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Andring av detaljplan 06-J0S-682 pa
del av Runstaven 1

Dalvik, Jonkopings kommun

Granskningsutlatande



Hur samradet har bedrivits

Ett forslag till dndring av detaljplan 06-JOS-682 har upprittats over
fastigheten Runstaven 1. Stadsbyggnadsnimnden har informerats i
arendet vid beslut om planbesked och planchef har sedan delegation att
besluta om samrad.

Plandndringsforslaget har varit pa samrad under tiden 21 juni - 18
augusti 2021. Samradshandlingarna skickades till Lansstyrelsen, berorda
forvaltningar och myndigheter samt berorda fastighetsigare.

Handlingarna fanns tillgingliga i kommunens utstillningslokal i
Juneporten. Informationen fanns dessutom tillgidnglig p4 kommunens
hemsida.

Hur granskningen har bedrivits

Efter samradet justerades planhandlingarna. Planchef har sedan
delegation att besluta om granskning.

Planandringsforslaget har varit ute pa granskning under tiden 22
oktober - 23 november 2021. Granskningshandlingarna skickades till
Lansstyrelsen, kommunstyrelsen samt de forvaltningar, myndigheter,
berorda fastighetsdgare och 6vriga som yttrade sig under samradstiden.
Berorda fastighetsdgare som inte yttrat sig under samrad informerades
ocksd om granskning och var handlingarna finns att lisa.

Handlingarna fanns dven tillgingliga i kommunens utstillningslokal i
Juneporten och pa kommunens hemsida.

Under granskningen framkom att ett yttrande av misstag registrerats
fel och darfor saknades i samradsredogorelsen. Samradsredogorelsen
uppdaterades och granskningskretsen blev informerad om detta.
Granskningstiden forlingdes fran 12 november till 23 november.
Information om att redogorelsen skulle uppdateras fanns dven att lisa
pa kommunens hemsida fran forsta dagen pa granskningstiden.

Inkomna skrivelser

Vid granskningstidens slut har nedanstdende skriftliga synpunkter/svar
inkommit. Nedan finns forteckning av inkomna yttranden.

1. Lansstyrelsen 2021-11-01, ingen
erinran

2. Kommunstyrelsen 2021-11-12, ingen
erinran



3. Kommunala lantmiterimyndigheten 2021-11-02
4. K Nilsson 2021-11-19

Inkomna yttranden med
kommentarer

Nedan redovisas inkomna yttranden i sin helhet tillsammans med
kommunens kommentarer. De som inte haft ndgon erinran redovisas
inte nedan.

3. Kommunala lantmaterimyndigheten

Teckenforklaring till grundkartan saknas samt aktualitetsdatum for
fastighetsredovisningen resp. for 6vriga detaljer i grundkartan dr nagot
foraldrad pa plankartan.

Lantmaterimyndigheten har i 6vrigt inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar

Angaende teckenforklaring pa grundkartan, sa har vi i stillet valt att
redovisa denna i bilagan ”Grundkarta”. Grundkartan uppdateras till
antagandet.

4. K Nilsson

Jag anser att dndringen av detaljplanen strider mot den ursprungliga
planens syfte och att forslaget innebar olagenheter for mig. Jag motsatter
mig darfor en dndring av detaljplanen.

Om édndring av detaljplan

Enligt Boverket giller foljande vid dndring av detaljplan. Andringar av
en detaljplan kan goras om andringen ar forenligt med planens syfte,
med 6vriga planbestimmelser och i 6vrigt inte innebar nagra oldgenheter.
Planens syfte kan vara ansprakslost och enbart ange vilken anvindning
som avses i planen. Syftet kan ocksa vara mer utforligt och tydligt ange
motiv till planbestimmelserna. Ett exempel kan vara ett omrade som har
begransade byggritter, vilket i syftet forklaras med att kommunen vill
sakerstalla karaktaren av fritidshusomrade. Om kommunen da vill andra
planen for att utoka byggritterna och mojliggbra permanentboende
maste kommunen 6verviaga om det verkligen ar forenligt med planens
syfte. I ett sddant fall 4r det formodligen mer lampligt att ta fram en ny

detaljplan, dir de nya forutsattningarna och syftena kan provas.

Omstindigheterna i det nu aktuella drendet



I nu gillande detaljplan anges endast att omradet dar Runstaven 1 ar
beldgen ska utgora ett komplement till den villabebyggelse som ligger
i omrddena intill. Det ska bebyggas med 6 punkthus och darutover
omnamns parkomrade och att friligga strinderna runt Dunkehalladn. P4
kartan dr marken utmarkt som prickmark och far diarfor inte bebyggas.
Idag finns det en parkeringsplats anlagd over hela det markerade
omrade diar kommunen har for avsikt att lita Riksbyggen bygga ett
parkeringshus. Savitt far forstds av handlingarna gillande planen har
ansokan om bygglov for det aktuella parkeringshuset inte godtagits
vid prévning av lansstyrelsen med hinsyn till att det 4r prickmark. Pa
prickmark far endast mindre avvikelser goras. En sidan parkeringsyta,
som finns idag kan eventuellt vara en sidan mindre avvikelse.

Min instillning

Vid tolkning av planens syfte menar jag att det ar tydligt att avsikten
med att marken ar prickmarkerad ar att den inte ska bebyggas. Att dndra
planen si att den blir korsmark i syfte att uppfora ett parkeringshus
innebar att andringen strider mot syftet i den ursprungliga detaljplanen.

De skil jag tar upp kan i flera delar vara mer hanforliga till en
bygglovsprovning, men jag vill andd nimna hur det kommer att bli.
Det gamla och felaktigt uppforda garaget var betydligt mindre och
dess parkeringsyta hamnade i nivdi med markplan da marken sluttade.
Det innebar att i praktiken att det tidigare garaget sett uppifran gatan,
Dalviksringen, i det nirmaste sdg ut som en parkeringsplats i niva med
markplan. Att dndra planen pa det sitt som nu beskrivs kommer fa till
foljd att den idag 6ppna markytan med pragel av bostadsomraden med
gronytor i anslutning till rekreations- och parkomriade begrinsas och
dar atkomsten till vad som ar parkytor avskdarmas i forhallande till flera
av bostadshusen genom uppforande av ett parkeringshus.

Parkeringshuset, vars oversta del hamnar ndgot under de forsta
balkongerna pa bostadsrattshuset kommer att sta tydligt upphojt i
forhallande till markytan vid en jimforelse med det tidigare uppférda
och numera rivna parkeringshuset. Aven om byggnadens hojd kommer
motsvara vad som krdvs for att iordningstilla ett garage i ett plan blir
upplevelsen av byggnaden betydligt hogre da det kommer sta bilar pa
taket. Med hinsyn till att plandndringen avser en betydligt storre yta
an vad som motsvarar det ursprungliga markomradet dr det en ocksa
relativt stor yta som paverkas. P4 ytan kommer framforas bilar saval till
garage, till platser pa taket och till den port som finns i niva med garagets
hogsta punkt. Karaktiaren av gronyta och park forbyts darmed till en
kinsla av gatumiljo. Nagot som inte marks nu dd omradet anviands for
parkeringsplatser i markniva da de ar sa lagt beldgna i forhallande till de
forsta balkongerna.

I ett nista steg, om kommunen vid dndring av planen, skulle bevilja ett
bygglov ar det enligt min mening valdigt tveksamt om en sa stor byggnad,
som nu ar tankt, fir uppforas pa det som kommer att kallas korsmark.
Betydelsen av korsmark pa en plankarta ar, enligt Boverket, vanligen
att marken inte fir bebyggas med undantag for en viss typ av mindre



byggnadsverk. Det enda som tilldts ar ofta sophus, forrdd, carports eller
liknande. Med den tilltinkta byggnadens utbredning och karaktar - det
vill sdga en stangd och kompakt byggnad med bilar pa taket och som
inte kan jamstillas med den enklare byggnation, som en carport kan
vara - dndras omradets karaktidr. For mig ar det tydligt att man, dd man
gjorde detaljplanen, avsett att bevara omrddets ursprungliga karaktar
med grona ytor i anslutning till Dalviksan, just genom att markera sa
mycket yta som prickmark.

Utifran mitt perspektiv, som boende pa vaningen langst ned i
bostadsrattshuset med utsikt 6ver dammen, kan jag idag se ut genom
fonstren, se ned genom skyddsrackena och over parkeringsytan anda ned
till gangstigen och kan se hela dammens vattenyta med dess fagelliv. Den
oppna parkeringsyta som idag finns medger for samtliga som bor i husen
i omradet att korsa parkeringen och komma fram till dammen. Aven om
jag ocksd ser den tidnkta nyttan med att dndra planen och dirigenom
astadkomma fler parkeringsplatser i omradet, ar de oldgenheter som
plandndringen kommer innebéra avsevirt mer betydande jamfort med
nyttan.

Jag motsitter mig darfor att andring av detaljplanen gors pa det sdtt som
foreslas.

Kommentar

Var bedomning ar att foreslagen andring inte strider mot detaljplanens
syfte. Avsikten med prickmarken 4dr mycket riktigt att marken fran
borjan inte var tankt att bebyggas men vi anser inte det vara en del av
detaljplanens 6vergripande syfte.

Lansstyrelsens beslut angdende tidigare anstokan om bygglov beror
endast fragan om tilltankt atgard strider mot nu gillande detaljplan. Det
gors inte ndgon bedomning huruvida tilltankt atgard ar lamplig eller inte
om gillande detaljplan dndras. Det provas forst genom denna process.

Tilltankt garage dr inte storre an tidigare garage utan nagot mindre till
ytan. Tidigare garage hade en BYA pa 1820 kvm medan tilltankt garage
har en BYA pa 1780 kvm. Tidigare var det dessutom dven parkering pa
den yta som byggnaden pa Runstaven 3 upptar i dag.

Dalviksringen ligger i strackningen forbi Runstaven 3 pa en plushojd
(antal meter Over angivet nollplan) pa ca +185. Marken framfor
byggnaden pa Runstaven 3 ligger pa ca +184-185 och det oversta
planet pa det tilltinkta garaget pa ca +183,5 vilket innebir att dven
detta garage hade kunna upplevas som en del av markplan sett fran
gatan. Till skillnad fran tidigare garage kommer detta garage dock vara
placerat i direkt anslutning till byggnaden pa Runstaven 3 som kommer
att skymma stora delar av parkeringsdacket fran Dalviksringen.

Omréadet ar planlagt som kvartersmark och har varit ianpraktaget sedan
bygglovet 1964, forst som garage och nu som markparkering. Ytan har
aldrig anvints som friyta. Tillgdngligheten till parkomradet bedoms



aven fortsattningsvis vara god vid sidan av tilltinkt garage.

Som tidigare namnts sa ligger tilltinkt parkeringsdick pa en plushojd
pa ca +183,5 vilket till stor del 4r samma niva som det tidigare garaget
hade. Aktuellt forslag till andring av detaljplan tillater dock en nockhojd
pa +185 m for att mojliggora ett racke. Mojligtvis kan utformningen av
detta gora att upplevelsen av garaget blir annorlunda och upplevs nagot
mer upphojt dn tidigare garage. Samtidigt fanns det dven ett enklare racke
pa tidigare parkeringsdiack. Utformningen av racket regleras inte i denna
andring av detaljplan utan kommer att hanteras i bygglovsprocessen.

Tilltankt garage kommer att paverka dagens utsikt for de boende pa
nedersta vaningarna pa Runstaven 3 da ytan idag anvands tillfalligt for
markparkering. Jamfort med tidigare garage pa platsen bedoms dock
skillnaden bli marginell.

Var bedomning ar att tilltinkt garage ar en komplementbyggnad. Det
ar inte tankt att vara ett allmidnt parkeringsgarage utan ar till for de
boende pa fastigheten Runstaven 1 samt att den kommer nyttjas som
tillfart for parkeringsgaraget pa Runstaven 3. Andringsomradet kommer
fortfarande vara en del av hela omridet for detaljplanen 06-JOS-682
och garaget blir dirmed en komplementbyggnad till bostadsbebyggelsen
inom omrddet. Utformningen samt storleken pa komplementbyggnaden
bor std i forhdllande till den eller de huvudbyggnader som ska nyttja
den. I detta fall ar det flera flerbostadshus och darfor manga ligenheter
vars parkeringsplatser saknas och behover aterstillas pa platsen.

Sammanfattning av andringar

Efter granskningen har mindre redaktionella dndringar av text i
planbeskrivningen gjorts. Grundkartan har uppdaterats och information
pa plankartan har justerats enligt kommunala lantmaterimyndighetens
synpunkter.

Inga synpunkter har inkommit pa konsekvensbeskrivningen, som medfor
att kommunens stillningstagande om att det inte foreligger nagon
betydande miljopaverkan bor omprovas, i den mening som miljobalken
asyftar.

STADSBYGGNADSKONTORET

Liselott Johansson Louise Petersson

Planchef Planarkitekt



