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Detaljplan for Stadsdelsutveckling pa
del av Vaster 1:1 m.fl.

Vaster, Jonkopings kommun

Samradsredgorelse



Hur samradet har bedrivits

Ett planforslag upprattades oOver fastigheten Vaster 1:1 mdfl
Stadsbyggnadsnamnden informerades i &rendet och beslutade att
skicka ut planforslaget pa samrad under tiden 14 april - 21 maj 2021.
Samradshandlingarna skickades till Lansstyrelsen, berérda forvaltningar
och myndigheter samt berorda fastighetsagare. Ett allmant samraddsméte
agde rum digitalt den 11 maj. Handlingarna fanns tillgangliga i kommunens
utstallningslokal i Juneporten. Informationen fanns dessutom tillganglig
pa kommunens hemsida.

Inkomna skrivelser

Vid granskningstidens slut har nedanstdende skriftliga synpunkter/svar
inkommit. Nedan finns forteckning av inkomna yttranden.

1. Lansstyrelsen 2021-05-17
2. Tekniska kontoret 2021-04-01,
3. Jonkopings Energi 2021-04-16
4, Jonkopings Lanstrafik 2021-04-28
5. Cykelframjandet 2021-04-28
6. Miljo- och hdlsoskyddsnamnden  2021-05-18
7. Raddningstjansten 2021-05-10
8. Kultur- och fritidsnamnden 2021-05-20
9. Trafikverket 2021-05-20
10. Socialnamnden 2021-05-24
11. Aldrendmnden 2021-06-16
12. Lantmaterimyndigheten 2021-05-21
13. Statens fastighetsverk 2021-05-26, ingen erinran

Inkomna yttranden med
kommentarer

Nedan redovisas inkomna yttranden i sin helhet tillsammans med
kommunens kommentarer. De som inte haft ndgon erinran redovisas
inte nedan.

1. Lansstyrelsen

Halsa och sdakerhet, buller

lenlighet med 4 kap. 33a § PBL géller att om en detaljplan avser en eller flera
bostadsbyggnader ska planbeskrivningen,om detinte kananses obehdvligt
med hansyn till bullersituationen, innehdlla en redovisning av berdaknade
varden for omgivningsbuller vid bostadsbyggnadens fasad, och vid en
uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Detta krav
omfattar samtliga omrdden som medger bostadsandamal vilket innebar
att planen behéver kompletteras och dven redovisa forutsattningarna for



kvarteret Globen och “Statliga verken” da dessa medger bostadsandamal.
Det ska framga av planen att det ar majligt att uppfylla gallande riktvarden
for bade fasad och uteplats.

Ca 100 meter nordvast om planomradet finns det tva EBH-objekt med
bransch kemtvatt med Idsningsmedel, vars eventuella pdverkan pad
planomradet behover bedémas.

Observera att urschaktning av féroreningarna inom kvarteret Gravlingen
ska foregas av anmalan till tillsynsmyndigheten enligt 28 § férordningen
om miljofarlig verksamhet och halsoskydd. Tillsynsmyndigheten har dven
meddelat ett foreliggande om att de ska underrdttas senast 4 veckor
innan gravning, schaktning, utfyllnad, ledningsdragning, anlaggnings- och
rivningsarbeten sker inom kvarteret.

Den planerade efterbehandlingen pa kvarteret Gravlingen maste
regleras genom planbestammelser i plankartan alternativt utféras innan
detaljplanen antas.

Planbeskrivningen anger att inom kvartersmark foreslds dagvattnet ledas
via tex gronytor eller vaxtbaddar innan det nar kommunens dagvattennat.
Planbeskrivningen kan med fordel fortydligas med vilka ytor detta skulle
vara mojligt att anordna inom, da byggratter/hdrdgjord mark omfattar
merparten av kvartersmarken. Det bor ocksa framgd om ndgot av de
misstankt fororenade omradena som finns identifierade inom planomradet
kan paverkas av en 6kad genomstromning som dagvattenhanteringen kan
medféra. En 6kad genomstromning genom ett férorenat omrade skulle
kunna orsaka en 6kad féroreningsspridning.

Fororenade omraden

Kommunen har i planhandlingarna beskrivit hur man ska hantera
fororeningarna inom kvarteret Gravlingen men tar endast upp objektid:
152233, Gamla gasverkstomten. Inom planomradet finns ytterligare tva
EBH-objekt; objektid. 152666, fd. Globen och 152294, Guverndren. Det
ska framga av planen att kommunen har bedomt markens lamplighet for
planerad anvdandning dven med avseende pa dessa objekt.

Kulturmiljé

Planforslaget bedoms inte patagligt skada riksintresset Jonkoping (F69) och
planen avser inte medge @ndringar i strid med byggnadsminnets gallande
skyddsforeskrifter. Lansstyrelsen bedomer dock att planférslaget inte bidrar
till att starka riksintressets uttryck och lasbarhet, planen omhandertar
heller inte de kulturmiljovarden som miljon besitter. Planférslaget medger
en nybyggnation i ett lage som éar kulturhistoriskt kanslig. Den nya
bebyggelsen utgor en forskjutning i skala och gestaltning i relation med



intilliggande bebyggelse (ga Brandstationen och de narmast anslutande
delarna av campusomradet). Lansstyrelsen bedémer att den tillkommande
bebyggelsen, sa som den framstalls i planunderlaget, inte bidrar till en god
helhetsverkan i omradet. Det ar Lansstyrelsens rekommendation att det
infor det fortsatta planarbetet upprattas en kulturhistorisk utredning for
omradet och att planforslaget revideras efter en analys av resultaten fran
en sadan utredning sa att faststélld detaljplan kan anses folja plan- och
bygglagens bestammelser (framst PBL 2:6.1, 8:13 och 8:17).

Planomradets karaktar ar resultatet av en process som inleddes i mitten
pa 1800-talet da staten overlimnade marken fér Jonkopings slott/
fastningsverk till staden for exploatering. Som villkor for 6verlamnandet var
att delar av marken skulle férfogas for statens forvaltningsbehov och allman
parkmark. Fran tiden manifesteras detta i lansresidenset, gamla laroverket/
Radhuset, fd Riksbanken och mer samtida uttryck ar Lansstyrelsen, Polisen,
Jordbruksverket och Skogsstyrelsens byggnader. Omradets offentliga
pragel och principerna for dess utveckling har ratt fran éverlamnandet till
dess att bostadshusen Gondolen 1 och 2 mot Munksjon uppférdes. Ett av
planférslagets syften ar att mojliggora ytterligare bostader inom omradet
for att bryta den upplevelse av otrygghet och brist pa liv som rader efter
kontorstid. | planunderlaget finns ingen beskrivning eller analys av de
forutsattningar som format omradet och ej heller nagon bedémning om
hur foreslagna bostader paverkar detta karaktarsdrag.

Lansstyrelsen saknar en beskrivning avde kulturhistoriska férutsattningarna
avseende "Polishuset” och kv Guverndren samt “Statliga verket” Planen
kan med fordel kompletteras med ett stallningstagande kring vilka varden
som befintlig bebyggelse besitter. | Jonkdpings kommuns inventering
av efterkrigstida bebyggelse utpekas “Statliga verken” inom kv Gotaland
som bebyggelse med betydelsefulla karaktarsdrag och varden som kréver
varsamhet vid underhall och dndring. Planférslaget medger en pataglig
om- och tillbyggnad av dessa byggnader utan bedémning av hur dessa
andringar férhaller sig till byggnadens befintliga varden och karaktarsdrag.

Naturmiljé

Flertalet av de trad som finns inom parkeringsytan (Kv Gravlingen)
kan vara biotopskyddade allétrad. Detta bor utredas och beskrivas i
planbeskrivningen. Om traden ar biotopskyddade sa kravs dispens fran
biotopskyddsbestammelserna for att fa ta ner dessa. Detta géller dven de
trdd som star inom allman plats gata langs Brunnsgatan, Vallgatan och
Kyrkogatan. Dispens fran biotopskyddsbestammelserna bér ha medgivits
innan planen antas da det annars inte ar maojligt att garantera planens
genomfdrbarhet.

Strandskydd

Plankartan kan med fordel fortydligas sa att det framgar inom vilka delar
strandskyddet upphavs. Texten i planbeskrivhingen bor dven redogéra for
hur intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med planen
vager tyngre an strandskyddsintresset.

Klimatanpassning
Lansstyrelsen anser att samtliga planer och projekt bor ta hansyn till



effekterna av ett forandrat klimat. Klimatférandringar i form av 6kad och
intensivare nederbord, héjda medeltemperaturer och varmebdljor medfor
konsekvenser for i stort sett alla samhallssektorer och anpassningsatgarder
ar darfér nodvandiga. Planbeskrivningen anger att hojdsattning av
kvartersmarken ska goras sa att dagvatten vid extrema floden leds pd
ytan utan att paverka nu eller befintlig bebyggelse. Dartill anges att
gatornas framtida utformning och funktion ska ses over till granskningen.
Lansstyrelsen ser gdrna att informationen kring hojdsattning och gators
utformning dven tar hansyn till klimatférandringar och skyfallsrisker. |
sammanhanget kan det dven vara vardefullt att belysa problematiken
kring varme da planomradet ligger i ett omrade som till stordel &r bebyggt/
hardgjort och en parkeringsplats som i dagslaget har ett antal trad och lite
vegetation kommer att tas bort till forman for mer bebyggelse.

Dags- och solljus

Det ar positivt att planen tar upp fragan kring dags- och solljus men det bor
fortydligas vad det innebar att frdgan ska utredas vidare da det ar planens
uppgift att sakerstalla att foreslagna byggratter blir lampliga for andamalet.

Arkeologi

Kv Gravlingen ligger inom fornlamning L1973:2501, Jonkdpings stadslager.
Ytan bestar i dagsldaget av en parkering men under mark kan fortfarande
spar efter det dldre stadslagret (fornlamningen) finnas kvar. Vid arkeologiska
utredningar och undersokningar i kringliggande kvarter och gator har
tidigare byggnadsrester, kulturlager samt fynd patraffats. | och med att
omrddet ligger inom en registrerad fornlamning ska en byggnation av
omradetdarforforegdsavenarkeologiskférundersdkning (Kulturmiljélagen
2 kap 138). D4 omradet innehaller fororenad mark behover detta beaktas
vid den arkeologiska forundersdkningen.

Kommentar
Handlingarna har kompletteras med bullerutredning for “Statliga verket”.

Fororeningarna som uppmadrksammats av Lansstyrelsen belyses vidare
i kommande etapp for detaljplanehandlingen. Bestimmelse om
saneringsatgard laggs till plankartan.

Kulturhistorisk beskrivning och paverkan pa omradet har lagts till inom
ramen for etapp 1 av detaljplanen. Till etapp 2 kommer 6vriga byggnader
inom planomradet att behandlas.

De potentiella biotopskyddade traden inom det s.k. kvarteret Gravlingen
kommer att belysas och hanteras i en separat dispensansdkan till
Lansstyrelsen.

Strandskyddsdispensen hanteras vidare i etapp 2 av plandrendet.

Planhandlingen har uppdateras gallande dags- och solljusférhallanden.



Lansstyrelsen och kommunen har under planarbetet kommit fram till att
omrdadet ar for farligt att undersoka innan byggnation pabdrjas. Detta
pa grund av de manga farliga @mnen som finns i marken. Inget speciell
utredning for arkeologi kravs under planarbetet.

Planbeskrivningen har uppdaterats med hansyn till klimatanpassning.

2. Tekniska kontoret

TK (mark- och exploateringsavdelningen) ser positivt till framtagandet av
detaljplanen och sarskilt av det tillskott av bostader som byggnationen
kommer att bidra med. Det anses positivt om kommunen kan 6verta
gatorna inom planomrddet dven om det blir en kostnad fér kommunen
att bygga om vissa gator till kommunal standard. En kostnadskalkyl for
genomférande av detaljplanen kommer att tas fram till granskningsskedet.

TK (gata/park) signalerar for att det kan bli hogre anlaggningskostnader
an vanligt eftersom det har forts diskussioner om att omradets gator ska
ha hogre standard och andra kvaliteter an vanliga lokalgator. Om det
byggs en gata med hogre standard och med fler gréna inslag, tillkommer
dven hogre drift- och underhallskostnader. | planbeskrivningen star det
beskrivet om tradrader langs med vissa gator vilket ocksa 6kar drift och
underhallskostnader.

TK (VA) informerar om att det finns en brandpost inom blivande fastigheten
Gravlingen och att denna maste flyttas. Samt att det finns ledningar inom
kvartersmark (P) norr om Munksjérondellen, dar nytt parkeringshus
ar foreslaget. Har behovs ett u-omrade laggas till i detaljplanen for att
sakerstalla att ledningarna kan ligga kvar.

Kommentar

En speciell arbetsgrupp ledd av stadsbyggnadskontorets trafik- och
utvecklingsavdelning arbetar tillsammans med TK's representanter och
utomstdende konsult for att hitta en lamplig niva pa framtida standard
inom gatorna. Detta belyses vidare i etapp 2 av planarbetet.

Brandposten pd Gravlingenarkand och behoverflyttas. Ledningssituationen
pa kvarteret dar framtida parkeringshus foreslas ar komplex och utreds till
etapp 2 av detaljplanearbetet.

3. Jonkoping Energi

Befintlig infrastruktur ska beaktas. For att kunna nyttja befintlig natstation
madste elrum hamna narmast E-omrdde. Eventuell flytt av ledning ska
bekostas av byggherre. Uomrdde kan behovas for kablar. Befintlig
natstation far ej byggas in, dtkomst far ej hindras, 5m till brannbar byggnad
samt till plats dar folk stadigvarande vistas. Ett avtal dr upprattat med
fastighetsdagaren for att placera natstationen narmare dan 5m till byggnad
soder om natstationen. Jonkoping Energi Nat AB behdver kontaktas i god
tid innan 6nskad leverans av el.



Kommentar

Prickmark finns utmed befintlig natstation och omojliggor pa sa vis att
stationen byggs in. Teknikrummens placering i ny byggnad pa Gravlingen
har beaktats och diskuterats med Jonkopings Energi.

4. Jonkopings Lanstrafik

Om man pratar om fordndrade gatubredder och/eller hinder sa &@r vi mana
om att detta inte paverkar kollektivtrafiken negativt utan att man kan
lata kollektivtrafiken vara prioriterad gentemot 6vriga motorburen trafik i
framtida 16sningar for att verka for en attraktivitet i det hdllbara resvalet
med god framkomlighet.

Vi ser dven positivt pa att eventuella férandringar kring hallplatser kan
innehalla attraktiv standard och sdkra utformningar. | ett senare skede
ar det av stor vikt att man ocksd tar hansyn till kollektivtrafiken och dess
framkomlighet under byggnationens gang da det finns stora begransningar
och foljdeffekter i alternativa korvagar.

Kommentar
Den féreslagna gatusektionen har fungerande svangradier for buss.

5.Cykelframjandet

Detaljplanen saknar berdkningar av genhets-och restidskvoter. Enligt
Jonkopings kommuns cykelprogram fran 2016 (sid 19) ska sddana goras
och ni ska sdkerstalla att kvoterna ar goda.

Det ar positivt att detaljplanen anvander parkeringsnormen for att berakna
hur mdnga platser som minst maste finnas for bade bil och cykel.

Det vi staller oss lite fragande till ar varfor man valjer att overtraffa
parkeringsnormen for bil med 15% i ett av de mest centrala lagena i
hela Jonkoping? Har kan man frigéra ytor som kan anvandas till mer
vardeskapande saker. Vi ser gdrna att man propagerar for tex. bilpool for att
ytterligare kunna minska antalet parkeringsplatser.

Kommentar

Omradet ligger centralt mitt i Jonkoping och dess gatustrukturer &r
etablerade sedan ldnge, men med forvantad forbattring i natet nar
parkeringsnedfarten i Verkstadsgatan flyttas. Det har darfor inte tagits fram
en speciell genhetskvot pa planen.

Antalet parkeringsplatser har justerats och ligger nu narmre kommunens
parkeringsnorm.

6. Miljo6- och hédlsoskyddsnamnden

Inom Kv Gravlingen ska kompletterande markundersdkningar och sanering
utforas.



Stadsbyggnadsnamnden har skickat ett forlag till detaljplan for
remissyttrande till miljdoch halsoskyddsnamnden. Detaljplaneférslaget
har granskats utifran miljo- och halsoskyddsnamndens ansvarsomrade. Det
som granskats ar bl.a. var byggnationen ska ske, och om den ar lamplig
med hansyn till mdnniskors hdlsa och miljon.

Kommentar

Ytterligare utredning av fororeningar finns det inget behov av inom kv.
Gravlingen. En omfattande saneringsatgdrd ar inplanerad for kvarteret.

7. Raddningstjansten

« Raddningstjansten vill uppmarksamma att hdga byggnader som har
nagon typ av publik verksamhet (ex parkeringshus) skulle kunna vara ett
riskobjekt for suicid, speciellt om det ligger med utsikt dver en vacker plats
som exempelvis Munksjon.

« For bostadshus och kontor kan rdddningstjansten kan utgora alternativ
utrymningsvag upp till fjarde vaningen eller 11 meter med barbar
stege. Marken utanfér dd madste hallas tillganglig for uppstdlining av
raddningstjanstens stegar. Gransen for att raddningstjansten kan vara
alternativ utrymningsvdg med maskinstege ar 8 vaning eller 23 meter.
Angoringsplats for raddningstjanstens fordon far hogst vara 50 meter fran
angreppsvag i enlighet med BFS 2011:26 5:721

Kommentar

Arbete med suicidprevention ska tas i beakt till granskning etapp 2
av samradshandlingen som innehaller ett nytt parkeringshus pa Kv.
Guverndren. | 6vrigt noteras RTJ's yttrande.

8. Kultur- och fritidsnamnden

Kultur- och fritidsnédmnden oOnskar dven att i ett mojligast tidigt skede
bli delaktig i planeringen av omradet i och med att omradet har en stor
betydelse for stadens kultur- och fritidsverksamhet.

Kommentar

Representanter fran Kultur- och fritidsavdelningen ska erbjudas remissplats
for kommunens 6vertagande av gatorna och det utformningsarbete som
dar bedrivs. | 6vriga detaljplanen finns det ingen kommunal plats avsedd
for torg, park eller liknande.

9. Trafikverket

Trafikverket forutsatter att kommunen hor berérda flygplatser samt LFV. 1 de
fall det framkommer behov av flyghinderanalys ska en sddan genomféras
och skickas till berorda flygplatser.

Kommentar

Kommunen ska hora flygplatsen och LFV i samband med granskningen av
handlingen.



10. Socialnamnden

Socialndmnden patalar vikten av att upplata bostider med blandade
upplatelseformer vid nybyggnation.

Kommentar

Upplatelseform styrs inte i detaljplan. Det ar daremot forsdkrat att en andel
av bostaderna byggs som mindre lagenheter och understiger 35 kvm BTA.

11. Aldrenamnden

Socialnamnden patalar vikten av att upplata bostader med blandade
upplatelseformer vid nybyggnation.

Kommentar

Upplatelseform styrs inte i detaljplan. Det dr daremot forsakrat att en
andelav bostaderna byggs som mindre lagenheter och understiger 35 kvm
BTA.

12. Lantmaterimyndigheten

Fastighetsrattsliga konsekvenser ar inte beskrivna for Guvernoren 3 eller
rattighet 0680K-3910.3. De fastighetsrattsliga konsekvenserna hanvisar
till figurer som det inte gdr att dterfinna i planhandlingarna. Detta avsnitt
behdver ses Gver.

Planforslaget innehaller bestimmelser som forutsatter tredimensionell
fastighetsbildning. Gransdragningar i vertikalled mellan kvartersmark
och allman plats ar inte tillrdckligt tydligt beskrivna i planen och behdver
fortydligas. For den allmdnna platsen har kommunen bade réttighet och
skyldighet att 16sa in mark och var gransen mellan kvartersmark och allman
plats gar behover fortydligas. For lantmaterimyndigheten kan det dven bli
svart att bedéma om fastighetsbildning blir planenlig om gransdragning
mellan de olika markanvandningarna ar otydlig.

Byggnader som forses med bestammelse om rivningsférbud boér vara
inmatta, sa verkar inte vara fallet nu.

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen i grundkartan ar ndgot
foraldrad (fran 2012). Till exempel noterar lantmdaterimyndigheten att
det i kurvan dar Hamngatan svanger finns granspunkter som inte finns i
plankartans grundkarta. Det ar viktigt att grundkartan ar aktuell i varje steg
av planprocessen for att det ska vara latt att 6verblicka de forutsattningar
som finns for planldaggningen. Angivelse om aktualitetsdatum for dvriga
detaljer saknas helt. Grundkartan i plankartan saknar dven teckenforklaring.

Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvandas
for att den angivna skalan ska stamma.

| Ovrigt skulle en del redaktionella andringar i form av placering av
planbestammelser i forhallande till grundkartan kunna ses 6ver for att
underlatta lasningen och forstaelsen.



Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan-
och bygglagen (med héanvisning till SFS-nummer) som anvands vid
handlaggningen av detaljplanen.

Kommentar

Fastighetsrattsliga konsekvenser for Guverndren 3 och rattighet 0680K-
3910.3 kommer att belysas ytterligare i etapp 2 av detaljplanen.

De bestammelser som forutsatter tredimensionell fastighetsbildning ligger
i kommande etapp 2 av detaljplanen.

De byggnader som férses med rivningsférbud mats in till granskning av
etapp 2 av detaljplanen.

Plankartan har uppdateras med aktuellt datum.
Skalangivelser ar uppdaterade i aktuell detaljplan.

SFS-nummer ar nu tillagt planhandlingen.

Sammanfattning

Samrddsredogorelsen tillhor granskning etapp 1 av den helhet som
presenterades i tillhérande samradshandling. Det finns darfor begransad
mojlighet till utvecklande svar for de delar som inte ingar i aktuell detaljplan.
Planbeskrivningen har uppdaterats med information som efterfragats fran
inkomna synpunkter.

STADSBYGGNADSKONTORET
Liselott Johansson Martin Mansson

Planchef Planarkitekt
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