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Spetsen markerar mitten av

planomradet

Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Planen syftar till att planlidgga for att skapa en titare kvartersstad med blandade
anvandningar i form av bl.a. skola, bostader, centrumverksambhet, icke storande
verksamheter samt park. Planen syftar aven till att planldgga John Bauersgatan
for att fordela den befintliga trafiken och dirmed minska trafikbelastningen pa
Odengatan och Teaterrondellen i dess forlangning. Befintlig bensinstation pa
Citronen 8 lampar sig inte i sitt nuvarande ldge pa grund av sin narhet till den

planerade nya bebyggelsen.




| modellen till héger visas John
Bauersgatan (bl& farg) och den
féreslagna bebyggelsen (réd farg).

Planforslag
Bebyggelse

Overgripande stadsbyggnadsidé

Den overgripande byggnadsidén ir att utveckla Kdlgdrden till en stadsdel
med mer variation och storre utbud. Kalgardens befintliga kvartersstruktur
kompletteras med nya gator och torg samt ny bebyggelse. Nya gaturum och
torg skapar trevliga motesplatser for stadsdelens invénare. Vistra Holmgatans
gatustruktur med dubbla tradrader fortsitter och binder ihop de nya kvarteren
med ovriga Kalgarden.

Olika icke storande verksamheter kompletterar den nya bostadsbebyggelsen vid
vissa strategiska platser. Dar kvarteren ar tillrackligt stora innehaller de trevliga
och anvindbara innegdrdar. I omradets sydostra del dr bebyggelsestrukturen
mindre och 6ppnar sig mot parken vilket skapar en bra boendemiljo och
trevliga utblickar. Den foreslagna byggnadshojden adr anpassad for att folja
Kalgardens karaktar.

Den befintliga John Bauersgatan forlings soder om Eleven 2 och Cyklopen
11 utmed Kalgardsparken fram till Kalgardsrondellen. Gatan utformas som
en stadsgata med dubbla tradrader, gdngbanor pd bada sidor och cykelvag.
Bilparkering foreslds ske mellan triden utmed gatans strackning.

Planerad bebyggelse

I dagsliget finns det inga detaljerade forslag framtagna till den nya bebyggelsen
varfor modellen och illustrationskartan nedan maste ses som exempel pa en
mojlig gestaltning. Syftet ar att fortydliga de tillkomna volymerna och inte hur
enskilda byggnader kommer att se ut i detalj.
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Illustrationsplanen visar
Kalgardsparken samt John
Bauersgatan som utformas som en ’
stadsgata med dubbla tradrader
och cykelbana mot parken. |r
Forslag till nya bostéder redovisas ",
med ljusbla farg. Verksamheter -

redovisas med morkbla farg.

Bilden visar verksamhetsomraden
med bla linje och detaljplanegrans £r £
med rdd streckad linje. ﬁ

Charaden 10, Eleven 2 - Nybergs bil

Verksamhetsomradet ar tdnkt att fornyas och byggas om inom sin fastighet.
Det stora kvarteret pd Charaden 10 foreslds brytas upp mot Odengatan for att
skapa en kvartersstruktur som harmoniserar med de anslutande kvarteren.
Ovanfor bilverksamheterna mojliggor planforslaget for bostader eller kontor i
1 till 3 véningar.
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lllustrationen visar en
moijlig utformning av @”
verksamhetsomradet pa Charaden (Q
10 med mdjlighet till bostader %

ovanfor bilhallen. L
Kalla: Nybergs, Norconsult



Situationsplanen fér Cyklopen 11
visar téankt bebyggelsestruktur
och torgytan i Kélgardsgatans

férlangning.

Kalla: Enter

Bilden visar siktlinjen fran
Rocksjon ner mot och torget som
ingér i Cyklopen 11 (Atteviks) och

vidare utmed Kélgardsgatan.

Bilden visar en méjlig utformning
pé& lagenheterna ovanpa

verksamheterna.

Cyklopen 11 - Atteviks

Verksamhetsomradet pa Cyklopen 11 ar tankt att fornyas och byggas om inom
sin fastighet. En ny torgyta skapas inom bebyggelsestrukturen vilket innebar att
Kélgardsgatans siktlinje forlings danda ner till Rocksjon.

Ovanfor bilverksamheterna mojliggor planen for bostader i 1 - 2 vaningar.
Trafikbullret framst frin Odengatan innebir att ligenheterna behover vara
genomgdende med tillgdng till en ljuddimpad girdssida som dr bortvind fran
vagen.




Bilden visar befintlig bebyggelse

inom kvarter séder om Eleven 2.

Kalgarden 1:5 och del pa Kalgarden 1:1

Gul markerat omrade soder om Eleven 2 omfattar fastigheten Kalgarden 1:5
och del pd Kalgarden 1:1. Har foreslds ingen ny bebyggelse utan kvarterets
karaktar av gamla trahus ska bevaras och forstirkas. Planforslaget tillater
forutom bostider dven centrumverksamhet i bottenvaningen, sisom handel,
service och andra icke storande verksamheter.

Tillkommande bebyggelse ska placeras i dess grins mot forgardsmark och kan

vara hitflyttade triahus eller nya hus som ska anpassas till befintlig bebyggelse
pa Kalgarden 1:5. Bebyggelsens ska vara smaskalig och av samma karaktar
som befintlig bebyggelse pd kvarteren Drommen och Delfinen. Fasadmaterial
skall vara trd och byggnadshojden skall vara 8,5 meter. Balkong far inte skjuta
ut over allman plats.



Bilden visar skolfastigheten med
réd heldragen linje. Befintlig
pumpstation som behover flyttas

visas med bl3 linje.

Bilden visar skoltomten (r&d) med
byggréattens tankta placering (bld)
mot Véastra Holmgatans utbyggda

esplanad.

Del pa Eleven 4

Enligt aktuell omradesprognos for Kalgardsskolan kommer elevunderlaget for
F-6 verksamheten vara 365 elever ar 2027 varfor den befintliga skolan utvidgas
och kompletteras inom rod markerat omrdde. Soder om Kalgardsgatan foreslar
planen en skolbyggnad pa fyra vaningar som dven innehaller kok och matsal.
Mot Vistra Holmgatan planeras det for en byggritt pd fyra vaningar som
innehdller en forskola pa tva vaningar motsvarande 8 avdelningar/120 barn
och kontorsytor till kommunens verksamheter. Himta-limna funktionen kan
exempelvis finnas utmed Stenhuggaregatan. For att bryta upp den stora tomten
foreslds en gang- och cykelpassage anlidggas. 1 dess forlingning nar man
Kalgdrdsparken via de nya kvartersgatorna soder om skolfastigheten. En
befintlig pumpstation (bld markerad i kartan ovan) behover flyttas till ett nytt
lage mellan Vistra Holmgatan och Kalgardshallen.

=L N ey S
Kalgardsgatan




Ny bostadsbebyggelse och
centrumverksamheter/parkering
foreslas mellan skolfastigheten

och John Bauersgatan.

Omrade for ny bebyggelse mot
Kalgardsparken.

Norr om Kalgardsskolan ligger idag en grusparkering som ansluter till
Kalgardsgatan. Har planeras det for en F-6 skolbyggnad som grundar sig pd en
befintlig byggritt. Denna byggnad ingar inte i denna detaljplan och illustreras
darfor med en svart skraffering.

Del p& Eleven 4 i anslutning till skolan

Planen foreslair ny bostadsbebyggelse och centrumverksamheter/parkering
mellan skolfastigheten och John Bauersgatan.

Den befintliga esplanaden vid Vastra Holmgatan foreslds att fortsitta med
dubbla tradrader mot parken och 6ppnar upp sig till en torgyta soder om
skolfastigheten. Mot torget foreslar planen ny bebyggelse som innehiller
centrumverksamhet, sasom handel och service, samt parkeringsindamal.
Mot Ostra Holmgatan planliggs marken for bostider i en kvartersstruktur.
For att skapa liv och rorelse mojliggor planen dven for centrumverksamhet i
bottenvaningarna mot John Bauersgatan.

Del pa Eleven 4 mot Kalgardsparken

Soder om John Bauersgatan foreslar planen ny bebyggelse i 4 vaningar i
anslutning till John Bauersgatan (orange markerat omrade). Mot parken
minskar bebyggelsehojden till 3 vaningar.




Modellen till héger visar de
féreslagna byggnadsvolymerna

ifran parken.

Bilden till héger illustrerar den
tankta bebyggelsestrukturen mot

parken.

Bebyggelsen 6ppnar sig mot parken och skapar trevliga vyer over omradet. Pa
detta viset ar det aven mojligt att dstadkomma en ljuddampad gardsmiljo. Mot
torget planlidggs marken for centrumverksamhet och parkeringsaindamal.

Eldkvasten 2, Del pa Kalgarden 1:1 och del pa Kalgarden 1:2

Omréddet mellan Stenhuggaregatan och Vistra Holmgatan omfattas av
fastigheterna Eldkvasten, Del av Kalgarden 1:1 och Del av Kalgarden 1:2.
Kalgardshallen upptar den storsta delen av detta omrdde och kommer inte
att planlidggas i dagsldget utan planen foresldr att fortita omrddet med ny
bostadsbebyggelse som angransar till Kalgardshallenhallen. En befintlig deponi
under parken soder om Kalgardshallen avger gaser. For att skydda den nya
bebyggelsen fran dessa, behover ett nytt gasdike anliggas mellan parken och John
Bauergatan. Gas- och radonsiakert byggande ska utforas. Rorgenomforingar
under mark ska vara tata. Markfilter skapas inom planomradet med tillhérande
gasdraneringslager som leder deponigasen till markfiltren. Nyanldggning och
omlidggning av befintliga vatten- och avloppsledningar (dven dagvattenledningar)
i omrddet ska utforas s att spridning av lakvatten frin deponin lings med
ledningarna minimeras. Fore eventuella gravningsarbeten etc inom planomradet
ska samrad ske med tillsynsmyndighet (Miljo- och hilsoskyddskontoret).



Utsnitt ur illustrationsplanen som
visar ny bostadsbebyggelse i

anslutning till Kalgardshallen.

Befintliga och nya gasdiken

redovisas med morkbla farg.

Modellen till hdger visar vyn
fran parken pa de féreslagna

byggnadsvolymerna bredvid

Kalgardshallen.

I ett framtida scenario ar det tiankt att komplettera den foreslagna bebyggelsen
till ett helt bostadskvarter den dagen dad Kalgdrdshallen inte lingre finns pa
denna plats.

v

/

Utsnitt ur illustrationsplanen som //! =

visar ett framtidsscenario som
R b

innehaller ett helt bostadskvarter.

Gardar

De nya kvarteren ska ha tillging till gdirdar med trad och gronska som ska vara
for de boende i kvarteren och ha en tydlig grans mellan det privata rummet och
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Bilden visar bauerfamiljens

sommarhus, Villa Sjovik.

Kaélla: Jénkopings Lédns museum

Bilden visar byggrattens mdjliga
placering och befintlig grusvag i

John Bauers parken.

den offentliga gatan. Gronskan ska vara for vistelse och lek, eller stadsodling.
Gardar som ar underbyggda med garage behover ett jorddjup pa 0,8 meter ovan
gardsbjalklag for trad, och buskar.

John Bauers park

I John Bauers park har tidigare familjen Bauers sommarstille legat, Villa Sjovik.
Hir spenderade John Bauer mycket tid i sin barndom och ungdom och gjorde
ett stort antal akvareller av olika vixter som fortfarande finns kvar, t ex gul
svardslilja och vit nackros.

Huset finns inte kvar idag, men platsens kulturmiljovirden som ar fortfarande
forknippade med John Bauer som var en av Jonkopings mest betydelsefulla
konstnirer genom tiderna.

Planen foreslar att uppmirksamma platsens kulturmiljovirden genom
exempelvis en liten utstillning eller en enkel paviljong dir John Bauers
bostadshus tidigare har funnits i anslutning till en befintlig grusvag (streckad
linje i kartan nedan). Utformning, angoringen och paverkan pd naturvirdena i
parken behover klargoras innan detaljplanen antas.

11



Bilden visar gangforbindelser
(grén pil) och skoltomten (réd

linje).

Bilden visar mojliga lagen for
overgangsstallen som behdver

utféras trafiksékert.

Trafik

Gang
Bilden nedan visar en Oversikt over mojliga gangforbindelser (gron) enligt

planforslaget. Den befintliga gangforbindelsen genom skoltomten foreslds att
flyttas till ett annat lage langre soderut for att genare kunna na Kalgardsparken.

Overgdngsstallen och gadngpassager

Dar det finns behov att korsa John Bauersgatan, exempelvis vid det planerade
torget i anslutning till Vastra Holmgatans esplanad, eller vid gdngstraket som
leder ner mot Kalgdrdsparken, behover overgdngsstillen eller gangpassager
skapas. Det ar viktigt att de utfors trafiksikert for att skydda gdende och
cyklister.

U-
| ©
£
©

£
o
T
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Cykel

Kommunfullmiktige antog 2012 Kommunikationsstrategi — atgarder for ett
hallbart trafiksystem. Den beskriver vilka dtgarder som krivs, i samtliga
trafikslag, for att uppnd kommunens mal med trafiken i staden. De nya
stadsdelarna ska darfor ha en urban stadsstruktur som ger forutsattningar for
detta. Intentionen ar att de hillbara firdmedlen ska ges forutsittningar att
utvecklas sa att de far en kraftigt okad konkurrenskraft gentemot bilen, varfor
Kommunikationsstrategin pekar ut ett framtida principiellt huvudnit for
cykeltrafik inom Karnan.

VATTERN
}
.f: | Munksin Rooksjon
Bilden visar i
kommunikationsstrategins férslag Cykelhuvudnét 2030
till ett framtida cykelhuvudnat. ! ! Cykelhuvudnét

I Kommunikationsstrategin anges att ett gang- och cykelstrdk ska skapas som
binder samman Gamla flygfiltet och Kdlgarden till fots och med cykel, varfor
Del pa Kalgarden 1:1 och Del pad Gamla Flygfiltet 1:1 ingar i denna detaljplan.
Straket innebar att en cykelbro behover byggas 6ver Rocksjodn, vilket kraver
dispens fran strandskydd.

] R Rock_sj on

Bilden visar ett utsnitt ur

Kommunikationsstrategin med O

tankt lage for en framtida cykelbro

over Rocksjoan (rod markering). )
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Bilden visar planomradet (réd linje)
och befintliga (bla linje) samt nya

cykelvagar (orange linje) i omradet.

Bilden visar John Bauersgatans
tankta strackning genom

planomradet.

Utmed John Bauersgatan foreslds ny cykelvig byggas mot Kalgardsparken.
Cykelvdagen sammanbyggs med Ovriga ndtet av cykelvdagar for att underlatta
anviandandet av cykel som transportsitt.

el ot {8 LLL

Cykelparkering

For de nya bostadskvarteren giller att cykelparkering ska ordnas inom tomtmark
vid bostiders entréer samt i forradsutrymmen i flerbostadshus enligt Jonkopings
kommuns program for parkeringstal. Utformning av cykelparkeringar ska folja
angivna riktlinjer i styrdokument Cykelprogram for Jonkopings kommun.

Kollektivtrafik

De befintliga busshallplatser som finns i niromradet av planforslaget dr vid Ostra
Strandgatan, Slottsgatan och Ostra Torget och paverkas inte av planforslaget.
Inga nya busshéllplatser planeras inom planomradet, varfér narmaste hallplats
ligger 350 meter fran planomradet vid Kulturhuset Spira pd Ostra Strandgatan.

Bil

Planen foreslar att forlinga den befintliga John Bauersgatan sdder om Cyklopen
11 utmed Kalgdrdsparken och fram till Kalgardsrondellen.
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Bilden visar féreslagen gatusektion

for John Bauersgatan pa 21 meter.

Bilden visar féreslagen gatusektion

for Ostra Holmgatan

Trafikutredning

En oOvergripande trafikutredning gjordes ar 2009/2010. Utredningen
behover aktualiseras och kompletteras  med en trafikbullerutredning
till granskningsskedet, for att battre kunna bedéma trafikokningen och
konsekvenser som detaljplanens genomforandet skulle ge.

John Bauersgatan

Gatan utformas som en stadsgata med en bredd pd 21 meter, med mestadels
dubbla tradrader, samt gangbanor pd bada sidor och cykelvig mot parken.
Bilparkering foreslds ske i viss omfattning mellan traden utmed gatans
strackning.

BAUERGATAN

Ostra Holmgatan

15m
12m
—

E

=
Kv 2 Kv
Eleven 4 j@ﬁ Eleveni2

2.5 { 6.5

Ostra Holmgatan planeras bli 13,5 meter bred och ha en utformning med 2,5
meter gdngbana pd bdda sidorna och en 6,5 meter bred korbana. Denna f6ljs
av 2 meter fickparkeringar som delas av med gronytor. Sektionen innebir att
kommunen behover 16sa mark av Nybergs bil AB.
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Bilden visar féreslagen gatusektion
for Vastra Holmgatan och nytt

torg.

Bilden visar féreslagen gatusektion
for Vastra/Ostra Holmgatan i

parksvangen.

Vastra Holmgatan

Vistra Holmgatan dr tinkt att breddas till 18 meter och utformas till en
esplanad med olika sorters gatuplantering. Esplanaden fungerar som en
forlangning av Vistra Holmgatans befintliga triadrader i anslutning till
planomrddet. Ett genomgéende strdk skapas pa s vis fran Lennart Enanders
plats utmed hela Vistra Holmgatan och dnda fram till Kalgardsparken.
Sektionen innefattar en gangbana pd 2 meter pa bada sidorna, som f6ljs av en
3,5 meter bred korbana. I dess anslutning planeras det for dubbla tradrader pa
2 meter och en cykelbana pd 3 meter i sektionens mitt. I anslutning till Vistra
Holmgatan planeras det for ett torg i hojd med den nya bebyggelsen.

Torg

Kv
Eldkvasten

lﬂ &% %ﬁ % Eleven

23.0 L

Véastra/Ostra Holmgatan i parksvangen

Vistra/Ostra Holmgatan i parksvingen idr viktig ur ett kulturhistoriskt
perspektiv. Den ar inte tinkt som en gata for genomfartstrafik utan dess funktion
ar att angora verksamheter och bostider som planen foreslar mellan denna gata
och John Bauersgatan.

Kvartersmark Allman platsmark
9m
v  (Prickmark) Gata Park
4
Ny
bebyggelse
] ws | 3T 5.0
12:5

Gatan planeras ha en utformning med en tradrad pa 3 meter i vaster mot den
nya bebyggelsen och en 5 meter bred korbana. Denna foljs av ytterligare en
tradrad pd 3 meter som ir beldgen i Kalgardsparken.
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Bilden visar tankt sektion for
gatan mellan Ostra och Véstra

Holmgatan.

Bilden visar féreslagen gatusektion

fér Stenhuggaregatan.

Interngata mellan Ostra och Véstra Holmgatan

Gatan mellan Ostra och Vistra Holmgatan planeras att ha samma sektion som
Sotargatan pd andra sidan Stenhuggaregatan. En 2 meter bred gdngbana mot
kvarteret Eleven foljs av en tradrad pa 2 meter. Den anslutande korbanan har
en bredd pa 6 meter. I soder avslutas sektionen med en 2,5 meter bred gangbana.

12m 12m

=
[C]
1 <L ]
Kv > Kv
| Eleven @ @ Eleven
i 60 | 25 |
Stenhuggaregatan
12m 12m
% =
\
(|
\
\
Kv
Eskaden

Stenhuggargatan planeras bli 15,5 meter bred, vilket mojliggor en 2,5 meter
gangbana i vaster och en 7 meter korbana. Denna foljs av ett 2 meter brett
gronomrade som delas av med fickparkeringar. Sektionen avslutas med en 4
meter bred gemensam gang- och cykelvag.
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Bilden visar téankt gatusektion fér

Kalgardsgatan.

Kalgardsgatan

Kalgdrdsgatan planeras bli 18 meter bred och utformas i en rakare strackning.
Gatan innefattar en 3 meter bred gdngbana i norr som f6ljs av en tradrad pa 3
meter. Korbanan i anslutning har en bredd pa 6,5 meter och foljs av en gronyta
pa 2 meter som delas av med fickparkeringar. En 3,5 meter bred gdng- och
cykelvig avslutar gaturummet mot Eleven 2.

15m 15m

Charaden 10 Eleven 2

Parkering

Utmed John Bauergatans strackning ar det tankt att allman bilparkering i form
av fickparkering ska ske i viss omfattning mellan triden. P4 Ostra Holmgatan,
Stenhuggaregatan och Kilgdrdsgatan foreslar planen 2 meter fickparkeringar
utmed gatan som delas av med gronytor. En allmin parkering foreslds dven
finnas soder om Cyklopen 11.

All boendeparkering for den nya bebyggelsen ska ske pa kvartersmark.
Sarskild hansyn ska tas till funktionshindrades tillganglighet. Bilplatser for
funktionshindrade ska placeras nira malpunkter och trapphus. Kommunens
parkeringspolicy ”Parkeringstal 2016” for bil och cykelparkering ska foljas.
Efterfragan pa bil- och cykelparkering ser olika ut i olika delar av kommunen,
varfor Jonkopings kommun valt en indelning i tre olika zoner. Planomradet
ingdr i zon A (”Centrala Jonkoping och Huskvarna”), vilket innebar ett
parkeringsbehov pa 8 bilplatser och 18 cykelplatser per 1000 m? BTA for de
foreslagna bostdderna.

Planen foreslar en allmin parkeringsplats soder om Cyklopen 11 till exempelvis
besokare till Kalgardsparken.

Teknisk forsorning
VA

Inom planomradet finns det vatten- och avloppsledningar som omrddet kan
anslutas till. En del av det befintliga VA- nitet inom planomradet kommer det
att krdavas en omliaggning av pa grund av de planerade gatusektionerna.
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Dagvatten

Vigdagvatten fran gator inom planomradet samlas upp i oppna diken som
foreslds vara vegetationskladda for att till viss del infiltreras och fordrojas
samt for att binda partiklar och féroreningar innan det leds vidare till
dagvattenanldggningar inom eller i anslutning till planomrddet. Dagvatten fran
kvartersmark samt allmin platsmark kommer att ledas till samma diken som
vagdagvatten for att fordrojas, infiltreras och suspenderas innan det gar vidare
till recipienten via dagvattenledningar. Aven hir for att minska paverkan pa
recipienten. En dagvattenutredning samt floden, m.m. behover tas fram till
granskningen av detaljplanen. Detta for att visa mer detaljerad hur dagvattnet
ar tankt att omhéandertas.

Vid extrema floden kommer vattnet att ledas pd ytan utan att paverka
bebyggelsen negativt genom att hojdsittningen for planomradet utformas sa
inga instingda omraden bildas.

I och med ovan redovisade dtgarder for dagvatten bedoms inte planen paverka
vattenkvaliteten i Rocksjon negativt.

Uppvarmning

Mojligheten att ansluta den nya bebyggelsen till befintliga fjarrvirmeledningar
utreds till granskningen.

El

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt elnidt. En ny nétstation planeras
oster om Stenhuggaregatan och séder om Vistra Holmgatan for att ersitta
en befintlig nitstation pa Kalgdrdsskolans fastighet. For att forsorja den nya
bebyggelsen kan fler natstationer blir aktuella vilket utreds till granskningen.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske pa den egna fastigheten. De gemensamma utrymmen
och anordningarna for avfallshantering ska vara anpassade for rorelsehindrade.
Anordningar for avfallshanteringen ska utformas sd att kraven pa god
arbetsmiljo for avfallshamtaren uppfylls och risken for olycksfall minimeras.
Kommunen rekommenderar att alla dtta fraktioner ska finnas pd fastigheten
for att gynna miljon och bidrar till en ldgre kostnad for fastighetsdgaren. De
atta fraktionerna ar matavfall, sorterat brannbart avfall, returpapper (tidningar
mm.), pappersforpackningar, plastforpackningar, metallforpackningar, firgat
glas och ofdrgat glas. Utover de atta fraktionerna dr det bra om fastighetsigaren
aven har insamling av elektronik och batterier.

Stormingar, halsa och sakerhet
Brandskydd

Insatstid
Riddningstjanstens insatstid dr under 10 minuter.
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Skydd mot spridning
Skydd mot brandspridning mellan byggnader enligt BBR 5:7 ska beaktas mot
bakgrund av insatstiden.

Tillgénglighet

Alla byggnader ska vara latt tillgangliga med rdaddningstjanstens fordon enligt
BBR 5:94. Framkomlighet till byggnader ska planeras s att avstindet mellan
dorrar i fasad och mojliga uppstillning platser for raddningstjanstens fordon
understiger 50 meter, i enlighet med BBR:5:72. Detta for att raiddningstjansten
ska kunna gora en effektiv raddningsinsats och innebdr att varje dorr i fasad dr
en angreppspunkt.

Brandvatten

Brandvatten ska anordnas enligt gillande VAV-norm. Avstindet mellan
brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter.
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Plankarta och planbestammelser

Plankarta
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GATA

PARK

TORG

GANG

P-PLATS

B(C:PZ)
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Anvandning av mark och vatten

Allmé&nna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata
Bestaimmelsen anger gata som markanvindning for de allminna gatorna
inom planomréadet. Syftet med denna planbestimmelse dr att den ska serva

allmanhetens behov av infrastruktur. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 2
p PBL.

Park

Bestammelsen anger park som markanvindning for allmdnheten. Syftet med
bestimmelsen ar att sakerstalla att omradet far parkmark som kan utnyttjas for
rekreation m.m. Bestimmelsen har st6d 4 kap 8 § stycke 1 punkt 2 PBL.

Torg
Bestammelsen anger torg som markanvindning. Syftet med bestimmelsen ir att

bilda allmanna motesplatser inom planomradet. Bestimmelsen har stod i 4 kap
5 § punkt 2 PBL.

Gang

Bestimmelsen anger gdng som markanviandning. Syftet med bestimmelsen ar
att bryta upp kvarteren och skapa gena gangforbindelser mot Kalgardsparken.
Bestammelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

P-plats

Bestimmelsen anger parkeringsplats som markanvindning. Syftet med
bestimmelsen dr att sikra en allmin parkeringsplats for bland annat besokare
till Kélgardsparken Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

Kvartersmark

Bostader

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora byggnation av bostader. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 5 § 1 st 3 p PBL.

Bostader, centrumverksamhet, parkering, verksamheter
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora byggnation av centrumverksamhet
och parkering tillsammans med bostdder. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 §

stycke 1 punkt 3 PBL.

Bostéader, centrumverksamhet
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora byggnation av centrumverksamhet,

sa som kontor, service och handel, tillsammans med bostider. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 5 § stycke 1 punkt 3 PBL.

Verksamheter, Parkering
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora byggnation av verksamheter

tillsammans med bostidder. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § stycke 1 punkt
3 PBL.
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Skola
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora byggnation av Kalgdrdsskolan.
Bestammelsen har stod i 4 kap 5 § stycke 1 punkt 3 PBL.

Skola, Kontor
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora byggnation av skola tillsammans
med kontor. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § stycke 1 punkt 3 PBL.

Transformatorstation
Syftet med bestimmelsen 4r att inrymma transformatorstationer for
planomrddets behov. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § stycke 1 punkt 3 PBL.

Teknisk anlaggning
Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla Knektadammens funktion att
sedimentera och rena dagvatten. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § stycke 1

punkt 3 PBL.

Centrumverksamhet, Parkering

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora byggnation av Centrumverksamhet
tillsammans med parkeringsandamal. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § stycke
1 punke 3 PBL.

Vattenomraden

Vattenomrade
Bestimmelsen anger 6ppet vatten som anvandning. Syftet med bestimmelsen ar
behalla karaktiren av oppen vatten. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § stycke
1 punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark
Omfattning

Marken far endast forses med komplementbyggnad

Bestimmelsen anger begransning av markens utnyttjande for kvartersmark.
Syftet med bestimmelsen ar reglera vad som far byggas, samt hur mycket som
far byggas 6ver och under markytan. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 §
stycke 1 punkt 1.

Marken far inte férses med byggnad

Bestimmelsen reglerar vilken mark som inte far forses med byggnad. Syftet
med bestaimmelsen ir reglera placering, utformning och vilka ytor som far
bebyggas. Bestaimmelsen har stod i 4 kap 11 § stycke 1 punkt 1.

Storsta takvinkel i grader

Bestimmelsen reglerar storsta takvinkel i grader. Syftet med bestimmelser ar
att sikerstilla bebyggelsens taklutning. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 §
stycke 1 punkt 1.

Hbégsta byggnadshojd
Syftet med bestaimmelsen ar att reglera byggnadernas hojd i meter. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 11 § 1 st 1 p PBL.
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Lagsta nockhojd
Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla en ligsta mojliga nockhojd.
Bestammelsen har stod i 4 kap 11 § 1 st 1 p PBL.

Utformning

Endast flerbostadshus

Planbestimmelsen anger bostdder, i form av flerbostadshus. Bestimmelsen har
stod 14 kap 16 § 1 st 1 p PBL.

Minst hélften av bostadsrummen i varje ldgenhet ska orienteras mot en
ljludddmpad sida

Syftet med bestimmelsen dr att sdkerstilla att trafikbullerférordningen, SFS
2016:216, uppfylls. Bestimmelsen anger ligenheter maste ha minst hilften av
bostadsrummen vanda mot ljuddiampad sida. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16
§ 1st1pPBL.

Entréer ska orienteras mot allman plats

Planbestimmelsen reglerar entréernas orientering. Bestimmelsen har stod i 4
kap 16 § 1 st 1 p PBL.

Frontespis for uppforas enbart for trapphus och hiss

Planbestimmelsen begriansar uppforandet av frontespis. Bestimmelsen har
stod 14 kap 16 § 1 st 1 p PBL.

Fasaden ska delas upp
Planbestimmelsen reglerar fasadindelningen. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16
§ 1st1pPBL.

Endast friliggande smahus

Bestammelsen anvinds for omradet soder om Eleven 2 som omfattar fastigheten
Kalgarden 1:5 och del pd Kélgarden 1:1. Har foreslds ingen ny bebyggelse utan
kvarterets karaktar av gamla trihus ska bevaras och forstarkas Bestimmelsen
har st6d i 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL.

Fasad ska utgdras av tra

Bestimmelsen anvands for omradet soder om Eleven 2 som omfattar fastigheten
Kalgarden 1:5 och del pa Kalgarden 1:1. Har foreslds ingen ny bebyggelse utan
kvarterets karaktdr av gamla trihus ska bevaras och forstirkas Bestimmelsen
har stéd i 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL.

Balkong far inte skjuta ut dver allman plats

Bestimmelsen anvinds for omradet soder om Eleven 2 som omfattar fastigheten
Kaélgdrden 1:5 och del pa Kalgarden 1:1. Har foreslds ingen ny bebyggelse utan
kvarterets karaktir av gamla trahus ska bevaras och forstiarkas. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL.

Sammanhangande byggnad eller bullerskydd

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora ljuddimpade uteplatser pa
géardssidan. Bestammelsen har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL.
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Bestimmelsen anvinds for omradet soder om Eleven 2 som omfattar fastigheten
Kalgdrden 1:5 och del pa Kalgarden 1:1. Har ska kvarterets karaktar av gamla
trahus bevaras och forstirkas. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § 1 st 1 p PBL.

Utfart

Korbar forbindelse far inte anordnas

Bestimmelsen syftar till att begransa utfart inom de delar av planomradet dar
detta anses behovas av trafiksikerhetsskil. Bestimmelsen har stod i 4 kap 9 §
PBL.

Utforande

Marken far byggas under, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora centrumverksamheter, verksamheter
och parkering under marken. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL.

Gas- och radonsékert byggande, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Syftet med bestimmelsen ar att skydda foreslagen bebyggelse mot deponigas
och radon. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL.

Anvéndning
Byggnadens bottenvaning ska vara utformad och forberedd som
verksamhetslokal med en minsta takh6jd av 3,5 meter

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora verksamhetslokaler i bottenvaningen.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § 1 st 2 p PBL.

Byggnadens bottenvaning ska anvandas endast fér centrumverksamhet
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora verksamhetslokaler i bottenvaningen
mot John Bauersgatan. Bestaimmelsen har stod i 4 kap 11 § 1 st 2 p PBL.

Placering

Byggnadens placering, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Bestimmelsen reglerar byggnadens placering i grans mot forgardsmark.
Bestammelsen har stod i 4 kap 11 § 1 st 1 p PBL.

Byggnadens placering, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Bestimmelsen reglerar byggnadens placering i fastighetsgrins mot gata.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § 1 st 1 p PBL.

Bestdmmelse om kéanslig inredning, utrustning eller samhéllsviktig
infrastruktur

Bestammelsen galler for hela planomradet och reglerar att kanslig inredning,
utrustning eller samhillsviktig infrastruktur ska placeras sé att de ej skadas vid
ett vattenstind upp till +90,3 meter 6ver angivet nollplan. Bestimmelsen har
stodi4 kap 11 § 1 st 1 p PBL.
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Administrativa bestammelser

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden dr 5 dr fran det datum da planen far laga kraft. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 21 § PBL

Strandskydd ar upphéavt fér Allman plats

Syftet med bestimmelsen ar att upphdva strandskyddet inom delar av
planomradet for att mojliggora ny byggnation. Lagstod for denna bestimmelse
finns i 4 kap. 17 §.

Strandskydd &r upphavt for Kvartersmark

Syftet med bestimmelsen 4r att upphiva strandskyddet inom delar av
planomradet for att mojliggora ny byggnation. Lagstod for denna bestimmelse
finns i 4 kap. 17 §.
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Planens konsekvenser
Behovsbeddmning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pd miljon och behov av skyddsatgiarder foreskrivs som
planbestimmelser sd att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms inte att genomforandet av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalken inte skall upprittas. Underlag for behovsbedomning finns som
bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord:
detaljplan John Bauersgatan.

Alternativ och andra stallningstaganden

Enligt Plan- och bygglagen ska olika samhillsintressen vigas mot varandra,
med avsikten att mark- och vattenomraden i slutindan ska anvindas for det
andamal som de ar mest lampade for vad avser beskaffenhet, lige och behov.
I detta fall har det framst varit behov av nya bostdder, en utokad skola och
en ny vag som vigts mot behovet att bevara natur- och friluftsvardena inom
planomrddet. Att behovet av bostider, skola och ny vag ar stort, samt att
bebyggelsen sker intill befintlig bebyggelse, ger skal for att godta paverkan pa
natur- och friluftsvirdena.

Under planarbetet har olika alternativa vagstrackningar utretts. Den valda
strickningen bedoms innebira minst pdverkan pa parkens natur- och
friluftsvarden samt befintliga verksamheter.

Olika exploateringsgrader och olika utformningar av de foreslagna kvarteren
har utretts for att dstadkomma en lamplig stadsstruktur och en avvigning
mellan exploateringsgrad och anpassning till befintlig bebyggelse pa Kalgarden
har gjorts.

Nollalternativet

Nollalternativet innebar att Kdlgdrdsparken inte tas i ansprak for ny gata.
Befintliga verksamheter och smahus som berors av planforslaget kan vara kvar
i sitt nuvarande lage.

Odengatan och Ostra Strandgatan mellan Musei- och Kalgardsrondellen
avlastas inte och kollektivtrafikens framkomlighet forbli densamma.

Kalgdrdsgatan avlastas inte och trafikmangden genom vistra Kilgdrden via
Kélgardsgatan och Stenhuggaregata sisom trafikmiangden i Kdlgardsrondellen
forandras inte. Trafikbullernivan for den befintliga bebyggelsen i anslutning till
planomrddet forandras inte.
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Flygfoto som visar ungefarlig
avgransning av deponin under

Kalgardssparken.

Bilden visar ett utsnitt
ur kommunens

trafikbullerkartlaggning

Planerad utokning av Kalgdrdsskolans fastighet gors inte. Diremot kan en
ny skolbyggnad byggas i Kalgardsskolans norra del soder om Kalgardsgatan,
baserad pa en tidigare byggratt. Kdlgardsskolan kunde darmed flytta in i nya
lokaler och forskolans samt sarskolans verksamhet kunde flytta in i de befintliga
lokalerna. Verksamheterna kommer dock bli anstringda did det kommer att
saknas erforderlig utemilj6 i deras anslutning.

For att bedoma konsekvenserna av att inte bygga de foreslagna nya
bostadskvarteren, behover detaljplanen ses i ett storre kommunalt sammanhang.
Befolkningsokningen i Jonkoping ar fortsatt hog. For perioden 2017-2022
berdknas antalet hushdll 6ka med i genomsnitt 700 per ar, vilket betyder att
behovet av nya bostider bedoms bli detsamma for perioden.

Halsa och séakerhet

Foreslagen strackning for John Bauersgatan angrinsar till befintlig deponi
under Kalgardsparken. I ett kontrollprogram behover gaser och gasmingden
som harror frin deponin kontrolleras. Dessa gaser kommer att avledas i
sarskilda diken. Planbestimmelser styr att gassikert byggnande sker i omrdderna

narmast deponin.
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Odengatan och Ostra Strandgatan mellan Musei- och Kalgardsrondellen
avlastas vilket innebar mindre trafikbuller for de angransande bostadskvarteren
och bittre framkomlighet for kollektivtrafiken.

Kélgardsgatan mellan befintlig John Bauersgatan och Stenhuggaregatan kan
komma att avlastas.

Genomfartstrafik pd Stenhuggaregata kan komma att minska.
Trafikmingden i Kélgirdsrondellen kommer sannolikt att 6ka.

Tillkommande trafik som genereras av den nya gatan kommer sannolikt medfora
okade bullervirden for de angransande bostadskvarteren och for Kalgards- och
John Bauersparken, varfor en trafikbullerutredning behéver att tas fram till
granskningen.

Omgivningspaverkan

Detaljplaneforslaget innebar att vagdragningen paverkar John Bauers park och
en mindre del av den planerade utvidgningen av naturreservatet i sydvist.
Planforslaget innebir konsekvenser for dem som anvinder John Bauers park
och Kalgardsparken samt befintlig lekpark for rekreation. Stora trad som finns
sydost om den planerade vigstrackningen kommer ej att paverkas. Flera almar
har dock 2019 drabbats av almsjukan och kommer med stor sannolikhet att
fallas. Vagdragningen innebar att ett dike som vigen korsar kommer att behova
drineras och dven anpassas for groddjur och kanske andra djur. Rodlistade
arter som kan komma att paverkas av planforslaget ar rosenfink som kraver en
buskig halvoppen parkmiljo for att trivas, klosterlav, beldgen strax SV om
vagdragningen och soder om forskolan invid John Bauer-parken. Groddjuren
bedoms inte paverkas Nedan foljer en bedomning av paverkan samt om det
behovs dispens enligt Artskyddsforordningen for naturvardsarter i planomradet.
I de flesta fall bedoms dispens inte vara nodvandig da viagdragningen inte beror
deras fyndplatser.

Art Skyddsstatus M@ojlig negativ paverkan | Dispens nddvandig
Rosenfink VU Ja Nej
Savsparv NT Nej Nej
Stare VU Nej Nej
Citronflackad kérrtrollslanda EU Ja Nej
Vanlig groda & Ja Kanske
Akergroda § Ja Kanske
Mindre vattensalamander § Ja Kanske
Utter §, VU, EU Nej Nej
Klosterlav VU Ja Nej
Almsnabbvinge NT Nej Nej
Posthornssnackan - Ja Nej
Sumpkaparspindel - Ja Nej
Smalsektorspindel - Ja Nej

Sammanfattning av naturvardsarter och ev. paverkan pa dem av planforslaget. Rédlistekategori: VU = sarbar, NT = nara hotad,

EU = upptagen i Art- och habitatdirektivet, § = fridlyst, S = signalart.

Foreslagen vigstrackning for John Bauersgatan utgor en ny barridr mellan

Kaélgdrden och Kalgardsparken som forsamrar parkens tillganglighet.
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Befintliga verksamheter och befintlig forskola som paverkas av foreslagen
vagdragning kan inte vara kvar och behover omlokaliseras.

Befintliga bostadsfastigheter som ar belidgna i parken planliggs som parkmark
och kan inte finnas kvar.

FN:s Barnkonvention

Planens genomférande bedoms beréra barn da barn kan bade bo, vistas och
rora sig i och genom planomradet. Detaljplanen bidrar till att barnkonventionen
foljs framst genom att sikra Kalgdrdsparken som idag ar planlagd som
?allmint andamal”. Detaljplanen foreslar att Kalgardsparken planliggs som
parkomrade. A andra sidan innebir planférslaget att parkens tillginglighet blir
nagot forsamrad sdsom barnens mojligheter att ta sig fram pd egen hand och
utforska sin narmiljé. For barn kommer John Bauersgatan utgora en ny barriar
som behover korsas for att kunna ta sig till eller frin parken. Det ar mycket
angeldget att utforma passagerna till parken trafiksikert for att skydda de
oskyddade trafikanterna.

Mal f&r hallbar utveckling

Nedan redovisas hur planforslaget tar hansyn till relevanta mal och delmal i de
nationella miljomalen och i kommunens lokala Agenda 21-dokument. Mélen
finns att ldsa i sin helhet via Naturvardsverkets hemsida.

Miljdmal Frisk luft

Planomradet ligger inte i anslutning till ndgon av de gator i Jonkopings kommun
som ligger ndra granserna for luftkvalitet.

Luftkvaliteten inom planomrddet kan komma att forsimras genom den
okade trafiken som dr en konsekvens av planforslaget. Den forvintade
trafikokokningen i och omkring omradet bedoms diremot inte vara av sddan
karaktar att luftkvaliteten paverkas i sidan grad att miljokvalitetsnormer for
luft 6verskrids. Kommunen miter regelbundet luftkvaliteten i staden, dar
Barnarpsgatan har simsta uppmitta luftkvalitet med avseende pa PM, . I det
uppfoljningsprogram kommunen gjorde 2018, diarienummer 2018:133, sa har
luftkvaliteten blivit bittre de senaste 10 dren. Den har idag god marginal, dven
Barnarpsgatan, till gransvirdet for PM, .

Miljomal Giftfri miljo

Planforslaget innebar att delar pa planomradet saneras fran markféroreningar,
vilket gynnar miljomalet.
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Kartan visar omradet
som innefattas av

naturvardesinventering.

Miljomal Ingen 6vergddning

For de nya bostadskvarteren giller att dagvattnet renas och tas om hand
inom planomradet innan det nar ut till recipienten. Overgddning ska saledes
motverkas.

Miljdmal Grundvatten av god kvalitet

Planforslaget innebar att delar pd planomrddet saneras fran markfororeningar,
vilket kommer grundvattenkvalitén tillgodo.

Miljomal God bebyggd miljo

Planforslaget foreslar en exploatering som innebar en omvandling och ett tilligg
till nuvarande bebyggelsestruktur i syfte att gora Kéalgarden till en stadsdel med
mer variation och storre utbud. Den hogre bebyggelsetitheten som planen
foreslar innebar en battre hushallning med markresurserna.

Miljomal Ett rikt vaxt- och djurliv

Planforslaget tilliter exploatering av ny vidg genom Kalgardsparken som
paverkar Rocksjons naturreservat. En naturvardesinventering har tagits fram
for att klargora planforslagets konsekvenser for flora och fauna.
Inventeringsomradet visas i kartbilden nedan. Det har dven gjorts en
ekosystemtjanstanalys for att klargora planforslagets paverkan pa forsorjande,
reglerande och kulturella ekosystemtjanster (EST) samt habitatnatverk.
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lllustrationen visar

blaskrafferat omrade, dar
strandskyddsbestammelser géller,
samt omrade dar strandskydd
upphévs (svart prickad linje).
Inom John Bauersparken

och Kalgardsparken ligger
strandskyddet kvar.

Upphavande av
strandskydd

Planomradet ligger nira Rocksjon varfor en del av omradet dr inom
strandskyddat omréde enligt kommunens karteringar.

Enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken &dterintrader strandskyddet automatiskt nar
en detaljplan upphivs eller ersitts. For aktuellt omrdde dr det ett strandskydd
pa 100 meter som aterintrader och som i samband med aktuell detaljplan méste
upphivas .

Upphivandet avser byggnader inom kvartersmark, John Bauersgatan, gang-
och cykelvigen samt ett mindre gronomrdde vid kanotklubbens liktare och
domartorn.

Omrade for upphavande

I detaljplanen foreslds strandskyddet upphivas inom kvartersmark for
verksamhetsomradet inom Cyklopen 11 och en del pa bensinstationen pa
Citronen 8 samt Jonkopings Energis befintliga stillverk soder om Cyklopen 11.

P4 allmdnna platser foreslds strandskyddet upphivs for lokalgata, gang- och
cykelvdg samt omradet vid kanotklubbens laktare och domartorn. Omradet dar
strandskyddet upphivs markeras med administrativ bestimmelse pa plankartan,
samt egenskapsbestimmelse. Inom gronomradet narmast Knektadammen som
planldggs som PARK ligger strandskyddet daremot kvar.




Bilden visar strandomréadet vid

kanotklubbens laktare.

Strandskyddets syfte

Syftet med strandskyddet ar att dels ur ett langsiktigt perspektiv trygga
allmanhetens tillgang till strandomradet, och dels att skydda goda livsvillkor
for det vaxt- och djurlivet som finns bade pd land och i vattnet. For att kunna
avgora om upphidvandet ar limpligt maste en beskrivning av planomradets
virden, utifrdn strandskyddets syften gillande naturvarden och allmanhetens
tillganglighet goras.

Befintliga naturvarden

Inom verksamhetsomrddet bedoms det inte finnas ndgra naturviarden da
omradet utgors mestadels av hardgjord yta och byggnader. Vid kanotklubbens
laktare och domartorn behover strandskyddet upphivas for mark som
planldggs som PARK. Den natur som finns inom detta omrade bestar till
storsta del av smé grasremsor i anslutning till de hardgjorda ytorna narmast
laktare och domartorn. Nagra hoga naturvarden bedoms darfor inte
forekomma pé denna plats.

Allméanhetens tillganglighet och planens konsekvenser

Verksamheterna i omrddet dr planlagda som kvartersmark for bilservice
(Atteviks) och serviceandamal (bensinstation) och bedoms dirfor inte som
allmant tillgangligt da det inte utgor allmén plats. Det ar litt for allmanheten
att ta sig ner till stranden vid kanotklubbens liktare via befintliga gangvigar
i omrédet. Strandens tillganglighet vid kanotklubbens liktare bedoms darfor
som god for allmanheten.

Séarskilda skal for upphavande av
strandskyddet

Kommunen fir upphiva strandskydd for ett omrdde som avses ingd i en
detaljplan, om det finns s kallade sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6
miljobalken. T aktuell detaljplan 4r det punkt 1 som dberopas.

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,
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Bilden visar omradet dar
strandskydd upphéavs, omfattande
del pa Atteviks bilhandel och
verkstad, del pa Jonkoping
Energis stallverk och del pa John

Bauergatan.

Bilden visar omradet vid
kanotklubbens laktare och
domartorn, dér strandskydd

upphavs.

Motiv fér upphédvande av strandskydd
7 kap 18c¢ § pkt 1.

For omradena i kartorna nedan dir kommunen upphiver strandskyddet
aberopas foljande sarskilda skal:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

Lagligen ianspraktagen

Omrédet dir strandskyddet foreslds upphivas utgors idag av Atteviks bilhandel
och verkstad samt del pd omradet for Jonkoping Energis stallverk och en del pa
den befintliga John Bauersgatan.

Atteviks byggnaderna fick bygglov ar 1955 och uppfordes i olika etapper
innan ar 1975 varfor marken ar lagligen ianspraktagen. Vidare gor kommunen
bedomningen att marken dr ansprdkstagen pa ett sddant sdtt att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. I den nya detaljplanen tas marken i
ansprak dels for att vidareutveckla verksamheten inom sin befintliga grans samt
for vagstrackningen for John Bauersgatan och gang- och cykelvig. Omradet
kommer fortsitta att utnyttjas for samma markanviandning som tidigare.

Omrédet dar strandskyddet foreslds upphivas for kanotklubbens liktare och
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domartorn ingar i ”Forslag till andring av stadsplanen for del av Odengatsleden
samt A6 trafikplats mm. i Jonkoping”. Laktare och domartorn byggdes pd mark
som betecknats med PARK. Stadsplaneindringen godkandes av Lansstyrelsen
ar 1972 innan strandskyddslagstiftningen blev till varfér marken bedoms
vara lagligen ianspriktagen for uppforandet av kanotklubbens liktare och
domartorn.

Allmé&nhetens tillganglighet

Planforslaget bedoms inte forsimra allmianhetens tillganglighet till
Knektardammen och Rocksjon. Strandzonen limnas kvar och planliggs som
parkmark. Befintliga gdngvagar runt Rocksjon paverkas inte av planforslaget.

Djur- och vaxtliv

Omradet dar strandskyddet upphdvs utgors idag av bensinstationen pa
Citronen 8, Atteviks verksamhetsomriade samt delar av Jonkopings Energis
mottagningsstation med tillhorande parkeringsyta och delar av John
Bauersgatan. Inga naturvirden bedoms férekomma inom dessa ytor.

Inom John Bauersparken och Kilgardsparken ligger strandskyddet kvar for
att bevara livsvillkoren for djur- och vixtlivet. Aktuell detaljplan kommer
inte forsamra allminhetens tillganglighet till platsen eller dess naturvirde. Ett
upphivande av delar av strandskyddet bedoms sammanfattningsvis befogat.

Fri passage

Ett upphdvande av strandskydd far inte omfatta omraden som behovs for att
sakerstalla fri passage for allmanheten och for att bevara goda livsvillkor for
vaxt- och djurliv. T detaljplanen ligger ddrfor strandskyddet kvar inom marken
som omfattar park.

Via befintliga gangvagar i omrddet kan allmanheten kan latt ta sig ner till
stranden vid kanotklubbens ldktare.

Att omradet nirmast vattnet planliggs som allmin plats medfor att ingen
inskrankning sker pd allmédnhetens ratt till fri passage, inte heller paverkas vaxt-
och djurliv negativ och strandskyddets syften sakerstills

Planens konsekvenser

Naturvarden

Naturvirden s som vaxt- och djurlivets livsvillkor bedoms inte paverkas pa ett
oacceptabelt sitt av aktuell plan eftersom de omrdden dar strandskyddet ska
upphivas ar redan ianspraktagna och bedéms sakna naturvirden.

Allménhetens tillganglighet

Planforslaget bedoms inte forsimra allmidnhetens tillginglighet till
Knektadammen och Rocksjon. Strandzonen limnas kvar och planliggs som
parkmark. Befintliga gdngvigar runt Rocksjon paverkas inte av planforslaget.
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Kartan visar ett utsnitt ur

kommunens 6versiktsplan.

Forutsattningar
Tidigare stalliningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom Jonkopings titort, dar bebyggelsen enligt kommunens
gillande oversiktsplan som antogs av kommunfullmiktige den 22 juni 2016,
ska utvecklas genom fortitning och omvandling av redan exploaterad mark.
Den blandade staden med varierad bebyggelse samt balans mellan bostider,
arbetsplatser och service ska efterstravas. En hog exploateringsgrad ska stravas
efter for att uppna god tillgianglighet och minska bilbehovet.

Oversiktsplanen pekar ut delar av planomradet (Charaden 10, Eleven 2 och
Cyklopen 11) som strategiska omrdaden (rod skrafferade omrade). Enligt
kommunens riktlinjer ska endast pigdende markanvindning tillitas inom
strategiska omrdden, till dess kommunen i 6versiktsplan, detaljplan eller vid
lokaliseringsprovning visat att annan markanvindning ar l[amplig. Omradenas
framtida utnyttjandemojligheter ska beaktas bdde vid planliggning inom
aktuellt omrade men ocksa vid planering av angrinsande omraden.

T iy 1 i o bbbl 1 e ) —

L i 4 wp.‘
2 Lr
@ T

Kalgardsomradet

Jonkoéping

Riksintressen

Planomradet ligger inom omrdde som ar utpekat som riksintresse for en
framtida hoghastighetsjarnviag (Gotalandsbanan/Europabanan). Av de tre
alternativa stationslagena har kommunen valt att arbeta for stationsldget soder
om Munksjon med tillhorande sparstrackning varfor planforslaget inte bedoms
medfora att riksintresset skadas patagligt.
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Kartan visar ett utsnitt ur

kommunens grénstrukturplan

Gronstrukturplan

Planforslaget beror kommunens gronstrukturplan genom den foreslagna
strackningen for John Bauersgatan genom Rocksjons naturreservat och genom
Kalgardsparken. I gronstrukturplanen beskrivs Rocksjons naturreservat enligt
foljande:

Naturreservatet Rocksjon dr virdefullt ur natur- och friluftssynpunkt. Runt
sjon finns en populdr motionsslinga som vid sjons viastra sida bestir av
handikappanpassade spianger som l6per genom stora vassbalten. Sjon anvands
for olika evenemang sidsom kanottivlingar och guidningar. Rocksjon tillhor
de artrikaste fisksjoarna i Jonkopings lan och ar kand for sitt goda fiske efter
bland annat stor gidda. Aven Simsholmskanalen lockar en del sportfiskare. Ett
femtiotal olika figlar hickar vid sjon vilket gor att ornitologer ir en vanlig
syn langs stranderna och i fageltornen. Den biologiska mangfalden i och kring
rocksjon ar rik och méanga hotade arter finns representerade. Vid de sodra
delarna av Rocksjon finns rikkarr dar intressant flora vixer. Den rosablomning
Hostspiran beskrevs som ny for vetenskapen fran denna plats. Oster om sjon
finns alkdrr som har utsetts ar nyckelbiotop klass 1. Rocksjons badgaster brukar
foredra de norra delarna av sjon som ligger utanfor reservatet.
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Kartan visar befintligt naturreservat
(grén markerad yta) och planerad
utvidgning av naturreservatet (réd

markerad yta).

Bilden visar vyn fran kullen 6ver

Kalgardsparken.

Det pagér ett arbete med att prova en mojlig utvidgning av Rocksjons
naturreservat. Detta arbete gors parallellt med planarbetet. Utredningsomradet
redovisas med rod farg i kartan nedan.

Osge[ | Sk
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Om Kalgardsparken sigs det foljandet i gronstrukturplanen:

Stora delar av detta oppna och kuperade omrade utgors av sandig angsmark.
Ett ringlande strdk med kortklippt grds och nyplanterade trad loper genom
omradet i ostvistlig riktning. Aven asfalterade gingbanor finns. Den sddra
gingbanan nidrmast naturreservatet Rocksjon kantas av lyktstolpar. 1 Ostra
delen finns en hundrastgdrd och ett stenkast lingre visterut finns en lekplats
med flera klatterstdllningar. Stora stenar har lagts ut i ett labyrintmonster och
uppe pd en kulle har stenar lagts ut sa att de liknar en skeppssattning. Uppe pa
kullen dr sikten god bland annat 6ver Rocksjon. Omrédetar ett utfyllnadsomrade,
som under 1900-talets forsta halft utgjorde avfallsupplag for hushallssopor och
industriavfall och som senare fyllts med overskottsmassor.

T
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Kartan visar ett utsnitt ur

kommunens naturvardsprogram.

Naturvardsprogrammet

Planforslaget beror Jonkoping kommuns naturvardsprogram framst genom den
foreslagna strackningen for John Bauersgatan genom Rocksjons naturreservat,
dar det redovisas det mycket hoga naturvarden, klass 1 (Rocksjons vatmarker).
En beskrivning av dessa varden finns under kapitlet ”Gronstrukturplan”.
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Knektaparken

Sporthall % g "

Kalgardsomradet

Ekosystemtjanstanalys

Piverkan pd forsorjande, reglerande och kulturella ekosystemtjanster (EST)
samt habitatnitverk har gjorts i en ekosystemtjanstanalys for denna detaljplan.
Paverkan klassas mellan 0 (obetydlig) och 3 (hog). Skattning av péaverkan
av planforslag samt dtgiarder positiva for ekosystemtjinster respektive gron
infrastruktur klassas pd samma sitt. For detaljerad skattning av paverkan samt
atgarder se bilagd ekosystemtjanstanalys.

Inga forsorjande ekosystemtjanster (mat, bar, svamp, triardvara etc.) bedoms
paverkas av planen.

Reglerande ekosystemtjanster ar viktiga ekosystemtjanster for omradet. Reglering
av floden har i omradet en hog (3) produktion av ekosystemtjansten. Omradet
bestar av ett ldglint omrade med stor betydelse for dagvattenomhindertagandet
vilket innebdar att vigens norra del bor hojas for att avleda vatten fran ny och
befintlig bebyggelse. Det finns en risk for dranering av sumpskogen i JB parken.
Atgirder for att undvika/mildra paverkan dr hojning av John Bauer-gatan,
gora dagvattendiken och fordréjningsytor och eventuellt att avleda vatten till
sumpskogen for att sikerstilla vattentillgdngen.

Uppritthallande av fysiska, kemiska och biologiska forutsittningar dr ocksa
viktiga och omradet har en pdtaglig (2) produktion av ekosystemtjansten.
Vigdragningen riskerar att bli en barridr for gronomradet. Fortatning, mer
hardgjord yta, paverkas pd luftrummet bidrar till simre rorelsemojlighet for
flygande fauna som insekter, faglar och fladderméss. Atgirder for att undvika/
mildra paverkan ar att skapa en fauna passage under John Bauersgatan och att
skapa lummiga miljéer med lite hardgjord yta sd att avbrottet i gronomradet
inte blir patagligt.
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Kulturella ekosystemtjanster som fysiska och upplevelsebaserade finns och
omrédet har en hog (3) produktion av ekosystemtjansten. Det handlar om
friluftsliv och rekreation. Pdverkan ar att en barridr till ett populart gronomrade
skapas, den 6kade trafiken ger en visuell stérning och mer buller. Atgirder for
att mildra kan vara att ha g hastighet, trafiksikra overgingsstillen samt en
genomtinkt strickning och hojdsdttning av John Bauersgatan. Ytterligare
atgarder dr att skapa lummiga miljoer med lite hardgjord yta si att avbrottet i
gronomradet inte blir patagligt.

En annan kulturell ekosystemtjianst dr de spirituella och emblematiska och
har upplyfts just vardet av att Bauerfamiljen hade sitt sommarstille just i John
Bauer-parken. John Bauers symbolvirde for Jonkoping gar inte att dverskatta.
En dtgard kan vara att framhalla John Bauers betydelse for platsen ytterligare
genom mer information mm.

Gron infrastruktur har kartlagts genom fyra habitatnitverk: Adellovsnitverk,
Barrskogsnitverk, Angs- och betesmarknitverket samt Fladdermus — strand —
nétverk.

Adellovsnitverket kan fa en viss (1) paverkan da ytterkanten delvis forsvinner
genom vagdragningen. Kompensation kan goras genom dterplantering av
ddellovtrad i naturmark vid vigstrickningen genom John Bauer-parken. Aven
Angs- och betesmarknitverket paverkas negativt i viss man. Fladdermus — strand
— nitverket paverkas i hog (3) grad gallande forflyttningar och fodosokande
genom risken for tillkommande ljus. Atgirder som kan goras ar att begrinsa
ljusfororeningen och anpassa for fladdermass lings John Bauergatan. Man kan
ocksa gynna fladdermossen genom att anligga ytterligare vatmarker i omradet.

Kulturhistoria

En tidig foregangare till Vistra Holmgatan utgor en del av en fiardviag och
ar utpekad som fornlamning i Riksantikvarieimbetets kartmaterial. Vigen
anlades for att forbinda stadens ostra del med de dngsmarker och kalgardar
som innehades av stadens invdnare. Omrddet utgjordes vid denna tid av
uppstickande sandholmar, moss- och karrmarker, dar forutom angar och
kélgardar dven fanns viaderkvarnar och troligen ocksd karpdammar.

Vigens uppbyggnad bestdr av varvade skikt med granris, grenar och
tradstammar med mellanliggande sandlager. Rustbadden har hallits samman av
horisontellt liggande stockar samt av vertikalt stiende stockar och storar i den
underliggande mossen.
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Bilden visar fornlamningsomradet

inom fastigheten Eleven 4.

Kalla: Riksantikvarieambetet

Bilden visar bauerfamiljens
sommarhus, Villa Sjévik och

bryggan i Rocksjon.

Kélla: Jonkdpings Lans museum

Den sodra delen pa fastigheten Eleven 4 har under 1700-talet anviands som
avrittningsplats, Rackartorget, och dr utpekad som fornlamning enligt
Riksantikvarieimbetet. Platsen anvinds idag som parkeringsplats.

Sporthall

John Bauers park

John Bauers park ar kulturhistoriskt mycket viktig just for att Bauerfamiljen i
borjan av 1900-talet hade ett sommarhus, da i utkanten av Jonkopings stad.
John Bauer spenderade mycket tid i sin barndom och ungdom har och gjorde ett
stort antal akvareller av olika vixter som fortfarande finns kvar, t ex gul
svardslilja och vit nackros.

Planprogram

Ett planprogram har tagits fram 2007 for Kalgdrdsomradet i samband med
planeringen for anliggandet av en ny park (Kélgirdsparken) i Kalgdrdens
sodra del. I norra delen har det planerats for skolverksamhet och i vaster for en
fortsatt utbyggnad av bostader soder om Aspholmsesplanaden.
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Detaljplaner

Gillande detaljplan for Charaden 10 ar benimnd ”Forslag till andring och
utvidgning av stadsplanen for Odengatsleden och angransande omraden inom
Ostra stadsdelen i Jonkoping”, upprittad i mars ar 1959 och reviderad ar 1960.
Detaljplanen anger ”G - omrade for garageindamal” som markanvindning pa
den ansokta fastigheten. Byggnadshojden begransas till 9,0 meter.

Gillande detaljplan for Cyklopen 11 antogs 1997 och planen reglerar
markanvindningen till bilservice och handverk med tillhérande parkering.
Hogsta tillitna byggnadshojd ar 9 meter.

Kalgarden
Ko os
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A | Deteliplan for
Kv CYKLOPEN m m

5 Sido 11000

o0 0 £ om
a7 D

Planomrddet séder om Charaden 10 omfattas av ”Stadsplanen for kvarteret
Eldhirden m.fl. i Jonkoping.” Markanvindningen regleras till allmant andamal
och inom kvarteret Ekollonet till serviceindamal eller dylikt. Inom rod markerat
omrédde har planet dndrats 2017 for att mojliggora byggnation av en ny
skolbyggnad innehallande forskola, grundskola och tva fullstora idrottshallar.

STADSPLANEN FOR KVARTERET
ELDHARDEN MFL
| JBNKSPING

FORSLAG TILL ANDRING AV )
i
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Bilden visar géllande detaljplan for

Eleven 2.

Inom bld markerat omrade har stadsplanen dndrats 2004 for att reglera marken
till bilservice med en hogsta tillitna byggnadshojd pa 9 meter.

PLANBESTAMMELSER

GRUNDKARTANS RIKTIGHET
BESTYRKES

ki den 3 i 2000
" e o S 04| ANTAGANDEHANDUING
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Detaljplon for del av

ELEVEN 2 m fl

inom Kalgdrden i Jonksping
Jinkdpings kommun

Upprittod av stadsbyagnodskontoret 2004-09-30
Penferiatare Mot

e moran Dp 041014/A

Omradet oster om Cyklopen 11 ingdr i Forslag till dndring av stadsplanen for
del av Odengatsleden samt A6 trafikplats m.m. i Jonkoping”. Har ligger idag
kanotklubbens liktare och domartorn (rodmarkerat omrade i kartan nedan)
som ingdr i aktuellt detaljplaneforslag.

FOR DEL AV ODENGATSLEDEN SAMT |
| A6 TRAFIKPLATS MM |

Kommunalt bostadsfoérsdrjningsprogram (KBtFP)
Planomradet finns inte beskrivet i KBFP 2019-2024.

Program fér anpassningar till klimatférandringar

De forvintade klimatforindringarna kan komma att paverka Sverige kraftigt,
varfor klimatanpassningsatgiarder ska beaktas vid all planering av nya
byggnader och verksamheter. Mojliga konsekvenser inom Jonkopingsregionen
ar exempelvis ett varmare klimat med okade nederbord under host- och
vintermdnaderna samt okad risk for oversvamning pa grund av korta intensiva

skyfall.

Planforslaget tar hansyn till framtida klimatforindringar, frimst genom
hojdsittning av John Bauersgatan, strategisk placering och hojdsittning av den
nya bebyggelsen samt genom hantering av dagvattnet.
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Bilden visar planomradet

(réd linje), John Bauergatans
tankta strackning samt befintlig
betongledning under marken
som forsorjer Ahlstrom-Munksjo
med vatten fran Véttern till

pappersproduktionen (bl& linje).

Haltkartor for luft

Planomradet ligger inte i anslutning till ndgon av de gator i Jonkopings kommun
som ligger ndra granserna for luftkvalitet. Den forvantade trafikokokningen i
och omkring omradet bedoms inte vara av sidan karaktir att luftkvaliteten
paverkas i sddan grad att miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids. Kommunen
mater regelbundet luftkvaliteten i staden, dir Barnarpsgatan har simsta
uppmitta luftkvalitet med avseende pi PM, . I det uppféljningsprogram
kommunen gjorde 2018, diarienummer 2018:133, sd har luftkvaliteten blivit
battre de senaste 10 aren. Den har idag god marginal, dven Barnarpsgatan, till
gransvardet for PM, .

Dagvatten

Enligt Jonkopings kommuns plan for dagvattenhantering ska dagvattnets roll
som birare av miljostorande dmnen begransas. Nya detaljplaner ska ange
hur dagvattenfrdgan ska losas och vem som har ansvar for genomforandet.
Vid nyexploatering ska nodviandig mark for dagvattenhantering avsattas i
detaljplaneskedet.

Ledningar inom omradet

Foreslagen strackning av John Bauersgatan beror en befintlig betongledning
under marken som forsorjer Ahlstrom-Munksjo med vatten fran Vittern till
pappersproduktionen. For att kunna bygga John Bauersgatan kan denna
vattenledning behova att flyttas, vilket ska utredas nirmare innan detaljplanen
antas.
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Bilden visar
verksamhetsomradena pa
fastigheterna Charaden 10 och
Cyklopen 11 samt befintlig

bensinstation.

Bilden visar exempel pa den
befintliga smaskaliga bebyggelsen
séder om Odengatan.

Kalla: Street Smart

Bebyggelse

Verksamheter

Soder om Odengatan ligger Nybergs och Atteviks verksamhetsomraden pa
fastigheterna Charaden 10, Eleven 2 och Cyklopen 11 samt befintlig
bensinstation pa Citronen 8.

Kalgardsomradet

Under lang tid har kélgdrdsomradet varit under forvandling vilket starkt
kommit till uttryck i bebyggelsens utformning. Omradet har forvandlats fran
karr till kdlgardar, sedan till sommarnojen och darefter till handverksgérdar,
hyreshus och industrier. Detta gjorde att skilda verksamheter existerat sida vid
sida och ndgon enhetlig miljo med avseende pa tillkomstskede och funktion har
inte direkt funnits tidigare. P4 senare tid har framforallt kvarteren mellan
Kalgardsgatan och Ostra Strandgatan byggts ut i kvarterstadens anda medan
kvarteren soder om Odengatan kinnetecknas av smaskalig bebyggelse och
innergardar.
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Mellan Stenhuggaregatan och Vistra Holmgatan ligger Kalgardsskolan.

Bilden visar Kalgardsskolan.

Bilden visar verksamhetsomradet
mellan Ostra och Vastra

Holmgatan

Kalla: Street Smart

Oster om Stenhuggaregatan ir Kalgardshallen beligen som anvinds for
idrottsindamadl. En del pd hallen inrymmer dven Upptech.
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Bilden visar Kélgardshallen - vy
fran Stenhuggaregatan.

Kaélla: Street Smart
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Bild p& Upptech.

Kalla: Street Smart

Oster om Ostra Holmgatan ligger Ekorrens forskola, i anslutning till
Kalgardsparken.

ok

[ L

Bilden visar Ekorrens foérskola.

Soder om Vistra Holmgatan ligger tvd mindre verksamheter och enstaka
smdhus som angransar mot lekparken.

Bild pa befintligt smahus som

angransar till Kalgardens lekpark

Bilden visar Kélgardens lekpark
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Kartan visar befintligt naturreservat
(grén markerad yta) och planerad
utvidgning av naturreservatet (réd

markerad yta).

Kartan visar rédlistade och

fridlysta arter.

Kalla: Naturvérdesinventering

Mark och vegetation

John Bauers park

I John Bauers park strax vister om Rocksjons naturreservat finns stora
naturviarden i form av vdtmarker, sumpskogar, dldre skyddsvarda trid samt
dammen Knektadammen. Viktiga artgrupper ar faglar, groddjur, insekter/
spindlar, landmollusker, fladdermdss, fiskar och sist men inte minst daggdjuren
utter och baver. Omradet innefattar en mangd ekosystemtjanster, 12 stycken
av max 18 enligt kommunens kartliggning biologisk mangfald, rekreation
och friluftsliv, flodesutjamning, vattenrening, temperaturutjamning och
bullerdimpning.

Ett omrade 4r avgrinsat i kommunens dokument Oversiktplan 2016,
Naturvardsprogram 2019 samt Gronstrukturplan 2019. Vid beslut om att bilda
naturreservatet Rocksjon 2010 beslutades dven att John Bauers park pé sikt
skulle inkluderas i reservatet. Dock skulle arbete med en ny detaljplan for
omradet invintas och nu pagar det arbete.
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En uppfoljande naturvirdesinventering enligt SS 199000 2014” med
ambitionsnivd ”Detalj” och tilliggen ”Naturviardesklass 4”, ”Generellt
biotopskydd”, ”Virdeelement”, samt ”Detaljerad redovisning av arter”.
inklusive groddjur och naturvirdsintressanta vixter utfordes under varen/
sommaren 2019. Fem omraden med naturviarden avgransades, fem rodlistade
arter samt tre fridlysta hittades under inventeringen. Rodlistade arter ar
rosenfink (VU), sdvsparv (NT), stare (VU), klosterlav (VU) och svampen
svartora (NT) medan fridlysta, vilka vid negativ paverkan kraver
artskyddsdispens, ar vanlig groda, dkergroda samt liten vattensalamander. Se
karta nedan ur rapporten for arternas fyndplatser.

]

Rodlistade och fridlysta arter

vanlig groda

akergroda
mindre vattensalamander
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Vid tidigare tillfdllen har naturvirdena dokumenterats i en rad inventeringar:

faglar 2006 och 2017

° karlviaxter 1990 och 2003

o kryptogamer 2009

° landlevande mollusker 2011

. nyckelbiotopsinventering 2010

LONA-projektet John Bauers park 2014-16.

Nyckelbiotopen, John Bauer-parken (11:1060, Klass 2) beskriver naturvirdena
i naturparken enligt foljande:

Parken mellan Kalgardsomradet och Rocksjon har omvixlande karaktdr med
dels stora adellovtrad och dels videkdrr omgivet av 16vskog. I parkens sodra del
forekommer framst ddellovtraden 16nn och alm. Traden har en forhdllandevis
rik flora av lavar och mossor, bland annat olika arter hittemossor, klotterlav
och dagglavar. Flera arter av dessa dr ganska kansliga mot luftfororeningar.
Lavbélarna av de patriffade arter var vilviaxta och vitala. Klotterlaven med
sina karaktaristiskt till klottertecken finns pd lonn. Ndagra skorplavar av
intresse noterades ocksd. Orangelaven Caloplaca obscurella vixte pa en
knackepil. Lavfloran i John Bauerspark dr rik och vital, fororeningskinsliga
arter pdtriffades. Parken har virden bade i stora solitira adellovtrdd och
liggande tradstammar i vatmarker. Skotseln bor tillgodose bada dessa biotoper.
Prioriterad skotsel ar kring ddellovtraden i kantzonen mot gang- och cykelvigar.
Videkarr, strandskog, lamnas till fri utveckling och nedfallna tradstammar far
vara kvar i naturmiljon.

Ett LONA-projekt (lokalt naturvardsprojekt) med stod fran Naturvardsverket
pdgick 2014 - 2016. Projektet har gatt ut pa att dokumentera den biologiska
mangfalden med fokus pa insekter, spindlar och landmollusker. Viktiga noteringar
ar bland annat den fridlysta citronflickade karrtrollslindan (upptagen i EU:s
art- och habitatdirektiv), den ovanliga posthornssnickan samt tva for linet nya
spindelarter; sumpkaparspindel och smalsektorspindel. Ytterligare en rodlistad
art dr almsnabbvinge (NT - nira hotad).

I Naturvardsprogram 2019 ingdr John Bauers Park som en del i 11:001
Naturreservatet Rocksjon. Parkens vatmarker i sodra delen dr naturvardsmassigt
mycket betydelsefulla for groddjur som storre och mindre vattensalamander.
Utter och baver ror sig frekvent i omradet och spdr efter baver kan ofta ses i form
av fallda trdad, framst aspar. Knektadammen &r sarskilt viktig for varlekande
fiskar da den grunda dammen varms upp tidigast av alla vattenmiljoer vid
Rocksjon. Dammen byggdes som en dagvattendamm, for att sedimentera
och rena dagvatten frin Kilgirden och Ostra Centrum innan det slipps ut i
Rocksjon. Dammen restaurerades 2011 av kommunen, for att vassen inte skulle
ta 6ver och att flodet och darigenom fiskvagarna mellan dammen och Rocksjon
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skulle vara fria. Det finns fortsatt behov av restaurering och sedimenten behover
regelbundet gravas bort for att dagvattenreningen skall kvarsta.

Geotekniska forhallanden
John Bauergatans strackning

Den utforda geotekniska undersokningen visar att jorden innehéller fyllning
ner till cirka 1,9 till 4,6 meter under markytan. Fyllningen bestar av mull, sand,
grus, silt och stidllvis skikt av lera. Fyllningarna underlagras av torv, som har
en varierande miktighet pa cirka 0,4 till 5,2 meter. Under torven bestdr jorden
oftast av sand eller siltig finsand.

Sonderingar visar att fyllningens relativa fasthet ar mycket lag till lag. Torvens
relativa fasthet dr ocksa mycket lag till 1ag. I friktionsjorden under torven okar
den relativa fastheten till som minst medelhog. Sonderingar har avbrutits utan
stopp pa djup mellan 7,4 till 9,1 meter.

Utifrdn denna undersokning bedoms byggande av John Bauergatan mojlig.
Befintliga fyllningar har legat en lang tid pa platsen och har till viss del packats
av sin egentyngd. Fyllningens maktighet dr storts i norra och i vistra delen
av tankt strackning 3 till 6 meter), och i mittdelen dr fyllningens maktighet
mindre (runt 2 meter). Dir fyllningens och torvens miktighet ar stora (mer dn
3 meter) kan gator grundldggas pa befintlig fyllning. Gator kan forstarkas med
geonit, vilket fungerar som en armering och gor eventuella sdttningar jamnare.
For mittdelen kan urgravning av fyllning och torv utforas till 3 meters djup
utan speciella dtgarder annat dn grundvattensankning. Eventuella VA-ledningar
i gatan bedoms preliminidrt kunna forliggas med liknande dtgirder som for
gatan.

I norra och vistra delen dir fyllning och torv bedéms som maiktigast kan
djupa schakter intill firdiga gator paverka stabiliteten. Spontning kan har bli
aktuellt. Djupa schakter for eventuella VA-ledningar kan behova schaktslddar
vid schaktarbeten. Om byggnader ska forliggas soder om den planerade
viagen kan pdlning bli aktuellt. For litta byggnader med ett plan kan eventuellt
kompensationsgrundldggning utforas dir befintlig jord grivs bort och ersitts
med latta material.

Cyklopen 11, Atteviks

Generellt for omradet kan jordlagerforhallandena beskrivas som foljande: Ett
ovre lager av fyllning som lagts ut i samband med att omradet exploaterades
(kring 1950-talet). Under fyllningen foljer naturligt avlagrad jord som overst
utgors av torv eller postglaciala siltiga eller sandiga sediment. Diarunder
foljer sandiga isdlvssediment som underlagras av moran. Harefter foljer

berg. Jorddjupen ar stora. I den djupaste nu utforda undersokningspunkten
(19M026) har sonderingen avbrutits 30 meter under markytan utan att berg
patraffats.

Marken inom fastigheten ar utfylld. Fyllningens maktighet varierar mellan 1
till 2 meter. Fyllningen klassas som grusig sand eller grusig siltig sand. Under
fyllningen, dvs. den naturligt avlagrade jordlagerfoljden, utgors av ett Gvre
lager sedimentjord klassat som siltig lera eller lerig silt med inblandning
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av sand och/eller mulljord i vissa undersokningspunkter. Lagringstitheten
varierar mellan 10s till mycket 16s. Den ovre delen, ca. 1 meter, av detta lager
ar av torrskorpekaraktir som ar ndgot fastare. Maktigheten varierar mellan
cirka 2 till 4 meter. Darunder foljer ett lager med torv med en utbredning
over storre delen av fastigheten. Torven dr omkring 2 till 3 meter maktig.
Torv patraffades inte i lika stor omfattning i fastighetens sodra del. Hir
finns dock indikationer att torv forekommer djupare ner i jordlagerfoljden,
djupare 4an nu utford provtagning i dessa undersokningspunkter. Torven

ar hog humifieringsgrad. Av sonderingarna att tolka dr torven relativt fast
lagrad. Torven underlagras av sandiga eller siltiga sediment som har en
medelfast till fast lagringstathet. Miktigheten pa detta lager uppskattas till
10 till 15 meter. De hejarsonderingar som utforts till storre djup indikerar
att ett fastare jordlager av friktionsmaterial patraffas omkring 17 till 20
meter under markytan. Djup till berg har inte kunnat verifieras i nigon av
undersokningspunkterna.

Det bedoms ej foreligga ndgra stabilitetsproblem inom omradet, med hiansyn
till planerad byggnation. Fér marken narmast Rocksjon ar ytan dr hardgjord
och anvands som parkering sedan lang tid. Det finns inget som tyder pa
stabilitetsproblem under rddande forhdllanden. Planerad byggnad ska palas
och 6vriga ytor ska inte fyllas upp vilket ej medfér ndgon férandring gentemot
idag. D4 marken mot Rocksjon inte ska belasta mer 4an vad den gors idag
bedoms dven stabiliteten var fullgod dven har.

Befintliga byggnader ar grundlagda pa betongpalar (medellingd av palar
uppskattas till 10 meter. Verkligt utfall vid paslagningen ar dock osiker.

Ny byggnad dmnas uppforas i tvd plan och anviandas som visningshall for
bilar. Grundlidggning rekommenderas utforas med palar nedforda till fastare
jordlager (bedoms till omkring 15 meter raknat frin dagens markniva).
Vidare rekommenderas grundlaggningen utforas i nivd med markytan. Om
grundlaggning med kallare planeras kommer detta medfora hantering av
grundvatten (vilket kan vara tillstdndspliktigt), eventuellt spontning samt
behov av vattentat betong. Den torv som finns i undergrunden har pressats
samman av overliggande fyllning under lang tid. Men eftersom nedbrytning
och langtidssittning i torven dr att forvinta rekommenderas 6verbyggnader
utforas med ett armerande geonat for att jaimna ut mindre sattningar och
sparbildning. Vidare rekommenderas att hardgjorda ytor projekteras med
fall mot dagvattenbrunnar eller diken som beaktar framtida sittningar. I den
sodra delen av fastigheten, som idag anvands som parkering, indikerar nu
utférda undersokningar att torv forekommer i undergrunden vilket innebar att
palgrundliggning rekommenderas for nya framtida byggnationer.

Charaden 10, Nybergs bil

Undersokning dr utford pa norra halvan av Nybergs planerade
utvecklingsomrade (Charaden 10). For Nybergs sodra omrade (Eleven 2)
finns inga nya undersokningar, men dldre geotekniska undersokningar finns
i detta omrade fran 1966 samt fran 1988. Omradet ingar ocksd i en storre
undersokning av narliggande omrade frin 1979.

De geotekniska forhdllandena ar likartade inom undersokt omrade. Utforda
skruvprovtagningar visar under asfalt eller mulljord pa en fyllning i ytan, ner
till mellan 2 och 4,7 meters djup, innehéllande i huvudsak sand, grus, silt
och mulljord. Inslag av tegel har patriffats i fyllningen i punkt 2, 4, 5 och 6
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och porslin har patriffats i fyllningen i punkt 3. Under fyllningen har torv
konstaterats. I punkt 2 har ett lager av sand patraffats mellan fyllning och
torv. Under torven har en grusig mellansand konstaterats i de flesta punkterna.
I punkt 2, 3, 4 och § har provtagningen avslutats i sandlagret. I punkt 1 och 6
har provtagningen avslutats i torv. Torven har klassats som en mellantorv med
en uppmitt vattenkvot pd mellan 53 och 83 %. Den laga vattenkvoten tyder
pd att torven har konsoliderats, ddr vattnet pressats ut. Fyllningen 6ver torven
ar sannolikt bidragande orsak till detta. Torven bedoms ha en odranerad
skjuvhallfasthet pa mellan 20 och 30 kPa baserat pa den laga vattenkvoten
(SGI information 6).

Utforda sonderingar visar till stor del pd att jorden har en mycket 16s till

16s lagringstathet ner till mellan 15 och 20 meters djup. Darunder overgar
jorden till att ha en medelfast till fast lagringstathet. Utforda CPT-sonderingar
har utforts ner till mellan 10 och 15 meters djup, dar metodstopp erhallits.
Utforda hejarsonderingar har utforts ner till mellan 20 och 40 meters djup,
dédr de avbrutits utan att metodstopp erhdllits.

Deildreundersokningarnasomnamnsovanvisaruppliknande markforhéllanden
som de nyare undersokningarna.

Skoltomten och féreslagna nya bostadskvarter

Inga nyare geotekniska undersokningar har utforts pa detta omrdde. Det finns
atskilliga geotekniska undersokningar utforda pa Kalgardsomradet, dar aktuellt
omréde inkluderas. Baserat pd VIAKs undersokning av Kalgardsomradet fran
1979 kan konstateras att storre delen av Kdlgdrdsomrddet utgors av mark
dir byggnader och VA-ledningar méaste pdlas. Byggnader rekommenderas ett
paldjup till cirka 15 till 22 meter. Omrdden med mindre maktiga fyllnader och
torv beddoms kunna schaktas bort och éterfyllas. Vid urschaktning av fyllning
och torv samt aterfyllning kravs troligen grundvattensinkning, vilket kan fa
konsekvenser pd intilliggande byggnader och kvarter. Jordlagerfoljden ar
generellt som i vriga omrddet, det vill sdga fyllning som underlagras av torv
som i sin tur underlagras av friktionsjord i varierande maktigheter.

Markféroreningar

Generellt om fororeningar inom planomradet

Undersokningar visar att generellt bestdr det oOversta jordlagret i
hela detaljplaneomrddet av fyllnadsmassor av varierande maktighet.
Fyllnadsmassorna innehéller inslag av avfall samt fororeningar av framst
metaller och PAH. Fororeningsbilden dr relativt heterogen. Undersokningar
bor genomforas pd de omraden diar det saknas undersokningar, samt bor
kompletterande undersokningar genomforas i omraden dar det har patraffats
fororeningar.

John Bauergatans stréackning

Miktigheten pa fyllnadsmassorna varierar fran drygt 1 meter i provpunkt 1911
till cirka 6 meter i provpunkt 1901 och 1903. Fyllningen ar maktigastivastra delen
och norra delen. I de mellersta delarna av undersokningsomradet ér fyllningen
tunnare. Jordartskartan anger att det ska finnas ett omrdde med postglacial
sand i omradet kring Rackartorget, d.v.s. dir Vastra Holmgatan svianger norrut
och 6vergar i Ostra Holmgatan. Jordartskartan anger alltid vilken jordart som
finns pa 0,5 meters djup. Enligt vara observationer i provpunkt 1911 stracker
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sig dock fyllningen ner till 1,15 meter under markytan innan man patraffar
den naturliga sanden. I alla 6vriga provpunkter underlagras fyllnadsmassorna
av torv. Fyllnadsmassorna utgors av graaktig lerig silt eller siltig lera i omradet
kring provpunkterna 1901-1903. 1 6vriga delar av undersokningsomradet bestar
fyllnadsmassorna framst av grabrun/grasvart mellan- och finsand. Avfallsrester
i form av trd, gummi, tyg, plast, porslin, metall, firg, tegel, betong och slagg har
patriffats i framst provpunkterna 1902 och 1907-1909 men visst avfallsinslag
noteras aven i provpunkterna 1903-1905, 1910 och 1912-1913.

Analysresultaten fran genomforda undersokningar har visat pa forekomst av
tungmetaller och PAHer i hoga halter i fyllnadsmassorna i den vistra/sodra
delen av undersokningsomréadet i anslutning till Idrottens hus. Uppmatta halter
overstiger de generella riktvardena for den planerade markanvandningen och
det bedoms finnas ett saneringsbehov i denna del av undersokningsomradet.
Fororeningssituationen bedoms vara inhomogen men patraffade fororeningar
kan troligen kopplas till den angransande Framnidsdeponin vars norra grians
aldrig har avgrinsas skarpt. De forhojda halterna i provpunkt 1913 kan
mojligen ha orsakats av tillfalliga upplag av fororenade massor fran tidigare
saneringar pa Kalgardsomrddet. Pitraffade fororeningar overensstimmer val
med resultat fran tidigare undersokningar.

Fransett halten PAH-H, strax over MKM, i det ytliga provet i provpunkt 1903
bedoms fyllnadsmassorna i den norra/ostra delen klara de generella riktvardena
for den planerade markanviandningen (MKM) och de uppmitta halterna bedoms
inte utgora en halso- eller miljorisk vid vagexploateringen. For grundvatten ar
samtliga virden ldga eller under rapporteringsgrans och man kan konstatera att
de forhojda halter av metaller och PAHer som uppmitts i fyllnadsmassorna inte
tycks ge ndgon paverkan pa grundvattnet i de ror som ingdtt i undersokningen.

Ytterligare avgriansning av pdtriaffade fororeningar, riskbedomning samt
eventuella atgardsforslag kopplat till kostnader ska goras infor granskning/
antagande av detaljplanen.

Se borrkarta fran Vatten och samhallstekniks undersokning i bilaga 5.

Cyklopen 11, Atteviks

Det har skruvats 7 punkter inne i huset (1940-1945, 1947), 15 prover skickades
for analys. Endast i en punkt finns kopparhalter strax 6ver >SMKM. I 6vrigt ar
halterna under MKM. Det har skruvats ner till torven i de flesta punkter. Det
kvarstar att det finns losningsmedel (toluen) utanfor och under lastkajen, men
inte in under sjdlva huset i ovrigt. Det finns ocksd en punkt ute pa gardsplanen
som madste saneras med hoga PAH-halter pd 2 m djup.

Ytterligare avgriansning av pdtraffade fororeningar, riskbedomning samt
eventuella dtgirdsforslag kopplat till kostnader ska goras innan detaljplanen
antas.

Charaden 10, Nybergs bil

Undersokning dr utford pa norra halvanav Nybergs planerade utvecklingsomrade
(Charaden 10). For Nybergs sodra omrade (Eleven 2) finns inga undersokningar
avseende fororeningar.

53



Frin de 6 provpunkterna har 10 prov valts ut som skickats for analys av
tungmetaller och polycykliska aromatiska kolvaten (PAH). Utvalda provpunkter
ar 1 tom 5 dér prov tagits ut i forsta hand fran skikt med fyllnadsmassor.

Undersokningarna visar pd stor variation i fororeningsnivder av analyserade
amnen. Vid samtliga provpunkter patriaffas minst en analyserad halt 6ver det
generella riktviardet for KM (kanslig markanviandning) och i tre provpunkter
patraffas halter 6ver MKM (mindre kinslig markanviandning) som motsvarar
markanvindningen inom fastigheten i dagslaget. I framtiden planeras bostader
och dirmed en kinslig markanviandning (KM).

Grundvattenprover visar pa en tydlig fororening i provpunkt 6 i soder. Dar
uppmaits en mattlig halt av nickel och en mycket hog halt av zink. Dessutom
uppmatts halter av PAH overstiger riktvardet for dngor till byggnader 3 génger,
paverkan pad vatmark 4 gidnger och paverkan pd ytvatten 2,5 ganger.

Fyllnadsmassorna inom fastigheten visar sig vara tydligt fororenade av
tungmetaller och PAH med halter som overstiger bide KM och MKM. Utifran
synintryck eller jordartsférhdllande gar det inte att skilja olika fyllnadsmassor
utan ytterligare provtagning ar aktuell i det fall en avgransning av fororeningarna
ska genomforas.

Det finns en risk att de forhojda halterna av PAH kan paverkan inomhusmiljon i
byggnaderna inom Charaden 10. Da uppmaitta halter av PAH tydligt overstiger
riktvardena kan det finnas en risk for effekter pd manniskors hilsa och miljo,
framst kopplad till inomhusluft i byggnader pa fastigheten.

Denna undersokning har utforts oversiktligt i 6 provpunkter inom omradet. Det
kan inte uteslutas att det forekommer omrdden med hogre och lagre halter av
fororenande amnen inom delar som inte har undersokts.

Ytterligare avgransning av patriaffade fororeningar, riskbedomning samt
eventuella dtgiardsforslag kopplat till kostnader ska goras innan detaljplanen
antas.

Skoltomten och féreslagna nya bostadskvarter

Inga undersokningar avseende fororeningar finns att tillga, men bedémningen
utifran de geotekniska undersokningarna i omradet dr att markforhdllandena
ser liknande ut som i narliggande omrédde, bestiende av fyllnadsmassor i
oversta skiktet. Med tanke pd att fororening patriffas i fyllnadsmassorna i
naromrddet gors bedomningen att sd dven kan vara fallet hiar. Byggnation har
tidigare skett i omradet och det ar oklart hur eventuella fororeningar hanterades
infor byggnationen. Den geotekniska undersokningen fran 1956 (Vig och
byggnadsbyran) namner att marken bestar av gyttja och torv som underlagras
av sand, och att delar haller pa att fyllas ut byggnadsavfall, sand och spriangsten.
Undersokningar med avseende pa fororeningar behover goras i omradet infor
granskning av detaljplanen.
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Deponigas

For John Bauergatans strickning bedomer Vatten och samhillsteknik i sin
rapport ”Oversiktlig markundersokning John Bauergatan”, daterad 2019-
03-18 gaspotentialen vid deponin fortsatt som liten/ldg. Detta baserat pa nu
redovisad gasmitning och pa gasmitningen 2018 i nirliggande ror G1801
frdn Framnisdeponins kontrollprogram. Om gaspotentialen hade varit hog
bedoms det att metangas dtminstone borde ha detekterats i de nyinstallerade
roren trots att funktionen i dessa inte dr helt tillforlitlig p.g.a. formodat otita
fyllnadsmassor.

Metangas har tidigare detekterats i omradet. De kvarter pa Kalgardsomradet,
som ligger nirmast Framnisdeponin och Kalgdrdsparken har byggts med
gasatgarder for att lufta bort eventuell deponigas som skulle kunna spridas fran
deponin. Aven gasdrinering har forlagts i diken lings Stenhuggargatan for att
ytterligare sikra kvarteren pa kdlgadrdsomradet.

For byggnader som forldggs i nirheten av Framnisdeponin bor gasatgirder
Overvidgas. Ytterligare gasmatningar ska goras infor granskning/antagande av
detaljplanen for att bestimma detta samt for att sikerstalla gaspotentialen fran
Framnasdeponin.

Gasundersokningar och gasitgirder har gjorts i naromrddet i samband med
byggnation av Stenhuggargatan och Kalgardens kvarter som angransar till
Kalgirdsdeponi. For att kunna sikerstilla markens limplighet och vidta
nodvindiga sakerhetsatgiarder, behover kompletterande utredningar goras
innan detaljplanen antas.

Radon

Radonmitningar behover goras innan detaljplanen kan ga vidare till
granskningen.
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Trafik

Gang och cykel

Det finns utbyggda promenadstigar i Kilgardsparken och runt Rocksjon.

Kartan nedan visar befintliga cykelvigar inom planomradet och i dess anslutning.

Kollektivtrafik

Det finns ingen kollektivtrafik inom planomridet. Befintliga busshallplatser i
niromridet av planomradet har god tillginglighet och ir beligna vid Ostra
Strandgatan, Slottsgatan och Ostra Torget. Inga nya busshallplatser planeras
inom planomréddet. Narmaste hallplats ligger 350 meter frdn planomrédet vid
Kulturhuset Spira pa Ostra Strandgatan.

Bil

Infart till planomrédet sker huvudsakligen via Tullportsrondellen i norr och
Kalgardsrondellen i vister.

Parkering

Parkering for befintliga verksamheter ska l0sas pd egen kvartersamark. Besokare
tilllekplatseniKalgardsparkenanviander mestadels den grusade parkeringsplatsen
i dess anslutning mellan Vistra och Ostra Holmgatan.

Bilden visar befintlig

parkeringsplats néara

Kalgardsparkens lekplats.
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Service

Offentlig service

Inom planomrddet ligger Kalgdrdsskolan som dr en F-6 skola. En
mottagningsskola for nyanlidnda elever dr beligen i Kunskapens hus som nas

via Stenhuggaregatan.

Kommersiell service

Inom planomradet ligger Atteviks och Nybergs bil mot Odengatan. Det finns
aven ett café mellan Stenhuggaregatan och Vistra Holmgatan samt ett bageri
och café vid Aspholmsgatan.
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Genomforande av

detaljplanen
Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handliggs med utokat forfarande. Efter samrddet upprittas en
samradsredogorelse dar framforda synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2016

oktober STBN - planbesked

2020

april STBN - beslut om plansamrad
2020

maj-september Samrdadstid

2021

januari STBN - beslut om granskning
juni STBN - beslut om antagande
juli Laga kraft

Ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman for allminna platser och ansvarar for utbyggnaden
av de allmanna anlidggningarna inom exploateringsomradet.

Kommunen (Stadsbyggnadskontoret) ansvarar for utbyggnad av John
Bauersgatan och dess korsningspunkter samt tillhorande anliggningar sa
som gang- och cykelviag och trid langs med John Bauersgatan. Kommunen
(stadsbyggnadskontoret) ansvarar dven for rivning av befintliga byggnader som
maste rivas for John Bauersgatans utbyggnad. Kommunen (Tekniska kontoret)
svarar for utbyggnaden av Ovriga allmdnna anlidggningarna, sa som utbyggnad
av vatten och avlopp, lokalgator, torg, parkmark mm.

Kvartersmark for bostadsindamal och som kommunen dger kommer att
fordelas genom markanvisning dar sen kommande exploatorer ansvarar for
byggnation med tillhorande anliggningar. Omrddena som ska bebyggas med
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kommunala verksamheter bygger kommunen i egen regi. Kommunen ansvarar
aven for rivning av befintliga byggnader inom dessa omraden.

Inom kvartersmark for Eleven 2, Charaden 10 samt Cyklopen 11 ar respektive
fastighetsdgare ansvarig for byggnation med tillhorande anliggningar.

Avtal

Innan detaljplanen antas ska det tecknas exploateringsavtal mellan
kommunen och exploatorer for Eleven 2, Charaden 10 samt for Cyklopen
11. T exploateringsavtalen regleras bland annat kostnadsfordelningar for
genomforandet, plankostnader, erliggande av exploateringsersittning samt
anliggningsavgifter for vatten och avlopp. Aven upplatande av rittigheter,
overlatelser av mark samt anvisningsratt av bostdder regleras genom avtalen.

Dir kommunen kommer genomféra markanvisningar foljs dessa upp med
markoverldtelseavtal som sen tilldelas enligt kommunens markanvisningspolicy.

Inom exploateringsomradet finns befintliga arrendeavtal som kommer behova
hanteras. P4 fastigheten Citronen 8, som dgs av kommunen, finns ett hyresavtal
samt ett arrendeavtal som bada dr uppsagda. Kommunens intention ir att kopa
fastigheterna Elefanten 20, 22 och 23. Om inte frivilliga avtal kan triffas har
kommunen ritt att ta upp dialog med berorda fastighetsigare kring eventuell
inlosenritt enligt 6 kap. 13 § PBL.

Ekonomiska fragor

For att bygga ut omriadet kommer kommunen att ha utgifter for rivning
av befintliga byggnader, internt kop av mark, administration, planarbete,
utredningar, fastighetsbildning, projektering, utbyggnad av allminna
anldggningar och markforvarv. Efter ett genomforande kommer kommunen fa
Okade kostnader for drift och skotsel av de ytor som i planen laggs ut som
allmidn platsmark. Intikterna ska omfatta forsdljning av kommande bostads-
och verksamhetsmark, exploateringsersittningar fran privata byggaktorer och
anldggningsavgifter for vatten och avlopp.

Exploatorerna for Charaden 10, Eleven 2 samt Cyklopen 11 ansvarar for
finansiering av byggnationen med tillhorande anlidggningar inom kvartersmark
samt for atgarder som behover goras pd kommunala anlidggningar som blir en
foljd av byggnationerna. Gatumark som idag tillhor fastigheten Eleven 2 och
planldggs som kommunal gata ska 6verlatas till kommunen utan ersittning.

I de markoverlatelseavtal som foljer markanvisningsavtalen regleras priset enligt
varderingsprincipen. Virdering sker infor forsiljning av ett exploateringsomrade
och marknadsanpassas till radande prislage.
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For John Bauersgatan finns ett sirskilt projektanslag avsatt i kommunens
verksamhets- och investeringsplan. Det ar stadsbyggnadskontoret som har
anslaget och diarmed dven ansvaret for denna utbyggnad samt rivning av
befintliga byggnader som ligger inom John Bauersgatans utbyggnad.

Kostnaderna for de kommunala byggnaderna finansieras med ett sarskilt
projektanslag som finns avsatt i kommunens verksamhets- och investeringsplan.
Utover sjdlva byggnationen av dessa sd ska projektanslaget ticka rivning av
befintliga byggnader inom aktuell fastighet, kopeskilling for de tillkommande
fastigheterna samt anlaggningsavgift for vatten och avlopp. Kommunens 6vriga
delar av exploateringen finansieras via exploateringsbudgeten for omradet
(objekt 4272).

Kostnader

Kostnader for gata, park- och torgytor har tagits fram. For gatubyggnad
exkl. John Bauersgatan beriknas kostnaden till ca 20 mnkr. Kostnaden for
tillkommande parkytor, torgplantering samt gatutrad berdknas till ca 8 mkr.
De o©kade driftskostnaderna for gatuanldggningarna inklusive belysning
beraknas till ca 200 000 kr/ar inkl. John Bauersgatan och for parkytor,
torgplanteringar samt trad beriknas driftskostnaden till ca 610 000 kr/ar. En
kalkyl for ovriga kostnader samt intdkter kommer att berdknas mer grundligt
till granskningshandling.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

For att genomfora fordndringar i fastighetsindelningen kravs en ansokan
om lantmiteri- forrdttning. Lantmiterimyndigheten provar dtgiardens
lamplighet samt att den Overensstimmer med detaljplanen vid forrattningen.
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pd initiativ av fastighetsigarna
sjalva. Avtal forutsitts triffas mellan fastighetsigarna. Detaljplanen medfor att
mark som ska utgora allmin plats kan overforas till narliggande kommunal
fastighet med sddant dndamal, Kalgdrden 1:1 och 1:2. Eftersom kommunen
ska vara huvudman for allmin plats, har kommunen enligt PBL 6 kap. 13§
ratt att Iosa in den berorda marken. Om fastighetsdgaren begir, ar kommunen
enligt PBL 14 kap 14§ dven skyldig att l6sa in den allmdnna platsmarken. Om
marken inloses utan overenskommelse betalas ersittning enligt reglerna i 4 kap.
expropriationslagen.

Inom kvartersmarken dar flera andamal finns angivna kan uppdelning i s kallade
3D-fastigheter bli aktuellt. Annan fastighetsnybildning inom kvartersmarken
kan ocksa bli aktuell. Detaljplanen mojliggor aven bildande av ledningsritt eller
bildande av ny fastighet for tekniska anlaggningar (med E betecknat omrade).

Gemensamhetsanlaggning

Om flera fastigheter avstyckas inom samma kvarter kan nya
gemensamhetsanldggningar behova bildas for att l6sa och reglera gemensamma
behov. Detsamma géller om 3D-fastighetsbildning genomfors.
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Rattigheter

Inom detaljplaneomrédet finns ett antal befintliga rattigheter som behover
beaktas vid genomforandet av detaljplanen. En del kan behova upphavas for att
genomforandet av planen ska vara mojligt. Nya rattigheter kan behova bildas
for att trygga vasentliga funktioner for ny- eller ombildade fastigheter.

Detaljplanen mojliggor uppldtande av ledningsratt for transformatorstation
inom omrade betecknad med E (alternativt bildande av egen fastighet genom
avstyckning).

Fastighetsindelningsbestammelser

Charaden 10 berors av fastighetsindelningsbestimmelser (ursprungligen
faststillda som tomtindelningar), akt 0680K-EIII660, akt 0680K-EIlI445 och
akt 0680K-EII937.

Citronen 7 och 8 och Kélgédrden 1:1 berors av fastighetsindelningsbestimmelse
(ursprungligen faststilld som tomtindelning), akt 0680K-EIII946.

Eleven 2 berors av tva befintliga fastighetsindelningsbestimmelser (ursprungligen
faststillda som tomtindelningar), akt 0680K-EIII957, akt 0680K-EIII1028.

Kalgdrden 1:1, Kalgirden 1:5, Kailgirden 4, Charaden 10 berors av
fastighetsindelningsbestimmelse (ursprungligen faststilld som tomtindelning),
akt 0680K-EIII31.

Elefanten 14-16, Eremiten 2 och Kaélgdrden 1:1 berors av

fastighetsindelningsbestimmelse (ursprungligen faststilld som tomtindelning),
akt 0680K-EIII669.

Elefanten 20-23 berors av fastighetsindelningsbestimmelse (ursprungligen
faststilld som tomtindelning), akt 0680K-EIII706.

Samtliga fastighetsindelningsbestimmelser upphor inom planomrédet.

Nigot behov av nya fastighetsindelningsbestimmelser anses inte foreligga.

61



Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet / Rattighetshavare

Charaden 10

Citronen 7

Citronen 8

Cyklopen 11

Eldkvasten 2

Elefanten 14-16, 20-23
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Fastighetsrattslig konsekvens

Mark for bostider, kontor,
centrumverksamhet, parkering och
verksamheter (BKCPZ) kan avstyckas till
nya fastigheter. Mark for allmin plats
(GATA) overfors genom fastighetsreglering
till kommunagd fastighet med sadant
andamal, Kalgarden 1:1.

Inom kvartersmarken kan
3D-fastighetsbildning bli aktuell.

Mark for allmin plats (GATA) overfors
genom fastighetsreglering till kommunagd
fastighet med siddant dndamal, Kalgarden
1:1.

Mark for allmin plats (GATA) overfors
genom fastighetsreglering till kommunagd
fastighet med sddant dndamal, Kilgdrden
1:1.

Mark for bostider, kontor,
centrumverksambhet, parkering och
verksamheter (BKCPZ) kan avstyckas till
nya fastigheter. Mark for allmin plats
(GATA) overfors genom fastighetsreglering
till kommunigd fastighet med sadant
andamal, Kalgarden 1:1.

Inom kvartersmarken kan
3D-fastighetsbildning bli aktuell.

Mark for bostad kan avstyckas och regleras
ihop med omrade fran Kalgarden 1:1-2 och
Eremiten 2 till nya fastigheter.

Mark for allmin plats (GATA) overfors
genom fastighetsreglering till kommunégd
fastighet med siddant andamal, Kalgarden
1:1 och 1:2. Mark for transformatorstation
bildar antingen egen fastighet eller upplats
med ledningsritt.

Mark for allmin plats (PARK och GATA)
overfors genom fastighetsreglering  till
kommunagd fastighet med sddant andamal,
Kalgdrden 1:1.



Fastighet / Réattighetshavare  Fastighetsrattslig konsekvens

Eleven 2 Mark for bostader, kontor,
centrumverksambhet, parkering och
verksamheter (BKCPZ) kan avstyckas till
nya fastigheter. Mark for allmin plats
(GATA) overfors genom fastighetsreglering
till kommunidgd fastighet med sddant
andamal, Kalgarden 1:1.

Inom kvartersmarken kan
3D-fastighetsbildning bli aktuell.
Eleven 4 Mark for skola (S) och skola, kontor

(SK) kan avstyckas och regleras ihop med
omrdden frin Kalgdrden 1:1 och 1:2
till nya fastigheter. Mark for bostad (B),
bostad och centrumverksamhet (BC1) och
centrumverksamhet och parkering (C1P)
kan avstyckas till nya fastigheter.

Mark fér allmin plats (GATA, GANG och
TORG) o6verfors genom fastighetsreglering
till kommundgd fastighet med sadant
andamal, Kalgarden 1:1 och 1:2.

Eleven 7 Mark for bostad kan regleras till Eleven 4.

Eremiten 2 Mark  for  bostad  och  bostad/
centrumverksamhet kan avstyckas och
regleras ihop med omrade fran Kalgarden
1:1 och Eldkvasten 2 till nya fastigheter.

Mark for allmin plats (GATA) overfors
genom fastighetsreglering till kommunagd
fastighet med sddant andamal, Kalgarden
1:1.

Kilgdrden 1:1 Mark for allman plats kan overforas fran
Charaden 10, Citronen 7 och 8, Cyklopen
11, Eldkvasten 2, Eleven 2, Eleven 4,
Elefanten 14-16 och 20-23 och Eremiten
2. Mark for transformatorstation bildar
antingen egen fastighet eller upplits med
ledningsratt. Mark for bostadsandamal och
bostad/centrumverksamhet kan avstyckas
eller regleras till lamplig fastighet.

Kalgarden 1:2 Mark for allmidn plats kan overforas fran
Eldkvasten 2 och Eleven 4. Mark for
bostadsandamal kan avstyckas eller regleras
till [amplig fastighet. Mark for skola/kontor
kan regleras till Eleven 4.

Kélgdrden 1:5 Mark  for  bostadsindamal.  Ingen
fastighetsbildning ar nodviandig.
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Fastighet / Réattighetshavare

Avtalsservitut: Ledning m.m.
(83/5174)

Till forman for: Andamadlet 2
och Overskottet 1

Belastar: Charaden 10 och
Kalgarden 1:1

Avtalsservitut: Vag (D-2018-
00235225)

Till formén for: Kdlgarden 1:1
Belastar: Charaden 10

Avtalsservitut: ~ Gang-
cykelvig (08/1556)

och

Till forman for: Vister 1:1

Belastar: Cyklopen 11

Avtalsservitut:  Kraftledning

(12/28347)

Till formén for: Andamaélet 2

Belastar: Eleven 2

Avtalsservitut:
(73/3409)

Byggnad

Till forman for: Kalgarden 1:1

Belastar: Eleven 2

Avtalsservitut:
(77/1415)

Ledning

Till forméan for: Overskottet 1

Belastar: Eleven 2

Officialservitut: Viag (0680K-
2125.1)

Till f6rméan for: Eleven 7

Belastar: Eleven 4
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Fastighetsrattslig konsekvens

Rittighetsomradet for ledningen kommer
att planlaggas som gata och kvartersmark.

Rittigheten kan paverkas vid genomférandet
av detaljplanen

Rittighetsomradet for vigen kommer
att planliggas som allmin plats och kan

upphivas vid genomforandet.

Rattighetsomradet for gang- och cykelviagen
kommer att planliggas som kvartersmark.

Rittigheten kan paverkas vid genomférandet
av detaljplanen.

Rittighetsomradet  for  kraftledningen
kommer att planliggas som kvartersmark.
Rattigheten kan paverkas vid genomforandet

av detaljplanen.

Rittighetsomrddet kommer att planliggas
som kvartersmark.

Rattigheten kan paverkas vid genomforandet
av detaljplanen.

Rittigheten kan paverkas vid genomférandet
av detaljplanen.

Rattighetsomradet for vagen kommer att
planldggas som kvartersmark och gata/torg/

gang.

Rattigheten borupphivasvid genomforandet
av detaljplanen.



Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material och
information.

Stadsbyggnadskontoret

Anette Granstedt, Lantmateriavdelningen

Anna Klahr, Bygglovavdelningen

Annica Magnusson, Dagvattensamordnare

Bengt Karlsson, Stadsarkitekt

Dag Fredriksson, Kommunekolog

Mats Ruderfors, Utveckling och trafikavdelningen
Victoria Rohwer Bokvist, Projektledare

Peder Lundberg, Projektledare

Tekniska kontoret

Christine Forsander, Mark och exploatering
Helez Bawari, VA

Fredrik Sandberg Svird, Mark och exploatering
Linn Svahn, Gata, park och utvecklingen
Sandra Wiberg, Gata, park och utvecklingen

Raddningstjansten

Henric Dovrén

Liselott Johansson Christian Bruhn

Planchef Planarkitekt
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