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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
- — Planomradesgrans

—— — Anvandningsgrans

—_—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA Gata, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

PARK Park, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

NATUR Naturomrade, PBL 4 kap. 5§ 1 st2 p.

Kvartersmark
B Bostader, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.
Bostader, Centrum, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.
BC p.5§ p
E, Transformatorstation, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

- Skola, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning

@ Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter , PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
Hogsta byggnadshdjd ar angivet varde i meter éver angivet nollplan , PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
Hogsta byggnadshdjd ar angivet varde i meter 6ver gata, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

<® Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter éver angivet nollplan , PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

o Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Endast komplementbyggnad far placeras, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

—

1 0 0 Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m? fordelat pa tva byggnadskroppar, exklusive garage, PBL 4
e ’ kap. 11 § 1st1p.

Utformning

fi Endast flerbostadshus, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fo Endast gruppbyggda hus i form av villor, radhus, parhus eller kedjehus, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fa Byggnader, bortsett fran komplementbebyggelse, ska uppforas i suterrang, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fa Byggnader ska uppforas i suterrdng dar terrangen sa kraver det, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fs De tva Oversta vaningarna ska vara indragna fran fasad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Placering

[oF Garage och carport, friliggande eller sammanbyggt med huvudbyggnad ska placeras minst 6,0 meter fran
gata, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Stoérningsskydd

my Avskarande dike eller likvardig anordning ska anlaggas, PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.

Utférande

b, Garage far anlaggas , PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 ar ., PBL 4 kap. 21 §

ILLUSTRATIONER

- - - lllustrationslinje - Streckad
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Sa har gors en detaljplan med utokat
forfarande
Planbesked

Arendet pabdrjas ndr en byggherre ansdker om planbesked. | planbeskedet
uppges foreslagen markanvandning samt bebyggelsens placering och omfattning.
Planavdelningen sammanstéller ansdkan med kompletterande underlag, varpa
stadsbyggnadsnamnden beslutar om ifall processen ska pabdrjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en handling
infor samradet. Syftet med samradet ar att forbattra beslutsunderlaget genom
att samla in kunskap och synpunkter, och att ge berdrda insyn och mdjlighet
att paverka. De som har ratt att medverka vid samradet ar samradskretsen,
bestdende av sakdgare, Lansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som
har ett vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska lamnas in skriftigen under samrddstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samradet sammanstélls och kommenteras synpunkterna i en samrads-
redogorelse. Utifran samradsredogorelsen justeras sedan planhandlingarna.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig for
granskning under minst tre veckor. Granskningen innebdr att myndigheter och
sakagare och andra som berdrs av planen ges mojlighet att lamna synpunkter.

Synpunkter ska lamnas in skriftligen under granskningstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkdping. Kommunen
sammanstaller sedan synpunkterna fran granskningen i ett granskningsutlatande.
Utlatandet skickas till de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nar granskningsutldtandet har skickats ut antas planforslaget av kommun-
fullmaktige eller stadsbyggnadsnamnden. Sakdgare som tidigare lamnat skriftliga
synpunkter vid samrad eller granskning och inte fatt dessa tillgodosedda kan
overklaga beslutet hos Mark- och miljodomstolen. Detta maste ske senast 3
veckor efter att antagandebeslutet har tillkdnnagetts.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar gélla nar tiden for overklagande har
gatt ut, om ingen har overklagat. Om ndgon overklagar detaljplanen prévas
fallet av Mark- och miljodomstolen och kan ddrefter 6verklagas vidare for
provningsratt till Mark- och miljooverdomstolen. Planen vinner laga kraft eller
upphavs ndr drendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestammer vilken
anvandning av mark och vatten som ar tilldten. Syftet med detaljplaneprocessen
ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for en viss typ av anvdndning och
utformning. Detaljplanen ar bindande vid prévning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. | Jonkdpings
kommun anvands féljande upplagg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanvandning som foreslas i detalj-
planen.

Plankarta och bestammelser - En forklaring av plankartan och dess
bestdammelser.

Planens konsekvenser — Har beskrivs eventuella féljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till 6vriga
styrdokument.

Genomforande av detaljplanen - Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Detaljplaneprocessen syftar till att bedoma lampligheten foér en viss anvéandning
av ett mark- och vattenomrade, med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov.
Processen syftar dven till att sakra insyn for berérda, och att darigenom fa fram

ett sa bra beslutsunderlag som mojligt. Planomradet som behandlas i denna
detaljplan ar beldaget i Hovslatt, som ligger ca atta kilometer soder om Jonkopings
tatort och har drygt 3000 invénare, varav ungefar halften bor i tatorten.

Planomradet ar delvis detaljplanelagt sedan tidigare som en del av Hovsl/dtts
dngar etapp 1. Omradet ar beldget i den 6stra delen av Hovslatt med nérhet till
befintlig service, skolverksamhet och kollektivtrafik. Detaljplaneforslaget syftar
huvudsakligentillatt prévamojlighetenatttillskapaenblandad bostadsbebyggelse,
enforskola och nya park-och naturomraden samt nya allmédnna gator som férbinder
planomradet med 6vriga Hovslatt. Planomradet innefattar delar av fastigheterna
Hallstorp 1:20, Grastorp 1:1 och Norrahammars-Hokhult 2:1. Inom planforslaget
foreslas forskola samt bostadsbebyggelse bestdende av enbostadshus och olika
typeravflerbostadshus. Planférslagetinnebar att cirka 120 bostader skapas, fordelat
pa cirka 50 kedjehus i tva till tre vaningar (inklusive suterrang), tva flerbostadshus i
fyra vaningar samt tva flerbostadshus i sex vaningar.

Ortofoto (2019) och
oversiktskarta, planomradet
markerat i rott.



Situationsplan som
redovisar lokaliseringen av
Hovslatts angar etapp 2 i
relation till etapp 1.

Detaljplanen for Hovslatts
dngar etapp 1 vann laga
kraft i juni 2015.

Planomradet for Hovslatts
angar etapp 2 ar markerat
i svart.

Planférslag
Plandata

Lage och areal

Planomradet ar beldget i den Ostra delen av Hovslatt. | sydvast angrdansar omradet
till ett bostadsomrade, Hovslatts angar etapp 1. Norr om omradet aterfinns kuperad
skogsmark, i 6ster jordbruksmark i form av dkermark och i sydost jordbruksmark i
form av betesmark. Planomradet &r ca 8,5 hektar. | norr angransar omradet till ett
rekreationsomrade, vilket kommer fa en ny anslutning.

Markagoforhallanden

Planomradet bestar av fastigheten Hallstorp 1:20 som &dgs av KMK Jonkoping
Projekt 2 AB samt fastigheterna Grastorp 1:1 och Norrahammars-Hokhult 2:1
som dgs av Jonkopings kommun.

Bebyggelse

Hovslatts angar etapp 1

Detaljplanen for Hovslatts angar etapp 1 vann laga kraft ar 2015 och innefattar
ett omrade som ar beldget sydvast om aktuellt planomrade. Bostadsomradet
ar lokaliserat direkt 6ster om Hovslatt (Hokhults hage) och avgransas i stort av
bebyggelsen langs Hasthovsvdagen, Sommarhagen och Idrottsgatan i vaster,
Lisaberg i soder och Hovslatts idrottsplats i norr. Bostadsomradet bestar av en
varierad men sammanhallen bebyggelse som utgar fran topografin och bevarade
naturomréden. | arbetet med Hovslatts Angar etapp 1 var ambitionen att
omhanderta de specifika forutsattningar som ger omradet sin karaktar — de tva
tradbevuxna kullarna och det béljande kulturlandskapet. Bostadsomradet ar till
stor del utbyggt idag.



[llustrerad situationsplan for
Hovslatts angar etapp 2.

Hovslatts angar etapp 1
arillustrerat med morka
byggnader i den sydvastra
delen av situationsplanen.

Situationsplan 6ver bostader,
Hovslatts angar etapp 2.

Delar av Hovslatts angar
etapp 1 syns sydvast om
planomradet.

Landstrom arkitekter/
Palssons bygg AB

Aktuellt planforslag

i
2

Foreslagen bebyggelse

Landstroms arkitekter har pa uppdrag av byggaktoren Palssons bygg AB gjort ett
utformningsforslag for Hovslatts angar etapp 2. Inom planomradet féreslas en
blandad bostadsbebyggelse bestdende av enbostadshus i form av kedjehus och
tva olika typer av flerbostadshus. Planforslaget innebar att cirka 120 bostader
foreslas, fordelat pa cirka 50 kedjehus i tva till tre vaningar, tva flerbostadshus i
lamellkaraktar med cirka 30 lagenheter och tva punkthus med cirka 40 lagenheter.

—




Utsnitt ur planforslaget
som redovisar de tilltankta
lamellhusen i den vastra
delen av planomradet.

Landstrom arkitekter/
Palssons bygg AB

Sektion och elevation som
redovisar lamellhusen

i den vastra delen av
planomradet.

Landstrom arkitekter/
Palssons bygg AB

Flerbostadshus, lamellhus

Detvaflerbostadshusenilamellkaraktaraterfinnsiden vastradelenav planomradet,
norr om den nya lokalgatan och angransande till en tilltankt forskola i nordvast.
Bada lamellhusen &r ténkt att uppforas i fyra vaningar inklusive suterrdngvaning.
Markparkeringar aterfinns Oster respektive soder om byggnaderna.

SEKTION A-A GAVEL

ELEVATION MOT GATA

ELEVATION MOT SKOG



Utsnitt ur planforslaget
som redovisar

de tilltankta
flerbostadshusen i
form av punkthus i
planomradets mitt.

Landstrom arkitekter/
Palssons bygg AB

Sektion som redovisar
punkthusen med eventuell
teknikvaning hoégst upp.

Landstrom arkitekter/
Palssons bygg AB

Flerbostadshus, punkthus

Strax Oster om de tva lamellhusen aterfinns tva storre flerbostadshus, utformade
som punkthus, i sex bostadsvaningar samt med majlighet fér en indragen vaning
for teknikutrymme. Punkthusens tva Oversta bostadsvaningar ar indragna for att
anpassas till omgivande bebyggelseskala. Parkeringar aterfinns delvis ovan mark
samt i ett 6ppet halvplan under mark som nas via en garageinfart pa punkthusens
sodra sida. Det &r av storsta vikt att fasaden intill det 6ppna garageplanet i
markplan utformas med fonster och att entréer forlaggs pa den sédra sidan, da det
ar viktigt att skapa liv i fasaden eftersom slutna fasader i bottenvaningen kan leda
till att gaturummet upplevs som otryggt och slutet. Markparkeringar ar placerade i
planomradets norra del, strax vaster om en tilltankt natstation.

&V oo ! 7
FLERBOSTADSHUS 1 | — FLERBOSTADSHUS 2




Sektion och elevation av
Landstrom arkitekter/
Palssons bygg AB

Sektion och elevation av
Landstrom arkitekter/
Palssons bygg AB

Kedjehus

Merparten av féreslagen bebyggelse i planforslaget ar tankt att uppforas i form av
kedjehus i fyra olika varianter. Detaljplanen medger kedjehus med en nockhdéjd pa
8 meter samt kedjehus med en byggnadshojd pa 7 meter. Garagen ska placeras
minst 6 meter fran den allmanna gatan, dock tillats mindre komplementbebyggelse
i form av férrdd narmare gatan.

Kedjehus, hustyp 1

Kedjehus av hustyp 1 uppfors i tre vaningar inklusive suterrdangvaning och ar
lokaliserade i planomradets sddra del. Totalt 16 stycken kedjehus av hustyp 1
foreslas. Suterrangvaningen har fonster och ingdng fran séder, vilket mojliggor
utsikt mot park- och dagvattenomradet i sdder.

Kedjehus, hustyp 2

ELEVATION HIOT UTEFLATS

Kedjehus av hustyp 2 uppfors i tva vaningar och foreslds i planomradets
mittenomrdde. Kedjehusen ar tankta att placeras runt en gronyta som kommer att
fungera som en rekreationsplats for de boende.



Kedjehus, hustyp 3

Sektion och elevation av = '_'____
Landstrom arkitekter/ 1

Palssons bygg AB [
(T

SETION A-A

EIEVATIN HOT GRAMAE ELEVATION MIT KATLR

Kedjehus av hustyp 3 uppférs i tva vaningar och foreslas i planomradets norra
omrade respektive mittenomrade.

Kedjehus, hustyp 4

Sektion och elevation av - — ==
Landstrom arkitekter/
Palssons bygg AB
R

BLEVATIDN HIT GRaE

Kedjehus av hustyp 4 aterfinns i planomradets Ostra del och uppfors i tva
vaningar.
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Perspektivbild fran
huvudgata, infart etapp 2.

Landstrom arkitekter/
Palssons bygg AB

Perspektivbild, vy fran brf.
Lovkullen, etapp 1, mot
etapp 2.

Landstrom arkitekter/
Palssons bygg AB

Fagelperspektiv fran séder
som visar etapp 1 vitt och
etapp 2i gult.

Landstrom arkitekter/
Palssons bygg AB

Perspektiven redovisar forslaget
utan teknikutrymme pa
punkthusens tak, ndgot som kan

tillkomma.
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Illustrationsskiss, Hovslatts
angar etapp 2, forskolan.

Streckad illustration visar
ungefarligt lage for en ny
anslutning till elljussparet.

Forskola

| den nordvastra delen av planomradet foreslas en forskola med en platskapacitet
for 120 barn. Foreslagen byggnad har en férvdantad byggnadsarea pd ca 800
kvadratmeter och ar tankt att uppforas i tva vaningar. Byggratten medger en
nockhojd pa 14 meter vilket mojliggor en till tre vaningar. Byggnaden foreslas
byggas i vinkel i den vastra delen av fastigheten, med entré mot Hornedalsvagen.
In- och utfarter for varutransporter samt besokande och anstéllda vid forskolan
sker fran Hornedalsvagen.

Friyta

Som friyta rdknas de ytor inom skolomrddet dar barn kan leka och rora sig, dar ytor
forbil-och cykelparkeringinteingdr. Det arkommunen som beddmervad som anses
som tillracklig friyta for lek och utevistelse. En fungerande gard bor ha en friyta om
cirka 30 kvm per barn och vara minst 3000 kvm enligt Utbildningsforvaltningens
Planering och utformning av utemilfé vid férskolor och skolor for yngre elever i
Jonkdpings kommun (2015).

Placeringen av den foreslagna byggnaden med tillhdrande parkering mojliggor
en friyta pa 3600 kvm, vilket i det har fallet motsvarar 30 kvm per barn. Friytan
bor forlaggas i den 6stra delen av fastigheten, som delvis bestar av kuperad
mark. Forskoletomtens topografi med sluttande terrang och hojdplattaer skapar
forutsattningar for att utemiljon ska kunna utformas variationsrikt med olika zoner
som framjar lek av olika slag. Trdd som inte utgdr ndgon fara kan med férdel bevaras
pa forskoletomten da de erbjuder skugga.

UTELEK: 3600m?

Den nya forskolans lokalisering far till foljd att en anslutningsvég till ett befintligt
elljusspar, som l6per tvars genom det tilltdnkta forskoleomradet, behover flyttas.
Ny anslutningsvdag till elljussparet ar tankt att anlaggas direkt 6ster om forskolan,
se illustrationsskiss.

Natur- och parkomrdden

| den soédra delen av planomradet skapas ett kommunalt parkmarksomrade som
ska fungera som ett rekreationsomrdde och en plats for dagvattenhantering.
Parkomradet ar en del av ett stérre parkomrade som till viss del dven ingar i

12



Hovslatts angar etapp 1. Syftet ar att skapa fordrojningsytor for dagvatten for att
utjdmna vattenflédena vid kraftiga regn och att samtidigt erbjuda en attraktiv
rekreationsmiljo for boende och besokare till omradet. Parkomradet ansluter till
Hornedalsvagen och skapar en férbindelse mellan de tva bostadsomradena.

| den norra delen av planomradet aterfinns ett storre omrade planlagt som
natur vilket ar en del av det befintliga skogsomradet avsett for rekreation, det
kommer dven fungera som avrinningsomrade for dagvatten. Syftet med det norra
naturomradet ar att det ska skotas som rekreationsskog. Syftet med naturen runt
kvartersmarken for forskola ar att sakra yta for dagvattendike.

Lekplats

| den sodra delen av planomradet, mellan Hovslatts angar etapp 1 och etapp 2, har
en lekplats anordnats med lek- och aktivitetsytor for olika aldersgrupper. Utéver

olika aktivitets- och lekytor planeras nya planteringar och trdd samt en grillplats.

Fotografi som visar del av
ny lekplats i parkomradet
mellan bostadsomrddena
Hovslatts angar etapp 1
och etapp 2.

Trafik

Gang- och cykel

En géng- och cykelbana kommeranldggasiden sédra delen av den nya huvudgatan
i omradet for att uppna en sakrare miljo for cyklister och fotgangare, den byggs
med kantsten fram till det forsta bostadskvarteret och markeras darefter med
malad linje.

Inom omradet finns cykelpassager som ansluter till Hérnedalsvagen, i 6vrigt ar
utgangspunkten att saval gang som cykeltrafikanter ska ta sig fram langs den
separerade gang- och cykelvdagen i den sddra delen av huvudgatan. Utdver det
skapas gangforbindelser i parkomradet som forbinder det nya bostadsomradet
med det befintliga bostadsomradet i vaster, Hovslatts angar etapp 1.

Kollektivtrafik

Narmsta busshadllplats finns i centrala Hovslatt, drygt 800 meter fran planomréadet.
Avsaknaden av en ndrakollektivtrafiklinje for de boende ska kompenseras med goda
cykelmaijligheter till busshallplatserna och tagstationen. Planforslaget ar forberett
for en anslutning med gang- och cykelvdg mot Sodra Gréstorp och darigenom ett
mojligt dterupptagande av kollektivtrafik darifrdn med ett battre resandeunderlag.

13



Aven en framtida koppling av lokalgatan i planomr&det mot Hallstorpsvégen och
dess kollektivtrafik ar forberedd i planforslaget. Eftersom fastigheten 6ster om
planomradet &r privat samt utanfor planomradet kan en sadan 16sning dock inte
garanteras. Nar planforslaget ar genomfort vantas resandeunderlaget 6ka och pa
sd satt kunna bidra till att motivera en utveckling av kollektivtrafiken i Hovslatt och
Sodra Grastorp.

Bil
Infart till omradet kommer att ske fran Hornedalsvdagen, strax vaster om omradet.
Gatan inom omradet kommer att vara kommunal och den 10 meter breda

lokalgatan i omradet ar tankt att utformas med en 3 meter bred géang- och cykelvag
i soder.

Parkering

Antal parkeringsplatser for bil och cykel ska folja riktlinjerna som anges i
dokumentet Parkeringstal for Jonképings kommun (2016) enligt zon B. Parkering
for fastigheternas behov ska l6sas pa kvartersmark, for bil och cykel. Vid forskolan
och iflerbostadsomradet bor anvandandet av cykel som transportsétt underlattas.
Exempelvis bor det finnas cykelforrad i anslutning till entréerna, lampligen med
automatisk dérréppnare. Parkeringar for personer med funktionsnedsattning ska
aterfinnas i ndrheten av entréer i enlighet med BBR (Boverkets byggreglen.

Tillganglighet

Byggnader och utemiljo rekommenderas att ha en utformning som bidrar till
att gallande normer for tillganglighet uppfylls. For vagledning se Bdttre for
alla - Basutformning for bostdder i nyproduktion (Jonképings kommun, 2006).
Gemensamma soprum ska finnas i anslutning till de gemensamma parkeringarna
for flerbostadshusen. Avstandet mellan entré och utrymmen for avfallshantering
bor inte 6verstiga 50 meter.

Teknisk forsorjning
VA

Inom planomradet kommer nya ledningar for vatten och avlopp att byggas,
vilka kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
Vattenledningarna ska dimensioneras for de brandvattenposter som behovs intill
flerbostadshusen och forskolan.

Dagvatten

Miljokvalitetsnormer (MKN) fér vattenférekomster

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det sd kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet ar att sdkra en god vattenkvalitet
i Europas yt- och grundvatten. Sjdar, vattendrag, kust- och grundvatten som
ar tillrdckligt stora omfattas av Vattendirektivet och kallas da formellt for
vattenforekomster. Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk
ytvattenstatus samt kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska
statusen beddéms pd en femgradig skala: hdg, god, mattlig, otillfredsstallande
och dalig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnar ej
god. Grundvattnets kemiska och kvantitativa status klassas som god eller
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Illustrationsplan
vattenavrinning

Det vatten som vid hoga fléden
rinner mot planomradet, fran
naturmarken uppstroms, leds

genom omradet i slapp som
finns i lagpunkter (markerade

med pilar).

Avskdrande diken/
draneringsanordning ska
anldggas pa kvartersmark (rod

markering).

otillfredsstallande. Recipient for planomradet ar Tabergsan (vattenforekomst
WA43782977).

Den grundvattenforekomst som berors av  aktuell detaljplan  &r
grundvattenférekomsten Hovslatt-Huskvarna (WA72549211). Den kvalitativa
statusen for takten anses god och den kemiska anses otillfredsstallande med
avseende pa bland annat PAH och trikoleten och tertrakloreten. Det finns
punktkdllor sasom fororenade omraden som medfér betydande paverkan pa
forekomsten. Dagvattendammarna som planeras i och med byggnationen medfor
att det inte blir ndgon namnvard infiltration inom planomradet utan dagvattnet
fors till Tabergsan som ar recipienten. Detta medfor att grundvattenforekomsten
inte paverkas negativt av detaljplanen.

Enligt Jonkopings kommuns dagvattenpolicy (2009-01-29) bedéms Tabergsan
som en kanslig recipient och i samma policy bedéms dagvatten fran denna
omradestypen av exploatering som mattligt fororenande. Vid kénslig recipient
och mattliga fororeningshalter &r kommunens inriktning att normala
reningsatgdrder skall vidtas sa som dammar, infiltration eller 6versilningsytor.
Den ekologiska statusen enligt VISS for Tabergsan anges som mattlig pga fysisk
paverkan i vattendraget - dock antas att den ekologiska statusen till 2021 ska
uppna god ekologisk status.

Dagvatten fran planomradet samlas upp i Oppet system som bestar av
dammesystem vilket dr utrett i forsta etappen av utbyggnaden av Hovslatts @ngar.
Detta dagvattensystem inklusive mangder dagvatten som alstras finns beskrivet
i dagvattenutredning utférd av Sweco Environment AB, daterad 2011-07-05. For
Hovslatts angar har kommunen stallt krav pa att flodet ut fran omradet begransas
till 400 I/s och det inkluderar dven ytvatten fran uppstroms liggande naturmark.
Dammarnas buffrande férmaga medfor att sedimentation av partiklar i dagvattnet
sker, vilket minskar paverkan pa recipienten. Vid extrema floden avrinner vatten
inom planomradet pa ytan och rinner vidare ner till dammsystemet som har en
buffrande férmaga. Detta medfér att det inte foreligger nagon risk for nedstroms
bebyggelse att skadas av vatten fran planomradet.

1
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[llustration som visar

den sydostra dammen
som behover justeras

for att planen ska kunna
genomforas. Observera att
illustrationen ar en skiss,
visar ej exakt utformning.

Tilltankt avrinningsomrade utgérs till stor del av naturmark vilken har en stor
buffrande formaga. Det vatten som vid hoga fldden rinner mot planomradet
fran naturmarken uppstroms leds genom omradet i slapp som finns i lagpunkter.
Utover detta ska avskarande diken eller likvardig anordning anldaggas pa delar av
kvartersmarken for att skydda ny bebyggelse vid hoga fléden, se illustration pa
sida 15. Eftersom dagvatten separeras fran spillvattenhanteringen i nya projekt och
fornyelsearbetet i kommunen genomfors dar dagvatten och spillvatten separeras,
anses inte den nya bebyggelsen som foreslagen plan avser paverka befintligt
avloppsreningsverket negativt. Befintligt avloppsreningsverk har kapacitet for
tillkommande bebyggelse och mer dartill.

For att detaljplanen ska kunna genomféras behover en damm fran etapp 1 justeras,
vilket ska regleras i exploateringsavtalet.

Damm i blatt Roda pilar illustrerar justering av damm

For ytterligare information, se bilagan Dagvattenutredning for Hovslitts dngar
etapp 1.

El

For att sakerstalla elforsérjningen inom planomradet kommer en ny natstation att
uppforas i omradet.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske inom respektive fastighet, placering av soprum
eller liknande ska ske med utgangspunkt att hamtningsfordonet skall undvika
backrorelser.

Gemensamma utrymmen och anordningar for avfallshantering ska vara
tillgdnglighetsanpassade samt utformas sa att kraven pd god arbetsmiljo for
avfallshamtaren uppfylls. Risken for olyckor i samband med avfallshantering
bor minimeras, varfor avfallsbilarna inte ska behova backas eller kéras pa gang-
och cykelvdgar. Avfallshantering bor inte placeras vid entréer, angdringsplats
eller parkeringsplatser.
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Kommunen rekommenderar att tillgang till samtliga atta fraktioner finns inom
fastigheten, med hansyn till miljon och for att det innebar en lagre kostnad
for fastighetsdagaren. De atta fraktionerna &r; matavfall, sorterat brannbart
avfall, returpapper (tidningar m.m.), pappersforpackningar, plastforpackningar,
metallférpackningar, fargat glas och ofdrgat glas. Utover detta ar det
rekommenderat att fastighetsdgaren majliggor for insamling av elektronik och
batterier. For att underlatta sorteringen av avfall bor det finnas separerade karl
i varje bostad.

Storningar, halsa och sakerhet
Brandskydd

Insatstid
Insatstiden till omradet ligger inom intervallet 10-20 minuter.

Tillganglighet

Framkomlighet till byggnader ska planeras sa att avstandet mellan doérrar i fasad
och mojliga uppstallningsplatser for raddningstjanstens fordon understiger 50
meter, i enlighet med BBR 5:72. Detta for att raddningstjansten ska kunna
gora en effektiv raddningsinsats. Det forutsatts att varje dorr i fasad ar en
angreppspunkt.

Brandvatten

Brandvatten ska anordnas enligt gallande VAV-norm. Avstandet mellan
brandpost och angreppspunkt bér understiga 100 meter.
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Plankarta och planbestammelser
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GATA

PARK

NATUR

BC

E-

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata, PBL4 kap.5§ 1st2p.
Syftet med bestammelsen ar att mojliggora allménna gator inom planomradet
och saledes att serva allmdnhetens behov av infrastruktur.

Park, PBL 4 kap.5§ 1 st 2 p.

Bestammelsen anger park som markanvandning. Syftet med bestammelsen &r att
skapa ett parkomrade som kommer att fungera som ett rekreationsomrade med
plats for dagvattenhantering.

Natur, PBL4 kap.5§ 1st2p.

Bestammelsen anger natur som markanvandning. Syftet med bestammelsen
ar att sdkerstdlla naturomrdaden for rekreation och dagvattenhantering inom
planomradet.

Kvartersmark

Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
Bestammelsen anger bostader som markanvandning. Syftet med bestdmmelsen
ar att mojliggora byggnation av bostader.

Bostader och centrum, PBL 4 kap.5§ 1 st 3 p.
Bestammelsen anger bostdder och centrum som anvandning och syftar till
att mojliggéra byggnation av bostader och centrumverksamhet i ett av
flerbostadshusomradena inom planomradet.

Transformatorstation, PBL 4 kap. 58 1 st 3 p.
Syftet med bestammelsen ar att inrymma en natstation i planomradet, detta for
att kunna tillgodose den nya bebyggelsens energibehov.

Skola, PBL 4 kap.5§ 1st 3 p.
Bestammelsen syftar till att mojliggora en forskola i planomradets nordvdstra
del.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter, PBL4 kap. 11§ 1st 1 p.
Syftet med bestdammelsen &r att reglera nockhdjden for tillkommande
bebyggelse, angivet i meter.

Hogsta byggnadshojd dr angivet varde i meter 6ver angivet nollplan, PBL 4 kap.
1181st1p.

Syftet med bestammelsen ar att reglera bebyggelsens tilldtna byggnadshojd
i meter 6ver angivet nollplan. Byggnadshojden raknas till skarningen mellan
fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning indt byggnaden beror

byggnadens tak.
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Hogsta byggnadshojd ar angivet varde i meter 6ver gata, PBL4 kap. 11§ 1 st 1
p.

Syftet med bestammelsen ar att reglera bebyggelsens tilldtna byggnadshojd
i meter, berdknad fran gata. Byggnadshdjden raknas till skdrningen mellan
fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden beror

byggnadens tak.
‘ Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter dver angivet nollplan, PBL 4 kap. 11 §
1st1p.
Syftet med bestammelsen ar att mojliggora utrymme for teknik pa punkthusens
tak.

Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11§ 1 st 1 p.
Syftet med bestammelsen ar att reglera vilken yta inom fastigheten som far

bebyggas. Bestimmelsen reglerar byggnadernas placering, exempelvis avstand
till gata, naturomrade och grannfastigheter.

+ Endast komplementbyggnad far placeras, PBL 4 kap. 11§ 1 st 1 p.
+|  Bestammelsen foreskriver att endast komplementbyggnader far uppforas.
N

e,00 Storsta byggnadsarea dr angivet varde i m? férdelat pa tva byggnadskroppar,
exklusive garage, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1p.

Bestammelsen syftar till att reglera hur stor del av fastigheten som far
bebyggas.

Utformning

f Endast flerbostadshus, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
1 Syftet med bestaimmelsen &r att sakerstdlla att endast flerbostadshus kan
uppforas.

f Endast gruppbyggda hus i form av villor, radhus, parhus eller kedjehus, PBL 4
? kap.16§1st1p.

Bestammelsen anger att gruppbyggda hus i form av villor, radhus, parhus och
kedjehus far uppforas.

f Byggnader, bortsett fran komplementbebyggelse, ska uppféras i suterrdng, PBL
3 4kap.16 8§ 1st1p.

Bestammelsen syftar till att sdkerstdlla att byggnader terrdnganpassas och
uppfors i suterrang.

kap. 16§ 1st 1 p.
Syftet med bestammelsen ar att sakerstdlla att byggnader anpassas efter
topografin och uppfors i sutterdng dar det ar lampligt.

f Byggnader ska uppforas i suterrdng dar terrangen sa kraver det, PBL 4

f De tva Oversta vaningarna ska vara indragna fran fasad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
5 Bestammelsen syftar till att reglera utformningen av de tva 6versta vaningarna pa
flerbostadshusen i mitten av planomradet.
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llustrationstext

Placering

Garage och carport, friliggande eller sammanbyggt med huvudbyggnad, ska
placeras minst 6 meter fran gata, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Bestammelsen syftar till att reglera att komplementbebyggelse i form av garage
placeras minst 6 meter fran den allmanna gatan.

Storningsskydd

Oversvamningsskydd, PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.
Avskdrande dike eller likvardig anordning ska anldaggas inom kvartersmark for
bostadsandamal i syfte att avleda vatten bort fran byggratt.

Utforande

Garage, PBL4 kap. 16 § 1st 1 p.
Garage far anldaggas. Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for garage.

Administrativa bestammelser

Genomfdérandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Planens genomférandetid dr fem ar. Bestammelsen har stod i PBL 4 kap 21 8.

[[lustrationer

[llustrationslinje

Syftet med illustrationslinjen &r att redovisa lokalisering av planerad gdng-
och cykelvdg i omradet samt tilltdnkt ny anslutning till befintligt elljusspar.
lllustrationslinjen ar inte juridiskt bindande, vilket innebar att de illustrerade
vdgarna endast ar ett exempel pa var de kan forlaggas.

Illustrationstext

Syftet med illustrationstexten &r att redovisa tilltdnkt dagvattendike.
[llustrationstexten ar inte juridiskt bindande.
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Planens konsekvenser

Behovsbeddmning

| detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pa miljon och behov av skyddsatgdrder foreskrivs som
planbestammelser sa att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopdverkan

Det beddms inte att genomférandet av planen kan antas medféra betydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
enligt miljobalken inte skall upprattas. For ytterligare information, se bilaga
Behovsbeddmning.

Alternativ och andra stallningstaganden

Alternativ utformning av bebyggelsen

Under planprocessen har olika utformningsférslag diskuterats vilket resulterat
i andringar géllande exempelvis lokalisering, bebyggelsetyper, byggnadshojder
och utformning av natur- och parkomradet. Planférslaget innehdll inledningsvis
farre bostader, vilket innebar en lagre exploatering i form av framst
enbostadshusbebyggelse. Mot bakgrund av att blandad bebyggelse efterstravas
i kommunen samt att man ville 6ka exploateringsgraden for ett mer effektivt
nyttjande av markresurser omformades omradet till att innehalla en blandning
av enbostadshus och flerbostadshus.

Alternativt lage

Friluftsomradet

Det ar framst den sodra delen av fastigheten Hallstorp 1:20 som har varit aktuell
for ny bebyggelse da det utifrdn Oversiktsplanens intentioner och foreskrifter
har varit essentiellt att bevara skogsmarken som ett friluftsomrade norr om
planomradet. Tidigare stdllningstagande om att helt bevara friluftsomradet har
dock fatt omprévas under planarbetets gang, vilket lett till att planforslaget
nu foreslar att ca 2 hektar skogsmark tas i ansprak. Det beror pa ambitionen
att skapa en stadsmassig bebyggelsestruktur, dar bebyggelse langs med gata
ar av stor vikt for att skapa en byggd miljé dar manniskor kanner sig trygga
och bilisterna inte uppmuntras 6verskrida hastighetsbegransningen, nagot
som byggnation langs med gatan vdntas bidra med. | det hér fallet galler det
bebyggelse av forskola och flerbostadshus langs med lokalgatan som blir en
forlangning av Hornedalsvagen. Nuvarande forslag resulterar fortfarande i att
en stor del av friluftsomradet sparas. Resterande del av skogen pa fastigheten
Hallstorp 1:20 foreslas planldaggas som natur och kdpas upp av kommunen,
vilket gor att den kan sdkras som fortsatt rekreationsomrade for framtiden.

Nollalternativ

Ett nollalternativ skulle innebdra att all skogs- och jordbruksmark behalls och
saledes att fortsatt jordbruk kan bedrivas pa platsen. Stadsbyggnadskontoret
ser inte nollalternativet som ndgot alternativ dd det utpekade omradet ar ett
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strategiskt utpekat omrade som ar lokaliserat intill befintlig samhallstruktur med
tillgang till kommersiell service, skola och kollektivtrafik och ddrmed har goda
forusattningar att bli en hallbar utbyggnad av samhallet. Delar av den mark
som idag ar skog och aker overgar till att bli bostadsbebyggelse med relativt
tat exploatering langs hojdkurvorna i syfte att spara s mycket som majligt av
friluftsomradet. En utebliven exploatering skulle innebéra att den tankta tillvaxten
av Hovslatt inte skulle férverkligas och resultera i en bostadsforlust for samhallet
och fér kommunen som helhet. Det finns en efterfrdgan pa bostader i Hovslatt och
det ar viktigt att det tillskapas nya bostader i kommunens olika samhallen.

Halsa och sakerhet
Trafikbuller

For denna detaljplan gdller riktvérden for utomhusbuller enligt regeringens
forordning Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216), som
trddde i kraft 1 juni 2015, med vissa andringar 1 juli 2017. Férordningen behandlar
bestammelser om riktvarden for buller utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser
vid bostadsbyggnader samt berakning av bullervarden vid bostadsbyggnader.

| férordningen anges féljande avseende buller fran spartrafik och vagar:
"3 § Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stéllet for vad som anges i
forsta stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

4§ Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda 6verskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.”

Soundcon har pa uppdrag av byggexploatdren tagit fram en trafikbullerutredning,
13076 Hovsldtts dngar etapp 2, daterad 2020-02-20. Resultaten visar att de
ekvivalentaljudnivaernainom planomradet underskrider riktvardet 60 dBA samt att
planerade bostadsfasader underskrider riktvardet 60 dBA. Férordningen innehaller
aven riktvarden for uteplatser dar den ekvivalenta ljudnivan ej bor 6verstiga 50
dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA. For de bostader i planomradet som inte
uppfyller detta i anslutning till den egna bostaden finns mgjlighet att placera
uteplats bort fran kvartersvdg alternativt uteplats mot innergard dar riktvarde
gallande uteplats uppfylls. Planomradet medger att gemensamma uteplatser
placeras sa att riktvarde géllande uteplats uppfylls.
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Bullerutredning som visar
den forvantade maximala
ljudnivan vid fasader ar
2040.

Ekvivalent ljudniva
L Aeq  (4BA)

-
6o 65
[ss.- 60
[so- s5
] <50

Enligt Naturvardsverkets riktvarden for buller pd skolgard fran vdg- och
spartrafik dr det onskvart att den ekvivalenta ljudnivdn pa de delar av nya
skol- och férskolegardar som ar avsedda for lek, rekreation och pedagogisk
verksamhet inte 6verskrider 50 dBA. Den tilltdnkta forskolans byggnad ingar
inte i bullerutredningen, men baserat pa de vdarden som visas pa forskolans
fastighet, samt vid tilltdnkt skolgdrd, bedomer stadsbyggnadskontoret att

ljudmiljon pa forskolegarden uppfyller Naturvardsverkets riktlinjer.

Bullerutredning som

visar den forvantade
dygnsekvivalenta ljudnivan
ar 2040.

]
&

Ekvivalent ljudniva

Laeq (@BA)
e
o 65
[ss.- 60
[Jso- 55
[ <50

EEEaA AR

]
)

N.

Planforslaget medger att forskolebyggnaden kan placeras mellan Hérnedalsvagen
och skolgdrd, och kan sdledes fungera som en bullerddimpande atgard for
forskolans utemiljo. Den storsta delen av forskolans utemiljé understiger 50 dBA
ekvivalent ljudniva, vilket medfér att skolomradets utemiljo bedoms ha en god
ljudmiljo. P4 en mindre del av férskolegarden mot parkeringsplatsen dverskrider
ljudnivaerna 55 dBA ekvivalent ljudniva. Utifran detta gor stadsbyggnadskontoret
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bedomningen att Naturvardsverkets riktlinjer kan foljas med den reglering som
ges i detaljplanen. For mer information, se bilaga 7rafikbullerutredning.

Bullerutredning som visar
den forvantade maximala
ljudnivan ar 2040.

Ekvivalent ljudniva
Laeq (@A)

;-

B0 65
[ss.- 60
[so- s5
] <50

Sol- och skuggstudie

Sol- och skuggstudien visar hur skuggforhallandena ser ut under tva tillfallen,
vardagjamning och hostdagjamning, klockan 10, 12, 14, 16 och 18 for Hovslatts
angar etapp 1 och 2. Utredningen visar att etapp 1 inte paverkas av skuggan fran
etapp 2 under dessa tillfallen, eftersom existerande bebyggelse befinner sig soder
om tillkommande bebyggelse. Under hostdagjamning ar skuggforhallandena
samma som under vardagjdmning, varfor det inte redovisas har. For mer
information, se bilaga So/- och skuggstudie.

Vardagjamning

Sol- och skuggstudie.
Hovslatts angar etapp 1
redovisas som vita byggnader,
tillkommande bebyggelse som
gula byggnader.

g,
b b e
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Omgivningspaverkan

| planforslaget foreslas ny bebyggelse pa idag oexploaterad mark, vilket innebar att
genomforandet av detaljplanen kommer resultera i att landskapsbilden fordndras.
Den foreslagna bebyggelsen innebdr att planomradet far ett annat uttryck pa sa
val nara som langt avstand. Tillkommande bostdder inom planomradet innebar
att befintlig bebyggelse kompletteras med intilliggande bebyggelse pa mark som
tidigare varit obebyggd. Landskapsbilden i omradet forandras saledes da akermark
samt en del skogsmark forsvinner och ersatts av bostader och forskola. Dock
beddms landskapsbilden som helhet paverkas mattligt dd omradet som bebyggs ar
ett tillagg till befintlig bebyggelsestruktur och foljer radande bebyggelsemonster.

Angransande gard Oster om planomradet, Hallstorp 1:18, bedriver ett aktivt
jordbruk med notkreatur. Jordbruket kan medféra lukt, buller och damm och
spridning av godsel kan ske i ndrhet av ny bebyggelse. Det finns idag inga tydliga
avstandsangivelser, enligt Plan- och bygglagen, avseende hur nara djurhallning ny
bebyggelse kan tilldtas. Boverkets rapport Vagledning fér planering fér och invid
djurhallning (2011) konstaterar dock att djurhdlining och dess omgivningspaverkan
bor vara i hogre grad acceptabel pa landsbygden an i miljoer dar sadant normalt
inte forekommer. Om oldagenhet uppstar kopplat till lukt, damm eller buller
etc. kan dock Miljo- och halsoskyddskontoret behdva utfarda restriktioner for
jordbruksverksamheten. Det finns sdledes en risk att jordbruksverksamhet pa
angransande jordbruksmark skulle kunna fa restriktioner till féljd av det nara
avstandet till bebyggelse. Aven om risken finns bedémer stadsbyggnadskontoret
risken for inskrankningar pa befintlig jordbruksverksamhet som liten, eftersom de
framtida boende viljer att flytta till landsbygden dar det alltsd bor finnas en hogre
acceptans for oldgenheter fran jordbruksverksamhet.

Jordbruksmark

Provning av iansprakstagande av jordbruksmark

Storre delen av den exploatering som foreslas pa fastigheten Hallstorp 1:20
bestar av jordbruksmark. Ett genomférande av detaljplanen innebér att drygt
3 hektar akermark tas i ansprak for byggnation av bostader, férskola, natur- och
parkomraden och gator. Enligt miljobalkens 3 kap 4 § ar jordbruksmark av nationell
betydelse. Brukningsvérd jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse endast
om det behovs for att tillgodose vdsentliga samhallsintressen och om detta behov
inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att
annan mark tas i ansprak.

Konsekvenser av att jordbruksmarken forsvinner

Ett genomférande av detaljplanen skulle fa till foljd att marken exploateras och att
mojligheten att bruka marken for jordbruk upphér om marken bebyggs.

Jordbruksmark som allmant intresse

Enligt svensk lagstiftning &r jordbruksmark av nationell betydelse och
brukningsvard jordbruksmark innehar ddarmed en sérstallning och ska sarskilt
varnas. | propositionen (1985/86:3) fortydligas att brukningsvard jordbruksmark ar
sadan mark som utifran lage, beskaffenhet och 6vriga forutsattningar lampar sig
for jordbruksproduktion.
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Dendel av planomradet som bestar av jordbruksmark ags av KMK Jonkdping Projekt
2 AB och ar i 6versiktsplanen (2016) utpekat som ett omrade for nyexploatering.
Akermarken &r lokaliserad intill ett storre jordbruksmarksomrade som &r beldget
dster om det aktuella planomradet. Akerskiftet utgor totalt ca 3 hektar mark och
har fram tills sommaren 2018 anvants till vallodling. Utifrdn inhamtad kunskap
beddms jordbruksmarken vara brukningsvard.

Vasentligt samhallsintresse

Eftersom jordbruksmarken inom det aktuella planomradet bedéms vara
brukningsvard kravs enligt lagstiftningen att exploateringen utgor ett vasentligt
samhallsintresse for att planforslaget ska vara mojligt att genomféra. Behovet
av bostader i Jonkopings kommun &r stort och det finns darfor ett vasentligt
samhallsintresse av att bygga bostader i kommunen.

Eftersom planforslaget foreslar byggnation av olika former av bostader samt
en forskola kan det anses vara av betydande samhallsintresse. Jonkdpings
kommun har som malsattning att det ska finnas utbyggnadsmajligheter i alla
kommundelar. Hovslatt ar en ort som har samhallsservice sasom matbutik och
skola, vilket innebar att det finns en befintlig samhallstruktur som fungerar och
som dr lamplig att utveckla. Planforslaget stodjer Jonkopings kommuns tanke
om att kommunen i férsta hand ska vaxa genom fortatning och omvandling inom
befintliga tatortsomradden och att mindre tatorter behdver en viss nybyggnation
i form av komplettering i redan bebyggda miljcer.

Ndgot som ytterligare motiverar att detta forslag utgdr ett vésentligt
samhallsintresse ar att forslaget innebdr att underlaget for att utveckla
kollektivtrafiken i omradet starks, underlaget for service oOkar och att
nyexploateringen pa sa vis ar en komplettering av nuvarande tatortsstruktur
dér serviceutbud och skolverksamhet redan finns. Bostader ar dock ofta
mojliga att placera pa omraden som inte bertrs av jordbruksmark. Trots att
byggnationen utgor ett vasentligt samhallsintresse kravs darfor att kommunen
gor en lokaliseringsprovning.

Lokaliseringsprovning

Planomradet ar utpekat som ett nyexploateringsomrade i 6versiktsplan 2016 och
darmed beddmt som ett lampligt omrade for bostadsbebyggelse. Planférslaget ar
en fortsattning pa bebyggelsestrukturen sydvast om planomradet, Hovslatts angar
etapp 1. Bada omradena, Hovslatts angar etapp 1 och 2, var del av ett planprogram
for omradet som var féremal for samrad 2010. | oversiktsplanen beskrivs att en
blandad bostadsbebyggelse foreslas i omradet och att det som enda utpekade
nybyggnadsomrade i Hovslatt bor ses som ett positivt bidrag till att stérka ortens
befolkningsunderlag och utveckling.

Anledningen till att man foreslar att den storsta exploateringen sker pa
jordbruksmarken beror delvis pa ambitionen att bevara skogsomradet norr om
planomradet. Det ar ett viktigt rekreationsomrade och enligt oversiktsplanen
ska en exploatering av skogen undvikas. Det har foranlett att planomradet
avgransats sa att en sa stor del som majligt av rekreationsomradet bibehalls.
Det har inte gatt att finna nagot lampligare markomrade i omradet dar en
exploatering i samma omfattning lampar sig.
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| Oversiktsplanen finns saledes inget annat nyexploateringsomrade utpekat
i Hovslatt, dock finns ett strategiskt omrade utpekat i centrala Hovslatt som
kan komma att bli aktuellt att exploatera nar det blir aktuellt att utveckla
Vaggerydsbanan till ett modernt latt spartrafiksystem. En nyinvestering
i ett spartrafiksystem &r mycket kostsamt och behover darfér en kraftig
forstarkning i befolkningsunderlaget. Det nya spartrafiksystemet &r sdledes
inte for narvarande genomférbart, men planférslaget kan bidra med att starka
befolkningsunderlaget.

Beddémning

Enligt Plan- och bygglagen ska marken anvandas for det andamal som anses vara
mest lampligt utifrdn beskaffenhet, Iage och behov. Utifrdn en avvagning ska olika
samhallsintressen vdgas mot varandra, vilket i det har fallet innebdr att intresset
av att bevara jordbruksmarken vdags mot behovet av att anlagga nya bostader.
Den sammanlagda bedémningen ar att utvecklingen av Hovslatt bor ses som ett
positivt bidrag och att byggnationen av bostader samt forskola ar ett vasentligt
samhallsintresse som i det har fallet vager tyngre &@n att bevara jordbruksmarken.

FN:s Barnkonvention

Fragestdllningar som berdr barn och barnets basta ar standigt narvarande under
planeringsarbetet da de ar forutsattningar for god stads- och samhallsutbyggnad.
Implementeringen av begrepp som tillganglighet, jamstalldhet, trygghet och
sakerhet i samband med projekt &r ndgot som bor diskuteras med byggaktorer,
fastighetsdgare och de som driver verksamhet under sjialva planprocessen.
Begreppen bor vara vagledande i utformningen av planen. De barn och ungdomar
som borindrheten av planomradet bedéms inte paverkas pa ett negativt satt da det
inte ar nagon gronyta eller vistelseyta for barn och ungdomar som helt férsvinner
och inte heller ndgra kommunikationsvagar omkring omradet som férdandras
eller forsamras. Forslaget innebar en Okning av fordonsrorelser i intilliggande
bostadsomrade, vilket inte bedéms paverka barnens rérelsefrinet eller méjlighet
till rekreation i ndaromradet. Den nya lekplatsen i det s6dra parkomradet blir ett
positivt tillskott i omradet.

Mal for hallbar utveckling

Planférslaget tar hansyn till relevanta mal och delmal i de nationella miljomalen
och i kommunens lokala Agenda 21-dokument.

Miljomal "begransad klimatpaverkan”

"Halten av vaxthusgaser i atmosfaren ska i enlighet med FN:s ramkonvention for
klimatfordndringar stabiliseras pd en nivd som innebdr att manniskans paverkan
pd klimatsystemet inte blir farlig.

Malet ska uppnds pd ett sddant sétt och i en sddan takt att den biologiska mangfal-
den bevaras, livsmedelsproduktionen sikerstalls och andra mal for hallbar utveck-
ling inte aventyras.

Sverige har tillsammans med andra ldnder ett ansvar for att det globala malet kan
uppnas.”
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Miljomalet "begransad klimatpaverkan” handlar om att minska utslappen av
vaxthusgaser, bland annat genom minskad férbranning av fossila branslen inom
transportsektorn. Forutsattningarna att ta sig till och fran det aktuella planomradet
med kollektivtrafik ar inte optimala. Det ar dock majligt att ga och cykla exempelvis
till skolan, mataffaren och busshallplatsen.

Miljomal “ingen 6vergdédning”

"Halterna av gédande dmnen i mark och vatten ska inte ha nagon negativ inverkan
pa manniskors hdlsa, forutsattningar for biologisk mangfald eller méjligheterna till
allsidig anvandning av mark och vatten.”

Dagvatten renas och tas om hand inom planomradet innan det nar ut till
recipienten. Overgddning ska saledes motverkas.

Miljomal "grundvatten av god kvalitet”

“Grundvattnet ska ge en séker och hallbar dricksvattenforsorining samt bidra till en
god livsmiljé fér vaxter och djur i sjéar och vattendrag.”

Dagvattendamm med renande effekt i planomradets sddra del minskar paverkan
pa grundvattnet.

Miljomal "frisk luft”

“Luften ska vara sa ren att manniskors halsa samt djur, vaxter och kulturvérden inte
skadas.”

De skadligaste luftféroreningarna férutom ozon ar kvavedioxid, partiklar och
cancerframkallande amnen. Trafiken star for en stor del av dessa utslapp och
planforslaget innebar en okning av antalet fordonsrorelser till omradet, vilket
inverkar negativt pa miljomalet luft. Eftersom planomradet ar lokaliserat med
narhet till gdng- och cykelvdgar skapas forutsédttningar for hallbart resande och
darmed begransad paverkan pa miljémalet frisk luft, dessutom har de manga
naturomradena i omradet en positiv inverkan.

Miljomal "god bebyggd miljo”

’Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgdra en god och hédlsosam livs-
miljé samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvér-
den ska tas till vara och utveckias. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och
utformas pd ett miljéanpassat satt och sa att en langsiktigt god hushéllning med
mark, vatten och andra resurser frdmyjas.”

| planférslaget foreslds en exploatering som innebar att det sker tillagg till
nuvarande bebyggelsestruktur och darmed en fortatning av Hovsldtt som
helhet. Planforslaget foreslar en blandad bebyggelse, vilken bland annat bestar
av flerbostadshus. Pa s vis skapas en battre hushallning med markresurserna
genom en hogre bebyggelsetathet.
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Miljomal "ett rikt vaxt- och djurliv”

"Den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hallbart sdtt, for nuva-
rande och framtida generationer. Arternas livsmiljoer och ekosystemen samt deras
funktioner och processer ska varnas. Arter ska kunna fortleva i langsiktigt livskraf-
tiga bestand med tillricklig genetisk variation. Manniskor ska ha tillgang till en god
natur- och kulturmiljé med rik biologisk mangfald, som grund for hélsa, livskvalitet
och vélfdrd.”

Den tilltankta exploateringen av jordbruksmarken far till foljd att livsmiljon
och ekosystemet for vaxt- och djurlivet kommer att forandras. Dock innebar
bevarandet av en majoritet av skogsomradet samt de foreslagna natur- och
parkomradena i planforslaget att det finns goda forutsattningar for en fortsatt
biologisk mangfald.

Miljomal "rikt odlingslandskap”

“Odlingslandskapets och jordbruksmarkens varde for biologisk produktion och
livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt som den biologiska mangfalden och
kulturmiljovardena bevaras och starks.”

Planforslaget medfor att jordbruksmarken exploateras och darmed inte kan brukas
i framtiden. Behovet av bostader bor darfor vagas mot vardet av jordbruksmarken.
| detta fall har behovet av bostdader ansetts vdga tyngre an ett bevarande av
jordbruksmarken.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan 2016

Oversiktsplan 2016 pekar ut delar av planomrédet som ett nyexploateringsomréade
for bostader. | oOversiktsplanen definieras exploateringsomraden som hittills
obebyggda markomradden som tas i ansprak for en tatortsexpansion.
Stadsutbredning ska begransas genom lamplig bebyggelsetdthet. | de mindre
tatorterna ska det finnas majlighet till kompletterande bostadsbebyggelse som
motsvarar den lokala efterfragan.

De utpekade storre bostadsomradena bor ligga i anslutning till befintlig
bebyggelsestruktur och storre nyexploateringsomraden da bostdder ska ha
forutsattningar for en véalutvecklad kollektivtrafiklinje. Oversiktsplanen sdger
dven att utbyggnader ska fraimja den kompletta bebyggelsemiljon for att ge
forutsattningar for en god livskvalitet. Det innebar bland annat tillgang till offentlig
och kommersiell service, gronomraden och ett val utvecklat gang- och cykelvagnat,
utrymme for klimatanpassningsatgarder och dagvatten.

Detaljplanen 6verensstammer 6vervagande med 6versiktsplanens riktlinjer da en
blandad bebyggelse med hdg bebyggelsetathet foreslds och eftersom planomradet
ligger i anslutning till Hovslatts tdtort med service samt kollektivtrafikstrak.
Naturytor bevaras i omradet i form av ett parkomrade och naturomraden,
vilket binder samman planomradet med bostadsomradet Hovslatts dngar etapp
1 och angransande naturomraden.

Hallstorp 1:20 ligger delvis inom ett titortsnéra friluftsomrdde. Oversiktsplanen
anger att tatortsnara friluftsomraden ska undantas fran exploatering och andra
ingrepp som kan orsaka skadlig paverkan pa friluftsvardet. Friluftsomraden &r
tatortsndra omraden som skall ga att na fran tatorterna till fots, cykel eller med
en kortare kollektivtrafikresa. Tata bebyggelsemiljoer med god tillgang till service,
gronomraden och valutvecklat gdng- och cykelvagnat framjar fysisk aktivitet och
friluftsliv. Detta har foranlett att skogsmarken pa Hallstorp 1:20 till storsta delen
har undantagits fran exploatering. En del av omradet foreslas dock for byggnation,
vilket alltsa frangar oversiktsplanen. Las mer pa sida 22, Alternativt ldge.

Riksintressen

Planomradet berérs av riksintresset jarnvag, dock berdknas det inte paverkas
av planforslaget.

Gronstrukturplan

Skogsomradet i planomrddets norra del aterges i Jonkdpings kommuns
gronstrukturplan. Malsattningen beskrivs vara att skapa och tillhandahalla en
vistelsevanlig och tillganglig blandskog.
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Naturvardsprogrammet

Planomradet finns inte beskrivet i Jonkdpings naturvardsprogram 2009-
2013.

Planprogram

Fastigheten Hallstorp 1:20 ingar i ett planprogram som gjorts for bostader
pa del av Manstorp 2:6 (Hovslatts dangar), vilket var féremal for samrad ar 2010.
Planprogrammets syfte var att prova mojligheten att planldgga en del av
fastigheten Manstorp 2:6 for bostadsandamal och darmed utgdra en grund for
kommande detaljplanldggning. Det nya planomrddet som behandlas i denna
detaljplan bendmns som etapp 3 och 4 i planprogrammet. Planprogrammet anger
att planomradet ska bebyggas och betraktas som en komplettering av en befintlig
ort, dar befintlig service far ett forstarkt befolkningsunderlag.

Detaljplaner

Stora delar av planomradet ar inte planlagt sedan tidigare. | nagra mindre
avgransade delar i nordvast samt soder galler for narvarande Detaljplan for
NorrahammarManstorp 2:6 m.fl, Hovslatts dngaroch Idrottsgatan, med aktnummer
0680K-DP150617/A, vars genomférandetid gar ut ar 2020. En liten del allman
platsmark i form av parkmark i gallande detaljplan 6vergar till allman platsmark i
form av gata. Utover det ar det nagra delar parkmark i nu gallande detaljplan som
inkluderas i den nya detaljplanen och forblir planlagt som park. Anledningen till att
dessa mindre delar av parkomrdden planldaggs som park igen ar for att mojliggora
en tydligare plangrans i den nya detaljplanen.

Kommunalt bostadsforsérjningsprogram (KBFP)

Planomradet &r utpekat som ett omrade for nyexploatering i det kommunala
bostadsférsorjningsprogrammet antaget av kommunfullmaktige i september
2019.

Alborgataganden

| oktober ar 2007 skrev Jonkopings kommun under Alborgatagandena, och tar
ddrigenom ett helhetsgrepp kring arbetet med hallbar utveckling. Det aktuella
planforslaget gar i linje med atagandet ur avseendet att bebyggelseutvecklingen
sker i anslutning till redan befintlig bebyggelse, och med narhet till service. Med
forslaget ges dven forutsattningar till anvandande av hallbara transportsatt sa
som cykel och kollektivtrafik. Att bygga pa jordbruksmark kan dock ses som
ett avsteg fran Alborgatagandet. Detta eftersom &tagandet dven inbegriper ett
sakrande av samhdllets gemensamma nyttigheter, det vill sdaga att ekologiskt
produktiv mark ska bevaras och att ett hallbart jord- och skogsbruk ska framjas.
Dock innebér planforslaget ett komplement till Hovslatts bebyggelsestruktur och
utgor en naturlig fortsattning pa samhallet. Det &r av vikt att marken hanteras
ansvarsfullt och ges en hogre exploatering vilket exemplifieras i planforslaget.

Program for anpassningar till klimatférandringar

Sverige kan komma att pdverkas kraftigt av de férvantade klimatférandringarna.
Mojliga konsekvenser inom Jonkdpingsregionen ar exempelvis att klimatet
blir varmare, att det blir mer nederb6rd under host- och vintermanaderna och
att risken for dversvamning pa grund av korta intensiva skyfall 6kar. P4 grund

32



av framtida forandringar ar det viktigt att redan idag anpassa planeringen efter
dessa forutsattningar. Planforslaget tar hansyn till framtida klimatforandringar,
framst genom strategisk placering och hojdsattning av bebyggelsen samt genom
hantering av dagvattnet genom en ny dagvattendamm i planomradets sddra del.

Luftkvalitet

Omradet ligger inte i anslutning till ndgon av de gator i J6nkdpings kommun
som ligger nara granserna for luftkvalitet. Trafikdkningen i och omkring omradet
beddms inte vara av sddan karaktar att luftkvaliteten paverkas i sddan grad att
riktvarden 6verskrids.

Plan for dagvattenhantering

Kommunen har det &vergripande ansvaret for hantering och utslapp av
dagvatten. | egenskap av verksamhetsutodvare ska kommunen gora den tekniska,
ekonomiska och miljémdssiga bedémningen av var och hur dagvattnet ska ledas
och renas.

Inom planlagda omraden betraktas dagvatten som avloppsvatten i lagens
mening. Nar det galler avvattning av bebyggda fastigheter inom planomradet ar
det kommunen som ansvarar for att bedéma om det krévs ndgon form av allmén
dagvattenanldaggning eller om ansvaret helt kan laggas pa fastighetsagaren.

Vid detaljplanering och bygglovprévning ska bebyggelsens lokalisering och val av
byggnadsmaterial 6vervagas. Nya detaljplaner ska ange hur dagvattenfragan ska
[6sas och vem som haransvar férgenomférandet.Vid nyexploatering ska ndédvandig
mark for dagvattenhantering avsattas i detaljplaneskedet. Fastighetsagare har alltid
ett ansvar for dagvattnet frdn den egna fastigheten. Byggexploatéren ansvarar
for att en dagvattenanldaggning utfors pa ett satt som forutsatts i detaljplanen.
Byggexploatdrens ansvar galler bade inom och utanfor detaljplanelagt omrade.

Bebyggelse

Planomradet dr idag obebyggt.

Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

Marken inom planomradet ar kraftigt kuperad och utgérs huvudsakligen
av akermark och delvis skogsbekladd naturmark. Norr om planomradet
aterfinns ett storre friluftsomrdde i form av skogsmark som &r vardefullt ur
rekreationssynpunkt.

Geotekniska forhallanden

Konsultforetaget BGK har pa uppdrag av byggaktoren utfort en geoteknisk
undersékning av planomradet.

Syftet med undersékningen ar att klargéra de geotekniska forutsattningarna
for exploatering av undersokningsomradet med byggnader och garage
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Undersokt omrade inom
Hovslatts angar etapp 2
markerat i svart.

i markplan. Jorden inom omradet bestar av ett ytligt mulljordskikt
pa sand pa silt. Vid nedre delen av omradet, i séder, finns ingen sand
utan silten forekommer hdr direkt under det ytliga mulljordskiktet.
Fran markytan ar jordens relativa fasthet mycket lag till lag ner till 0,5 a 1,5
meters djup under markytan. Darunder okar jordens relativa fasthet till medel
hog och hog.

Grundvattennivaer har uppmatts i tre 0ppna grundvattenror med varierande
resultat. Eftersom permeabiliteten (genomslappligheten) i silten ar lag bor
fler méatningar utforas for att fa en bra bild av grundvattenférhdllandena.
Grundldaggning av byggnaderna kan generellt utféras pa naturligt lagrad
jord eller packad fyllning med utbredda grundplattor eller kantférstyvad
betongplatta pa mark. Vid mycket stora laster, fran t.ex. punkthus med manga
vaningar, kan eventuellt grundlaggning pa palar bli aktuellt beroende pa jordens
relativa fasthet och stabilitet pa dessa stallen.

Vagar och gator kan dimensioneras efter materialtyp 5A med tjalfarlighet 4 (silt)
och materialtyp 2 med tjalfarlighet klass 1 (sand), sandens maktighet bor da
stracka sig ner till tjalfritt djup. Mot bakgrund av utférda markradonmatningar
beddms jorden kunna klassas som normalradon mark.

Stabiliteten inom omradet beddms preliminart som tillfredsstallande. En
detaljerad undersokning har utfors i en sektion benamnd A (se bilaga Geoteknisk
undersdkning) dar stabilitetsforhdllandena bedémts vara minst gynnsamma vid
overslagsberakningarna, men 6ver kraven for 6verslagsberakningar.

Arkeologi

Jonkopings 1dans museum har i oktober 2017 genomfort en arkeologisk utredning
inom ett cirka 1,7 hektar stort omrade.

Jonkopings lans museum har redovisat resultaten fran utredningen till
Lansstyrelsen. Vid utredningen togs sdkschakt upp med en sammanlagd langd av
400 meter. Vid utredningen patraffades endast en rest av en hird (RAA nr Barnarp
676) av forhistorisk karaktar. Lansstyrelsen bedémer att ytterligare antikvariska
atgarder inte krdvs i omradet. For mer information, se bilaga Arkeologisk utredning.

Markféroreningar

Planomradet bestar inte av ndgon férorenad mark.
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Trafik

Gang och cykel

En gang- och cykelvdg aterfinns idag utmed Hérnedalsvdagen som angrdnsar till
planomradet i vaster.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats finns i centrala Hovsldtt, drygt 800 meter fran
planomradet. Tagstation finns i centrala Hovslatt.

Bil och parkering

Planomradet ar idag oexploaterat och nas fran Hornedalsvagen, som ansluter
till planomradets nordvastra del.

Service

Offentlig service

En F-6-skola, Hovslattsskolan, ar lokaliserad ca 1 km fran planomradet, vilken
fran planomradet nas via Vastra Halltorpsvagen eller Hornedalsvagen.

Kommersiell service

| Hovsldtts centrum, beldget ca 1 km fran planomradet, aterfinns kommersiell
service i form av livsmedelsbutiker och nagra restauranger.
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Genomforande av
detaljplanen

Administrativa fragor

Genomfoérandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor
Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2016

mars STBN- planuppdrag

2018

dec STBN - beslut om plansamrad

2019

feb-april samrad

2020

mars STBN - beslut om granskning
mars-april Granskning

september STBN - beslut om antagande/godkédnnande
oktober Laga kraft (om inte planen 6verklagas)

Avtal

Innan detaljplanens antagande och byggnadsarbetena kan pdbdrjas ska ett
exploateringsavtal upprattas mellan kommunen och exploatéren. | avtalet
regleras bland annat markdverldtelser, anldaggningsavgifter for vatten och
avlopp, utférande av allmdnna anldaggningar samt andra genomférandefragor.

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan fastighetsagaren och kommunen.

Ekonomiska fragor

For att genomfdra planforslaget har kommunen kostnader for att ta fram
detaljplanen och administration fér planens genomférande samt kostnader for
utbyggnad av de allmdnna anldggningarna. Efter ett genomférande kommer
kommunen dven fa okade kostnader for drift och skotsel av de ytor som i
planen laggs ut som allman platsmark.
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Kommunen (fastighetsavdelningen) kommer dven ha kostnader for byggnation
av forskolan med tillhérande anldaggningar inom kvartersmark inklusive
anslutningsvagfranforskoletomtentillHornedalsvdgensamtflyttav anslutningsvég
till det befintliga elljussparet. Kostnaderna for forskolan finansieras genom det
projektanslag som finns avsatt i kommunens verksamhets- och investeringsplan.

Den mark som idag ar privatdgd och som i detaljplanen utgor allmén platsmark
forutsatts Overlatas till kommunen utan krav pd ersattning. Skogen norr
om omradet inom Hallstorp 1:20, som idag dgs av exploatéren och som
planldggs som natur enligt planforslaget, forutsatts kommunen ta Over och
betala en kdpeskilling enligt sirskilda vérderingar. Aven del som planlaggs
som kvartersmark for forskolan och som idag dgs av exploatdéren kommer
kommunen ta 6ver och betala en kdpeskilling enligt sarskilda varderingar.

Plankostnaden samt kostnaden for utbyggnad av de allmdnna anldggningarna
ersdtts av exploatoren i form av exploateringsersattning vilket regleras i
kommande exploateringsavtal. Exploatéren ansvarar dven for finansiering
av husbyggnationen med tillhérande anlaggningar pa kvartersmark. Samtliga
grupphus ska anvisas via kommunens tomtké i férsta hand.

Fastighetsrattsliga fragor

For att gora forandringar i fastighetsindelningen, bilda gemensamhetsanldagg-
ningar eller upplata ledningsratt kravs en ansokan om lantmateriforrattning.
Vid forrattningen provar lantmaterimyndigheten atgardens lamplighet och
Ooverenstammelse med detaljplanen m.m. Fastighetsbildning inom kvartersmark
sker pa initiativ av fastighetsagarna sjalva.

Fastighetsbildning

Detaljplaneforslaget innehaller mark fér allman plats med kommunalt
huvudmannaskap samt kvartersmark. Fastigheterna som planlaggs for de olika
markanvandningarna &r Grastorp 1:1, Hallstorp 1:20 och Norrahammars-
Hokhult 2:1. Eftersom kommunen ska vara huvudman for allmén plats, har
kommunen enligt PBL 6 kap. 13 § ratt att I6sa in sddan mark. Om fastighetsagaren
begar detta, ar kommunen enligt PBL 14 kap. 14 § dven skyldig att l6sa in
den allmanna platsmarken. Om marken inldses utan dverenskommelse betalas
ersattning enligt reglerna i 4 kap. expropriationslagen.

Néar detaljplanen fatt laga kraft kommer markomradet for skola vara mgjligt
att bilda en egen fastighet av med mark fran bade Grastorp 1:1 och Hallstorp
1:20. De delar av Norrahammars-Hokhult 2:1 som planlaggs for kvartersmark
(bostader) kommer vara mojliga att overfora till Hallstorp 1:20, for att sedan,
tillsammans med annan kvartersmark (bostader) fran Hallstorp 1:20, bilda nya
fastigheter. Kvartersmarken for transformatorstation kan antingen bilda en
egen fastighet eller uppldtas med ledningsrdtt. De delar av Hallstorp 1:20 som
planldaggs for allman plats (gata, park och natur) behover 6verforas till fastighet
med sadant andamal.
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Gemensamhetsanlaggning

Om flera fastigheter avstyckas inom samma kvarter kan nya
gemensamhetsanldggningar behdva bildas for att [6sa och reglera gemensamma
behov.

Rattigheter

Detaljplanen mojliggor upplatande av ledningsratt for transformatorstation
inom omrade betecknat med E, transformatorstation (alternativt bildande av
ny fastighet for tekniska anldggningar).

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvens per fastighet framgar av tabell
nedan.

Fastighet / Rattighetshavare Fastighetsrattslig konsekvens

Grastorp 1:1 Mark for skola (S) bildar genom avstyckning
och fastighetsreglering en ny fastighet.

Mark for allman plats (gata och park) ligger
redan pa fastighet som dgs av kommunen.

Hallstorp 1:20 Mark for skola (S) bildar genom avstyckning
och fastighetsreglering en ny fastighet.

Mark for allmdn plats (gata, park och
natur) Overférs genom fastighetsreglering
till annan fastighet med sadant andamal.

Mark for bostader (B) tillfors genom
fastighetsreglering mark fér samma @ndamal
fran Norrahammars-Hokhult 2:1.

Mark for bostader och centrum (BQ)
respektive bostdder (B) bildar genom
avstyckning nya fastigheter.

Mark for transformatorstation (E) bildar
antingen en egen fastighet eller upplats med
ledningsratt.

Norrahammars-Hokhult 2:1 Mark for bostader (B) oOverfors genom
fastighetsreglering till Hallstorp 1:20.

Mark for allman plats (gata, park och
natur) ligger redan pa fastighet som ags av
kommunen.
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Medverkande tjansteman

Vid upprattandet av detaljplanen har féljande medverkat med material och
information.

Stadsbyggnadskontoret

Emelie Westin Lantmateriavdelningen

Josef El Masry Bygglovavdelningen

Mats Ruderfors Utveckling-och trafikavdelningen
Anna Klahr Bygglovavdelningen

Klara Alexanderson Planavdelningen

Mats Davidsson Planavdelningen

Tekniska kontoret
Malin Stromberg Mark- och exploateringsavdelningen

Fredrik Sandberg-Svard ~ Mark- och exploateringsavdelningen

Elin Eklund Gata/Park

Emma Gunnarsson Gata/Park

Lars Warn Gata

Anders Larsson VA

Annica Magnusson Dagvattensamordnare

Christine Forsander Mark- och exploateringsavdelningen
Jenny Larsson Felicia Wilén
Bitrddande planchef Planarkitekt
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