2021-05-12

Samradshandling
Dnr

2020:430

9 m.fl.

ungarp

ade

-
S
o)
c
L
o

ivning

JONKOPINGS
@ KOMMUN
Detaljplan for L]

oy

Tenhult, Jonkopings kommun

. Wim el
i F ot amtam)y . e,wow R TITRTAN Vo lan
€D L Ar~— — ) n
. _ _huui a B “-—‘ 0%4 ’
I J15:5™y o S Y
Ca ” = N -—l »” r' - . a

Planbeskr



Innehall

Inledning . . . . ........ .. ....... 3
Bakgrund, syfte och huvuddrag. . . . .. .. 4
Plandata . . . ... ... ... ......... 5
Planforslag. . . . .. ... ... ... .... 6
Plankarta och planbestammelser. . . . . .. 11
Planens konsekvenser . . . .. ... ..... 15
FOrutsattningar . . . .. ... ... ...... 18
Genomforande av detaljplanen. . . . . . .. 22
Handlingar

Planbeskrivning
Plankarta med bestammelser
Behovsbedémning

Bilagor

MUR Geoteknik Ljungarp 1_9
PM Geoteknik Ljungarp 1_9
MUR Geoteknik Ljungarp 1_20
PM Geoteknik Ljungarp 1_20
PM MMK Ljungarp 1_9
Trafikbullerutredning
Trafikbullerutredning, bilaga
Dagvattenutredning
Detaljplan 2003

Samtliga handlingar och bilagor finns pa www.jonkoping.se soékord:
detaljplan for Ljungarp 1:9 m.fl.



[

g

(N |
21N

J

Sa hér gors en detaljplan med utokat
forfarande

Planbesked

Arendet pabérjas ndr en byggaktér anséker om planbesked. | ansékan
uppges foreslagen markanvandning samt bebyggelsens placering och
omfattning. Stadsbyggnadsnamnden beslutar om processen ska paborijas.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds planarbetet. Syftet med samrad ar att
forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter,
och att ge berdrda insyn och mdjlighet att paverka. De som har ratt
att medverka vid samradet ar samradskretsen bestdende av sakdgare,
Lansstyrelsen, kommunala myndigheter och andra som har ett vasentligt
intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska lamnas in skriftligen under samradstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samradet sammanstalls och kommenteras synpunkterna i en samrads-
redogorelse. Planhandlingarna kan darefter komma att justeras.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig for
granskning under minst tre veckor. Granskningen innebar att myndigheter
och sakagare och andra som berérs av planen ges majlighet att ta del av
det justerade planforslaget och aterigen lamna synpunkter.

Synpunkter ska lamnas in skriftigen och skickas till Jonkdpings
kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 JOonkdping. Kommunen
sammanstaller sedan synpunkterna fran granskningen i ett gransknings-
utlatande. Utlatandet skickas till de som inte fatt sina synpunkter tillgodo-
sedda.

Antagande

Nar granskningsutldtandet har skickats ut antas planforslaget av
kommunfullmaktige eller stadsbyggnadsnamnden. Sakagare som tidigare
lamnat skriftliga synpunkter vid samrad eller granskning och inte fatt dessa
tillgodosedda kan 6verklaga beslutet hos Mark- och miljodomstolen. Detta
maste ske senast tre veckor efter att antagandebeslutet har tillkdnnagetts.

Laga kraft

Detaljplanenfarlagakraft,detvill sdagaborjargalla, nartiden for dverklagande
hargattutomingenharoverklagat.Omnagondverklagardetaljplanenprévas
den av Mark- och miljddomstolen och kan darefter éverklagas vidare for
provningsratt till Mark- och miljoéverdomstolen. Planen far laga kraft eller
upphavs nar arendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestammer vilken
anvandning av mark och vatten som ar tilldten. Syftet med
detaljplaneprocessen ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for
en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen ar bindande vid
provning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. | Jonkdpings
kommun anvands foljande uppléagg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag - En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanvandning som foreslas i detalj-
planen.

Plankarta och bestdmmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestammelser.

Planens konsekvenser — Hdr beskrivs eventuella féljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till
ovriga styrdokument.

Genomférande av detaljplanen - Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Ortofoto (2019),
planomrddet markerat i vitt

Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Aktuellt planforslag var pa samrad 2003 som den tredje och sista etappen
av detaljplan for del av Tenhult 24:47 m.fl. Etapp 1 bestod av 11 stycken
villatomter for styckbyggnation samt nya gator och lekyta, den fick laga
kraft 2004. Etapp 2 bestod av enbostadshus och fick ocksa laga kraft
2004. Bade etapp 1 och 2 ar idag till stor del utbyggda. Etapp 3, aktuellt
planforslag, lades pa is da exploateringsavtalet aldrig undertecknades. Nu
ags fastigheten Ljungarp 1:9 av Sodra mark & hus AB och arbetet med den
sista etappen har dterupptagits.

Planforslaget har upprattats med syfte att mojliggora uppforandet av
cirka 6 enbostadshus pa Ljungarp 1:9 och del av Ljungarp 24:47 samt
byggnation av tva flerbostadshus pa Ljungarp 1:20. Planforslaget mojliggor
dven uppforandet av en kommunal gata med vandplan samt omrade
for natstation. Fastigheterna Ljungarp 1:7, Ljungarp 1:28 och Ljungarp
1:35 ingar aven i detaljplanen med syftet att tillgodose utrymme for
teknisk forsorjning, mojliggora fortatning samt for att fa en bra helhet pa
detaljplanen.

Ljungarp |
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Omradeskarta 6ver Tenhult,
planomrddet markerat i rétt.
Fastigheterna som foreslds
bebyggas skrafferade i rott.

Plandata

Lage och areal

Planomradet omfattar fastigheterna Ljungarp 1:9, 1:20, 1:7, 1:28 och 1:35
samt del av Tenhult 24:47 och é&r cirka 2 hektar stort. Omradet ar beldget
i ett bostadsomrade i 6stra Tenhult. Det ar tre av fastigheterna, Ljungarp
1:9, del av Tenhult 24:47 och Ljungarp 1:20, som foreslds bebyggas med
bostader. Dessa fastigheter bestar idag framst av naturmark. Fastigheterna
Ljungarp 1:7 och 1:35 kommer, om planen far laga kraft, kunna styckas av
och fortatas med ny byggnation.

Tenhult &r beldget cirka 13 km sydost om Jonkoping och tatorten har cirka
3000 invanare (2018). | Tenhult finns grundskola, dldreboende, sporthall,
naturbruksgymnasium, dagligvaruhandel, affarer, foretag och industrier.
Den dominerande bebyggelsen i narheten av planomrddet ar villor
uppfoérda under olika epoker. Det finns en valutvecklad kollektivtrafik med
en busshallplats ndra planomradet samt tagstation i centrala Tenhult.

Markagoforhallanden

Fastigheten Ljungarp 1:9 dgs av S6dra mark & hus AB och fastigheterna
Ljungarp 1:20 samt Tenhult 24:47 &gs av Jénképings kommun. Ovriga
fastigheter dgs av privatpersoner.




Hllustrationsplanen visar
méyjlig utformning av
omrddet om detaljplanen
far laga kraft. Gra tak visar
befintliga hus och bruna tak
visar mojlig ny byggnation.
Illustrationsplanen visar inte
fértdtningsmajligheter pa
Ljungarp 1:7 och 1:35.

Planforslag

Bebyggelse

Ljungarp 1:9

Pa Ljungarp 1:9 och del av Tenhult 24:47 planeras det uppforas cirka 6
stycken fristdende enbostadshus. Huvudbyggnad far uppféras till en hojd
motsvarande tva vaningar och ska uppforas i suterrang om marken kraver
det.Innan byggnation ska marken saneras fran befintliga markféroreningar,
Ias mer pasida 21. Ett avskarande dike eller likvardig anordning ska uppforas
langs med den nordvastra fastighetsgransen som skydd mot 6versvamning
vid kraftiga skyfall.

Ljungarp 1:20

Pa Ljungarp 1:20 foresldas en byggratt som mojliggor uppférandet av
tva stycken flerbostadshus fordelat pa en byggnadsarea pa max 500 m2
exklusive komplementbyggnader. Byggnader ska uppforas i suterrang om
terrangen kraver det och far uppforas till en h6jd motsvarande tva vaningar
samt eventuell suterrdngvdning. Ett markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar forlaggs langs med fastighetens Ostra och sédra
sida med syfte att sakerstdlla utrymme for elledningar (Eon) samt VA-




ledningar (Jonkopings kommun). P4 den sddra delen av fastigheten ska
skydd mot 6versvamning uppforas, syftet ar att skydda Ljungarp 1:28 fran
dagvatten. Ett utfartsfoérbud foreslds mot Nadssjovagen vilket betyder att in-
och utfart till fastigheten kommer ske frdn nordvast via befintlig gc-vag till
Ljungarpsvagen.

Ljungarp 1:35

Pa den sddra delen av Ljungarp 1:35 fortsatter det omrade for allmannyttiga
underjordiska ledningar som dven finns pa Ljungarp 1:20 samt skydd mot
Oversvamning for Ljungarp 1:28. | 6vrigt foreslas en byggratt som maojliggor
att fastigheten kan styckas av och fortatas med ett till bostadshus. Det
betyder att ett bostadshus kan uppféras pa den sodra delen av fastigheten
till en hojd motsvarande tva vaningar. Byggnader ska uppforas i suterrang
om terrdangen kraver det.

Ljungarp 1:7

Ljungarp 1:7 foreslas planldaggas pa ett satt som mojliggor att fastigheten
kan styckas av och fortatas med fler bostadshus. Huvudbyggnad fér
uppforas till en h6jd motsvarande tva vaningar och byggnader ska uppforas
i suterrang om terrangen kraver det. Vid eventuell avstyckning far tomter
inte vara mindre @n 1000 m2 och max 20% av dessa far bebyggas.

Ljungarp 1:28
Byggratten pa Ljungarp 1:28 foreslas motsvara det som finns pa fastigheten
idag.

Komplementbyggnader

Komplementbyggnader far uppforas till en héjd motsvarande en vaning
pa samtliga fastigheter. Pa alla fastigheter med undantag for Ljungarp 1:20
ska garage eller carport placeras minst 6 meter fran gata med syfte att
mojliggora uppstallningsplats for bil.

Komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans al-
ternativt sammanbyggas Over fastighetsgrans. Detta galler inte Ljungarp
1:28 och 1:7 dar befintliga komplementbyggnader placerade nara fastig-
hetsgrans har uppforts utan krav pa bygglov eller anmalan eftersom att
omradet inte omfattades av detaljplan vid uppforandet. Korsmark forlaggs
dar dessa ar placerade for att de inte ska bli planstridiga. Vid eventuell fram-
tida byggnation av komplementbyggnad pa dessa fastigheter bor avstand
till fastighetsgrans ses over i bygglovskedet.

Trafik

Gang och cykel

Pa tillkommande lokalgata skapas inga sarskilda ytor for gdende och
cyklister utan gatan samnyttjas av olika trafikslag.



Bil
En lokalgata med en bredd pa 7 meter uppfors i omradet, den slutar i en
vandplan.

Parkering

Parkering for bil och cykel ska |6sas pa kvartersmark. Antal parkeringsplatser
for bil och cykel ska folja riktlinjerna som anges i kommunens aktuella
dokument for parkeringstal.

Tillganglighet
Byggnader och utemiljé rekommenderas att ha en utformning som bidrar
till att gallande normer for tillganglighet uppfylis.

Genhets- och restidskvot

"Genhetskvot” dr ett satt att visa hur gent ett cykelvagnat ar. Det ar en
jamforelse mellan den faktiska cykelvdgen och fagelvdgen mellan tva
malpunkter. Ju lagre genhetskvot desto genare ar cykelvagnatet.

"Restidskvot”ar ett matt pa hur mycket langre tid det tar att cykla an att kora
bil mellan tva malpunkter. Ju lagre restidskvot desto battre cykelvagnat.

| detaljplanen for Ljungarp 1:9 m.fl. i Tenhult med malpunkten Resecentrum
ar restid- och genhetskvot godkdanda och med malpunkten Tenhults
centrum ar restid- och genhetskvot bristféllig enligt "Cykelprogram for
Jonkopings kommun”. | detta fall ar detaljplanens omrade relativt litet sa
den har en begransad mojlighet att paverka genhets- och restidskvoten.

Teknisk forsorjning

VA

Vatten-, spill-och dagvattenledningar till de nya och befintliga fastigheterna
kommer ldggas i den nya gatan och anslutas i Backens vag till befintliga
ledningar. For att nd fastigheter i de norra delarna kommer ett U-omrade
laggas in pa Ljungarp 1:35.

Dagvatten

Dagvattenfloden fran planomradet kommer att oka efter den planerade
exploateringen. Detta pa grund av den 6kade hardgdringsgraden som den
tankta exploateringen resulterar i.

Vdgdagvatten fran gator inom planomradet leds ner i anlaggning langs
med gatan innan det gar in i kommunala ledningsnatet for dagvatten.

Dagvatten fran kvartersmark foreslds i framtagen dagvattenutredning
(Geosigma, se bilaga Dagvattenutredning) fran friliggande villor att ledas
till befintligt dagvattennat. Innan det ndr befintligt dagvattennat foreslas



det ledas via anlaggning for rening och fordréjning. Foreslagen regnbadd
foreslas ha en volym av ca 25 m3. For flerfamiljshusen foreslds en regnbadd
for fordréjning och rening innan det leds in i befintligt ledningsndt med
en volym av ca 20 m3. Kapaciteten i ledningssystemet ar begransad vilket
medfor att fordrdjning inom planomradet ar ett krav.

Dagvattenhanteringen ar till for att inte 6ka belastningen pa befintligt
dagvattenndt samt minska paverkan pa recipienten (Ids mer pa sida 19).
Exakt foreslagna l6sningar for dagvattenhanteringen pa kvartersmark
redovisas i framtagen dagvattenutredning. Dagvattenutredning visar att
marken inom planomradet framst utgdrs av moran. Utredningen visar
ocksa vilka mangder som uppkommer inom planomradet idag och vad
som blir resultatet efter exploateringen.

For att extrema floden, sa kallade 100-arsregn, inte ska paverka befintlig
bebyggelse negativt foreslas en svacka anldaggas genom Ljungarp 1:20 for
avledning av detta vatten ytligt fran omradet. For Ljungarp 1:9 leds vattnet
pa ytan till befintlig I1dgpunkt i sydost vilken beddms vara tillracklig.

| och med att dagvatten separeras fran spillvattenhanteringen i nya
projekt och att fornyelsearbete i kommunen genomférs dar dagvatten
och spillvatten separeras anses inte den nya bebyggelsen som foreslagen
plan avser pdverka befintligt avloppsreningsverk negativt. Befintligt
avloppsreningsverk har kapacitet for denna bebyggelse och mer dartill.

Uppvarmning
Omradetgaridaginteattanslutatillfjarrvarme.Kommunen rekommenderar
att miljovanliga uppvarmningsalternativ anvands.

El

For att sakerstdlla elforsorjning till planomradet kommer en ny natstation
uppféras i omradet.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske inom respektive fastighet, placering av soprum
eller liknande ska ske med utgangspunkt att hamtningsfordonet skall
undvika backrorelser.

| Jonkopings kommun erbjuds avfallssortering i atta fraktioner och
utrymme for avfallshantering bor dimensioneras for detta. Hantering
av hushallsavfall skall ske antingen inom respektive fastighet med
enskild hantering eller med gemensamma miljohus i enlighet med June
Avfall och Miljos avfallsforeskrifter och Avfall Sveriges handbok for
avfallsutrymmen. Avfallsutrymmen ska utformas sa att kallsortering
underlattas. Borttransport av hushdllens forpackningsavfall och
returpapper ska som huvudregel ske fran bostadsfastighet eller genom
insamling fran en plats i ndra anslutning till fastigheten, sa kallad
kvartersnara insamling.



Storningar, halsa och sakerhet

Brandskydd

Insatstid
Raddningstjanstens insatstid till omradet ar cirka 10 minuter.

Tillganglighet

Alla byggnader ska vara lattillgangliga for raddningstjanstens fordon enligt
BBR 5:94. Framkomlighet till byggnader ska planeras sa att avstandet mellan
dorrar i fasad och mojliga uppstallningsplatser for raddningstjanstens
fordon understiger 50 meter, i enlighet med BBR 5:72. Detta for att
raddningstjansten ska kunna goéra en effektiv raddningsinsats som innebar
att varje dorr i fasad ar en angreppspunkt.

Brandvatten

Brandvatten ska anordnas enligt gallande VAV-norm. Avstandet mellan
brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter. Narmsta
brandpost finns idag cirka 70 meter fran omradet.
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Plankarta och planbestammelser
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Anvandning av mark och vatten

Allmédnna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata

Bestammelsen anger gata som markanvandning, syftet ar att mojliggora ny
kommunal gata med vandplan i omradet. Bestammelsen har stod i 4 kap 5
§ punkt 2 PBL.

Kvartersmark

Bostader

Bestammelsen anger bostader som markanvandning, syftet ar att
mojliggdra ny bostadsbyggnation i omrddet samt att planlagga befintlig
bostadsbyggnation. Bestammelsen har stéd i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Transformatorstation

Bestammelsen anger transformatorstation som markanvandning, syftet ar
att tillgodose den nya bebyggelsens energibehov. Bestaimmelsen har stod
i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Marken far inte férses med byggnad

Bestammelsen begransar vilken mark som far bebyggas. Syftet ar att
sdkerstdlla avstand till gata och fastighetsgranser samt att reservera mark
for allmannyttiga underjordiska ledningar och skydd mot &versvamning.
Bestammelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Endast komplementbyggnad far placeras

Bestimmelsen anger var marken enbart far bebyggas med
komplementbyggnad, syftet ar att mojliggéra byggnation av exempelvis
carport pa Ljungarp 1:20 samt att befintliga komplementbyggnader inte
ska bli planstridiga. Bestammelsen har stéd i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Storsta byggnadsarea ar 30% av fastighetsarean
Bestammelsen reglerar tillaten exploatering och har stéd i 4 kap 11 § punkt
1 PBL.

Storsta byggnadsarea ar 25% av fastighetsarean
Bestammelsen reglerar tillaten exploatering och har stéd i 4 kap 11 § punkt
1 PBL.

Minsta tomtstorlek ar angivet varde i m2
Bestammelsen reglerar minsta tilldtna tomtstorlek pa Ljungarp 1:7 vid
eventuell avstyckning. Bestammelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.
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Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 500 m2 fordelat pa
tva byggnadskroppar inom egenskapsomradet

Bestammelsen reglerar tilliten byggnadsarea for huvudbyggnad pa
Ljungarp 1:20 och har stod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter
Syftet med bestammelsen ar att reglera hogsta tillitna nockhdjd for
huvudbyggnad. Bestammelsen har stoéd i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Storsta takvinkel ar angivet varde i grader
Bestammelsen reglerar storsta tilldtna takvinkel och har stoéd i 4 kap 11 §
punkt 1 PBL.

Utformning

Friliggande enbostadshus
Syftet ar att sakerstalla att endast enbostadshus kan uppféras. Bestammel-
sen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Flerbostadshus
Syftet ar att sdkerstdlla att endast flerbostadshus kan uppféras.
Bestammelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Komplementbyggnad far uppforas till en byggnadshojd av
hogst 4 m

Bestammelsen reglerar att komplementbyggnad kan uppféras till en héjd
som motsvarar max en vaning. Bestammelsen har stéd i 4 kap 16 § punkt
1 PBL.

Byggnader ska uppforas i suterrang dar terréangen kraver det
Bestammelsen syftar till att sakerstdlla att byggnader anpassas efter
topografin och uppfors i suterrang dar det ar [lampligt. Bestammelsen har
stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 m fran fastighetsgrans
Syftet med bestammelsen ar att sakerstdlla lampligt avstand mellan
huvudbyggnad och fastighetsgrans. Bestammelsen har stod i 4 kap 16 §
punkt 1 PBL.

Komplementbyggnad eller garage och carport ska placeras
minst 2 m fran fastighetsgrans eller ssmmanbyggas 6ver
fastighetsgrans

Syftet med bestammelsen ar att sakerstdlla lampligt avstand mellan
komplementbyggnad och fastighetsgrans. Bestammelsen har stod i 4 kap
16 § punkt 1 PBL.

Garage och carport eller del av huvudbyggnad som bestar av
garage och carport ska placeras minst 6 meter fran gata

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla utrymme for uppstallningsplats
for bil mellan garage eller carport och gata. Bestammelsen har stod i 4 kap
16 § punkt 1 PBL. 13
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Utfart

Utfartsforbud
Syftet med bestammelsen ar att korbar forbindelse inte ska uppforas mellan
Ljungarp 1:20 och Nassjovagen. Bestammelsen har stod i 4 kap 9 § PBL.

Stérningsskydd

Avskérande dike eller likvardig anordning ska anlaggas
Syftet ar att skydda kommande bebyggelse pa Ljungarp 1:9 mot
oversvamning vid skyfall. Bestammelsen har stod i 4 kap 12 § punkt 1 PBL.

Dike, vall eller motsvarande anordning ska uppforas for skydd
mot éversvamning av Ljungarp 1:28

Syftet ar att skydda fastigheten Ljungarp 1:28 mot éversvamning vid hoga
floden. Bestammelsen har stod i 4 kap 12 & punkt 1 PBL.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner
laga kraft

Planens genomforandetid. Bestammelsen har stod i 4 kap 21 § PBL.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Syftet med bestammelsen ar att sdkerstélla utrymme for och tilltrade till
allmannyttiga underjordiska ledningar. Bestammelsen har stéd i 4 kap 6 §
PBL.

Villkor fér bygglov

Bygglov far inte ges for byggnader férran markférorening
avhjalpts

Syftet ar att markféroreningar ska tas om hand innan byggnation pabdrjas.
Bestammelsen har stdd i 4 kap 14 § punkt 4 PBL.

Andrad lovplikt, fastighetsplan

Bygglov kravs inte for byggbodar. Bestdammelsen gdller under
genomférandetiden. Bestammelsen har stod i 4 kap 15 § punkt 1 PBL.
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Planens konsekvenser

Behovsbed6mning

| detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pd miljon och behov av skyddsatgarder foreskrivs som
planbestammelser sa att betydande miljépaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Detbeddmsinteattgenomforandetav planenkanantas medférabetydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
enligt miljobalken inte skall upprattas. Underlag for behovsbedémning
finns som bilaga.

Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se sékord:
detaljplan for Ljungarp 1:9 mfl.

Alternativ och andra
stallningstaganden

Nollalternativ

Nollalternativ innebar att markanvandningen inte dndras. Det skulle
medfora att naturmarken i form av skogsdungar behdlls till foljd av en
bostadsforlust for samhallet Tenhult och f6r kommunen som helhet.

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

WSP Akustik har tagit fram en trafikbullerutredning for Ljungarp 1:9 och
1:20 pa uppdrag av Jonkopings kommun och Sédra mark & hus AB, se
bilaga “Trafikbullerutredning”. Syftet med utredningen var att visa hur
omradet pdverkas av buller fran vagtrafik. En konsekvensbeskrivning
gjordes for befintliga bostdder langs infartsvagar till Ljungarp 1:9 av
exploateringsforslaget jamfort med ett nollalternativ.

Berakningarna gjordes med trafikfléden fér prognosar 2040 samt for ett
nollalternativ pa vagarna Nassjovagen, Ljungarpsvagen, Tradgardsvagen
samt Backens vag. Berdkningarna visar att riktvarden enligt "Forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader’, med @ndring 2017:359,
innehalls och bostader kan planeras fritt inom bade Ljungarp 1:9 och 1:20.

For befintliga bostader langs infartsvagar till Ljungarp 1:9 visar berakningar
en marginell 6kning av ljudnivan jamfért med ett nollalternativ. Riktvarden
enligt Naturvardsverkets riktlinjerinnehalls vid samtliga befintliga bostader.
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Omgivningspaverkan

Grannskapet

Planerad bebyggelse pa Ljungarp 1:9 och 1:20 innebar att befintliga
bostadshus i narheten kommer gransa till bebyggelse dar det tidigare
varit obebyggt. Landskapsbilden dndras da tidigare skogsdungar ersatts
med bostdder. Kommande byggnation anpassas till omradets skala genom
planbestammelser och kan darfér anses utgora ett tillagg till befintlig
bebyggelestruktur.

Ljungarp 1:35

Fastighetsdgarna pa Ljungarp 1:35 paverkas av planforslaget da ett sa kallat
u-omrade, markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, foreslas
pa den sodra delen av deras fastighet.

FN:s Barnkonvention

Planomradet kan idag tankas nyttjas for lek av barn i ndromradet, i sa fall
kommer dom paverkas da denna mdjlighet begransas nar ny byggnation
kommer pa plats. Planforslaget mojliggor dock for barn att i framtiden
kunna bo i omrddet i de nya bostaderna. Det finns tillgang till andra grona
omrdden i planomradets narhet. Boendemiljon for barn anses god med
narhet till forskola, skola och kollektivtrafik.

Mal for hallbar utveckling

Planforslaget tar hansyn till relevanta mal och delmdl i de nationella
miljomalen och i kommunens lokala Agenda 21-dokument.

Miljomal "begransad klimatpaverkan”

"Halten av vaxthusgaser i atmosfaren ska i enlighet med FN:s ram-
konvention for klimatférandringar stabiliseras pa en nivd som innebar att
manniskans paverkan pa klimatsystemet inte blir farlig. Malet ska uppnas
pa ett sddant satt och i en sadan takt att den biologiska mangfalden beva-
ras, livsmedelsproduktionen sakerstalls och andra mal for hallbar utveck-
ling inte dventyras. Sverige har tillsammans med andra lander ett ansvar for
att det globala malet kan uppnas.”

Planférslaget mojliggor en fortdtning i befintlig samhallsstruktur med
narhet till fungerande kollektivtrafik och samhallsservice i form av
exempelvis skola. Det innebar att det finns goda férutsattningar for ett
hallbart resande och darigenom begransade utslapp av vaxthusgaser.

Miljomal Giftfri miljé
"Forekomsten av dmnen i miljon som har skapats i eller utvunnits
av samhallet ska inte hota manniskors halsa eller den biologiska mangfal-
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den. Halterna av naturframmande dmnen ar nara noll och deras paverkan
pa manniskors hdlsa och ekosystemen ar forsumbar. Halterna av naturligt
forekommande @mnen ar ndra bakgrundsnivaerna.”

Planforslaget innebédr att en sanering av befintliga markféroreningar pa
Ljungarp 1:9 ska genomforas vilket foérvantas bidra positivt till malet om en
giftfri miljo.

Miljomal "God bebyggd milj6”

"Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och
halsosam livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljé. Na-
tur- och kulturvarden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anlagg-
ningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat satt och sa att en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.”

Planforslaget bidrar till malet om en god bebyggd miljé genom att fortata
ett befintligt samhélle och genom att exploateringen styrs for att anpassas
till befintlig bebyggelsestruktur.
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Grénstrukturplanen,
gron markering visar
"Tréidgardsvigens
trdddunge” pa del av
Tenhult 24:47

Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Fastigheterna som foreslas bebyggas ar i Oversiktsplanens bebyggelsestra-
tegi (2016) utpekade som fortatningsomraden och omfattas av de gene-
rella riktlinjerna for bebyggelseutveckling inom tatorten. Enligt riktlinjerna
ska tatortsbebyggelsen utvecklas genom fortatning eller omvandling av
redan exploaterad mark och ny exploatering ska ligga i direkt anslutning
till befintlig tatortsbebyggelse och intill valutvecklad kollektivtrafik.

Detaljplanen gdr i linje med 6versiktsplanen fran 2016.

Riksintressen
Detaljplanen berér inte och berors inte av ndgra riksintressen.

Gronstrukturplan

En liten del av detaljplanen, Tradgardsvagens traddunge, ar utpekad i
gronstrukturplanen som kvartersndra natur for lek och som genvag i
bebyggelsen. Vidkroniga, unga, ekar omnamns.

Detaljplaner

DelaravLjungarp 1:20 och 1:35 berérs av gadllande detaljplan “byggnadsplan
for Tenhults stationssamhille i Rogberga och Oggestorps socknar” fran
1950, aktbeteckning 06-ROG-398.

For detaktuellaomradetanges BFll vilket betyder "Mark for bostadsandamal
i fristdende byggnadssatt’, dar Il anger antal vaningar (2). Byggratten
begransas till: max 1/6 av tomten far bebyggas, med en gardsbyggnad pa
max 30 m2, huvudbyggnad far inte inrymma mer dn 4 lagenheter. Max 7,6

Utsnitt ur

5 % gallande

=¥ detaljplan

/ frdn 1950, del

markerad med

* e rod linje ersdtts

::""‘ med aktuellt

4 planférslag om

n..— det far laga
kraft.
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Liungarp 1:7

Liungarp 1:35

Kommunalt bostadsférsérjningsprogram (KBFP)

Planomradet ar utpekat i projektplanen 2020-2025, med planerad byggstart
2022 (objektnummer HO6 respektive H11).

Haltkartor for luft

Det beddms inte finnas ndgon risk for att miljokvalitetsnormernas
gransvarde overskrids. MKN-kartor for luft har darfor inte gjorts specifikt for
den har detaljplanen.

Plan fér dagvattenhantering

Ar 2000 tradde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det s3 kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet ar att sdkra en god
vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust- och
grundvatten som ar tillrackligt stora omfattas av Vattendirektivet och kallas
da formellt for vattenforekomster. Vattendirektivet sager att “inga vatten far
forsamras”.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus
samt kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen
bedéms pad en femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstallande
och dalig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnar
ej god. Grundvattnets kemiska och kvantitativa status klassas som
god eller otillfredsstdllande. Recipient for dagvatten fran planomradet
som inte infiltreras till grundvattnet dr Tenhultasjon (vattenforekomst
639911-141350). Tenhultasjon har enligt klassning i VISS (2018) en god
ekologisk status. Vattenférekomsten uppnar ej god kemiskt ytvattenstatus
med avseende pa bromerade difenyletrar (PBDE) samt kvicksilver och
kvicksilverforeningar.

Dagvattnets roll som bdrare av miljostérande @amnen ska begransas.
Dagvatten fran planomradetinnehaller nagot forhéjda halter av foroenande
amnen i utslappspunkt jamfort med riktvarden efter féreslagna atgarder,
se fororeningsgraden efter foreslagna atgarder i dagvattenutredningen.
Halterna av dessa @mnen kommer sjunka ytterligare innan dagvattnet nar
recipient i befintliga diken dar dagvattnet slapps fran ledningsnatet.

Detaljplanen anses inte medfora att MKN inte klaras i recipienten.

Bebyggelse

Inom planomradet

Tre fastigheter med befintlig bebyggelse ingar i detaljplanen: Ljungarp 1:7,
1:28 och 1:35. Det ar fristaende villor i olika karaktar uppforda 1923, 2006
respektive 1962.

Omgivande bebyggelse

| vaster, pd Egnahemsavgen, finns fristdende villor frdn 1950-1990-talet.
Soderut finns villor fran 2000-talet. Tva flerfamiljshus fran 1980-talet i tva
vaningar ligger vaster om planomradet.
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Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

Fastigheten Ljungarp 1:9 bestdr idag av en relativt gles skogsdunge,
genom vilken tillfarten till fastigheterna Ljungarp 1:7 och Ljungarp 1:28
gar. Fastigheten Ljungarp 1:20 bestar av en tdtare skogsdunge. En sa kallad
vegetationsinventering gjordes i juni 2002, inga sdrskilda bevaransvdrda
arter hittades. Det ar dock lange sedan men stadsbyggnadskontorets
bedémning ar att omradet ar sa pass litet och redan klart paverkat, utan
uppenbarliga héga naturvarden. En ny naturvardesinventering har darfor
inte tagits fram.

Geotekniska férhallanden

Ljungarp 1:9

En geoteknisk utredning, se bilaga "PM Geoteknik Ljungarp 1_9" har i
oktober 2020 genomfdrts av Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner
AB (BGK) pa uppdrag av S6dra mark & hus AB.

Utredningen visar att det forekommer ett ytligt mulljordsskikt och fyliningar
pa blandkornig moran som vilar pa berg. Jordens relativa fasthet ar mycket
ldg, mordnens relativa fasthet ar hog eller mycket hog.

Grundlaggning av byggnader kan generellt utféras pa naturligt lagrad
moran eller packad fylining med utbredda grundplattor eller kantférstyvad
betongplatta pa mark. For husbyggnation kravs att all mullhaltig jord och
gamlafyllningaravlagsnas. Samtliga markarbeten ska utférasienlighet med
"AMA Anlaggning 17” samt utredningens rekommendationer. Tjalskyddad
grundlaggning kravs i moranen.

Den planerade byggnationen med relativt latta byggnader ser inte ut att
paverka stabiliteten i en sddan omfattning att ras eller skred skulle uppsta,
Overslagsmassigt sett.

Ljungarp 1:20
En geoteknisk utredning, se bilaga "PM Geoteknik Ljungarp 1_20" har i
november 2020 genomférts av MITTA pa uppdrag av Jonkdpings kommun.

Utredningen visar att de dominerande jordarterna inom omradet &r siltig
sandig moran och siltig sand som vilar pad berg. Jorddjupet inom omradet
ar genomgdende litet och bergets yta har vid jord-bergsonderingen
patraffats mellan 0,3 och 4,5 meter under markytan.

Grundldaggning skall ej ske direkt pa berg, minst 30 cm krossmaterial
bor utldggas ovan berget innan grundldaggning. Fyllning/packning skall
utforas enligt "AMA Anlaggning 17" Geotextil pa schaktbotten som
materialskiljande lager forordas. Innan fyllning skall schaktbotten besiktigas
av geotekniskt sakkunnig.

20



Det bor beaktas att undersokningen ar av Oversiktlig karaktdr. Innan
byggnation kan det bli aktuellt med detaljerade undersékningar i aktuella
byggnadslagen.

Markféroreningar

Ljungarp 1:9

Det har tidigare funnits en handelstradgard pa Ljungarp 1:9. Darfér har
en miljoteknisk markundersdkning, se bilaga "PM MMK Ljungarp 1_9"
genomforts i november 2020 av Vatten och Samhallsteknik (VoS) pa
uppdrag av S6dra mark & hus AB.

Utredningen visar att spar av bekampningsmedel i form av DDE, DDD
och DDT finns pa platsen. | en av provtagningspunkterna, dar ett vaxthus
tidigare funnits, ar halten hogst och overstiger dven riktvardet for den
framtida markanvandningen. | en annan provtagningspunkt har forhojda
halter av PAH-H rapporterats, de ar knappt over riktvardet for den framtida
markanvandningen.

VoS rekommenderar, baserat pa utford utredning, att de ytligaste
jordmassorna pa 0-0,5 m under markytan schaktas bort infér exploatering.
Detta styrs i detaljplanen med villkor for bygglov.

Radon

Den geotekniska utredningen pa Ljungarp 1:20 visar att marken ska klassas
som hogradonmark, vilketinnebar att byggnader skall uppféras radonsakra.

Den geotekniska utredningen fér Ljungarp 1:9 visar att marken klassas som
lag- till normalradonmark. Utredningen rekommenderar att byggnader
anpassas till att marken utgérs av normalradonmark. Atgardskravet vid
normalradonmark ar radonskyddat utférande.

Trafik

Cykel

Narmsta cykelvdg finns langs med Nassjovagen.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats ar hallplats Ljungarpsvdagen, cirka 70 m fran
planomradet. Hallplatsen trafikeras av linje 119 med en turtathet pa cirka
0,5 - 1 timme. Tagstation hallplats Tenhult station ligger cirka 600 m fran
planomradet.

B.I

Planomradet nas med bil via Tradgardsvagen och Ljungarpsvagen.
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Genomforande av
detaljplanen

Administrativa fragor

Genomfoérandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum
den vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handldggs med utokat forfarande. Efter samrddet upprattas en
samradsredogorelse dar framforda synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2003

maj STBN- beslut om plansamrad
maj - augusti Samrad

2020

oktober Ny planstart

2021

maj STBN- beslut om samrad
juni - juli Samrad

september STBN - beslut om granskning
oktober- november  Granskning

december STBN - beslut om antagande
2022

januari Laga kraft (om inte planen 6verklagas)

Avtal

Ett planavtal har tecknats mellan Jonkopings kommun och exploatdren
Soédra mark & hus AB.

Detaljplanen foreslar bebyggelse inom fastigheten Ljungarp 1:20 som ags
av kommunen och fastigheten Ljungarp 1:9 som ags av exploatéren. Inom
ramen for exploateringen av Ljungarp 1:9 ska exploatdéren av kommunen
kopa del av Tenhult 24:47.
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Inom planomradet ligger aven de privatagda fastigheterna Ljungarp 1:35,
1:28 samt 1:7.

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatéren fore
stadsbyggnadsnamnden beslutar att anta detaljplanen. | exploateringsav-
talet regleras bl.a. kopeskilling, markoverlatelser, erlaggande av exploate-
ringsersattning, anvisningsratt och ansvarsfordelningar for utbyggnad.

For ratten att ha underjordiska ledningar inom u-omradet pa fastigheten
Ljungarp 1:35 behover ett servitutsavtal upprattas mellan kommunen och
dgarna till fastigheten Ljungarp 1:35.

For ratten att ha underjordiska ledningar inom u-omradet pa fastigheterna
Ljungarp 1:20 och 1:35 behdver servitutsavtal upprattas mellan
ledningsagare EON och respektive dgare till ovan ndmnda fastigheter.

For ratten att placera natstation inom E-omradet behover ett avtal upprattas
mellan ledningsagare EON och exploatoren Sédra mark & hus AB.

For fastigheten Ljungarp 1:20 planerar Jonkopings kommun att genomféra
en markanvisning och teckna markanvisningsavtal med en exploator. For
fullféljande av markanvisningen kommer darefter ett markoverlatelseavtal
att tecknas, avtalet reglerar villkoren for markoverlatelsen och andra
genomférandefragor.

Bostaderna som exploatoren uppfér kommer i forsta hand fordelas via
kommunens tomtko.

Ekonomiska fragor

For att genomfora planforslaget har kommunen kostnader for upprattande
av detaljplanen samt kostnader for utbyggnad av gata och VA.

Exploatdren svarar for kostnaden for utbyggnad av gata. Exploatoren svarar
aven for del av kostnaderna for upprattande av detaljplanen. Fér utbyggnad
av VA ska exploatdren till kommunen erldgga anldaggningsavgift for ny VA-
anslutning i enlighet med av kommunen antagen VA-taxa.

Efter genomférande av detaljplanen kommer kommunen att fa 6kade
kostnader for drift och skotsel av de ytor som i detaljplanen ldggs ut som
allman platsmark.

Intdkter fas fran tomtforséljningar med respektive anldaggningsavgifter
for vatten och avlopp samt fran exploateringsersattning i enlighet med
exploateringsavtalet.

Finansieringen av  kommunens delar kommer att ske O&ver
exploateringsbudgeten for omradet (objekt 4411).
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En preliminar kalkyl for Ljungarp 1:9 m.fl. har upprattats, se nedan. En mer
detaljerad kalkyl kommer att upprattas till granskningshandlingarna.

Kostnader

Mark 310 000 kr
Adm. och plankostnad 785 000 kr
Gata 2 000 000 kr
Summa kostnader 3095 000 kr
Intakter

Kopeskilling 1450 000 kr
Exploateringsersattning 2670000 kr
Summa intakter 4120 000 kr
Summering

Kostnader 3905 000 kr
Intakter 4120 000 kr
Netto 1025 000 kr
VA-anlaggningar

Kostnad utbyggnad 1220000 kr
Intdkter 1135000 kr
Netto 85 000 kr
Okade driftkostnader

Gata 35000 kr

Fastighetsrattsliga fragor

For att genomfora forandringar i fastighetsindelningen kravs en ansékan
om lantmateriforrattning. Lantmaterimyndigheten provar atgardens
[amplighet samt att den Overensstammer med detaljplanen vid
forrattningen. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsdgarna sjalva. Avtal forutsatts traffas mellan fastighetsagarna.

Fastighetsbildning

Detaljplaneférslaget innehdller mark for allman plats med kommunalt
huvudmannaskap samt kvartersmark. Fastigheter som planldaggs for de
olika markanvandningarna ar Ljungarp 1:7, 1.9, 1:20, 1:28, 1:35 och Tenhult
24:47.

For de omraden dar kommunen ska vara huvudman for allman plats,
har kommunen enligt PBL 6 kap. 13 § ratt att |6sa in sadan mark.
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Om fastighetsdagaren begadr detta, ar kommunen enligt PBL 14 kap.
14 § dven skyldig att 16sa in den allmanna platsmarken. Om marken
inléses utan Overenskommelse genom lantmateriférrattning beslutar
lantmaterimyndigheten om ersattning.

For de omraden som planldaggs med kvartersmark (med B betecknat
omrdade) kan nya fastigheter bildas utifran lamplig anvdandning. Beroende
pa utformning av nya fastighetsgranser maste utfart till allman plats gata,
samt mojlighet till vatten och avlopp I6sas inom ramen for forrattningen.

Mark bestaende utav allméan plats med kommunalt huvudmannaskap kan
genom fastighetsreglering foras over till kommunaldgd fastighet.

Gemensamhetsanlaggning

Om flera fastigheter avstyckas kan anldggning som behovs for flera
fastigheters behov en sa kallad gemensamhetsanldaggning bildas. Ny
gemensamhetsanlaggning kan enbart bildas inom kvartersmark (B).

Rattigheter

Inskrivet avtalsservitut (06-IM1-83/8985.1) till forman for Ljungarp 1:28,
belastande Ljungarp 1:9 berér omradet. Servitutet har andamalet vag och
galler 6ver mark som i planforslaget ska innehalla prickad kvartersmark.
Prickad kvartersmark innebar att marken inte far férses med byggnad.
Servitutet kan genom 6verenskommelse mellan berorda fastighetsdagare
sluta att galla och samtidigt tas bort fran fastighetsregistret. Borttagandet
kan I6sas genom att avtal skickas in till inskrivningsmyndigheten.

Nya servitut behover bildas om gemensamhetsanldaggning ska bildas.

Nya servitut kan behdva bildas 6ver kvartersmark vid avstyckning av nya
bostadsfastigheter for att sakra tillgang till vatten- och avloppsledningar,
eller vag.

Ledningsratt kan bildas for underjordiska ledningar inom omrade med
bestammelse (u) i plankartan.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet / Fastighetsrattslig konsekvens

Rattighetshavare

Ljungarp 1.7 Mark planldaggs for bostadsandamal
med bestammelse om friliggande
enbostadshus.

Fastighetsbildning ar noédvandig for
bildande av nya bostadsfastigheter.
Vid fastighetsbildningen behdver
vag, samt vatten och avlopp kunna
I6sas. Servitutsbildning kan bli aktuell
beroende pa hur utformning av nya
fastighetsgranser blir.

Ljungarp 1:9 Mark planldaggs for bostadsandamal
med bestammelse om friliggande
enbostadshus. Mark planlaggs dven
for allman plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap.

Fastighetsbildning ar nodvandig for
bildande av nya bostadsfastigheter.
Vid fastighetsbildningen behover
vdg, samt vatten och avlopp kunna
|6sas. Servitutsbildning kan bli aktuell
beroende pa hur utformning av nya
fastighetsgranser blir. Fastighetsbildning
ar nédvandig for fastighetsreglering av
allman plats till kommunalt dgd fastighet.

Fastigheten belastas utav befintligt
avtalsservitut for vdg. Servitutet kan tas
bort genom Overenskommelse mellan
berdrda fastighetsagare som skickas in till
inskrivningsmyndigheten.

Ljungarp 1:20 Mark planlaggs for bostadsandamal med
bestammelse om flerbostadshus.

Fastighetsbildning ar mojlig  om
uppdelning av fastigheten behéver goras.
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Fastighet /

Rattighetshavare

Ljungarp 1:28

Ljungarp 1:35

Tenhult 24:47
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Fastighetsrattslig konsekvens

Mark planldaggs for bostadsandamal
med bestéammelse om friliggande
enbostadshus.

Fastigheten &r bebyggd och ingen
ytterligare byggratt ges i planen.
Ingen fastighetsbildning beddéms som
nodvandig.

Fastigheten &r formansfastighet till
befintligt avtalsservitut for vag. Omradet
som avses i servitutet kommer att
planldaggas med kvartersmark. Utfart kan
ske via allmdn plats i ny plan. Servitutet
kan tas bort genom o6verenskommelse
mellan berérda fastighetsdgare som
skickas in till inskrivningsmyndigheten.

Mark planldaggs for bostadsandamal
med bestémmelse om friliggande
enbostadshus.

Fastighetsbildning ar nodvandig for
bildande av ny bostadsfastighet.

Mark planldaggs for bostadsandamal
med bestéammelse om friliggande
enbostadshus, samt allman plats (gata)
med kommunalt huvudmannaskap.

Fastighetsbildning ar nodvandig for
bildande av nya bostadsfastigheter.
Fastighetsbildning kan ske
genom  avstyckning eller genom
fastighetsreglering  till  intilliggande
fastighet planlagd med bostadsandamal
(Ljungarp 1:9). Marken &gs av Jonkopings
kommun och ingen fastighetsbildning for
att overféra allman plats (gata) bedoms
som nodvandig i nulaget.



Medverkande tjansteman
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