PLANKARTA PLANBESTAMMELSER
. : \ N . 'y Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestdimmelsen hela planomrédet.
: : N\ Endast angiven anvdndning och utformning &r (tillaten.
1. GRANSBETECKNINGAR
— SR T SO Planomradesgrins
- Anviindningsqrdns
Egenskapsgrins
X 48500 -
——————————— lllustrationslinje
2. ANVANDNING AV MARK
Allmdn plats
LOKALGATA Gata inglende i lokala ndtet
GC-viig Gang— och cykelvig
LEK Aniagd lekplats. Mindre forrdd far uppféras.
Kvartersmark
B Bostdder, friliggande hus
1 Storsta byggnadsarea dr 25 procent av fastighetsarean.
B N Bostdder, grupphus
X 48400 2 Storsta byggnadsarea dr 30 procent av fastighetsarean.
B Bostdder, flerbostadshus
3 Stérsta byggnadsarea dr 500 kvadratmeter.
Qﬁ 3. BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
R Marken far inte bebyggas.
PRI LY Marken far endast i mindre omfattning bebyggas med
PRI uthus, garage o dyl, till en hdjd av hdgst 3 meter.
g Marken skalt vara tillgdnglig for gemensam drdnering.
u Marken skall vara tillgdnglig allmdnna underjordiska ledningar.,
\ 4300 4. MARKENS ANORDNANDE
P——@---ﬂ Korbar utfart far inte anordnas.
5. PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 meter fran
grdns mot granntomt. Komplementbyggnad eller del av
huvudbyggnad som endast innehdller garage/forrad far
placeras intill 2 meter fr&n grdns mot granntomt.
Huvudbyggnad f&r uppforas i hogst tvd vaningar inki
inredd vind och suterridngvaning.
Suterrdngvdning skall anordnas dar terringen sé& medger.
Komplementbyggnad far uppféras till hogst 3,0 meter.
Storsta tillatna taklutning pd komplementbyggnad ar 27 grader.
Kdllare tillats, men onskas aviopp i kdllarplanet s& kan
X 48200 enskild pumpning krdvas.
Nya byggnader skall forberedas fér kdllsortering av avfail.
V1 Anldggningar fér smdaskalig fastbrdnsleeldning ej tillaten.
TENHULT
k1 Byggnadens karaktdrsdrag skall vidmakthdllas och
~ originalmaterial skall anvidndas.
/f/— 6. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden &dr fem ar frdn den dag
planen vunnit laga kraft.
Kommunen dr huvudman for de allmdnna platserna.
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PLANBESTAMMELSER

( Flljonds gdller inom omrdden med nedanstdends beteckningar.
U3r beteckning scicws gliller besttimmelsen hela planomrédet.
- Endast ongiven anviindning och utformning dr Giidten,

1. GRANSBETECKNINGAR

s —— Planomrddesgring

—— . — Anviindningsqrifng
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© 2. ANVANDNING AV MARK

Allmiin plats

LOKALGATA!  Gota ingdenda [ lokala ndtet

GC—-vig Glng— och cykelvig

LEK Anlagd lekplats, Mindre f8rrdd far upptiras.
Kvartersmark

-§_ Bostlder, friliggande hus
Stirete byggnadsarea dr 25 procent av fastighstsorean.
St¥rsta byggnadsarea B¢ 30 procent av fastighstsorean.
“ Bostidder, flerbostadshus
Stéreto byggnadsarea dr 500 kvadratmeter.

3. BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Morken far inte babyggas.

m Morken f&r endast | mindre omfottning bebyggos med
uthus, garege © dyf, tll en hdjd ov h¥gst 3 meter,

g Marken skall vara tillglinglig f8r gemensam drénaring,

u Marken ekall vara tillgingliy olimiinna underjordiska ledningor.

4. MARKENS ANORDNANDE
PrmemGeman  Karbor utfart far Inte ancrdnas.

5. PLACERING; UTFORMNING; UTFURANDE

Huvudbyggnad skall placeraz minst 4,5 meter fran
griins mot granntomt, Komplementbyggnad eller del av
huvudbyggnad som endast innehdller garage/fdread far
pleceras intill 2 meter frén geiins mot .granntomt.

Huwudl nad for uppfdras | higat twd vaningor inkl
Inredd vind och sutérriingvdning, .

Suterrdngwdning akall anordnas ddr terriingen td madger.

Kemplementoyggriad {6 uppfiras tll hdgat 3,0 metar,
Stdrsta tMatna tokiutning pd kemplementbyggnad dr 27 grader,

Kiliore tildts, men nskos aviopp 1 Killarponet 84 kan
enskikd pumpning kriivas,

Nya byggnader skoll fBrbaredoa f8r killlsovtering av avfall,

<

1 Antdggningar tér dskallg fastbrineleeldning e tilldten.

1 Byggnadans koraktdradrog skall vidmakthélics och
originafmateriol skall onviindos. -

6. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

GeromfYrondetiden 8r fem ar Irén den dag
planen vunnit laga kreft. .

]
3
i
1
1
]
t
i
[}
]
1
1

Kommunan &r huvudmon f8c de oliminna plotsema.

Jstra vigen

R




ANTAGANDEHANDLING
2004-11-02
Dnr: 2002.0013B (etapp2)

STADSBYGGNADSKONTORET

DETALJPLAN
for del av Tenhult 24:47 mfl

etapp 2

bostidder 1 Tenhult
(Samma plantext till plankartan for etapp 1 och for
kommande etapper)

ANTAGANDEHANDLING




an J ON KOPI NGS ANTAGANDEHANDLING

2004-11-02
KOMMUN Dnr: 2002-0013B

STADSBYGGNADSKONTOREY

Detaljplan for del av
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UTLATANDE

HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS

Samrad detaljplan

Planftrslag, daterat 2003-04-29 har utséints pa samrad till kommundelsrad,
lansstyrelsen, kommunala férvaltningar, andra foreningar samt berrda
grannar. Annons har inforts 1 tidningen om att handlingarna har héllits
tillgéingliga i Traffpunkt Jonképing och information har funnits pa
kommunens hemsida. Samridstiden har varit till den 20 augusti. Allmént
informationsméte hélls 1 Tenhult den 26 maj 2003. Métet var vilbesdkt de
flesta synpunkterna som diskuterades under métet har dven inkommit
skriftligen. Inkomna synpunkter under samradstiden har sammanfattats i
samradsredogorelsen, daterad 2003-10-01.

Utstiillning detaljplan

Planférslag, daterat 2003-10-01 har utsiéints till kommundelsrad,
ldnsstyrelsen, kommunala fSrvaltningar, andra freningar samt berdrda
grannar. Annons har inforts 1 tidningen om att handlingarna har hallits
tillgéngliga 1 Traffpunkt Jénkdping och information har funnits pa
kommunens hemsida fram till den 14 november 2003. Fér genomforandet
av planforslaget kriivs att flera olika exploateringsavtal upprittas med olika
exploatdrer/markdgare. Dirav har plankartan infor utstillningsskedet delats i
flera delar med samma planbeskrivning, for att méjliggdéra att ena delen kan
antagas fore den andra om alla exploateringsavtal ej ir klara.

INKOMNA SKRIVELSER

Vid utstillningstidens slut har nedanstaende skriftliga synpunkter/svar
inkommit. Nedan finns forteckning av inkomna yttranden, med
bilagenummer inom parentes.

Léansstyrelsen 2003-10-24 | ingen erinran
Socialforvaltningen 2003-10-24 , ingen erinran
Kommunsstyrelsen 2003-10-29 , ingen erinran
Sydkraft 2003-11-12 , ingen erinran
A-S Nislund, Jan Ryd 2003-11-02 (1)

Mattias Gullnered 2003-11-25 (2)



SAMMANFATTNING AV YTTRANDEN

1. A-S Niislund, Jan Ryd, dgare till Tenhult 30:44, har frigor angéende
markbytet som skall genom{Sras. Avtal har skrivets mellan berdrda parter och
ansokan om dndrad fastighetsbildning har inldmnats under utstiliningstidens gang.

2. Mattias Gullnered, ny 4gare till Ljungarps gard, har inlimnat yttrande
dér han emotsétter sig att det i framtiden blir ndgon tillfartsviig ner mot
Herrgirdsomréadet 6ver hans fastighet.

Han vill &ven tydligt utmarkera sina fastighetsgriinser mot
titortsbebyggelsen s att inte villadgare tar sig friheter att utéka sina tomter
och ldgga ut komposter, vedupplag o dyl pa hans skogsmark.

KOMMENTARER TILL LAMNADE SYNPUNKTER

Inkomna synpunkter under utstillningstiden paverkar inte planforslagets
innehall, d& avtal har skrivits med dgaren till Tenhult 30:44 och niir
illustrerad vig ligger utanfor bada planforslagen. Vigen #r illustrerad pa
plankartan utanfor planomréidet som ett alternativ bland ménga andra
tillfartsalternativ f6r att 1 framtiden kunna bebygga herrgardsgiirdet. Vilket
alternativ som kan bli aktuellt fir man studera ytterligare om nigra ar nir
samtliga tomter i det hiir planforslaget 4r slda.

Tidigare inkomna yttranden under samradsskedet redovisas i
samradsredogdrelsen. Det utstiillda planforslaget har utformats for att
tillmétesgad synpunkterna fran samradsskedet sa langt det varit mojligt.

Planftrslaget har delats upp i etapper for att mojliggdra att ena delen kan
antagas fore den andra si att utbyggnaden ej forsenas. Planforslaget har
dndrats efter utstiillningen avseende griinsen {6r etappindelning.

Etapp 1 (11 st villatomter for styckebyggnation samt de nya gatorna och
lekytan) har vunnit laga kraft, planhandlingen dr daterad 2004-04-14. D4
exploateringsavtalet nu &r klart for ytterligare en del, sa ér det limpligt att
antaga denna del som Etapp 2 och omdatera denna till 2004-11-02.
Planftrslaget som skall antagas nu innehéller endast grupphusbebyggelsen.
Kvarvarande delar fir inrymmas i etapp 3 nir dessa exploateringsavtal r
klara.

Det ér inget av tidigare inkomna yitranden som paverkar innehéllet i etapp 2.
Diérayv finner vi att det dr mojligt att antaga detaljplanen for etapp 2, fore
exploateringsavtalen 4r klara for nésta etapp.

FORSLAG TILL BESLUT

Att vid stadsbyggnadsniimndens sammantriide antaga planfirsiaget
for del av Tenhult 24:47 m fl, etapp2, daterad 2004-11-02

STADSBYGGNADSKONTORET

planavdelningen
B A f—ﬁ/‘, {w;;“y — /?’X /;é? éf M 7 fﬂWM“L
Ronny Steen, Lisclott Johangson, '

planchef planarkitekt
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SAMMANFATTNING

Planforslaget har upprittats fir att ge méjlighet i Tenhults samhiille att
bygga 16 villatomter for styckebyggnation samt 13 gruppbyggda villor, vilka
kommer forsiljas genom kommunens tomtks. Dessutom finns det méjlighet
att bygga tvd mindre hyreshus med fyra ligenheter i varje hus pa Ljungarp
1:20. Planforslaget ger dven majlighet att bygga en lekplats med en klippt
griisyta for boll-lekar i norra delen av Herrgardsgirdet. For genomfrandet
av planfOrslaget kriivs att flera olika exploateringsavtal upprittas med olika
exploatirer/markégare. Planfrslaget har dirfor delats upp i etapper for att
mdjliggora att ena delen kan antagas fore den andra s att utbyggnaden ej
forsenas. Planforslaget har dndrats cfter utstiliningen avseende grinsen for
etappindelning.

Etapp 1 (11 st villatomter for styckebyggnation samt de nya gatorna och
lekytan) har vunnit laga kraft, planhandlingen #r daterad 2004-04-14. D4
exploateringsavtalet nu r klart for ytterligare en del, sa ir det limpligt att
antaga denna del som Etapp 2. Planforslaget som skall antagas nu innehéller
endast grupphusbebyggelsen. Kvarvarande delar fir inrymmas i etapp 3 nir
dessa exploateringsavtal dr klara.



>
S

/,

Py

ckebyggda

Sty

Gd5hLS

-
-,

golelNg

4

Fle,

-

v

9
i







Detaljplan for del av

Tenhult 24:47 m {1
Etapp 2

bostider och lekyta i Tenhult,
JonkSpings kommun.

PLANBESKRIVNING

PLANDATA

HANDLINGAR

Planhandlingarna innehaller en plankarta med planbestimmelser for varje
elapp samt en gemensam planbeskrivning for alla etapper som bla innehéller
konsekvensbeskrivning och genomforandebeskrivning. Dessutom finns en
fastighetstorteckning och samradsredogorelse. Efter utstidliningen kommer
ett utldtande att upprittas.

MARKAGOFORHALLANDEN

Markiigare till Tenhult 24:47 dr Jonkopings kommun.

Gatumark inom planomridet avses fSrviirvas av kommunen.

Inom planomradet ligger dven Tenhult 30:21, vilken #gs av Tenhults
Byggnads AB. Inom planomradet finns dven flera privata fastigheter, dessa
dr: Tenhult 3:2 och 30:44, Ljungarp 1:7, 1:9, 1:17, 1:20, 1:28, 1:29, 1:35.

GALLANDE PLANER

For den édldre bebyggelsen giller en byggnadsplan fran 1950-10-13

P4 omradet vid Hasselviigen finns tva dldre planer fran 1930-09-25 och
1936-09-29. For dstra delen av Ostra viigen finns en detaljplan fran 1992-
11-18. Bebyggelsen vid sédra delen av Tradgardsviigen dr ¢j planlagd idag.

Omradet finns med 1 férslaget till Gversiktsplan OP2002 och i kommunens
bostadsforsdrjningsprogram.



LAGE

oOstra delen av Tenhult, vid Tradgardsvigen/Backens

igger i

Planomradet 1

vig.

PLANOMRADE




FORUTSATTNINGAR

NATUR

Vegetationsinventering har utf6rts under mitten av juni 2002. Vid denna
hittades inga sérskilt bevaransvirda arter inom omréadet for planerad
byggnation. (Se bilaga 1.) De partierna som berdrs av planerad byggnation
bestar i nordvést av en granskog och i nord §st av en tit flerskiktad 16vskog.
I ndrheten av bebyggelsen finns gott om kviveindikerande vixter. Omradet
for lekplats och idrottsyta &r i dag dkermark som brukas med vall.

Utanfor planomrédet finns i nordost en mer lundartad vegetation. I kérret vid
diket dominerar hogvixta orter och slyskog av bjork och al. P& bergknallen
1 soder véxer en tdt granplantering med lite 16v emellan. I de nordéstra
delarna finns god etablering av fagelbir.

28 SR R SSE DN

Bilder fran planomradet

Framtida skotselmal

Skogsmarken skall utanfor planomradet i omréadet utmed diket skétas med
en malsittning av flerskiktad 16vskog. Forhoppningsvis torkar 16vskogen vid
Tradgéardsvégen ut nér det norra dagvattenutslippet forsvinner och blir
ddrmed mer anvéndbart som lek och vistelseomrade eller méjligt att
bebygga i framtiden. Granplanteringen i sdder kan dven pa sikt gallras ur
eller avvecklas for att fa ett storre 16vinslag sa att rekreationsvirdet okar.
Skogen 1 omrddet kommer na en héjd av ca 25 meter. Skuggeffekten av
detta maste tas med i information till eventuella kdpare. Omradet kommer
vara bevixt med fullhog skog i all framtid. En alltf6r stor urglesning av
omréadet gynnar slyuppvéxt och hégvixta orter, darfor dr det viktigt att det
finns ett tickande krontak. En angdringsramp for skogsbruksmaskiner skall
goras fran den sddra vdgen norr om den nya utsldppspunkten for dagvatten
sa att man kommer at att skéta skogsmarken.

Inom en zon 10 m fran tomterna kan det vara tillatet att ta halla nere
vegetationen med en diameter understigande 7 cm vid rotskiiret,
huvudsakligen skall detta gilla gran, med undantag av vissa virdefulla
solitdrer. Skotselavtal maste i sadana fall forst tecknas med Tekniska
kontoret.



GEOLOGI, HYDROLOGI

Oversiktlig geoteknisk undersokning ir slutford och har presenterats i en
rapport daterad 2002-06-03.

Jordlagren utgors av siltig morén pa berg. I den 6versta halvmetern &r jorden
16st lagrad, djupare ner fast till mycket fast lagrad. Oversta lagret bestér av
torv eller matjord. Grundvattenytan ligger pa 0,2-1,0 m djup.
Markradonhalterna inom omradet varierar mellan 2,2 och 11,1 kBg/m”.
Detta tyder pd halter inom lagriskomrade. Forekomst av vatten ddmpar
jordens radongivning.

Ett dagvattenror utmynnar vid fastigheten Tenhult 3:2. Det 4r dagvatten som
kommer fran bebyggelse i omradet fran vattentornet ner till Egnahemsvigen.
Vattnet utgdrs av husgrundsdrinering, takvatten samt gatuvatten fran 5-10
mindre villagator samt vatten fran ett mindre dike vid lekplatsen vid
vattentornet. Dvs vatten med 1ag fororeningsgrad. I anslutning till utloppet
idag finns ingen naturlig back utan det dike som finns idag &r skapat av
dagvattnet. Dock skulle dagvattendiket kunna fa nagot tillskott av ytvatten
frén nidraliggande omgivande hojder, da det &r forlagt till lagpunkten.

Ett annat dagvattenrér utmynnar vid Tradgardsvigen, detta avvattnar
bebyggelsen runt Tradgardsvidgen samt ytterligare en 4-5 mindre villagator
norr om. Detta dagvattenutsldpp rinner samman med det andra i diket i
lagpunkten. Dessutom finns nagra mindre dagvattenror fran privata
villatomter som utmynnar ut mot skogen.




ARKEOLOGI
Arkeologisk utredning skall utforas inom omradet for lekyta.

TRAFIK

Beroende pa malpunkt kommer man till omradet fran Ljungarpsvigen via
Egnahemsvigen eller via Tradgardsvigen. Tillfarterna till planomradet
kommer att ske delvis genom befintliga villagator, vilka mycket vil klarar
av en okning av trafiken fran planerade nya hus. Det bedéms att
miljokvalitetsnormerna for buller och avgaser ej dverskrids, da
trafik6kningen pa dessa végar endast bedéms 6ka med hogst 100
fordonsrorelser per dygn till ca 400 totalt.

Bullerberdkningar har utforts for fastigheten Ljungarp 1:20 vid foreslagen
plats for bostider. Trafikméngden dr beridknad efter 2002 ars métning till
7930 fordon ,varav 13% tunga fordon och en hastighet av 50 km/h, enligt
uppgift fran Vagverket. Berdkningarna visar att riktvirdena for
utomhusnivéer underskrids bade for ekvivalent ljudniva och maximal
ljudniva (berdknade vérden var 53dBA och 64 dBA). Med normala viggar
och fonster klarar man riktvirdena dven inomhus.

SERVICE

Tenhultsskolan ligger i vdstra delen av samhillet ca 1km fran planomradet.
En planskild gngvig finns dver jarnvigen.

En storre forskoleenhet med sex avdelningar finns vid Vallavdgen knappt 1
km nordvést om planomradet.

I centrum av Tenhult finns service bla i form av bibliotek, bank,
matvaruaffdrer, blomster- och firghandel samt pizzerior.

Vid jarnvégsstationen finns anslutning till pendeltag och bussar. Nirmaste
busshéllplatser finns vid Ljungarpsvigen.

OMGIVANDE BEBYGGELSE

Omgivande bebyggelse i vister pa Egnahemsvigen bestér av villor fran
1950-90 talet. I soder utmed Ostra vigen finns en gruppbostad fran 1990-
talet och nybyggda villor fran 2000-talet. Vid Tridgardsvégen finns nagra
dldre villor villor fran 1950-talet pa stora tomter samt ett mindre
flerfamiljshus fran 1980-talet.

Ostra viigen Tradgardsviigen
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PLANINNEHALL

GRUPPHUSOMRADE (nuvarande etapp)

P4 fastigheten Tenhult 30:21 samt pa angriansande mark planeras att bygga
13 st gruppbyggda villor med dganderitt. Dessa kommer att utannonseras
via kommunens tomtkd. P& dessa tomter finns tre hustyper att vilja emellan.
Suterrdnghus pa tomterna ldngst mot norr, enplanshus samt en och
enhalvplanshus dir man kan vilja om vinden skall vara inredd eller oinredd.
Tomtstorlekarna kommer att variera mellan 530-940 m”. Dérav har den fatt
beteckningen B, grupphusbebyggelse i tva vaningar. Hogsta byggnadshdojd
pé komplementbyggnad &r 3,0 m. Hogsta takvinkel p&4 komplementbyggnad
ar 27 grader. Hogst av 30% av varje framtida enskild tomtyta far bebyggas.
Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 m fran grins mot granntomt.
Komplementbyggnad eller del av huvudbyggnad som endast innehéller
garage/forrad far placeras 2,0 m fran grians mot granntomt.

FLERBOSTADSHUS (kommande etapp)
P4 fastigheten Ljungarp 1:20 har inkommit 6nskemal om att fa uppfora tva
tflerbostadshus med fyra lagenheter i varje, vilka avses upplatas med
hyresritt. I planforslaget har déarfor bestimmelsen B, flerbostadshus .Stérsta
sammanlagda byggnadsarea pa fastigheten &r 500 m? inforts. Byggnaderna
far uppga till hogst tva vaningar inklusive inredd vind. Servitut f6r avlopp,

. u-omrade, kommer att bli 6ver grannfastigheten séder om Ljungarp 1:28.
Utfart fran fastigheten kommer att ske mot norr via ge-vigen ut till
Ljungarpsvigen eventuellt kan den samordnas med nerfarten till Ljungarp
1:35, vilka idag har sin slant pa Ljungarp 1:20. Garage eller carport far

. uppforas inom plusmarkerat omrade vid slidntfoten mot Nissjovigen. Hogsta
byggnadshdjd pa komplementbyggnad &r 3,0 m. Hogsta takvinkel pa
komplementbyggnad &dr 27 grader. Parkeringsplatser skall uppforas i
enlighet med géllande P-norm. Utfartsférbud géller mot Nissjovigen.
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NYTT VILLAOMRADE (bide ctapp 1 och kommande etapper)
Planforslaget innehaller 13 nya kommunala villatomter {or
styckebyggnation, By; vilka kommer forsiljas genom tomtkén. De tre
tomterna pé fd Tradgirdsmisterict kommer antingen att siljas privat via
fastighetsigaren eller via tomtkon beroende pa hur exploateringsavtalet
utformas. De kommunala tomterna ir pa mellan 900-1600 m’. Husen skall
vara friliggande i hégst tva vAningar inklusive inredd vind och
suterrdngvining. Hogsta byggnadshdjd pa komplementbyggnad &r 3,0 m.
Hogsta takvinkel pd komplementbyggnad #r 27 grader. Killare tillats, men
onskas avlopp i kéllarplanet kan cnskild pumpning kriivas. Suterrdngvining
skall anordnas dir terrdingen sd medger. Byggritt inom varje tomt dr hégst
25% av tomtytan.

Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 m frin griins mot granntomt.
Komplementbyggnad cller del av huvudbyggnad som endast innehdller
garage/forrid far placeras 2,0 m fran griins mot granntomt,

En garageuppfart skall vara minst 6 m lang. Minst tva
biluppstillningsplatser skall finnas pa varje tomt.

Byggnader skall utformas med sirskilda utrymmen for kiillsortering och
kompostering.

Villa Utsikten (Ljungarp 1:7)

Villan avstyckades 1915 fran stamfastigheten Ljungarp. Villan ir typisk for
sin tillkomsttid 1 borjan av 1900-talet med sitt brutna tak, éppna veranda och
fonster med smarutor 1 de dvre bigarna. Byggnaden 4r i stort bevarad i
ursprungsskick med undantag av tillbyggnaden i norr frin 1968 samt
balkongfronten och takbeklddnaden. Aven uthusen har stor betydelse for
villatomtens helhetsintryck. Byggnaderna inom Ljungarp 1:7 har fatt en
varsamhetsbestimmelse k;, byggnadens karaktiirsdrag skall
vidmakthillas och originalmaterial skall anviindas. Tidigare foreslagen
avstyckning &t séder 4r ej lamplig, da den fortar den tidstypiska karaktiren
med stor naturtomt.

Vedeldning

Det ér inte aktuellt med fjérrviirme 1 omradet. Uppvirmning med
fornyelsebara energikillor och viirmevixlare bor efterstriivas, For flexibilitet
i framtiden bor systemen vara vattenburna.

Inom omréadet kan vedeldning tillitas pa huvuddelen av tomterna.

De tomter som pga héjdskillnader eller sméa tomter ej dr limpliga for
vedeldning #r markerade med v;. Anliiggningar for smaskalig
fastbriinsleeldning ej tilliten. Fastbrinsleeldning kan eventuellt i
framtiden tillatas, nér teknikutvecklingen mojliggér sa effektiv forbriinning
och rening av réken, att stérning ej kan uppsti i titbebyggt omréde.
Miljéndmnden beddmer nir sddan teknik finns.

Pa de tomter diir vedeldning tillats bor avstandet mellan huvudbyggnadema
vara minst 12 m, avstindet motverkar brandspridning.

Pamnor skall vara miljogodkanda och eldas mot ackumulatortank. Kaminer
skall vara miljégodkinda. Torrt forvaringsutrymme som kan rymma brinsle
f6r minst tvd manaders forbrukning skall finnas. Kapning och signing av
ved utomhus skall utforas si att grannar inte stérs av buller .
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Grundliggning

Inom storre delen av omradet kan grundldggning ske med hel kantforstyvad
bottenplatta eller lingsgaende grundsulor/plintar i naturlig jord eller ny
kontrollerad fyllning.

Endast laga halter av markradon forekommer inom omradet. Tétning av
rorgenomforingar i bottenplattorna skall utforas. I samband med
bygganmaélan rekommenderas byggherren generellt att ligga slangar under
grundplattan. Uppkommer radon i byggnaden kan en flidkt kopplas till dessa
slangar for att ventilera bort radonhaltig luft.

Matjord/torv skall bortschaktas under byggnader, vigar mm.

Sedan den organiska jorden utskiftats dr dispositionen fri plan ur geoteknisk
synpunkt. Belastningar av storleksordningen 0,2 Mpa kan paforas den dvre
delen till ca 1,0m djup medan laster 0,1-0,5 kPa kan paforas underliggande
jord. For att 4 jamn lutning at s6der pa avloppet sa kommer négra tomter
vid den stdra gatan att behova fyllas upp 0,5-1,5 m.

For att sikerstilla fuktskyddet skall sedvanliga drinerande och
kapillarbrytande skikt samt drianeringsledning ldggas runt husen. Vidare
skall tillses att marken ges fall ut fran byggnader.

LEKYTOR (etappl)

Ett nytt lekomrade, LEK inplaneras pa dkermarken i séder. Detta omrade
ligger bra till for befintlig bebyggelse och for kommande bebyggelse pa
Herrgéardsgirdet. Lekomradet kommer att byggas ut i etapper. I férsta
etappen kommer endast en mindre lekyta samt en asfalterad inlinesyta att
byggas. Resterande del kommer att vara klippt grasmatta med tva bollmal
for spontanidrott. Anldggningarna for lek kommer ¢j att forldggas till
omradet ndrmast villatomterna.
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GATOR OCH TRAFIK

Backensviig kommer att forlangas it norr sa att den gar ihop med
Tradgardsviigen. Fran denna vig tillkommer tre nya mindre lokalgator med
vandplaner. En ny gata kan bildas 1 norr for att serva fastigheterna Ljungarp
1:9, 1:7, 1:20 och 1:28.

[ soder utgar "Hasselviigen™. I stiillet byggs en gata norr ut {or att serva
grupphusomridet vid Tenhult 30:21.

En ny gata med géngvigsansiutning byggs at séder for att serva de fem nya
villatomterna i sdder vid diket. Vid véindplanen pd denna gatan limnas ett
slipp for en mindre gang-cykelvig till Ostra vigen.

Den genomgaende vidgen Backensvig-Tridgardsviigen kommer att utforas
7,0 m bred (K5,0 +2V1,0). Ovriga mindre lokalgator med viindplaner
kommer att utftras 6,0 m breda (K5,0+V1,0). Triidgardsviigen bor utanfor
planomridet i norra delen mot Ljungarpsvigen breddas och byggas om i
enlighet med géllande detaljplan fran 1950.

De tva nya flerbostadshusen pa Lyungarp 1:20 kommer att ha utfart mot
Ljungarpsviigen i norr. Parkeringsytor med méjlighet till carport/garage
kommer att fOrliggas 1 norra delen som ytterligare skydd mot Nissjévigen.
Utfartsforbud géller mot Nissjovigen.

En ny gingvég kommer att binda samman den nya utbyggnaden med
bebyggelsen pa Ostra vigen. I denna kommer VA-ledningar att forliggas.
En mindre grusad gdngvig kommer att anliggas soder ut till lekytan pa
akern, vid gruppbostadens vistra del.

TEKNISK FORSORINING

AVFALL
Nyproducerade bostider skall f6rberedas for killsortering och kompostering
av avfall.

VATTEN OCH AVLOPP

VA och el, tele anslutning till de nya fastigheterna kan goras till befintliga
ledningar i Ostra Vigen. I exploateringsavtalet med Ljungarp 1:20 skall
regleras om avloppet skall pumpas till [jungarpsviigen eller anslutas via
servitut dt Backensvig i séder.

For de befintliga villafastigheter som har egen brunn och egen
trekammarbrunn {or avlopp s& bedomer miljékontoret i samrad med
tekniska kontorets VA-avdelning i varje enskilt fall om det dr impligt att ha
dem kvar och om de haller dagens miljokrav.
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DAGVATTEN

Dagvattenutslédppet i norr vid Tradgardsvigen kommer att Liggas i ledning i
gatan och sliippas pd igen 1 det s6dra diket. De mindre dagvattenutslidppen
frén privata tomter kommer att samordnas i tomtgrénser och ledas till de nya
gatorna.

I séder finns en dagvattenledning genom villatomten Tenhult 3:2. DA det &r
oklart var ledningen ligger sd kommer den att brytas i Egnahemsvigen och
ldggas i en ny ledning i den nya delen av Backens vig. Diket mellan Tenhult
3:2 och utslippspunkten vid den nya viigen kommer att bli torrlagt. Eftersom
vigen kommer att passera lagpunkten ndgon meter dver nuvarande markniva
sa dr det lampligast att man fyller upp omgivande tomter 0,5-1,5 meter.
Avskirande drineringsledning, g, behdvs mellan befintliga tomter vid
Tenhult 3:9 och 3:8 och de tva sydviistra tomterna samt mot hdjden bakom
de sydostra tomterna. Avskirande driinering kommer att utgéras av en
skdlning med underliggande drinering (g-omrade). Eventuellt kan ytterligare
avskdrande drinering behdvas pa tomtmark i norra delen.

Allt nytt dagvatten kommer att sléppas ut till befintliga dagvattenledningar i
de nya gatorna. Dagvattenledningarna kommer att utmynna i lagpunkten dir
vigen korsar det tidigare diket.

Till lekytan behévs dagvattenanslutning och brandpost.

EL, TELE

Exploateringen av gatuniitet bér ske fran séder da endast befintlig
transformator vid Ostra Viigen kan utnyttjas.

Anslutningar kommer att vara méjliga till befintliga anliggningar i Ostra
viigen. De befintliga elkablar som finns 1 dagens striickning av
Tradgardsviigen behover flyttas nér vigstrackningen indras.

Till lekytan behdvs elanslutning.
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KONSEKVENSBESKRIVNING

En miljckonsekvensbeskrivning (MKB) enligt PBL (5:18) skall upprittas om detaljplanen
medger en anvindning av mark och byggnader eller andra anldaggningar som innebiir
hetydande paverkan pd miljon, hdlsan eller hushillning med mark och vatten och andra
resurser. Beskrivningen skall mdjliggora en samlad bedomning av en dtgdrds inverkan.

BEHOVSBEDOMNING

Vi beddmer att omvandlingen av naturmarken till bebyggd mark inte skall
ge ndgon pataglig paverkan.

Planforslaget utfors 1 enlighet med gillande dversiktsplan och
bostads{orsorjningsprogram. Alternativa ligen for bostider tas upp i
kommunens &versiktsplan och redovisas dérfor inte hir. Planforslaget foljer
malen 1 kommunens lokala agenda 21-dokument. Planeringen tar hinsyn till
det lokala vixt- och djurlivet. Dessutom kommer omrédet ha nira till
hallplatser for buss. Miljokvalitetsnormerna for buller och avgaser kommer
¢] att dverskridas.

PROBLEMAVGRANSNING
Den fragan som vi bedémer bdr utvecklas ytterligare 1 denna beskrivning ar
atgarder i anslutning till befintliga dagvattenutslipp.

Alternativa skisser for omradets utformning har tagits fram. Efter
utredningsfasen med bl.a. geoteknisk utredning sd kvarstir endast detta
alternativ, Planomradet tar bort en del naturmark i gillande plan norr om
befintlig bebyggelse vid Ostra vigen. I stillet limnas omradena med de
hiigsta naturvidrden kvar som natur dvs. lundskogen, sumpskogen vid diket
och bergknallen i dster. Andra alternativ hade krivt flyttning av
dagvattendiket vid Egnahemsviigen, vilket nu kan bevaras. Dessutom
undviks stora ytor med utfyllnader och springning av berg, vilket hade
erfordrats om dessa delar skulle bebyggas. Nackdelen blir for de boende att
myggkérret och granplanteringen som har litet rekreationsvirde blir kvar.
Forhoppningsvis torkar 16vskogen vid Tridgardsviigen ut nir det norra
dagvattenutsldppet forsvinner och blir ddrmed mer anviindbart som lek och
vistelseomrade. Granplanteringen i soder kan dven pa sikt gallras ur och fa
ett stdrre l6vinslag sd att rekreationsviirdet okar.

Nollalternativet dr att omradet limnas som idag, vilket ¢j loser behovet av
villatomter i Tenhult.
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Beskrivning av atgirder pa dagvattendikena

Det norra dagvattendiket vid Tradgéardsvigen och nytt dagvatten fran nya
villatomter kommer att fortsétta i kulvert i den nya gatan till den nya
utsldppspunkten som blir dédr den sddra vigen passerar det tidigare diket.
Det s6dra dagvattenutslidppet pluggas vid Egnahemsvégen och fér istillet
fortsitta i ledningar i de nya gatorna till samma utsléppspunkt som de norra
dagvattenledningarna. Tomterna kring den nya utsldppspunkten kommer att
fa fyllas upp ndgon meter for att det skall bli fall p& gatan och
avloppsledningarna didrunder.

s
N
NS

. ¥

o

Bedomning av allmiinna och enskilda intressen

Atgirderna vid flyttningen av dagvattenutslippen kommer att utforas inom
kommunens fastighet. Avrinningsomréden uppstréms berdrs ej av planerade
atgérder da de dr kulverterade. Vattnet fran dagvattenutsldppen bildar i
lagpunkten utanfor planomradet ett dike, som vid snésméltning ibland
Oversvimmar slyskogen. Langre nedstroms rinner diket genom skogsmark
och betesmark och i slutet gar det ihop med ett dkermarksdike som
utmynnar i Tenhultasjén. Det finns véirdefulla biotoper som ligger
nerstroms, vilken bl.a. dr en granskog med urskogskaraktir och en
16vsumpskog. Beskrivning av bakgrundsforutsittningar finns under rubriken
Natur och Geologi, hydrologi. Beskrivning av véxtinventering se bilaga 1,
bilder fran omradet bilaga 2.
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Utforande

Befintliga dagvattenutslipp kommer att fortsitta som ledningar i gatan fram
till den lagpunkten dér diket ligger idag. Dar kommer det att tags upp till
ytan och fa rinna ut i befintlig vattenfara.

Befintligt ror 6ver fastigheten Tenhult 3:2 kommer att pluggas igen, vilket
gor att den gamla vattenféran fram till den nya vigen blir uttorkad.

Nagon schaktning i vatten kommer inte att utforas.

SAMMANFATTNING AV KONSEKVENSER

Exploateringen 1 sig innebir en avsevird forindring av naturmiljon. Att ta
bort all skogsmark och ersétta med villatomter innebér en forindrad miljo.
Naturvirdena inom omradet beddms som ordinira. Eftersom
dagvattendikena ej dr stindigt vattenférande, s ger dtgéirderna ej heller en
pataglig paverkan pé vegetation och djurliv. Sammantaget beddms varken
enskilda cller allménna intressen berdras av atgirderna.

Flyttningen av utskippspunkterna ger ingen minskning av vattenméngden
nerstroms. Snarare Skar den nér dagvatten fran bostadsomridet kommer till.
Okningen av vatten innebir inte heller nigra problem nedstréms, s& nigon
fordréjning utdver befintliga sumpskogar behdvs ej.

Naturmarken med hogst naturvirde och ldgst rekreationsviirde har limnats
utantér planomrédet. Pa sikt kan man med medveten 1ovskogsskotsel i
omrédet fa fram ett trevligare bostadsniira skogsomrade. Det dr dock viktigt
att man behdller ett slutet krontak av hoga trad, annars tar undervegetationen
dverhand och blir ogenomtringlig.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planarbetet avses bedrivas enligt foljande tidplan.

2003
mars upprittande av detaljplan
maj samradsbeslut SBN
maj-augusti samréd detaljplan
september utstillningsbeslut SBN
oktober-november utstillning minst 3 v
2004 april antagande etapp 1

Projektering och byggande av gator och VA kan ske under varen 2004 och
byggstart for husen kan tidigast bli histen 2004,

Genomférandetid
Genomforandetiden dr fem 4r efter Laga kraft.

MILJOTILLSTAND

Det bedéms inte kriivas samrad enligt MB 12:6 med lidnsstyrelsen for
dndringarna i anslutning till befintliga dagvattenutslipp inom planomrédet.
Atgérden att flytta utsldppspunkten for dagvattnet, medfdr inte nigon
paverkan pé allminna eller enskilda intressen. Eftersom vattendraget ¢j ér
standigt vattenforande, sa ger atgirderna ej heller en pataglig paverkan pa
vegetation och djurliv.

Anordningar fér lokalt omhindertagande av dagvatten fran allmén platsmark
inom planomrédet skall anmdilas 1ill miljondmnden. Dvs flyttningen av
dagvattenutslippen.

Ingen ny markavvattning bedéms behvas inom planomradet.

For att undvika fuktskador pa byggnader kan lokal markavvattning behova
utforas intill husgrunder. Ndgon negativ paverkan beddms ej uppsté vilket
gor att markavvattningstillstand troligen ej ldr erfordras.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

AVTAL

Villatomterna kommer att anvisas och siljas via kommunens tomtko. For
utbyggnad av grupphusdelen(B,) forutsitts att ett exploateringsavtal triffas
mellan kommunen den exploatér som ska bygga pa omradet. |
exploateringsavtalet skall bland annat markéverlatelser, kopeskillingar,
anldggningsavgifter for vatten och avlopp och utbyggnad av olika
anldggningar regleras. Aven grupphusen inkl. tomt férutsitts anvisas via
kommunens tomtko. For de privata fastigheterna i den norra delen av
planomridet behdver avtal triffas med kommunen om markdverlatelser och
fordelning av kostnader f6r utbyggnad av nya gator.

EKONOMISKA FRAGOR

PLANEKONOMI

Kommunens kostnader och intidkter for att bygga ut omridet beriiknas bli
enligt nedan:

Exploateringsdelen

Kostnader

Mark inkl indexupprdkning 150 000 kr
Markarbeten 100 000 kr
Administration 600 000 kr
Gator och belysning 3 400 000 kr
Parker 150 000 kr
Riinta 300 000 kr
Summa kostnader 4 700 000 kr
Intckter

Tomtpris 3225000 kr
Exploateringsavgift 550 000 kr
Gatukostnader 600 000 kr
Summa intikter 4 375 000 kr
Resultat -325000 kr
Kommentarer

Planekonomin f6r omradet #r frimst beroende av storlcken pa kostnaden for
utbyggnad av gator respektive vilket tomtpris som sitts pa tomterna. [
kalkylen ovan har forutsatts ett tomtpris om 175 000 kr f6r singeltomter och
125 000 kr for grupphustomter, uttag av gatukostnader om ca 600 000
kronor och att en exploateringsavgift om 550 000 kr tas ut fran den exploator
som bygger grupphusomradet. Detta medfor tillsammans att
exploateringsdelen berdknas g med ett visst underskott. For den norra gatan
behdvs en kompletterande gatukostnadsutredning f6r att kunna fordela och ta
in kostnaderna.



Va-delen

Sammanfatining VA

Kostnader 2 400 000 kr
Anldgeningsaveifter 2 100 000 kr
Resultat - 300 000 kr

Underskottet pd va-delen beror pa att va-taxan trots en hojning till 2003 allmént
dr for 1ag for att kunna kompensera kostnaderna for utbyggnad av ledningar till
och inom nya omraden. Bade kostnader och intdkter kommer att forindras om
den norra delen arbetas om.

Lekplatsen

Finansieringen av lekplatsen forutsiitts ske genom dels bidrag fran
exploateringen, dels med anslag fran tekniska kontorets gatu- och parkavdelning,
respektive fritidsforvaltningen.

Drift- och underhallskostnader
Tillkommande arlig drift- och underhéllskostnad {6r gatumarken #r beriknad till
63 000 kr. Skétselkostnaderna for angrinsande naturmarken har inte beriiknats.

Skétsel av lekplats inkl. kringliggande mark ger en tillkommande skotselkostnad
om 40 000 kr/ar.

PLANGENOMFORANDE

Planforslaget beriknas kunna antas nir ett exploateringsavtal har triiffats om
grupphusbyggnationen och det finns avtal om kdp och byte av mark med berérda
fastighetsiigare. Utbyggnad av gator och va-ledningar planeras géras under 2004.
Tomterna for styckebyggnation kommer att férdelas och siljas genom
kommunens tomtk& och annonsering bor bli under andra halvaret 2004. Aven
grupphusen ska i1 forsta hand fordelas genom kommunens tomtkd och
annonsering sker efter dverenskommelse med byggherren. Husbyggnationen
berdknas kunna komma igang tidigast under hdsten 2004 men det ir troligare att
det blir f6rst under forsta halvaret 2005.

Finansiering

I'6r kommunens del kommer finansieringen av exploateringen att ske dver
omradets exploateringsbudget (omrade nr 4310). For fastigheter som belastas av
gatukostnader dr det respektive fastighetsdgare som far betala dessa.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsindelning

Detaljplanen medfor att fran kommunens fastighet Tenhult 24:47 kan
avstyckas 20 nya tomter f6r smihusbebyggelse ( styckebyggda hus och
grupphus ). Efter markforviry fran Ljungarp 1:9 av delar av illustrerade
tomter skulle ytterligare tva kunna avstyckas.

Fran Ljungarp 1:7 dr méjligt att avstycka en tomt for ny bebyggelse i norra
delen, av kulturhistoriska skl bor den séidra forbli en fastighet. Fastigheten
skall dessutom avsta en hérna i sydviist till blivande gata.

Ljungarp 1:9 idr mojlig att dela i tre tomter utdver de férut nimnda.
Fastigheten berdrs ocksa av foreslagen hornavskirning vid Tridgéardsvigen i
sydvist.

Tenhult 30:21 kan delas 1 4 tomter for grupphus.

For Tenhult 3:2 foreslds viss utdkning med mark frin kommunens fastighet
Tenhult 27:1.

For Tenhult 30:44 {oreslas omreglering med mark frin samma
kommunigda fastighet.

Forutsittningarna for atgdrder och avtal betriffande enskilt dgda fastigheter
far klargdras under samridsskedet, se dven fastighetsplan och allmin plats,

inldsen nedan,

Betriffande Tenhult 30:44 har avtal triffats om markbyte, vilket mojliggor
utbyggnad av gata for planens etapp 1. For Tenhult 3:2, vilken ocksa ingar
ietapp 1, har dgaren fn. inte intresse av att genomfdra fireslagen utkning

mot Backens vig.

Servitut, gemensamhetsanliggningar (u, y- och g-omriden )

For Ljungarp 1:20 foreslds servitut for ledningar p4 Ljungarp 1:28 inom
det pa planen redovisade u-omradet. Inom Tenhult 30:21 fSreslas servitut
alternativt gemensamhetsanldggning fSr utfart fran tre grupphustomter.
Avskirande diken foreslas som gemensambetsanldggningar inom fem
tomter i sdder inom Tenhult 24:47.

Fastighetsplan

Nagon gillande fastighetsplan finns inte inom planomradet. Fér att
sikerstilla plangenomfirandet kan fastighetsplan behévas, Bedémning far
goras efter samradstidens utging beroende pa de synpunkter som framfors.
Om fastighetsplan visar sig behévlig bor den  handldggas samtidigt med
detaljplanen.

For planens etapp 2 behdvs inte ndgon fastighetsplan.
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Huvudmannaskap for viigar och parkmark

Inom Tenhult &r Tenhults vagforening formellt vighallare for flertalet viigar.
I praktiken svarar dock kommunen enligt sérskilt dtagande for skotsel av
vigar och dven parkmark. Vigforeningen svara dock for viss administration
vad giller vinterviighdllningen. Avsikten ér att kommunen dven i
fortsittningen skall skdta de viigar, som inte vigverket dr vighallare for,
samt parkmark. Formell évergang till kommunalt huvudmannaskap kan ske
genom att planbestdmmelse om sadant inf6rs i géllande detaljplaner samt
genom upplosning av vigféreningen.

I denna plan anges att kommunen skall vara huvudman for allmin plats
inom planomradet. Det gérs genom att planbestimmelse inte tas upp om att
kommunen inte dr huvudman {or allmiin plats. Vigforeningen kommer
dédrigenom inte att vara vighdllare inom omrédet for detaljplanen.

[ 6vergingsperioden si far ansvarstordelning mellan tekniska kontoret och
vigforeningen avtalas om separat. Praktiskt 1§ses det limpligast med samma
viighallare inom hela titorten.

Allmiin plats, inlosen

Detaljplanen medfdr att kommunen enligt 6 kap.17 § plan- och bygglagen
har rétt att 16sa in mark, som ingar i allmén plats f6r vilken kommunen &r
huvudman. Enligt 14 kap. 1 § samma lag dr kommunen skyldig att l6sa in
sadan mark om fastighetsdgaren begir det. Fastigheter som berdrs ir
Ljungarp 1:7 och 1:9. I planens etapp 1 berdrs endast ett smérre hrn for
vardera fastigheten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Dessa planhandlingar har uppriittats efter samrad med
tekniska kontoret:

Lise-lotte Johansson, Fastighetsavd.(tel. 105773)
Stellan Gustafsson, Fastighet-skog

Lars Wennerberg, VA- o avfallsavd. (tel. 105172)

och miljokontoret PA Sandberg

samt med stadsbyggnadskontoret:

Anders Carleson, Planavdelningen

Rolf Carlsson, Lantméiteriavd (tel.105111)

Amne Fogelberg, Bygglovavd (tel. 105130)

Peter Jannerfeldt, Trafikavd (tel. 105914)

Charlotta Urberg/Gunnel Holmberg, Utvecklingsavd
Dessutom har samrid skett med Scanova, Fortum samt med linsstyrelsen,

Stadsbyggnadskontoret,y planavdelningen

. . - S
Vonbtiol T finc 225
Liselott Johansson ,r’planarkitgk{(/l 05778)
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