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Sa héar gors en detaljplan med utokat
forfarande
Planbesked

Arendet paborjas nir en byggherre anséker om planbesked. 1 planbeskedet
uppges foreslagen markanvandning samt bebyggelsens placering och omfattning.
Planavdelningen sammanstaller ansokan med kompletterande underlag, varpa
stadsbyggnadsnimnden beslutar om ifall processen ska paborjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en handling
infor samradet. Syftet med samradet ar att forbattra beslutsunderlaget genom
att samla in kunskap och synpunkter, och att ge berérda insyn och mojlighet
att paverka. De som har ritt att medverka vid samradet ar samradskretsen,
bestdende av sakidgare, Lansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som
har ett vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samrddstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samrdadet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrdds-
redogorelse. Utifran samradsredogorelsen justeras sedan planhandlingarna.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig for
granskning under minst tva veckor. Granskningen innebir att myndigheter och
sakdgare och andra som berors av planen ges mojlighet att Iimna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under granskningstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna fran granskningen iett granskningsutlatande.
Utlatandet skickas till de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nir granskningsutldtandet har skickats ut antas planforslaget av kommun-
fullmaktige eller stadsbyggnadsnamnden. Sakidgare som tidigare lamnat skriftliga
synpunkter vid samrad eller granskning och inte fatt dessa tillgodosedda kan
overklaga beslutet hos Mark- och miljodomstolen. Detta maste ske senast 3
veckor efter att antagandebeslutet har tillkinnagetts.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar gilla nar tiden for 6verklagande har
gitt ut, om ingen har overklagat. Om ndgon overklagar detaljplanen provas
fallet av Mark- och miljodomstolen och kan direfter overklagas vidare for
provningsratt till Mark- och miljooverdomstolen. Planen vinner laga kraft eller
upphavs nar arendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan 4r en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken
anvindning av mark och vatten som ar tillaten. Syftet med detaljplaneprocessen
ar att prova om ett omrdde kan anses lampligt for en viss typ av anviandning och
utformning. Detaljplanen 4r bindande vid provning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande uppligg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanviandning som foreslds i detalj-
planen.

Plankarta och bestimmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestimmelser.

Planens konsekvenser — Hir beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till 6vriga
styrdokument.

Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga frdgor samt tidplan.



Oversikt - planomradets
lage i Bankeryd

Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Planomradet utgors av en del av fastigheten Horstorp 1:2 samt del av
Backen 1:1 och syftet med detaljplanen dr att prova markens lamplighet for
bostadsindamal. Positivt planbesked for aktuell del av Horstorp 1:2 gavs 2017
av stadsbyggnadsniamnden.

Nordr AB (f.d. Veidekke Villatomter AB) agerar som exploator for planomradet.
Bostaderna planeras bestd av radhus och parhus utifran Nordr ABs Flex-koncept
och upplételseformen planeras som bostadsritter. Planen styr dock inte vilken
typ av bostider som byggs, utan mojliggor bade olika typer av hus, samt olika
upplatelseformer.

Detaljplanen dr forenlig med oversiktsplanen som antogs 2016. Planomradet
ingdr i Bankeryds titort dir kommunen ser positivt pd kompletterande ny
bebyggelse. Omradet angransar aven till befintlig infrastruktur, ndgot som
underlittar exploatering.

I samband med planarbetet for del av Horstorp m.fl. tas dven fastigheten Backen
1:77 med i syfte att justera motstridigheter i gillande detaljplan.

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan, varfor en
miljokonsekvensbeskrivning inte behover tas fram.




Planforslag
Plandata

Lage och areal

Planomradet ligger i nordvistra Bankeryd, ca. 1,5 km fran Bankeryd station,
och dr ca. 2 ha stort. Det angransas av Kortebovagen i norr samt Mogatan och
Furuvigens lagskaliga villabebyggelse i soder. Oster om planomradet ligger ett
kommunaldgt naturomrade och till vister gransar ytterligare naturomrade inom
fastigheten Horstorp 1:2. Planomrddet omfattas till storsta delen av Horstorp
1:2 men dven Backen 1:1, Backen 1:77 och Horstorp 1:76 ingdar i planomradet.

Markagoforhallanden

Fastigheten Horstorp 1:2 dgs till storsta delen av privatperson som innehar
99/100 samt Nordr AB som dger 1/100. Nar detaljplanen vinner laga kraft
planeras ett uppkop diar Nordr koper in den mark som omfattas av detaljplanen.
Den del av detaljplanen som planlidggs som kvartersmark men dgs av kommunen,
dvs. Backen 1:1, overldtes enligt exploateringsavtal. Utover Horstorp 1:2 och
Backen 1:1 innefattar detaljplanen del av Horstorp 1:76, vilken 4r kommunalt
agd. Backen 1:77 ar privatagd.

Markagoforhallanden

. Privat markagare

. Kommuné&gd mark

Bebyggelse

Detaljplanen medger bostider inom planomradet om en nockhojd pa 8 meter.

Hojden anpassas till omkringliggande befintlig bebyggelse som bestar av villor
om upp till 1,5 vaning. Planen styr till storsta del inte vilken typ av bostdder
som byggs, utan mojliggor bade olika typer av hus och uppldtelseform.
Undantag gors narmast villorna pd Mogatan. Dar kommer det att finnas krav
om byggnation i form av parhus. Exploatoren har idag en tanke om vad de
onskar bygga pa platsen, vilket presenteras nedan.



lllustrationsplan 6ver téankt
bebyggelse (Tengbom,
2021).

Illustration for Nordr ABs
Flexsystem.

Radhus

Storsta delen av planomradet planeras utformas med Nordrs Flex-system i
radhuslangor. Bostadsenheterna har genomgdende samma ytmadtt men finns i
olika planlosningar for koparen att vilja mellan i ett omfing av tre till fem rum
och kok fordelat pa tva vaningar. Det planeras ca. 45 radhus for planomradet.




Bllder pa uteplatser fran
redan byggda FLEX-
omraden.
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Parhus

I'syfte att skapa en gradvis overgdng fran villakvarter till radhuskvarter utformas
bebyggelsen nirmast befintligt villaomride som parhus. Aven dessa planeras
utformas efter Flex-systemet och bestd av tvd vaningar. Det planeras ca. 14
parhus for planomradet.

Gemensamhetsytor

Gemensamhetsytor  sikerstills i plankartan genom korsmark och
gemensamhetssbestimmelse. Dessa ytor finns i nordvistra hornet, sydvistra
hornet och i mitten av planomrddet. Tanken dr att gemensamhetsytorna ska
mojliggora bl.a. kompletterande gemensam parkering samt lek- och gronytor
for de boende.

Backen 1:77
Fastigheten Backen 1:77 ligger i anslutning till den planerade bebyggelsen och
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Backen 1:77

tas med i detaljplan i syfte att justera dess gillande detaljplan. Backen 1:77
omfattas i dagsldget av tvd detaljplaner och 4r bade planlagd som gata och
bostad. Fastigheten anvinds idag enbart for bostadsandamal.

Ingen ny bebyggelse planliaggs for Backen 1:77. Justeringarna som gors innebar
att Backen 1:77 omfattas av en enda detaljplan och planliggs enbart for
bostadsindamal. De bestimmelser som giller for fastigheten idag tas med for

den nya detaljplanen.

Trafik

Gang och cykel

Gang- och cykeltrafikanter planeras rora sig lings gatustrukturen inom
planomradet. Utover detta bevaras dven befintlig rorelsemojlighet for
gangtrafikanter i sydvist-nordostlig riktning for att bibehdlla kopplingen
mellan befintligt villakvarter och det kommunala gronomradet at nordost. En
GC-viagar finns i planomradet for att mojliggora denna rorelsekoppling.

Kollektivtrafik

Nairmsta busshéllplatser finns ca. 400 meter fran planomradet (Mogatan som
trafikeras av buss 112 och 113, samt Domsandsvagen som trafikeras av buss 13
och 114). Bankeryd station ligger ca. 1,5 km och 20 minuters promenad fran
planomradet.

Bil

Bilar angor till planomradet via infart fran Furuvigen. Trafiken leds framst in
till omradet via Mogatan, Furuvigen och Bjornebergsvigen. Ingen koppling
gors till Kortebovigen i detaljplanen med syfte att undvika en genomfartsled.

Inom planomradet planeras kommunala gator for biltrafiken. Gatan utformas
med rundkorning i syfte att underlatta for driftsfordon samt persontrafik.



Gatustruktur i anslutning till
planomradet.

Parkering

Antalet  parkeringsplatser ska  folja  kommunens  parkeringsnorm.
Uppstillningsplats for en bil planeras att finnas framfor varje enskild bostad.
For parhusen planeras tva uppstillningsplatser att lokaliseras framfor varje
enskild bostad. T 6vrigt kan parkering forliggas pa gemensamhetsytor inom
planomradet.

Tillganglighet

Ny bebyggelse ska folja de regler och riktlinjer for tillganglighet som finns i
BBR.

Teknisk forsorjning
VA

Spillvattnet ansluts med sjilvfall till ledningar i Tallvigen pa andra sidan
Kortebovigen ner till befintlig pumpstation. I Tallvigen kan dven vattenledningen
anslutas men kan dven anslutas vid behov i Furuvigen.

Dagvatten

Dagvattnet vid klimatanpassat 10-ars regn planeras ledas till en torr damm
i planomradet nordostra del. Direfter kommer dagvattnet sedan ledas i
befintlig ledning under Kortebovagen och vid hoga floden dven i dike viasterut.
Fordrojningsdammen foreslds dimensioneras for att fordroja 230 kvm dagvatten
och projekteras pa sadant sitt att dagvattnet rinner ut fran planomridet vid
briddning. Utover detta planeras gatan i nord-sydlig riktning anvindas som
skyfallsstrik och leda skyfallsvatten till fordrojningsdammen.

Fordrojningsdammen rekommenderas for att klara MKN i Domnedn d& denna
har svart att uppna MKN med avseende pa flodesforandringar. Avseende rening
av dagvattnet fran planomradet anses dammen vara tillricklig baserat pa
planerad markanvindning och utslippspunkt.

MKN vatten
Recipient for planomradet ar vattenforekomsten Domnean (WA79424619).
Dess ekologiska status anges som mattlig och dess kemiska status till uppnar ej



god. Den ekologiska statusens bedomning baseras pa konnektivitetsforandringar
i vattendraget samt flodesforandringar. Dess kemiska status baseras pa forhojda
halten kvicksilver och bromerade difenyleter och detta bedoms vara hogt i alla
ytvattenforekomster i hela Sverige.

planomradet dr ocksd beliget ovanpd grundvattenforekomsten Mdnseryd-
Bankeryd (WA30977559). Denna ar inte klassad som en skyddad
grundvattenreservoar och datgiarder for att skydda den fradn infiltrerande
dagvatten fran planomrédet for bostider bedoms inte nodvandiga.

Uppvarmning

Infrastruktur for fjarrviarme finns utbyggtiBankeryd, och detar mojligt att ansluta
den planerade byggnation till fjirrvirmenatet. Vid andra uppvarmningslosningar
bor i forsta hand uppvarmningssystem fran fornyelsebara killor viljas.

Avfall

Avfallssortering planeras med egen hantering for de enskilda bostiderna. Det
ska finnas mojlighet att killsortera avfall enligt de 8 fraktioner som Jonkopings
kommun erbjuder. Utrymmen for avfallsortering ska dimensioneras for detta.

Storningar, halsa och sakerhet
Brandskydd

Insatstid
Raddningstjanstens insatstid till omradet dr upp till 10 minuter.

Skydd mot spridning

Brandvattenposter ska placeras i anslutning till bostadshusen. Skydd mot
brandspridning mellan byggnader skall beaktas mot bakgrund av insatstiden,
enligt BBR 5:7.

Tillgénglighet

Alla byggnader ska vara lattillgangliga med raddningstjanstens fordon och
utformas enligt BBR 5:72. Framkomlighet till byggnader ska planeras si
att avstindet mellan dorrar i fasad och potentiella uppstillningsplatser for
raddningstjanstens fordon understiger 50 meter. Detta for att raiddningstjansten
ska kunna gora en effektiv raddningsinsats. Det forutsitts att varje dorr i fasad
ar en angreppspunkt.

Brandvatten

Brandvatten ska anordnas enligt gillande VAV-norm. Avstindet mellan
brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter.
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Plankarta och planbestammelser

1:80
BACKEN

186100 186200 186300 186400

Grundkartans rikiighet bestyrkes
Grundkarta dver del av JonkGping i JonkGpings kommun Jonkping den 9 mars 2021
s Fastighetsindelning: Mars 2021
3kala 1:1 000 Varkkomplettering: Mars 2021
K X X X | X X X X | Koordinatsystem: Sweref 991330 e
Hojdsystem: RH2000 ingvar Rojder
' 50 100 Meter Byggnadernas begrénsningslinjer utgéres av fasadiinjer eller takkonturer Kartavdelningen Stadsbyggnadskontoret
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GATA

GC-VAG

NATUR

e.00

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata
Anvindningens syfte dr att planligga marken for allmin platsmark gata.
Bestammelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st punkt 2 PBL.

Gang och cykel
Anvindningens syfte ar att planligga marken for allmin platsmark gang- och
cykelvdg. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st punkt 2 PBL.

Naturomrade

Anvindningens syfte dr att sakerstilla yta for dagvattenhantering samt
kopplingar till omkringliggande naturomraden. Bestimmelsen har stod i 4 kap
5 § 1 st punkt 2 PBL.

Kvartersmark

Bostader

Bestimmelsens syfte dr att mojliggora bostader pa platsen. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 5 § 1 st punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark
Omfattning

Hogsta byggnadshdjd ar angivet varde i meter

Syftet med bestimmelsen dr att reglera byggnadens hojd. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 11 § 1 st punkt 1 PBL.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom
egenskapssomradet

Syftet med bestimmelsen ar att reglera byggnadens utbredning pd marken.
Bestammelsen har stod i 4 kap 11 § 1 st punkt 1 PBL.

Endast komplementbyggnad far placeras
P4 marken fir endast komplementbyggnader uppforas. Bestimmelsen har stod

i4 kap 16 § 1 st punkt 1 PBL.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter

Syftet med bestimmelsen ar att reglera byggnadens hojd. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 11 § 1 st punkt 1 PBL.

Marken far inte forses med byggnad
P4 marken far inte byggnad uppforas. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § 1 st
punkt 1 PBL.
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Utformning

Endast parhus
Syftet med bestimmelsen ar att reglera typ av byggnad. Bestimmelsen har stod
i4 kap 16 § 1 st punkt 1 PBL.

Hogsta nockhdojd for komplementbyggnad ar 4,5 meter
Syftet med bestimmelsen ar att reglera komplementbyggnaders hojd.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § 1 st punkt 1 PBL.

Endast friliggande villa
Syftet med bestimmelsen ar att reglera typ av byggnad. Bestimmelsen har stod
i4 kap 16 § 1 st punkt 1 PBL.

Hogsta byggnadshdjd for komplementbyggnad ar 2,5 meter
Syftet med bestimmelsen ar att reglera komplementbyggnaders hojd.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § 1 st punkt 1 PBL.

Tomt ska utformas med hack, staket eller annan fysisk avgransning mot
plangréns

Syftet med bestaimmelsen 4r att sikerstilla att bostidernas hemfridszon
avgransas si att allmidnheten inte begrdnsas fran att rora sig i omradet utanfor
kvartersmarken for bostider. En sidan avgrinsning kan exempelvis skapas
genom hick, staket eller liknande. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § forsta
stycket punkt 1 PBL.

Placering

Bostadshus ska placeras minst 6,0 meter fran grannes grans
Syftet med bestimmelsen ar att reglera bostadshusets placering inom fastigheten.
Bestammelsen har stod i 4 kap 16 §1 st punkt 1 PBL.

Komplementbyggnad ska placeras minst 3,0 meter frAn grannes grans
Syftet med bestimmelsen ar att reglera komplementbyggnads placering inom
fastigheten. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 §1 st punkt 1 PBL.

Administrativa bestammelser

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Planen genomforandetid. Bestimmelsen har stod i 4 kap 21 § PBL

Markreservat for allméannyttiga andamal
Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Bestimmelsen har
stod 14 kap 6 § PBL.

Markreservat fér gemensamhetsanlaggningar
Markreservat for gemensamhetsanliaggning. Bestimmelsen har stod i 4 kap 18

§ 1 st PBL.

Andrad lovplikt, fastighetsplan
Bygglovkrivsinte for byggbodar. Bestimmelsen giller under genomférandetiden.
Bestammelsen har stod i 4 kap 15 § 1 st 1 p PBL.
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Planens konsekvenser
Behovsbeddmning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pd miljon och behov av skyddsatgiarder foreskrivs som
planbestimmelser sd att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stéllningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms inte att genomforandet av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalken inte skall upprittas. Underlag for behovsbedomning finns som
bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord:
detaljplan Horstorp 1:2.

Alternativ och andra stallningstaganden

Olika utformningsalternativ har diskuterats under processen, vilket har lett
fram till forslaget som presenteras i planbeskrivningen. Hansyn till befintligt
gangstrak genom planomradet har tagits genom att siakerstalla yta for fortsatt
rorelse i omradet.

Flertalet andra lokaliseringar for bostider inom fastigheten Horstorp 1:2
undersoktes nar planbeskedet gjordes. Av dessa gavs enbart tva lokaliseringar
positivt planbesked, varav denna detaljplan hanterar ena lokaliseringen. Det har
ddrmed gjorts en avvigning som resulterade i beslutet att aktuellt planomrade
lampar sig for exploatering.

Halsa och sakerhet

Buller

Det buller som beror detaljplanen kommer framst fran trafiken pa
Kortebovigen. Villagatorna Mogatan och Furuvigens bullernivaer paverkar inte
detaljplaneomradet i en storre omfattning. Den framtagna bullerutredningen
visar att trafikbullret inte inte utgor ndgot hinder for planerad bebyggelse.
De bostidder vars utemiljo paverkas av buller har dven mojlighet att nyttja
gemensamhetsyta, vilken klarar bullerkraven.

Kortebovagen

Kortebovigen gir norr om planomradet, vilken trafik till Backamo industri
omréde samt bensinstation leds genom. Framtagen riskanalys visar att trafiken
som gar pa Kortebovigen inte utgor nagon risk for planomradet.

Omgivningspaverkan
Stads- och landskapsbild

Den nya bebyggelsen blir en forandring i landskapsbilden eftersom planomradet
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gar frdn oexploaterat till exploaterat. Den planerade bebyggelsen dr radhus
om tvd vaningar, vilket dr en anpassning till de omkringliggande villorna. For
att skapa en gradvis overgang mellan villor och radhus laggs dven parhus in i
den planerade bebyggelsen. P4 detta sitt behalls skalan pa byggnaderna dven
om planomrédet blir ndgot mer titbebyggt i jaimforelse med omkringliggande
villatomter. Detta ses som ett sitt att svara pa det bostadsbehov som finns i
kommunen.

Naturvarden

Planomridet dr markerat som tdtortsnira friluftsomrdde i kommunens
oversiktsplan samt som gront strak i gronstrukturplanen. De biologiska virdena
inom planomrddet anses inte ha ndgot hogre virde, men omrddet anvinds for
rekreation.

En del av fastigheterna Horstorp 1:2 och Backen 1:1’s rekreationsskog
exploateras genom detaljplanen och markanvindningen dndras fran natur till
bostidder. Den stig som idag gdr genom planomradet ar viktig for grannskapet
for att kunna rora sig mellan det kommunala gronstraket oster om Furuvigen
och villaomrddet lings Mogatan. Denna rorelsemojlighet bibehdlls genom att
detaljplanen sikerstiller yta for genomfart inom planomradet genom GC-vig
och tva naturslapp.

Trafik

Ett utbyggt planomrade genererar alltid ett okat trafikflode i och omkring ett
nytt omradet. Med det antal bostider som planeras i planen si kommer det
utokade flode bli begransat och med en lag andel tung trafik. Vignatet ar val
dimensionerat for att klara av denna trafik.

Boendeparkering sker pa egen fastighet enligt Jonkopings kommuns program
for parkering och parkeringstal.

Bullersituation for befintlig bostader

Bullersituationen for befintliga bostader utanfor planomradetlings med Mogatan
och Furuvagen paverkas negativt av planforslaget fraimst i genomforandefasen.
Trafikokningen som sker till foljd av detaljplanen bedoms inte skapa ndgra storre
bullerproblem for befintliga boende pd langre sikt. Framtagen bullerutredning
visar att bullernivéer for befintliga bostader uppskattas till en maximal 6kning
om 1 dBA till ar 2040.

FN:s Barnkonvention

Eftersom detaljplanen exploaterar skog for att bygga bostidder forsvinner en
potentiell lekyta for barn. Nirheten till Korteboviagen innebar diaremot en
trafikfara for barnen, vilket gor att omradet i dagsliget brister i trygghetsaspekter
for barn vid lek. Exploatoren uppmanas att tillgangliggora lekyta for barn pa
de omrdden som detaljplanen mojliggor for det i syfte att mota behovet av lek
fran de kommande boende.
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Mal for hallbar utveckling

Planforslaget tar hiansyn till relevanta mal och delmal i de nationella miljomalen
och i kommunens lokala Agenda 21-dokument.

God bebyggd milj6

?Stdder, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgéra en god och halsosam livs-
miljé samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvdr-
den ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anliggningar ska lokaliseras
och utformas pd ett miljéanpassat sdtt och sd att en langsiktigt god hushdllning
med mark, vatten och andra resurser framjas.”

Marken som iansprakstas i detaljplanen dr obebyggd i dagslaget, men det nara
laget till befintliga villatomter gor platsen limplig for exploatering. Planomradet
ansluter aven till befintlig infrastruktur. P4 detta sitt bidrar detaljplanen med
fortitning och ny bebyggelse vid befintliga byggda strukturer, nigot som
motverkar stadsutbredning.
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< maj 1965

06-BAD-654 som berérs
av detaljplanearbetet.
Planomradesgransen
markeras med streckad rod
linje.

Till hdger: plankarta for
gallande byggnadsplan
06-BAD-654.

FoOrutsattningar
Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet ir inte utpekat i Oversiktplanen (2016) som sirskilt omrade for
exploatering men stimmer overens med kommunens vilja att bygga och fortita
i titorterna. Omrddet dr 4ven markerat som tatortsnira friluftsomrade pagrund
av narheten till villabebyggelse.

Riksintressen

Planomradet ligger inte inom ndgra zoner for riksintressen.

Gronstrukturplan

Planomridet dr utmarkerat som grona strdk och ytor i gronstrukturplanen.
I syfte att inte bryta de grona sambanden runtom planomradet sikerstiller
detaljplanen kopplingar for fotgangare och cyklister mellan omkringliggande
gronytor genom planomradet.

Detaljplaner

Den del av planomradet som omfattar del av Horstorp 1:2 ir till storre delen
ej detaljplanlagt, men en del av planomrédets sodra grins ingdr i byggnadsplan
Forslag till dndring och utvidgning av byggnadsplanen for sydvistra delen
av Bankeryds stationssambhadlle (del av fastgiheten Horstorp 1:2 m.fl.),
aktbeteckning 06-BAD-654, frin 1962. Den del av 06-BAD-654 som omfattas
av detaljplanearbetet dr planlagt som Allman platsmark, park eller plantering
samt Allmian plats, vigmark. 06-BAD-654 galler dven den del av Horstorp 1:76
som ingdr i detaljplanearbetet.

o %s
FORSLAG TILL ANDRING OCH UTVIDGNING AV
BYGENADSPLANEN FOR SYDVASTRA DELEN AV
BANKERYDS STATIONSSAMHALLE
(DEL AV FASTIGHETEN HORSTORP 12 M.FL) sxcKen

I BANKERYDS KOMMUN,

JONKOPINGS LAN
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Backen 1:77 omfattas av 06-BAD-654 men dven av byggnadsplan Bankeryds
stationssambille, aktbeteckning 06-BAD-540 fran 1939, i vilken Backen 1:77
ar planlagd for bostadsindamal.

Ovan: inzoomat omrade av
06-BAD-540 som berors
av detaljplanearbetet.
Planomradesgransen
markeras med streckad rod
linje.

Till hdger: plankarta for
gallande byggnadsplan
06-BAD-540.

Den del av planomrddet som omfattar fastigheten Backen 1:1 ingar i gillande
byggnadsplan Backen Vistergdrd 1:113 m.fl., aktbeteckning 06-BAD-1537,
fran 1985. Den del av detaljplane arbetet som omfattas av 06-BAD-1537 ar
planlagd som Naturpark.

" BACKEN VASTERGARD 113 MeL
BANKERYDS FORSAMLING
" JONKOPINGS  KOMMUN

. FORSLAG TILL ANDRING AV
BYGGNADSPLAN

{ 1oNKGPING  1985-08-20

Ovan: inzoomat omrade av

06-BAD-1537 som berdors
av detaljplanearbetet.

P\
Planomradesgransen }
\\

A
markeras med streckad rod

. LA NS
linje. IR e s

Till héger: plankarta for
gallande byggnadsplan
06-BAD-1537.

Backen 1:77 delas upp i tva
byggnadsplaner, 06-BAD-
654 och 06-BAD-540, se
illustrationen till hdger.

= = = Gillande plangrénser

_ Fastighetsgrans
Backen 1:77



Avverkad tallskog pa
fastigheten Horstorp 1:2,
med vy mot tallskog pa
Backen 1:1.

Kommunalt bostadsfoérsorjningsprogram (KBFP)

Planomrddet finns utpekat i det kommunala bostadsforsorjningsprogramet for
2019-24 och dr markerat som bostads- eller dganderitter.

Alborgataganden

Jonkopings kommun skrev i oktober 2007 under Alborg-itagandena, och tar
ddrigenom ett helhetsgrepp kring arbetet med hallbar utveckling. Planforslaget
ianspraktar obebyggd mark, men tack vare liget nira befintlig bebyggelse kan
goda kopplingar skapas och stadsutbredning undvikas. I denna aspekt foljer
planforslaget Alborgatagandet.

Barnkonventionen

Fragestallningar som beror barn och barnens basta ar standigt narvarande under
planeringsarbetet da de ar en forutsattning for god stads- och samhillsbyggnad.

Aktuell detaljplan bedoms enbart berora barn i begransad omfattning, i enlighet
med FN:s konvention om barnets rattigheter. Under ”Planens konsekvenser”
kan du lasa mer om konsekvenserna for barn.

Bebyggelse

Planomrddet saknar befintlig bebyggelse. Under ”Planens konsekvenser” kan du
lisa om hur exploateringen paverkar befintlig grannbebyggelse. Angriansande
bebyggelse bestar av villakvarter med bostider om upp till 1,5 vaningar. P&
andra sidan Kortebovagen i norr finns Backamo industriomrade.

Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

Planomradet bestar av avverkad skog inom fastigheten Horstorp 1:2 . Ravinen
har gott om kaillfloden i sluttningen nedanfor omrddet. Den mark som

iansprakstas pa Backen 1:1 bestar av tallmoskog med generella naturvarden.
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Sluttning vaster om
planomradet.

Omradet anvinds for rekreation och har en huvudsaklig upptrampad stig,
med ndgra ytterligare sma stigar som gir genom omrddet. Stigarna anvands
for att koppla ihop villabebyggelsen vid Mogatan med gronomrddet oster

omplanomrddet samt gronomraden norr om Kortebovigen.

Befintlig stig inom
planomradet.

Den mark som iansprakstas for fastighet Horstorp 1:76 bestar av kommunalagd
grasmark och stig i ett slipp mellan befintlig villabebyggelse.

Befintlig stig mellan " T b |
villabebyggelse. ‘ '
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Geotekniska forhallanden

Aktuellt planomrade ar i dagslaget obebyggd skogsmark. Enligt SGU:s
jordartskarta bestar jorden inom omrédet av sand med ett jorddjup mellan 30-
50 m. Inget fritt vatten eller grundvatten har noterats under provtagningen i
den marktekniska utredningen. Planomradet angransas i norr och vist av en
brant sluttning. Enligt utford utredning innebar den nya bebyggelsen ingen risk
for ras.

Markféroreningar och radon

Inga markfororeningar har patraffats vid provtagning. Kontrollen av
markradon visar att radon forekommer i liga till normala halter. Den
geotekniska utredningen rekommenderar anpassning av mark och byggnader i
ett radonskyddat utforande.

Trafik

Gang och cykel

Befintliga géngstrak finns genom planomradet, dock inga detaljplanelagda eller
tillganglighetsanpassade. Det finns inga befintliga strak specifikt iordgninggjorda
for cykel i dagslaget 4ven om det finns stigar att ta sig fram pa.

Kollektivtrafik

Nairmsta busshaéllplatser finns ca. 400 meter fran planomradet (Mogatan som
trafikeras av buss 112 och 113, samt Domsandsviagen som trafikeras av buss 13
och 114). Bankeryd station ligger ca. 1,5 km och 20 minuters promenad fran
planomradet.

Bil
Det finns inga befintliga kopplingar for biltrafik inom planomradet i dagslaget.

Planomradet ligger mellan Kortebovigen, Furuvdgen och Mogatan. Planerad
koppling in till planomrddet kommer ske fridn Furuvigen.

Service

Offentlig service

Nirmsta forskolor dar Backamo forskola, Attarps forskola och Bjorkingens
forskola, alla med ett avstand pd ca. 1,2-1,4 km fran planomradet. Narmsta
grundskola dr Attarpsskolan med klass F-9 som ligger 1,2 km frdn planomradet.
Inom ett avstand av 1,5 km fran planomrade finns dven bibliotek.

Kommersiell service

Nirmsta matbutik ligger ca. 1 km frdn planomradet. Inom ett avstdnd pa ca.
1,5 km finns dven apotek, diverse pizzerior och andra restauranger.
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Genomforande av

detaljplanen
Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handliggs med standardforfarande. Efter samradet upprattas en
samradsredogorelse dar framforda synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2020

April STBN- planstart

2021

April STBN - beslut om plansamrad

Maj - Juni Samrad

Augusti STBN - beslut om granskning
September Granskning

November STBN - beslut om antagande
December Laga kraft (om inte planen 6verklagas)

Avtal

For reglering av plankostnaden har ett planavtal triffats mellan kommunen
och exploatoren. Ett markanvisningsavtal kan komma att tecknas mellan
Jonkopings kommun och Nordr AB avseende den del av Backen 1:1 som
ingdr i planomradet. For att reglera fragor som galler genomforandet av
detaljplanen samt markdoverlatelse frin kommunen till exploatoren behover
ett exploateringsavtal triffas mellan exploatoren och kommunen innan
detaljplanens antagning. Fragor som regleras ar t.ex. markoverldtelser och
utférande av allminna anliggningar. Plankostnaden kommer att inarbetas
i exploateringsavtalet. Forhandlingar med exploatoren kommer att fortga
parallellt med planprocessen.

Ekonomiska fragor

Exploatoren ska till foljd av byggnationen av bostidder, betala den tillkommande
kostnaden for vatten- och avloppsanslutningen. Den tillkommande kostnaden,
aven kallad anliggningsavgift, kommer att tas ut enligt gillande VA-taxa nar
servisanmalan gors. Detta gors i samband med exploateringsavtalet.
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Hela plankostnaden ska betalas av exploatoren. Exploatoren ska dven bekosta
erforderliga atgirder for sanering av markfororeningar. Fastighetsigare for
Backen 1:77 blir ¢j ersattningsskyldig for det planarbete som gors for fastigheten.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

For att genomfora forandringar i fastighetsindelningen kravs en ansokan om
lantmaiteriforrattning. Lantmaterimyndigheten provar dtgiardens lamplighet samt
att den overensstimmer med detaljplanen vid forrattningen. Fastighetsbildning
inom kvartersmark sker pd initiativ av fastighetsdgarna sjdlva. Avtal forutsitts
triffas mellan fastighetsigarna.

Detaljplaneforslaget innehéller mark for allmidn plats med kommunalt
huvudmannaskap samt kvartersmark. Fastigheter som planlidggs for de olika
markanvindningarna dr Horstorp 1:2, 1:76, Backen 1:1 och 1:77.

For de omraden dir kommunen ska vara huvudman fér allmidn plats, har
kommunen enligt PBL 6 kap. 13 § rattatt1osa in sddan mark. Om fastighetsagaren
begir detta, ir kommunen enligt PBL 14 kap. 14 § aven skyldig att l6sa in
den allmédnna platsmarken. Om marken inléses utan 6verenskommelse genom
lantmateriforrattning beslutar lantmaterimyndigheten om ersittning.

For de omrdden inom Horstorp 1:2 och Backen 1:1 som planliggs med
kvartersmark (med B betecknat omrdde) kan nya fastigheter bildas utifrin
lamplig anviandning.

Mark bestdende utav allmin plats med kommunalt huvudmannaskap kan
genom fastighetsreglering foras over till kommunaldgd fastighet.

Gemensamhetsanlaggning

Om flera fastigheter avstyckas kan gemensamhetsanliaggning (ar) bildas for de
omradena med beteckning g1 i plankartan for att skota och reglera gemensamma
behov. Vilka fastigheter som ska ha del i nya gemensamhetsanlaggningar far
klargoras vid framtida fastighetsbildning.

Rattigheter

De inskrivna rattigheter som finns bedoms inte berora planomradet.

Nya servitut behover bildas for de eventuella gemensamhetsanliggningar som
behover bildas.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser
Fastighet / Rattighetshavare | Fastighetsrattslig konsekvens

Backen 1:1 Mark planlaggs for bostadsandamal
och allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap.

Fastighetsbildning dr nodvandig for
bildande av nya bostadsfastigheter.

Mark for allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap dgs redan av kommunen
och fastighetsbildning bedoms inte som
nodvindig.

Backen 1:77 Mark planldggs for bostadsindamal. Ingen
lantmateriforrattning bedoms nodvandig.

Horstorp 1:2 Mark planliggs for bostadsindamal
och allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap.

Fastighetsbildning behovs for bildande av
nya bostadsfastigheter samt Overforing av
allman plats till kommunaldgd fastighet.

Fastighetsbildning behovs om
gemensamhetsanliggningar ska bildas pa
kvartersmark inom omrdde med beteckning
gl.

Horstorp 1:76 Mark planliaggs for allmin plats gata med
kommunalt huvudmannaskap. Marken igs
sedan tidigare av Jonkopings kommun.
Ingen fastighetsbildning bedoms som
nodvandig.

Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material och
information.

Stadsbyggnadskontoret

Mats Ruderfors Utveckling och trafik
Kajsa Starck Bygglov
Cecilia Gadman Oversiktlig planering

Tekniska kontoret

Malin Stromberg Mark och exploatering
Fredrik Sandberg Sviard Mark och exploatering
Sundus Azzo Gata

Anders Larsson VA
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Annica Magnusson Vattensamordnare
Emma Gunnarsson Park

Ovriga medverkande

Kommunala lantmaiteriet
Miljo- och hilsoskyddskontoret
Raddningstjansten

Jenny Larsson Rebecka Persson
Bitradande planchef Planarkitekt
036-10 57 79 036-10 58 03
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