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Planbesked

Den som vill gora en atgard som kan innebara att en detaljplan behover antas,
upphavas eller forandras har ritt att begiara om planbesked. Detsamma géller om
en omradesbestimmelse behover upphivas eller forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedoms pdborjas.
Ett positivt planbesked innebir dock ingen garanti for att en plan slutligen
kommer att antas. Beskedet bekriftar enbart att ett planarbete kan paborjas.
Vid negativt planbesked redovisas skidlen for detta. Ett planbesked adr ett
kommunalt beslut som inte dr bindande och inte mojligt att overklaga.

For mer information om planbesked , se kommunens hemsida www.jonkoping.se

(sokord: planbesked).



1. Ansokan

Huvudsakligt syfte
Bygga bostader pa befintlig vind.

Beskrivning

Den inkomna ansokan vill bygga bostider pa befintlig vind vilket strider mot gillande
detaljplan. En dndring av detaljplan behover goras for att mojliggora byggnation.
Byggnationen medfor nya takkupor och takfonster for att mota kravet pa dagsljus.
Ansokan innebir 4 ligenheter om 30-35 kvm for Kanalgatan 17 och 3 lagenheter
om 35 kvm for Ostra storgatan 58 (se Bilaga). Totalt handlar det om 7 ligenheter i
vindsvéning dir 2 st (en per flerbostadshus) ar befintliga men planstridiga.

Fastighet
Biet 2

Fastighetsagare
BRF Sjobrisen

S6kande
Kvalitetsbostader Sverige AB

Bilaga

Ritningar 6ver Biet 2



2. Beskrivning av omradet
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Oversiktskarta

Ortofot med planomradet
markerat i rott




Fasad mot Kanalgatan

I dagsliget innefattar det tinkta planomrddet tva flerbostadshus med tillhorande
gard. Flerbostadshusen ingar i BRF Sjobrisen. Fastigheten gransar till ytterligare
flerbostadshus samt Allianskyrkan. Ansokan om ny vindsbebyggelse giller bada
flerbostadshusen.



Fasad mot Ostra
storgatan




Gallande detaljplan fér
Biet 2.

3. Forutsattningar

Gillande detaljplan

Fastigheten Biet 2 ingar i gdllande stadsplan for Biet d dstra stadsdelen i [onkoping
frain 1946, aktbeteckning EII262. Gillande stadsplan medger byggnation upp
till 4 vaningar (till en hojd av hogst 14 m) for flerbostadshuset mot Kanalgatan.
For flerbostadshuset med fasad mot Ostra storgatan medges byggnation upp till 4
vaningar in mot garden (hogst 14 m) och till 3 vaningar samt vindsinredning mot
gata (till en hojd av hogst 12 m). For att uppnd mélet med ansokan behover en
andring som tilldter vindsinredning inom hela fastigheten ske.

Agpls. 4
Looe

FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLANEN
FOR KVARTERET BIET
A OSTRA STADSDELEN

| JONKGPING
ok 4
Wdear L\ Al

Stadsingeryoe.

Tillhor Kungl. Majits beslut
den 5 stgntemder 1946 .
i Ki ikati temen

Ex officio:

C.A v Soheele

— - — Liny, begrinsande det omride Yard faststillelse sokes.
Grdns for pask och plantering
topo  Gallande gatahijd.

0 TJomtrazmomes.

=

o o o o JMark i terrass~ ook ghrdsoverbyggnad,
T _ Huskurer hoen,
+000 Hopesingen gatuhy)d.

Kopians likhet med originalet betygar.

Jonkoping den  Gokigder 194 .
<
me%ﬂ
&

90 00 Meter

- JHIH 11000
N 40 N 0 P

e I0s- Y62 .
v




Ritningar fran bygglov

ar 1929. Till vénster:
Kanalgatan 17 med fasad
mot gata. Till hoéger:
Kanalgatan 17 med fasad
mot gard.

Oversiktsplan 2016

Fastigheten ligger inom omréadet for Sidrskilt vardefullt kulturmiljpomride -
Jonkopings centrum. Biet 2 ligger dven inom 150 meter zon for Farligt godsled -
jarnvdg, samt ligger nara kollektivtrafik for bade titorts- och landsbygdslinjer.

Riksintressen

Fastigheten ligger inom omrdde for riksintresse for Jonkopingsbanan,
Gotalandsbanan - framtida strackning, samt riksintresse for kulturmiljovard -
Jonkopings tatort. Riksintresset for kulturmiljovard ar viktigt att beakta och
paverkar utformningen av byggnaderna i hog grad. Ansokan anses inte paverka
riksintressena for Jonkopingsbanan och Gotalandsbanan i negativ bemarkelse.

Kulturhistoria

Hela fastigheten ligger inom omradet for kulturhistoriskt vardefull stadsmiljo i
Jonkoping kommuns Kulturminnesvardsprogram fran 1988 samt Sarskilt vardefulla
kulturmiljdomraden i kommunens Oversiktsplan fran 2016. Utover detta dr dven
flerbostadshuset med fasad mot Kanalgatan omnamnt som kulturhistoriskt vardefull
byggnad i Kulturminnesvardsprogrammet.

P4 grund av att planen berors av kulturmiljo i bade riksintresse och oversiktsplan
prioriteras det kulturhistoriska vardet i bedomningen om det ar mojligt att inreda
vindarna.

Prowine es Nvsveenan 4 Toorr W2 ivose £ Brer | Drrnine Jier Nvsvaanan A Jorer EZ iwor # Brer
7 Jowwormva Lo Jorr W2F mow Hsewowvaersesr 7 Jowearps 4o Jorer WIS rwope #vecotvaersecy

nady wdane | Joakepi it
s ok ey At

[[l G A

mmmm v OID-00M
mmm o . |orfooo

|
I

frat it p o
P AS AR NS S L S




Ritningar fran bygglov ar
1940. Till vénster: Ostra
storgatan 58 med fasad

mot gata. Till héger: Ostra
storgatan 58 med fasad
mot gard.
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Buller

Nya bostader innebar att bullernivierna behover undersokas, och byggnation
behover anpassas for att uppna kravet om bullernivder. Tidigare bullerkartlaggning
fran 2011 miter upp till 64 decibel vid fasad mot Ostra storgatan 58 och 58 decibel
vid fasad mot Kanalgatan 17.

Parkering

Vid en dndring av detaljplan behover antalet parkeringsplatser for hela fastigheten
berdknas efter kommunens gallande p-norm.

Utrymning

Vid inredning av vind madste utrymningsbehovet undersokas. Enligt
Raddningstjansten krivs det utrymningsmojlighet mot gata for fastigheten. Det ar
inte mojligt att enbart ha utrymningsméjlighet mot gard for lagenheter i fastigheten.
Tillsammans med kulturmiljon anses utrymningsbehovet som en prioriterad faktor
i bedémningen.

4. Utredningsbehov

Ett eventuellt planarbete bedoms kunna goras som en dndring i detaljplan och i
dagsliaget bedoms det att foljande utredningar komma att behovas:

e Kulturhistorisk utredning



Balkongfénster

e Bullerutredning
e Parkeringsutredning

e Riskanalys for  utrymning och  yttre  gestaltningspdverkan  av
utrymningsanordningar.

Ytterligare utredningar kan visa sig vara nodvindiga ett eventuellt detaljplanearbete.

5. Bedomning

Pa grund av utrymningsskal behover byggnaderna ha utrymning mot gata. Lagenheter
inom fastigheten kan alltsa inte ha enbart utrymning mot gird. Detta kriver att
byggnaderna forses med takkupor eller -fonster mot gata vid vindsinredning for
bostader. Vid beaktning av de kulturmiljointressen som finns for fastigheten uppstar
ddarmed en konflikt med utrymningskraven.

Byggnaden med fasad mot Kanalgatan anses ha ett sd pass hogt kulturmiljovirde
att en forandring i fasad eller tak mot gata bedoms vara olamplig. Nya takfonster
och/eller -kupor alternativt annan anordning for utrymning ut pa taket mot gata
ar alltsa inte aktuellt att tillskapa for byggnaden. I kombination med de krav pa
utrymning som finns frdn Raddningstjansten gors dirmed bedomningen att det inte
gar att inreda vind for bostadsindamal enligt gallande forutsittningar pad denna
byggnad.

Byggnaden med fasad mot Ostra storgatan bedéms ha ett ldgre kulturvirde dn den
mot Kanalgatan. Hir anses takfonster i form av balkongfonster, men ej takkupor,
kunna anpassas till byggnaden utan att inskranka pa kulturmiljointresset och dndd
klara av utrymning utan platder pa taket. Vind gir dirmed att inreda forutsatt att de
tillskapade takfonstrena foljer uttrymningskrav fran Raddningstjdnsten.

Vid en andring av detaljplan riknas parkeringsbehovet om for hela fastigheten.
Parkering behover darmed 16sas enligt kommunens gallande parkeringsnorm.

6. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ansokan om planbesked beviljas for inredning
av vind pa den norra byggnaden pa fastigheten och att kulturvirden ska fastslas
med planbestimmelser pd bada fastigheterna.

Detaljplanen bedoms fa laga kraft 1,5 - 2 ar efter det att ett detaljplanearbete
startas, under forutsittning att den inte 6verklagas. Tidplan for drendet kommer
styras i forhdllande till andra projekt inom kommunen samt dven hur det prioriteras
i kommunens bostadsforsorjningsprogram.

Detaljplanen bedoms kunna paborjas ar 2024.

10



Stadsbyggnadskontoret
Liselott Johansson Rebecka Persson

Planchef Planarkitekt
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