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Planbesked

Den som vill gora en atgird som kan innebira att en detaljplan behover antas,
upphivas eller forandras har ritt att begira ett planbesked. Detsamma galler
om en omradesbestimmelse behover upphavas eller forandras.

I begiran ska andamalet med dtgdrden framgéd och en karta ska bifogas som
visar vilket omrade som berors. Ansokan som giller byggnadsverk ska dven
innehdlla en beskrivning av karaktiren och den ungefarliga omfattningen. Det
kan exempelvis vara husens hogsta vaningsantal, uppskattat antal ligenheter
eller utformningen i stort, till exempel om husen ska vara friliggande eller
sammanbyggda.

Beslut om planbesked ska limnas av Stadbyggnadsnamnden inom fyra manader
fran det att en fullstindig ansokan kommit in till stadsbyggnadskontoret.

Vid positivt besked redovisas niar planarbetet bedoms vara klart. Ett positivt
planbesked innebdr dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer att
antas. Beskedet bekriftar bara att ett planarbete kan paborjas. Vid negativt
planbesked redovisas skilen for detta.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte mojligt
att overklaga.

INnnehall

Ansokan

Avsnittet ansokan innehdller enbart material som den sokande har limnat och
bifogat i sin ansokan. Det ar detta material som beskrivs och bedoms i avsnitten
Forutsattningar och Slutsats.

Forutsattningar

Stadsbyggnadskontorets beskrivning av ansokans forutsittningar utifrdn
tidigare beslut, kommunala policys och platsspecifika egenskaper.

Slutsats

Stadbyggnadskontorets argument och motivering av forslag till beslut. Har kan
det dven finnas riktlinjer och material infor ett eventuellt detaljplanearbete.

Forlag till beslut, process och tidplan.

Stadsbyggnadskontorets forslag till beslut i Stadsbyggnadsnamnden. Vid forslag
till positivt beslut finns dven en bedomning av nar detaljplanearbetet ar klart.



Ansokan

Fastighetsbeteckning

Fastighet
Charaden 10

Fastighetsagare
Fastighets AB Charaden

Sokande

Foretag
Fastighets AB Charaden, Mats Nyberg

AnsOkan avser
Huvudsakligt syfte

”Nybyggnation av bilverksamhet o bostader i hoghus”

Beskrivning
”Se bifogad beskrivning”

Bilagor
Bilaga 1



Oversikt

Kv. Drotten, blivande
bostadskvarter
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Forutsattningar

Tidigare staliningstagande
Oversiktsplan 2002

Omradet ar inte utpekat i 6versiktsplan 2002.

Oversiktsplan 2016 (antagandeversion)
Bebyggelse

Jonkopings kommun har antagit en ny oversiktsplan som inte vunnit laga kraft
an vilket innebar att det fortfarande dr oversiktsplan 2002 som ir gallande. I
digital oversiktsplan 2016 ligger fastigheten Charaden 10 inom titortszonenoch
ar utpekad som ett strategiskt omrdde for omvandling, vilket beskrivs som
omrdden som vid dndrade utbyggnadsbehov eller forutsittningar kan bli
intressanta for utbyggnad av bostader eller verksamheter.

Riktlinjer bebyggelse
Under strategiska omrdden i Oversiktsplanen listas bland annat foljande
riktlinjer:

- Inom omradena tillats endast pagadende markanvindning, till dess kommunen
i oversiktsplan, detaljplan eller vid lokaliseringsprovning visat att annan
markanvindning ar limplig.

- Omréddenas framtida utnyttjandemojligheter ska beaktas bade vid planldggning
inom aktuellt omrade och vid planering av avgransade omraden.

- Kommunidgda omrdden ska behdllas i kommunal dgo.

For titort och omvandlingsomraden finns dessutom foljande riktlinjer géllande
hoga hus:

-Kommunen ar positiv till hog bebyggelse i centrala omrdden dar hoga hus dels
kan passa in i omgivningen och dels bidra till den stadsmaissiga karaktdren, bli
ett landmairke som ger identitet 4t platsen och kan underlitta orienterbarheten
1 tatorten.

-Platser eller noder som ar lampliga for byggnation av hoga hus dr framforallt
centrumnira platser dar hoga byggnader kan bidra till den urbana kinsla som
efterstravas i centrala miljoer. Hoga hus kan bli landmarke som ger identitet till
en sarskild plats som ocksd underlattar orienteringen i staden. Samrad skall ske
med Jonkopings flygplats for objekt hogre dn 20 meter.

Kommentar bebyggelse
Omradets ldge ndra centrum med service, arbetsplatser och andra malpunkter
samt narhet till kollektivtrafik gor att omradet lampar sig att omvandlas till



Det ansokta omradet
markerat i rott

bostadsomrdade. Mojligheten att bygga bostdder i ett omrade med befintliga
bilhallar och verkstader innebar dock svarigheter att kunna skapa en tillrackligt
bra boendemiljo. De hoga byggnader som foreslds pa Charaden 10 bedoms inte
lampa sig for omradets karaktir och i omkringliggande lagre bebyggelse.

Utbyggnadsstrategi 150 000 invanare

I utbyggnadsstrategin utpekas det ansokta omrddet som ett strategiskt
omréade, vilket defineras som ett omrdde som pa langre sikt eller vid dndrade
utbyggnadsbehov kan bli intressanta for titortsutbyggnad, bostider eller
verksamheter. Omradenas lige nidra befintliga titorter gor att det rader
ett stort efterfragetryck frdn exploatorer och enskilda att kunna 4ndra
markanvindningen men en sddan ar i allmanhet inte lamplig for narvarande.

Rekommendationer strategiska omraden

® Inom omradena tillits endast pdgdende markanviandning till dess kommunen
i oversiktsplan, detaljplan eller vid lokaliseringsprovning visat att annan
markanvindning ar lamplig.

e Omrddenas framtida utnyttjandemojligheter ska beaktas vid planliaggning av
angransande omraden.

® Kommunigda omraden ska behallas i kommunal dgo.

Detaljplaner

Gillande detaljplan fér Charaden 10 dr benimnd”Forslag till dndring och
utvidgning av stadsplanen for Odengatsleden och angransande omraden inom
Ostra stadsdelen i Jonkoping”, upprittad i mars ar 1959 och reviderad ar 1960.
Detaljplanen anger ”G - omrade for garageindamal” som markanviandning pa

den ansokta fastigheten. Byggnadshojden begransas till 9,0 meter.

Kommunalt bostadsférsoérjningsprogram (KBFP)
Planomradet finns inte beskrivet i KBFP 2016-2020.



Alborg-atagandena

Jonkopings kommun skrev i oktober 2007 under Alborg-atagandena, och tar
darigenom ett helhetsgrepp kring arbetet med hallbar utveckling. Ansokan
kan sigas stimma 6verens med flertalet punkter i Alborg-dtagandena. Detta
da exploatering sker pa tidigare ianspraktagen mark i ett centralt lage och ett
tillskapande av nya bostider sker samtidigt som bottenvédningen ar tinkt att
fortsatt inrymma verksamheter. P4 sd vis sker god hushallning av mark samtidigt
som en blandad bebyggelse framjas.

Riksintressen

Det ansokta omradet omfattas av ett storre omrdde utpekat som riksintresset
for jarnvdag. Dock bedoms inte ansokans syfte std i konflikt med en eventuell
framtida jairnvigsutbyggnad.

Ovriga frégor

Utformning

Skisser tillhorande ansokan redovisar byggnadskroppar bestiende av 25
respektive 16 vaningar. Dessa byggnadshojder samt byggnadernas placering
maste studeras ingdende i kommande detaljplanearbete. Det idr overlag
essentiellt att ta hiansyn till omgivande kvartersstruktur och byggnadshojder i
det fortsatta skissandet.

Buller

Charaden 10 ar lokaliserad utmed Odengatan, vilken ar starkt bullerutsatt.
Kommunens karteringar over buller frin 2012 redovisar bullervirden pd
cirka 60-69 dBA. Enligt bullerférordningen (SFS 2015:216) bor bostider som
overskrider riktvardet 55 dBA vid fasad ha minst halften av bostadsrummen
vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudnivi och 70 dBA maximal ljudniva
inte overskrids vid fasaden. Detta kan siledes innebira att genomgdende
lagenheter med en fasad mot innergard kommer att kravas for att uppfylla
riktvirdena for buller. En bullerutredning kommer att behova goras for att
sdakerstilla att en god boendemiljo kommer att kunna uppnés. Bullerutredningen
ska ta hansyn till framtida trafik som har betydelse for bullersituationen. Utfallet
av bullerutredningen kommer i hog grad paverka byggnadskroppens mojliga
placering och utformning.



Rod: 65-70 dBA
Rosa: 60-65 dBA
Gul: 55-60 dBA
Gron: 50-55 dBA
Ljusgron: 45-50 dBA
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Ekvivalenta trafikbullernivier enligt kommunens karteringar. Ansokt omrade
ar markerat i svart streckad linje.

Trafikanalys

Trafikfloden till/frin och inom fastigheten maste studeras, liksom hur man
ska hantera boende- och verksamhetstrafik. Risker finns att verksamhet kan
komma i konflikt med boende. Kdlgdrdgatans utformning behover studeras
da den striacker sig genom verksamhetsomradet.Parkeringsutredning behover
antagligen tas fram da det kan finnas mojligheter for gron resplan.

Hinsyn behover tas till kommande vagstrackning mellan Tullportsrondellen
och Kilgardsrondellen (John Bauersgatan).

Markféroreningar

En undersokning som kartlagger i vilken omfattning marken ar paverkad av
markfororeningar maste genomforas. Detta dr visentligt for att veta vilka
atgarder som behover vidtas for att oldgenhet for miljon och manniskors hilsa
inte ska uppstd. Om en miljofarlig verksamhet som bilverkstad eller biltvatt ska
ligga i ndrheten av bostdader si maste en detaljerad analys goras av omfattningen
av verksamhetens pdverkan pa bostiderna och minniskors hilsa. Det ar
vasentligt att verksamheterna inte orsakar oldgenhet for manniskors halsa.

Slutsats

Stadbyggnadskontoret finner det limpligt att prova markanviandning for
bostider i kommande detaljplanearbete. Emellertid bedoms inskickat
forfrdgningsunderlag inte vara anpassat till platsen nar det galler utformning
och byggnadshojder, vilket innebir att detta mdste bearbetas i kommande
planarbete. Detta innebar sidledes att byggnadshojderna maéste studeras i
forhallande till stadssilhuetten och oOvriga hoga byggnaders gestaltning och
lokalsiering i centrala Jonkoping.



Motivering

Det utpekade omradet ar lokaliserat inom redan i ansprikstagen mark och ar
beldget intill befintlig kollektivtrafik och kommersiell service, vilket innebar att
ansokan gér i linje med kommunens viljeinriktining gillande ny bebyggelse. I
Jonkopings digitala oversiktsplan 2016 dr det ansokta omradet utpekat som
ett strategiskt omrdde for omvandling, vilket beskrivs som omraden som vid
andrade utbyggnadsbehov eller forutsattningar kan bli intressanta for utbyggnad
av bostider eller verksamheter. Ansékan strider inte heller mot Oversiktsplan
2002 eller Utbyggnadsstrategi 150 000 invanare.

Forutsattningar

En betydelsefull forutsittning for ett kommande genomforande av inkommen
ansokan dr att nedan beskrivna utredningar genomfors. Det ar dven viktigt att
inskickade skisser revideras bade vad det giller byggnadshojd och placering
av byggnadskroppar, se beskrivning pa foregdende sida. Hansyn madste tas
till bullerviardena i omradet, bestimmelser och riktviarden i ”forordning om
trafikbuller vid bostadsbyggnader SFS 2015:16” ska uppfyllas. Det behover
aven utredas hur bilverkstad och bilforsiljning skall kunna integreras med
bostdder, exempelvis hur storningar fran verkstad och lekplats till de boende
kan kombineras.

Utredningsbehov
Utifrdn ovanstdende beskrivningar anses foljande utredningar kravas i dagslaget.

e bullerutredning

e trafikanalys

e miljoteknisk undersokning

e geoteknisk undersokning

e utredning av risk for ras och skred

e radonutredning

¢ dagvattenutredning med 100-arsregn och klimatforandringar
¢ hojdsittning och anslutningar till vagar

e eventuellt en arkeologisk forundersokning
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~orslag till process och
tidplan

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ansdkan om planbesked ska beviljas och att
detaljplanen genomfors med ett standard forfarande.

Forslag till tidplan

Detaljplanen forvintas kunna paborjas 2017 och ta ca 2 ar.
Planarbete ska drivas av stadsbyggnadskontorets planarkitekter.

Stadsbyggnadskontoret

Liselott Johansson Klara Alexanderson

Planchef Planarkitekt
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