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Norranammar JOnkopings kommun

Underlag for Planbesked



Planbesked

Den som vill gora en atgird som kan innebira att en detaljplan behover antas,
upphivas eller forandras har ritt att begira ett planbesked. Detsamma galler
om en omradesbestimmelse behover upphavas eller forandras.

I begiran ska dandamalet med dtgdrden framgéd och en karta ska bifogas som
visar vilket omrade som berors. Ansokan som giller byggnadsverk ska dven
innehdlla en beskrivning av karaktiren och den ungefarliga omfattningen. Det
kan exempelvis vara husens hogsta vaningsantal, uppskattat antal ligenheter
eller utformningen i stort, till exempel om husen ska vara friliggande eller
sammanbyggda.

Beslut om planbesked ska limnas av Stadbyggnadsnamnden inom fyra manader
fran det att en fullstindig ansokan kommit in till stadsbyggnadskontoret.

Vid positivt besked redovisas nir planarbetet bedoms vara klart. Ett positivt
planbesked innebdr dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer att
antas. Beskedet bekriftar bara att ett planarbete kan paborjas. Vid negativt
planbesked redovisas skilen for detta.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte 4r bindande och inte mojligt
att overklaga.

INnnehall

Ansdkan

Avsnittet ansokan innehéller enbart material som den sokande har lamnat och
bifogat i sin ansokan. Det ar detta material som beskrivs och bedoms i avsnitten
Forutsattningar och Slutsats.

Forutsattningar

Stadsbyggnadskontorets beskrivning av ansokans forutsittningar utifran
tidigare beslut, kommunala policys och platsspecifika egenskaper.

Slutsats

Stadbyggnadskontorets slutsats, innefattande argument och motivering av
forslag till beslut. Har kan det dven fi nnas riktlinjer och material infor ett
eventuellt detaljplanearbete.

Forlag till beslut, process och tidplan.
Stadsbyggnadskontorets forslag till beslut i Stadsbyggnadsnamnden.



Ansokan

Fastighetsbeteckning

Fastighet
Flahult 3:28

Fastighetsagare
Enthavs Schakt AB

Sokande

Foretag
Enthavs Schakt AB

Ansdkan avser

Huvudsakligt syfte
Flerbostadshus

Beskrivning
Prefab betong, trd o.dyl.

Bilagor

Projektbeskrivning samt illustrationer gillande forslag for exploatering ar
bifogad till ansokan. Flahult 2:328



Tomtkarta

Kyrkogardsvagen 3A

Vatten och avlopps anslutning till fastighet bor kunna anordnas pa nagot av de
2st markerade stillena. (gul ring se karta)

Jag har fort en diskussion med Lars Johansson pa Tekniska kontoret ang. vatten
och avloppsanslutning, han ser inga storre problem med att koppla pa denna
fastighet.

Dagvatten har tiankts att infiltrera i storsta mojliga man.

Tilltinkt markniva pa tomten ar ca. 218.0moh.



Tomtkarta

Planritningar
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Forutsattningar

Tidigare stalliningstagande
Oversiktsplan 2002

Det ansokta omradet ingdr i omrdde med grundvattenintresse.
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Digital Oversiktsplan 2016 (antagandeversion)

Jonkopings kommun har antagit en ny 6versiktsplan som inte har vunnit laga
kraft dnnu, vilket innebar att det fortfarande 4r Oversiktsplan 2002 som ar
gillande.

Bebyggelse
I digital 6versiktsplan 2016 ligger fastigheten Flahult 2:328 inom titortzonen.
Ansokan gar i linje med oversiktsplanens allman strategi.

Riktlinjer for bebyggelse i tatortzonen
e Titortsbebyggelsen ska utvecklas genom fortdtning och omvandling av
redan exploaterad mark.

e Nya exploateringsomrdden ska ligga i direkt anslutning till befintlig
tatortsbebyggelse och dir det finns forutsittningar for vilutvecklad

kollektivtrafik.

e For att tillmotesgd manniskors olika behov av blandade bostadstyper
ska den blandade staden efterstravas med varierad bebyggelse och balans
mellan bostader, arbetsplatser och service.



e For att uppna god tillganglighet och minska bilbehovet i titorterna ska en
hog exploateringsgrad efterstravas inom omraden som ligger upp till 400
meter fran kollektivtrafikstrdk. Exploateringsgraden kan vara nigot lagre
inom omrdaden som har mellan 400 och 600 meter till ett kollektivtrafikstrak.

e Omraden nira centrumfunktion ska dven de ha en hog exploateringsgrad.
Lagt exploaterade centrumomraden bor fa en hogre exploateringsgrad for
ett mer effektivt utnyttjande. Kommunen ir positiv till hog bebyggelse i
centrala omraden dar hoga hus dels kan passa in i omgivningen och dels
bidra till den stadsmassiga karaktiren, bli ett landmarke som ger identitet
at platsen och kan underlitta orienterbarheten i titorten.

e Kommunen striavar efter att uppnd en god livsmiljo, for att nd detta ar
narmiljon for invdnarna viktig, har ska finnas blandad bebyggelse och
varierat serviceutbud med god tillganglighet.

e Markanviandningen inom titorten ska vara varierad. Virdefulla
gronomrdden ska inte exploateras. Vardet kan bestd av natur, friluftsliv
och rekreation, kulturmiljo, lek- och idrottsomrade, odlingslotter och/eller
ekosystemtjdnster.

Natur

Delar av det ansokta omradet som bestdr huvudsakligen av lutande mark kring
fastigheten, ar enligt oversiktplanen klassificerad som virdefullt naturomrade
klass 2, hogsta naturvirde eller mycket hogt naturvirde, i Naturvardsprogram

for Jonkopings kommun.

Riktlinjer for omréade med hog naturvarde
e Virdefulla naturomrdden ska undantas fran exploatering och andra
ingrepp, om dessa bedoms orsaka skada pa naturvirdena.

*  Om skadliga ingrepp inte gir att forhindra i virdefulla naturomraden, ska
kompensationsdtgirder genomforas inom kommunen for att naturviarden
inte ska ga forlorade.



Halsa & Sékerhet

Insatstid for raddningstjansten i detta omrade ar ca 10 minuter. Utrymning med
hjilp av raddningstjanstens barbara stegutrustning kan ske upp till 11 meter
fran mark till fonsterunderkant/balkongrickets 6verkant.

Omrédet ar inte sirskilt utsatt for storningar och buller varfér den maximala
ljudnivan i fastigheten ar beraknad liagre an 55 db(A).

Oversiktlig utredning gillande stabilitetsforhallanden visar ganska hog risk i
vissa delar av omradet.

Kommunalt bostadsférsérjningsprogram (KBFP),
Utbyggnadsstrategi 150 000 invanare

Omradet ir inte sdrskilt utpekat, vare sig i bostadsforsorjningsprogrammet
eller utbyggnadsstrategin.

Alborg-atagandena

Jonkoépings kommun skrev i oktober 2007 under Alborg-atagandena, och tar
ddrigenom ett helhetsgrepp kring arbetet med hallbar utveckling. Har beskrivs
huruvida det aktuella planforslaget gér i linje med dtagandet eller inte. Alborg-
atagandena finns beskrivna pd kommunens hemsida.

Bebyggelseutvecklingen dger rum i Jonkopings titort med rimlig tillgdng till
befintlig infrastruktur och bidrar dirigenom till dtagandenas riktlinjer gallande
hallbar utveckling.

Forstudier

Fastigheten dr en del av de omrdden som har blivit utredda och karterade
gillande stabilitetsforhdllanden. Forstudierna utfordes av Statens geotekniska
institut (SGI) pa uppdrag av Myndigheten for samhillsskydd och beredskap
(MSB). For det har omradet kravs att risken moranskred utreds i kommande

planarbete.




Detaljplaner

For det foreslagna omrddet galler ’Stadsplan for Mellersta ostra delen av
Norrahammar Koéping’, frin 1958. Den gillande planen mojliggor for *gata
eller torg’ pa den delen av omradet som for nuvarande anviands som gata, men

C omrdde for Klubblokaler, samlingslokaler o dyl. i resten av fastigheten.

Eml :l. ey i e ? e
Riksintressen
Fastighetenliggerinominfluensomradeforluftrumfor Totalforsvaretvilketinnebar

attsamrdd ska skemed Forsvarsmakten ske vid byggnationavobjekt over 20 meter.
Omradet omfattas dven av studieomrade for framtida jarnvag.

Ovriga fragor

Planomradets granser

En eventuell fordndring eller utokning i planomradets omfattning och storlek
kan komma att ske i detaljplanskedet.

Undersokningar och redovisningar

For att sikerstilla platsens lamplighet kan olika utredningar komma att krivas.
I dagslaget bedomer vi att det i kommande planarbete ska studeras vidare ar:

Tomten ligger pa en hojd, darfor behover hoststimning och volymer studeras
vidare. Ras och skredrisken bor utredas ytterligare for att sakerstialla mojligheten
till byggnation. Utredning av de geologiska forutsattningarna ar av storsta
vikt dven med avseende pad pdverkan pa slinterna nedanfér omradet. Triden
i slinten bor tas hiansyn till vid utredningen av ras och skred risk. Radon bor
aven matas i geoteknisk utredning.

Det finns mycket hoga naturviarden i slinten runt om omrddet i form av
nyckelbiotoper med klass 2. Eventuellt paverkan pd de hoga naturvirdena bor
utredas vidare.

En dagvattenutredning kommer att behovas for omradet.

Befintlig infrastruktur ska beaktas och eventuell flytt av ledningar bekostas av
byggherre. Utbyggnad av elndt kan komma att krava behov av E-omrade for ny
nitstation. Fastigheten ska uppfylla kraven pa lek ytor enligt BBR.
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Avfallshanteringen maste beaktas och folja kraven som finns i BBR samt de
anvisningar som finns i kommunens ’Renhéllningsordning’ och dven i ’Avfall
Sveriges handbok for avfallsutrymmen’.

Fastigheten ska uppfylla kraven pa lek ytor enligt BBR.

Infartsvag till tomten maste tydliggoras. Kraven pa tillgangliga parkeringsplatser
enl BBR ska foljas. Parkeringspolicyn for parkeringsplatser och cykel ska foljas.

Den foreslagna byggnationen finns inte utpekat vare sig i utbyggnadsstrategin
eller i det kommunala bostadsforsorjningsprogrammet. Detta medfor att den
Okning av barn i savil forskole- som skoldldrar som kan vantas flytta in, inte
aterfinns i aktuella befolkningsprognoser. Fastigheten ar beldgen i ett omrade
dir strategiska kapacitetsforstarkningar planeras. Det bedoms angeliget att
dessa kapacitetsforstarkningar utfors for att klara av en ytterligare barn- och
elevokning tillsammans med den som idag redan finns prognosticerad.

Slutsats

Planforslaget overensstimmer med kommunens allmdnna och oOversiktliga
mal och riktlinjer for stadsutveckling. Stadsbyggnadskontoret foreslar ett
positivt planbesked. Speciellt hansyn ska tas till de delar av omrddet med hogt
naturvarde och ras-och skredrisk.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att bevilja ansokan om planbesked och att
detaljplanen genomfors med standardforfarande. Omréddet for byggnation
kan behova ses 6ver och eventuellt minskas sd att schaktslanter inte paverkar
vegetation och orsakar ras.

~orslag till process och
tidplan

Stadsbyggnadskontoret foreslar att bevilja ansokan om planbesked och att
detaljplanen genomfors med ett standardforfarande. Detaljplanen beriknas
vara laga kraft vunnen 1,5 ar efter det att ett detaljplanearbete startas, under
forutsidttning att den inte Overklagas. Exploateringsavtal ska tecknas mellan
kommunen och byggherren.

Stadsbyggnadskontoret

Liselott Johansson Azarakhsh Sadeghzade

Planchef Planarkitekt
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Bilagor

Karta dver det ansdkta omradet

Flahult 2:328
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