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Planbesked

Den som vill gora en atgird som kan innebira att en detaljplan behover antas,
upphivas eller fordndras har ritt att begira ett planbesked. Detsamma galler
om en omridesbestimmelse behover upphavas eller forandras.

I begiran ska andamalet med dtgdrden framgéd och en karta ska bifogas som
visar vilket omrdde som berors. Ansokan som giller byggnadsverk innehéller
aven en beskrivning av karaktiren och den ungefirliga omfattningen. Det
kan exempelvis vara husens hogsta vaningsantal, uppskattat antal ligenheter
eller utformningen i stort, till exempel om husen ska vara friliggande eller
sammanbyggda.

Beslut om planbesked ska limnas av Stadbyggnadsnamnden inom fyra manader
fran det att en fullstindig ansokan kommit in till stadsbyggnadskontoret.

Vid positivt besked redovisas niar planarbetet bedoms vara klart. Ett positivt
planbesked innebdr dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer att
antas. Beskedet bekriftar bara att ett planarbete kan paborjas. Vid negativt
planbesked redovisas skilen for detta

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte mojligt
att overklaga.

INnnehall

Ansodkan

Avsnittet ansokan innehdller enbart material som den sokande har limnat och
bifogat i sin ansokan. Det dr detta material som beskrivs och bedoms i ansnitten
Forutsattningar och Slutsats.

Forutsattningar

Stadsbyggnadskontorets beskrivning av ansokans forutsittningar utifrdn
tidigare beslut, kommunala policys och platsspecifika egenskaper.

Slutsats

Stadbyggnadskontorets slutsats, argument och motivering av forslag till
beslut. Hir kan det dven finnas riktlinjer och material infor ett eventuellt
detaljplanearbete

Forlag till beslut, process och tidplan.

Stadsbyggnadskontorets forslag till beslut i Stadsbyggnadsnamnden. Vid forslag
till positivt beslut finns det dven en bedomning av nir detaljplanearbetet ar
klart.



ANsoOkan
Fastighetsbeteckning

Fastighet
Kortebo 2:113 mfl.

Fastighetsagare

Jonkopings kommun

Sokande

Foretag

Jonkopings kommun, Tekniska kontoret, Daniel Hikansson.

AnsOkan avser
Huvudsakligt syfte

Byggnation av skola och forskola.

Beskrivning

P4 grund av kommande och pdgdende byggnation inom Strandiangen kommer det
fordras tillkommande lokaler for skola och forskola. Prelimindra bedomningar
ar att det behovs en forskola omfattande 8 avdelningar motsvarande ca. 750
kvm BYA/1500 kvm BTA samt en 2 alt. 3 parallella F-9 skola motsvarande
2750 kvm BYA/5500 kvm BTA alt. 4125 kvm BYA/8250 kvm BTA samt en
sporthall med ytan 1500 kvm BYA/BTA. Bedomd tomtyta ca. 24 000-33 000
kvm.

Bilagor

Karta.



Karta fran sékanden som visar det

i ansbkan avsedda omradet.
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Tillagg till ansokan

Nedanstdende information har lagts till som ett tillagg till ansokan i
samrdd mellan planavdelningen och mark- och exploatering.

Fastighetségare

Jonkopings kommun dger samtliga fastigheter inom det tdankta plan-
omradet férutom Kortebo 2:87 som dgs av Lustgarden Lovhagen AB.
Kommunens avsikt dr att kdpa in privatigd mark som behovs for att
skapa en skoltomt.

Mark- och exploatering for just nu samtal med Lustgarden Lovhagen
AB angaende detta.



Det i ansdkan avsedda
planomradet &r belaget inom det
i bilden gulskrafferade omradet
vilket redovisas som Kortebo 16
och ar tankt for bostader. Det i
bilden rodskrafferat omradet, vilket
ligger intill det i ans6kan avsedda
omrédet féreslés i Oversiktsplan
2002 for service, allmant andamal
och verksamheter. Har star

det aven att den sbédra delen

bdr reserveras for skolans och

idrottens behov.

~orutsattningar

Tidigare stalliningstagande

Oversiktsplan 2002

Exploateringen gir i linje med 6versiktplanen i vilken omridet beskrivs som
ett naturligt tillvixtomrade for Jonkoping med nirhet till staden, samtidigt
som det innebdr en fortitning av redan iansprdkstagen mark. Omradet
beskrivs ha bra forutsdttningar for botadsomrdde, men detta stiller dven
krav pé att skola och forskola planeras i omradet. Omradet anses ha goda
kommunikationsmojligheter med cykel och buss, samt vara lampligt ur ett
ekologiskt perspektiv. Dock medfor en eventuell exploatering problem vad det
giller 6kad belastning pa Kortebovigen.

Ny bebyggelse bor utformas med hidnsyn till det vackra natur- och
bebyggelselandskapet och skyddszon eller andra atgarder kravs mot storningar
fran Kortebovigen.

Ny Oversiktsplan 2015 (utstaliningsversion) och
Utbyggnadsstrategi 150 000 invanare (antagen)

En ny stadsdel foreslds pa Kortebo med en blandad bebyggelse med stadskaraktar
och relativt hog exploatering. Omradet 4r markerat som nyexploateringsomride
vilket innebdr att avsikten ar att det ska innehalla olika anvindningar sd som
arbeten, bostidder och service och besoksintensiva verksamheter ska forlaggas
dar kollektivtrafikforsorjningen dr eller kan bli god. Det finns behov av en
skola i omradet och foreslagen exploatering samt dess foreslagna placering
langs Kortebovagen och befintlig kollektivtrafik kan darfor anses gé i linje med
oversiktplanen.



Vidare star det att verksamheter ska byggas pa ett markhushallande satt for att
motverka en alltfor stor utbredning som ger simre interna kommunikationer
och stor markatgang. Samt att omradets karaktir och stads/landskapsbild och
natur- och kulturmiljévarden ska tas tillvara. Biltrafiken pd Kortebovigen och
in mot centrum ar dock ett bekymmer vid vissa tidpunkter och darfor behover
buss- och biltrafiken pa Kortebovigen utredas vidare och l6sas samordnat.

Det i ansokan avsedda _ S s
planomradet &r belaget inom el
det i bilden gulmarkerade
omradet vilket &r klassat som

nyexploateringsomrade. Strandangen
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Halsa & Sékerhet
Omrédet ligger i anslutning till Kortebovigen som redovisas som prioriterad
utryckningsvig och raddningstjanstens framkorningstid till omradet ar 1-10

minuter.
Detaljplaner

Omradet ar inte detaljplanelagt.

Riksintressen

Omradet ligger i narheten av riksintresse for kulturmiljovard och jirnvag, men
den tinkta exploateringen kan varken anses medféra ndgon paverkan pa eller
paverkas av dessa.



Ovriga frégor

Bebyggelse och miljoé

Den enda byggnation som i dagslidget finns inom det i ansokan avsedda omradet
ar fyra mindre komplementsbyggnader. I 6vrigt ligger det gles bostadsbebyggelse
med tillhorande komplementsbyggnader i anslutning till det i ansokan avsedda
omradet.

Kommentar

Vid planering fér barnen och utformning av undervisningslokal och dess
utemiljo ska Boverkets allminna rad 2015:1 om friyta for lek och utevistelse
och vigledningen ”Gor plats for barn och unga” foljas. Det dr av stor betydelse
ur ett folkhilsoperspektiv att skapa tillracklig plats for barn och unga och att
skapa en god livsmiljé som inte pdverkas av for hoga bullernivder och andra
fororeningar fran luft och i mark.

Trafik

Omradet avgransas idag av Kortebovigen i oster, Djupadalsleden i soder och
Djupadalsrondellen i sydost. De finns dven ett ndtverk av cykelvagar som kopplar
samman omradet med Abolid och vidare mot Jonkoping. Kortebovigen ir en
trafikintensivvig, men det finns i dagsldget eventuella planer pa att i framtiden
gora om Kortebovigen till en stadsmaissig bussgata och forliagga biltrafiken i en
ny strackning lingre Oster ut parallellt med jarnvigen. Det finns dven framtida
planer pd en ny fortsatt strackning av Djupadalsleden bortanfor det i ansoka
avsedda planomridet. Denna strickning finns med i Ny 6versiktsplan 2016
och blir framforallt aktuell vid en omdragning av Kortebovigen, dd den ska
avlasta Kortebovagen och Talavid. I Ny oversiktsplan 2016 star det att ”Vid
detaljplaneliggning och annan kommunal planering ska hiansyn tas till planerad
vig for att sikerstalla dess utvecklingsmojligheter”.

Kommentar

Denna vagstrackning behovs inte for att mojliggora den foreslagna byggnationen
av skolan. Men i ett eventuellt framtida planarbete behover det utredas hur den
tankta vagstrackningen kan komma att paverkar skolan avseende 6kade buller-
och partikelnivéer.

Dagvatten

Med anledning av detaljplanearbetet med Kortebo 4:9 (Strandingen) sa har det
tagits fram en storre dagvattenutredning vilken beror Korteboomradet i stort.
Idag rinner dagvattnet fran hojderna i vister och ner mot Vittern i Oster, dir det
ska tas om hand i befintliga raviner. I dagsliget finns det ingen mer detaljerad
information 6ver dagvattenhanteringen for det i ans6kan avsedda omradet.

Kommentar

En detaljerad dagvattenutredning behover utforas som visar hur dagvattnet
ska hanteras inom omradet och hur omraden paverkas nedstroms det aktuella
utbyggnadsomradet.



Bilden till héger visar
ungeférliga bullervarden
kring Kortebo 2:113 m.fl.
angivna i dBA.

45-49
® 50-54
95 -59
@ 60-64
® 65-69

® 70-79

VA

Huvudvattenledning @600mm fran
vattenverket Haggeberg gdr genom omradet.

Kommentar

Om befintlig huvudvattenledning som idag
gar genom omrddet behover liggas om i
ett nytt lage blir det forhallandevis dyrt for
exploatoren, sa det bista 4r om den kan ligga | ,"/ :
kvar med ett servitut. /

Buller

Det i ansokan avsedda omradet ligger intill Korteboviagen och ekvivalenta
bullervirden stracker sig frin 45 dBA ldangst bort ifrdn Kortebovigen upp till
ca 70 dBA vid fastighetsgrins i anslutning till Kortebovigen. For skolors och
forskolors utemiljé anvinds normalt riktvdardet 55 dBA ekvivalent ljudniva
vilket 6verskrids pa stora delar av omradet. Flygbuller fran Jonkopings flygplats
ar ocksa en fraga som madste losas innan exploatering av omradet.

Kommentar

En bullerutredning kommer att behovas i planarbetet och placeringen utav
byggnader och lekytor behover anpassas for bullersituationen.
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Oversikt dver det i
ansodkan avsedda
omradet (rédmarkerat),
med skyddsvérda

trdd markerade med
gréna prickar och
Djupadalsbécken
markerad som ett gront

strak.

Naturmiljo

Inom det i ansokan avsedda omradet finns det flertalet skyddsvirda trad (16
stycken). Dessa bestar framst av Ek och Silg, men dven en enstaka Oxel, Bjork
och Ask. Det ir en blandning av friska trdd, friska haltrid och enstaka doda
stdende trad och flertalet trad ar riktigt grova och 6ver 300 cm i omkrets.

Det i ansokan avsedda omrédet ligger ca 30 m frdn Djupadalsbicken, vilken
ar upptagen i naturvardsprogrammet. Djupadalsbiacken dr en 16vskogsbekladd
ravin med hoga naturvirden och dr ett viktigt skyddsomrade for b.la. faglar
och smadjur beroende av hog luftfuktighet i backmiljo. Backen har Vittern som
recipient och omrddet dr dven ett viktigt narstrovomrade.

Kommentar

Kommunen virnar skyddsvirda trad, sarskilt pd kommunalt 4gd mark. Dessa
bor inventeras och om mojligt bevaras, da de kommer att std i en skolgdrdsmiljo.
Traden bidrar till 6kad trivsel och mer skugga, samtidigt som de biologiska
vardena kan bevaras.

For trid som bedoms nddvindiga att tas ner ska stammarna som kompensation

sparas for biologiska och/eller friluftsindamadl, pa skolgarden eller i narheten.

Om ovanstdende inte utfors dr ekologisk kompensation med inriktning pa
skyddsvirda trad av liknande artstock av trad pa annat sitt nodvandig.

SBE, Karavéelingan
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Ras och skred

Den vistra sidan om jiarnvigen i Kortebo dar planomradet ar beldget har en
mycket kuperad terrang och i vissa bergomraden finns risk for bergras. Det
forekommer endast begrinsade miangder med nedrasat kantigt blockmaterial,
i anslutning till bergsluttningarna. Det finns dock ndgra omrdden med relativt
branta bergssluttningar dar eventuella problem med bergras bor beaktas. I de
plana omrddena i dalgdngarna forekommer glacial lera och silt, dir stabiliteten
bor beaktas i anslutning till vattendrag. I 6vrigt dr risker for naturolyckor i
dessa omraden begransad.

Kommentar

Med anledning av raddningstjanstens information samt SGIs inventering av
risker for naturolyckor behover ras- och skredrisken samt eventuellt dven risken
for bergras utredas i ett eventuellt planarbete.

Fjarrvarme

Omradet kan anslutas till fjarrvirme.
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Slutsats

Stadsbyggnadskontoret finner det lampligt att prova markanvandning for skola
i ett detaljplanearbete.

Motivering

Det finns ett kommande behov av forskola och skola i omradet. Detta till foljd
av den pigiende bostadsbyggnationen pa strandingen samt den i Oversiktsplan
2015(utstdllningsversion) och i den antagna Utbyggnadsstrategin, planerade
utveckling av Korteboomréadet till en ny stadsdel.

Det finns ingenting som talar emot den tankta placeringen av skolan, men det ar
dirmed  heller inte sagt att detta dr den mest limpade
placeringen sett till framtida bebyggelse. 1 ett eventuellt framtida
detaljplanearbete ~ bor  detaljplanens  avgransning  tinkas  igenom
samt vad som kan komma att angrdnsa planen i vister och norr
For att kunna bilda foreslagen skoltomt behover kommunen kopa en del av
fastigheten Kortebo 2:87 som dgs av Lustgdrden Lovhagen AB.

Utredningsbehov

¢ Ras och skredutredning
® Geoteknisk utredning

¢ Dagvattenutredning

e Trafikbullerutredning

¢ Naturinventering

e Trafikutredning

Forslag till process och tidplan

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ansokan om planbesked beviljas och att
detaljplanen genomfors med standardforfarande.

Forslag till tidplan

Detaljplanen forvintas kunna pabérjas under 2017 och beriknas ta ca 1,5 ar.

Liselott Johansson Sara Bergstrom
Planchef Planarkitekt
036-105268
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