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Sa har gors en detaljplan med
utokat forfarande

Planbesked

Arendet paborjas nir en byggaktor ansoker om planbesked. I ansokan
uppges foreslagen markanvindning samt bebyggelsens placering
och omfattning. I aktuellt omrade fanns dessutom ett planprogram
upprittat med en Overgripande vision for utvecklingen av omradet.
Stadsbyggnadsnamnden beslutar om processen ska paborjas.

Samrad

Vid positivt planbesked inleds planarbetet. Syftet med samrad ar att
forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter,
och att ge berorda insyn och mojlighet att paverka. Samradskretsen
bestdende av sakigare, Linsstyrelsen, kommunala myndigheter och
andra som har ett visentligt intresse av planen. Tiden for samradet
annonseras i tidningen och pa kommunes hemsida.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samrddstiden. Efter
samradet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrads-
redogorelse. Planen kan darefter komma att justeras.

Granskning

Efter samradet ska planen vara tillgianglig for granskning under minst
tre veckor. Granskningen innebir att myndigheter och sakidgare och
andra som berors av planen ges mojlighet att ta del av det justerade
planforslaget och dterigen lamna synpunkter.

Synpunkter ska lamnas in skriftligen. Kommunen sammanstiller sedan
synpunkterna i ett granskningsutlatande. Utlatandet skickas till de som
inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nar granskningsutldtandet har skickats ut antas planforslaget av
kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsnimnden. Sakigare som
tidigare limnat skriftliga synpunkter vid samrad eller granskning
och inte fatt dessa tillgodosedda kan 6verklaga beslutet hos Mark-
och miljodomstolen. Detta maste ske senast tre veckor efter att
antagandebeslutet har tillkannagetts.

Laga kraft

Detaljplanen far laga kraft, det vill siga borjar gilla, nir
tiden for overklagande har gdtt ut om ingen har overklagat.
Om ndgon oOverklagar detaljplanen prévas den av  Mark-
och miljodomstolen och kan direfter o6verklagas vidare for
provningsritt till Mark- och miljoéverdomstolen. Planen far laga kraft
eller upphavs nar arendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken
anvindning av mark och vatten som ar tilliten. Syftet med
detaljplaneprocessen ar att préova om ett omrade kan anses lampligt for
en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen ar bindande vid
provning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, planbeskrivning, undersokning
samt tillhorande bilagor. I Jonkopings kommun har planbeskrivningen
foljande upplagg:

Syfte — En sammanfattande beskrivning av detaljplanens huvuddrag och

bakgrund.

Planfoérslag — En beskrivning av den markanvindning som foreslas i
detaljplanen.

Plankarta och bestimmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestimmelser.

Planens konsekvenser — Har beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till
ovriga styrdokument.

Genomférande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Syfte

Huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir utveckling av Fagerslitt Ostra genom
planliggning for bostidder. Detaljplanen mojliggor byggnation av
flerbostadshus och smédhus i olika former. Det planeras for en variation
av bostadstyper for att tillgodose befolkningsgrupper i olika livsskeden.
Med en relativ tit struktur okar befolkningsunderlaget och bidrar till
battre forutsattningar for kollektivtrafik.

Narmast Hakarpsvagen tillats flerbostadshus i kvatersstruktur i tre till
fyra vaningar med inredd vind. Innanfor tillats smahus sdsom friliggande
villor, parhus, radhus och kedjehus i en till tvd vaningar. Totalt kan ca
280 bostdder byggas. Byggratten ar flexibel. Loses inte parkering i garage
under mark kan ca 185 bostider byggas. Genom omradet planeras ett
gront strak och park for rekreation och dagvattenhantering.

Bakgrund

Detaljplanen utgor etapp 2 av Fagerslitt Ostra. Grundstrukturen
utformades i ett planprogram som godkandes av stadsbyggnadsnamnden
ar 2015. Etapp 1 ligger soder om planomradet och innehéller bostider,
grundskola samt ett gruppboende och ett tidigare flyktingboende. Soder
om etapp 1 forsitter ndstkommande etapp.
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Plandata

Lage och storlek

Fagerslatt dr ett omrade i 6stra delen av Huskvarna och soder om
Hakarps kyrka. Det dr ca 3-4 km till centrala Huskvarna. Omradet
ligger hogt upp i landskapet pda Huskvarnas hojder. Planomradet ar ca
11 hektar och utgors av jordbruksmark och en del skogsmark.

Markagoforhallanden

Norra delen av planomradet utgors av del av fastigheten Hakarp 2:1
som dgs av Vixjo Stift. Fastigheten soder om dr Stensholm 1:425 som
dgs av Jonkopings kommun. I sdder ar fastigheten Stensholm 1:756 som
dgs av Vitterhem.
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Fastigheter inom planomrddet.



Planforslag

Bebyggelse

Flerbostadshus

Fyra kvarter med flerbostadshus (A-D) planeras varav ett (D) innehaller
befintliga byggnader som i och med detaljplanen far ytterligare byggratt.
Ovriga kvarter tillkommer genom nyexploatering. Totalt ges mojlighet
for ca 220 nya lagenheter. Byggritten ar flexibel. Loses inte parkering i
garage under mark kan ca 120 nya lagenheter byggas.

Illustrationen visar hur
omrddet kan bebyggas.
Inom kvarter AB, C och D
far flerbostadshus byggas.
Ovriga byggritter far
bebyggas med smdhus.




Sektionerna visar att
suterrdngvaning krévs i
norr inom kvarter A fér att
hantera héjdskillanderna.

Kvarter A

Lamellhus i fyra vaningar med inredd vind kan uppforas inom kvarter
A. Placering av byggnaderna dr i egenskapslinje for prickmark ut
mot Hakarpsvagen for att stirka gaturummet och skapa gardsmiljo
vistelsevanlig och funktionell pa andra sidan.

I den norra delen ska forsta vaningen utformas som suterring for
att hantera hojdskillnader mellan Hakarpsviagen och lokalgatan.
Byggnaderna ska utformas med genomgaende trapphus och entré mot
Hakarpsvigen och gard vilket sikerstills med en planbestimmelse.
Maximalt 40 % av anviandningsomradet far bebyggas och maximalt 50
% av gard far utgora parkeringsplatser.
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Kvarter B och C

Kvarteren kan uppforas i semisluten kvartersstruktur med kringbyggd
gard. Bebyggelse ut mot Hakarpsgatan ska placeras i egenskapsgrins
for prickmark for att stirka gaturummet. Det ar viktigt att strukturen
utformas sa att solforhallanden pa gard och i bostdder blir gynnsamma.
Koppling till parken i norr ska ocksa beaktas. En planbestimmelse
reglerar exploateringsgraden till 40 % av fastighetsarean for att
sdakerstilla det. Maximalt 50 % av gard far utgora parkeringsplatser.

Fyra véaningar varav den fjiarde ar inredd vind kan uppforas inom
kvarteren ut mot Hakarpsvigen och en vaning ligre inom ovrig
byggritt. Maximal takvinkel dar 38 grader. Byggnaderna ska utformas
med genomgdende trapphus och entré mot gata och gard vilket
sdakerstills med en planbestimmelse. Maximalt 50 % av gard far utgora
parkeringsplatser for att sdkerstilla en funktionell och vistelsevanlig gard.
Kvarteren planeras pa kommunal mark och kommer att markanvisas
nar detaljplanen har antagits.



Illustrationen visar ett maojligt
sdtt att bebygga kvarteren.
Kvarteren ska utformas med
god solférhdllanden och
vistelsevdnliga gardar.

lllustrationen visar hur kvarter A, B och C
upplevs ldngs Hakarsvigen.



Kvarter D

For att klara det stora flyktingmottagandet ar 2015 beviljades bygglov
for bostdder utanfor omrade med detaljplan. Kvarteret ingar i aktuell
detaljplan for att faststilla pagaende markanvindning och mojliggora
ytterligare byggratt for framtida om- eller tillbyggnation. I dag innehaller
kvarteret tva flerbostadshus i tvd vaningar. Detaljplanen mojliggor
byggritt i fyra vaningar varav fjarde dr inredd vind ut mot Hakarpsvigen
och innanfor den byggritten en vaning lagre.

lllustrationen visar hur befintliga férhdllanden pé Illustrationen visar hur kvarteret kan bebyggas i
platsen ser ut. Idag finns bostdder i tva plan. framtiden om befintliga byggnader rivs.
Smahus

Detaljplanen ger byggratt for smahus i olika former. En blandning av
bebyggelsetyper kan attrahera befolkningsgrupper i olika livsskeden.
Det mojliggors for friliggande villor samt par-, rad- och kedjehus. Totalt
kan ca 65 nya bostader byggas.

Exploateringsgraden skiljer sig for de olika bebyggelsetyperna.
For friliggande villor tillaits 25 % av fastigheten bebyggas varav
komplementbyggnader inkluderas i talet. For par-, rad- eller kedjehus
tillats exploateringsgraden 35 %.

Detaljplanen styr fastighetsstorlekarna for de olika bebyggelsetyperna.
Fastigheter med filiggande villor tillits vara mellan 700-1000 kvm.
Bestimmelsen syftar till att hushalla vil med marken som ianspraktas.



lllustrationen visar hur
fastigheterna fér sméhus
kan utformas i enlighet med
planbestdmmelserna om

fastighetsstorlek.

lllustrationen visar vilka
bebyggelsetyper som dr
tillétna inom kvarteren.
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Endast
friliggande villor

Endast par- eller
kedjehus

Endast radhus

Minimumstorleken sdkerstiller god boendekvalitet och begriansningen
med maxstorlek motverkar att omradet blir glest. For par- och kedjehus
giller en minsta fastighetsstorlek pa 300 kvm for att sikerstilla god
boendekvalitet. Minsta fastighetsstorlek for radhus ar 240 kvm. Radhus
och parhus uppfors med baksida mot parken vilket ger boendekvalitet
for bostader med liten egen tomt.

Placering av byggnaderna styrs i forhallande till fastighetsgrans.
Huvudbyggnad ska uppforas minst 4,5 meter ifrdn grians och
komplementbyggnad ska uppforas minst 2 meter fran grans. Alternativt
far byggnader sammanbyggas i gemensam grans. Garage eller carport
ska placeras minst 6 meter frin gata i syfte att en bilplats ska rymmas
mellan byggnad och gata.
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Park

En ny park kommer att anliggas inom smahusomradet. Den har
kommunalt huvudmannaskap ar tillginglig for allmdnheten. Den
utformas for vistelse, lek och dagvattenhantering. Triad aterplanteras hir
som kompenastion for trid som tas ned for att mojliggora exploateringen.

Trafik
Méjlig
forlangning
Infart bil
Infart cykel
Cykelbana

Hdllplats

o,
Jutelede
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Biltrafik

Nya lokalgator ansluter till Hakarpsvigen och Sotasgatan. Parallellgatan
med Hakarpsviagen kopplar ihop planomradet med skolan och det
befintliga bostadsomradet. Gatorna inorr ar pa tva stillen utformade med
mojlighet att forlangas om fler bebyggelseetapper planeras i framtiden.
Hakarpsvagen utvecklas med mer stadsmassighet da tradallén forlangs
norr ut.

Gang och cykel
Langs med Hakarpsvigen forlangs den separerade gang- och cykelviagen

forbi planomradet. Infartsgatan i Ost-vastlig riktning fran Hakarpsavgen
utformas med cykelbana.

Genhetskvot

Genhetskvoten ar ett sitt att visa hur gent ett cykelvagnat dar. Det ar
en jamforelse mellan den faktiska cykelviagen och fagelvigen mellan
tvd malpunkter. Ju liagre genhetskvot desto bittre dr cykelvignitet.
Restidskvot dr ett matt pd hur mycket langre tid det tar att cykla dn
att kora bil mellan tvd malpunkter. Ju ldgre restidskvot desto battre
cykelvagnit.

Inom Fagersldtt dr genhetskvoten god att nd malpunkter som bl.a.
Huskvarna centrum. Restidskvoten dr daremot bristfillig mest beroende
pa den kuperade terrangen. I anslutning till planomradet finns det ett
omfattande cykelviagnit. Cykelvagnatet ar utbyggt till Lekeryd och
till de centrala delarna av Huskvarna med ging- och cykelvidg lings
Jutevigen och Hakarpsvdgen fram till centrum av Petersberg. Ny
cykelvdg har byggts lings Adalsvigen sa det finns goda forutsittningar
for cykeltrafiken i omradet trots den kuperade terrangen.

Separerad cykelbana pd
bdda sidor Hakarpsvégen
dr utbyggt vid skolan. Den

férldngs pa hégra sidan norr
ut férbi planomradet.
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Kollektivtrafik

Busshallplatser finns strax soder om planomradet pa maximalt 600
meter till nya flerbostadshus. Smahus pa langst avstind fran hallplats
har ca 800 meter gangvag.

Parkering

Parkering for bil och cykel ska anordnas inom kvartersmark i enlighet
med Jonkoping kommuns p-tal. P-talen ar framtagna i syfte att tillgodose
parkeringsbehovet och samtidigt vara anpassade till framtida resvanor.

Flerbostadshus

Planomradet 4r beldget inom zon B vilket innebar att 9 bilplatser och 18
cykelplatser maste anordnas per 1000 kvadratmeter BTA i enlighet med
nuvarande p-tal. En planbestimmelse reglerar att parkering maximalt
far uppta 50 % av gard. For att kunna bebygga kvarteren enligt den
maximala byggritten maste parkering anordas i garage under mark.

Smahus

Inom byggritter for smahus ska tva bilplatser per bostad anordnas.
For byggnadstypen radhus tillits en bilplats vid bostaden och den
andra platsen ska anordnas inom en samlad parkeringsyta for hela
bostadsrittsforeningnen.

Teknisk forsorjning

VA

Vatten-, spill- och dagvattenledningar till de nya fastigheterna kommer
forlaggas i gata och anslutas till befintligt ledningsnat. Exploateringen
medfor att andelen hdardgjorda ytor inom omradet okar. Nya
dagvattensystem foreslds dimensioneras utefter dterkomsttider for
tat bostadsbebyggelse vilket omfattar S-drsregn for fylld ledning och
20-arsregn for trycklinje i markniva. Da oppna dagvattenanldggningar
foresprakas berdknas erforderlig fordrojningsvolym for 20-arsregn.

Dagvatten och skyfallsvatten

Fastigheter med kvartersmark ska hojdsattas sa att dagvattenavrinning
sker till gata (allmdn platsmark) och byggnaders firdiga golv ska
hojdsdttas minst 0,5 meter ovan gatuniva for att byggnader inte ska
paverkas negativt vid skyfall. Dar sa krdavs har planbestimmelse inforts
sa att dike anldggs och skyddar mot storningar i form av skyfallsvatten.

Allmian platsmark sia som gator och diken hojdsitts sd att dag- och
skyfallsvatten leds genom ett Oppet dagvattensystem och pa gatorna
genom omradet till vitmarken. Ny hojdsittning av omradet kommer
dven eliminera befintliga lagpunkter inom planomradet som riskerar att
oversvammas vid skyfall.
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Oversikt avrinningsomrdde
(gront omrdde) till befintlig
vatmark (rétt omrade) vid en

maximal regnvolym 150 mm.

Berdkningen av erfoderlig fordrojning har gjots pa vattenmangd
frain hela avrinningsomradet. Dimensionering av ledningar och
fordrojningsatgarder har tagit dessa mangder i beaktning. Klimatfaktor
1,25 har anvints vid berdkningar for normala floden och klimatfaktor
1,4 anvinds vid berdkningar av skyfallsvatten

Vatmarken har en naturlig dagvattenhanteringsfunktion for fordrojning
och rening. Utformning och hojdsittning foreslas studeras i samband
med detaljprojektering. Se vidare i rapport Dagvattenutredning.

El

E.ON har koncessionsomrade for elforsorjning inom planomradet. For
tillracklig kapacitet avsitts tva E-omraden for transformatorstation. De
placeras strategiskt, en i soder och en i norr, for tickning av omradet.

Ett av E-omrdadena ar forlagt intill byggratt for bostadshus.
Placeringsbestimmelse pa bostadsmarken samt prickmark pa E-omradet
har inforts i plankartan i syfte att E.ONs angivna skyddsavstind pa §
meter mellan transformator och byggnadsdel inte underskrids.
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Avfall

Avfallssortering ska dimensioneras sa utrymme finns for atta fraktioner
i enlighet med June Avfalls foreskrifter. Hantering av hushallsavfall skall
ske inom respektive fastighet.

Smahus ska anordna enskild avfallshantering och kvarter med
flerbostadshus kan anordna gemensamma utrymmen sisom miljohus.
Utgangspunkten for placering av miljohus ar att backrorelser for
himtningsfordonet ska undvikas.

Uppvarmning

Planldggning av en pelletspanna inom omradet gors for att flytta den
tillfalliga anldggningen vid Sotdsgatan till en permanent plats.

15



Plankarta och planbestammelser
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GATA

GCVAG

PARK

NATUR;

Anvandning av mark och vatten

Allmédnna platser med kommunalt
huvudmannaskap

Gata

Bestimmelsen anger gata. Marken ska vara tillgianglig for fordonstrafik,
gaende och cyklister. Syftet med bestimmelsen 4r att den ska
tillgodose allmanhetens behov av infrastruktur. Gatan har kommunalt
huvudmannaskap i syfte att kommunen ska anldgga och skota gatan.

Gang- och cykelvag

Bestimmelsen anger ging- och cykelviag. Gang och cykelvdgar ska
anldggas i syfte att omradet ska vara tillgangligt for gaende och cyklister.
Kopplingar genom omradet och till intilliggande omraden sakerstalls.

Park

Bestimmelsen anger park som markanviandning. Syftet med
bestimmelsen ar att skapa ett parkstrak som kan nyttjas for rekreation,
lek och dagvattenhantering.

Natur

Bestimmelsen anger natur och vatmark som markanviandning. Syftet
med bestimmelsen ar att sakerstilla naturvarden och naturomraden for
rekreation och dagvattenhantering.

Kvartersmark

Bostader
Bestimmelsen anger bostad. Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora
byggnation av bostader.

Transformator

Bestaimmelsen anger transformatorstation. Syftet med bestimmelsen
ar att mojliggora byggnation av transformatorstationer for omradets
elforsorjning.

Varmepanna
Bestimmelsen anger viarmepanna. Syftet med bestimmelsen ar att
mojliggora byggnation av en pelletspanna fér omradets uppvarmning.
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Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Marken far inte forses med byggnad
Besitmmelsen anger att marken far inte far bebyggas med byggnad.
Syftet med bestimmelsen dr att hélla forgarsamark bebyggelsefri.

Marken far endast forses med komplementbyggnad och dylikt.
Underjordsiskt garage far uppfoéras och sammanbyggas med
huvudbyggnad.

Bestimmelsen anger att marken far inte fir bebyggas med annat dn
komplementbyggnad och dylikt sisom stodmurar, skirmtak mm. Under
mark far garage byggas och sammanbyggas med huvudbyggnad.

Storsta fastighetsstorlek ar angivet varde i m2 vid
Bestammelsen syftar till att skapa goda boendekvaliteter och samtidigt
hushalla vidl med markarealerna

Minsta fastighetsstorlek ar angivet varde i m2
Bestammelsen syftar till att skapa goda boendekvaliteter med en minsta
fastighetsstorlek for bebyggelsetypen.

Storsta byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Bestammelsen syftar till att sakerstalla tillracklig friyta i form av tradgard,
uteplats och parkeringsplatser inom fastigheterna med friliggande villor.

Storsta byggnadsarea ar 35 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Bestimmelsen syftar till att sdkerstdlla tillracklig friyta i form av
tradgard, uteplats och parkeringsplatser inom fastigheterna med parhus,

radhus eller kedjehus.

Storsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Bestammelsen syftar till att sakerstilla tillracklig friyta i form av gard,
uteplats och parkeringsplatser inom fastigheterna med flerbostadshus.

Endast friliggande villor

Bestimmelsen syftar till att mojliggora bebyggelsetypen friliggande
villor. Kommunens malsdttning 4r att mojliggora en blandning av
bebyggelsetyper.

Endast parhus eller kedjehus

Bestimmelsen syftar till att mojliggora bebyggelsetypen parhus eller
kedjehus. Kommunens malsittning ar att mojliggora en blandning av
bebyggelsetyper.
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P2

Endast radhus
Bestaimmelsen syftar till att mojliggora bebyggelsetypen radhus.
Kommunens malsdttning 4r att mojliggora en blandning av
bebyggelsetyper.

Endast flerbostadshus

Bestimmelsen syftar till att mojliggora bebyggelsetypen flerbostadshus.
Kommunens madlsdttning ar att mojliggora en blandning av
bebyggelsetyper. Mot Hakarpsviagen och sodra delen av omradet
ar det lampligt med en tithet som motiverar ianspriktagandet av
jordbruksmark.

Maximalt tre vaningar och inredning av vindsvaning
Bestimmelsen syftar till att vaningsantalet sdkerstalls.

Maximalt tva vaningar och inredning av vindsvaning
Bestimmelsen syftar till att vaningsantalet sdkerstills.

Hogsta nockhojd for huvudbyggnad ar 8,5 meter
Bestimmelsen syftar till att smahus kan uppforas till en hojd om 8,5
meter som motsvarar tva vaningar.

Hogsta nockhojd for komplementbyggnad och
transformatorstation ar 4,5 meter

Bestimmelsen syftar till att komplementbyggnader sisom miljohus,
forrad och liknande samt transformatorstationer ska underordnas
huvudbyggnader i skala.

Hogsta totalhdjd ar 12,5 meter
Bestammelsen syftar till att begransa hojd pa skorsten for pelletspanna.

Stoérsta takvinkel ar angivet varde i grader
Bestimmelsen syftar till att taklutningen inte ska Overstiga 38 grader.
Vinkeln mojliggor bostadsinredd vind.

Huvudyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans. Alternativt sammanbyggas i gemensam
fastighetsgrans

Bestimmelsen syftar till sdkerstillande av skyddsavstind mellan
huvudbyggnader och andra byggnader samt gata. I de fall bostader ska
uppforas som dganderitt fir byggnader sammanbyggas i gemensam
grans med untantag for dar krav stills pa friliggande huvudbyggnad.

Komplementyggnad ska placeras minst 2,0 meter fran
fastighetsgrans. Alternativt sammanbyggas i gemensam
fastighetsgrans

Bestimmelsen syftar till sikerstillande av skyddsavstind mellan
komplementbyggnader och andra byggnader samt gata. I de fall bostader
ska uppforas som dganderitt far byggnader sammanbyggas i gemensam
grans.
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P3

Garage eller carport som utgor del av huvudbyggnad eller
fristaende komplementbyggnad ska placeras

minst 6,0 meter fran gata

Bestaimmelsen syftar till att sikerstdlla att en bilplats inryms mellan
garage eller carport och gata.

Entréer pa byggnadens langsida ska vara genomgaende och
finnas mot samt vara i héjdniva med allman plats, gata
Bestimmelsen syftar till att skapa en stadsmissig och tillgianglig
utformning av flerbostadshus genom placering av entréer mot gata samt
genomgdende trapphus som ger en god koppling mellan gata och gard.

Huvudentré ska orienteras mot allman plats, gata
Bestimmelsen syftar till att entréer ska orienteras mot gatan for en
enhetlig byggnadsplacering med entréer placerade at samma hall.

Bottenvaningen ska utformas som suterrang dar marken sa
kraver

Vid hojdsillnad inom norra delen av kvarter A krivs att bebyggelsen
anpassas till terrangforutsattningarna och uppfors med suterrangvaning
for att anpassas till gatuhojder pa motstaende sidor kvarteret.

Takkupor far 6verskrida angiven byggnadshéjd med 1,5 meter.
Takkupor far utgéra maximalt 30 % av takfallet. Kupor ska
vara indragna minst 1 meter fran takfot

Bestimmelsen syftar till god utformning av takkupor som ska upplevas
som en del av taklandskapet.

Frontespis fér trapphus och hiss far 6verskrida angiven
byggnadshojd men ej nock

Bestimmelsen syftar till att tillita uppstickande delar av trapphus for att
kunna na Oversta vaningen pa ett tillgangligt sitt.

Parkeringen far endast uppta 50 % av gard
Bestimmelsen syftar till att sdkerstdlla god boendemiljo i form av
vistelsevianlig gardsmiljo.

Endast en parkeringsplats far anordnas vid bostadsentré.

Den andra parkeringsplatsen skall anordnas inom samlad
parkeringsyta

Bestimmelsen syftar till att skapa gronare forgardsmark vid radhus.
En samlad parkeringsyta maste anordnas for en av hushallets tva
parkeringsplatser.

Bygglov kravs inte fér byggbodar. Bestammelsen galler under
planens genomférandetid
Bestammelsen syftar till att underlitta for genomforandet av detaljplanen.
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P4

AVGRANSNING VIA SEKUNDAR EGENSKAPSGRANS

Huvudbyggnad ska placeras i eller maximalt 1 meter

ifran egenskapsgrans mot Hakarpsvagen (forgardslinje).
Entrépartier och underjordiska garage ar undantagna.
Bestaimmelsen syftar till att huvudbyggnad ska placeras i anslutning
till Hakarpsvagen. Placeringen starker stadsmassigheten langs
Hakarpsvagen och ger forutsittningar for gardsmiljo pa motstdende
sida huvudbyggnad. Byggnadshojden inom kvarteren beriknas fran
markniva i fastighetsgrans mot Hakarsvagen.

Hogsta byggnadshojd ar 11 meter

Bestammelsen syftar till att bebyggelse mot Hakarpsviagen kan uppforas
med betong- eller trastomme i en hojd som motsvarar tre bostadsvaningar.
Utover det far vinden indredas som en fjarde bostadsvaning.

Hogsta byggnadshoéjd ar 8 meter

Bestimmelsen syftar till att bebyggelse kan uppforas med betong- eller
trastomme i en hojd som motsvarar tva bostadsvaningar. Utover det far
vinden indredas som en tredje bostadsvaning.

Dike

Bestimmelsen syftar till att vidtas som skydd mot storningar. Det atligger
fastighetsdgeren att hojdsitta sin fastighet och lampligen anldgga ett dike
i bakkant sa att vatten transporteras till kommunala diken/anliaggningar
vid skyfall. Det kan behova upprittas en gemensamhetsanliaggning for
att anldggningen ska kunna uppforas och driftas gemensamt av grannar.

Genomfoérandetiden dr 60 manader fran det datum
planen vinner laga kraft

Genomforandetiden dr 60 manader 6ver hela planomradet och borjar
gilla fr.o.m. laga kraft datum
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Planens konsekvenser

Undersokning av miljopaverkan

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms att genomforandet av planen inte antas medfora betydande
miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken
upprittas darmed inte. Underlag for undersokningen finns som bilaga.
Samtliga handlingar och bilagor finns pa www.jonkoping.se sokord:
Fagerslitt Ostra, etapp 2.

Jordbruksmark

Enligt Plan- och bygglagen ska samhillsintressen vigs mot varandra med
avsikten att mark- och vattenomraden ska anviandas for de andamal som
de dr mest lampade for vad avser beskaffenhet, lige och behov.

Planomradet bestar av cirka 5 hektar dkermark. Foreslagen planldggning
innebar att marken tas i ansprak for bostadsindamal. Avvagning gors
saledes mellan bevarandet av jordbruksmarken och bostadsbehovet.

Jordbruksmark som allmant intresse

Enligt Miljobalken 3 kap 4 § ar jordbruksmark av nationellt intresse.
Eftersom jordbruksmarken idr av nationell betydelse finns det ett
allmant intresse att bevara jordbruksmarken som naturresurs. Berord
jordbruksmark i planforslaget brukas idag for odling och ar saledes
brukningsvard.

Bostader som vasentligt samhaéllsintresse

I lagstiftningen exemplifieras bostadsforsorjning som ett vasentligt
samhillsintresse som ska tillgodoses. Behovet av bostdder i Jonkopings
kommun ar stort och det finns darfor ett vasentligt samhallsintresse av
att bygga bostader i kommunen. I 6versiktsplanen finns en 6vergripande
strategi om att det ska finnas utvecklingsmojligheter i alla kommundelar.
Kommunen ar siledes positiv till bostadsbyggnation i anslutning till
befintlig bebyggelse.

Lokaliseringsprovning

Beslut att godkanna planprogram for omradet likstills med kommunens
stillningstagandet att omradet dr lampligt for byggnation av bostider.
Det sammanvagda bedomningen dr att bostadsintresset prioriteras for
att mota behovet av nya bostider i kommunen, oka forustattningarna
for kollektivtrafik pa platsen samt utveckla omradet som en forlingning
av etapp 1.
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Kartan visar jordbruksmark i
och runt planomrddet.

Grént omrdde dr betesmark
och gult omrade dr
dkermark. Skrafferad
dkermark har ianspraktagits
i tidigare detaljplan.

Kompensation for ianspraktagande

Det finns inga krav i miljobalken eller i annan lagstiftning pa att
kompensation ska ske i samband med exploatering av jordbruksmark.
I plan- och bygglagen finns inte heller mojlighet att stilla krav pa
Kompensation.

TN beslutade riktlinjer (2023-11-22 Dnr:TN/2021:253) géller
enbart for kommunen att utreda befintliga ekosystemtjanster samt
lampliga  kompensationsatgarder i varje enskilt fall i samband
med att brukningsviard jordbruksmark i kommunens dgo foreslas
detaljplaneldggas och exploateras.

For detaljplaner som paborjats mellan tiden for antaget Gverordnat
dokument ”Jordbruksmarkens virden i sambhallsplaneringen” (sep
2020) till datum for dessa riktlinjer om kompensationsitgarders
antagande (nov 2023), och innehallande brukningsviard mark foreslas
overgangsbestimmelser gdlla i enlighet med forslag till beslut.
Overgingsbestimmelserna innebir att tekniska kontoret foreslds ges i
uppdrag att for detaljplaner som paborjats mellan dessa tider verka for
att kompensera eventuellt ianspraktagna jordbruksmarksytor over tid
och da lampliga forutsittningar finns.
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Kompensationsatgarder ~ vid  exploatering av  brukningsvard
jordbruksmark i ”privat 4go” framgar att kommunen ska informera
privata markigare och byggaktorer om fordelarna med att utreda
ekosystemtjanster och att genomféra kompensationsatgirder. Det
framgar ocksa att kommunen bor uppmuntra till egna initiativ kring
kompensationsatgarder.

Det hir ar ett planirende som har beslutats om fore sept 2020. Det
ar inte aktuellt att krdva nagra kompensationsatgarder pa kommunal
mark. For privat mark inom planomriadet rekommenderas till egna
initiativ kring kompensationsatgarder.

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

En trafikbullerkartering genomfordes pa Hakarpsvagen ar 2022.
Karteringen visar att byggritter inom planomrddet ndrmast
Hakarpsvigen tangerar gransvirdet for tilliten ekvivalent decibelniva
som anges i Forordnignen om trafikbuller vid 70 km/h p4 strackan.

Planerad siankt hastighet till 40 km/h vid detaljplanens genomférande
gor forhallandena mer gynnsamma och inenbar forbattrade ljudnivier.
En trafikbullerberakning med framtida trafikmangder som ny bebyggelse
genererar visar att riktvarden uppnas vid bostadsbyggnads fasad.

Trafikfloden

Planforslaget medfor okat antal fordonsrorelser pa vagnatet. I samband
med planprogrammet togs en trafikanalys fram med berdkningar for
okade floden. Resultatet visar att vignatet har kapacitet for forvantad
trafikokning. Planforslaget foreslar fler antal nya bostider an vid
planprogrammet. Trafikavdelningen gér samma bedomning att befintlig
infrastruktur har kapacitet for tillkommande bebyggelse.

MKN Vatten

Omradet avvattnas i dagsldaget via diken till vaitmarken i planomradets
ostra del, som i sin tur via diken och ledningar avleds till Huskvarnaan
som utgor recipient. Stora naturomraden utanfor utredningsomradet
avvattnas till dikena samt dven befintliga bostadsomraden.

Ytanspraket for rening har beriknats utefter att fororeningsmangden
efter exploatering och rening inte ska 6verstiga mangden vid befintliga
forhallanden. Det 4r en ambitios malsdttning och foljaktligen
blir reningsbehovet storre 4n fordrojningsbehovet. Foreslagna
reningsanlidggningar reducerar miangden fororeningar efter rening till
under mangden vid befintliga forhallanden. Erforderlig yta for rening ar
ca 800 m2 permanent vattenyta i befintlig vatmark vilket sakerstalls av
detaljplanen.
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. Naturviirdessklass 2

Naturvdrdessklass 3
Naturvirdessklass 4

Omraden som
bevaras

® Skyddsvirda trad

[ ) Gronvit nattviol
mmmm Dike

m m m Omléggning dike

Forutsatt implementering av foreslagna reningsitgarder innebar att
foreslagen exploatering inte riskerar att aventyra mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for Huskvarnadn: Lillin vid Huskvarna -
Stensjon. Se vidare i bilaga Dagvattenutredning.

Omgivningspaverkan

Natur

Planomréadet dr beldget i anslutning till naturomraden med naturvirdes-
klassning 2. Planforslaget ar avgriansat sia att de bevaras. Inom
planomrddet planlidggs del av naturomrdde med naturvirdesklasning
3 for bostadsindamadl och del som naturmark. lanspriaktagandet sker
av halva omrddet och motiveras av den lagre klassningen. Ménga
skydsviarda trad kommer fortsatt finnas kvar och paverkas siledes inte
av planforslaget, dock kriavs paverkan/borttagande av sju stycken.
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Den storre Gkerholmen
kommer att bevaras till viss
del inom parken.

Inom planomradet finns tva dkerholmar, en storre och en mindre med
naturvirdesklassning 4. Den storre holmen kommer till halften kunna
bevaras inom gronomrddet men kan komma att pdverkas eftersom
marknivder kan behoéva utjamnas. Den mindre planliaggs for bostader
for att en dandamalsenlig bebyggelsestruktur ska vara mojlig. Dispens
for paverkan/borttagande har sokts hos Lansstyrelsen. Det finns ett
dike som omfattas av det generella biotopskyddet. Diket kommer finnas
kvar men i partier behova flyttas och under gator kommer vatten ledas i
ledning. Dispens for paverkan/borttagande har sokts hos Lansstyrelsen.

Efter kompletterande inventering av vitmarken sommaren 2022 har det
framkommit att det finns forekomst av gronvit nattviol i skogspartiet
intill varmarken. Arten omfattas av artskyddsforordnignen. Dispens for
borttagande har sokts hos Lansstyrelsen.

Arkeologi

Arkeologisk utredning har utforts av Jonkopings lins museum ar 2014
respektive 2021 for en heltickande bedomning av planomradet. Inga
fynd av fornlimningar har gjorts vid undersokningarna. Se vidare i
bilagor.

Landskapsbild

Landskapsbilden kommer forandras vid genomférande av detaljplanen.
Visionen i planprogrammet angav en nagot hogre exploatering i upp
till fyra vaningar for kvarter B-D. Detaljplanens ambition dr att battre
anpassa ny bebyggelseskala till befintliga forhallanden varfor fyra
vaningar varav den fjarde i inredd vind tillats. Det dr ocksd av stor
vikt att ny bebyggelse anpassas vil till terrangen for att passa in val i
landskapet.

Skuggpaverkan

Skuggstudier har genomfortsisyfte att sikerstalla att befintlig bebyggelse i
naromradet inte patagligt paverkas. Exploateringens omfattning regleras
dartill med hinsyn till att goda solférhallanden ska kunna skapas inom
de nya kvarteren.
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Vardagjémning kil 9

Vardagjémning kil 12

Vardagjimning kI 15

Vérdagjimning kI 18

Lagstiftningen anger att samtliga bostader ska ha tillgang till dagsljus
och direkt solljus. Vardagjamning har undersokts eftersom det ger en
bild av den genomsnittliga ljusinstralningen i byggnaderna under aret.
Resultatet visar att ljusinstrdlningen tillgodoses.

FN:s Barnkonvention

Detaljplanen beror barn eftersom nya livsmiljoer skapas dar barn kommer
att bo. Barns levnadsmiljo kraver utrymme for lek och rorelse och kan
ses som en indikator pa god levnadsmiljo for flertalet malgrupper.

Det finns goda mojligheter till lek inom parkomradet och nirbeldgen
skog. Trafiksikra gang- och cykelvigar kommer anliggas for siker
skolvig och vig till andra malpunkter i omradet.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Detaljplanen pdverkar inte riksinressen. Statliga vigar belastas av att
staden viaxer men detaljplanen genererar inte trafik i den omfattning att

atgarder pa det statliga vagnatet krdvs for att minska paverkan.

Oversiktsplan

Detaljplanen  overensstimmer med Oversiktsplanens intentioner.
Omrédet foreslds for en blandad bostadsbebyggelse. Det ligger hogt i
landskapet och har ett attraktivt lage nara gronomraden. Det ar problem
med att ordna en hogkvalitativ kollektivtrafik fran Huskvarnas hojder
ner till Huskvarna centrum och sedan vidare till Jonkopings centrum,
eftersom bebyggelsestrukturen ar mycket gles och befolkningsunderlaget
litet. Omradet bor ges en forhallandevis hog exploatering for att ge battre
forutsattningar for en bussforbindelse. Den kommersiella servicen finns i
Huskvarna centrum.

Vidare anges i Oversiktsplanen att stadsdelen har en forhallandevis
liten andel hyres- och bostadsritter och ny bebyggelse bor darfor dven
prioritera dessa dgandeformer.

Planprogram

Ett planprogram for Fagerslitt Ostra ligger till grund for detaljplanen.
Programmet beslutades i stadsbyggnadsniamnden ar 2015. Etapp 1 har
snart genomforts med bostader, skola och gruppbostider.

Strukturen som slds fast gar i linje med Oversiktsplanens intentioner
om ett bostadsomrade med en relativ hog tdthet i omradets mitt
som glesar ut till smahusstruktur i norr och soder som bittre limpar
sig i de mer kuperade delarna av omradet. Vatmarken pekas ut for
dagvattenhantering eftersom den bedoms for sank att bebygga. Aktuell
detaljplan, etapp 2, utgor norra delen oster om Hakarpsviagen Etappen
bedoms i planprogrammet kunna rymma ca 135 bostider.

Detaljplaner

Omréddet omfattas inte av ndgon gillande detaljplan. Angransande
detaljplaner ar framtagna under 2000-talet. Omradet med smahus vister
om Hakarpsvigen planlades och bebyggdes runt ar 2005 och s6der om
planomradet antogs detaljplanen ar 2016.
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Strukturskiss fér omradet togs fram i planprogrammet.

Aktuellt planomrdde utgdrs av omrdde A3 och B3.
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns tva flerbostadshus i tva vaningar med loftgang.
Husen byggdes for att tillgodose bostadsbehovet for nyanlinda under
aren dd manga personer kom till Sverige.

Naromradet

I niromradet finns bostadsbebyggelse och viss kommunal service.
Friliggande villor byggdes pa vistra sidan Hakarpsviagen under 2000-talet
och har kompletterats med radhus och ett flerbostadshus. Oster om
Hakarpsviagen finns en skola arskurs F-6, en gruppbostad samt bostader
i olika bebyggelseformer sasom friliggande villor, radhus, parhus och
senast har flerbostadshus i punkthusform uppforts.

Flerbostadhus séder om planomrddet i korsningen Flerbostadhus sydvdst om planomrddet.
Hakarpsvdgen-Sotdsgatan.

Ett av husen som uppférdes som flyktingboende. Radhus viister om Hakarpsvégen.
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Smdahus vdster om planomrddet pa Kyrkvérdsringen.

Grundskolan séder om planomradet.

Mark och vegetation

Natur- och rekreationsomraden

Planomradet bestar av tidigare brukad odlingsmark men utgors idag av
oppen grasmark, blot mark/fuktang och lovskog av igenvaxningskaraktar
som inte ar sarskilt tillgangligt for rekreation. Rekreationsomraden
finns i planomradets nirhet. Oster om planomradet finns ett stort
sammanhingande friluftsomrdde utpekat som stricker sig fran
Huskvarnabergen till Ramsjon.

Det forekommer en vidtmark inom planomradet som kommer att
bevaras. Naturtypen innehar hoga naturvarden och marken bedoms
for blot for att bebygga. Den har dartill funktion som naturlig
dagvattenhantering. Forindringar inom vatmarken for att battre
hantera/halla vatten skulle kunna bli aktuellt.
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For att inte paverka naturskyddade objekt negativt inom vatmarken
har en kompletterande inventering av vatmarken och dess niromrade
genomforts sommaren 2022.

Sammantaget identifierades ett naturviardesobjekt inom inventerings-
omradet, gronvit nattviol. Objektet bedoms hysa ett patagligt naturvarde
(klass 3). Arten ar fridlyst och omfattas av artskyddsforordningen.

Sarskilt skyddsviarda trad har eftersokts inom inventeringsomradet.
Enstaka haltrdd och hogstubbar/torrakar forekommer men inga trad
som klassas som sarskilt skyddsvdarda trad observerades i omradet. I
ovrigt pafanns heller inte rodlistade arter eller objekt som omfattas av
det genrella biotopskyddet.

Bild fran inventeringen pd
gronvit nattviol. | kartan till
hoger anges lokalisering med

gula markeringar. < - |
= . ' © 100 150 m A

Samtliga fynd av gronvit nattviol observerades i I6vskogen i norra halvan
av inventeringsomradet och séledes inte inom sjilva vatmarken som det
tidigare fanns en foraning om. For hantering av arten, se vidare under
Planforslagets konsekvenser.
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Geotekniska forhallanden

Befintliga geotekniska forhallanden har undersokts i tva undersékningar
varav ena omfattar kommunal mark och ena privat mark. Dartill har en
komplettering utforts pA kommuanl mark for att sikerstilla stabilitet
vid utokning av villatomter. Det kommunala markomradet bestar av
silt och sandig silt under mulljorden. Grundlidggning bedoms kunna
ske pa sedvanligt sitt. I norra delen kravs utgravning och aterfyllning
och eventuell annan grundforstiarkning samt en hojning av marknivan.
Atgirder for att forhindra stabilitetsproblem och sittningar bedoms
inte kravas. Diaremot ska det beaktas att jordegenskaperna med hogt
siltinnehdll kraver god drinering da den kan bli flybenigen i de fall den
vattenmittas. Se vidare i bilaga Geotekniskt PM.

For den privata marken anges att det framst forekommer liknande
friktionsjordar som inom det kommunala omradet: siltig sand eller sandig
silt. Det forekommer berg inom omradet pa ett djup som varierar mellan
2,8 och 3,2 meter i provpunkterna. Grundliggning bedoms kunna ske
for planerad exploatering utan risk for sittningar eller markbrott. Se
vidare i Bilaga Geotekniskt PM.

Markféroreningar och radon

Det ar jungfrulig mark som tas i ansprak. Marken ar inte lokaliserad
i nirheten av kidnda tidigare verksamheter som skulle kunnat orsaka
markfororeningar. Bedomningen ar darmed att marken inte innehaller
fororeningar.

[ tva provpunkter har radonmaitning utforts med lyckat resultat. Proverna
visar pa lagradonmark i bada punkterna. Dock rekommenderas
att nya byggnader minst ges ett radonskyddande byggnadssitt for
normalradonmark, se vidare i Bilaga Geotekniskt PM.

Trafik

Omradet angérs fran Hakarpsvigen som leder norr ut fran Adals-
vagens cirkulation. Juteleden ansluter vister ifran till Hakarpsvagen.
Separerad gang- och cykelbana ar utbygd pé bada sidor Hakarpsvagen
och forlangningen norr ut gar pa o6stra sidan intill planomradet.

Service

Kommunal service i form av forskola och skola finns i naromradet.
Fagerslatt forskola ligger inom 1 kilometer fran planomradet och
Fagerslattskolan F-6 ligger inom 500 meter fran planomradet.

Kommersiell service finns 1 Huskvarna ca tre kilometer fran omradet.
Narmaste butik finns vid Hakarpsviagen en kilometer sydvist om
omradet.
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Genomforande av
detaljplanen

Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen ar 60 manader fran det datum
detaljplanen vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handldggs med utokat forfarande. Efter samradet tas en en
samradsredogorelse fram dir framférda synpunkter redovisas och
kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2021

April STBN - planuppdrag

2022

September STBN - beslut om plansamrad
Oktober - november Samrad

2023

December STBN - beslut om granskning
2024

Februari Granskning

Kvartal 3 STBN- Beslut om antagande
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Avtal

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas mellan exploatéren och
kommunen innan detaljplanen antas. Exploateringsavtalet ska ha
godkints av tekniska nimnden innan detaljplanen tas upp for beslut om
antagande i stadsbyggnadsnamnden. Exploateringsavtalet reglerar bland
annat markoverlatelser, exploateringsersattningar, anliggningsavgifter
for vatten och avlopp, utbyggnad av olika anldggningar samt eventuella
rattigheter som kan behova upplatas.

For kommunens mark kommer erforderliga avtal triffas avseende
markanvisningar och genomforande med kommande exploatorer.
Avtalen kommer, likt exploateringsavtalet, reglera ansvar for utbyggnad
av kvartersmarken, kostnader for fastighetsbildning, markoverlatelse,
anldggningsavgifter for vatten och avlopp, anvisningsratt m.m

Detaljplanen omfattar ett omrdde inom exploatorens mark med
anvandningen E (transformatorstation). Exploatoren ska teckna
erforderligt avtal med elndtsigaren E.on for att mojliggora for ny
transformatorstation som kan tillgodose planomradets elforsorjning.

Ekonomiska fragor

Ansvarsférdelning

Exploatoren ansvarar for husbyggnation med tillhérande anliaggningar
inom sin del av kvartersmarken och kommunen ansvarar for
exploateringar pa kommunal kvartersmark.

Kommunen dr huvudman for allminna platser. Ansvaret for utbyggnad
av allmdnna anlaggningar i form av ny lokalgata, gdng- och cykelvig
inom exploateringsomradet samt langs Hakarpsvigen och naturomraden
aligger sdledes kommunen. Omrddet kommer att omfattas av
verksamhetsomrade for VA och kommunen bygger dirmed ut VA-
ndtet for att tillgodose det nya omrddets behov. Kommunen (tekniska
kontoret) ansvarar i framtiden ocksa for drift och underhill av allmanna
anldggningar inom allman platsmark.

Ekonomiska fragor

I samband med genomfoérandet av detaljplanen kommer kommunen fa
kostnader for utbyggnad av lokalgata, anldggning av gang- och cykelvig
och iordningstillande av naturomride med dagvattenanliggning.
Genom exploateringsavtalet kommer exploatoren alidggas att ersitta
kommunen for kostnader som uppkommer for anliggande av nya
allminna anlidggningar. Det kommer ocksd uppstd kostnader for
forlingning av befintlig gang- och cykelvdg lings Hakarpsvigen.
Exploatoren kommer fa bidra dven till dessa kostnader. Fordelningen av
kostnaderna mellan exploatéren och kommunen kommer ske med hiansyn
till vilken nytta dtgarderna medfor for exploateringsomradet respektive
samhallet i stort. Ocksa dessa kostnader hanteras i exploateringsavtalet.
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Anlaggningsavgift for nya VA-anslutningar ska erlaggas av exploatoren/
exploatorerna till kommunen i enlighet med av kommunen antagen taxa.

Exploatoren  bekostar  genomforandet av  bostadsbebyggelse
med tillhorande anldggningar inom sin del av kvartersmarken.
Exploatoren bekostar dven eventuella gemensamma anliggningar
inom kvartersmarken. Delarna av detaljplanen som utgor allman plats
forutsitts Overlatas till kommunen utan erliggande av kopeskilling.
Finansiering av exploatering enligt ovan kommer att ske i omradets
exploateringsbudget (omrade 439601).

Intdkter fis fran tomtforsiljning med respektive anliggningsavgift for
vatten och avlopp samt fran exploateringsersittningar. En kalkyl som
innehaller kommunens kostnader och intikter kommer att tas fram till
detaljplanens granskningshandlingar.

Massbalans

Utbyggnaden kraver hojning av omradet for stabilitet och god VA-
planering. Overskottsmassor bor dteranvindas s langt det dr mojligt
inom omradet. Mycket fyllnad krdvs inom omradet med privat mark
och massbalans bedéms inte kunna uppnds. Markigare och kommun
ska komma 6verens om hur massor ska anviandas for att erforderlig hojd
pa gator och 6vrig mark ska uppnds pa bista sitt.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For att genomfora fordndringar i fastighetsindelningen kravs en
ansOkan om lantmdteriforrattning. Lantmaterimyndigheten provar
atgiardens lamplighet samt att den 6verensstimmer med detaljplanen vid
forrattningen. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsdgarna sjilva.

Allman plats och kvartersmark

Detaljplaneforslaget innehdller mark for allmidn plats (gata, gang-
och cykelvdg, park samt natur) med kommunalt huvudmannaskap
samt kvartersmark for bostider och tekniska anliggningar
(transformatorstation). Fastigheterna som planliggs for de olika
markanvindningarna dr Hakarp 2:1, Stensholm 1:425 och 1:756.

Nar detaljplanen har fatt laga kraft blir fastighetsbildning for
genomforande av planen mojlig. Kvartersmarken kan avstyckas till nya
fastigheter med dndamalet bostad. For de omraden som planliaggs med
transformatorstation kan nya fastigheter bildas med detta andamal eller
upplatas med rattighet sisom ledningsratt eller servitut.
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For de omraden dir kommunen ska vara huvudman for allman plats,
har kommunen enligt PBL 6 kap. 13§ ratt att 16sa in sidan mark.
Om fastighetsdgaren begir detta, ar kommunen enligt PBL 14 kap.
14§ aven skyldig att l6sa in den allmdnna platsmarken. Om marken
inloses utan 6verenskommelse genom lantmiteriforrittning beslutar
lantmaterimyndigheten om ersittning.

Gemensamhetsanlaggning

Om flera fastigheter avstyckas inom samma kvarter kan nya
gemensamhetsanlaggningar behova bildas for att losa och reglera
gemensamma behov.

Rattigheter

Inom planomradet finns befintliga rattigheter som berors, se vidare i
tabellen nedan. Detaljplanen mojliggor upplatande av ledningsratt for
transformatorstationinomomraden betecknatmed E (alternativt bildande
av ny fastighet for transformatorstation). For nybildade fastigheter
inom kvartersmark kan servitut behova bildas inom kvartersmarken.
Ytterligare rattigheter kan behova bildas for vasentliga funktioner for
ny- och ombildade fastigheter i samband med fastighetsbildning av
kvartersmarken.

Fastighetsindelningsbestammelser

Nagot behov av att faststilla bestimmelser om fastighetsindelning for
planens genomforande anses inte foreligga. Om ett sidant behov uppstar
kan sddana bestimmelser inforas senare genom dndring av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvens beskrivs per fastighet/
rattighet och framgar av nedanstdende tabell.

Fastighet / Fastighetsrattslig konsekvens
Rattighetshavare
Hakarp 2:1 Planldggs med mark for bostad som kan

avstyckas till flera nya fastigheter.

Planldggs med mark for
transformatorstation som kan avstyckas
eller bilda ledningsritt till forman for
ledningshavaren.

Planldggs med mark for allmidn plats
(gata,gang-ochcykelvig, park ochnatur)
med kommunalt huvudmannaskap som
ska oOverforas till narliggande fastighet
med sadant andamal.
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Fastighet /
Rattighetshavare

Stensholm 1:425

Stensholm 1:756

Avtalsservitut till forman
for Guvernédren 3, 0680IM-
07/6005.1 (optokabel)

Avtalsservitut till férman for
Olofstrém Hallandsboda
1:82 och Olofstrom Harnds
1:94, 0680IM-11/6854.1
(kraftledning)
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Fastighetsrattslig konsekvens

Planliggs med mark for bostad som
kan avstyckas till en eller flera nya
fastigheter.

Planldggs med mark for
transformatorstation som kan avstyckas
eller bilda ledningsritt till forman for
ledningshavaren.

Planldggs med mark for allmidn plats
(gata, gang- och cykelvig och natur)
med kommunalt huvudmannaskap.
Omradet 4gs redan av kommunen
och fastighetsbildning 4r diarmed inte
nodvindig for planens genomforande.

Planldggs med mark for bostad.

Planliggs med mark foér allmin plats
(gang- och cykelvig) med kommunalt
huvudmannaskap som ska overforas
till nirliggande fastighet med sidant
andamal.

Fastigheten Hakarp 2:1 belastas
av ett avtalsservitut for optokabel.
Rittigheten kan behova forordnas vid
genomforandet av planen.

Fastigheten Hakarp 2:1 belastas av
ett avtalsservitut for kraftledning.
Rittigheten kan behova forordnas vid
genomforandet av planen.



Medverkande tjansteman

Vid upprattandet av detaljplanen har foljande medverkat med material
och information.

Stadsbyggnadskontoret

Helen Bjurulf, Oversiktsplanavdelningen

Emma Gansberg, Mats Ruderfors, Trafik- och utvecklingsavdelningen
Matilda Aberg, Bygglovavdelningen

Marcus Gullander, Lantmiteriavdelningen

Tekniska kontoret

Malin Stromberg, Mark- och exploateringsavdelningen
Anders Larsson, VA-avdelningen

Lisa Lindblad, Parkavdelningen

Hamid Reza Jaffari, Gatuavdelningen

Annica Magnusson, Vattensamordning

Bitradande planchef Planarkitekt

Jenny Larsson Hanna Levin
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