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Hur samradet har bedrivits

Ett planforslag har upprattats 6ver fastigheten Lappen 19 mdfl.
Stadsbyggnadsnamnden har informerats i &rendet och beslutat att
skicka ut planforslaget pa samrad under tiden 21 juli - 2 september 2016.
Samradshandlingarna har skickats till Lansstyrelsen, kommunstyrelsen, berérda
forvaltningar och myndigheter samt berdrda fastighetsdgare. Ett allmant
samradsmote dgde rum 2016-08-16, kl 18.30 i Sackfabriken. Handlingarna har
funnits tillgangliga i kommunens utstallningslokal i Juneporten. Informationen har
dessutom funnits tillganglig pd kommunens hemsida.

Inkomna yttranden med kommentarer

Vid utstéllningstidens slut har nedanstaende skriftliga synpunkter/svar inkommit.
Endast inkomna yttranden med erinran redovisas.

1. Svenska kraftnat 2016-07-22, ingen erinran.
2. Lantmaterimyndigheten 2016-08-18
3. Raddningstjansten 2016-08-30
4.Villadgarna 2016-08-30, ingen erinran
5. Naturskyddsféreningen Jonkdping 2016-09-01
6. Trafikverket 2016-08-31
7.J6nkoping Energi Nat 2016-09-01
8. Munksjo Paper AB 2016-09-01
9. Jonkoping Energi AB 2016-09-01
10. HSO Tillgénglighetsgruppen 2016-09-01
11. Forsvarsmakten 2016-09-02, ingen erinran
12. Miljo- och hélsoskyddsnamnden 2016-09-01
13. Kultur och fritidsnamnden 2016-09-22
14. Cykelframjandet 2016-09-22
15. Lansstyrelsen 2016-09-22
16. Tekniska ndmnden 2016-09-13
17. Sveriges Geotekniska Institut 2016-09-20

Yttrande som inkommit under granskning av Lappen 18 (kv 10-11) som beror
Lappen 19 anses genom kommentarerna i denna handling vara besvarade.

Nedan redovisas inkomna yttranden i sin helhet tillsammans med kommunens
kommentarer.

2. Lantmaterimyndigheten

Lantmaterimyndighetens arbetsuppgifter efter det att detaljplanen har vunnit laga
kraft ar att med stéd av detaljplanen och med ansdkan om lantmateriférrattning
genomfora forandringar i fastighetsindelningen. Eftersom planen &ndrar
markanvandningen inom hela omrddet maste samtliga berdrda fastigheter
ombildas for att planen ska kunna genomféras.

Efter granskning av planforslaget lamnar Lantmaterimyndigheten féljande erinran:



Delar av planen som maste andras.

Den nya detaljplanen beror flera antagna detaljplaner. Detaljplanerna ska redovisas
i planbeskrivningen med aktbeteckning och hur de paverkas. Bland annat berors
detaljplanen for Lappen 5 m.fl., akt 0680K-DP 140513, vars genomfdérandetid ej 16pt
ut.

Detaljplanen redovisas pa tva kartor. Flera bestimmelser star endast pa en av
kartorna men galler pd bada kartorna alternativt att det star olika bestammelser
pa de olika kartorna. Detta resulterar till att detaljplanen ar svarlast och latt att
missa viktiga bestammelser. Exempelvis star egenskapsbestammelsen g2 pa
kvarteret mellan kvarteren 14 och 15 pa den ena kartan och den andra kartan star
det g1. Lika sd stér det inga bestammelser om byggnaders hdjder pa ena kartan.
Redovisningen av bestammelserna ska darfor forbattras och kompletteras sa att
kartorna overensstammer med varandra. | och med det ovanstaende har det varit
svart att granska detaljplanens bestammelser.

Delar av planen som bor forbattras.

Grundkartan bor dampas ner for att lattare kunna ldsa och forsta detaljplanen. Flera
egenskapsbestammelser for kvartersmark ar svara att ldsa pga. att de 6verlappas
av andra bestammelser. En 6versyn behovs goras for att planen ska bli forstaelig.

Kommentar

Synpunkterna frdn Lantmdaterimyndigheten besvarades i samband med
Samradsredogoérelse for Detaljplan for blandstad pa del av Lappen 17 m.fl. (kv. 10
och 11), dnr: Stbn 2015:55

3. Raddningstjansten

Omradet ska forses med brandposter enligt raddningstjansten Operativa insatser,
delprogram till handlingsprogram trygghet och sakerhet 2015-2018, antaget av
kommunfullmaktige 2016-02-25.

Enligt riskanalys genomford av Ramboll ska dven bostadshusen utmed Bygatan
skyddas mot omgivningspaverkan. Saledes borde plankartan kompletteras med
planbestimmelsen m1 dven for dessa fastigheter.

Kommentar
Plankartan ar kompletterad med nya skyddsbestammelser.

Ovriga synpunkterna fran Raddningstjinsten &r tillgodosedda och besvarades i
samband med samradsredogorelsen for Detaljplan for blandstad pa del av Lappen
17 m.Afl. (kv. 10 och 11), dnr: Stbn 2015:55

5. Naturskyddsforeningen Jonkdping

Foreningen ar positiv till ett stadsplaneringsarbete som syftar till en fortatning
av bostadsbebyggelsen och forbattringar av cykelstrdk och kollektivtrafik.
Samradsunderlaget for Lappen 17 ar mycket omfattande och redovisar planerade
atgarder, risker och formodad miljépaverkan av olika alternativ. Planomradets lage,
tidigare utfyllnader och saneringsbehov for saval markomraden som Munksjon gor
exploateringen av det gamla fabriksomradet riskfyllt och svarbeddmt.



Naturskyddsforeningen tvivlar pa att det ar lampligt eller ens mojligt att
genomfora projektet pd det satt som foreslds. Framfor allt utfylinaden i sjon och
den flytande 6n ar tveksamma delar, eftersom de krymper sjon och utgor hinder
for vattenmassorna fran den narbeldagna Tabergsans utlopp. Hur 6n ska forankras
ar svart att fa en uppfattning om.

Av samradsunderlaget framgar att utfyllnaden inte bara behdvs som park, gang-
och cykelstrak, utan ocksad som stabilisator av marken inom bade kv. Lappen 5
och Lappen 17. Utfylinaden ar mindre omfattande &n i ett tidigare forslag, men
stracker sig ungefar till mitten av den flytande 6n och inkluderar en tryckbank av
sprangsten som mothall. Vattendjupet i utfyllnadsomradet varierar mellan 0 och
10 meter och innehaller 16sa sediment, varav minst fem meter innehaller férhojda
halter av PCB, tungmetaller (krom, koppar, kvicksilver och zink), aromater och PAH.

Omradet ar det hogst prioriterade av alla kartlagda féroreningsomradena i hela
Jénkoépings 1an. Aven om just den aktuella platsen inte &r det mest férorenade
utmed vastra stranden, sa maste forsiktighetsprincipen tillampas. Ingen kan
garantera att de foreslagna atgarderna eliminerar riskerna for att fororeningarna
sprids. En sanering av Munksjon for att avlagsna de férorenade sedimenten kravs
for att inte riskera liv och hélsa for alla levande varelser som &r beroende av vattnet
som livselement eller som dricksvatten. Munksjon ar forbunden med Vattern, som
utgor dricksvattentakt for manniskor i flera kommuner runt sjon.

De okade regnméangder som blir en foljd av klimatférandringarna okar risken
for dversvamningar. Om Tabergsan skulle nd sin hogsta niva i ett vdrsta scenario
med regn, sndsmaltning, hog markfuktighet samt hogt vattenstand i sjéar och
vattendrag ar Naturskyddsféreningens slutsats att sannolikheten for versvamning
Okar om en hindrande utfyllnad kommer till stdnd strax intill ans mynning.

Kommentar

Géllande utfyllnad har Mark- och miljdodomstolen i Vaxjo Tingsratt villkorat
och lamnat tillstdnd pa de atgarder och verksamheter (slantférstarkning,
anldggande av  erosionsskydd, tryckbank, bakdtférankrad  spontkaj,
stabilisera strandlinjen flytande park m.m.) i dom med mal nr: 501-16 enligt
11 kap. Miljobalken for verksamhet i Munksjon, Jonkdpings kommun.

En sanering av Munksjon dr en omfattande och komplex dtgard och ligger utanfor
vad aktuell detaljplan kan reglera. Sedimenten inom det aktuella vattenomradet
ar mycket 16sa och innehadller féroreningar. For att oka barigheten i sedimenten
och for att forhindra spridning av féroreningar under arbetstiden kommer ett
sandtacke att appliceras pa botten innan krossmaterial pafors. | vattendomen har
det beslutats att planerade atgarder &r en fullvdrdig saneringsatgard som kommer
att fungera som en 6vertackning av de fororenade sedimenten vilket minskar
spridningen av fororeningar fran omradets sediment. Detta medfor att sedimenten
inom det aktuella omradet inte beh&ver saneras i framtiden.

On forankras med tvéa parallella fackverks-armar kompletterat med kattingar
forankrade i landfasten. Inga férankringar pa botten.

Den flytande parken upptar ungefar en 1/3 -del av den lilla bukiga viken dar det
nu finns en s.k bakeda (stromvirvel). Vilken inverkan parken far pa stromsattningen



inne i viken beror pa hur stort djupgaende den flytande parken far. Genom den
minskade ytan kommer stromsdttningen sannolikt att 6ka ndgot jamfort med
dagens forhallanden eftersom drivkraften for bakedan, dvs. Tabergsan utlopp
i sjon, kommer att vara oférandrad. Dock kommer samma generella forhallande
for stromriktning kopplat till vindriktning och utflode ur Tabergsan att galla
som idag. Det beddms att den flytande 6n inte kommer utgéra ndgot hinder for
vattenmassor fran Tabergsan da tryckbankens utfyllnad &r mycket marginell i
forhallande till Munksjons omfattning. Avstandet mellan 6n och Tabergsan ar for
[dngt for paverkan.

Da planomrddet utgér en mycket liten del av recipientens totala
avrinningsomrade, bade i storlek och féroreningsbidrag, bedéms exploateringen
inte paverka forutsattningarna att klara uppsatta miljomal for recipienten.

Marken  for bostdder kommer att hojas minst 1 meter Over
nuvranade markniva upp till 90,3 meter OGver javet for att
minimera konsekvenserna av 6éversvamningar fran Vattern och Munksjon. Detta
baseras pd de dversvdmningsscenarier som tagits fram gallande 100-arsregn i
Jonkoping och Huskvarna, men det beror dven pa vattennivan i Vattern och flodet
i Tabergsan.

6. Trafikverket

Jonkopings kommun avser att ta fram en ny detaljplan for del av Lappen 17
m.fl. Omradet ligger direkt vaster om Munksjon och planeras inrymma ca 1200
lagenheter, 7000 kvm verksamheter och kontor. Denna stadsomvandling ar en
direkt fortsattning pa Lappen 5 och ingar som en vasentlig del i Ramprogram for
Sodra Munksjon, syftande till att successivt bygga ut stadens kdarna med 6000-8000
bostader.

Strax séder om planomradet passerar E4 som utgér kommunikationsanlaggning
av riksintresse. P& grund av en hog andel lokalt alstrad trafik ar laget pa E4
genom JOnkoping kapacitetsmassigt ytterst anstrangt, sarskilt séderut under
eftermiddagar. Motorvagen och dess trafikplatser kan med nuvarande utformning
knappast hantera mer lokaltrafik under maxtimmarna. Den paverkan som Lappen
17 medfor for den ldangvdga, genomgdende trafiken kan inte betraktas separat utan
maste ses i ett storre sammanhang. | nartid handlar det om detaljplaner for Lappen
5, Orlogsmannen 5 och Osten 2 som tillsammans med Lappen 17, méjliggér ca
4000 lagenheter. Dartill kommer ev. en ny fotbollsarena vid Jordbron (Torpa 2:1
m.fl) med en publikkapacitet pa 7000, samt Lustgardens nya, tillkommande
handelsetableringar pa norra sidan av Soldsvagen. Om inte kapacitetshéjande
atgarder vidtas sa riskerar nyligen beslutade och kommande detaljplaner, i ldagen
nara E4, leda till en trafikokning som allvarligt paverkar motorvagens nationella,
overordnade funktion.

Trafikverket och Jonkdpings kommun har ett delat ansvar att langsiktigt varna
E4:ans funktion/kapacitet och sédkerstélla att motorvdgen dven i framtiden kan
matcha nationella, regionala och kommunala behov. Mellan de mest trafikerade
trafikplatserna passerar 6ver 60 ooo fordon i genomsnitt per dygn.60-65 % av E4:ans
trafik genom centrala Jonkoping ar lokalt genererad. Jonkopings kommuns interna
vag- och gatunat har otillracklig kapacitet och kommunens fortsatta utveckling
och expansion forutsatter en successiv utbyggnad av E4:ans kapacitet. | synnerhet



under eftermiddagarna har vi nu (hésten 2016) en besvarlig kdproblematik ( och
darmed ldg medelhastighet), i sddergdende riktning, in mot trafikplats Ljungarum.

Det finns redan en muntlig éverenskommelse om gemensam finansiering for
att bygga fler additionskorfalt pa E4 mellan de mest belastade trafikplatserna.
Erfarenheterna av det som fardigstalldes 2014 mellan trafikplats Ekhagen och
trafikplats A6 ar mycket goda. Foljaktligen ar det nu lampligt lage att ga vidare med
byggnation av additionskorfalt mellan trafikplats Ryhov och trafikplats Ljungarum,
samt mellan trafikplats A6 och trafikplats Ryhov. Pa sd satt undviker vi att den
lokala trafiken, som har malpunkt mellan tva trafikplatser, kommer i konflikt med
den langvdga, genomgaende trafiken.

Den trafikanalys som ar framtagen som ett underlag till samradshandlingarna
for Lappen 17 m.fl. &r enligt Trafikverket inte tillfyllest. Analysen kan sdgas gora
halt vid Barnarpsgatan resp. Kimpevagen och bortser fran trafikpaspadning som
slutligen belastar E4. Eftersom en stor del av kommunens expanderande handel
kan hanforas till A6-omrddet och Soldsen, samt att manga arbetsplatser inom
kommunen smidigast angors via motorvdgen, sa kommer 6kad fortatning av
kdrnan att leda till 6kad trafik pa E4. Betraktad var for sig sa kan man mojligtvis
havda att varje ny detaljplan, som t ex Lappen 17, inte leder till vasentligt 6kad
fordonstrafik, dd@ kommunens malsdttning ar att attraktiv kollektivtrafik ska [0sa
de boendes transportbehov. Men allt sammantaget nar det galler nya bostader
soder och vaster om Munksjon, i kombination med att Soldsen och A6 far utdkade
handelsytor och véxer som besoksmal, leder till 6kad lokaltrafik pa E4 genom
Jonkoping.

Da planomradet ligger inom kommunalt vaghallningsomrade uttalar sig
Trafikverket inte dver bifogad trafikbullerutredning utan dverlater till Idnsstyrelsen
att bedoma huruvida avsteg fran gallande bullerriktvarden kan medges.

For att Trafikverket ska kunna godta detaljplan fér Lappen 17 m.fl. maste ett
avtal omgdende tecknas om gemensam finansiering (50/50) fér projektering och
byggnation av ovan namnda additionskorfalt. Ambitionen bor vara att byggnation
ska kunna ske under 2018. Kapacitetsforbattringen maste absolut finnas pa plats
innan den nya fotbollsarenan vid Jordbron invigs (preliminart) varen 2019. Vidare
maste den av kommunen utlovade kopplingen Barnhemsgatan-Ljungarums
trafikplats vara fardig innan arenans invigning och absolut innan gamla DHL, pa
norra sidan av Solasvdagen, omvandlas till nya handelsytor.

Kommentar

Synpunkterna fran Lantmaterimyndigheten ar tillgodosedda och besvarades
i samband med samradsredogorelsen for Detaljplan for blandstad pa del av
Lappen 17 m.fl. (kv. 10 och 11), dnr: Stbn 2015:55.

7.J6nkoping Energi Nat
| detaljplan star foljande under El:

"Tva transformatorer planeras inom planomradet och &dven en ytterligare i
anslutning till Barnarpsgatan. Exakt lage studeras vidare och ar en del i det



parallella uppdraget for utformning av Munksjokajen och Munksjotorget. Nar laget
ar bestamt kan det bli aktuellt att i granskningsskedet planldagga dem som tekniska
anlaggningar for att kunna stycka av omraden till egna fastigheter.”

Vianserinte att underlaget i detaljplanen ar tillrackligt. Vi vill faststélla 3 E-omraden
i detaljplanen for att sakerstalla elférsorjningen i omradet.

1. Lappen STN1017 (se bifogad stationskarta). Arkitekttavling for torget ska
genomfdras, men vi anser att arkitekterna bor fa E-omradet som en forutsattning
med vara krav pa sakerhet, 1illganglighet, arbetsmiljo och strategisk placering med
anledning av de byggnader som ska forsorjas av denna station.

2. Torparondellen STN1013. Planomradet har justerats och detta E-omrade har nu
uteslutits utan dialog med natbolaget. Detta innebar att vi inte kommer kunna
forsorja befintliga byggnader med el som denna station var planerad for. Vibehdver
ett E-omrade i ndrheten av tidigare planerad plats, se karta.

3. Eventuell station. Denna stationsplats togs fram med anledning av ovisshet
kring verksamhet i magasinen. Idag verkar det dock ganska troligt att denna
elforsorjning kan bli nédvandig. Darfér maste E-omrade faststallas i detaljplanen.

Kommentar

Kommunen har i dialog med Jonkdpings Energi och Nat placerat in tva stycken
E-omraden i detaljplan Lappen 18, dar en ar placerad vid torget séder om
Sackfabriken (Renseritorget) och en vid torget séder om kvarter 15 (Sacktorget).
Utover dessa sa finns det tre stycken E-omraden utpekade i rubricerat planforslag.
Stadsbyggnadskontoret anser att synpunkten darmed ar tillgodosedd.

8. Munksjo Paper AB (numera Ahlstrom-Munksjo AB)

1. Overgripande synpunkter

Som tydligt uttrycktes pa samradsmote 2016-08-16 stéller sig bolaget positivt
till utveckling av planomrddet med blandad bebyggelse for bostader och
verksamhetslokaler. Sedan markomradet avyttrades 2007 och Munksjo Paper
AB:s verksamhet koncentrerades norr om Bygatan har det varit klart for
bolaget att omradet kommer att omvandlas och bebyggas med bostader och
verksamhetslokaler samt tillhérande park och rekreationsomraden. Med radande
bostadsbrist i Jonkoping ar det extra gladjande att Munksjo Paper AB genom
upplatande av icke anvand central industrimark kunnat bidra till att i ndgon
man rada bot pa densamma. Bolaget vill dock nu liksom dven gjorts nar bolaget
medverkat vid arbetsméten och i delutredningar inom planprocessen mycket
tydligt framhalla att exploateringen och darmed planarbetet maste utga fran
och ta hansyn till bolagets verksamhet inom det kvarvarande industriomradet
omedelbart norr om planomradet med syftet att bolagets verksamhet ska kunna
"samexistera” med boende och verksamhetsutévare inom planomradet.

Bolagets verksamhet utgors i huvudsak av en pappersmaskin samt avdelningar
med olika former av vidareforadling av pappret, sasom trissning och kréappning.

Totalt har bolaget drygt 120 personer anstillda pa omradet. Tillverkning
sker av elektrotekniskt papper for isolering av produkter framst mom



laaftdistributionsindustrin. Produkterna exporteras till kunder over hela varlden.
Under senare ar har betydande belopp investerats i produktionsanlaggningen i
Jonkoping. Verksamheten expanderar nu och bolaget infor for narvarande utokad
driftsform pa grund av det starkare orderldget.

Bolaget tycker sig ha anledning att understryka det ovan sagda mot bakgrund
av att i flera av de frdgor bolaget aterkommer till nedan har den intressekonflikt
som kan uppkomma mellan den miljéfarliga verksamhet som bolaget bedriver
norr om planomradet och exploateringsintresset inom planomradet inte blivit
tillrdckligt belyst och ddrmed lamnats oldst. | vissa av de utredningar som ingar
i samradshandlingama synes till och med framga att utredningsarbetet gjorts
utgdende fran att dven bolagets nuvarande industriomrdde omvandlats till
bostadsomrade.

I den behovsbedomning som upprattats som underlag for att avgdéra om
en miljokonsekvensbeskrivning behdver upprattas synes &dven vdsentliga
fragestéliningar med koppling till risk for paverkan inom planomrddet av
verksamhet utanfor planomradet, déaribland bolagets verksamhet, inte fullt ut ha
besvarats.

Med hanvisning till vad som sdgs nedan anser bolaget att det, i motsats till slutsatsen
i behovsbeddmningen, ar fullt mgjligt att planen ska anses ha en sddan betydande
miljopaverkan som gor att en miljokonsekvensbeskrivning ska uppréattas enligt
miljobalken.

Bolaget forutsatter att sddana oklarheter undanrdjs och beaktas i det fortsatta
planarbetet.

Med detta sagt 6vergar bolaget till sina synpunkter i specifika fragor. En trafikanalys
har genomforts av Sweco med titeln TRAFIKANALYS | SAMBAND MED PLANERING
FOR OMVANDLING AV MUNKSJO AB FABRIKSOMRADE daterad 2013-02-22.
Utredningen utgor ett exempel pa felaktiga utgangspunkter for planarbetet.
| utredningen forutsatts namligen hela Munksjos tidigare och nuvarande
industriomrade komma att utgodras av bostadsomraden, vilket som framhallits
ovan ar en utveckling som inte 6verensstammer med de faktiska forhallandena.
En konsekvens av detta ar att trafikanalysen inte alls tar hansyn till den i huvudsak
tunga trafik till och fran bland annat bolaget som kommer att trafikera Bygatan.
Trafiken till bolaget uppgar till (se avsnitt 2.2.5 i utredning av Ramball 2016-02-10
namnd nedan) ca 3 300 fordon per ar, delvis med farligt gods, motsvarande 6 600
fordonsrorelser. Trafiken kommer dessutom att 6ka vid férutsatt 6kad produktion.
Dartill kommer trafik till och fran Jénkoping Energi AB.

Trots att denna trafik inte beaktats kan det noteras att trafiksituationen i korsningen
Barnarpsgatan-Bygatan i flera av de i analysen redovisade scenarierna bedoms bli
anstrangd eller till och med 6verbelastad.

Det kan aven noteras att utredningenttill skillnad fran plankarta och planbeskrivning
har forutsatt att den i korsningen beldgna bensinstationen ska avvecklas och
omradet, liksom omradet narmast soder dar om, exploateras som en del av
planomradet. Om detta innebar att trafiken i korsningen 6ver- eller underskattats



ar oklart.

Bolagets slutsats ar att trafikanalysen behover revideras for att ge en korrekt bild till
underlag for bedémning av de framtida forhallandena.

Bullerstérning inom planomradet
Trafikbuller

En trafikbullerutredning har utférts av Soundcon, Munksjostaden Etapp 2,
Jonkoping Trafikbullerutredning, daterad 2016-05-18, for att ge svar pa i "vilken
grad foreslagen bebyggelse kommer att paverkas av vagtrafikbuller samt hur
ljudnivderna forhaller sig till aktuella riktvarden”. Trafikbullerutredningen synes i
och for sig inte vara helt baserad pa Swecos nyssnamnda trafikanalys, men anda
pa for trafikanalysen snarlika forutsattningar vad géller omvandlingen av Munks;jos
kvarvarande industriomrdde och omvandlingen av bensinstationen m.m. till
bostadskvarter. Den skarmverkan betraffande buller vid bakomliggande bostader
som dessa kvarter eventuellt medverkar till i utredningen uteblir alltsd. Uppgifter
om vilken trafik som forutsatts pa Bygatan saknas dven.

Bolaget utgar dock i nuldget fran att ingen hansyn tagits till den tunga trafiken till
och fran Munksjos kvarvarande industriomrade enligt vad som ovan redovisats. Av
sarskild betydelse ur bullersynpunkt ar att trafiken mot Barnarpsgatan pa Bygatan
gar i en uppforsbacke dér de tunga fordonen startar fran stillastaende.

Det kan noteras att i utredningen indikeras trots det ekvivalenta bullernivaer langs
Bygatan pa upp till 65 dB(A) ekvivalent niva och dver 80 dB(A) maximal niva.

| utredningen dras vidare slutsatsen, vilket dven redovisas i planbeskrivningen sid.
30 (samradshandlingen), att det for nagra byggnader kan vara svart att uppfylla
géllande krav vilket darfor bor studeras noggrannare. Inget sdgs dock om nar
sadana studier avses bli genomforda eller hur resultaten ska beaktas. Bolaget anser
att fragan behover utredas och redovisas redan inom arbetet med framtagande av
planen. Jamfor dven nedan angdende industribuller.

Industribuller

Som underlag fér beddmning av industribuller har anvdnts av Miljo- och
Sédkerhetsteknik i Lunden AB (MST) framtagen utredning pa bolagets uppdrag
2012 och reviderad 2015. | planbeskrivningen har planomradet monterats in i
redovisade utbredningskartor fran MST och konstateras att de tva kvarteren utmed
Bygatan paverkas av industribuller fran Munksjo. Vidare beskrivs vilket buller som
kan accepteras pa sa kallad ljudddampad sida under angivna forutsattningar i
zon B enligt Boverkets vdgledning for industri- och annat verksamhetsbuller vid
planldggning och bygglovsprévning av bostader (som uppgifterna dr hamtade
ifrdan). Daremot redovisas inte vad vagledningen sdger i fraga om acceptabelt
buller pa den icke ljuddampade sidan. Acceptabel niva nattetid, vilket blir
dimensionerande eftersom bullret fran bolagets verksamhet i princip ar detsamma
dygnet runt, ar enligt vagledningen hdgst 50 dB(A) ekvivalent nivad i zon B. Av MST:s
utbredningskartor synes framga att bullernivderna langs Bygatan delvis skulle bli
hogre. Det ska da observeras att MST:s utredningar inte har beaktat buller fran
trafiken pd Bygatan till och frdn Munksjos industriomrade.

Det noteras visserligen i planbeskrivningen att en mer detaljerad bullerutredning ar



avsedd att bli framtagen till granskningsskedet. Malet for en sadan utredning synes
dock endast vara att belysa eventuella avskarmande effekter som ny bebyggelse
far och som inte har kunnat beaktas i MST:s utredningar. Bolaget anser for sin del
att det ar uppenbart ndédvandigt att utredningarna kompletteras med berakningar
som tydligt utgdr fran Boverkets krav pd hur bebyggelsen vid planldaggning ska
anpassas till den omgivande bullersituationen, krav vilka i sin tur har sin bakgrund
i bestimmelserna i PBL, déribland 1 :4, 2:4, 2:5 p4 och 2:6 a. Bestdimmelserna syftar
till att utfomming och placering av bostadsbyggnader ska ske pa ett sddant satt att
olagenhet for manniskors halsa vad galler omgivnings buller kan forebyggas. Med
omgivningsbuller avses bland annat buller fran industriell verksamhet och vagar.

Sammantaget buller

Av det ovanstdende framgar att redan de presenterade utredningarna innehaller
betydande brister eller i vart fall oklarheter. Uppenbart ar darutéver att ingen
utredning alls finns betrdffande forvantat sammantaget omgivningsbuller fran
trafik och industri vid bebyggelsen inom planomradet. Enligt PBL 4:33 a ska en
detaljplan som avser bostadsbyggnader i planbeskrivningen normalt redovisa
berdknade varden fér omgivningsbuller vid bostadsbyggnadens fasad och vid
eventuella uteplatser. Det synes uppenbart att foreliggande utredningar och
redovisning i planbeskrivningen inte lever upp till detta krav. Fragan diskuterades
dven pa samrad 2016-08-16, varvid kommunens foretradare bekraftade
utredningsbehovet i denna del.

Risk

Riskfragor har belysts i utredningen "PM Omgivningspdverkande verksamheter
omkring f.d. Munksjo fabriksomrade” upprattad av Ramboll 2016-02-10 och
har dessutom blivit foremal for kompletterande utredning i "Riskanalys for
Munksjoomradet etapp 2" Bolaget har inga direkta synpunkter betraffande de
slutsatser som dras i utredningarna med avseende pa granskade risker. Samtidigt
konstaterar bolaget att bolagets transporter av fratande amnen (i huvudsak
jarnklorid) inte granskats eftersom dessainte beddmts haomgivningspaverkan med
hansyn till att fratande @mnen inte ar klassificerade som halsofarliga riskkemikalier
enligt Seveso lll-direktivet. Bolaget staller sig fragande till motiveringen. Fratande
amnen utgor farligt gods enligt tillampliga regler for vagtransporter, det vill sdga
de sa kallade ADR-bestammelserna. Bolaget anser darfor att det ar uppenbart att
riskanalysen maste kompletteras med en bedémning av denna riskkalla.

Den tunga trafiken pd Bygatan till och fran industriomrddet har som namnts
berdknats till ca 6 600 fordonsrorelser per ar for Munksjo. Trafikens omfattning
som sadan utgor en hittills i planarbetet ej beaktad risk som darfor behover
beaktas ytterligare i det fortsatta planarbetet. Trafiken maste pd ett sdkert satt
kunna samsas med den gang-, cykel- och biltrafik m.m. som verksamheterna
inom planomradet kommer att generera och med beaktande av att den helt
dominerande transportandelen avser transporter dagtid. Hansyn maste tas till
fordonens behov av svangradie vid in- och utfarter till industriomradet liksom att
fordonen inte sallan behover gora tillfélliga stopp pa Bygatan.

Anga

Torkningen av papper genererar vattenanga som sldpps ut Over
pappersmaskinbyggnadens tak pa en hdjd om ca 20 m. Utslappet kommer att dga
rum pa ett avstand om ca 50 m fran det narmaste kvarteret. Pa grund av det korta
avstandet finns en pataglig risk for att vattenangan vid nordliga vindar kan driva



mot och kondensera pa byggnadens fasad och fonster pa de 6vre vaningsplanen.

Avslutande punkter

Bolaget vill avslutningsvis och aterigen upprepa att planarbetets utgangspunkt
uttryckligen ska vara fortsatt drift av nuvarande industri norr om Bygatan. Mot den
bakgrunden ar det av avgorande betydelse att de kompletterande utredningar
bolaget ovan pavisat behovet av blir genomférda och att planférslaget i erforderlig
grad anpassas till utredningsresultaten. Bolaget forbehaller sig mojligheten att
darefter komplettera sitt yttrande i erforderliga delar.

Kommentar

Stadsbyggnadskontoret star fast vid att detaljplanen inte innebar en betydande
miljopaverkan och de fragestallningar som anda tas upp i behovsbedémningen
hanteras darfor i planhandlingen under rubriken “planens konsekvenser”.

Det bor papekas att de trafiksiffror for verksamheterna som hanvisas till i
yttrandet dr fordon per ar och i trafikanalysen dr det fordon per dag. Ytterligare
bullerutredning avseende bade trafikbuller och industribuller har tagits fram
for rubricerat granskningsforslag. | trafikbullerutredningen uppfyller samtliga
byggnader ndrmast industrin riktvardet 60 dBA vid fasad och sdledes finns inget
krav pa kompensationsatgarder med en s k skyddad sida.

Som framgar av industribullerberdkningen sa ar det framst fasader mot Bygatan
som utsatts for buller fran industriverksamheten. Ljudnivaerna ar som hégst vid
kvarter 15 dar de som hogst uppgar till 60 dBA. Ljudnivder over 45 dBA erhalls
inomflertalet kvarter. For att reducera ljudnivan, norr om planomradet, vid
fasaderna mot Bygatan sa att ljudnivan under natten fran industriverksamheten
inte 6verskrider 45 dBA erfordras bullerddmpande atgarder pa ett antal ljudkallor
inom Ahlstrom-Munksjo AB. Exploattren Tolust har klargjort for Ahlstrom-Munksjo
AB att Tolust ar villiga att genomféra och bekosta de atgarder som kravs pa
Ahlstrom-Munksjos anldggningar - inklusive att ombesorja inhamtande av bygglov
och ev. andra tillstand for att uppna erforderlig bullerdédmpning. Detta ar nagot
som Ahlstrom-Munksjo stallt sig positiva till genom en skrivelse signerat av Anna
Bergquist, Executive Vice President, Strategy, Sustainability and Innovation, daterat
2018-09-18.

Bullerutredningarna visar att detaljplanen efter bullerdtgarder kan uppfylla
gallande riktvarden for trafikbuller och tillstdnd for narliggande industrier.
Ljudnivaerna fran industrierna ar efter atgarder sa laga (Leq < 45 dBA) att dven
om man skulle addera dessa ljudnivaer till trafikbullret pa en eventuell skyddad
sida vore industrins bidrag férsumbar. For industribullret har beddmningsgrunden
baserats pa industriernas gallande tillstand och ej pa Boverkets vagledning. Saledes
finnsinga kompensationsatgarder i form av ljuddampad sida dar trafikbullret skulle
kunna ges betydelse.

Riskanalysen har kompletteras avseende jarnklorid pa Munksjo AB
omrade men det har inte medfért nagra forandringar i analysens
slutsatser. Det anses som mer sannolikt att personer far foljdskador efter
en ev. trafikolycka som tankbilen férorsakar an skador fran jarnkloriden.
Riskanalysen har dven kompletterats avseende riskkéllor for personers sakerhet pa
de offentliga platserna kopplat till olycksfrekvens fér brand i lager och trafikolycka.
| riskanalysen foreslds att ett antal skyddsatgarder tillampats. Samtliga forslag
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till skyddsatgarder sakerstélls genom skyddsbestammelser i detaljplanen. Dartill
ar detaljplanens gatumatt m.m. dimensionerade med hansyn till svangradier for
lastbilsfordon till och fran industriomradet.

Berdkningar for omgivningspdverkande har gjorts sedan samradet och dar har
dven angutslapp fran Ahlstrom-Munksjo AB beaktats. Risken for paverkan pa
kommande fastigheter bedoms som ringa, da kondensation pa fasader och fonster
etc. med storsta sannolikhet endast kommer ske vid extrema temperaturer och
luftfuktighetsforhallanden, vilket sdllan intraffar under aret. Langst med Bygatan
sa har bostadshusen aven fatt en lagre hojd for att ta hojd for eventuella stérningar
Ovriga synpunkterna fran Ahlstrom-Munksjé AB &r tillgodosedda och besvarades i
samband med samradsredogorelsen for Detaljplan for blandstad pa del av Lappen
17 mAl. (kv. 10 och 11), dnr: Stbn 2015:55.

9.J6nkoping Energi AB

Jonkoping Energidar mycket positiva till utvecklingen av Sédra Industriomradet med
andring av detaljplan, nya fastigheter och till samarbetet med fastighetsagarna. For
att planprocessen ska bli sa smidig och snabb som vi dnskar ar det viktigt att fragor
som ror risker och paverkan inom planomradet fran verksamheter i ndromradet ar
val genomlysta i ett tidigt skede. For att undvika senare diskussioner ar var syn att
vissa frdgor behdver belysas/kommenteras ytterligare.

Vid férandring av detaljplan ar det av stor vikt att utredningar och slutsatser gors
som visar att verksamheter och boende kan fungera inom omradet i framtiden och
att var samhallsviktiga verksamhet inte forsvaras.

Jonkdping Energi bedriver tillstdndspliktig verksamhet enligt miljobalken i
anslutning till nya detaljplanen och verksamheten kommer att finnas kvar under
overskadlig framtid. Vid Kraftvarmeverket Munksjo finns huvuddelen av den
effektreserv som sakerstaller att Jonkdping inte kyls ut vid ett eventuellt driftstopp
pa Torsvik.

Vi har tillstand enligt Miljobalken med villkor som reglerar var verksamhet.

| samband med detaljplaneférslaget har Jonkdping Energi deltagit som
upp giftslamnare.

Var hantering av brandfarlig vara, eldningsolja, har beskrivits och riskerna bedémts
samt slutsatser dragits i forhallande till ny planlaggning av Lappen 17 mfl, pa ett
tydligt satt.

Punkter dar vi saknar underlag eller har kommentarer &r féljande:

Trafikutredningar och bullerberakningar fran trafiken har utférts men det framgar
inte pad ett tydligt satt om vdra tunga transporter via Bygatan ar inrdknade.
Bygatan har en hojdskillnad och vara tunga transporter genererar bade ljud och
ar en trafiksakerhetsfraga for 6vrig trafik som kommer att finnas pa Bygatan.
Trafiksituationen och ljud behover belysas for att risker ska kunna minimeras.

Var verksamhet genererar ocksa ljud fran flaktar mm. Nivaer finns med som villkor
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i vart tillstand enligt Miljobalken. | utredningarna i samband med detaljplan for
Lappen 17 mfl har vi inte kunnat se ndgon sammanvagning av ljud som kommer
att berdra bostdaderna fran bade verksamheter och trafik. Detta bor belysas for att
relevanta atgarder ska kunna utfoéras och for att var verksamhet inte ska forsvaras
i framtiden.

Jonkoping Energi har ocksa luftutsldpp i tva skorstenar. For att sdkerstdlla
boendemiljon bor detaljplanens utredningar innehadlla kommentarer ang lamplig
hojd pd bostadshusen i forhallande till befintliga utslapp och skorstenshojder
som sdkerstaller var verksamhet i enlighet med vara krav i gdllande tillstand enligt
Miljobalken.

Vivill ocksa framhalla vikten av att var verksamhet kan behéva ta in storre lyftkranar
varfor svangradie pa Bygatan, in till var verksamhet, bor vara val tilltagen. Detta
galler vid placering av byggnader, trdd och andra ev hinder for att snabbt kunna
anlita storre fordon.

Vi ser fram emot samarbetet inom omradet och att vi pa ett konstruktivt satt ska
kunna 16sa de eventuella frdagor som uppkommer. Vi ar dock angeldgna att var
samhallsviktiga verksamhet inte forsvaras i framtiden.

Vi har gjort forandringar i var verksamhet och i tillstands beslut fran Lansstyrelsen
for att tillgodose mojligheten att ta bort befintlig vag i anslutning till Bygatan.
Detta innebar en del merarbete i var verksamhet men om vi kan underlatta
planprocessen och framtida riskreducerande atgarder kommer vi naturligtvis att
medverka till det.

Kommentar

Trafikbuller baseras pa “Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader” och gallande industribuller sa har Boverket gett ut en
vdgledning angdende industribuller vid planlaggning av bostader, “Industri- och
annat verksamhetsbuller vid planldaggning och bygglovsprévnings av bostdder -
en vagledning” rapport 2015:21. Pa grund av att buller regleras olika utefter vilken
forordning eller vagledning som tillampas sa har man inte gjort en sammanvagning
av bullernivaerna utan de dr bedémda var for sig. Gallande ljud fran flaktar m.m. sa
har bullerutredningen erfordrat bullerddampande atgarder pa ett antal ljudkallor
inom Munksjo Paper. Ljudnivderna fran Jonkdpings Energi ar ldga och ar lagre an
30 dBA vid de varst utsatta fasaderna. Jonkopings Energis tillstand medger att den
ekvivalenta ljudnivan far uppga till 40 dBA under natten.

Granskningshandlingen ar nu kompletterad med hojder pa alla byggnader. Med
avseende pa de utslapp av vattenanga som sker fran Munksjo paper bedéms risken
for paverkan pa kommande fastigheter som ringa, da kondensation pa fasader och
fonster etc. med storsta sannolikhet endast kommer ske vid extrema temperaturer
och luftfuktighetsforhallanden, vilket séllan intréffar under aret. Langst med
Bygatan sa har bostadshusen aven fatt en lagre hojd for att ta hojd for eventuella
storningar. Boende pa hogre vaningsplan kan uppleva luktstérning fran luftutslapp
fran skorsten inom Jonkdpings Energi och Munksjoé Papers verksamhetsomrade.
Hur stor paverkan blir beror pa klimatsituation och vindriktning. Likasa finns risk att
luktstorning fran Shells bensinstation uppstar upp till 100 meter fran pumparna.
Risken for att sddan storning ska uppsta fran kvarvarande industrier norr om det
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planerade planomradet bedoms vara begransade. | detaljplanen sa sakerstaller vi
att ventilationséppningar/luftintag inte ska placeras utmed fasader langst med
Bygatan och Vaggerydsgatan for att undvika eventuella luktoldgenheter.

Géllande Bygatans utformning sa ar gatan val tilltagen i bredd och dimensionerad
med svangradie for att klara av att ta in lastbilar med slapvagn av modultyp. Dessa
lastbilar &@r strax 6ver 25 meter i ldngd.

Kommunen glads at ert merarbete for att underlatta planprocessen.

Ovriga synpunkter frdn Jénkdpings Energi AB besvarades i samband med
samradsredogorelsen for Detaljplan for blandstad pa del av Lappen 17 m.fl. (kv. 10
och 11), dnr: Stbn 2015:55

10. HSO Tillganglighetsgruppen

FN Konventionen for personer med funktionsnedsdttning och Boverkets
tillampningsforeskrifter BFS 1011:5 ALM 2 anldaggande av allmanna platser och
Trafikverkets anvisningar VGU om lutningar max 2 % inom hela omradet skall galla.

Vi forutsatter att vid detaljutformning av stadsutbyggnaden far vara med som
remissinstans.

Kommentar

Synpunkterna fran HSO Tillgdanglighetsgruppen ér tillgodosedda och besvarades i
samband med samradsredogorelsen for Detaljplan for blandstad pa del av Lappen
17 mfl. (kv. 10 och 11), dnr: Stbn 2015:55. Dock ar det vart att papeka att de
befintliga forhdllandena gor att omradet har relativt kraftiga nivaskillnader.

12. Miljo- och halsoskyddsnamnden

Forslaget till detaljplan for blandstad pa del av Lappen 17 m.fl. Munksjostaden
avstyrks med motiveringen att

Detaljplanen saknar redovisning av parkmark pa fast mark, samt:

Det behovs en beddmning av hur omfattande stérningarna kan bli, fran pdgaende
verkssamheter for boende séder om Bygatan, samt om det finns behov av att
anpassa byggnationen efter dessa stérningar.

Trafikbullerutredningen behdver revideras med hansyn till féreslagen byggnation.

Externbullerutredningen behover revideras med hansyn till villkor for Munksjo AB
och foreslagen bebyggelse. Det galler sarskilt gallande bullervillkor.

Kommentar

Granskningshandlingen dr nu kompletterad med utokade ytor med parkmark i
plankartan.

Angdende stérningar sa har det gjorts utredningar som tar fasta pa eventuella
storningar. Med avseende pa de utsldpp av vattenanga som sker fran Munksjo
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paper bedéms risken for paverkan pa kommande fastigheter som ringa, da
kondensation pa fasader och fonster etc. med storsta sannolikhet endast kommer
ske vid extrema temperaturer och luftfuktighetsférhallanden, vilket séllan intraffar
under aret. Langst med Bygatan sa har bostadshusen dven fatt en lagre hojd for
att ta hojd for eventuella storningar. Boende pa hogre vaningsplan kan uppleva
luktstorning fran luftutslapp fran skorsten inom Jonkopings Energi och Munksjo
Papers verksamhetsomrade. Hur stor paverkan blir beror pa klimatsituation och
vindriktning. Likasa finns risk att luktstorning fran Shells bensinstation uppstar
upp till 100 meter fran pumparna. Risken for att sadan storning ska uppsta
fran kvarvarande industrier norr om det planerade planomradet bedéms vara
begransade. | detaljplanen sa sdkerstaller vi att ventilationsdppningar/luftintag
inte ska placeras utmed fasader langst med Bygatan och Vaggerydsgatan for att
undvika eventuella luktolagenheter.

Riskanalysen ar till granskningen av denna etappen uppdaterad och kommunen
samt raddningstjansten som varit med och granskat riskanalysen beddmer
rapporten som tillrdckligt utforlig for att det ska ga att bedéma att bebyggelse sa
ndra den befintliga industrin ar lamplig markanvdandning. Det har identifierats ett
antal riskkallor som har bedémts kunna paverka omgivningarna. Rekommenderade
atgarder har bland annat att géra med bostadshusens fasader, tak och fonster,
ventilationsdppningar/luftintag, central avstdngning och bestammelser kring
entréer. De rekommenderade atgarderna som riskanalysen féreslar har kommunen
skrivitin som planbestammelser. Nar rekommenderade dtgarderna har genomforts,
bedoms det att det ar maojligt att bygga inom det aktuella omradet eftersom de
identifierade olycksfrekvenserna har bedémts som laga.

Bullerutredningen har kompletterats och anpassas till granskningsforslaget.

Ovriga synpunkter besvarades och tillgodosdgs i samband med
samradsredogorelsen for Detaljplan for blandstad pa del av Lappen 17 mfl. (kv. 10
och 11), dnr: Stbn 2015:55

13. Kultur- och fritidsnamnden

Kultur- och fritidsnamnden beslutar att som remissinstans att ge stod till forslaget
med foljande synpunkt;

Kultur- och fritidsndmnden forutsatter att mojligheterna for aktivt kultur- fritids-
och friluftsliv tas med i planeringen av den nya stadsdelen.

Kommentar

Synpunkterna besvarades och tillgodosags i samband med samrddsredogdrelsen
for Detaljplan for blandstad pa del av Lappen 17 m.fl. (kv. 10 och 11), dnr: Stbn
2015:55.

14. Cykelframjandet

Cykelframjandet i Jonkoping, infrastrukturgruppen, har tittat pa forslaget till
detaljplan for Detaljplan for blandstad pa del av Lappen 17 m.fl. Munksjostaden
som kungjordes 2016-06-07 och ber att fa [amna féljande synpunkter.
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Overgripande kommentarer

Vi saknar analys av behov av cykel parkering, ni skriver att ni hoppas att manga ska
cykla men gor ingen analys av parkeringsbehoven. Finns heller inga krav pa hur
cykelparkeringarna ska utformas. Saknas dven krav pa cykelparkeringar i kvarteren.
Detta gor att det riskerar bli en bortgldmd fraga.

Vi saknar beskrivning av hur man ska fa cykel att bli det sjalvklara valet for
boende och besokare till Munksjostaden. Det vi saknar &ar bland annat krav pa
att cykeloverfarter ska byggas sa framkomligheten 6kar och restiden minskar for
cyklister.

Planen skriver i inledningen att det ska bli en attraktiv stad dar stadsrummet ar till
for alla. Da tycker vi det &r markligt att gatuparkering &r planerad for alla gatutyper.
Gatuparkering i anslutning till cykelbana 6kar risken for olyckor i form av “"dérrning”
dar bilister oppnar dorren in 6ver cykelbanan utan att se sig for vilket kan leda
till att cyklister cyklar in i bildorren. Flyttas gatuparkering till parkeringshus frigors
dven yta till exempel uteserveringar som da far plats utan att inkrakta pa trottoar
och cykelbana.

Detaljkommentarer

Sid 10 "Gatorna inom ramprogrammet ska utformas pa ett sadant satt att de
mojliggortrafikforenattraktivstad. Utformningentarlikamycketsomutgangspunkt
att ge goda forutsattningar for stadslivet som att medge framkomlighet for olika
trafikslag som fotgangare, cyklister och bilister. Gator ar stadsrum. Det innebar att
de ar till for alla -for manniskor i olika aldrar och med olika vana och fardighet att
hantera trafik”

Vi tycker detta later mycket bra!

Sid 11 Urbant huvudstrak: OK total bredd pa cykelbanorna, dock ligger
gatuparkeringen som finns pa en sida dikt an mot cykelbanan vilket gor att det
ar stor risk for "dorrning” dvs bilister 6ppnar dorren utan att se sig for nar de
parkerat och cyklister cyklar in i dorren. Eftersom ni planerar att gora 2 smalare
cykelbanor {3+2 m) sa blir det svart att kéra om och métas. Vi rekommenderar
istdllet att cykelbanan ldggs pa en sida och blir 5 m bred. Da kan vi komma bort fran
dorrningsrisken och det finns gott om plats for cyklister att métas och kéra om.

Stadsstrak: OK total bredd pa cykelbanorna, dock ar det dven har risk for dérrning,
har pa bada sidor av gatan eftersom gatuparkering ska finnas pa bada sidor av
gatan. Aven har bor cykelbanan ldggas pé en sida och f& 6 meters bredd. Det vi dven
staller oss fragande till ar hur 6 meter av gatubredden kan anvandas till parkering
av bilar samtidigt som planen sdger att gaturummet ska vara till for alla och vara
attraktivt. Flyttas de parkerade bilarna till parkeringshus frigérs enorma ytor till
uteserveringar, boulebanor, ja bara fantasin satter granser. Dessutom forsvinner
risken for dorrning vid cykelbanorna.

Lokalgata: Har d&r cykelbanorna bortprioriterade till  forman  for
gatuparkering. Hur matchar detta skrivningarna pa sida 10 dar det skrivs att
"Gator dr stadsrum. Det innebdr att de ar till for alla -fér méanniskor
i olika aldrar och med olika vana och féardighet att hantera trafik”
Cyklingen ska ske i blandtrafik med parkerade bilar pa bada sidor av gatan. Detta
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gor att det ar stor risk att cyklister “pressas”ut mot parkerade bilar da bilister vill kdra
om, om da ndgon i en parkerad bil dppnar dorren ar olyckan ett faktum (d6érrning).
Vi foreslar istdllet att gatuparkeringen tas bort och flyttas till parkeringshus. Da
frigor vi yta till cykelbana samt bredare trottoarer.

Sid 12 Torggata: Intressant 16sning men kan kdnnas otryggt fér de mindre vana
cyklisterna, vi saknar dock beskrivning av hur hastigheten ska begrédnsas for bilar.
Aven hir planeras gatuparkering som rimmar daligt med skrivningarna péa sidan
10. Vi foreslar dven hér att gatuparkering tas bort och flyttas till parkeringshus for
att frigora yta.

Sid 13 Cykelbanekartan: Har verkar ett antal cykelbanor saknas eftersom bade
urbana huvudstrak och stadsgatan ska ha cykelbana.

Kommentar

Synpunkterna besvarades och tillgodosdgs i samband med samrddsredogorelsen
for Detaljplan for blandstad pa del av Lappen 17 mAfl. (kv. 10 och 11), dnr: Stbn
2015:55.

15. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen ser en fornyelse av centrala delar av Jonkdping som majliggor
bostadsbebyggelse och effektiv hushallning med resurser som en onskvard
utveckling.

Infor fortsatt planarbete kravs det dock I6sningar for att mojliggora foreslagen
markanvandning intill industriomradet. | 6vrigt behover flera fragor kompletteras
och nagra villkor for exploateringen behéver sakerstallas med planbestammelser.

Aven det sokta tillstdndet for vattenverksamhet &r en forutsittning for att
planforslaget ska kunna genomforas.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hdnsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § PBL och
nu kdanda forhallanden att fragor som beror halsa och sakerhet maste I6sas pa ett
tillfredsstéllande sdtt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande
inte ska prdvas av Lansstyrelsen.

Riksintressen

Planforslagets effekter for trafiksituationen behéver belysas i sitt sammanhang. E4
ar en vdg av riksintresse och ska kunna bibehalla sin funktion. Osdkerheterna kring
vilket trafikscenario som kommer att bli verklighet, innebér att dven paverkan pa
E4 &r svar att bedoma.

Halsa och sakerhet, risk for olyckor, 6versvamning och erosion
Trafikbuller

Det ska framga av detaljplanehandlingarna att det gar att bygga samtliga bostader
enligt gédllande trafikbullerférordning. Om bostaderna maste utformas pa ett
sarskilt for att inte overskrida ljudnivaerna i trafikbullerférordningen, behéver det
regleras med hjalp av planbestammelser.
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Om uppférande av bullerskarmar ar en forutsattning for att mojliggora
bostadsbebyggelse, bor det regleras med en egenskaps bestammelse, skydd mot
storningar 4 kap 12 §, kombinerat med en administrativ bestammelse om villkor
for lov eller villkor for startbesked 4 kap 14 § punkt 5. Utformningsfragan kan vid
behov hanteras separat. Korsmarken kan preciseras, sa att aven plank (bullerskarm)
far uppforas.

Industribuller

Ljudnivan fran industriverksamheten norr om planomradet, Munksjo Paper AB,
kan enligt berdakningar uppga till ca 55-60 dB ekvivalent ljudniva nattetid vid fasad
inorddstra delen av planen. Det behdvs atgarder vid bullerkallorna for att bostader
ska kunna placeras enligt planforslaget.

Geoteknik

Stabilitetsforhallandena har inte utretts i tillracklig omfattning. Det behover ske
i det fortsatta planarbetet i enlighet med synpunkterna i yttrandet fran Statens
geotekniska Institut. Atgirder och restriktioner som kravs for att mojliggora
genomforandet av detaljplanen ska regleras med lampliga planbestammelser; till
exempel féreskriven marknivad, maximal belastning och skyddsatgarder.

Risker

Kommunen boér dvervdga lampligheten i att forldgga ett sa stort antal bostader
sa ndra ett fabriksomrade sa lange riskkallorna finns kvar eller inte har atgardats.
Det finns i nuldget risker som kan leda till omfattande brander bade i byggnader
och/ eller involvera farliga @mnen med 6verhdngande risk for roknedslag over
planomradet. Det stélls enorma krav pa polis- och raddningspersonal att kunna
hantera en sddan handelse med slackinsatser, information och varningar till
allmanheten, inrymning/utrymning, vdgavsparrningar med mera redan i nuldget
utan den planerade bebyggelsen. De skyddsatgarder som kravs, gor det svart att
utforma en lamplig boendemiljo och trygga utemiljoer.

Den nuvarande riskanalysen &r inte tillrdckligt omfattande och utforlig for att
det ska ga att bedoma att bebyggelse sa nara den befintliga industrin ar lamplig
markanvandning. Riskerna med giftiga brandgaser namns i riskanalysen och vissa
av de foreslagna skyddsatgarderna beddms kunna ha en viss avhjalpande effekt,
men paverkan pa hela planomradet och naromradet och mojligheterna till en
effektiv raddningsinsats framkommer inte. Om det férekommer stérre mangder
gasol i fabriksomrade, bor riskanalysen dven titta pa explosion som ett tankbart
scenario. Bdsta l6sningen ur riskhdnsyn ar givetvis att flytta pa riskkallorna,
alternativt att reducera riskerna.

| riskanalysen och planbeskrivningen star det att skyddsatgarderna ska goras
langs med Barnarpsgatan, mot bensinstationen, Ostra Torpagatan och Bygatan.
| plankartan saknas beteckningen m1 langs delar av Bygatan. Eftersom tankbilar
passerar och man inte kan utgd fran att alla &r tomma efter lossning inne pa
omradet och eftersom végen sluttar ner mot sjon behodver skyddsatgarderna
genomforas langs hela strackningen. Att begransa brand- och brandgasspridning
med fasad och fonster i klass El 60 &r en god ambition, men medfor dven att fonster
da inte ska utforas dppningsbara. Detta maste man da ha tillgang till 4t annat hall.
Likasa bor inga lekplatser, uteplatser eller balkonger byggas narmare an 50 meter
fran ovanstdende vdgar, om de inte ar placerade bakom avskdarmande bebyggelse.
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Ytterligare rekommendation ar att utforma omraden nara ovanstaende vagar pa
ett satt som inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Detta ar i stark konflikt med
tanken kring gang- och cykelvagen bade utmed det befintliga fabriksomradet. Det
galler ocksa vid kajomradet om det ska ga transporter av farligt gods pa en ny bro
dver Munksjon och lings Ostra Torpagatan.

Ska det bebyggelsefria omradet anvdndas pa ett satt sa att flera personer férvdntas
befinna sig dar under storre delen av dagen, bor skydd for avakning inforas. Det kan
behodva beaktas i Bygatans 6stra del mot torget och GC-vdgen samt vid brofastet/
Ostra Torpagatan.

Oversvamning

Marknivaerna ar sarskilt viktiga att reglera med bestammelser i denna detaljplan
bland annat med tanke pa Oversvamningsrisken i omradet. Det framgar ocksa
av dagvattenutredningen att I6sningarna for omhdndertagande av dagvatten ar
avhangiga marknivaerna.

Fororenade omraden

Omradet kan goras lampligt for det angivna andamalet om sanering forst fullfoljs.
Lansstyrelsens riktlinjer i hittills meddelade utldtanden och beslut fér omradet
géller. | granskningshandlingarna ska det finnas en komplett beskrivning av hur
omradets lamplighet for angivet andamal ska kunna garanteras. Till exempel ska
det framga vilka av atgardsalternativen som ska genomféras och hur de sakerstalls.

Foljande bendmningar omrade A respektive B utgar har fran den geografiska
indelningen i Overgripande miljékontrollprogram, 2014-02-19.

Lansstyrelsen bedomer att de saneringsarbeten som hittills utforts inom omrade A
har avhjalpt en stor del av riskerna. | saneringsrapporten fér omrade A (2016-02-04)
namns vilka resteravféroreningar som finns kvariomradet. Det papekas till exempel
att fororenade massor ligger kvar under en betongplatta. Infér granskningsskedet
av planen bor det presenteras en I6sning som garanterar att dessa massor inte ger
upphov till risker sett ur ett halso- och miljoperspektiv, efter det att all sanering
ar klar och eventuell uppfyllning med rena massor genomforts. Detsamma galler
den del av ytan som namns under stycke 5.1. i saneringsrapporten, samt for de
delar dér man uppmatt forhojda halter av férorenande @mnen i schaktbottnar vid
tidigare cisternlagen.

Vid en eventuellinkapsling av kdllomrdden B1 och B2 i omrade B ska Lansstyrelsens
riktlinjer fran meddelandet i drende dnr 575-4609-2013 galla. Inkapslingens
funktionalitet maste sakerstallas dven 6ver tid. Den far inte byggas 6ver med
konstruktioner som inte kan rivas eller flyttas, vilket bor sakerstdllas med
planbestaimmelser, lampligen bade genom forbud att forse mark med byggnad
och utékad marldovplikt. Om detta atgardsalternativ valjs, innebar det att
byggratternas avgransning vid kallomrade B2 maste dandras.

AngdendedenflytandedsomskavaratillforparkdandamalsaforutsatterLansstyrelsen
att exploatdren utfor nédvandiga atgdrder for att minimera fororeningsspridning
fran det sedimentomrade som omfattas av anlaggandet. Utférande av atgarder for
bade fororeningar och stabilitet beskrivs i tillstdndsansokan for vattenverksamhet
som ar inlamnad till mark och miljddomstolen i Vax;jo.
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Strandskydd
En komplettering behdvs av beskrivningen av naturvdrden pa land inom de delar
dar strandskyddet avses upphavas.

Motiven fér upphdvande av strandskyddet med stéd av de sarskilda skalen i
miljobalken behdver kompletteras. Det ska ocksa pa ett tydligt satt framga vilka
motivsom galler for de olika delar dar strandskyddet féreslds upphdvas. Kommunen
bor se 6ver om strandskyddet behdver upphavas pa alla delar av den allmanna
platsmarken. Sakerstéllande av fri passage bor beskrivas.

Rad enligt 2 kap. PBL
Kulturmiljo

Planbeskrivningen belyser pa ett bra sédtt hur den tillkommande bebyggelsen
kommer att forhalla sig till kvarvarande byggnader inom planomradet, och hur de
befintliga dldre fabriks byggnaderna skall integreras i miljon.

Formuleringen kring skdarmtaken pad de befintliga byggnaderna som “"fel” som
kommer rattas till &r olamplig och stammer inte med hur vi idag stravar efter att se
byggnadshistoriska varden i en byggnad som helhet. Ur ett antikvariskt perspektiv
representerar byggnadens olika delar olika delar i byggnadens och bebyggelsens
utveckling som inte ska stéllas mot varandra. Om det &r en frdga om en estetisk
vardering av byggnadens kvaliteter bor det tydliggoras i planbeskrivningen.
Overlag saknas tydliga referenser till de kulturhistoriska utredningar som gjorts
infor de planerade férandringarna.

Planen belyser inte hur kulturmiljévarden kopplade till fabriksomrddet norr om det
aktuella planomradet kommer att paverkas av de planerade férandringarna inom
det aktuella planomradet.

Formuleringarna i varsamhetsbestammelserna; “i férsta hand” i k1 samt
"ska beaktas” i k2-3 i planbestimmelsen ar otydliga. Bestammelserna bor
preciseras sa langt som mojligt till exempel att (k.1) nya fonster och éppningar
"ska” placeras i tidigare 6ppningar och (k.2-3) byggnadens volym och utpekade
konstruktionsdetaljer ska bibehallas. Den befintliga byggnaden i sédra delen av
planomradet saknar bestammelser.

De storre befintliga byggnaderna saknar reglering av byggnadshdjd.

Klimatpassning

Det &r bra att klimateffekterna beskrivs i dagvattenutredningen. En bestdmmelse
om plantering av sedumvaxter pa tak som en del av dagvattenhanteringen behéver
tydligt vara en forutsattning for att det ska vara mojligt att genomfora foreslagen
exploatering. Om kommunen har en hégre ambition an plan- och bygglagens krav,
kan fragan lampligen foras in i ett exploateringsavtal.

Vid gestaltningen av storre torgytor, bor inslag av vegetation dvervagas for att
dampa effekten vid varmebdljor, kraftiga vindar och skyfall.

Social robusthet, tillganglighet och anvandbarhet.
Forskolans behov av lekytor bor tillgodoses i tillracklig omfattning i direkt
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anslutning till forskolan. Parkmiljoer kan bara utgora ett generellt tillskott till
offentliga utemiljder som kan anvdndas av alla, bland annat skolbarn. Det bor
ocksa finnas gronytor i tillrdcklig omfattning utan att man ar beroende av att en
konstgjord 6 anlaggs.

Det ar bra att det finns en tanke om aktiva fasader och strakens olika funktioner.

Energihushallning

Planforslaget innebdr en effektiv resurshushallning. Det finns forutsattningar for
hallbara I6sningar for bade transporter och uppvarmning. Det ar positivt att ett
alternativ med bro avsedd endast for fotgangare och cyklister belyses. | syfte att
Oka andelen gaende och cyklister pa resor under 5 km, ar alla forbattringsatgarder
for dessa trafikanter i stadens centrala delar betydelsefulla. Avgérande for var
nya gang- och cykelférbindelser byggs ut, bor vara om viktiga malpunkter
tillgangliggors.

Ovriga synpunkter
Planbestammelser

Utformningsbestammelsen f3 ar svartolkad och bor ses over for att underlatta
tillampningen.

Planbestammelsen om jorddjup pa planterbart bjdlklag n1 &r svar att folja upp.
Planbestammelser bor vara kopplade till atgarder som kraver bygglov. Goda
gestaltningsambitioner kan vara béttre att reglera i avtal.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Tillstand for vattenverksamhet enligt Miljobalken 11 kap. ar en forutsattning for att
det ska vara mojligt att genomfora de stabilitetsatgarder som kravs for foreslagen
exploatering.

Behovsbeddmning
Kommunen beddmer att forslaget inte innebdr betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens 3sikt.

Kommentar

Riksintressen

Synpunkterna besvarades och tillgodosdgs i samband med samradsredogorelsen
for Detaljplan for blandstad pa del av Lappen 17 mAfl. (kv. 10 och 11), dnr: Stbn
2015:55.

Halsa och sdkerhet, risk for olyckor, 6versvamning och erosion
Trafikbuller

Till granskningshandlingen av denna etappen har trafikbullerutredningen
uppdaterats och plankartan har kompletterats med att startbesked endast far ges
under fortusattningar att utpekade bullerddmpande atgarder inom Ahlstrom-
Munksjo AB férsetts med bullerdampande atgarder Kommunens bedémning ar
att alla bostader kan uppfdras utan bullerskdrmar om dessa atgarder genomfors.

Till  granskningshandlingen av denna etappen har omradet ritats

om. Det medfor att Ovriga synpunkter som besvarades i samband
med samradsredogorelsen for Detaljplan for blandstad pa del av
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Lappen 17 mfl. (kv. 10 och 11), dnr: Stbn 2015:55 ej langre ar aktuella.

Industribuller

Till granskningshandlingen av denna etappen sa har industribullerutredningen
uppdaterats. Verksamheterna inom Jonkdpings Energi och Munksj6 Paper bedrivs
under delar av dret kontinuerligt 6ver dygnet. Sadledes &r det industriernas villkor
under nattperioderna som ar dimensionerande och som skall uppfyllas vid de
planerade bostaderna. For Jonkopings Energis tillstand innebar det en hogsta
ekvivalent ljudniva pa 40 dBA under natten (samt 55 dBA momentan ljudnivd) och
for Munksjo Paper en hogsta ekvivalent ljudnivad pa 45 dBA under natten (samt
55 dBA momentanljudniva). Resultaten skall senare visa att ljudnivaerna fran
Jonkopings Energi’s anlaggning ar mycket laga inom kv 12-17, varfor det blir 45
dBA ekvivalent ljudnivd under natten som ar dimensionerande for detaljplanen.
Denna ljudniva motsvarar aven ljudnivaerna for Zon A enligt Boverkets vdgledning.

For att reducera ljudnivan, norr om planomradet, vid fasaderna mot Bygatan sa att
ljudnivan under natten fran industriverksamheten inte 6verskrider 45 dBA erfordras
bullerddmpande atgarder pa ett antal ljudkallor inom Munks;joé Paper. Exploatdren
Tolust har klargjort for Ahlstrom-Munksjé att Tolust ar villiga att genomfora
och bekosta de atgarder som kravs pa Ahlstrom-Munksjo AB’s anldaggningar -
inklusive att ombesodrja inhdmtande av bygglov och ev. andra tillstdnd for att
uppna erforderlig bullerddmpning. Detta dr ndgot som Ahlstrom-Munksjo AB
stallt sig positiva till genom en skrivelse signerat av Anna Bergquist, Executive
Vice President, Strategy, Sustainability and Innovation, daterat 2018-09-18.

Ovriga synpunkter hade med granskningsférslaget av kvarter 10 & 11 att
gora och besvarades i samband med samrddsredogorelsen for Detaljplan
for blandstad pa del av Lappen 17 mfl. (kv. 10 och 11), dnr: Stbn 2015:55

Geoteknik

Mark- och miljodomstolen har 2017-04-27 beviljat tillstand till stabiliserande
atgarder och flytande park i Munksjon inom Lappen 19 m.fl, etapp 3 (tidigare
Lappen 17) och del av Torpa 2:1 i Jonkoping. Domen har mal nr M 501-16 och hela
ansokan och domen for vattenverksamhet finns som bilaga.

Risker

Riskanalysen ar till granskningen av denna etappen uppdaterad och kommunen
samt raddningstjansten som varit med och granskat riskanalysen beddomer
rapporten som tillrackligt utforlig for att det ska ga att bedoma att bebyggelse sa
nara den befintliga industrin ar lamplig markanvandning. Det har identifierats ett
antal riskkallor som har bedémts kunna paverka omgivningarna. Rekommenderade
atgarder har bland annat att géra med bostadshusens fasader, tak och fonster,
ventilationséppningar/luftintag, central avstangning och bestammelser kring
entréer. De rekommenderade atgdrderna som riskanalysen foreslar har kommunen
skrivit in som planbestammelser.

Nar rekommenderade atgarderna har genomfoérts, bedoms det att det ar mojligt
att bygga inom det aktuella omradet eftersom de identifierade olycksfrekvenserna
har bedomts som laga.

Riskanalysen &r till granskningen av denna etappen uppdaterad och nu
foreslas att skyddsatgdarder ska goras mot Vaggerydsgatan och Bygatan.
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Riskanalysen ar uppdaterad gallande insatstid for Raddningstjansten. Gallande
Barnarpsgatan sa ansluter endast planomrddet till denna gatan vid infarten till
Bygatan, vilket medfor att det inte dr aktuellt med bestdmmelser mot denna gatan.

Géllande fasad och fonsterklassning sa har riskutredningen uppdaterats och
kommunen och raddningstjansten bedémer nu att det ar fullt tillrdckligt att
fasaderna utfors i brandtekniskt klass A2 utmed Bygatan och Vaggerydsgatan.
Fonster ska utforas i brandteknisk klass E30 utmed Bygatan och Vaggerydsgatan.
Fonster far vara 6ppningsbara. Fasad och fonsterklassningen sdkerstalls genom
planbestammelser.

Kommunen &r inte av samma uppfattning som Lansstyrelsen att giang och
cykelvdg skulle uppmuntra till stadigvarande vistelse langst med Bygatan och
Vaggerydsgatan. Gang och cykelvdagar har som avsikt att méjliggéra att manniskor
pa ett sakert, tryggt, snabbt och hallbart satt kan transportera sig fran punkt A till
punkt B. Sjdlva gang- och cykelvagen &r inget som uppmuntrar till stadigvarande
vistelse i sig pa liknande satt som en bilvdg inte uppmuntrar till stadigvarande
vistelse. Eventuella transporter med farligt gods over ev ny bro bedémer varken
kommunen eller raddningstjansten som lampligt och kommunen har radighet
over eventuella [6sningar for att forhindra detta.

For att reducera riskerna relaterat till avdkning i omradet sd har riskanalysen
pekat ut ytor som ska férses med moblering i trafikmiljé som avgransar mot
torg och parkytor. Detta galler ocksd andra gator i omraddet. Kommunen och
raddningstjansten anser inte att det ar lampligt att farligt gods skulle aka dver en
ev ny bro pga av bade ny- och befintlig bostadsbebyggelse. Kommunen har dven
radighet att reglera detta genom att satta ett forbud for farligt gods 6ver en ev
bron.

Ovriga synpunkter besvarades och tillgodosdgs i samband med
samradsredogérelsen for Detaljplan for blandstad pa del av Lappen 17 m.fl. (kv. 10
och 11), dnr: Stbn 2015:55.

Oversvamning

For att klara framtidens klimatférandringar och undvika 6versvdmningsskador
ska nya omraden runt Véttern, Rocksjon och Munksjon planeras for en vattenniva
i dessa sjoar pa minst + 90,3 meter 6ver havet (enligt RH2000). H6jdsattning
inom omradet kommer utféras sa att bostadernas lagsta golvniva hamnar pa +
90,3 meter 6ver havet. Aven entré till garagenedfarter kommer placeras pa + 90,3
meter Sver havet, dock kommer kallarplanet att befinna sig under + 90,3 meter
over havet. Elcentraler och liknande far inte placeras i det underliggande garaget
och fastighetsdgaren bor se 6ver skyddsatgarderna for att skydda egendomen.
Exempelvis att fastighetsdagaren har egna flyttbara vallar att sétta upp vid ovader
for att hindra vattnet fran att rinna ner i garaget. | 6vrigt sa befinner sig alla
planerade tekniska anldaggningar i omradet pa + 90,3 meter 6ver havet eller ovan
denna nivan.

Géllande de befintliga kulturhistoriska byggnaderna sa ska Snickeriet och

Panncentralen golvnivan hojas till 90,3 meter dver havet. Detta sdkerstalls genom
en planbestammelse. Sackfabriken dr den byggnad som har den lagsta befintliga
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golvnivan i omradet. En hojning av Sackfabrikens golv till + 90,3 meter 6ver havet
hade varit ett stort ingrepp pa kulturhistorisk byggnad. Kommunen har gjort en
avvdgning mellan de kulturhistoriska intressena och ev 6versvamning och satt en
planbestimmelse som medfor att golvnivan pa Sackfabriken ska hojas till + 90,1
meter Over havet. Med bestammelserna sa klarar Sackfabriken hogsta forutsagbara
niva for Munksjon inom en 100-arsperiod medan Snickeriet och Panncentralen
klarar hogsta forutsagbara niva fér Munksjon inom en 200-arsperiod. Vid berakning
av nivderna har réknats med en 100-3rsniva i Véttern i kombination med stark
nordlig vind och en landhgjning pad 0,15 m per hundra ar. Kajen i planomradet
planeras efter en hojdsattning pa 90,3, vilket medfér att  den utover sin funktion
som kaj dven fungerar som en skyddsvall mot Munks;jon.

Torgytan utanfor Sackfabriken kommer att utformas som en yta som under
extrema regn kommer att Oversvammas for att minimera risken att vatten rinner
in i byggnaden. Fastighetsdgaren bor pa grund av risken for dversvamning se over
vilka atgarder som kan vidtas fér att minimera skada pa fastighet och egendom om
en sadan situation intraffar t ex vid garage. Dessa dtgarder kan exempelvis vara att
ha egna skyddsvallar som tas fram och vid behov laggs framfér garagenedfarterna
och som kompletteras med n&gon typ av pumpanliggning. Aven backventiler pa
avlopp i kallarvaning ar en mojlig atgard.

Utover planbestimmelse om golvnivan sa finns det dven planbestammelse
géllande att takytor skall vara vegetationskladda och kunna fordrdja minst 10 mm
av nederborden vid enskilda regntillfdllen. Samt en bestdmmelse gadllande att
gardsyta som far instangd lagpunkt ska utformas med en férdrojningsyta som kan
ta omhand minst 10 m?> dagvatten for att minska konsekvenserna vid ett skyfall.
Alternativet dr att 6ppning skapas i byggnad eller skyddsatgdrder anordnas pa
fasad sa att instangt vatten inte skadar byggnader.

Ovriga synpunkter besvarades och tillgodosdgs i samband med
samradsredogorelsen for Detaljplan for blandstad pa del av Lappen 17 m.fl. (kv.
10 och 11), dnr: Stbn 2015:55.

Fororenade omraden

Granskningshandlingen ar kompletterad med en beskrivning om hur omradets
lamplighet for angivet andamal ska kunna garanteras, samt vilket dtgardsalternativ
som ska genomforas och hur de sakerstalls.

Ett principbeslut fran Lansstyrelsen (Lansstyrelsen 2009), anger att dvertdackning
av de fororenade fyllnadsmassorna genom hdjning av marknivan med minst en
meter kan vara en tillrdcklig efterbehandlingsatgard. | arbetet med detaljplanen
har det konstaterats att det finns omrdden som inte kan tackas 6ver med en meter
rena massor baserat pa befintlig och planerad markniva. | dessa fall ska man
schakta bort férorenade massor sa att det blir en meter ren jord anda, om det
inte bebyggs med tatt garage. Det géller markomrdden i anslutning till tva dldre
byggnader (Sackfabriken och Panncentralen), parker, strandndra omraden och
mark under bostadshusen i kvarter 13, 14, 16 och 17. De tre dldre byggnaderna
som lamnats kvar har beslutats att bevaras och ska renoveras och anslutas till gator
och nya bostadshus. Byggnaderna ska inte bli bostadshus utan kommer anvandas
for publik verksamhet och omgardas av ett torg.

Med stod av att manniskor sannolikt exponeras i valdigt liten utstrackning for
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féroreningar i marken genom intag av vaxter, intag av jord, hudkontakt och
inandning av damm &r det Ldnsstyrelsen bedémning och rekommendation i
miljotillstandet att lata de fororenade fylinadsmassorna ligga kvar inom hela
planomradet, Lappen 19. Torgytor kommer att delvis hardgoras och parker och
strandndra omraden kommer att byggas upp fran befintlig nivd med rena massor.
Nya bostadshus kommer att grundldggas sa att risk pa kontakt med féroreningar i
mark utesluts.

Det far inte finnas ndgot dtbart planterat pad allman plats sa som park och torgytor
for att elimnera risken for att att vaxtrotter hos planterade atbara bar och vaxter
kan komma i kontakt med fororenad mark. Odling far enbart ske pa gardar
som dr underbyggda med parkering, alternativt gérs eventuella ordlingar eller
planteringar i upphojda baddar..

Lansstyrelsen har i meddelande daterat 2013-06-24 angett att “Lansstyrelsen
kommer ocksa att medverka till att de detaljplaner som sa smaningom antas for
fyllnadsomradet 6ster om den f.d. jarnvagsrélsen (hela delomradet B) omfattas av
generella restriktioner kring gravarbeten” (Lansstyrelsen 2013). Halsoriskrapporten
rekommenderas att sddana restriktioner enbart bor galla vid schakt under
marknivan +90,0 (RH2000).

Kvarlamnade fororeningar kan paverka inomhusluften negativt i form av
angintrangningavbl.a.PAH-Mochkvicksilver.Halsoriskrapportensrekommendation
ar att befintliga byggnader (Sackfabriken och Panncentralen) samt byggnaderna
i kvarter 13, 14, 16 och 17 férses med byggnadstekniska I6sningar for att tillse
att angor fran mark och grundvatten inte trédnger in i byggnaderna. Férorenat
byggnadsmaterial kan ocksa orsaka férorening i inomhusluft vilket behover
beaktas i planering, projektering och utférande av byggnadstekniska atgarder for
att sakerstdlla en god inomhusmiljo. Detta ligger dven i linje med Lédnsstyrelsens
principbeslut. | évrigt kommer det Overgripande miljdkontrollprogram (Sweco
2014) att tillampas under byggskedet.

Géllande punktkallorna sd har byggratternas avgransning vid kdllomrade B2
andrats. De tva punktkéllorna i omradet &r markerade pa plankartan och de
omgadrdas av egenskapsbestammelser. Utdver det har plankartan en bestammelse
om startbesked for att marken inte bebyggs med angiven anvandning innan
markféroreningararavhjélptaochgodkandaavtillsynsmyndigheten(Lansstyrelsen).
Bestammelsen galler hela planomradet. Det planerade atgardsalternativet ar
inkapsling. | forsta hand ar det den som vidtar dtgarden som ansvarar for att vidta
de forsiktighetsmatt som behdvs for atgardens funktion dver tid. Fastighetsagare,
verksamhetsutovare eller annan part som ar verksam pa omradet &r skyldig att
folja de forsiktighetsmatt som finns for att sakerstélla dtgardens funktion.

Géllande den flytande 6n sa ar kommunen av samma uppfattning som
Lansstyrelsen att exploatoren utfér nodvandiga atgarder fér att minimera
féroreningsspridning fran det sedimentomrade som omfattas av anldaggandet,
samt efterfoljer villkoren i vattendomen med malnummer: M 501-16.

Ovriga synpunkter hade med granskningsférslaget av kvarter 10 & 11 att géra

och besvarades och tillgodosags i samband med samradsredogorelsen for
Detaljplan for blandstad pa del av Lappen 17 mAfl. (kv. 10 och 11), dnr: Stbn 2015:55
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Strandskydd

Granskningshandlingen har kompletterats gallande vilka naturvarden pa land som
ligger inom de delar dar strandskyddet avses upphdvas samt pa ett tydligare satt
beskrivit sakerstallande av fri passage. Granskningshandlingen har dven tydliggjort
de motiven i enlighet med de sarskilda skalen i miljobalken som ligger bakom
upphéavandet av strandskyddet.

Atgarder och verksamheter (slantforstirkning, anldggande av tryckbank, flytande
park m.m.) som provats inom ramen for tillstandet for vattenverksamhet enligt 11
kap miljobalken i mal nr M 501-16 beskrivs och prévas inte i detaljplanen eftersom
strandskyddet ska beaktats vid tillstandsprévningen.

"Enligt 7 kap. 16 § 2 p. miljobalken galler inte forbuden i 15 § samma kapitel
verksamheter som omfattas av ett tillstand enligt miljobalken eller enligt foreskrifter
som meddelats med stod av balken. Nagon sarskild strandskyddsdispens for den
nu sokta verksamheten behdvs darfor inte for de atgarder som omfattas av detta
tillstdnd.” (Utdrag ur dom i mal nr M 501-16.)

Ovriga synpunkter

Planbestammelser
Planbestammelserna d&r omarbetade i granskningsforslaget och
planbestdmmelserna f3 och n1 fran samradsforslaget ar strukna.

Atgirder och verksamheter (slantforstarkning, anldggande av tryckbank, flytande
park m.m.) har provats inom ramen for tillstandet for vattenverksamhet enligt 11
kap miljobalken i mal nr M 501-16.

Behovsbeddmning
| enlighet med yttrandet sa har detta beaktas.

16. Tekniska namnden

Tekniska namnden lamnar synpunktet for kommande byggnation inom del av
Lappen 17m fl Munksjostaden enligt tekniska kontorets tjansteskrivelse.

Tekniska namnden tillstyrker i Ovrigt upprattat forslag till detaljplan for del av
Lappen 17 m fl Munksjostaden

Tekniska kontorets beddmningar och synpunkter ar féljande:

Gatu- och parkavdelningen
Allmant

Det gar ej gora en ordentlig kostnadsberdkning pa projektet da inga konkreta
handlingar finns att utga ifran.

Gata

I nagra av de illustrerade gatusektionerna ar traden for nara fasaden. Ett avstand pa
minst 5 meter fran fasad till trad bor hallas.
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Broar till den flytande konstruktionen ska vara tillgangliga aret om for bade gangare
och cyklister. Fordon for snordjning, underhall och skdtsel mm ska kunna ta sig ut
dit varfor hallfasthet, material och lutningar bor beaktas vid utformningen.

Munksjostraket har tillkommit i planomradet. Mojlighet for underhall och
snorojning av straket ska beaktas vid utformningen.

Trafik pd Munksjotorget bor tilldtas for att de boende i fastigheten vid det norddstra
hornet ska kunna ta sig till sin fastighet.

Hojdsattning vid Munksjotorget och Bygatan bor beaktas mot befintliga byggnader
utanfoér planomradet i norr.

Vagen pa Bygatan maste tas bort om gatan ska kunna byggas enligt detaljplanen.

Det kan bli framtida konflikter vid byggnation ddr det ar tankt att kapsla in
féroreningar.

Park

Enligt planbeskrivningen ar parkdelen pa land 9 100 kvm och den flytande delen
7 900 kvm. Totalt blir det 17 000 kvm parkmark delat pa 400 lagenheter (etapp 1)
och 1200 lagenheter (etapp 2), vilket blir 10,6 kvm per ldgenhet. Andelen boende
i omraden borde bli hogre dn andelen ldagenheter varfér andelen parkmark ar for
lite om 10 kvm/person ska uppnas enligt ramprogrammet.

Den flytande parken ska vara tillganglig for fler an gangare, dven transporter och
skotselmaskiner maste kunna ta sig ut till dit.

Livslangdsgaranti pa flytande konstruktionen, material och utrustning bor beaktas
vid utformningen.

Den flytande konstruktionen ska enligt skisser besta av betongpontoner. Vad
hander om ndgra gar sonder, hur byter man ut dem och vad innebar det for extra
kostnader?

Kostnaden for parkmarken i denna plan far ej 6verstiga véra mest skotselintensiva
parker i pris per kvm.

Enligt skisser innehdller den flytande parken bade konstgrds och gummiasfalt.
Underhallskostnad for konstgrds och gummiasfalt &r dyrt. Hallbarheten pa
konstgras ar ca 5-7 ar och gummiasfalt ca 10 ar.

Att anlagga en lekplats pa den flytande konstruktionen &r inte lampligt ur
sdakerhetssynpunkt. Enl. PBL ska sdkerheten kunna garanteras inom och utom
lekplatsomradet och barn ska kunna tas sig sakert till lekplatsen. Lekplatsplacering
padenflytande konstruktionen arinte hellerlamplig pa grund av den solexponering
som lekplatsen kommer utsattas for. Barn har en hogre kédnslighet for UV-stralning
och exponeringen av solljus bor begrdnsas. Da en lekplats behdvs i omradet
behover en alternativ plats hittas for anlaggning av lekplats.
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Va
Avdelningens synpunkter ar inarbetade i planférslaget under rubriken teknisk
forsorjning.

Avfall

Planforslaget saknar redovisning av I6sningar for avfallshanteringen. Det ska vara
en god arbetsmiljo for hamtningspersonal. Bilarna ska till exempel inte backas eller
koras pa ge-vdgar, det far inte vara nagon risk for olyckor. Hanteringen av avfallet
ska inte ske dar folk vistas, till exempel vid gronomraden eller lekplatser. Bilar eller
andra hinder far inte forekomma. Avfallsbilar ska ej heller stoppa upp trafiken vid
hamtningsplatsen. Gemensam hamtning ar att rekommendera, i utkanterna av
omradet sa bilarna inte behdver koras in bland fastigheterna. Vid full sortering
blir det inte bara kommunens bilar som hamtar, utan dven andra tunga fordon.
Anvisningar gallande avfallshanteringen finns i kommunens Renhallningsordning
och dven i Avfall Sveriges handbok for avfallsutrymmen.

Mark och exploatering

Hur genomférande &r tankt finns redovisat i planbeskrivningen pa sidorna 48-52.
Dér beskrivs allmadnt vad som géller angdende kommande avtal samt ekonomiska
och fastighetsrdttsliga fragor. Angdende kostnadsberdkningar sa finns det
overgripande kostnadsberakningar for hela omradet fran Tabergsans mynning till
Bygatan fran nar detaljplanen for etapp 1togs fram och samverkansavtalet traffades
mellan kommunen .och Tolust Ett AB. Denna kostnadsberakning behdver dock
uppdateras for att kunna vara underlag for budget och dessutom kompletteras
med kostnader for en eventuell flytande park, Bygatan, torgytor och kajstrak. Detta
bor vara gjort for berérda delar for respektive detaljplan innan gransknings skedet.

Angdende krav pa park- och aktivitetsytor sa bor detta ocksd utredas innan
granskningsskedet for de planer som berdérs av dessa ytor.

Kommentar
Gata

Géllande tradens placering i gatusektionen sd ar ndgra av gatusektionerna
for smala for att det ska vara praktiskt genomforbart att placera samtliga
trdd 5 meter fran fasad. Detta gor att pa fatalet gator kan trad komma
att placeras pa narmre avstand vilket inte ar optimalt betraffande
trddens utrymme, varpa en anpassning i trddval kommer behovas vid
detaljplanens genomférande. Tradens placering regleras dock inte i planen.

Synpunkter gallande tillganglighet och drift av den flytande konstruktionen
samt Munksjostraket har beaktats i granskningsférslaget. Munksjépromenaden
planeras for en bredd om 5 meter dar plats for snoréjningsfordon och visst
sndupplag finns. Géllande den flytande parken foresprakar tekniska kontoret
att den flytande konstruktionen inte snordjs vintertid da anvandningen ej
vander sig till vinteraktiviteter. Om beslut tas om att den flytande parken ska
driftas vintertid ar det viktigt att forutom erforderliga lutningar pa broarna och
hallfasthet pa konstruktionen att dven broracken som klarar pakorning finns

Géllande trafik pa Munksjotorget sa finns det en gata ner till torget i det norddstra
hornet av torget for att boende ska ha mojlighet att angora sin fastighet. Gatan
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ar dock avsedd att endast anvandas av biltrafik i begransade fall for att undvika
biltrafik pa torget. Det finns ocksad parkeringsgarage under fastigheten med infart
fran Bygatan och angdring kan ocksa ske fran innegarden.

Betraffande hojdsattning vid Munksjotorget och Bygatan sa har det infor
granskningen tagits fram en ny férprojektering gallande héjdsattning for alla gator
inom planomradet. | denna forprojektering sa har befintliga byggnader beaktats.

Vid utbyggnad av allmén gata kommer befintliga anldaggningar sdsom vagen pa
Bygatan att behdva plockas bort.

Géllande punktkallorna sa har byggrdtternas avgransning vid kallomrade B2
andrats. De tva punktkallorna i omradet, B1 och B2 dr markerade pa plankartan
och de omgardas av egenskapsbestammelser. Utover det sa har plankartan
en bestammelse om startbesked for att marken inte ska bebyggas med
angiven anvandning innan markfoéroreningar ar avhjalpta och godkanda av
tillsynsmyndigheten. | detta fall sa ar det Lansstyrelsen som ér tillsynsmyndighet
och bestammelsen galler hela planomradet. Det valda atgardsalternativet for de
bada punktkadllorna ar inkapsling. | forsta hand &ar det den som vidtar atgarden
som ansvarar for att vidta de forsiktighetsmatt som behdvs for dtgardens funktion
over tid. Fastighetsagare, verksamhetsutovare eller annan part som ar verksam
pa omradet ar skyldig att folja de forsiktighetsmatt som finns for att sakerstélla
atgardens funktion

Kommentar
Park

Infor granskningsforslaget har en omarbetning av planforslaget genomforts
och det har tillskapats mer parkmark an tidigare. Totalt féreslas nu 6100 kvm
naturmark. 22 350 kvm parkmark, vilket dven innefattar den flytande parken pa
7900 kvm. Totalt blir det 400 lagenheter (etapp 1) och ca 1 200 lagenheter (etapp
2), vilket sammanlagt blir ca 1600 lagenheter i hela omradet. Berdknat pa 1,8
boende per ldgenhet s uppnar vi 9,87 kvm parkmark/naturmark i planen. Séder
om Sackfabriken planldaggs en yta som torg men avsikten ar att det ska bli en
gron torgyta. Med ytan séder om Sackfabriken inkluderat sa uppnar vi 10,6 kvm
parkmark/naturmark per person och andelen grényta pa 10 kvm per person enligt
ramprogrammet.

Synpunkter gallande tillganglighet och drift av den flytande parken har beaktats
i granskningsférslaget. On och dess angéringsbroar kommer projekteras for
servicefordon pa ca 5-6 ton. Alla broar till 6n gar att dimensionera for servicefordon
men rekommenderat ska minst 2 lampliga broar for servicefordon erhallas.

Livslangdsgarantinpddenflytandekonstruktionen, material och utrustning haraven
det beaktas vid utformningen. Tjanstepersoner fran tekniska kontoret har vid
framtagandet av detaljplanen fatt utforliga svar och beskrivningar av exploatoren.

Flytande 6n ar uppbyggd av pontoner som ar monterade med dragstag genom
hela 6n. Enskilda pontoner ar svdra att byta utan repareras vid behov pa plats.

Driften for parkernaidetaljplaneomradetfarenligtTekniska kontoretinte 6verskrida
den mest skotselintensiva parkerna som man har idag, vilket tjanstepersoner
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fran tekniska kontoret som ar med i arbetsgruppen for framtagandet av
detaljplanen dr medvetna om. Driftskostnader av den flytande konstruktionen
har redovisats av Tolust, vilket tjanstepersoner fran tekniska kontoret tagit del av.

Den flytande parken innehdller inte langre varken gummiasfalt eller konstgras.

Gaéllande lekplats pa den flytande parken sa ar det inte aktuellt.. Da mer gronska
anlagts pa fastlandet kompletterar den flytande parken med ytor for dans och
teater, musik och loungehdng. | de sédra delarna av foreslagna (Lumpkungens
park) som ar den 6stra parken i omradet sa planeras det daremot fér en mellanstor
lekplats.

| 6vrigt ar de andringar som har gjorts for att forsdka tillmotesga inkomna
synpunkter dven redovisade i planbeskrivningen under rubriken revideringar efter
samrad.

Kommentar

Mark och exploatering

Till granskningsforslaget for denna etapp sa har handlingar uppdateras sa att
kostnadsberakningar gar att gora.

Infor granskningsforslaget sa har en omarbetning av planforslaget genomforts och
det har tillskapats mer parkmark an tidigare. Totalt blir det nu 6100 kvm naturmark.
22 350 kvm parkmark, vilket dven innefattar den flytande parken pa 7900 kvm.
Utdver park och naturmarken sa finns det ca 9100 kvm torgyta och ca 8850 kvm
kajstrak som gar att anvdnda som aktivitetsytor.

| Ovrigt ar de dndringar som har utforts for att forsoka tillmotesgd inkomna
synpunkter redovisade i planbeskrivningen under rubriken revideringar efter
samrad.

17. Sveriges Geotekniska Institut (SGI)

| 6versant underlag finns ett flertal geotelmiska utredningar utférda i omradet. For
omradet i fraga dr det enbart ovanstdende utredning fran SWECO daterad 2016-
01-15 som SGl anser ar relevant vid var bedémning av stabilitetsforhallanden for
planférslaget. Ovriga har utforts for intilliggande omraden eller i annat syfte.

Detaljeringsnivan pa utford geoteknisk utredning [2], uppfyller till viss del detaljerad
utredning och hari huvudsak utforts for att studera stabiliteten i planomradet sodra
del dar en omfattande stabilitetshdjande atgard foreslas. For att utredningen ska
anses detaljerad kravs det matningar av portryck och kompletterande berdkningar
utférda med kombinerad analys. Vi noterar dessutom att det i utredningen hanvisas
till Skredkommissionens rapport 3:95, vid valet av erforderliga sdakerhetsfaktorer.
SGI vill upplysa att det sedan ett par ar tillbaka &r Eurokod, med tillhorande
tilldmpnings dokument (TD), som ar styrande. Saledes bor det i utredning hénvisas
till aktuellt regelverk IEG TD 4:2010 alternativs 6:2008. For utredningen som sadan
medfér 6vergdngen till Eurokod inga stora forandringar enbart att sdkerhetsnivan
i kombinerad analys forandrats nagot.

Utredningen [2] visar att stabiliteten for befintliga forhallanden, i odranerad analys,
inte ar tillfredstallande. For att uppna en tillfredstéllande stabiliteten foreslas en
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omfattande tryckbank som stabilitetshéjande atgard. Utforda berdakningar visar att
atgarden medfor en forbattring av stabiliteten som i odrénerad analys Gverstiger
Fc=1,5, vilket &r den nedre grénsen i intervallet for erforderlig sakerhetsfaktor.
Utredningen saknar dock en vardering av gynnsamma och icke gynnsamma
faktorer som paverkar valet av sakerhetsniva. Dessutom en tydlig beskrivning hur
erforderlig sakerhetsniva paverkas av dessa faktorer. Berdkningar i kombinerad
analys saknas. Avsaknaden av berdkningar i kombinerad analys innebar att
det ar oklart om foreslagen atgard medfor en tillfredstédllande stabilitet. Detta
eftersom berdkningsresultat fran bade odranerad och kombinerad ska varderas i
utredningen.

Vidare har utvdrdering av hallfasthetsparametrar utforts pa ett satt som vi anser
inte 6verensstammer med gallande praxis. Vald odrénerad skjuvhallfasthet ligger i
overkant pa samtliga resultat och stods enbart av en vingsondering. Motiveringen
till detta ar mycket kortfattad och det saknas en beskrivning varfér merparten av
resultaten fran sonderingar och in situ-férsok inte varderas i bedémningen. For
att motivera vald héllfasthet ser SGI att det antingen kravs ytterligare resultat som
stodjer aktuell slutsats eller en justering av vald hallfasthet sa att den stods av
befintliga resultat.

Slutligen noterar SGI att det for givet plandandamal inte har utfért nagon
stabilitetsanalys. Omradet langst i norr har fran geoteknisk sakerhetssynvinkel
inte utretts i den omfattning som kravs for att klarldgga stabilitetsforhdllandena
for planen med givet plandandamal. SGI forutsatter att detta sker i det fortsatta
planarbetet. Arbetet utférs med fordel enlighet IEG TD 4:2010 eller 6:2008,
minst detaljerad utredning. Krdvs det atgarder eller restriktioner ska dessa pa ett
plantekniskt lampligt satt sakerstallas i planen.

Sammanfattningsvis anser SGI att stabilitetsforhallandena inte har utretts i
tillrdcklig omfattning och att detta sker i det fortsatt planarbetet med ovanstdende
synpunkter som stod.

Kommentar

Gallande geoteknik sa har Mark- och miljodomstolen i Vaxjo Tingsratt villkorat och
ldmnat tillstand pa de atgarder och verksamheter (slantforstarkning, anldaggande
av erosionsskydd, tryckbank, bakatforankrad spontkaj, stabilisera strandlinjen
flytande park m.m.) i dom med mal nr: 501-16 enligt 11 kap. Miljobalken for
verksamhet i Munksjon, Jonkdpings kommun.
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Sammanfattning

Efter samradet har bebyggelsestrukturen omarbetats for att tillskapa mer parkmark
i omradet.

Vid kvarter 14 har delar av kvarteret tagits bort for att mojliggora etablerandet av
en ny mindre park, Sackparken. Kopplingen mellan Ostra Torpagatan, torget och
de kulturhistoriska byggnaderna var tidigare inte sa tydlig. Avskdrningen bidrar till
att synliggdra torget och att en tydligare koppling skapas mellan Ostra Torpagatan,
torget och de kulturhistoriska byggnaderna for besokare. | och med avskdrningen
av byggnaden sa skapas ett siktstrak som stracker sig langs med Sackfabrikens
gavelfasader med tillhérande skarmtak. | forlangningen av siktstraken finns
Munksjotornet och Kristine kyrka pa andra sidan Munksjon som fond.

Gatorna i omradet har blivit smalare till forman for mer parkmark och battre lutning
pa parkerna for att géra dem mer anvandbara. | samradsforslaget sa var parken i
oster, Lumpkungens park, planlagd som Torg och skisserna fran samradet visade
en relativt hardgjord yta. | granskningsforslaget ar ytan planlagt som park och
ambitionen dr att skapa en storre plan parkyta pa platsen. Delar av bebyggelsen
vid kvarter 16 och 17 tillsammans med gatan ar indragna for att mojliggora att mer
parkyta skapas och for att punktéllan B2 inte ska 6verbyggas.

De tva tornhusen som i samradsforslaget tidigare fanns pa sodra delen av kvarter
13 och kvarter 16 har fatt en ny placering pa kvarter 16 och kvarter 17. Syftet med
ny placering ar att ha en lagre bebyggelse mot parken i séder och markera avslutet
pé Ostra Torpagatan.

Det har blivit parkeringsgarage under alla kvarter.

Med den struktur som presenterades i samradsforslaget sa visade det sig att det var
svartatt klara bullernivaerna och kravet pa tysta gardar, vilket uppmarksammandes i
samradsyttrandena. | utbyggnadsplanerna for omvandlingen av omradet séder om
Munksjon diskuteras ett forslag pa en ny eventuell broférbindelse 6ver Munksjon.
Till storsta del beror svarigheterna att klara bullret pa en eventuell ny bro med
tillhérnade trafikmangd.

Stadsbyggnadskontoret

Liselott Johansson Joel Johansson

Planchef Planarkitekt

31



