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Planbesked

Arendet pabérjas nir en byggaktor ansoker om planbesked. I ansokan
uppges foreslagen markanvindning samt bebyggelsens placering och
omfattning. Stadsbyggnadsnamnden beslutar om processen ska paborjas.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds planarbetet. Syftet med samrad
ar att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och
synpunkter, och att ge berorda insyn och mojlighet att paverka. De som
har ritt att medverka vid samradet dr samradskretsen bestiende av
sakagare, Lansstyrelsen, kommunala myndigheter och andra som har ett
vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska lamnas in skriftligen under samradstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samradet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrdds-
redogorelse. Planhandlingarna kan direfter komma att justeras.

Granskning

Efter samrddet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillginglig
for granskning under minst tre veckor. Granskningen innebar att
myndigheter och sakidgare och andra som berors av planen ges mojlighet
att ta del av det justerade planforslaget och dterigen lamna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen och skickas till Jonkopings
kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstaller sedan synpunkterna fran granskningen i ett gransknings-
utldtande. Utldtandet skickas till de som inte fitt sina synpunkter
tillgodosedda.

Antagande

Nar granskningsutlitandet har skickats ut antas planforslaget av
kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsnimnden. Sakigare som
tidigare ldmnat skriftliga synpunkter vid samrdd eller granskning
och inte fatt dessa tillgodosedda kan overklaga beslutet hos Mark-
och miljodomstolen. Detta maste ske senast tre veckor efter att
antagandebeslutet har tillkannagetts.

Laga kraft

Detaljplanen far laga kraft, det wvill siga borjar galla, nar
tiden for oOverklagande har gatt ut om ingen har overklagat.
Om nagon overklagar detaljplanen provas den av Mark-
och miljodomstolen och kan direfter oOverklagas vidare for
provningsritt till Mark- och miljooverdomstolen. Planen far laga kraft
eller upphavs nar arendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken
anvandning av mark och vatten som ar tillaten. Syftet med
detaljplaneprocessen ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for
en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen ar bindande
vid provning av bygglov.

Endetaljplaninnefattaren plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande uppligg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanviandning som foreslas i
detaljplanen.

Plankarta och bestimmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestimmelser.

Planens konsekvenser — Har beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till
ovriga styrdokument.

Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Bakgrund, syfte och huvuddrag

Bakgrund och motiv

Bostadsomradet Mal6 dngar ar en del av det politiska uppdraget som gavs i KF i samband
med KBFP 2017 att hitta omraden for villor pa skogsmark. Det finns ocksa ett behov att
planera for en tre-parallellig F-6 skola som ska tacka upp for omradets framtida elever.

Planldggningen har foregatts av ett planprogram for bade Malé adngar och Malon.
Planprogrammet bestar huvudsakligen av tva delar, den vastra sidan av Tahevagen (Malo
dngar) ska besta framst av skola och bostdder och den 6stra sidan (Malon) ska utredas for
ett kommande verksamhets- och industriomrade och en eventuell ny kombiterminal.

Planprogrammet kommer att vara vigledande for framtida detaljplaner och utgoér dven
planbesked for omradet. Nu aktuell detaljplan ar den forsta av tva planetapper inom Malo
angar.

faberg .

Planomrddets ldge

Syfte och mal

Syftet med detaljplanen for etapp 1 ar att moéjliggéra nybyggnad av bostader i skogsmark,
framst friliggande en- och tvabostadshus, skola, flerbostadshus, gruppbostad och icke
storande verksamheter. En ny nordsydlig huvudgata ska férbinda Taberg med Flahult i
enlighet med planprogram for Malé angar och Malon.

Befintliga varden utgors av naturviarden kopplade till backar, diken och mossmark, och
sociala varden kopplade till den latt kuperade, torrare skogsmarken. Mossmarken fungerar
reglerande for stora floden och skogstradens kronor bidrar till att kyla markytan heta
sommardagar.



I norra delen av planomradet for etapp 1 aterfinns Malovallen, en flitigt utnyttjad
skogsglanta med grillplats i séderlége intill en mindre berghéll. Skogsmarken genomkorsas
av ett natverk av stigar av vilka vissa ingar i ett system av uppmarkta motionsspar.

Arkitekturstrategin

Arkitekturstrategin ska hoja den arkitektoniska kvalitén i kommunen och vara ett
kunskapsunderlag och dialogverktyg i bygg- och fastighetsutvecklingsprocesser. Med
arkitekturstrategin stiller kommunen krav pa att alla projekt som paverkar var fysiska
miljo ska kunna svara pa tre fragor:

Vad ar den arkitektoniska idén/stadsbyggnadsidén?
Hur samspelar projektet med sin omgivning?
Hur bidrar projektet till sin omgivning?

Under rubriken planférslag beskrivs idén, samspelet och bidraget med byggritter som
foreslas i detaljplanen.

Effekter

Sammanlagt skapas inom hela Malé dangar kvartersmark for ca 300-500 bostédder, varav
ungefar halften i etapp 1, en skola F-6 och icke stérande verksamheter.

Planldggningen innebdr att ett mindre omrade med brukningsvird jordbruksmark tas i
ansprak till annat d&ndamal.

Naturvardesinventeringen visar pa att det finns enstaka naturviarden i omradet som kan
paverkas. Detaljplanen har dock utformats sa att flertalet naturvirden undantas fran
exploatering.

Den befintliga skogen inom planomradet anvands for saval friluftsliv som motion. En
planldggning for bostider och skola mm innebar ofrdnkomligt att delar av denna skog
kommer att forsvinna.

Anpassningar har gjorts for att behalla vissa delar, som exempelvis mellan bebyggelsen och
mossmarken i Oster, langs det langre motionssparet och runt Malovallen. Bebyggelsen har
aven delats upp sa att det mellan dessa bibehalls grona strak med skogstrad och annan
vaxtlighet.

Sammantaget bedéms ett genomférande av detaljplanen inte medféra ndgon betydande
miljopaverkan. Se dven Undersokning av miljopaverkan.
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Planforslag

Omradets inriktning

Planforslaget ar forsta etappen av tva i planlaggningen av Malo dngar, som framst ska
mojliggora utbyggnad av bostader i form av friliggande smahus och en ny skola F-6 vaster
om Tahevagen. Ett genomférande av planforslaget innebar att delar av ett titortsnara
skogsomrade tas i ansprak. Detta stiller krav pa anpassning av bebyggelsen till bland annat
naturvarden, barrskogsnatverk, friluftsliv och mojligheter att omhédnderta dagvatten.

Huvudstrukturen i planforslaget utgors av en ny huvudgata med separat gang- och cykelviag
langs bebyggelsens 6stra kant mot mossmarken i 6ster. Langs gatans ostra sida kommer en
tradrida utgora en rumslig avdelare mot de mer 6ppna mossmarkerna i dster med utblickar
mellan tradstammarna. Liangs dess vastra sida ansluts den nya skolan och tva grupper av
friliggande smahus i en solfjadersform med utgangspunkt i Malévallen och vissa befintliga
skogsvagar.

Planomradet har delats upp i flera rum avgransade av grona stradk med rumsskapande
skogstrad och annan vaxtlighet. Skogsmarken ska alltid upplevas som narvarande. Flera av
de grona straken ska dven fungera for avledande av skyfall mot mossmarken, som kommer
fortsatta fungera som fordroéjningsmagasin vid skyfall.

[ sydostra delen, vid det befintliga vigmotet, ansluts en grupp med mindre flerbostadshus
orienterade i en solfjadersform utgdaende fran kullen. Har foreslas daven gruppbostad i ett
avskilt lage och mindre verksamheter i skyltlige mot Tahevagen och industriomradet
Malon i Gster.

Inom skolomradet ska vissa av barrtraden bevaras for att bibehalla kdnslan av att man
befinner sig i skogsmark. Tra som fasadmaterial kan ocksa bidra till kdnslan av narhet till
naturen.

Utemiljoer

Vid Maloévallen, som kommer utgora en central plats i omradet strax norr om skolan,
planeras for fortsatt mojlighet till olika friluftsaktiviteter runt den historiska fotbollsplanen
och grillplatsen vid bergknallen och som kan kompletteras med ett utomhusgym. Avsikten
ar att platsen fortsatt ska inramas i tre riktningar av befintligt skogsbryn.

Vid det grona straket i norr i gransen mot planetapp 2 planeras en lekplats for mindre barn
anpassad till de skogliga forutsattningarna.

Pa langre sikt undersoks majligheterna att etablera en spang ut i mossmarken i dster for
rekreation och undervisning om naturen, miljon och klimatet. Placeringen av denna utreds
parallellt med placering av gdngpassager 6ver huvudgatan.

Planstrukturen har anpassats till det langre motionssparet som utgar fran sparcentralen i
Flahult, och som aven i fortsattningen till storsta delen kommer omges av barrskogen, dven
om bebyggelsen alltid kommer vara narvarande, vilket kan vara en fordel ur
trygghetssynpunkt.
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Bebyggelse

Bebyggelsen grupperas sa att en nagot hogre exploatering uppnds i soder narmast
busshallplatsen och den nya skolan for att succesivt minska och i omradet som ligger langt
fran hallplats utesluta exploatering helt for att bibehalla ett gront strak i 6stvastlig riktning
i gransen mot etapp 2 i norr.

Langs Tahevagen ar bostader olampligt med hansyn till buller och risker forknippade med
pagaende verksamheter inom Maléns industriomrade. Darfor foreslas har verksamheter
som inte dr storande fér omgivningen.

For att bibehdlla kdnslan av att man befinner sig i skogsmark limnas en bredare
bebyggelsefri zon i kvarteren mot omgivande naturmark for att skapa goda férutsattningar
for nya skogsbryn att kunna etableras i de delar av skogen som ska bevaras.

Tra som fasadmaterial kan ocksa bidra till kdnslan av narhet till naturen och bor
efterstravas. Trd dven i barande delar kan i viss man kompensera for den klimatpaverkan
som exploateringen medfor och bidrar till en god inomhusmil;jé.

Friliggande smahus norra delen (1)

Planforslaget ar relativt flexibel avseende den planerade smahusbebyggelsen. Har skapas
mojlighet till bostdder i ett naturnara lage men med nagot langre avstand till saval befintlig
bebyggelse som till kollektivtrafik, men med gangavstand till skola. Planforslaget mojliggor
darfor har en lagre exploatering med ca 53 st. friliggande en- och tvabostadshus. For att
bidra till den skogsnira kinslan ska husen utformas med traditionella sadeltak och garna
med trafasad.

Hlustrationskarta éver smdhusomrddet norr och dster om Mdlovallen

Friliggande smahus eller gruppbyggda markbostider sédra delen (2)

Omradet ligger i skogsmark vaster om den nya huvudgatan och gransar till Malovallen. Har
skapas mojlighet till bostdder i naturndra ldge och med géangavstiand till skola och
kollektivtrafik. Planforslaget mojliggér darfor forutom ca 7 st friliggande en- och
tvabostadshus en nagot hogre exploatering i form av ca 15 radhus, kedjehus eller parhus pa
nagot mindre tomter.

For att bidra till den skogsnara kédnslan ska husen utformas med traditionella sadeltak och
garna med trafasad.
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Mindre flerbostadshus i sydost (3)

[ sydostra delen, vid det befintliga vagmdotet, ansluts en grupp med mindre flerbostadshus
orienterade i en solfjddersform utgdende fran kullen. Planforslaget mojliggér byggnader i
tre vaningar exklusive suterrdngvaning och kan innehalla ca 50 bostader i olika storlekar.
Parkering och forrad kan placeras delvis under byggnaderna och delvis under gardsytan.
For att bidra till den skogsnara kdnslan bor husen utformas med traditionella sadeltak och
gdrna med trafasad.

Gransen mellan flerbostadshusen och verksamhetsbyggnaderna i 6ster kan vara lite
flytande och planforslaget innebar en naturremsa eller plantering mellan omradena som
visuell avskarmning.

W,
utemiljé ,

19 890 ’

[llustrationskarta éver sydéstra delen

Gruppbostad (4)

Norr om flerbostadshusen, omgivna av befintliga skogsbryn mot norr och vaster, méjliggor
planforslaget for en gruppbostad. Platsen ar vald for att ligga inom gangavstand fran
busshallplats och i anslutning till bebyggelse men dnda avskilt. Byggnaden kan inrymma ca
6 bostader.

Vy éver gruppbostaden frdn Sydvds. BSV 240212
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Asfalt

Betongmarksten

Géng- och cykelbana f
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Buskplantering
Klippt grés
Angsplantering

Finplantering

% Trad och buskiréd

FORKLARING D HKP, min &st. p-platser, vindzon fér sopbil. G Gemensam uteplats och tradgard. Omfamnas av hus 1 Uteplatser med skyddat lage och utsikter mot &ng,
A Ferradsbygznad och plantering. Plats fisr samling, sol-/regnskydd, grill, skogsbryn och natur,
E  Oppen grasyta fir vistelse. sittplatser.
B Mijshus, cykelparkering 4 st. under vaderskydd och K Slingrande gdngstrak med mijlighet att ga mindre
sittplatser. F g H Mindre halvprivata vistelseytor slingor. Sittplatser
mot ge- och bilvég.
€ Husets huvudents, riktad mot parkeringen. 1 ;)t;g;ém persanal, 4 st. cykelplatser under vider- Tormistorkek ca 4290 mé

Prelimindr situationsplan 6ver gruppbostadstomten. Billingham Flygare 240117

Majoriteten av tomten dr idag dngsmark omringad av blandskog med mycket bjorkar.
Visionen ar att bevara kdnslan av att vara nira naturen och forstarka kianslan av att befinna
sig ndra skogen. Skogen och naturen far ta mycket plats pa tomten, istéllet fér att jobba med
plank och staket sa skapas grona avskarmningar pa tomten. Med hjélp av buskar, trad och
planteringar skapas harmoni och ger kanslan av ett hus i skogen/skogsbrynet. Byggnaden
ar placerad sa de boende far sina uteplatser mot skogsbrynet. Gemensam uteplats i harligt
sollage och byggnadens gemensamma entré i det mest synliga laget for besokare.

y ove grupposaden frdn sast. S 242 2
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Skolan

Majoriteten av tomten ar idag tallskog, Visionen ar att spara sa mycket trad som mojligt for
att bevara kénslan av att befinna sig i skogen. Trapphusen "knécker” byggnaden for att folja
den latta krokningen av omradets huvudgata och bryter upp byggnaden i fyra mindre
volymer, "kojor”.

Byggnadens placering skapar en lugn och skyddad skolgard for barnen och en séker vag till
idrottsaktiviteterna under dagens skolgang.

Vy dver skolans fasad mot huvudgatan i éster. Idrottshallen skymtar till héger i bild.

Idrottshallen och fotbollsplanens placering norrut i anslutning till Malovallen samlar
aktivitetsytorna och stiarker omradet som en plats for manniskor att samlas i rekreations-
och sportsyfte. Parkeringen utanfor idrottshallen kan dven utanfor skoltid nyttjas av folk
som vill motionera i omrddet, plocka svamp eller grilla korv vid Malovallen.

Ur tallskogen, stammarnas vertikalitet och kottens komplexa geometri hdmtas &dven
inspiration till fasadgestaltningen.

FOTBOLLSPLAN

50x70

S

19 890 h

Illustrationskarta over skoltomten och dess ndromrdde

Verksamhetsbyggnader (5)

Omradet utgors av en mindre hojd och ligger séder om en befintlig grusad gang- och
cykelvag och utgors i norra delen av dkermark angransande till Tahevéagen. Platsen ligger
utsatt for buller fran Tahevéagen och for risker forknippade med pagdaende verksamheter
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inom det befintliga industriomradet, men med nira gangavstand till kollektivtrafik vid
Tahevagen. Planforslaget mojliggér verksamheter som inte ar stérande fér omgivningen
med skyltldge mot Tahevagen. Gransen mot flerbostadshusen i vaster kan vara lite flytande
och planforslaget innebdr en naturremsa/plantering mellan omradena som visuell
avskdrmning.

/'Nuvarande
- Taheskolan

Illustrationskarta éver sydéstra delen

Modellbilder
[ arbetet med detaljplanen har en fysisk modell i skala 1:1 000 tagits fram 6ver planomradet.
Vyer fran denna modell aterges nedan.
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Vy fran norr 6ver smdahusomrddena och skolan
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Vy frdn oster over smahusomradena och skolan
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Vy frdn soder 6ver hojden med erbostadshus och verks mhetsbyggader
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Vy fran vister over hojden med flerbostadshus och verksamhetsbyggnader

Modellen finns tillsammans med o6vriga planhandlingar tillginglig i kommunens
utstéllningshall i Juneporten under samradstiden.
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Trafik
Gang

Angoring till fots kan ske via befintliga gang/cykelvagar fran Tahe och centrala Taberg, samt
fran busshallplatsen vid Tahevégen i 6ster och industriomradena Malén och dvriga Torsvik.
Ny gang- och cykelviag anlidggs parallellt med huvudgatan som ansluts mot befintliga
gang/cykelvagar. [ bebyggelsegrupperna planeras luckor mellan tomterna som mojliggor
varierade promenader ut i omgivande skogsmark och anslutning till befintliga gangstigar
och motionsspar. Nar planetapp 2 realiseras ansluts huvudgatan och den parallella
gang/cykelvigen mot Smedjehov och Flahult. Tills dess hdnvisas gdende till befintlig

skogsvig mot norr.

Mot
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- by i \
ny skola :
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Gdng- och cykelvigndt (heldragen linje) och gdngvdgnait (streckad linje)
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Cykel

Angoring med cykel kan ske via befintliga gang/cykelvagar fran Tahe och centrala Taberg,
samt fran industriomradena Malon och 6vriga Torsviki dster. Ny gang- och cykelvag anlaggs
parallellt med huvudgatan som ansluts mot befintliga gang/cykelvigar. Nar planetapp 2
realiseras ansluts huvudgatan och den parallella gang/cykelvigen mot Smedjehov och
Flahult. Tills dess hdnvisas cyklande till befintlig skogsvag mot norr.

Genhetskvot

Genhetskvot definieras enligt Jonkdpings kommuns cykelprogram som férhallandet mellan
cyklistens verkliga vag och avstandet fagelvagen. Ju mindre skillnad mellan dessa, desto
lagre genhetskvot och battre for cyklisten.

Genhetskvoten for cykel ska vara god nar nya omraden planeras (1-1,25=mycket bra, 1,25-
1,5=0K).

Genhetskvoten har bedomts pa 6versiktlig niva i planprogrammet och visar att genhets- och
restidskvoterna idag ar godkidnda till bristfilliga. Asfalterade cykelvigar finns langs
Tahevagen Kyrkogardsviagen och Barnarpsvagen. Detta innebar en ling omvig mot
exempelvis Flahult och centrala Norrahammar, liksom till sd6dra delarna av
Logpoint/Torsvik. Omradet kan dock nds genare via befintlig skogsvig eller grusad
gang/cykelvag. Genhets- och restidskvoten fran omradet till Barnarp och Norrahammar ar
godkand respektive bristfallig.

I den fortsatta utbyggnaden av Malo dngar sa finns det goda férutsattningar att vasentligt
forbattra cykelvagnatet och med det dven dessa kvoter.

Cykelpendling till Malén och andra delar av Logpoint/Torsvik bedoms framst vara
intressant for boende i Mal6 dngar, Barnarp, Taberg och Norrahammar. I syfte att uppna en
godtagbar genhetskvot bor mojliga forbattringar for cykelpendling studeras vidare i
kommande detaljplaner, men pa denna 6vergripande niva kan konstateras att en ny bro
over jarnvagen vid Granarp ar en viktig faktor som dven underlattar for cykelpendling
framst frdn MAl6 dngar och Taberg via Malon till sodra Logpoint/Torsvik. Aven en direkt
oOst-vastlig cykelforbindelse i programomradets sodra del skulle underlatta for
cykelpendling fran Mal6 dngar och Taberg.

Kollektivtrafik

Sodra delen av planomradet ligger inom gangavstand fran busshallplatsen Malon i dster vid
Tahevagen. Denna trafikeras av JLT linje 37 mellan Taberg och Radhusparken via Torsvik
med ca tva turer per timme dagtid at bada hallen. Busshallplatsen Tahe ligger nagot langre
mot sydvast. Denna trafikeras forutom av JLT linje 37 dven av JLT linje 27, som dven gar
kvallstid mellan Tahe och Skdnkeberg via Norrahammar och centrala Jonkoping med ca tva
avgangar i timmen.

Ytterligare nagot langre mot sydvést ligger Tabergs station som trafikeras av JLT tag mellan
Jonkdping C och Varnamo/Halmstad via Vaggeryd med ca en avgang i timmen at bada
hallen.

Se karta pa nésta sida.
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Taberg

Privat motorfordonstrafik

Angoring med bil kan ske fran Tahevagen i soder via Taherondellen och en ny huvudgata
som leder i dstra kanten av planerad bebyggelse och med anslutande lokalgator.
Gruppbostaden, de mindre flerbostadshusen samt verksamheterna ansluts via lokalgata 1
Oster om huvudgatan.

Skolan ges infart dels direkt mot huvudgatan, och dels via lokalgatan 2, som dven leder till
idrottshallen och ett fatal villa/grupphustomter éster om Maloévallen.

Det storre villaomradet ansluts via lokalgata 3 mot huvudgatan i norra delen av
planomradet.

o

Mot
Smedjehov/Flahult

lokalgata 3

lokalgata 2

huvudgata

sasaTin

lokalgata 1

$
é(b
&
Gatundt med
huvudgatan och
lokalgatorna.
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GMITT

Normalsektion fér huvudgatan genom omrddet. Oster dr till héger i bilden.

Parkering bil/cykel

Parkeringsfragan forutsitts losas pa tomtmark i enlighet med kommunens gaillande
parkerings-norm vid tidpunkten for respektive detaljplans upprattande.

For skolan, idrottshallen, flerbostadshusen och gruppbostaden foreslas parkering ske
samlat inom respektive fastighet.

Parkering for friliggande villor forslads ske inom respektive fastighet och parkering for
radhus, kedjehus och parhus foreslas ske med den ena platsen av tva samlat i gemensam
parkering.

Tillfallig avlamning/hdmtning till skolan kan ske i nordéstra delen av skolfastigheten.

Godshantering for skolan anordnas separat i sydostra delen av skolfastigheten.

Teknisk forsorjning

Vatten och Avlopp

Befintliga VA-ledningar med tillracklig kapacitet korsar omradet fran 6st till vast i befintlig
naturmark. Nya anslutande ledningar kommer till storsta delen hamna i ny gatumark men
aven en del i naturmark.

Omradet kommer tillhéra Tabergs hogzon med ett vattentryck pa ca 4 Bar vid marknivan.
Dagvattenledningar inom detaljplanen dimensioneras enligt "Gles bostadsbebyggelse” i
Svenskt

Vattens publikation P110.

Dagvatten

Till arbetet med detaljplanen har dagvattenutredning tagits fram av Rejlers daterad 2023-
03-10. En bild har skapats over dagvattensituationen genom berdkningar av mangden
dagvatten som kommer att uppkomma med foreslagen struktur. Mangden dagvatten
kommer 6ka i och med att ej exploaterad mark omvandlas och hardgérs.

Dagvatten vid normal nederboérd fran kvartersmark foreslas ledas vi ledning alternativt
oppen losning till férdrojningsytor inom allmin platsmark da omradet ligger inom
verksamhetsomrade for dagvatten. Fordrojning inom allméan platsmark kravs for att minska
belastningen pa nedstroms omrade bade vid normala regn och vid skyfall. Fordréjningsytor
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kommer att placeras i anslutning till befintlig vatmark dir yta finns for att fordréja
dagvatten dven vid extrema volymer s.k. 100 ars regn.

Berdkningar av dagvattenmangder har genomforts inom planomradet och féljande volymer
har noterats for att inte 6ka flodet till befintligt system nedstréms. For det norra omradet
(etapp 2) krdvs en magasinsvolym pa ca 1100 m3 for att inte 6ka flodet vid ett 10 ars regn
med klimatfaktor 1,25. F6r samma omrade kravs volymen ca 2700 m3 vid ett 100 ars regn
med klimatfaktor 1,4. For det s6dra omradet (etapp 1) ar magasinsvolymen ca 620 m3 vid
10 ars regn och 1500 m3 for ett 100 ars regn.

Vid skyfall kommer dagvatten att ledas pa ytan i planomradet. Det finns idag platser inom
planomradet dar vatten ansamlas naturligt vid skyfall och dessa foreslds behallas.
Utredning om hur dessa omraden ska utformas optimalt kommer att genomféras mellan
samrad och granskning.

Pa nista sida visas en oOversiktlig karta med skyfallsvigar for att leda vatten mot
fordrojningsytan.
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Skyfallsvdgar for att leda vdtten mot férdréjningsytan. Streckad linje avser naturmark och
heldragen anlagda gator.

Uppvarmning

Jonkoping Energi har fjarrvirmeledningar genom omradet som kan anslutas. Vid behov
kommer plankartan kompletteras med s.k. U-omradde infor granskningen.
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El

Tva nya natstationer foreslas inom planomradet med anslutning till huvudgatan.

;;;;;;;;;;;
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[llustrationskarta med ldget for de tvd nya ndtstationerna markerat

Tele/datakommunikation

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.
For ledningssamordning kontakta Natcenter for det aktuella omradet pa tfn (vxl): 020 - 50
5000

Detta beror pa att det finns ytliga kdllddror som det finns risk for att de kan komma att
gravas av och drédneras bort.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske inom respektive fastighet, placering av soprum eller liknande
ska ske trafiksdkert med utgdngspunkt att hdmtningsfordonet skall undvika backroérelser
eller kora pa gang- och cykelvagar.

[ Jonkopings kommun erbjuds avfallssortering i atta fraktioner och utrymme for
avfallshantering bor dimensioneras for detta. Hantering av hushallsavfall skall ske antingen
inom respektive fastighet med enskild hantering eller med gemensamma miljohus i enlighet
med June Avfall och Miljos avfallsforeskrifter och Avfall Sveriges handbok for
avfallsutrymmen.

Avfallsutrymmen ska utformas sa att killsortering underlattas. Borttransport av hushallens
forpackningsavfall och returpapper ska som huvudregel ske fran bostadsfastighet eller
genom insamling fran en plats i nara anslutning till fastigheten, sa kallad kvartersnéra
insamling.
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Storningar, halsa och sakerhet

Brandskydd

Insatstid

Insatstiden ar 10-20 minuter for hojdfordon. For bostadshus och mindre kontor kan
raddningstjansten utgora alternativ utrymningsvag upp till tredje vaningen eller 9 meter
med barbar stege. Marken utanfor da maste hallas tillginglig for uppstillning av
raddningstjanstens stegar. Angoringsplats for raddningstjanstens fordon far hogst vara 50
meter fran angreppsvag i enlighet med BFS 2011:26 5:721

Omradet ska férses med brandposter med omfattning enligt Operativa Insatser 2019-2022,
Delprogram for trygghet och sdkerhet 2019-2022. Handlingsprogram, delprogram
operativa insatser 2019-2022_web.pdf (jonkoping.se)

Brandvatten ska anordnas enligt gillande VAV-norm. Avstdndet mellan brandpost och
angreppspunkt bor understiga 100 meter.

Avstandet mellan raddningsfordonens uppstallningsplats och byggnadens angreppspunkt
bor understiga 50 meter i enlighet med BFS 2011:26 5:721.

Avstandet mellan brandposter bor maximalt vara 150 meter i enlighet med handlings-
programmets operativa delprogram. Handlingsprogram, delprogram operativa insatser
2019-2022_web.pdf (jonkoping.se)

Trafiksakerhet

Gatunitet foreslas ges en geometri som sdkrar hastigheter anpassade till gatornas funktion.
Genom Malo dngar foreslas separat gang- och cykelbana langs huvudgatan.

For cyklister som ska mot Logpoint/Torsvik hanvisas till redan utbyggd separat gang- och
cykelbana langs Tahevagen. Pa sikt kan dven befintlig grusvag via Tahe gard komma att ges
funktion som gang- och cykelvag.

Mot norr kan pa sikt en flack gang- och cykelviag anordnas mot Flahult éster om befintlig
bebyggelse, eller via Torparevagen. Detta innebar att gdende och cyklister som ska mot
Kyrkogardsvigen norrut inte behdver ner via Smedjehov och upp langs backen vidare
norrut.

Buller fran trafik

Regeringen har beslutat om en foérordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader, SFS
2015:216 som utfardades 9:e april 2015 och géller plandrenden startade efter 1: a januari
2015. En dndring av forordningen (2017:359) som tradde i kraft 2017-07-01 har sedan
inforts. Forordningen innehaller riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader och ska
tillampas bade vid bedomningar enligt plan- och bygglagen samt enligt miljobalken.

Riktvardena beror endast ljudnivaer utomhus och paverkar inte det befintliga regelverket
gillande ljudnivaer inomhus. Vid berdkning av bullervirden vid en bostadsbyggnad ska
hansyn tas till framtida trafik som har betydelse for bullersituationen.

Planomradets disposition medfor att buller fran trafik och verksamheter begransas genom

skyddsavstand mellan bostdder/skola och naturomraden och bullerkillor som storre gator
och omraden foreslagna for industri och/eller kombiterminal. Dessutom foreslds icke
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storande verksamheter som genom skiarmande bebyggelse kan utgora ett ytterligare skydd
mot bullerkallorna.

For storre bostader dn 30 kvm anger forordningen om trafikbuller att om riktvardet 60 dBA
ekvivalent ljudniva 6verskrids bor minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda
mot en skyddad sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids vid fasaden.

Med genomgdende ldgenheter och Kkorrekta planldsningar bedéms férordningen kunna
uppfyllas fér samtliga bostdder inom planomradet.

Foérordningen innehaller dven riktvarden for uteplatser dar den ekvivalenta ljudnivan inte
bor overstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA. De bostdder som inte uppfyller
detta i direkt anslutning till den egna bostaden bor kunna erbjudas gemensamma uteplatser
inom omradet dar detta uppfylls.

Risker forknippade med transporter av farligt gods mm

De tilltagna befolkningsfria avstanden mellan féreslagen kvartersmark for bostider och
narmaste storre vag (Tahevdgen) innebar att bade individ- och samhaéllsrisken ligger inom
acceptabla nivaer. Darmed bed6ms risknivan for planomradet vara acceptabel sett till
transporter av farligt gods och det bedéms inte finnas behov av riskreducerande atgarder.
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Planbestammelser

Anvandning av allman plats

GATA1

GATA2

PARK

NATUR1

Huvudgata. Syftet med bestammelsen ar att
tillgodose allmédnhetens behov av infrastruktur.

Lokalgata. Syftet med bestdmmelsen ar att tillgodose
allménhetens behov av infrastruktur.

Park. Syftet med bestdmmelsen ar att tillgodose allminhetens behov av ytor
for rekreation, motion och lek i en skogsnara miljo.

Natur med omhandertagande av dagvatten samt mojliggorande av gang- och
cykelvagar och spanger. Syftet med bestimmelsen ar att tillgodose
allmdnhetens behov av titortsnira skog for rekreation och motion,
tillgodose behovet av ytor for fordrojning och viss rening av dagvatten, samt
bibehalla de delar av planomradet som innehaller de hogsta naturvardena.

Anvandning av kvartersmark

B1

B2

B2D

B3

B3P

El

L1

Friliggande villor. Syftet med bestimmelsen ar att tillgodose efterfragan pa
naturnira tomter for friliggande smahus.

Flerbostadshus. Syftet med bestimmelsen ar att tillgodose efterfragan pa
naturnira bostider i flerbostadshus med narhet till sdvil skola som
kollektivtrafik och arbetsplatser och darigenom 6ka mangfalden i
bostadsbestandet.

Flerbostadshus. Vard. Syftet med bestimmelsen &r att tillgodose efterfragan
pa naturnara gruppbostader i flerbostadshus med nérhet till kollektivtrafik
och ddrigenom 6ka mangfalden i bostadsbestandet.

Friliggande en- och tvabostadshus, radhus, kedjehus eller parhus. Syftet med
bestammelsen ar att tillgodose efterfragan pa naturnara markbostader med
narhet till saval skola som Kkollektivtrafik och arbetsplatser.

Friliggande en- och tvabostadshus, radhus, kedjehus eller parhus. Parkering.
Syftet med bestimmelsen ar att tillgodose efterfragan pa naturnira
markbostidder med nérhet till saval skola som kollektivtrafik och
arbetsplatser, samt att mojliggéra samlad parkering.

Transformatorstation. Syftet med bestimmelsen ar att tillgodose samhallets
behov av infrastruktur for elférsorjning.

Smaskalig odling. Syftet med bestimmelsen &r att ge tillbaka en del av den
jordbruksmark som gar férlorad genom planldggningen samt darigenom
mojliggora viss sjalvhushallning samt social samverkan och rekreation.

Skola. Syftet med bestimmelse ar att tillgodose samhallets behov av lokaler
for undervisning och inomhusidrott.
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71 Verksamheter som inte dr stérande for omgivningen. Syftet med
bestammelsen ar att tillgodose efterfragan pa lokaler for smaskaliga icke
storande verksamheter i skyltlage mot Tahevagen.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Stangsel, utfart och annan utgang

Utfartsforbud. Syftet med bestimmelsen ar att 6ka
trafiksdkerheten i omradet.

Utformning av allman plats

Plantering1 Plantering. Gatuplantering. Marken ska forses med gatutrad.
Syftet med bestimmelsen ar att skapa en trevligare gatumiljo
samt visuellt avskdrma bostdder fran omradet med smaskalig
verksamhet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

..... Marken far inte férses med byggnad. Syftet med bestimmelsen &r att
tillgodose behovet av ytor for framst slanter och for fastighetsagares behov
av ytor for skotsel av fasader.

+++ Marken far endast forses med komplementbyggnad ovan mark.
Underjordiskt garage far uppféras och sammanbyggas med huvudbyggnad.
Syftet med bestdammelsen ar att styra placering av komplementbyggnader
till ytor som kan komma att skuggas mer av skogsmarkens trad eller kan
komma att tidvis vara utsatta for visst buller och darfér ar mindre lampliga
for huvudbyggnad.

Hojd pa byggnadsverk

h1 Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar angivet viarde i meter. Syftet med
bestimmelsen ar att trots viss frihet i gestaltningen dstadkomma en
smaskalig och enhetlig bebyggelse.

h2 Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar angivet varde i meter. Syftet
med bestdmmelsen ar att trots viss frihet i gestaltningen astadkomma en
smaskalig och enhetlig bebyggelse.

h3 Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar angivet viarde i meter 6ver angivet
nollplan. Syftet med bestimmelsen &r att trots viss frihet i gestaltningen
astadkomma en bebyggelse anpassad till topografi och skogsmark.
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Utnyttjandegrad

el Gemensamma forradsbyggnader utanfor odlingslotterna far ha en max
byggnadsarea pa 50 kvm per byggnad. Syftet med bestimmelsen ar att
astadkomma ett &ndamalsenligt odlingsomrade men bibehalla en viss
o6ppenhet och undvika att omradet blir alltfor tatt bebyggt.

e2 Odlingslotter under 50 kvm far ej forses med byggnad. For odlingslott pa 50
kvm eller storre begransas byggnadsarean till max 15 kv fordelat pa 10
kvm for vaxthus och 5 kvm for forrad. Drivbankar, pallkragar och
motsvarande anordningar som 6verstiger 1,5 m i h6jd klassificeras som
byggnad. Syftet med bestammelsen ar att astadkomma ett dandamalsenligt
odlingsomrade men bibehalla en viss 6ppenhet och undvika att omradet blir
alltfor tatt bebyggt.

Takvinkel

ol Takvinkeln ska vara mellan 21-38 grader. Syftet med bestdmmelsen ar att
trots viss frihet i gestaltningen astadkomma en smaskalig och enhetlig
bebyggelse med traditionellt lantlig karaktdr, samt underlatta eventuellt
montage av solpaneler.

Placering

pl Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans mot
kvartersmark. Syftet med bestdmmelsen ar att minska risken for spridning
over fastighetsgrans av eventuell brand.

p2 Garage och carport som utgor del av huvudbyggnad eller fristdende
komplementbyggnad ska placeras minst 6 meter fran gata och minst 2 meter
fran fastighetsgrans mot kvartersmark eller sammanbyggas 6ver sddan
fastighetsgrans. Syftet med bestammelsen ar att dstadkomma en besoksplats
for ett motorfordon framfor garage och carport.

p3 Huvudbyggnad ska placeras mot bakre forgardsmark. Syftet med
bestammelsen ar att astadkomma ett enhetligt gaturum mot huvudgatan
samt dstadkomma en bullerskyddad sida for utevistelse.

p3 Huvudbyggnad ska placeras mot forgardsmark. Syftet med bestammelsen ar
att astadkomma ett enhetligt gaturum mot huvudgatan samt astadkomma en
bullerskyddad sida for utevistelse.

Utforande

b1l Huvudbyggnad ska terranganpassas dar terrangen sa medger. Syftet med
bestimmelsen ar att minska behovet av utfyllnad och av svarutnyttjade
slanter i fastighetsgrans.

b2 Tak ska utforas som sadeltak. Syftet med bestimmelsen ar att trots viss
frihet i gestaltningen dstadkomma en smaskalig och enhetlig bebyggelse
med traditionellt lantlig karaktar.
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b3 Huvudentré ska orienteras mot gata. Syftet med bestdimmelsen ar att
astadkomma ett stadsmaissigt och valkomnande gaturum.

Markens anordnande och vegetation

nl Stodmur far inte anordnas mot naturmark och parkmark. Syftet med
bestimmelsen ar att astadkomma en jamn och naturlig 6vergang mellan
tomtmark och natur/parkmark.

n2 Befintlig skog ska vidmakthallas. Syftet med bestimmelsen ar att tillgodose
behovet av tradskugga inom skolgarden samt uppratthalla omradets
skogliga karaktar.

n2 Hack ska anordnas mot naturmark och parkmark. Syftet med bestammelsen

ar att begrdnsa insyn och tydligt markera grans mellan kvartersmark och
allman plats.

Andrad lovplikt

al Bygglov kravs inte for byggbodar. Bestimmelsen giller under planens
genomforandetid.

Avgransning via sekundara egenskapsgranser

Utforande

b4 Huvudbyggnad ska terranganpassas dar terrangen sa medger. Syftet med
bestimmelsen ar att minska behovet av utfyllnad och av svarutnyttjade
slanter i fastighetsgrans.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar 6ver hela planomradet och borjar gilla fr.o.m. laga kraftdatum.
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Planens konsekvenser

Behovsbedomning

I detaljplaneprocessen dr ambitionen att minimera projektets negativa paverkan pa miljon
och behov av skyddsatgirder foreskrivs som planbestimmelser sa att betydande
miljéopaverkan inte uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljdpaverkan

Det beddms inte att genomforandet av detaljplanen kan antas medféra betydande
miljopaverkan, vilket innebar att en strategisk miljobedomning enligt PBL 5:11a och MB 6:6
inte skall upprattas.

Undersokning av miljopaverkan med checklista finns som bilaga. Samtliga handlingar och
bilagor finns pa kommunens hemsida www.jonkoping.se.

Alternativ och andra stallningstaganden

Kommunen ar i stort behov av bostider nar kommunen viaxer med ca 1000 personer per ar.
Efterfragan pa villatomter for saval enskilt som samlat byggande ar mycket stort, och en ny
skola behovs i omradet for att ersatta den tillfalliga Taheskolan. Andra platser med liknande
forutsattningar utreds parallellt i andra pagaende planprocesser. En exploatering enligt
planforslaget bedoms vara forenligt med savél gillande 6versiktsplan som planprogrammet
for Malo angar och Malon.

Nollalternativet innebéar att ndgon planldggning inte genomfors. Detta innebar att 150-250
bostader, en gruppbostad och en ny skola F-6 inte kan genomforas, samt att atgarder for att
rena och fordroja befintligt dagvatten fran industriomradet Malon blir svarare att
genomfora.

Halsa och sakerhet

Trafik- och industribuller

Narmaste kalla till trafikbuller 4r Tahevagen ett par hundra meter 6ster om planomradet.
Narmaste kélla till industribuller &r omradet Malon o6ster om Tahevagen. Dessutom pagar
planldggning och utbyggnad for industriverksamhet mellan Malon och befintliga delar av
Logpoint/Torsvik.

Planomradets disposition medfor att buller fran trafik och verksamheter begransas genom
skyddsavstand mellan bostdder/skola och naturomraden och bullerkillor som storre gator
och omraden foreslagna for industri och/eller kombiterminal. Dessutom foreslds icke
storande verksamheter som genom bebyggelse kan utgora ett ytterligare skydd mot
bullerkallorna.
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For storre bostader dn 30 kvm anger férordningen om trafikbuller att om riktvardet 60 dBA
ekvivalent ljudniva 6verskrids bor minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vianda
mot en skyddad sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids vid fasaden.

Med genomgdende ldgenheter och Kkorrekta planldsningar bedéms férordningen kunna
uppfyllas fér samtliga bostdder inom planomradet.

Omgivningspaverkan
Skyfall

Situationen vid nedstroms omrade som idag kan ha problem vid skyfall far inte forvarras av
detaljplanen. Genom att férdrdja dagvatten inom allmadn platsmark i gréna lésningar i
forlangningen kommer flodet fran omradet inte att 6ka vilket ar ett krav. Bilden nedan visar
punkten dar det idag blir ansamling av vatten utanfér planomradet och det ar detta omrade
som inte klarar av mer vatten.
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Bilden visar nedstréms omrdde som idag har problem vid skyfall och som inte ska belastas
mer i och med detaljplanens genomférande.
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I den framtagna dagvattenutredningen framkommer att fordréjning och rening av 10 ars-
regn ar samma yta. I detaljplaner som denna anses 1-ars regn vara det regn som ska renas
och da klaras det med marginal eftersom berdkningar gjorts pa 10-ars regn. Detta medfor
att MKN for recipienterna inte kommer paverkas negativt av detaljplanens genomférande.

Landskapsbild

Planforslaget innebar att ca 3 hektar akermark samt ca 13 hektar skogsmark planlaggs for
gatumark eller kvartersmark. Aven om planstrukturen anpassats s& mycket som mojligt till
befintlig topografi och hdjdsattning kommer viss anpassning behéva ske, matjord fraktas
bort och skogstrad avverkas.

Befintliga naturvarden aterfinns fraimst i anknytning till mossmarkerna och kommer darfor
endast i nagot enstaka fall behdva kompenseras. Det forutsatts att omradets topografi
kommer fordandras nagot i och med att skolan, villabebyggelsen och verksamheterna kriaver
i huvudsak plana tomter, samt att dagvattenavledningen avses styras mot de
dagvattenanldggningar som planeras.

Pa avstand bedoms landskapsbilden dock inte paverkas i ndgon storre omfattning eftersom
bebyggelsen, forutom for skolan och flerbostadshusen, begransas till en till tva vaningar och
kommer skymmas av omkringliggande skog. I sydost vid dkermarken &ar landskapet
Oppnare och hir bedéms finnas intresse fran verksamheterna att utnyttja skyltlaget mot
Tahevigen dven om tomterna kommer ligga ett par meter hogre dn denna. De mindre
flerbostadshusen i soder inpassas sa att de delvis kommer skymmas av befintlig skog sett
fran befintliga bostader.

Fiargskalan p3 fasader och tak bor viljas med omsorg om platsen. Aterhallsamma, kulérer
bor viljas for att minska den visuella paverkan pa den omgivande skogsmarken.

Tillganglighet och trygghet

Tillgdngligheten till skogsmark och framfor allt mossmarkerna 6kar for saval nuvarande
som kommande boende genom att befintliga skogsvigar och stigar kompletteras med
hardgjorda ytor for olika trafikslag.

Genom att antalet boende 6kar och utomhusbelysning tillkommer kan den upplevda
tryggheten for de som ror sig i omradet kvallstid och under den moérka arstiden oka.
Genom att skolelever inte beh6ver korsa Tahevagen for att komma till skolan bedéms dven
trafiksdkerheten 6ka nagot.

Solstudie

En oversiktlig solstudie kommer eventuellt att genomfdras efter att plansamradet
genomforts i syfte att belysa sol- och skuggforhallandena nar omradet ar fullt utbyggt
jamfort med nulaget.
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FN:s Barnkonvention

Enligt barnkonventionen och punkt 19 ska alla barn skyddas mot alla former av fysisk
skada. Ur ett barnperspektiv medfor framtaget planforslag att stora delar av ett populért
skogsomrade tas i ansprak for bostader och skola, vilket minskar majligheten for barn i
naromradet att kunna utnyttja skogen for lek, rekreation och fysisk aktivitet. A ena sidan
innebar vistelse i skogen en viss risk for fysisk skada i samband med lek och annan fysisk
aktivitet, men férdelarna bedéms 6vervaga i form av bland annat forbattrad motorik och
minskad risk for sjukdomar. Planomradet innehdller idag enbart skogsmark,
svarframkomlig mossmark och jordbruksmark, och inga ytor eller anordningar enbart
avsedda for lek. Tillgidngligheten for barn med funktionsvariationer ar ocksa begrinsade.

Eftersom stora delar av dagens skogsmark erséatts av bebyggelse och mer ordnade ytor for
utevistelse i form av lekplats och utegym minskar mojligheterna till spontan lek.
Tillgangligheten till omgivande skogsmark dkar dock for de framtida boende och skolelever
i omradet. Malovallen kommer finnas kvar som den métesplats for alla aldrar den ar idag.
Som viss kompensation for den skogsmark som tas i ansprak planeras 6kad tillgdnglighet
till mossmarken i Oster.

Tillgangligheten till skolan 6kar ocksa for saval befintliga boende som for de tillkommande
eftersom den nya skolans placering innebar att barn kan cykla till skolan trafiksdkert utan
att behova korsa Tahevagen.

Mal for hallbar utveckling

Nedan redovisas hur planforslaget tar hansyn till relevanta mal och delmal i de nationella
miljomalen och i kommunens lokala Agenda 21-dokument. Mélen finns att lasa i sin helhet
via Naturvardsverkets hemsida och i rapport 6833, Miljomalen.

Begransad klimatpaverkan

Halten av vdixthusgaser i atmosfidren ska i enlighet med FN:s ramkonvention fér
klimatférdndringar stabiliseras pd en nivd som innebdr att mdnniskans pdverkan pd
klimatsystemet inte blir farlig. Mdlet ska uppnds pd ett sddant sétt och i en sddan takt att den
biologiska mdngfalden bevaras, livsmedelsproduktionen sdkerstdlls och andra mdl fér hdllbar
utveckling inte dventyras. Sverige har tillsammans med andra Idnder ett ansvar for att det
globala mdlet kan uppnads.

[ Sverige kan 80 % av det totala vaxthusgasutslappet harledas till férbranning av fossila
branslen inom industri- och transportsektorn samt el- och virmeproduktion. Planforslaget
mojliggér genom narheten till arbetsplatser inom Logpoint/Torsvik det mojligt for fler att
arbetspendla utan att behéva dka bil till jobbet. Aven om skogsmarken minskar ges fler
boende gangavstand till skogsmark for motion och rekreation. Malévallen bevaras och
tillgdngligheten till mossmarken okar. Delar av den utdikade mossmarken planeras
atervétas, vilket kan bidra till att utslapp av vixthusgaser minskar.
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Levande sjoar och vattendrag

Sjéar och vattendrag ska vara ekologiskt hdllbara och deras variationsrika livsmiljéer ska
bevaras. Naturlig produktionsférmdga, biologisk mdngfald, kulturmiljovdirden samt
landskapets ekologiska och vattenhushdllande funktion ska bevaras, samtidigt som
férutsdttningar for friluftsliv virnas.

Planomradet har medvetet utformats i syfte att sa langt som mojligt utnyttja befintlig
topografi och vegetation och bevara och komplettera de grona ytorna i den man det varit
mdojligt inom ramarna for planuppdraget. Genom att stora delar av mossmarken kommer
utnyttjas for rening och fordrojning av dagvatten, aven fran industriomradet 6ster om
Tahevagen, bedoms paverkan pa recipienten minska jamfort med dagens situation.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Den biologiska mdngfalden ska bevaras och nyttjas pd ett hdllbart sdtt, fé6r nuvarande och
framtida generationer. Arternas livsmiljéer och ekosystemen samt deras funktioner och
processer ska vdrnas. Arter ska kunna fortleva i Idngsiktigt livskraftiga bestdnd med tillrdcklig
genetisk variation. Mdnniskor ska ha tillgdng till en god natur- och kulturmiljé med rik
biologisk mangfald, som grund for hdlsa, livskvalitet och vilfdrd.

Enligt framtaget planforslag avses gronytor att bevaras genom planbestimmelse och
kompletteras med fler sorter av vaxtlighet, dels av estetiska skal, men dven for biologisk
mangfald.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det sa kallade Vattendirektivet, i
kraft. Syftet med direktivet ar att sdkra en god vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten.
Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som ar tillrackligt stora omfattas av
Vattendirektivet och kallas da formellt for vattenforekomster. Vattendirektivet siger att
"inga vatten far forsamras”, vilket i vagledande domslut har tolkats som att inga
forandringar far goras om det leder till att en kvalitetsfaktor for en vattenforekomst
nedklassas, eller dventyrar att miljokvalitetsnormerna uppnas.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk och
kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedoms pa en femgradig skala: hog,
god, mattlig, otillfredsstéllande och dalig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god
eller uppnar ej god. Grundvattnets kemiska och kvantitativa status klassas som god eller
otillfredsstdllande. Recipient for planomradet ar Tabergsan (Lillan vid Raslatt -
Vederydssjon (SE639819-139887)). Enligt VISS har Lillan vid Raslatt — Vederydssjon
mattlig ekologisk statusklassning och den kemiska anses ej uppnd god. Aktuella
miljokvalitetsnormer ar god ekologisk status 2033 samt god kemisk ytvattenstatus (med
undantag/mindre strdnga krav avseende bromerade difenyletrar och Kvicksilver.
Benso(a)pyrene har undantag - tidsfrister till 2027 och PFOS har undantag med senare
malar 2027). Idag finns det fiskar och andra bottenlevande djur som forflyttar sig upp och
ner i vattensystemet enligt VISS. Under naturvirdesinventeringen registrerades fisk
nedstroms det 6stra utloppet fran den 6stra backen.
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Detaljplanen anses inte paverka recipienten negativt genom att MKN férsamras da
detaljplanen medfor att dessa amnen och forutsattningar ovan endast ringa paverkas.

Naturvarden

[ arbetet med planprogram for Malo dngar och Malon utfordes en naturvardesinventering
for Malo dngar, varav planomradet utgor den sodra delen.

Inventeringsomradet utgors till stora delar av tallskog och ytor som tidigare betats samt
oppna delar. Historiskt var de 6ppna ytorna for 50 ar sedan odlingsmark, och darefter
betesmark fram till for runt 30 ar sedan. Torvbrytning skedde i norddstra delen for 50 ar
sedan och enligt uppgifter fran nirboende personer sa ska omradet haft en stor andel dldre
skog innan man mer intensivt borjade producera tallskog.

Omradet har flera backar och diken som loper i riktning ner mot Tabergsan. De centrala
delarna ar 6ppna partier, hiar har marken varit uppodlad och betats liangre tillbaka. Stangsel
och taggtrad finns kvar i flera omraden. Dikena ar ett resultat av att man ville ha battre
odlingsmark. Dikena har borjat vdxa igen och kantas av sly.

I nordlig/sydlig riktning stracker sig en kraftledningsgata genom den 6ppna ytan. Traden
ar av ganska 1ag alder i de flesta omraden. Pa en del torrare partier star enar kvar vilket
vittnar om ett tidigare 6ppet landskap.

Mot vastra kantens brantare delar vaxer sammanhangande produktionstallskog pa flack
mark.

Kallvatten tranger fram i flera omradet, vilket har betydelse for bildning av smavatten och
for vegetationsutbredningen. Vattentillgang finns hela aret, i mitten av juli var de nedsankta
partierna fortfarande vattenhallande.

[ sydost finns en slat yta dar vall odlas. De tidigare 6ppna ytorna ar idag, genom minskad
stérning, inne i en ganska langtgdende igenvixningsfas. Alggris har tagit over stora
omraden. Ytor som har en vilutvecklad flora pd varen vixer snabbt igen i juni manad.
Nedanfor det flacka partiet mot véster finns ett biotopskyddat omrade, 0,9 ha stort, som
l6per langs med en naturlig back med forsande partier.

Inom planomradet identifierades fyra naturvirdesobjekt. Tre objekt klassades till hogt
naturvarde, och ett till patagligt naturvarde. Planforslaget ar utformat sa att de fyra
naturvardesobjekten som ligger inom planomradet foreslas planldggas som naturmark.
For en samlad beskrivning av respektive objekt, se naturvirdesinventeringen for hela Malo
angar.

Nedanstdende karta visar objekten i relation till programkartan.
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Karta med naturvdrden frdn naturvdrdesinvente

Mosaiken av biotoper har en karaktar av igenvaxning och skiftar fran torra dngsomraden
till blotare vatmarksomraden. Insprangt finns gott om buskar och sly. Med rétt skotsel finns
har goda maojligheter att utveckla mosaiken och mdjliggoéra spridning fran Malons artrika
betesmarker dster om Tahevagen.

Smavatten/vatmarker finns inom bade planomradet och Malén i dster och ar lampliga
lekplatser for groddjur. Dock utgdér Tahevagen en barriar for groddjur att rora sig mellan de
tva omradena. Vagen ar viltrafikerad och sannolikheten att groddjur som migrerar mellan
omradena dor ar hog, varfor ndgon lank mellan omradena inte rekommenderas utan att
anldgga grodpassager.

For hasselmus som aterfanns inom planomradet bedéms i nuldget ingen lamplig biotop
finnas vid Madlon. Dessutom utgdr Tahevégen en definitiv barriér for arten.

Skyddsvirda trad

Omradet hyser mycket fa skyddsvarda trad till foljd av det skogsbruk som bedrivs inom
merparten av planomradet. Fyra vardefulla trad identifierades och samtliga ar lokaliserade
utmed kanterna mot betesmark/akermark. Inget av traden ar sarskilt skyddsvart, alltsa
kravs inget samrad med lansstyrelsen. Se bilagan Inventering av skyddsvirda trdd Mdlé
dngar etapp 1, Sandra Brostrom, SBK 220823.
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Skyddade och rodlistade arter

Groddjur - vanlig groda/akergroda forekommer inom den stora utdikade mossmarken i
oOster. Paverkan genom utsldpp av dagvatten till vatmarker. Infor granskningsskedet ska
samordning ske mellan dagvattenhantering med befintliga vaitmarker och groddjur.

Ett bestdnd av Revlummer finns intill planomradet i vaster. Borttagning av bestandet
bedoms inte paverka artens bevarandestatus vare sig lokalt eller regionalt. Ingen atgard.

Svinrot och slattergubbe finns i vagslanten vid Tahevagen. Viktigt att angsmarkerna oster
om Tahevigen virnas eftersom det dr darifran dessa arter har spridit sig, och
betesmarkerna hyser betydande bestand av bada arterna. Inom detaljplanen ar det viktigt
att bete aterupptas pa dngsmarken. Darigenom kan arterna sprida sig till nya betesmarker
vilket ger en positiv effekt av detaljplanen. De bestind som paverkas bor gravas upp och
flyttas till lamplig plats. Antingen till &ngsmarken inom detaljplanen om bete snarast
aterupptas dar. Alternativt till skogsbryn/vagkant i soder utmed Tahevagen.

Kulturella och sociala varden

Ett genomférande av detaljplanen innebdar att tatortsndra skogsmark, som anvands for
motion och rekreation ianspraktas for ny bebyggelse for framst bostader och skola. Den
valbesokta motesplatsen Malovallen har integrerats i planstrukturen och kommer i
forandrad form att finnas kvar for besokare i alla aldrar. Fran Maloévallen utgar flera mojliga
vagval, som dven kompletteras med en ny mojlighet att komma ut pa mossmarken i dster.

Ytterligare bostédder tillkommer i ndra anslutning till befintliga i de 6stra delarna av Taberg
och kompletteras med flerbostadshus, vilket bidrar till en stérre variation i
bostadsbestindet.

Friluftsliv och motion

Malovallen ar en tillgang for friluftsliv och rekreation alltsedan platsen hade funktionen av
fotbollsplan till nutida fikastunder i solen vid grillplatsen, forskolornas utflykter, agility mm.
Platsen kommer oundvikligen att fa en annan karaktar trots att skogen dven i fortsattningen
kommer vara narvarande i norr, vaster och soder. Flera gangstigar kommer &dven i
fortsattningen att strala samman pa platsen. Med fler boende inom gangavstand kommer
fler att rora sig i omradet och platsen behover anpassas till en 6kad anvandning och 6kat
slitage.

Motionssparen av olika langd &r en tillgdng och behdver delvis ledas om. Det langre sparet
med utgdngspunkt i sparcentralen vid Flahult kommer till storsta delen att kunna finnas

kvar.

Se karta pa néista sida.
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Nuvarande motionsspdr till vinster och forslag till delvis ny strdckning till héger. Spdret dr

markerat med gult.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Ny oversiktsplan for centrala tatorten har nu, efter tidigare medborgardialog, samrad och
granskning, antagits av Kommunfullmiktige 23 februari 2023. Oversiktsplanen anger
féljande: Sammanhingande bostadsbebyggelse, utbyggnadsomrade fér bostiader och skola.
(1)

Mangfunktionell bebyggelse, utbyggnadsomrade for skola. (2)

Mangfunktionell bebyggelse, utbyggnadsomrade for bostdder och verksamheter med
begrdansad omgivningspaverkan. (3)

Utdrag ur gc’illane oversiktsplan f()'r centrala tdtorten
Planprogram

Planarbetet har foregatts av ett planprogram for Maloé dngar och Madlén som varit foremal
for samrad under 2021. Inkomna synpunkter fran samradet framgar av tillhérande

samrads-redogorelse. Stadsbyggnadsnidmnden godkdnde planprogrammet under 2022.
Planforslaget ar huvudsakligen utformat i enlighet med planprogrammet.
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Arkeologi

Jonkdpings 1ans museum genomforde under varen 2020 en arkeologisk utredning steg 1 pa
fastigheterna Granarp 1:2 m.fl. inom planprogramsomradet. Se karta nedan.
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Oversiktskarta iver kénda fornlimningar inom planprogramsomridet.

Foretradesvis patrdffades lamningar efter skogsbruk, det vill sdga kolbottnar,
kolningsgropar och kolarkojor. Sammantaget patraffades ett 80-tal skogsbruksldmningar.

[ 6vrigt patraffades en tidigare okédnd grav, en kvadratisk stensattning i det 6stra omradets
sodra del. Fossil dker patraffades pa tva stillen, en vid den tidigare nimnda stensattningen.
Dar kan ocksa tillaggas att ett rojningsrose mojligen kan vara en grav. Ytterligare fossil aker
patriffades vid torpet On. Séder om nimnda rojningsréseomrade registrerades ocksé en
stenmur. I den vastra delen patrédffades en fagata bestdende av tre stenstrangar

Sedan tidigare fanns inom utredningsomradet flera registrerade lamningar. I den absolut
sydligaste delen ligger ett gravfilt bestdende av sju domarringar. Det fanns ocksa fyra
ligenhetsbebyggelser, torpet On, i bruk 1854-1901, Backstugan Biackaskog, 1856-1913
samt torpet Granarps Back 1791-1868 i den 0stra delen samt torpet Rddjorna, 1835-1880,
i den vistra delen. I 6vrigt finns en viaghallningssten, Naturféoremal/bildning med bruk
tradition eller namn (flyttblock), ett minnesméirke samt fossil aker. Inom
utredningsomradet identifierades ocksa sju omraden mojliga for forhistoriska boplatser.

Resultat

Det stora utredningsomradet bestar till stod del av mossmark. Jordregisterenheten Granarp
i Barnarps socken saknar dessutom helt dldre lantmaéteriakter som &r anvandbara vilket gor
att endast Flahults utmark och Tahe/Malon ingar i analysen. Lingst at sydost finns
gravfiltet L.1973:7963. Omradet dar gravfaltet dr belaget och ett ca 600 x 340 meter stort
omrade (NV-SO) omkring detta bendmns ”Ostra kullarne” i storskifteskartan éver Tahe fran

41



ar 1800. Mojligen antyder detta en stérre utbredning av gravfiltet dn det som registrerats i
Fornreg.

Nagot norrut finns "Maléns gamla bytomt”. Den var ar 1800 beldgen ca 70 meter norr om
den bytomt som redovisas pa den dldre ekonomiska kartan. Omradet "THammarsmoen” har
troligen fatt sitt namn efter olika hammare som fanns langs Tabergsan, men kan ocksa
indikera annan jarnrelaterad verksamhet inom omradet. Kartan fran ar 1800 visar dven en
fagata som det eventuellt kan finnas spar av i terrdngen. P4 Flahults dgor visar
storskifteskartor fran 1747 och 1809 laget for torpet Rodjorna. Torpet har markerats med
en punkt i Fornreg: L1972:9266, men kartorna visar inte torpmiljons hela utbredning.

[ ovrigt finns inga egentligt kulturhistoriskt intressanta iakttagelser i det aldre
kartmaterialet.

Sedan tidigare finns en blastplats (L1972:9318) registrerad i den norra delen. Intill
blastplatsen 1ag tre kolningsgropar (1.1972:9713, 1L1972:9980, 1.1972:9892. Centralt i
omradet lag torpet Rdédjorna dir en husgrund av Kkillare samt tva foérvaringsgropar
patraffades (L1972:9266). Nar det giller Rodjorna har vi noterat att det i en artikel i
Tabergs hembygdsforenings skrift Tabergs Bergslag namns att det patraffats rester av dldre
jarnframstéllning pa platsen for torpet i form av en bottenskalla och 6vrig slagg (Gustafsson
1982; 1d 310). I 6vrigt patraffades 40 nya lamningar i form av skogsbrukslamningar som
kolbottnar och kolningsgropar. Det bedomdes ocksda att tre omraden var lampliga
boplatsldgen (Id 19, 155, 308).

Se kartor pa foljande sidor.

Linsstyrelsens bedomning

Lansstyrelsen meddelade 2022-06-02 att de nu forundersdkta lamningarna inom planomradet
for etapp 1 inte krdver ytterligare arkeologiska insatser utan kan anses undersokta och
borttagna. Limningarnas antikvariska status har nu uppdaterats till "undersokt och borttagen”
1 Fornsok
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Kulturhistoriska ldmningar i norra delen av Mdlé dngar. Réd tjock linje anger
planprogramsomrddet. Rdd tunn linje anger fornldmningsomrdde inom planetapp 2.

Detaljplan

Planomradet ar inte planlagt sedan tidigare, men angransar till detaljplan 060712/D i

sydvast.
Utdrag ur gillande detaljplan se nésta sida.
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Del av plankartafdr detaljplan 060712/D

Plan for dagvattenhantering

Kommunen har en dagvattenpolicy som dr antagen 2009. Policyn anger hur dagvatten inom
planlagda, bebyggda omraden ska hanteras for allman, samfalld och privat mark. Policyns
overgripande mal ar att:

Hanteringen av dagvatten ska ske pa ett satt som:

¢ medfor minsta mdjliga storning pa manniskors hélsa och pa miljon i vatten och mark
¢ minimerar risken fér skador pa byggnader och anlaggningar
e Dberikar bebyggelsemiljoerna och synliggor vattenprocesserna

Moijliga atgarder for att nd malen:

Minska dagvattenavrinningen, genom att minska andelen hardgjorda ytor
Begransa kallorna till fororeningar i dagvattnet

Separering, genom att inte blanda rent och smutsigt dagvatten

Lokalt omhédndertagande av dagvatten inom egen fastighet (ELOD)

Lokalt omhadndertagande till gemensam anliaggning (SLOD)

Bibehalla grund- och ytvattennivaer genom infiltration, fordréjning och utjamning
Rena fororenat dagvatten sa langt det ar mojligt och sa nara kéllan som mojligt.
Gemensamt driva utvecklingsarbete och information inom omradet

Enligt handlingsplanen ska valet av reningsanlidggning baseras pa recipientens kinslighet,
dagvattnets mangd och sammansittning, omradets topografi ska, geologiska och
hydrologiska férutsattningar samt typ av exploatering. Aven kostnader, juridiska aspekter
och radighet 6ver omradet ar av betydelse for valet av reningsmetod. Som hjilp for att
beddma vilka atgarder som behover vidtas finns en tabell med reningskrav. Tabellen dr en
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schablon som bygger pa olika omradestyper ger olika klassificeringar av dagvattnet och dar
recipientens kédnslighet framgar.

Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden

Utférda undersokningar

MITTA AB har pa uppdrag av Jonkopings kommun utfort en geoteknisk undersokning infor
upprattande av detaljplan for planomradet Malo angar. Undersokningsresultaten redovisas
i Markteknisk undersokningsrapport (MUR), daterad 2022-08-23, samt senaste PM, daterat
2024-04-04.

Markforhallanden

Enligt jordartskarta fran SGU (se karta nedan) domineras omradet uteslutande av
isdlvssediment. D4 omradet legat under hogsta kustlinjen dr det finkorniga materialet
sannolikt ursvallat fran isdlvssedimenten. I laga partier inom omrddet oOverlagras
isdlvssedimenten av torv. Stallvis patraffas berg i dagen.

. Is8lvesediment

. IsBlvssediment. sand

B xarrtor
I Mossetory

Sandig meran

. Urberg
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Sattningsforhallanden

Inom delomrdden som helt domineras av isdlvssediment dr marken inte sarskilt
sattningskanslig upp till mattliga belastningar, fran till exempel en- till tvaplansvillor,
uppfyllnader upp till 1 m eller en mattlig sidnkning av grundvattennivan. Vid storre
belastningar, fran till exempel hogre flerbostadshus eller uppfyllnader 6ver 1 m kan det,
beroende pa val av grundlaggningsmetod, vara nédvandigt att kontrollera sattningar och
barighet med berdkningar.

I[sdlvssedimenten kan betraktas som i princip helt friktiondra och sattningar kommer
genereras snabbt, dvs inga langvariga konsolideringsforlopp ar aktuella. Som en grov
uppskattning bedéms 1 m uppfyllning med friktionsjord, utan beaktande av lastspridning,
medfora sattningar i storleksordning 1 - 2 cm vilket bedéms som acceptabelt. Sattningar
sker snabbt och sannolikt jamnt 6ver det omrade som belastas.

Inom torvomradena ar undergrunden a andra sidan mycket kanslig for belastning. Redan
vid sma tillskottslaster kommer stora sittningar bildas. Detta beror framfor allt omrade 8B.
Torvjordar har i naturligt tillstdnd relativt hog permeabilitet men minskar drastiskt da den
komprimeras. Som rakneexempel (med stod av Figur 19.2-2 i TR Geo 13) bedéms i mitten
av delomrade 8B ca 90% av sattningarna bildas efter 115 dagar med en torvmaktighet pa 7
m och en last pa 20 kPa. Sattningsforloppet ar dock beroende pa storleken pa belastningen.

Dar torvmaktigheten dr som storst i planomradet (8B) bedéms en uppfyllning pa ca 1 m
kunna medféra sattningar i storleksordning upp till 0,5 m. Detta anses inte acceptabelt, for
byggnation.

Stabilitetsberakningar

Utforda stabilitetsberdkningar visar pa betryggande stabilitet for planomradet, saval
totalstabilitet som lokalstabilitet och den planerade bebyggelsen bedéms kunna utféras
utan att stabiliteten blir otillfredsstdllande. Detta galler aven i partier som ligger nédra torv.
MITTA rekommenderar dock for sikerhets skull ett avstand pa fem meter fran slantkrén
mot partier med torvmark.

Kénslighetsanalys/100-arsperspektiv

For att beakta en framtida situation utifran ett 100-arsperspektiv med potentiellt hogre
grundvattennivaer till foljd av klimatférandringar, har en kanslighetsanalys utforts dar ett
hogre portryck ansatts.

En Okning av grundvattennivan har uppskattats till max tvd meter 6ver nuvarande
uppmatta grundvattenniva.

Resultatet visar att stabiliteten med beaktande av forhojda portryck ar tillfredstallande.

Rekommendationer

Jordlagerférhallandena ar i huvudsak goda med god byggbarhet och stabilitet. Patriffade
sandiga isdlvssediment ar generellt medelfast till fast lagrade och kan béara laster fran
begransade utfyllnader och mindre byggnader utan risk for skadliga sattningar eller
markbrott. Vid storre laster kan det vara noddvandigt att studera val av
grundlaggningsmetod i mer detalj.

Forekommande torvlager dr dock mycket kdnsligt for belastning och sattningar kommer att
uppsta i undergrunden till foljd av en ytlig grundldggning eller utfyllnader. Detta har
betydelse for projektering av fardiga marknivaer, hardgjorda ytor, ledningar, kablar,
sattningskansliga anslutningar mm. Vid storre torvdjup behover sannolikt byggnader
grundlaggas medelst palar och 6vrig mark forstiarkas/stabiliseras. Vid begransade djup kan
utskiftning av torven vara ett mojligt alternativ. Torven patraffas huvudsakligen i norra
delen av delomrade 8 (framforallt 8B) eller ytterkanterna av delomrade 3 men dess exakta
utbredning kan behdva karteras noggrannare i ett byggskede.
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Jorden inom omradet domineras av sand tillhérande tjalfarlighetsklass 1 eller 2, dvs icke till
nagot tjallyftande. Tjalfarlighetsklass har betydelse vid projektering av grundldggning och
dagvatten-hantering samt vid dimensionering av bl.a. verbyggnader.

Grundldggning

De geotekniska forutsattningarna for planerade villor, radhus, kedjehus eller 6vriga en- till
tvaplanshus ar goda. P4 delomraden inom planprogrammet avsedda for dessa typer av
byggnader kan med fordel ytlig grundlaggning med plattor och sulor nyttjas.

Bostadshus i tva plan kommer sannolikt kunna grundlaggas ytligt med plattor eller sulor
inom de omraden dér isdlvsmaterialet dominerar. Marken beddms ocksa halla for storre
laster. Sulornas dimensioner behdver dock anpassas for de geotekniska férutsattningarna.
For stora punktlaster kan leda till markbrott da isdlvssedimenten stdllvis har lag
lagringstathet.

Planerad huvudgata som gar i nordlig/sydlig riktning gar huvudsakligen genom isalvs-
sedimentomraden med sandig och grusig jord tillhorande tjalfarlighetsklass 1 eller 2.
Barigheten ar god.

Kompletterande geoteknik infér byggskedet

For varje unik fastighet rekommenderas att en unik geoteknisk deklaration framtas. Detta
kan dven goras for ett helt delomrade. Kompletterande geotekniska undersokningar bor
Ooverviagas for tyngre, mer komplexa byggnader eller diar omfattande schakt- och
fyllningsarbeten dr aktuellt. Faltmetoder som hejarsondering, viktsondering och
provtagning rekommenderas i forsta hand. Specifikt i torvomraden kan ostord provtagning
med avancerade laboratorieundersokningar som direkta skjuvforsok vara tankbart for mer
detaljerad utvardering av skjuvhallfastheten. Det dr ocksa lampligt att undersoka torvens
utbredning ndarmare genom t ex sticksondering.

Skred och erosion

Samtliga stabilitetsberdkningar visar att totalstabiliteten for omradet ar tillfredstéllande.
Detta inkluderar ett dimensionerande fall med potentiellt hogre grundvattennivaer for
beaktande av framtida klimatférandringar (100-arsperspektiv).

Da undergrunden domineras av friktionsjord (utan sensitiva egenskaper) kan dven risk for
bakatgripande skred som initieras utanfér planomradet ocksa uteslutas.

Risk for erosion inom planomradet beddms som liten med hénsyn till forekommande
jordarter, vattenfloden och sldntlutningar (Slanter huvudsakligen under 17 grader). Viss
problematik med erosion skulle kunna uppsta vid branta slanter intill planomradet (t.ex.
slanten ned mot Tabergsan) om befintlig vegetation avtacks. Vid platsbesok kunde inte
nagra tydliga tecken pa rorelser i form av marksprickor, lutande trad eller erosion hos
slanter noteras. Generellt féorekommer rikligt med vegetation.

Viktigt att tillskapade slanter skyddas eller klds med erosionsskydd omedelbart efter
schakt. Aven den grovkorniga sanden kriver som regel grissddd som minsta tinkbara
skydd mot erosion.

Barighet
Barigheten bedoms generellt vara god. Ingen risk for barighetsbrott bedéms foreligga for
planerade mindre byggnader forutsatt att sulor eller plattor inte grundlaggs pa torven.

Enskilda sulor med héga punktlaster behdver dock studeras infor byggande.
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Schakt och fyllning

Schakt och fyllnings ska alltid utféras med betryggande sdkerhet mot ras och skred.
Slantlutningen anpassas till jordens hallfasthet, grundvattenforhdllanden och
forekommande belastningar, se vidare Arbetsmiljéverket/Statens geotekniska instituts
handbok ”"Schakta sédkert - sdkerhet vid schaktning i jord”.

I omraden som domineras av isidlvssediment bedéms forhdllandena for schaktning vara
gynnsamma med laga grundvattennivaer och begriansad halt av stenar block eller finkornig
jord (som ofta upptrader flytbendgen vid omrorning/stétning i vattenmattat tillstand).

[ torvomradena har det dock noterats att underliggande sedimentjord ofta innehaller hogre
andel silt, vilket dr kan paverka schaktningsarbetet. Vidare bor det beaktas att torven och
omgirdande sandjord ar genomslappliga vilket innebar att rikligt med tillstrommande
vatten kan forvantas ske i schakter vid schakt under grundvattenyta eller i samband med
nederbord.

Massbalans

Overskottsmassor ska &teranvindas/atervinnas si lingt det ar mojligt. Jonkopings
kommun har tagit fram en masshanteringsstrategi som beskriver hur hantering av
jordmassor i overskott bor hanteras med start fran planeringsskedet till bygg- och
anldggningsskedet.

Markfororeningar

Strax utanfor detaljplaneomradets dstra grans finns ett industriomrade med ett flertal
potentiellt fororenade omraden. Ett av dessa objekt ar riskklassat som riskklass 2 (id
193111 - Starks plat och metall), sju objekt har riskklass 3, ett har riskklass 4 och fem ar
endast identifierade. Dessa objekt inkluderar bland annat verksamheter som bilskrot,
atervinning och verkstadsindustri. Storre delen av industriomradet byggdes ut pa 1990-
talet. Samtliga av dessa objekt inkluderar verksamheter som inte beddms generera
fororeningar med stor potentiell spridning (framst metaller). Med tanke pa
verksamheternas art och omfattning bedéms dessa objekt inte bidra med en omfattande
spridning av potentiella fororeningar som paverkar planomradet negativt.

[ industriomradets sodra del finns en industri som tidigare anvant klorerade lI6sningsmedel
(id 177565 - f.d. Slattens industrier). En miljoteknisk markundersékning har utforts pa
fastigheten (VoS-Orbicon 2018-10-03). Den miljotekniska markundersékningen har inte
pavisat halter av Kklorerade Kkolvdaten i porgas eller i grundvatten inom
undersokningsomradet. Halter av alifatiska- och aromatiska kolviaten i jord och
grundvatten underskrider laboratoriets rapporteringsgrans. Metallhalterna i grundvattnet
ligger inom intervallet mycket laga till 1dga enlig SGU:s bedomningsgrunder. Bedomningen
gors att det inte foreligger nagon risk for detaljplaneomradet kopplat till den undersokta
fastigheten gillande fororeningar.

Markradon

Enligt de bedomningsgrunder som finns for jord med hog luftgenomslapplighet dr gransen
for lagradonmark <10 kBq/m3. Matning i tio punkter gav resultat varierande mellan 0 - 5,6
kBq/m3. Marken Kklassificeras darmed som lagradonmark. Normal radonskyddad
grundlaggning rekommenderas.
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Det ar viktigt att sdkerstdlla att ballast till betong dr kontrollerad med avseende pa
gammastralning, likvadl som eventuella utlagda massor av bergkross under byggnader. Se
Markteknisk undersékningsrapport (MUR), MITTA, daterad 2022-08-23.

Dagvatten

Dagvatten ar tillfalligt forekommande vatten som avrinner markytan vid regn och
snosmaltning. Generellt &dr ytavrinningens fléde och fororeningshalt kopplad till
markanvindningen i ett omrade. Framst ar det dagvatten fran industriomraden, vagar och
parkeringsytor som innehaller féroreningar. I denna detaljplan exploateras icke tidigare
ianspraktagen mark och planerad bebyggelse ar framst bostidder samt skola.
Grundvattennivan ar inte utredd men omradet anses ha god infiltrationsférmaga da
utredningsomradet domineras av isdlvssediment med vissa partier av kdrrtorv i séder och
nordost.

Det finns idag platser inom planomradet dar vatten ansamlas naturligt vid skyfall och dessa
foreslas behallas.
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Fastigheterna inom planomradet kommer ligga inom verksamhetsomrade for dagvatten
och kommer kopplas till kommunalt system. Storre delen av dagvatten kommer ledas
norrut och fordrojning inom omradet ar ett krav da dagvattensystemet norrut utanfor
planomradet ar hart belastat. Plats finns for denna fordréjning inom planomradet da
mycket laglant naturmark i form av mosse finns.

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det sa kallade Vattendirektivet, i
kraft. Syftet med direktivet ar att sdkra en god vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten.
Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som dar tillrdckligt stora omfattas av
Vattendirektivet och kallas da formellt for vattenforekomster. Vattendirektivet sdger att
"inga vatten far forsdmras”, vilket i vigledande domslut har tolkats som att inga
forandringar far goras om det leder till att en kvalitetsfaktor for en vattenforekomst
nedklassas, eller dventyrar att miljokvalitetsnormerna uppnas.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk och
kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedéms pa en femgradig skala: hog,
god, mattlig, otillfredsstéllande och dalig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god
eller uppnar ej god. Grundvattnets kemiska och kvantitativa status klassas som god eller
otillfredsstillande. Ytvattenrecipient for planomradet dr Tabergsan (Lilldn vid Raslatt -
Vederydssjon (SE639819-139887)). Enligt VISS har Lillan vid Raslatt - Vederydssjon
mattlig ekologisk statusklassning och den kemiska anses ej uppnda god. Aktuella
miljokvalitetsnormer ar god ekologisk status 2033 samt god kemisk ytvattenstatus (med
undantag/mindre stranga krav avseende bromerade difenyletrar och Kvicksilver.
Benso(a)pyrene har undantag - tidsfrister till 2027 och PFOS har undantag med senare
malar 2027). Idag finns det fiskar och andra bottenlevande djur som forflyttar sig upp och
ner i vattensystemet enligt VISS. Under naturviardesinventeringen registrerades fisk
nedstroms det 6stra utloppet fran den 6stra backen.

Grundvattenrecipienten for planomradet dr Norrahammar-Taberg (SE639726-139899)
och dess status anses god for alla parametrar. Detaljplanen anses inte paverka recipienterna
negativt genom att MKN forsamras da detaljplanen medfor att dessa @mnen och
forutsattningar ovan endast ringa paverkas.

Dagvattenutredning

Till arbetet med detaljplanen har dagvattenutredning tagits fram av Rejlers daterad 2023-
03-10. En bild har skapats dver dagvattensituationen genom berdkningar av mangden
dagvatten som kommer att uppkomma med foreslagen struktur. Mangden dagvatten
kommer 6ka i och med att ej exploaterad mark omvandlas och hardgors.

Dagvatten vid normal nederboérd fran kvartersmark foreslas ledas vi ledning alternativt
Ooppen losning till fordrojningsytor inom allman platsmark da omradet ligger inom
verksamhetsomrade for dagvatten. Fordrojning inom allman platsmark kravs for att minska
belastningen pa nedstréoms omrade bade vid normala regn och vid skyfall. Fordrojningsytor
kommer att placeras i anslutning till befintlig vatmark dir yta finns for att fordréja
dagvatten aven vid extrema volymer s.k. 100 ars regn.

Berdkningar av dagvattenméngder har genomforts inom planomradet och foljande volymer
har noterats for att inte 6ka flodet till befintligt system nedstréoms. For det norra omradet
(etapp 2) krdavs en magasinsvolym pa ca 1100 m3 for att inte 6ka flodet vid ett 10 ars regn
med klimatfaktor 1,25. For samma omrade kravs volymen ca 2700 m3 vid ett 100 ars regn
med klimatfaktor 1,4. For det s6dra omradet (etapp 1) ar magasinsvolymen ca 620 m3 vid
10 ars regn och 1500 m3 for ett 100 ars regn.

Vid skyfall kommer dagvatten att ledas pa ytan i planomradet. Det finns idag platser inom
planomradet dar vatten ansamlas naturligt vid skyfall och dessa foreslds behallas.
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Utredning om hur dessa omraden ska utformas optimalt kommer att genomfdras mellan
samrad och granskning.
Buller

Naraliggande bullerkallor utgodrs framst av trafiken pa Tahevagen i 6ster, men dven I viss
man av industriomradet Malon dster om Tahevagen.

Se bullerkarta nedan.

: _:-1:«‘-,: 0N \:’f ‘:& = /
Trafikbullerutbredning i bullerkartldggning frdn 2022

Naturvarden

Omradets naturvirden beskrivs under rubriken Planens konsekvenser.

Befintliga strukturer

Landskapsanalys

Malo dngar ar belaget pa 6stra sidan av Tabergsadalens djupa dalgang. Planomradet utgors
av en torrare smakuperad hogre beldgen barrskog i vaster och lutar huvudsakligen svagt
mot mossmarken i ster och mot en mindre backravin i sydvast.
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Landskapet praglas av den relativt 6ppna tallskogen och de tydliga rum som skapas i de
Oppna ytor som utgors av Malovallen, akermarken och mer eller mindre igenvaxt utdikad
mossmark. Utsiktsmojligheter finns framst i vaster ner mot Tabergsadalen och mer lokalt
fran en mindre hojd i sydost.

Omradet genomkorsas av mer eller mindre tydliga skogsvagar och stigar vilket aterspeglar
att omradet utnyttjas flitigt for friluftsliv och motion. I sodra delen finns ett litet vigmote
med en strategiskt placerad sélg som utgor ett blickfang.

Mossmarken i 6ster ar svartillgidnglig och delvis 6versvimmad och skulle kunna géras mer
tillgdnglig med spanger.

Se analyskarta nedan.
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Bef ntllga vzktlga platser storre oppna ytor och kanter i Iandskapet i planomradets narhet

Kommersiell- och offentlig service

Inom cykelavstand finns savél Tabergs som Norrahammars centrum med ett varierat utbud
av kommersiell och offentlig service. Taheskolan ar tillfalligt inrymd 6ster om Tahevéagen,
men planeras flyttas over till Malo dngar nir en ny skolbyggnad star klar. Flahultsskolan
ligger inom rimligt cykelavstand mot norr. Har finns dven en idrottsanlaggning med simhall.

Gang och cykel, kollektivtrafik

Separat gang- och cykelvig finns ldngs Tahevigens vastra sida. Mellan Taberg och den
tillfalliga Taheskolan finns en gang- och cykelvag. Kollektivtrafik finns med god turtéthet i
norr vid Smedjehov och med mindre god turtidthet i s6der vid Tahevigen.

53



Avvattning

Marken inom planomradet lutar svagt huvudsakligen mot ett dike/back som leder mot
Smedjehov i norr och vidare ner mot Tabergsan. Fran Oster passerar dven vatten fran
Malons industriomrade genom planomradet och ansluter till samma dike/back. I sydvést
leder ocksa en mindre backravin ner mot Tabergsan i vaster. For avledning av skyfall bor
markhojder planeras sa det dels inte uppstar instingda lagpunkter, dels att vattnet leds ut
fran planomradet i samma punkter som idag.

Se dven dagvattenutredningen.

Genomforande av detaljplanen

Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum den vinner laga
kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handlaggs med utdkat forfarande och har foregatts av ett planprogram. Efter
samradet upprittas en samradsredogorelse dir framfoérda synpunkter redovisas och
kommenteras.

Arendeinformation

Jonkopings kommun

Planbesked Stbn/2022-01-20 §46
Planstart for detaljplan 2022-02-22

Detaljplan for del av Tahe 1:4 m.fl. (Mal6 dngar etapp 1) handlaggs med utokat forfarande
enligt plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Detta planforslag stimmer Overens med Oversiktsplanen och har foregatts av ett
planprogram. Lansstyrelsens synpunkter pa den nya samradshandlingen kommer inhdmtas
under samradstiden, kommunstyrelsens synpunkter inhdmtas vid granskningen.
Kommunen anser att denna detaljplan inte ar av principiell beskaffenhet eller annars av
storre vikt, och att de ekonomiska atagandena i planarbetet redan har beslutats av
kommunfullmaktige. Detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan.
Punkterna i PBL 5:27 ar inte uppfyllda. Kommunen har i detta fall frivilligt valt det utékade
forfarandet.
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Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt f6ljande tidplan:

2022

20 januari STBN -beslut om planbesked

22 februari Planstart

2024

13 juni STBN - beslut om plansamrad
juli-augusti Samrad inklusive informationsméte
5 december STBN - beslut om granskning

2025

Januari Granskning

mars STBN - beslut om antagande

april Laga kraft (om inte antagandebeslutet 6verklagas)

Avtal

Planomradet dgs helt av Jonkdpings kommun och &r tankt att bebyggas med bostider, skola
samt icke storande verksamheter.

Villatomter kommer att anvisas och siljas via kommunens tomtké.

Markanvisningar kommer att tilldelas enligt kommunens markanvisningspolicy. For att fa
byggaktorer som kan genomfora tankt byggnation av flerbostadshus behéver kommunen
lamna markanvisningar som sedan fo6ljs upp med markoverlatelseavtal. For att fa
exploatorer som kan genomféra byggnation inom verksamhetstomterna kommer
kommunen teckna nyttjanderattsavtal som f6ljs upp med képeavtal.

Omradena som ska bebyggas med gruppbostad samt skola med tillhérande anlaggningar
bygger kommunen i egen regi.

Ekonomiska fragor

For att genomfora planforslaget har kommunen kostnader for att ta fram detaljplanen,
administration for planens genomférande, utredningar, fastighetsbildningsatgirder samt
byggnation av allmanna anlaggningar. Efter ett genomfoérande kommer kommunen fa 6kade
kostnader for drift och skotsel av de ytor som i planen laggs ut som allman platsmark.

Intdkter fas fran kommande tomtforsiljningar med respektive anlaggningsavgifter for
vatten och avlopp. I de markdverlatelseavtal som foljer pa markanvisningsavtalen regleras
priset for marken utifrdn marknadsmassiga virderingar. I de markdverlatelseavtal som
foljer pa nyttjanderatts-avtalen regleras priset for verksamhetstomterna utifran
kommunens faststédllda tomtpriser som galler nar byggnationen pabdrjas.
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Kostnader och intdkter har preliminart tagits fram och kommer att berdknas mer grundligt

till granskningshandling.

Kostnader

Mark (bokfort varde)

Utredningar

Fastighetsbildning

Gator inkl. belysning

Naturmark inkl. spang, grusstig och belysning
Park inkl. lekplats, utegym och belysning

Summa kostnader

Intakter (tomtférsaljning)
Singeltomter

Flerbostadshus
Verksamhetstomter

Skola

Gruppbostad

Summa intakter

Summering

Kostnader
Intikter

Netto
Va-anlaggningar

Kostnader utbyggnad
Intdkter (anldggningsavgift)

Netto

Okade driftskostnader

Gator

Parkmark
Lekplats/utegym
Spang

Summa driftskostnader

750 tkr
1750 tkr
350 tkr
26 500 tkr
2 850 tkr
6 450 tkr

38 650 tkr

50 000 tkr
10 000 tkr
10 000 tkr
10 000 tkr
1500 tkr

81 500 tkr

38 650 tkr
81 500 tkr

42 850 tkr

8 000 tkr
13 000 tkr

5000 tkr

200 tkr/ar
170 tkr/ar
85 tkr/ar
24 tkr/ar

479 tkr/ar

Slutsatsen ar att omradet kommer att gd med 6verskott eftersom den till stor del innefattar

kvartersmark som kommunen avser att silja.
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Blivande exploatorer ansvarar for finansiering av husbyggnationer med tillhérande
anlaggningar pa kvartersmark. Kommunens delar av exploateringen finansieras via
exploateringsbudgeten for omradet (objekt 440101).

Fastighetsrattsliga fragor

For att gora forandringar i fastighetsindelningen, dndra rattigheter eller bilda ledningsratt
kravs en ansdkan om lantmateriférrattning. Vid férrattningen prévar
lantmaterimyndigheten atgardens lamplighet och 6verenstimmelse med detaljplanen
m.m. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagarna sjalva

Fastighetsbildning

Detaljplaneforslaget innehaller mark for allman plats (gata, natur, park) och kvartersmark
for bade enskilt och annat dn enskilt bebyggande (bostdder, verksamheter, skola, smaskalig
odling och tekniska anldggningar). Fastigheterna som planldggs for de olika
markanvandningarna ar Flahult 3:150, s:1 samt Tahe 1:4.

Mark for bostadsandamal, verksamhet och skola (med B, Z, S betecknade omraden) kan
avstyckas fran Flahult 3:150 och Tahe 1:4.

For de omraden som planlaggs for allman plats, har kommunen enligt PBL 6 kap. 13 § ratt
att 16sa in sddan mark. Om fastighetsdgaren begar detta, &r kommunen enligt PBL 14 kap.
14 § aven skyldig att losa in den allmdnna platsmarken. Om marken inléses utan
overenskommelse genom lantmaéteriférrattning beslutar lantmaterimyndigheten om
ersittning i forrattningen. Kommunen dger idag samtliga berdrda fastigheter.

Rittigheter
Detaljplanen mojliggor upplatande av ledningsratt for teknisk anlaggning inom omrade
betecknat med E1, alternativt bildande av ny fastighet for tekniska anlaggningar.

Fastighetsrittsliga konsekvenser
Detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvens beskrivs per fastighet och framgar av
nedanstdende tabell.

Fastighet Fastighetsrittslig konsekvens
Flahult 3:150 Mark for bostad kan bilda en eller
flera nya fastigheter.

Mark for tekniska anldggningar kan
avstyckas till ny fastighet.

Mark for allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap ags
redan av kommunen och
fastighetsbildning beddms inte
nddvandig

Tahe 1:4 Mark for bostad, skola och
verksamheter kan bilda en eller flera
nya fastigheter.
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Mark for tekniska anlédggningar kan
avstyckas till ny fastighet.

Mark for allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap dgs
redan av kommunen och
fastighetsbildning beddms inte
nddvindig

Flahult s:1 Mark for allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap far
kommunen rittighet och skyldighet
att 16sa in.

Mark for bostad (B), ska genom
fastighetsreglering Gverforas till
Flahult 3:150 och déarefter bilda nya
fastigheter.

Medverkande tjansteman

Vid upprattandet av detaljplanen har féljande medverkat med material och information.

Stadsbyggnadskontoret

Sandra Brostrom Kommunekolog
Matilda Aberg Bygglovhandlaggare
Mats Ruderfors Trafikplanerare
Sofia Starck Planarkitekt

Tekniska kontoret

Christine Forsander Exploateringsingenjor
Sandra Wiberg Projekteringsingenjor gata
Pasi Kristo Projektutvecklare

Emilia Rylander Landskapsarkitekt

Joakim Frick Skogsforvaltare

Fredrik Svard Miljéingenjor

Annica Magnusson Vattensamordnare

Anders Larsson Projektingenjér VA

Ovriga medverkande

Lantmateriavdelningen

Miljokontoret
Mats Davidsson Jenny Larsson
Planarkitekt Bitradande planchef
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