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Planguiden

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestammer vilken anvandning av mark- och
vatten omraden som ér tillaten. Detaljplaneprocessen syftar
till att prova om foreslagen anvandning inom ett planomrade
ar lamplig utifran ett antal olika lagstiftningar och kommunala
styrdokument. Detaljplanens bestdmmelser utgér grund vid
provning i kommande bygglovsskede.

En detaljplan utgors av ett antal dokument. Plankartan reglerar
olika markanvandningar inom ett planomrade och &r det
juridiskt bindande dokumentet. Planbeskrivningen kompletterar
plankartan och beskriver planens syfte och innehall med ett
antal olika bilagor som stod for beslut (samtliga bilagor anges
pas. 2).

Hur gar detaljplaneprocessen till?

Detaljplaneprocessen ar en snarig och lagstyrd process som regleras i
plan- och bygglagens femte kapitel. Tidsatgangen for genomforandet
av en detaljplan ar beroende av planens komplexitet och ar indelat

i ett antal olika planskeden. Under samradsskedet ges sakagare (ex.
narboende) och 6vriga kommuninvanare tillfalle att lamna synpunkter
pa planforslaget och dven medverka pa ett samradsméte. Om du
onskar att veta mer om en specifik detaljplan eller vill veta mer om hur
detaljplaneprocessen gar till och vad de olika skedena innebar for dig
som enskild besok var hemsida www.jonkoping.se.

@ Tiden fér 6verklagande av kommunens antagandebeslut &r 3 veckor fran det att beslut
kungjorts via kommunens digitala anslagstavla pa www.jonkoping.se/anslagstavla
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A Isnitttar planprocessen ca. 1,5 - 2 4

ar fran planstart till laga kraft



Hur ldser man en plankarta?

En plankarta bestar av fyra delar; kartram, kartinformation, teckenforklaring och drendeinformation.

1. Kartram

Inrymmer tre lager; grundkarta, plangrénser och ev. illustrationslinjer. Grundkartan innehaller information
om platsens forutsattningar till exempel; vagar, bebyggelse, vegetation, hdjdkurvor men aven befintliga
fastighetsforhallanden. Inom kartramen redovisas aven ett antal olika plangranser och planbestammelser.
Grundkartan inklusive teckenférklaring finns som bilaga till detaljplanen.

| detta fiktiva scenario av en ej gallande

n_ detaljplan a@ndras markanvdndning av en

) befintlig fastighet fran kontor till skola

(S) som i kartan anges som réd yta med

" ' bostader (B) i gult och allman platsmark
GATA i gratt.

2. Kartinformation

Uppgifter om grundkartans aktualitet, skalstock, skala
och annan motsvarande information som underlattar
lasning av plankartan.

3. Teckenforklaring

En lista med de planbestammelser detaljplanen
omfattas av. Bestdmmelserna inom kartramen kan
utgdras av bokstaver, siffror, symboler, farglagda eller
monstrade ytor.

4. Arendeinformation

Innehaller uppgifter som diarienummer, planskede,
datum for framtagande av handling samt beslutande
namnd och datum fér némndsammantrade.

Planomradesgrans | e @ et e
Detaljplanens omradesavgransning
inom kartramen. Planomradesgrans .
ar aven synonymt med planomradet i ?§
planhandlingarna. _g
A4
Anvéandningsgrans | _______ -
Anger omradesavgransning for olika
anvandningar inom planomradet. Inom ett N
anvandningsomrade kan flera anvandningar %
kombineras. §
0
v Vv
Egenskapsgrans |—--—-—-—-| sekundar egenskapsgrans | —+—+—+—+
Anger omradesavgransning for en Kan korsa den vanliga egenskapsgransen utan inverkan pa
eller flera egenskapsbestdmmelser. de bestammelser som egenskapsgransen avgransar. Kan
En egenskapsgrans inryms inom ett behovas nar ett egenskapsomrade skar igenom ett annat for
anvandningsomrade. att undvika upprepning av bestammelser.
I de fall flera granstyper sammanfaller dr det endast den hégsta i hierarkin som ritas ut pa J’
kartan. Egenskapsgrépser qch §_ekundéira egenskapsgranser ritas dock ovanpa varandra om | +--4--4--—+-- |
de sammanfaller. Se figur till hoger.




Inledning

Mellan samrad och granskning

Under samrédet inkom yttranden angdende planforslagets paverkan pa
Granna stads- och landskapsbild samt Grianna som riksintresse. Efter
samrddet har planforslaget genomgdtt en omfattande 6versyn, vilket
har lett till att flera delar av planforslaget har omarbetats. Plankartan
och den tillhoérande planbeskrivningen som presenterades under
samrddet har uppdaterats, dar en betydande del har reviderats for att
battre overensstimma med det nya planforslaget. Nedan redogors det
nya planforslaget i sin helhet, vilket presenteras i planbeskrivningen i
avsnittet "Planforslag’.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnationen av en ny

huvudgata i sodra Grianna. Under hogsdsong okar trafiken i Grianna

med cirka 80 procent, varav en stor del dr pad vig till Grannas hamn

och camping. For att forbattra trafiksituationen och stadsmiljon i

centrala Grinna ska den nya huvudgatan avlasta Brahegatan fran
genomfartstrafik till och frdn hamnen och campingen. .

Planldggningen av den nya huvudgatan ir uppdelad i tvd delar: den
sodra och den norra strickan. Denna detaljplan omfattar den sodra
strackan och utgor den andra delen av hela huvudgatan. Den nya
huvudgatan stracker sig fran Jonkopingsvdgen ner till Skiftesvagen
(sodra strackan) och vidare over en dker till Granna camping och
hamnen (norra strickan). Ar 2013 vann den norra strickan laga
kraft. Hela strickan for den nya huvudgatan visas pa bilden till

Figur 1
Hela vagens utbredning syns i

hoger. bilden ovan. Denna detaljplan
omfattar den sddra strackan,
Detaljplanen syftar dven till att mojliggora byggnationen av cirka som ar markerad med en cerise/
250 nya bostdder, centrumverksamheter samt ett nytt torg och rosa linje. Den norra strackan ar
utsiktsplatser. Den nya bebyggelsen och platserna ska anpassas till de markerad med en orange linje.

karaktarsdrag som kannetecknar Grinna.

Planbeskrivningen i sin helhet beskriver syftet mer ingdende.

Arendeinformation

Jonkopings kommun

Planbesked: Stbn 2016-06-16 §251

Planstart: 2016-11-10

Samrdd: Stbn 2017-09-21 §484

Beslut om ny inriktning: Stbn 2019-11-14 §482
Granskning: Stbn 2024-06-13 §222



Detaljplan for bostider och ny huvudgata pa del av Granna 8:4 m.fl.
Stbn/2016:47. Utokat forfarande, enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900).

Detta planforslag stimmer overens med Oversiktsplanen. Kommunstyrelsens
och lansstyrelsens synpunkter pd den nya granskningshandlingen kommer
inhimtas under granskningstiden. Kommunen anser att denna detaljplan ar inte
av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt, och att de ekonomiska
atagandena i planarbetet redan har beslutats av kommunfullmiktige.
Detaljplanen bedoms inte medféra nidgon betydande miljopaverkan.
Linsstyrelsen har instimt i denna bedomning vid samrddet. Punkterna i PBL
5:27 ar inte uppfyllda. Kommunen har i detta fall frivilligt valt det utokande
forfarandet.



Forutsattningar

Lage, storlek och agare

Omradet ar lokaliserat i sodra Granna. Planomradet ar cirka 11 hektar

stort och bestar huvudsakligen av nedlagda dppelodlingar, dngsmark och
nagra enbostadshus. Omradet gransar till befintlig bebyggelse som bestar av
bostider och verksamheter. I Oster griansar planomradet till Grannaberget och
Jonkopingsvagen. Vister om planomradet stricker sig Skiftesviagen, Vittern,
appelodlingar och ett verksamhetsomrade.

Delar av fastigheterna Granna 4:1, 4:3, 8:4, 8:38, 8:44 och 9:1 ingar i
planomradet och 4dgs av Jonkopings kommun. Fastigheterna Granna 8:17,
8:20, 8:21 och 8:24 ingdr i planomradet och dgs av GBJ Bygg. Fastigheten
Grinna 8:3, som delvis ingar i planomradet, dgs av Jonkoping Energi. Ovriga
fastigheter som helt eller delvis ingar i planomradet dgs av privatpersoner eller
ar en gemensamhetsanldggning. Alla fastigheter som planen omfattar redovisas
i avsnitt "Konsekvenser’.

Vattern

Figur 2

Kartan visar
planomradets lage
(rod figur) i forhallande
till omgivningen och
befintliga fastigheterna
'/ (orange linje).




Riksintressen

Ett riksintresse avser ett omrade, plats eller ett objekt som dr skyddat utifrdn
nationell synpunkt. I denna del beskriv de riksintressen som detaljplanen beror.
Hur planférslaget paverkar riksintressena beskrivs under avsnitt *Konsekvenser’.

Kulturmiljovard

Granna och Uppgrédnna

Del av planomrddet beror riksintresset Granna och Uppgrianna, som ingdr

i riksintresse for kulturmiljovard, vilket innebér att omradets tillgdngar ar
praglade av sin historia. Riksintresseomradet stricker sig fran Getingaryd i
norr till Granna tatort i soder. Granna och Uppgranna kdnnetecknas av ett
oppet odlingslandskap pa strandplanet mellan Vattern och Grannabergets
forkastningsbrant. Omradet innehéller dven dldre viagsystem, virdefull
bebyggelse och Brahehus slottsruin fran 1600-talet. Granna stad har vilbevarad
trastadsbebyggelse fran sent 1700- och 1800-tal samt plan- ddr tomtstrukturen
speglar den aldre stadens separering av verksamheter och boende.

Naturvard

Ostra Vatterstranden, med Girabicken Vastana och Réttledn

Planomradet ligger inom riksintresse for naturvdrd, Ostra Vitterstranden,
med Girabicken, Vistana och Rottledn. Ostra Vitterstranden dr ett
méngformigt omrdde dir helheten dr av riksintresse. Hir finns geologiska,
botaniska, zoologiska och kulturhistoriska virden. Det langstrickta omradet
har betydelse for manga vixtarter och djurliv. Ostra Vitterstranden har en
naturlig otillgidnglighet brant vilket 6kar mojligheterna att bevara stranden
oexploaterad. For landskapsbilden har Ostra Vitterstranden oerhort hoga
virden. Men innehall och forutsittningar varierar mycket fran omrade till
omrdde och det dr dirfor svart att sdtta upp generella riktlinjer for alla
omrdden pa en ging. Det ir inte heller sd att ett omrade som pekats ut som
riksintresse for naturvdrd inte kan innehdlla annat och andra virden, vilka
aven ska uppmirksammas.

Rorligt friluftsliv

Véattern med 6ar och strandomraden

Planomradet befinner sig inom riksintresse for rorligt friluftsliv, Vittern med
Oar och strandomrédde, dir hansyn ska tas till natur- och kulturvirden som
finns i omradet. Omradet ska skyddas mot atgirder och ingrepp som patagligt
kan skada natur- och kulturviardena. Riksintresset ticker ocksd Vitterns
betydelse for niringsliv och bosittning, dess speciella ljus och storslagna

vyer, samt associativa virden genom kulturpersonligheter, maleri, litteratur

och sa vidare. Vid bedomningen om exploatering eller annat ingrepp i miljon
kring Vittern ska tillitas ska turismens och friluftslivets, sirskilt det rorliga
friluftslivet, intressen sirskilt beaktas. Skyddet utgor dock inte hinder for
utveckling av befintliga titorter eller det lokala niringslivet.

Figur 3
Brun skraffering visar
riksintresseomrade for
kulturmiljo.

Figur 4

Gron skraffering visar
riksintresseomrade for
naturvard.

Figur 5

Orange skraffering visar
riksintresseomrade for
rorligt fridluftsliv.



Kommunala planeringsunderlag

Kommunens oversiktsplanen ska ge vigledning for hur mark- och
vattenomrdaden ska anviandas samt hur den byggda miljon ska utvecklas och
bevaras. En oversiktsplan ar ett viagledande dokument och inte bindande.

Oversiktsplan 2016

Enligt gdllande 6versiktsplan ar storre delar av planomradet utpekat som
nyexploteratomrade for blandad bostadsbebyggelse dar hoga krav bor stillas
pa den nya bebyggelsens utformning pa grund av Grinnas unika karaktar.
Grinna ligger inom riksintresse bade for kulturmiljovard och naturvard. Darfor
stills hoga krav pa utformning och anpassning av den nya bebyggelsen.

Bra boende och nybyggnadsomraden kan forutsittas bli attraktiva pa grund
av stadens karaktir och nérhet till Vittern. Grianna har en vil utvecklad
kommersiell och offentlig service och en hog andel arbetsplatser i forhallande
till antal forvarvsarbetande invdnare. Stadsmiljon och flera byggnader har
kulturhistoriska bevarandevirden. Oversiktsplanen pekar dven ut den nya
huvudgatan fran Jonkopingsvagen med riktning mot verksamhetsomradet i
sodra Grianna och hamnen. Vigen behovs for att avlasta Granna centrum fran
tung trafik. Vigen ska utformas som en stadsgata med plats for gdng och
cykel. Planens syfte bedoms stimma 6verens med géllande 6versiktsplan. Lis
om planforslaget i avsnitt ’planforslag’.

Oversiktsplan fér mindre tatorter och landsbygd
(granskningsversion)

Enligt kommande o6versiktsplan (granskningsversion) ar storre delar

av planomradet utpekat som utvecklingsomrdde for sammanhangande
bostadsbebyggelse och en ny infartsvdg. Stor hiansyn ska tas till kulturmiljon
niar omrdden runt Grianna utvecklas. Bebyggelsen i omradet ska folja befintlig
sluttning och underordnas Vitterbranten for att bevara Grannas landskapsbild.
Enligt kommande o6versiktsplan ska sirskild hiansyn tas vid omradets

sodra del dir bebyggelsen bildar entré till Grinna. Ny bostadsbebyggelse

i Granna bedoms som ett angelidget allmant intresse. Forutom foreslaget
omvandlingsomrdde dr det svart att hitta ny mark for bostadsbebyggelse i
Grinna utan att ta jordbruksmark i ansprik. Omgivningarna runt Grianna
utgors av jordbruksmark respektive en mycket kuperad brant med natur och
kulturvarden. Behovet av nya bostiader i Grianna kan dirmed inte tillgodoses
pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstallande sitt genom att annan mark tas i
ansprak. Det rorliga friluftslivet och lokaler for djur bedoms paverkas i liten
utstrackning med tanke pd att dessa egenskaper dr knutna till dppelodlingarna
som berors till en forhallandevis liten del av omradet. Andra delar i
oversiktsplan som planomrddet beror ar utpekade som tekniska anlaggningar
samt natur och friluftsliv. Enligt detaljplanen kommer dessa omraden fortsatt
ha den funktionen. Planens syfte bedoms stimma 6verens med kommande
oversiktsplan. Lis om planforslaget i avsnitt ’planforslag’.

10

Granna — 2%

Orange figur visar
utvecklingsomraden
bebyggelse och ljusgra
figur visar den nya
vagens strackning i
Oversiktsplan 2016.

Figur 7

Orange figur i soder
visar planomradet i
Relation till hela Granna.
Bild fran kommande
oversiktsplan for mindre
tatorter och landsbygd.



Gallande Detaljplaner

Norra delen av planomradet beror fem gillande detaljplaner dir den nya
detaljplanen kommer ersitta delar av de befintliga detaljplanernas anvandning.
En av de detaljplaner som berors ar ’KV SADELMAKAREN MM’ (Akt.
06-GRS-144), antagen ar 1982. Enligt detaljplanen ar aktuellt omrdde planlagt
som Gata; gatuplantering, odlingslotter och bostiader. Mellan anviandning Gata;
gatuplantering och bostdder finns ett utfartsforbud utmed en del av strackan.

B.Omrédesbeteckningar
Allmén plats

Gata; gatuplantering
2077 Park

Byggnadskvarter
Bostdder
pciulurﬂden Figur 8
sl = S TE:;:?‘;'J;[:':::IS“”“’" Detaljplan "KV
% SADELMAKAREN MM”
C. Ovriga beteckningar ..
e Mark som infe fdr be- (Akt. 06-GRS-144). Réd
byggas . .
Mark far uthus o dyl mar‘kerlng visar d_E|
Vil o
PP R av gallande detaljplan
och forbindelseleder som kommer
st Radhus ersittas av den nya
Antal tomter

detaljplanen.

Planomrddet beror dven ’Forslag till dndring och utvidgning av stadsplan for
stadsdgorna 44, 46 m.fl. i Grianna stad’ (Akt. 06-GRS-84), antagen ar 1970.
Enligt detaljplanen ar aktuellt omrade planlagt park, plantering och gata.
Gatan har inom aktuellt omrade bestimd gatuhojd mellan +107,0 och +114,1
over angivet nollplan.

Figur 9

Detaljplan "Forslag till
andring och utvidgning
av stadsplan for
stadsagorna 44, 46
m.fl. i Grénna stad”,
(Akt. 06-GRS-84). Rod
markering visar del
av gallande detaljplan
som kommer
ersattas av den nya
detaljplanen.

1"



Planomrddet beror dven ’Forslag till dndring och utvidgning av stadsplan for
Stadsigorna nr 44, 46 m.fl. i Granna stad’ (Akt. 06-GRS-81), antagen ar
1967. Enligt detaljplanen ar aktuellt omrade planlagt som gata, park, planering
och industriandamal. Mellan anvindning gata och industriindamal finns det
enligt detaljplanen utfartsforbud. Gatan har inom aktuellt omrade bestamd
gatuhojd mellan +101.3 och +105,1 6ver angivet nollplan.

| ) 0nrade o tustadsandamal, Frestaends hus
: |~ Omrdde £or industritndamdl

| Mark som ef Fdr bebpggas

2 Vidningsarial

Hdicre

Hyggrads hdrd

Catuhdrd

FBresiggen byggnad, ¢ avsedd fasisiilas

Planomrddet beror ’Forslag till andring och utvidgning av stadsplan for
stadsdgan nr 43 m.fl. i Granna stad’ (Akt. 06-GRS-83), antagen ar 1967.
Enligt detaljplanen ar aktuellt omrdde planlagt som omrade for
industriandamal och allmin plats; gata dar del av gatan har bestimd gatuhojd
+101,2 over angivet nollplan.

L Almire plats, gate
0 Al plats; park eller plantering
I Onrdde /e indiustricndand!
Vattenomrdde
T 4zrt som o /2 debygpas
Bygprindstiiid
o Calehyid
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Figur 10

Detaljplan "Forslag till
andring och utvidgning
av stadsplan for
stadsdgorna 44, 46
m.fl. i Grénna stad”,
(Akt. 06-GRS-81). Réd
markering visar del
av gallande detaljplan
som kommer
ersattas av den nya
detaljplanen.

Figur 11

Detaljplan "Forslag till
andring och utvidgning
av stadsplan for
stadsagan nr 43 m.fl.
i Granna stad” (Akt.
06-GRS-83). Rod
markering visar del
av gallande detaljplan
som kommer
ersattas av den nya
detaljplanen.



I norr berér planomradet ’”GRANNASTRANDENS CAMPING och del av ny

INFARTSGATA till Grinna Hamn’, antagen ar 2013. Enligt detaljplanen ar
aktuellt omrade planlagt som handel och kontor dir underjordisk ledning

tillats. Utfartsforbud ar lagt ut mot gatan.

Figur 12

Detaljplan
"GRANNASTRANDENS

CAMPING och del av
ny INFARTSGATA till
Granna Hamn". Roéd

HANDEL KONTOR
' BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE markering visar del
av gallande detaljplan

!
o / lil Marken far inte bebyggas.
Marken far endast bebyggas med byggnader f6r fritidsakfiviteter. SOrTj kommer
ersattas av den nya

/Ix% u Marken skall vara tillgdnglig 16r allmédnna undergjordiska ledningar .
7, detaljplanen.

Planomrddet beror ’Detaljplan for del av Grianna 8:4°, antagen ar 2009. Enligt
detaljplanen ar aktuellt omrade planlagt som allmin plats lokalgata.

/
,;_: Figur 13
,_;5 ' "Detaljplan for del
AL av Granna 8:4". Rod
Bl markering visar del
§ av gallande detaljplan
g som kommer
j ’;“; { /,f’ ersattas av den nya
/ s detaljplanen.
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Arkitekturstrategi

Arkitekturstrategin ska hoja den arkitektoniska kvalitén i kommunen

och vara ett kunskapsunderlag och dialogverktyg i bygg- och
fastighetsutvecklingsprocesser. Med arkitekturstrategin stiller kommunen krav
pa att alla projekt som paverkar var fysiska miljo ska kunna svara pa tre
fragor:

e Vad ir den arkitektoniska idén/stadsbyggnadsidén?
e Hur samspelar projektet med sin omgivning?
e Hur bidrar projektet till sin omgivning?

Under avsnitt *Planforslag’ beskrivs stadsbyggnadsidén och den arkitektoniska
idén.

Gronstrukturplan

Jonkopings kommuns gronstrukturplan ska pd en Overgripande niva peka ut
atgarder och strategiska val for vidareutvecklingen av tatorternas grona och
blda strukturer.

Inom planomradet finns ett utpekat gronomrdde intill befintlig bebyggelse. Dar
ar naturen en Oppen grasyta med blommande brynmiljoer. Intill planomradet
ligger Grannaberget, som dr ett storre gronomrade med viarden som
friluftsomrade, utsiktsplatser, evenemang och motionsspar. Naturen bestdr av
skog, oppen mark, brynmiljoer samt vatten och vitmarker.

Sammantaget visar gronstrukturplanen pd en avsaknad av en gron link mellan
Vittern och Griannaberget, samt ett behov av sammanhingande gronska inom
planomradet for att koppla samman intilliggande gronomriden med varandra.
Planforslagets paverkan pd gronstrukturplanen beskrivs under avsnittet
"Konsekvenser’.

Gréna strak, ytor

Energiprod, » <l - Ha
Riddersberg
Gréna lankar
‘ ; —
s Jb{stur Saknade gréna lankar
, L}
‘Ridhus - -
_,. Grénomraden

Figur 14
Bild fran gronstrukturplanen.
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Naturvardsprogrammet

Jonkopings naturvardsprogram visar pa en overgripande niva vardefulla
naturomraden, vad de innehdller samt vad behovs for att de ska besta.

Soder om planomradet finns ett utpekat naturobjekt med klass 2 (hogt
naturviarde). Omradet 4r mycket vardefullt med grova sparrkroniga ekar
som hyser en vardefull lavflora. P4 ekarna vixer de rodlistade arterna
rosa skirelav och hjalmbrosklav. Virden finns dven knutna till den flacka
ravin diar Finnbacken rinner. Block i backen har en intressant mossflora
medan vixtligheten i ravinens slint fortfarande hyser en rik dngsflora trots
att hagmarken sedan linge ar overgiven. Omradet ligger inom ett storre
riksintresseomrdde for naturvdrden och har stor potential att utvecklas

till en biotop av hogsta naturvirdesklass. De naturvarden som finns inom
planomradet beskrivs under avsnitt *Utredningar och dispenser’.

Mark och vegetation
Topografi

Planomrddet sluttar kraftigt fran Jonkopingsviagen ner mot Vittern.
Marknivan vid Jonkopingsvigen ligger mellan +150 och +144 meter Gver
angivet nollplan. T vistra delen av planomrddet d4r marknivin som ligst
+106 meter over angiver nollplan. Marknivderna norr om kraftledningen
tuben ligger mellan +114 och +102 meter 6ver angivet nollplan.

Natur och rekreation

I norra delen av planomrddet dr naturen av oppen grisyta med
blommande brynmiljoer och en lekplats. P4 platsen finns det dven ndgra
enstaka trad.

Tvé dldre grusvagar gér i tvirs sluttning mellan befintlig bebyggelse och
mellan Jonkopingsvigen och Skiftenvagen/Vittern. Grusviagarna kan vara
en del av ett promenadstrak i Granna.
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Figur 15 och 16

Bild till vanster visar

den 6ppna grasytan.
Bild till héger visar dess
lokalisering i forhallande
till planomradet.



I soder kannetecknas naturen av dppelodlingar, lutande dngsmark och privata
tridgdrdar. En del av dppelodlingarna ar nedlagda och har vuxit igen. Det
finns dven ndgra oppna markytor som har skapats nar dppeltrad har avverkats
fran platsen.

Figur 17 och 18

Bild till vanster visar
grusvag sett fran
Jonkopingsvagen. Bild
till hoger visar dess
lokalisering i forhallande
till planomradet.

I soder finns det en aldre grusstig utmed Jonkopingsviagen. Grusvigen leder
mot Rottle och kan vara en del av ett storre promenadstrdk. Lis mer om
naturvarden inom planomrddet under avsnitt *Utredningar och dispenser’.

Figur 21 och 22
Grusvag intill Jonkdpingsvagen. Bild till hoger visar dess lokalisering i forhallande till planomradet.
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Figur 19 och 20

Bilder ovan visar
angsmarken och
appelodlingen. Bild
nedan visar dess
lokalisering i forhallande
till planomradet.




Hoga naturvarden

Det finns inga hoga naturvirden eller kidnda fynd av fridlysta arter
inom planomradet.

Invasiva arter

Jatteloka forekommer pa flera platser inom planomrddet och far anses
vara val spridd. Nya vaxtplatser kan sannolikt uppsta arligen till foljd
av spridning via fro. Jatteloka dr upptagen pa EU:s lista Over invasiva
arter som ska bekdmpas.

Jordbruksmark

I gillande 6versiktsplan (Oversiktsplan 2016) ligger detaljplanen inom
omrade for ’Stora 6ppet jordbrukslandskap - Grinnaslatten’, dar det
finns jordbruksmark i form av dppelodlingar och dkermark.

Enligt miljobalkens 3 kap 4 § ar jordbruksmarken av nationell
betydelse. Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprik for
bebyggelse och verksamheter endast om det behovs for att tillgodose
visentliga samhallsintressen och om detta behov inte kan tillgodoses
pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan
mark tas i ansprak. For att kunna avgora om det ar lamplig att

ta jordbruksmark i ansprak for tinkt byggnation maste en tydlig
beskrivning av planomradets virden utifran miljobalken goras. Lis om
bedomningen som gjorts under avsnitt *Utredningar och dispenser’.

Dagvatten

Dagvatten ar tillfalligt forekommande vatten som rinner pd markytan
vid regn och snosmailtning. Generellt dr ytavrinningens flode och
fororeningshalt kopplad till markanvindningen i ett omrdde. Framst
ar det dagvatten fran industriomraden, vdagar och parkeringsytor som
innehaller fororeningar.

I denna detaljplan dndras forutsdttningarna for dagvattnet nir icke
tidigare ianspraktagen mark kommer exploateras med bebyggelse

och gator. Detaljplanen fordandrar fororeningsinnehdllet i dagvattnet
da befintliga grona ytor kommer hardgoras. Utmaningen inom
planomradet ir de stora hojdskillnaderna som finns dd dagvatten frin
hardgjorda ytor kommer att fi hog fart och nd nedstroms omraden
snabbt om inte fordrojning sker.

Inom planomrddet finns idag diken som kommer att antingen flyttas
eller liggas igen, dock dr det inga enskilda eller allmdnna intressen
som kommer ta skada eller paverkas av detta. Infiltrationen inom
planomrddet anses begriansad om inte dtgarder for att forbattra den
gors.

Under de ytliga jordlagren, som generellt har ligre genomslapplighet,
finns sandig jord. Planomrddet kommer att kunna koppla
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dagvattenhanteringen till kommunala ledningar och kapacitet finns for
detta tillkommande vatten vid normala floden, d4 omridet kommer att
vara inom verksamhetsomrdde for dagvatten.

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det sa kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet ar att sikra en god
vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust-
och grundvatten som ar tillrackligt stora omfattas av Vattendirektivet
och kallas di formellt for vattenforekomster. Miljokvalitetsnormerna
omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk och
kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedoms pa

en femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstillande och dalig
medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnar ej god.
Grundvattnets kemiska och kvantitativa status klassas som god eller
otillfredsstallande.

Recipient for planomradet ar Vitter-Storvittern (SE646703-142522).
Vittern-Storvittern har statusklasningen *God ekologisk status’ men
uppndr ej god kemisk ytvattenstatus med avseende pd halterna
tributyltenn (TBT), PFOS, dioxiner, dioxinlika PCB, difenyletrar (PBDE)
och kvicksilver. Detaljplanen anses inte paverka recipienten negativt
med de dtgarder som foreslds i dagvattenutredningen som ar framtagen
av WSP, daterad 2022-11-16. Lis resultat fran utredningen i avsnitt
*Utredningar och dispenser’.

Strandskydd

250 meter vdster om planomradet ligger vattenomradet Vittern,

dadr strandskyddet dr utvidgat till 300 meter fran strandlinjen. Det
innebdr att delar av planomradet ligger inom strandskyddat omrade
dar strandskyddet behover upphivas for att mojliggora byggnation av
bland annat en ny huvudgata och bostider. Syftet med strandskyddet
ar att dels ur ett langsiktigt perspektiv trygga allmidnhetens tillging
till strandomradet, och dels att skydda goda livsvillkor for det vaxt-
och djurlivet som finns bade pa land och i vattnet. For att kunna
avgora om upphdvandet av strandskyddet dr limpligt maste en tydlig
beskrivning av planomridets varden utifran strandskyddets syften,
gillande naturvirden och allminhetens tillginglighet goras. Lis
bedémningen under avsnitt *Utredningar och dispenser’.

Bebyggelse

Bebyggelse inom planomradet

Bostader

Inom planomrddet finns sex friliggande enbostadshus utmed
Jonkopingsviagen. Bostiderna uppskattas vara byggda fran borjan

av 1900-talet till slutet av 1940-talet. Huvudbyggnaderna dr tva till

tre vaningar hoga, dir den understa vdningen dr utford i suterrdng

och den 6versta vaningen dr inredd som vindsvaning. Bebyggelsens
fasader ar i trd eller puts samt i ljusa kulorer. Under senare &r har det
tillkommit komplementbyggnader i form av garage, carport, vedbod och
hobbyverkstad pd fastigheterna.
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Figur 23

Bilden ovan visar
planomradet (rosa figur) i
forhallande till strandskyddet
(bla skrafferad figur).



Omgivande bebyggelse

Bostader

Mittemot enbostadshusen vid Jonkopingsvigen finns tre flerbostadshus som
byggdes efter 2012. Dessa flerbostadshus dr av modernare karaktiar och har tre
till fem véningar. Fasaderna dr klidda i vit och grd puts och taken ar platta.
Intill flerbostadshusen ligger ndgra enbostadshus byggda i slutet av 1920-talet.
Dessa byggnader har tvd vaningar, trifasader och sadeltak med takpannor.

I norr omges planomridet av bostadsbebyggelse i form av villor, parhus och
radhus. Bebyggelsen dr byggd mellan 1950-talet och 1980-talet och bestir av
en till tvd vadningar med fasader i antingen tra, tegel eller puts. Vister om
planomradet finns friliggande villor som byggdes mellan ar 2010 och 2017.
Dessa byggnader ar i en till tvd vaningar, varav nigra dr uppforda i suterrdng.
Fasadmaterialen ar huvudsakligen trd, men tegel forekommer ocksa.

Figur 30 och 31
Bilder pa den befintliga bebyggelsen intill planomradets norra del.
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Figur 24 - 27
Bilder pa befintlig
bebyggelse inom
planomradet.

Figur 28 och 29
Bilder pa befintlig
bebyggelse intill
Jénkopingsvagen.



Verksamheter

Nordvist om planomradet ligger ett service- och verksamhetsomrade som
bland annat innehdller en sortergdrd, uthyrningsservice, gym och salong. Intill
planomradet finns ett godiskokeri och en uppstallningsplats for bussar.

Infrastruktur
Gang och cykel

Utmed Jonkopingsvagen finns ett befintligt gdng- och cykelstrak. Utmed
Skiftesvagen finns en separat gidngbana intill vigen. Mellan Jonkopingsvagen
och Skiftesvigen finns en grusstig som anviands som promenadstig.

Kollektivtrafik

Utmed Jonkopingsvagen finns tvd busshallplatser som trafikeras av regionbuss
linje 120 (Granna-Trands), regionbuss linje 121 (Granna-Jonkoping) och
regionbuss linje 122 (Jonkoping-Grianna via motorviagen). Under morgonens
hogtrafik gar bussar mot centrala Jonkoping i snitt fyra ganger i timmen, och
for linje 122 ar restiden till Jonkoping cirka 30 minuter.

Motorfordon

Motortrafiken kor fraimst utmed Jonkopingsvagen och Skiftesvigen.
Jonkopingsvagen har en storre trafikmingd jamfort med Skiftesvdagen eftersom
Jonkopingsvagen ar en huvudgata som sedan byter namn till Brahegatan. Inom
planomradet finns dven Hjulmakaregatan, en mindre lokalgata, samt en
grusvag som gar fran Jonkopingsvagen till Rottle.

Figur 32 och 33

P4 den vanstra bilden
syns Jénkdpingsvagen.
Pa den hogra bilden
syns Skiftesvagen.

Parkering

Inom planomrédet finns det idag ingen allmin parkeringsplats for motorfordon
eller cykel. Parkering sker idag pd enskilda bostadsfastigheter.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp (VA)

VA-ledningar finns i anslutning till planomridet. Det finns inga kommunala
dagvattenledningar inom planomradet i dagslaget.
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Huvudvattenledning

Planomradet korsas av en huvudvattenledning frdn som forser Granna med
vatten frdn vattenverket. Vattenledningen dgs av Jonkopings Energi.

Fjdrrvarme

Det finns inga fjarrvirmeledningar i anslutning till planomradet.

Halsa och sakerhet
Trafikbuller

Kommunens bullerkartering fran ar 2022 visar att ndgra av de befintliga
bostadsfasader mot Jonkopingsvagen har bullernivder som overstiger
riktvarden.

I samband med planarbetet har kompletterande bullerutredningen gjort som
visar hur ny bebyggelse och befintlig bebyggelse intill planomradet paverkas
av trafikbuller efter den nya huvudgatan byggts. Resultat fran utredningen
redovisas under avsnitt *Utredningar och dispenser’.

Ras- och skredrisk

Enligt SGI (statens geotekniska institut) 4r omraden intill Vittern utpekat som
aktsamhetsomrade for skred i finkorniga jordarter. I samband med planarbetet
har en geoteknisk utredning tagits fram som visar pd att kommande detaljplan
inte pdverkar utpekat aktsamhetsomrdde. Resultat frin utredningen redovisas
under avsnitt *Utredningar och dispenser’.

Markfororeningar

Inom planomradet har det tidigare funnits en bensinstation (fd Texaco
bensinstation SPIMFAB id 152355) pa fastigheten Grianna 8:17. Omradet har
sanerats och pdvisar inga fororeningar (Grontmij 2007-12-14).

Strax intill planomradet, pad fastigheten Grianna 7:8, har det tidigare funnits
en bensinstation (fd Esso bensinstation SPIMFAB, id 152354). Omrdidet har
sanerats till kdnslig markanviandning (dtgardsrapport Grontmij 2008-07-11)
och bedoms inte ha ndgon paverkar pa planomradet.

Utanfor detaljplaneomrddet, i naromradet, finns flertalet potentiellt fororenade
omraden. Ett av dessa ligger soder om detaljplaneomradet (fd deponi

pa Galgen, id 152176). Har pagar ett kontrollprogram som kontrollerar
eventuell spridning av fororening. Ingen fororening i grundvattnet har
detekterats. Resterande av objekten ligger i norra delen av planomradet dar
endast anliggande av vig planeras. Samtliga dessa ar endast identifierade

och innebdr mycket ldg risk. Ett av dessa objekt dr sanerat ner till mindre
kanslig markanviandning (Evox Rifa AB, id 152311). Inget av dessa potentiellt
fororenade omraden bedoms paverka detaljplaneomradet pd ett sddant sitt att
planerad markanvindning anses olampligt.
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I samband med planarbetet har markundersokningar utforts for att testa
marken for potentiella féroreningar. Utredningarna visar att det forekommer
fororeningar i form av DDT i delar av planomrddet. Resultaten frin
utredningarna redovisas under avsnitt *Utredningar och dispenser’.

Djurhallning
Sydvidst om planomrddet pdgar smaskalig djurhéllning av cirka fyra hastar. Det
minsta avstdndet fran fastigheten med djurhéllning till bebyggelse i form av

bostider inom planomrédet dr ca 50 meter. Bedomning redovisas under rubrik
"Utredningar och dispenser’.

Kulturmiljo

Granna

Granna dr kint for sin historiska stadskdrna och sin traditionella tillverkning
av polkagrisar. Staden grundades pa 1600-talet och har sedan dess behallit
madnga vilbevarade trihus och kullerstensgator. Gamla Grinna kyrka, med
sina medeltida rotter, ar en central landmarke i stadens kulturmiljo. Lings den
langa huvudgatan, Brahegatan, ligger de gamla husen kvar nidstan utan avbrott
av nyare bebyggelse.

Figur 34 och 35

Pa bilden till vanster
syns Granna kyrka.

P4 bilden till hoger
syns Brahegatan och
omgivande bebyggelse.

Polkagristillverkningen i Granna startade under 1850-talet och har sedan
dess blivit en viktig del av stadens identitet. Polkagriskokarens arbete

kan fortfarande beskadas pa flera platser i staden vilket har gjort staden
till ett attraktivt besoks- och turistmal. Staden dr ocksd kand for sina
lokala konstnirer och hantverkare, vilka har sina verkstider och gallerier
spridda 6ver Grannas kulturmiljo. Granna har ocksa flera museer, inklusive
Grianna Museum och Polkaplatsen, som beridttar om stadens historia och
polkagristillverkningens utveckling.

I Grinna finns flertalet slottsruiner och borgar frdn stormaktstiden.
Visingsborg, beldget pa Visingso, Vastana slott, beldget soder om Grinna,

och Brahehus, belidget norr om Grinna, ar alla delar av stadens historia.
Tillsammans bildar slotten en triangel dar Grianna stad har vaxt fram i
mitten. Denna geografiska konstellation, med slotten strategiskt placerade runt
omkring staden, har spelat en viktig roll i stadens utveckling och historia.
Slotten symboliserar bade stadens forsvar och dess maktcentrum under tidigare
epoker, och deras ndrvaro ar en paminnelse om Griannas rika historiska arv.
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Fornlamningar

Vist om planomridet genomfordes en arkeologisk utredning i samband med
planarbetet fér *Detaljplan for del av Grianna 8:4” som antogs ar 2009. Pa
platsen fann man spar som tydde pd att en relativt stor boplats hade funnits
inom omradet. Ett av de storre fynden som patriffades var bland annat flera
hundra anldggningar och limningar. Mellan Skiftesvigen och Vittern har en
boplats fran stendldern identifierats, som bedoms inte vara olamplig att flytta
pa. Formlimningarna dr inte synliga ovan mark. Platsen dr for ndrvarande
en Oppen naturmark och betesmark. D4 storre fynd patriffats i niromradet
har tvd arkeologiska utredningar och en forundersokning gjorts i samband
med planarbetet. Resultat frin dessa utredningar redovisas under avsnitt
"Utredningar och dispenser’.

Service

Offentlig service

Offentlig service i form av vardcentral finns i centrala Granna, drygt 1,5
kilometer norr om planomradet. I centrala Grinna finns det dven dldreboende
och bibliotek. T centrum finns utbildningsplatser fran forskolan till arskurs 9.
Mellan centrala Grianna och Vittern finns ett storre idrottsomrade med bland
annat fotbollsplaner, tennisbanor, skatepark och idrottshall.

Kommersiell service

I Grinnas centrum finns tillgdng till kommersiell service i form av bland annat
matvaruhandel, frisor, butiker, restauranger, caféer, apotek och postombud.
Ovrig kommersiell service nas i Jonkoping.

Social hallbarhet
Folkhalsa

En sund, trygg och trivsam boendemiljo ir ett grundliggande behov for
folkhilsan. Planomrddet har tillgdng till gronomraden dir det finns mojlighet
till bdde vardagsmotion och andra hilsofrimjande aktiviteter. Grannaberget,
som ligger dster om planomradet, erbjuder forutom ett gronomrdde med rik
natur ocksd ett friluftsomrdde nira anslutning till titorten. Granna ir en
kulturhistorisk milj6 som ocksa erbjuder en plats med utsikter mot Vittern och
Grinnaberget. Planomradets direkta narhet till gronomraden 6kar mojligheten
for hilsa och vilbefinnande.
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Figur 36
Illustrationsplan dver planforslaget och dess omgivning.
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Stadsbyggnads- och
landskapsidé

Tradstaden och det 6ppna odlingslandskapet

Granna dr den klassiska trastaden som grundades av Per Brahe
ar 1652. Staden har en traditionell rutnatsplan som ar placerad
i en sluttande terrang mellan Grannaberget i 6st och dkrarna
utmed Vitterstranden i vist. Grdnna ar ett riksintresse dar
stadens stadsplan med en tydlig huvudgata har blivit en forebild
for nya stadsdelar i modern tid. Staden har genomgatt méanga
forandringar sedan 1600-talet, men trots detta kvarstar flera

av stadens huvuddrag. Nedan har huvuddragen sammanfattats
som stadsbyggnads- och bebyggelseprinciper. Dessa principer ska
aterfinnas i detaljplanen samt bebyggelsen.

Stadsbyggnadsprinciper

Lasbar stadsgrans mot Vatterbranten

Ett av de tydligaste huvuddraget som Grinna kiannetecknas av

ar att staden dr stadigt forankrad vid Griannabergets fot. Staden
avgransas tydligt, dar bebyggelsen stracker sig utmed berget, dir en
remsa av sldttlandskap skiljer bebyggelsen fran Vittern. Stadsgransen
mot Vitterbranten ska fortsatt vara ldsbar i den nya detaljplanen.

Forstarka sodra entrén till staden

Historiskt sett har stadens grianser varit framtridande i stadsbilden,
men senare utbyggnad av staden i bdde soder och norr har suddat
ut dessa granser och gjort dem mindre tydliga. Norr om staden
fanns Norra tullstugan och i soder fanns Sodra tullstugan. Den nya
detaljplanen ska skapa en tydlig entré i sodra Granna, da det idag
ar otydligt var stadsgransen borjar.

Utblickar mot Vattern

Grannas landskap dr en stor del av dess karaktiar. P4 médnga
platser i Granna finns Oppningar i bebyggelsen som slipper igenom
vyer mot Vittern och slanterna i vist samt Grannaberget i Ost.
Detaljplanen ska mojliggora for oppningar i den nya bebyggelsen sd
utblickar mot Vittern och berget skapas.

Rutnétsplan med en tydlig huvudgata

Staden 4r byggd i en sluttande terrang efter ett tydlig rutnitsplan,
dar Brahegatan dr den framtradande huvudgatan som stracker sig
genom staden. Brahegatan har en djup historisk betydelse for staden
eftersom den pd 1600-talet planerades som Sveriges bredaste gata.
Idag har gatan en nordisk utformning, dar halften av gaturummet
utgors av sjilva gatan medan den andra halvan bestir av en
grasbevaxt slant. Gatustrukturen kan beskrivas som en sluttande
rutnatsplan med en tydlig huvudgata som ir en inspirationskalla for
utformningen av gatorna i den nya detaljplanen.
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Figur 37

En tydlig stadsgrans dar
slattlandskapet skiljer staden fran
Vattern. Planomradet ar markerat
med en ljusréd linje.

Figur 38
Granna centrum med utblickar mot
Vattern och Grannaberget.

Figur 39
Granna centrum med sin rutnatsplan.



Lasbar och enhetlig utformning av forgardsmark

Brahegatan kantas av tydliga forgdrdar dar den ar upphojd i ost
och moter husfasader i vast. Forgardarna i ost ansluter till gatan
via slantfot, trappor och stodmurar. P4 viastra sidan av Brahegatan
ar forgdrdsmarken smalare eftersom bebyggelsen ligger direkt intill
gatan. I den nya detaljplanen ska bebyggelsens forgardsmark vara
tydligt markerad. Det ar fordelaktigt om forgardsmarken oster om
huvudgatan ar upphojd med stodmurar, medan forgardsmarken
vaster om huvudgatan ar smalare. Samma princip bor tillimpas for
utformningen av lokalgatorna i omradet.

Stadsrum och 6ppna platser

Historiskt sett har Granna haft tre 6ppna platser utmed Brahegatan:
det torg som idag kallas Grinna torg, ett mindre torg som numera
ir Braheparken samt kyrkotomten vid Grinna kyrka. Aven i

den nya detaljplanen ska det finnas tydliga stadsrum och 6ppna
offentliga platser utmed huvudgatan.

Gronska i stadsmiljon

Gronska har lange varit en betydelsefull del av stadsmiljon i Grianna
och har bidragit till stadens karaktdr. Trots detta har en stor del

av gronskan forsvunnit 6ver tiden. En del gronska finns dock
fortfarande lings Brahegatan, sirskilt pa de upphojda forgardar som
finns lings den Ostra sidan av gatan. I det 6ppna odlingslandskapet
finns ocksd tydliga trddrader som separerar odlingar mellan
markagare. Gronska dr av stor vikt for hela planomradet da det
inte bara bidrar till en attraktiv utformning och trivsel, utan ocksa
tillhandahaller ekosystemtjanster och hjilper till med hanteringen av
dagvatten. Tradrader dr en karakteristisk del av Grdnnas landskap
och bor darfor integreras i stadens gaturum.

Samspel

Den nya detaljplanen ska samspela med sin omgivning genom

att den behéller och bygger vidare pa stadsbyggnadsprinciperna
som karaktariserar Granna, samtidigt som nya kvaliteter skapas.
Gatustrukturen inom planomradet hamtar inspiration frdn den
traditionella rutnitsplanen. Gatustrukturen anpassas efter terrangen
for att undvika att branta gator, samtidigt som smitviagar och
gangstrak skapas for att forbattra tillgangligheten for gaende. De
nya gatorna stracker sig i nordsydlig riktning och smalter samman
med befintliga gator, vilket skapar en kontinuitet i stadens vignit.
De nya gator fungerar som en naturlig forlingning av befintliga
gator, och bidrar till att skapa en mer sammanhingande och
integrerad stadsstruktur. Planforslaget mojliggor for ny och tydliga
stadsrum utmed den nya huvudgatan. Motesplatser som exempelvis
torg ska inkludera gronska for att tydliggora torgrummet och
aterknyta till gronska i centrala Grianna. Oppna platserna,
tillsammans med Oppningar i bebyggelsestrukturen, ska skapa
utblickar i Ost-vastlig riktning mot Vittern och Grinnaberget.
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Brahegatan

Figur 40
Utformning av férgardar i centrala
Granna.

Oppna platser langs Brahegatan.

Figur 42
Gronska langs Brahegatan.



Bidra

Den nya bebyggelsen, tillsammans med den nya huvudgatan, med motesplatser som ett nytt torg,
uteservering och utsiktsplatser, kan skapa nya attraktionspunkter i Grianna. Det i sin tur kan leda
till okat liv i omradet samtidigt som den nya huvudgatan avlastar centrala Granna fran trafik.
Detta forbattrar stadsmiljon i centrum samtidigt som det underlidttar kommunikationen ner till
Grianna hamn och andra delar av staden.

Ett nytt rekreationsstrak foreslds mellan den nya bebyggelsen och odlingslandskapet som kan

bidra till att kopplingen mellan Grannaberget och Vittern forstarks. Ett rekreationsstrdk och en
tillhorande slianter gor stadens grans mot odlingslandskapet tydligare, dir ny bebyggelse och en del
av huvudgatan placeras i slintens 6verkant.

Det nya stadsrummen kommer dven inkluderar en ny cirkulationsplats med en intilliggande
utsiktsplats lingst i soder inom planomrédet. Tidigare suddades stadens granser ut i takt med
expansionen, men nu markerar cirkulationsplatsen och utsiktsplatsen en tydligt entrén dir
stadsmissiga element som exempelvis gatsten och tradrad har en betydande roll for platsens
utformning.

Utmed gatorna aterkommer en mer stadsmaissig utformning dar husen placeras utmed gatan for att
skapa tydliga gatu- och torgrum. I denna nya stadsdel bor Grinnas egna stadsbyggnadsprinciper
inspirera de nya delarna samtidigt som nya virden skapas.

Arkitektonisk idé

Smastadskaraktar - Enhetlig men varierad bebyggelse

Likt de tydliga grinserna mellan Vittern — staden — berget dr smdastadskaraktiren en av Grinnas
mest framtridande drag, och den ir kanslig for fordndringar som kan riskera att sudda ut den.
Darfor dr det av yttersta vikt att planeringen och utformningen av ny bebyggelse i Granna

sker med stor omsorg, sirskilt ndr staden vixer. Nedan sammanfattas Grinnas viktigaste
bebyggelseprinciper och hur ny bebyggelse bor forhdlla sig till dem, samt hur bebyggelsen ska
samspela och bidra till den omgivande miljon.

Bebyggelseprinciper

Enhetlig bebyggelsestruktur

Ett framtridande kdnnetecken for Grianna ar den enhetliga bebyggelsestrukturen som skapar ett
sammanhdllet intryck. Bebyggelsens proportioner som hojd, langd och takvinkel ir framtridande
element i stadsbilden. Med undantag for kyrkan och raddhuset dr bebyggelsen overlag enhetlig och
sméskalig. I den nya detaljplanen bor bebyggelsen vara enhetlighet, samtidigt som variation i form
av mindre element ses som positivt. Dessa principer beskrivs nedan.

Jamna men varierande hushéjder

I Grianna centrum dr bebyggelsen generellt ldg med nagra hogre
byggnader. Husen har ofta olika hojder, vilket resulterar i att
bebyggelsen kortsidor syns. Vanligtvis dr vaningshojden utmed
gatorna tva till tre vaningar, diar en eventuell tredje vaning ofta
utgors av en vindsvaning. I den nya detaljplanen kan det vara
fordelaktigt att ny bebyggelse placeras lings huvudgatan med en
upp till tre vaningar. Hogre byggnader kan dock overvigas Figur 43

pa utvalda platser, exempelvis vid malpunkter och dir Varierade men jamna hushojder.
bebyggelsen inte har en lika framtradande roll i gaturummet.
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Omslutande innergardar

Huvudbyggnaderna dr placerade med sina langsidor mot gatan,
medan bebyggelsen mot gardarna dr placerar i grans med
granntomten samt gatan. Bebyggelsens placeringen gor att en
sammanhingande girdsyta skapas mellan bebyggelsen. I den nya
detaljplanen bor gatorna ramas in med bebyggelse samtidigt som
det skapas gardsrum.

Terrasserade gardsmiljoer

Gérdarna i Gridnna ar centrala i stadsmiljon och omgivna av
bebyggelse. Gardar anvinds for olika andamadl, som exempelvis
tradgardar eller marknad. Markmaterialen varierar ofta med grus,
kullersten och stenplattor. Gardarna kan ocksa inkludera gronska
som grasmattor, blomsterrabatter och vixtplanteringar. Gardarna ar
ofta terrasserade for att passa den sluttande terringen med material
som sten- och betongmurar. I den nya detaljplanen bor gardarna
terrasseras med variation i material och utformning, vilket ses som
positivt.

Enhetlig fasadindelning

Grianna centrum ar det vanligt att flera av husen har fasader

som delas upp i vertikala sektioner. Vissa byggnader har ett
framtradande mittparti, aven kallat frontespis, medan andra
anvander pilastrar for att skapa uppdelningar, ibland ar dessa
pilastrar utskjutande och ibland malade direkt pa fasaden. Manga
av husen i Grinna har dven detaljer sdsom listverk, varierande
materialanvindning eller andra utsmyckningar som tydligt markerar
uppdelningen mellan 6ver- och bottenvdningarna. Vid planering av
ny bebyggelse dr det onskvirt att fasaderna som vetter mot gatan
far ett enhetligt uttryck, men med viss variation som harmoniserar
med ovriga gatufasader lings samma gata.

Medveten variation i material och fargsattning

Lings gatorna dr firgsittningen enhetlig dir ljusa kulorer tydlige
syns i stadsbilden. Byggnadernas fasader bestdr huvudsakligen av
puts eller tra. Mot gardarna praglas bebyggelsen av ett enhetligt
uttryck med trifasader mélade i traditionell rod slamfarg. For

den nya bebyggelsen dr det av betydelse att fasadmaterialen ar trad
eller puts, och att en medveten fargsittning bidrar till ett enhetligt
uttryck. Mot gatan bor ny bebyggelse halla sig till ljusa kulorer.
Mellan gatorna bor bebyggelsen ha en enhetlig firgsittning, dir
trafasader i rod slamfirg utgor en viktig del av uttrycket.

Lasbar sockelvaning

I centrala Gridnna anpassar sig byggnaderna efter terringen, ofta

byggda i suterrdng dir sockeln blir ett betydande element. Manga
har en lag killarvaning mot gata eller gard, vilket ger varierande
utseende med olika material och fiarger. For ny bebyggelse ar det

fordelaktigt att framhidva suterringvaningen genom olika material
eller firgsittning.
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Figur 44
Innergardar omsluts av byggnader.

Figur 45
Terrasserad gardsmiljo.

Figur 46
Vertikal fasadindelning.
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Figur 47
Horisontell fasadindelning.

Figur 48
Variation i fargsattning utmed gatan.



Enhetligt taklandskap

I den dldre delen av staden kidnnetecknas byggnaderna av hoga
sadeltak med avsmalnande gavelspetsar. Under 1800-talet borjade
dock liga valmade tak inforas. Griannas taklandskap domineras
fraimst av sadeltak, halvvalmade tak och mansardtak, vanligtvis

i rott tegel eller liknande fargskala. Manga tak har inslag av
frontespiser eller takkupor. Variationer i taklandskapet dr vanliga
mellan grannbyggnaderna. I den nya detaljplanen ar det fordelaktigt
att skapa variation i taklandskapet samtidigt som en enhetlig
fargsattning i rott taktegel eller liknande material kan bidra till att
skapa ett enhetligt uttryck. For ny bebyggelse ar det fordelaktigt att
inkludera frontespiser och takkupor.

Varierad placering for balkonger

Mot Brahegatan kidnnetecknas fasaderna av ett enhetligt uttryck dar
balkonger vanligtvis inte forekommer. Mot gardssidan har fasaderna
ett mer varierat utseende med tillbyggnader och balkonger pa
trastolpar eller trakonsoler, placerade pa olika platser lings fasaden.
Vid planering av ny bebyggelse dr det rekommenderat att undvika
balkonger mot huvudgatan. Mot bakgarden finns storre flexibilitet
for att utforma arkitektoniska element som utnyttjar utsikten mot
Vittern. Balkonger kan placeras varierat lings byggnadens fasad
samtidigt som ett enhetligt uttryck bibehalls.

Fonsterform

Fonster i Granna ar vanligtvis anordnade lodritt for att skapa
intrycket av stdende fonster. Denna utformning dr vanlig och bidrar
till att framhiva byggnadernas hojd. Aldre hus har ofta fonster med
sprojs som delar upp dem i mindre rutor, medan nyare hus tenderar
att ha en mer minimalistisk fonsterdesign med till exempel mittpost.
Trots att en och samma fonsterform dr vanligt forekommande pa
en byggnad, kan det forekomma en viss variation i fonsterformen
mellan olika vaningsplan. Till exempel kan fonsterpartierna vara
storre pa bottenvaningen, sirskilt om den anviands for verksambheter.

Samspel

Ny bebyggelse ska anpassas till sin omgivning genom att integrera
bebyggelseprinciper i utformningen och samtidigt infora nya
urbana element. Genom att dra inspiration frdn stadens befintliga
arkitektur och historiska arv kan man skapa en balans mellan det
gamla och det nya. Bebyggelsen placeras mot gatorna for att passa
in i den befintliga strukturen och skapa en enhetlig helhet.

Bidra

En ny tolkning av Griannas bebyggelseprinciper gor den nya
bebyggelsen lasbar i relation till den tidigare. Genom ny arkitektur
tillfors variation i stadsmiljon, medan enhetligheten bibehdlls.
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Figur 49
Lasbar sockelvaning.

Figur 50
Enhetliga material och fargsattningar
med olika takformer.

Samspel mot gatan

Optimisering
mot Vittern

Figur 51
Enhetligt uttryck mot gatan. Mer
variation mot gardar/Vvattern.

Figur 52
Staende fonsterpartier med sprojs.



Trafik

Gator

Ny huvudgata

Den nya huvudgatan i Granna foreslds utformas som en stadsgata
for att tillgodose olika behov och funktioner. Gatan kommer att

spela en viktig roll i staden genom att fungera som en central

transportled till bland annat Granna hamn och camping, samtidigt
som den erbjuder en trivsam miljo for invanare och besokare. For att
mota olika transportbehov kommer gatan att inkludera en korbana
for motorfordon och en separat gdng- och cykelbana. Langs delar

av strackan kommer det dven att finnas kantstensparkering och en

gidngbana pa andra sidan gatan.

Gatan ansluts till Jonkopingsvagen i soder och Skiftesviagen i norr.
Den nya huvudgatan stracker sig parallellt med hojdkurvorna for

att anpassas till terrangen och den omkringliggande gatustrukturen.
Utformningen inkluderar lampliga svangradier for tunga fordon, som
lastbilar och bussar, samtidigt som hansyn tas till gatans lutning.
Hastigheten utmed strickan dr ska vara 40 kilometer i timmen.

Lings delar av gatan kommer det att finnas slanter och stodmurar.
Stodmurarna intill huvudgatan ska utformas laga eller terrasseras for
att inte hindra cyklisternas framkomlighet. I 6verkant av slinterna
kommer det att finnas sidordcken med en stadsmassig utformning.
Se referensbilder pa rickets utformning pd sida 39.

HUVUGATA

-

El
[

JE Y
El

‘GRENS FRAMTIDA BEBYGGELSE

Figur 53, 54 och 55

Sektionerna ovan visar delar av den nya huvudgatans utformning langs strackan. lllustrationer av WSP.
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Jonkopingsvagen

En del av Jonkopingsvagen behover byggas om for att mojliggora
byggandet av den nya huvudgatan. En cirkulationsplats planeras
i den sodra delen av planomradet, dir den nya huvudgatan och
Jonkopingsvagen ska kopplas samman.

Delar av Jonkopingsvagen planliggs som markanvindning for
allmin plats gata, vilket sakrar utrymme for huvudgatan och
mojliggor en eventuell breddning av Jonkopingsviagen i framtiden.
Exempel pa utformning for Jonkopingsvagen kan inkluderar en
korbana samt en separat gang- och cykelvig med tradrad och
kantstensparkering dir terrangen tilliter det.

BEFINTLIGA ASFALTKANTER JGNKGPINGVAGEN

BEFINTLIGA ASFALTKANTER JONKOPINGVAGEN

BEFINTLIGA ASFALTKANTER JONKBPINGVAGEN

GRANS FRAMTIDA

\
W

IKOPNGSVAGEN

Figur 56, 57 och 58

Sektionerna ovan visar exempel hur Jonkdpingsvagen kan utformas utmed gatans olika stackor.
[llustrationer av WSP.
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Lokalgator

Inom planomrédet planeras det for tre lokalgator, benimnda som
Lokalgata 1, 2 och 3. En av dessa gator, Lokalgata 2, planliggs
som allmin plats och bli en kommunal gata. Lokalgata 2 foreslas
ha en sex meter bred korbana med en separat gangbana som ar

tvd meter bred. I soder kommer gatan att anslutas till den nya
huvudgatan, och i norr kommer den att kopplas till Vittergatan och
Mellangatan med en giang- och cykelbana.

GRANS FRAMTIDA BEBYGGELSE

LOKALGATA 2

Figur 59
Sektionerna ovan visar exempel hur lokalgata 2 kan utformas. Illustration av WSP.

De tvd andra gatorna, Lokalgata 1 och 3, kommer att planliggas
som kvartersmark. Detta innebar att de inte kommer att dgas

eller skotas av kommunen utan istillet vara privatigda av en

eller flera fastighetsdgare. P4 grund av den kuperade terringen
kravs det ytterligare detaljprojektering av dessa gator i samband
med projekteringen av bebyggelsen. Detta innebir att gatornas
utformning inte kan faststillas fullstindigt pd forhand. De
hojdskillnader som finns i omradet gor det svart att uppratthélla en
kommunal standard, vilket dr anledningen till att gatorna behover
planlaggas som kvartersmark.

En av gatorna foreslds vara enkelriktad och den andra dubbelriktad.
Den enkelriktade gatan utformas forslagsvis med en korbana som ar
4,5 meter bred och en gingbana som dr 2 meter bred. Lings gatan
kan det finnas kantstensparkering och tridplantering.

):%3)%9 a:us oA BEpYeGELSE

135

P4 grund av den kuperade terringen kommer stodmurar att placeras
intill gatan nidra en park och en befintlig fastighet. Stodmurarna

bor ha en hog gestaltningsniva eftersom de syns frdn den nya
huvudgatan och ett nytt torg. Plantering bor finnas pd eller intill
stodmurarna for att uppnd en god gestaltningsniva. I soder kommer
en del av gatan att ha dubbelriktad trafik for att nd en intilliggande
fastighet. Den fastigheten ar inte med i detaljplanen och planeras
eventuellt i en annan detaljplan.
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Figur 60

Sektionerna visar exempel pa matt
for kérbanan och gangbanan for
den enkelriktade gatan (lokalgata 1).
lllustration av WSP.



Den dubbelriktade gatan utformas forslagsvis med en 6 meter bred
korbana och en 1,5 meter bred gdngbana pa vardera sida om
gatan. In- och utfarten for gatan kommer att vara smalare, 4 meter
bred, for att mojliggora utrymme for en tillganglig parkeringsplats.
Utseendet lings gatan kan variera och inkludera tridzoner och
kantstensparkering. I slutet av gatan mojliggors det for en viandplan
pad 16 meter i diameter for att sopbilar ska kunna vinda. Bilden till
hoger visar tinkta trafikriktningen for lokalgatorna och huvudgatan.

Gamla Jénképingsvagen/Nabbaliden till Réttle

Intill Jonkopingsvdgen finns en befintlig grusvig som fungerar som
en viganslutning till Rottle. I samband med byggnationen behover
grusvigen byggas om for att anpassas till de nya hojdnivderna. Detta
innebdr att grusvigen kommer att anslutas till den nya huvudgatan
for att garantera dess fortsatta funktion som viganslutning till Rottle.

Skétselvag

Lings den slint som skapas i samband med byggnationen kommer

det finnas en skotselvag. Skotselvagen anvinds for att underhalla

ett intilliggande dike samt slinten. Endast skotselfordon kommer

att tillditas kora pd vigen, som ansluts till Gamla Jonkopingsvigen

i soder och Astrakangatan i norr. Skotselvigen kommer ocksd att

fungera som ett rekreationsstrdk i sodra Grinna. Bild ovan visar tankta trafikriktningar
for lokalgatorna och huvudgatan.

Skiftesvagen och Hjulmakaregatan

For att mojliggora byggnationen av den nya huvudgatan kommer in-
och utfarter frdn nagra befintliga fastigheter att byggas om. In- och
utfart for bostadshus kommer att behova ske over en ny ging- och
cykelbana.

Parkering pa allman plats

Parkering pd allmin plats mojliggors genom kantstensparkering langs
delar av den nya huvudgatan och Jonkopingsvagen. Lis pa sida 58
om parkering pa kvartersmark.

DIKE FOR OVHANDERTAGANDE AV DAGVATTEN

Figur 62
Sektionen visar skotselvagen (vanster i bild) och Gamla Jonkopingsvagen (mitten i bild) i forhallande till Jonképingsvagen (hoger i bild).
[llustration av WSP.
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Kollektivtrafik

Utmed den nya huvudgatan mojliggors det for en ny busshallplats.
Vid Jonkopingsvagen finns tva befintliga busshallplatser. I samband
med ombyggnaden av Jonkopingsviagen maste busshallplatserna
flyttas. Exakt placeringen av busshdllplatserna bestims i samrdd med
Jonkopings Linstrafik.

Gang- och cykel
Ny gang- och cykelbana

Utmed den nya huvudgatan kommer det finnas en ging- och
cykelbana oster om gatan. Gang- och cykelbanan kommer vara
cirka 3,5 meter bred och ansluts till Jonkopingsvigen i soder och
skiftesvdagen i norr. For att undvika att motorfordon korsar gang-
och cykelbanan pé flera stillen kommer det finnas utfartsforbud
utmed delar av strickan. Se sektion pa cykelbanan pé sida 30.

Befintlig gang- och cykelbana

Utmed Jonkopingsvagen finns en befintlig gdng- och cykelbana.
Cykelbanan kommer fortsitta finnas kvar men kommer forslagsvis
breddas nir Jonkopingsviagen byggs om. Vid en del av strackan
kommer en tradrad separerar gang- och cykelbana fran korbanan.
Se sektion pd cykelbanan pa sida 31.

Nya gangbanor och gangstrak

For att koppla samman den nya huvudgatan och lokalgatorna
med Jonkopingsvagen planeras en ny gdngbana och ett gangstrak
mellan dessa vigar. Inom planomrddet avses att etablera gangstrak
i ost-vastlig riktning. Dessa strdk har en betydande historisk

roll i Grannas stadsmiljo och dr karakteristiska for staden. Ett
av de mest betydelsefulla straken inom planomradet striacker

sig frdn Jonkopingsvdagen dnda ner till skotselvagen. Straket ger
vykortsutsikter mot Vittern och Griannaberget, vilket star i linje
med Grannas stadsbyggnadsprinciper. Dock ligger gangstraket pa
kvartersmark och kan inte styras i detaljplanen for att garantera
dess genomforande.

34



Offentliga platser

Inom planomradet mojliggors det for offentliga platser i form av ett nytt torg,
en fickpark, tre utsiktsplatser och yta for uteservering. Bild nedan visar en

mojlig utformning for torget, parken, uteservering och utsiktsplats.
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I mitten av planomrédet planlidggs det for ett torg bestdende av en torgyta
och angransade gator. Torgytan foreslas gestaltas med hirdgorande yta i form
av stenbelidggning med inslag av gronska. For att fi en Oppen torgyta som
samtidigt skdrmas av fran trafiken placeras plantering och tridrader ut mot
gatan. I mitten av torgytan finns det mojlighet for att skapa en motesplats

men plantering och sittplatser.

Korbanorna runt torgytan foreslds utformas med smagatsten. I svingarna

Bilder ovan visar hur
de tre vistelseytorna,
utsiktsplatsen, torgytan
och fickparken, hanger
ihop med varandra

och kringliggande ytor.
lllustrationer av WSP.

forekommer bagformade monstret med storgatsten som anpassas efter vigarnas
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riktning, bade for att stabilisera ytan for trafiken samt for att fortydliga
trafikflodet. For att markera vagbanorna foreslds att rader med storgatsten
anvands. Gatstenen foreslds som aterkommande material vid torgytan och
korbanorna samt i ranndalerna och farthindrena vid overgangsstillena.

Torget foreslds omslutas av byggnader bade séder och norr om, vilket skapar
tydliga granser och rumslighet i stadsmiljon. Den norra byggnaden ingar inte i
denna detaljplan, utan kommer att omfattas av en eventuellt framtida detaljplan.

Torget far en central roll i utformningen d& den skapar ett avbrott i bebyggelsen
och mojliggora utblickar mot Vittern och Grannaberget samtidigt som plats for
moten och rekreation skapas i stadsmiljon.

Norra utsiktsplatsen

Intill torgytan mojliggors det for en utsiktsplats med utblickar mot
omkringliggande dppelodlingar och Vittern. Utsiktsplatsen foreslas gestaltas med
markbelaggning i sten och en gabionmur ldngst slanten. For att forbattra
utsikten mot Vittern foreslds gabionmuren vara ligre med ricken pa utvalda
platser. For att skirma av utsiktsplatsen frdn omkringliggande trafik och
samtidigt underlitta for gangtrafikanter att rora sig pa platsen, foreslas
anvindning av tradplanteringar med markgaller eller plantering. Det finns
begrinsande valmojligheter gillande vixter pa platsen, dd marken bakom
stodmuren bestdr av bergkross. Tradplanteringar nira gabionmurarna bor i sd
fall utforas med skelettjord och tit botten for att skapa en trivsam miljo for
traden. Val av vixter och hur omrddet mer exakt ska gestaltas bestims vid
detaljprojekteringen utifrdn erhéllen budget.

Eventuell framtida bebyggelse
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Figur 65

lllustration Gver
torgytan, utsiktsplatsen
och uteserveringen.
Illustration av WSP.



Uteservering

Intill torgytan och utsiktsplatsen mojliggors yta for en uteservering.
Uteserveringen foreslds att omges av gabionmurar med ricken och en byggnad.
Fran uteserveringen mojliggors det for en trappa som leder ner till en nedre
utsiktsplats. Det kommer dven finnas mojlighet for intilliggande kvarter att
ansluta med en trappa till den nedre utsiktsplatsen.

Uteserverirfg“‘i

g

5 e
'l-l]l\l\lll]\ﬂlﬂ\[llll\l" I T
- *!

Bostadsgard

Figur 66 och 67
Fickpa rk Ovan syns en

elevation ver norra
utsiktsplatsen,

Intill torget planldggs det for en mindre park som foreslds innehdlla )
uteservering och nedre

planteringar, trad, lekyta och sittplatser. Ytan foreslas byggs upp mot den nya )

. . . ro P utsiktsplatsen. Nedan
huvudgatan dir parken blir som en utsiktsplats varifrdn det kan bli mojligt att syns illustration Gver
blicka ner gver torgytan och utsiktspl.atsen. Mot bi'lvéigen bakom parken Dbyggs exempel p4 méjlig
en gabionmur upp vilket skapar en distans till trafiken. Genom parken gar en utformning av parken.
trappa som leds vidare upp till Jonkopingsvigen. lllustrationer av WSP.
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Sodra utsiktsplatsen (Grédnnas entré)

I sodra delen utmed den nya huvudgatan mojliggors det for en utsiktsplats
som ihop med en stadsmaissig cirkulationsplats och en fondbyggnad skapar
Grinnas nya entré. Fondbyggnaden ingér inte i denna detaljplan, utan kommer
att omfattas av en eventuellt framtida detaljplan.

Platsen foreslds utformas med stadsmissiga element som gatsten, tradrader,
plantering. I och med byggnationen skapas en sprangkant mot Grinnaberget
dar klangvaxter och ljussdttning i bergvaggen foreslas for att forstirka ett
stadsmaissigt intryck. Cirkulationen bor ha ett avvikande material i form av
storgatsten for att markera ett avbrott i vagnatet. For att markera vigbanorna
och skapa en kinsla av stadsmassighet foreslds att rader med storgatsten
anvinds.

Trad med \ -4
markgaller och L1

kelettjord
e etjor Eventuell framtida bebyggelse
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/ storgatsten

Figur 68 och 69

Nedan syns en
illustration och sektion
over Grannas entré
(cirkulation, utsiktsplats
och fondbyggnad).
Illustration av WSP.
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Gatsten foreslds vara ett dterkommande material vid cirkulationsplatsen och
korbanorna samt i ranndalarna och farthindren vid Overgdngsstillena.

Utsiktsplatsen foreslds gestaltas med markbeldggning i sten och en trappad
gabionmur som kragar ut pd pelare over slinten nedanfor. For att skarma

av utsiktsplatsen frdn omkringliggande trafik och samtidigt underlitta for
gangtrafikanter att rora sig pa platsen, foreslds anvandning av tradplanteringar
med markgaller. Val av vaxter och hur omradet mer exakt ska gestaltas
bestims vid detaljprojekteringen utifrdn erhdllen budget.

Ett ror-ricke foreslds att placeras lings viagkanten mot slanten visterut. Racket
ska forstarka en stadsmassig och omsorgsfull gestaltning genom att mélas och
utformas med vissa detaljer, till exempel med hjilp av pelarna och belysning.
Ror-ricken dr aterkommande utmed hela huvudgatan dar det forkommer
slanter. Se exempelbilder nedan ihop med andra referensbilder over de
offentliga platsernas utformning.

Lis om etappindelningen av utbyggnaden av vigar och offentliga platser under
avsnitt *Genomférande’.

Figur 70 och 71
Referensbild 6ver olika typer av markbeladggningar pa torget och planteringsyta i mitten av torget.

Figur 72 och 73
Referensbild for lekskulpturer i parken och rér-racke utmed den nya huvudgatan.

39



Bebyggelse

Totalt mojliggor detaljplanen

for cirka 250 nya bostdder och ~
centrumverksamheter vid det §
nya torget. Bebyggelsen delas i S?' @
planbeskrivningen upp i sju olika ~
omraden fran bokstav A till G. Pa G @
kommande sidor beskrivs omrddena

z
&
X
%)
(©
mer detaljerat. Q] 7 §
;3
S
S

Figur 74
Indelning av bebyggelsen fran A till G.

Figur 75
Vy 6ver omrade A till E samt del av omrade G och naromradet. | bakgrunden syns bland annat Grannaberget.
Illustration av Tengbom.
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Omrade A

Mellan Jonkopingsviagen och lokalgata 1 ligger omrade A, dir detaljplanen
mojliggor for bostider i form av flerbostadshus.

Figur 76
Omrade A.

Bebyggelsen intill Jonkopingsviagen har en nockhojd mellan +156,8 och +159,8.
Mot Jonkopingsvagen kommer bebyggelsen att upplevas som tva vaningar och
en inredd vindsvdning. Byggnaderna kommer att uppforas i suterring, dir
suterrangvaningen riktas mot bostadsgirdarna. Mot bostadsgardarna kommer

Figur 77 och 78

Bild nedan till vénster
visar gatuvy over
bebyggelsen vid

bebyggelsen att upplevas som tre vaningar och en inredd vindsvaning. Jénkopingsvagen.

Bild nedan visar exempel
Bebyggelsen placeras intill Jonkopingsvigen for att tydligt definiera gaturummet p§ terrasering av marken
och stirka gatustriket. Entréerna orienteras mot Jonkopingsviagen for att skapa  for intill flerbostadshusen

en stadsmissig karaktir och bidra till 6kat liv och rorelse lings gatan. med garage. lllustrationer
av Tengbom.

Nedanfoér bebyggelsen vid Jonkopingsvigen planliggs
det for sex flerbostadshus med garage under upphojda
bostadsgardar. Flerbostadshusens nockhojd varierar
mellan +147,3 och +158,7. Detta motsvarar tre till
fem véningsplan, varav cirka en till tvd vaningar ar
suterrangvaningar. Mot lokalgatan dr nockhojden pa
bebyggelsen ligre for att sinka bebyggelsens skala
mot gaturummet. | mitten av kvarteren mojliggors det i
for takterass ut mot Vittern. o

Mellan flerbostadshusen kpmmer det finnas upphdjda I':Iagsla‘;Zkgiss som visar en méjlig utformning av
bostadsgdrdar didr garage inryms under gdrdarna. gardshus samt bebyggelsen intill Jonkopingsvagen.
P4 de upphéjda bostadsgardarna tillits komplement- Den nedersta vaningen &r en suterrangvaning som
byggnader. Bebyggelsens utformning och vands bort fran Jénkopingsvagen. lllustration av
gestaltning beskrivs mer ingdende pd sida 55. Tengbom.
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Omrade B

Mellan lokalgata 1 och den nya huvudgatan ligger omrdde B. Utmed den nya
huvudgatan mojliggors det for kedjehus, parhus och enstaka enbostadshus.

Al = L P EHE A

o

./{.‘-“-':-" &

Figur 80
Omrade B.

Den nya huvudgatan lutar fran den nya cirkulationsplaten till det nya torget
vilket gor att bebyggelsen kommer behova trappas utmed huvudgatan.
Bebyggelsens nockhojd blir maximalt 10,2 meter mot lokalgata 1, vilket
motsvarar tvd vaningar. For att ta upp hojdskillnader mot den nya huvudgatan
forliggs stodmur intill huvudgatan. Hojdskillnaderna uppskattas bli mellan 0,2
och 2,4 meter i hojd. Dir hojdskillnaderna blir hogre dan 1,2 meter i hojdled
kommer stodmuren terrasseras sd tvd murar skapas med plantering mellan
stddmurarna.

Husen placeras i linje med den nya huvudgatan for att rama in gaturummet.
Intill lokalgata 1 mojliggors det yta for privata uteplatser som blir
ljudddmpade da de vinds bort fran den nya huvudgatan. Bebyggelsens
utformning och gestaltning beskrivs mer ingdende pa sida 535.

Figur 81

Gatuvy fran lokalgatan. Till vanster i bild syns
flerbostadshusen i omrade A och till hoger
kedjehus med privat uteplats i omrade B.
Illustration av Tengbom.

Figur 82
Gatuvy fran huvudgatan. Till hoger i bild syns
parhusen i omrade B. lllustration av Tengbom.
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Figur 83
Utsnitt fran illustrationsplan éver omrade A och B. lllustration av Tengbom.
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Figur 84 o
A. Fasadskiss som visar en mojlig utformning av flerbostadshusen i omrade A, sett fran Jonképingsvagen. Illustration av Tengbom.
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Figur 85
B. Fasadskiss som visar en mojlig utformning av parhusen i omrade B, sett fran Jonkopingsvagen. lllustration av Tengbom.
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Figur 86
C. Sektion fran den nya huvudgatan (vanster i bild) till Jonkopingsvagen (hoger i bild). Sektionen visar en mgjlig utformning av bebyggelsen i omrade A och B. lllustration av Tengbom.
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Figur 87
D. Fasadskiss som visar en mojlig utformning av kedjehusen i omrade B, sett fran den nya huvudgatan. Illustration av Tengbom.



Omrade C

Vister om den nya huvudgatan ligger omradet C. Utmed den nya huvudgatan
mojliggors det for flerbostadshus och garage under upphojda bostadsgardar.
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I norra delen av omrddet har bebyggelsen en nockhojd mellan +144,2 till
+147,7. Mot den nya huvudgatan kommer bebyggelsen att upplevas mellan tva
till tre vaningar och en inredd vindsvaning. Byggnaderna kommer att uppforas
i suterrdng, dir 1 till 2 suterringvaningar riktas bort frdn huvudgatan och mot
en intern gata (lokalgata 3). Mot lokalgata 3 kommer bebyggelsen att upplevas
som tre till 4 vdningar och en inredd vindsvaning.

Bebyggelsen placeras intill gatorna for att tydligt definiera gaturummen och
stirka gatustrdken. Entréerna orienteras mot gatorna for att dstadkomma
stadsmissigt och bidra till 6kat liv och rorelse lings gatorna. En tillgidnglig
entré kommer finnas mot lokalgata 3.

Figur 89 och 90

I en slint nedanfér den nya huvudgatan planliggs det for flerbostadshus

med garage under upphojda bostadsgardar. Flerbostadshusens nockhojd
varierar mellan +139 och +146. Detta motsvarar cirka tre till fem vdningsplan
dar 1 till 2 vaningar ir suterrdngvdning. I mitten av
kvarteret mojliggors det for en takterrass mot Vittern.
Bebyggelsens placeras intill lokalgatan for att tydligt

Figur 88
Omrade C.

Bild till vénster visar gatuvy 6ver
bebyggelsen vid huvudgatan.

Bild nedan visar exempel hur
sutterdngvaningen mot torget kan
utformas. lllustrationer av Tengbom.

definiera gaturummet. Mot lokalgatan kommer nockhojden
pa bebyggelsen vara lidgre for att sinka bebyggelsens

skala mot gaturummet. Mellan flerbostadshusen kommer

det finnas upphojda bostadsgardar diar garage inryms

under gardarna. Garagen nds fran den lokalgata 3.

Utover angiven nockhojd tillits komplementbyggnader
pa de upphojda girdarna. Bebyggelsens utformning och
gestaltning beskrivs mer ingdende pa sida 535.
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Omrade D

Soder om det nya torget ligger omrade D. Detaljplanen mojliggor for bostader
i form av fyra flerbostadshus och centrumverksamhet i bottenplan mot torget.
Bebyggelsens nockhojd varierar mellan +138,2 och +144,3. Detta motsvarar
cirka tre till fem vaningar. For bebyggelsen narmst torget dr Oversta vaningen
en inredd vindsvaning. I mitten av kvarteret mojliggors det for takterrasser
mot Vittern.

Figur 91
Omrade D.

For att anpassa bebyggelsen till den kuperade terringen kommer bebyggelsen
uppforas med 1 till 2 suterrdngvaningar. Mot slanten nedanfor bebyggelsen
kommer nockhojden vara lagre for att bebyggelsen ska trappas ner och
upplevas ligre. Mot torget kommer byggnadens bottenvaning inrymma
centrumverksamhet dir entréer orienteras mot gatan for att bidra till okat
liv och rorelse mot torget. Intill byggnaden finns det mojlighet att ha en
uteservering.

Figur 92 och 93

Bild till vanster visar gatuvy fran lokalgatan. Bild till hoger
visar gatuvy 6ver torget + Omrade C och D. lllustrationer av
Tengbom.

Mellan flerbostadshusen kommer det finnas
bostadsgardar dir garage inryms under gardarna.
Garagen nds frin en gemensam infart frin
lokalgata 3. P& de upphojda bostadsgardarna tilldts

komplementbyggnader. Under tva av bostadsgirdarna PO

mojliggors det for bostader. Dessa forliggs mot en Figur 94

kommunal gangstig dar det finns utrymme for uteplatser mellan byggnaden Gatyvy fran lokalgatan.
och gingstigen. Bebyggelsens placeras intill gadngstigen och lokalgatan for att Vanster i bild syns
tydligt definiera striken. Bebyggelsens utformning och gestaltning beskrivs mer ~ omrade D. Illustration
ingdende pa sida 55. av Tengbom.
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Omrade E

Séder om omrade D ligger omrdde E, dédr detaljplanen mojliggors for parhus
med en nockhojd pd maximalt 10,2 meter mot intilliggande gata (lokalgata 3),
vilket motsvarar tvd vaningar mot gatan.

For att anpassa bebyggelsen till terringen bor bebyggelsen uppforas i suterrdng
dar det dar mojligt. Suterrdingvédningen riktas dd mot sldnten vilket gor att
bebyggelsen upplevs som tva vdningar mot lokalgatan och tre vaningar mot
slinten. Bebyggelsens placeras intill gatan for att tydligt definiera gaturummet.
Bebyggelsens utformning och gestaltning beskrivs mer ingdende pa sida 55.

Figur 96

Gatuvy over
bebyggelsen fran
lokalgatan. Illustration
av Tengbom.

Figur 97

Vy 6éver bebyggelsen.
Sett fran slanten.

— llustration av
Tengbom.
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Utsnitt fran Illustrationsplan 6ver omrade C, D och E. lllustration av Tengbom




Figur 99

%
A

iy

.7.6

e

TFRUMENAT ’J,' -
_yAgITIE

!

T BOSTATSGATA

E. Sektion som visar en méjlig utformning av flerbostadshusen i omrade C och D, sett fran sdder. lllustration av Tengbom.

Figur 100

!

F. Sektion som visar en mojlig utformning av flerbostadshusen och parhusen i omrade C och E, sett fran soder. lllustration av Tengbom.
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Figur 101
G. Sektion som visar en mgjlig utformning av flerbostadshusen i omrade D. Illustration av Tengbom.
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G. Sektion som visar en mojlig utformning av flerbostadshusen i omrade D och parhusen i omrade E. lllustration av Tengbom. B Vet
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Omrade F

Intill Jonkopingsvigen och den kommunala lokalgatan (lokalgata 2) ligger
omrdde F. Omradet planliggs for flerbostadshus som kommer markanvisas
efter planen fatt laga kraft.

Eventuell
framtida bebyggelse

Figur 104
Omrade F.

Bebyggelsen intill Jonkopingsvagen har en nockhéjd pa + 154,7. Mot
Jonkopingsviagen kommer bebyggelsen att upplevas som tva vaningar och

en inredd vindsvaning. Byggnaderna kommer att uppforas i suterring, dir
suterrangvaningen riktas mot bostadsgdrdarna. Mot bostadsgardarna kommer
bebyggelsen att upplevas som tre till fyra vdningar och en inredd vindsvaning.

Bebyggelsen placeras intill Jonkopingsvagen for att tydligt definiera gaturummet
och stirka gatustrdket. Entréerna orienteras mot Jonkopingsviagen for att skapa
en stadsmassig karaktir och bidra till 6kat liv och rorelse lings gatan.

Nedanfor bebyggelsen vid Jonkopingsvigen planliaggs det for sex flerbostadshus
med garage under upphojda bostadsgardar. Flerbostadshusens nockhojd
varierar mellan +142,8 och +149,3. Detta motsvarar cirka tre till fem véaningar,
varav en till tvd vaningar dr suterringvéningar. Mot lokalgatan dr nockhojden
pa bebyggelsen ligre for att sinka bebyggelsens skala mot gaturummet.
Bebyggelsens placeras intill en intern lokalgata for att tydligt definiera
gaturummet.

Mellan flerbostadshusen kommer det finnas upphojda bostadsgardar ddr
garage inryms under gdrdarna. P4 de upphojda bostadsgdrdarna tillats
komplementbyggnader. Bebyggelsens utformning och gestaltning beskrivs mer
ingdende pa sida 55.
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Omrade G

Omrédde G ligger mellan Jonkopingsvigen och lokalgata 2. Idag utgors
omrddet av befintlig bebyggelse i tva till tre vaningsplan. Den befintliga
bebyggelse saknar idag en gillande detaljplan och kommer planliggas utifran
den funktion de har idag, vilket ar friliggande enbostadshus.

/

Figur 105
Omrade G.

Detaljplanen mojliggor for en nockhojd pd 9 meter vilket mojliggor for
bebyggelse i tva till tre vaningsplan. For att anpassa bebyggelsen till den
kuperade terringen bor ny bebyggelsen uppforas i suterring. Ny bebyggelse
ska placeras intill gatan for att tydligt definiera gaturummet.

Detaljplanen mojliggor for att befintliga fastigheter kan styckas av, dir tvd
nya fastigheter kan skapas mot lokalgata 2. Maximalt kan fyra enbostadshus
uppforas mot lokalgata 2. Minsta fastighetsstorleken for de nya fastigheterna
ar mellan 650 och 700 kvadratmeter, dir maximalt 25 % av fastigheten

far bebyggas. For att bevara den befintliga karaktiren i omrddet och
undvika att befintliga fastigheter styckas av ytterligare dr den minsta tillitna
fastighetsstorleken mot Jonkopingsviagen 1400 kvadratmeter, dir maximalt 25
% av fastigheten far bebyggas.

En av de befintliga fastigheterna driver idag en verksamhet pa platsen. Denna
fastighet kommer planldggas for bostider och centrumverksamhet for att

verksamheten inte ska bli planstridig.

Bebyggelsens utformning och gestaltning beskrivs mer ingdende pd sida 55.

54



Utformning och gestaltning

Planomradet beror riksintresse for kulturmijo, Granna och Uppgranna, vilket
betyder att omradets utformning har betydelse for hur riksintresset paverkas.
Utifran Griannas bebyggelseprinciper kommer detaljplanen reglera bebyggelsens
utformning for att skapa ett enhetligt uttryck samtidigt som variation i form
av mindre element tillits. Detaljplanen kommer till viss del styra utformning
av byggnaders fasad, tak, fonster och balkonger samt stddmurar.

Fasad och fargsattning

Utmed Jonkopingsvagen och den nya huvudgatan ska bebyggelsen ha ljusa
och bleka kulérer for att harmonisera med den omgivande bebyggelsen
samt med byggnaderna langs Jonkopingsvagen och Brahegatan. Huvuddelen
av byggnaderna kommer att vara i puts eller tri, eftersom dessa ir de
huvudsakliga fasadmaterialen som anvinds i Grinna. Byggnader som ir
gardshus eller ekonomibyggnader, eller som kan uppfattas som sddana,
kommer att ha en rod slamkulor for att markera gadrdsrummen pd ett sitt
som liknar det centrala Grinna. I detaljplanen ror det sig framfor allt om
komplementbyggnader och bostadshus som omges av annan bebyggelse.
[llustrationerna nedan visar vilken typ av bebyggelse som kommer att ha ljusa
och bleka kulorer samt vilka som kommer att ha rod slamkulor.

Detaljplanen mojliggér mindre inslag av andra material och fargsittningar for
att ge utrymme for variation i fasadernas utseende och for att omradet ska
kunna utveckla sin egen karaktar.

IRERRAY]

Figur 106 och 107
Bilden till vanster ovan visar en ljus fargsattning utmed en gata i Granna. Bilden till hoger ovan visar en gata med bade
huvudbyggnader och ekonomibyggnader.

Figur 108
lllustration éver
exempel pa
fargsattning.
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Tak

Grannas karakteristiska tak utgor en betydande del av stadens arkitektur och
historia och spelar en viktig roll i utformningen av staden och dess tillhorande
stadsdelar. Taken inom planomradet bor darfor ha en enhetlig utformning och
aterspegla det befintliga taklandskapet i Grianna. Bebyggelse i tvd vaningar eller
fler bor ha tak tickta med roda takpannor. For bebyggelse pd en vdning kan
ett mer varierat uttryck tilldtas, eftersom dessa tak dr mindre framtradande
och har dirmed mindre pdverkan pa helheten i taklandskapet. Lag bebyggelse
sdsom garage och forrdd kan ha tak tickta med roda takpannor, rod plat eller
sedumtak.

Taken bor ha formen av sadeltak, mansardtak eller halvvalmat sadeltak, da
dessa takformer ar vanligast forekommande i Grinna. Platta tak kan tilldtas
pa utvalda platser, men i sddana fall bor de tickas med sedum for att smalta
in béttre med omgivningen. Takterrasser kan tillitas pd vissa flerbostadshus
dadr taklandskapet inte anses vara lika framtridande.

Takkupor och frontespiser ar vanliga inslag i Grianna dar de forekommer i
olika storlekar och former. For att taklandskapet inte enbart ska domineras av
dessa element, behover deras utformning regleras. Fasader utmed kommunal
gata tillats frontespiser och takkupor till maximalt 50 % av takfallets lingd.
Mot gédrdarna tillats frontespiser och takkupor till maximalt 60 eller 65 %.
Endast tva frontespiser fir synas mot kommunal gata. Frontespiser bor inte
vara bredare dn 3,5 meter och takkupor ska inte vara bredare dn 1,8 meter.
For att undvika att frontespiser och takkupor uppfattas som ett extra
véaningsplan ska takkupor och frontespiser vara indragna fran taknocken med
minst 1 meter, och takkupor ska dessutom vara indragna minst 0,5 meter frin
takfoten.

Figur 109 och 110
Bilden till vanster visar exempel pa olika taktyper i Granna. Bilden ovan i
hégra hornet visar variation i taklandskapet.

Fonster Figur 111

Mainga hus i Gridnna ar utrustade med karaktiristiska stdende fonsterpartier Bild ovan visar olika
med sprojs. Dessa fonster, som ir en framtridande del av stadens byggnadsstil,  fénstertyper med
bidrar till den arkitektoniska enhetligheten och estetiska tilltal som ar typisk sprojs i Granna.

for omradet. Sprojsade fonster dr inte bara ett visuellt kdnnetecken utan
ocksa ett historiskt element som speglar byggnadstraditionerna i Granna. Ny
bebyggelse kommer dirmed forses med sprojs eller mittpost. En kombination
av bada ar tillatet.
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Balkonger

Balkonger kommer tillitas utmed alla fasader bortsett fran flerbostadshusens
fasader som riktas mot den nya huvudgatan och Jonkopingsviagen. Dessa
fasader far endast forses med franska balkonger pd grund av hoga bullernivier
frdn gatan. For att fa ett enhetligt uttryck fir balkongerna i omradet kraga ut
maximalt 1,5 meter frdn fasadliv. Inom planomrddet kommer alla balkonger
fa glasas in. Inglasning ska ske i fasadliv for att balkongerna inte ska upplevas
som bursprak och tacka fasaderna. Mot gardarna fir diaremot balkongerna
glasas in utanfor fasadliv da dessa fasader dr mindre synliga fran gatan.

For att undvika att fasader och fonsterpartier tiacks far inte loftgangar
uppforas inom planomradet. Loftgdngar dr inte vanliga i Granna och dr darfor

inte en del av dess kulturhistoriska karaktir.

Stodmurar

Grinna, som ligger i en kuperad terring,
priglas av bebyggelse som ofta uppfors i
suterrang och gardar som trappas for att
passa in i landskapet. T vissa omraden behovs
stodmurar for att hantera terringens lutning,
och utformningen av dessa murar dr av stor
vikt for omradets karaktir. Stddmurarna bor
vara av hog kvalitet och kan variera mellan
alternativ som gabionmurar/stenmurar med
klattervaxter eller stodmurar med planteringar
emellan. Murarna bor inte vara hogre dn 1,2
meter, och om de overstiger detta maste de
trappas. I vissa fall kan stodmurarna behova
bli hogre for att mota kraven fran terringen.
P4 bostadsgardar kan tillitas stddmurarna
vara hogre for att uppfylla funktionella behov
och konstruktionskrav.

Figur 112
Varierad utformning av balkonger mot garden och Vattern.

Figur 113, 114 och 115
Bilden uppe i vanstra
hérnet visar hur murar
kan trappas med
plantering emellan. De
andra tva bilderna visar
hur gabionmurar kan
trappas intill byggnader
och trappor.

Bild till hoger: Ritat av
Tengbom. Foto: Ake
E:son Lindman.
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TUNG KONSTRUKTION
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Figur 116

Exempel hur
bostadsgardarna kan
trappas med stédmurar
och trappor. lllustration
av Tengbom.

TRAPPA, HISS
LATT KONSTRUKTION

Utemiljoer

I detaljplanen mojliggors bostadsgardar over garagen dir det finns mojlighet
att skapa lekytor for barn. Terringen mellan bebyggelsen och i niromradet ar
kuperad vilket skapar forutsittning for en varierad lekmiljo for barn. Slinter
mellan och nedanfor bebyggelsen kan exempelvis anvindas som pulkabacka
under vintern.

Parkering pa kvartersmark

Antal parkeringsplatser for bil och cykel ska folja riktlinjerna som anges

i kommunens parkeringspolicy *Parkeringstal for Jonkoping’ fran ar 2016.
Parkering ska losas pd kvartersmark for att tillgodose parkeringsbehovet enligt
gillande parkeringsnorm.

Parkering fér motorfordon mojliggors utmed lokalgator, i garage under
bostadsgardarna och i carportar. For enbostadshusen mojliggors parkering pa
den egen fastighet. En angoringsplats och parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 25 meters gidngavstind fran en tillgidnglig och
anviandbar entré till publika lokaler och bostadshus enligt *Boverkets
byggregler’ (BBR).

Det dr onskvirt att cykelparkeringar placeras nira entréer och att cykelforrad
anlidggs i markplan eller i anslutning till ligenheterna si cykling framjas.
Cykelparkeringar bor ocksd utformas med mojlighet till viderskydd, ramlas
och sa att de upplevs som trygga.
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Teknisk forsorjning
Transformatorstationer

Inom planomradet mojliggors det for tre ytor dir transformatorstationer kan
inrymmas. En i norr (intill omrdde F) och tva i soder (intill omrade B). Endast
en transformatorstation kommer att finnas it gangen intill omrade B. I samrad
med Jonkoping Energi har det bedomts att den norra transformatorstationen
av dessa tvd ska byggas forst. Under den tiden d& det inte finns ndgon
transformatorstation pa den sodra ytan kan den anviandas som gronomrade.
Samma giller for den norra ytan ndr den sodra transformatorstation iar byggd
och den norra ar borttagen. Transformatorstationerna ska anpassas till
omgivande bebyggelsen bade i utformning och materialval. Fasadmaterialet bor
vara trd eller triliknande material, och i rod slamfirg. Taket rekommenderas
vara sadeltak med material som rott taktegel, betongtakpannor, bandplat eller
sedum.

Figur 117
8 Exempel pa hur

== transformatorstationerna kan
- utformas vad géller fasadens
och takets utseende och
fargsattning.

Brandskydd

Insatstid

Insatstiden till omradet ligger inom tidintervallet mellan 1-10 minuter.

Skydd mot spridning

Skydd mot brandspridning mellan byggnader enligt BBR 5:7 ska beaktas mot
bakgrund av insatstiden. Skydd mot brandspridning dr oberoende av insatstid.
8 meter eller mer mellan byggnader utan brandskyddsatgirder enligt BBR 5:61.
Eftersom ndgra av byggnaderna dr placerade nidrmare varandra dn 8 meter,
kan de komma att behdva brandskyddsatgirder for att uppfylla BBR 5:61.

Utrymning

For bostadshus och mindre kontor kan riddningstjinsten utgora alternativ
utrymningsvag upp till fjirde vaningen eller 11 meter med barbar

stege. Marken utanfor dd maste héllas tillginglig for uppstillning av
raddningstjanstens stegar. Angoringsplats for raddningstjanstens fordon far
hogst vara 50 meter frdn angreppsvig i enlighet med BFS 2011:26 5:72.

59



Tillganglighet

Alla byggnader ska vara litt tillgangliga med raddningstjanstens fordon och
utformas enligt BBR 5:72. Framkomlighet till byggnader ska planeras si

att avstandet mellan dorrar i fasad och potentiella uppstillningsplatser for
raddningstjanstens fordon understiger 50 meter. Detta for att riddningstjansten
ska kunna gora en effektiv riddningsinsats. Det forutsitts att varje dorr i fasad
ar en angreppspunkt.

Brandvatten

Brandvatten ska anordnas enligt gillande VAV-norm. Avstindet mellan
brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter.

Avstindet mellan brandposter bor understiga 150 meter i enlighet med
deloperativa handlingsprogrammet och gillande VAV-norm. Avstindet mellan
brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter.

Det finns enligt handlingsprogrammet mojlighet till ett alternativsystem dar
brandposter dr mer glest placerade men det giller for bostadshus med hogst 4
lagenheter och hogst 3 vaningar eller ovriga bostadshus med hogst 3 vaningar.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske inom respektive fastighet, placering av miljorum
eller liknande ska ske med utgangspunkt att hamtningsfordonet skall undvika
backrorelser.

I Jonkopings kommun erbjuds avfallssortering i atta fraktioner och

utrymme for avfallshantering bor dimensioneras for detta. Hantering av
hushallsavfall skall ske antingen inom respektive fastighet med enskild
hantering eller med gemensamma miljohus i enlighet med June Avfall och
Miljos avfallsforeskrifter och Avfall Sveriges handbok for avfallsutrymmen.
Avfallsutrymmen ska utformas sd att killsortering underlittas. Borttransport
av hushdllens forpackningsavfall och returpapper ska som huvudregel ske
fran bostadsfastighet eller genom insamling frdn en plats i ndra anslutning till
fastigheten, sa kallad fastighetsnira insamling. Enligt *Forordning (2022:1274)
om producentansvar for forpackningar’ ska fastighetsndra insamling vara
inford 1 januari ar 2027 for alla hushdll samt verksamheter som har
avfallshantering som ar samlokaliserad med hushall.
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Utredningar och dispenser

Arkeologisk undersokning

Enligt kulturmiljolagen ar alla fornlamningar skyddade. Det kriavs samrad

med Linsstyrelsen for att undersoka om ndgon fornlimning paverkas av
detaljplanen. Det ar Linsstyrelsen som fattar beslut om det finns behov

av att genomfora en arkeologisk utredning for att undersoka eventuella
fornlimningar. I samband med planarbetet har tva arkeologiska utredningar
och en forundersokning genomforts for att undersoka eventuella fornlimningar.

Under varen 2018 genomforde en arkeologisk utredning (arkeologisk

rapport 2018:37) i Granna dar det patraffades fyra fornlamningar. Dessa
fornlimningar aterfanns bland annat i sodra delen av planomradet. Hardarna
som patriaffades bedomdes vara frdn forromerska jarndldern. Det aterfanns
aven en koncentration av forhistoriska lamningar, inklusive en hird, rannor, en
nedgravning och ett stolphdl pd en dker intill Jonkopingsvagen. For att forstd
lamningarnas karaktiar och utbredning bedomde Lansmuseet att det krivdes en
forundersokning for limningarna pd dkern. Vid forundersokningen (arkeologisk
rapport 2023:11) aterfanns tidigare fynd och nya. Det gick inte att faststalla
vilken tidsperiod fynden ar fran.

I samrdd med lansstyrelsen beslutades att det kravs ytterligare en arkeologisk
utredning (arkeologisk rapport 2023:10) i planomradets vastra och sodra del.
Tvé hirdbottnar patriffades vid utgravningen. Dessa har undersokts och tagits
bort fran platsen.

Geoteknisk utredning

Geotekniska undersokningar, daterad 2024-04-30, har genomforts i

omradet. Genomforandet av detaljplanen innebar att delar av omradet fylls
upp och en hog bank/slint kommer anldggas lings den viastra delen av
omradet. Geotekniska undersokningar och stabilitetsberdkningar har utforts

i syfte att sikerstdlla stabiliteten av byggnation samt att bedoma planerad
markanvindnings limplighet. Aven den planerade vigen och bostadsbyggnaders
grundldggningar har utretts. Undersokningarna utgor ett geotekniskt underlag
med syfte att beskriva omraddets geotekniska forutsattningar. Den ar dessutom
framtagen for att klarldgga geotekniska sikerhetsrisker sdsom ras, skred och
erosion for givet planindamal. Undersokningarna visar pa forutsittningarna
samt atgarder for att pa ett sikert sitt anliagga/bygga enligt planerad
markanvindning. Atgirder anses vara majliga for att gora marken limplig for
planerat andamal utifrdn ett geotekniskt perspektiv.

Liangs Vitterns strand cirka 250-300 meter vaster om detaljplaneomradet finns
ett utpekat aktsamhetsomrade for skred i finkorniga jordarter (MSB). Radande
avstand, jordarter och lutningar ger bedomningen att det inte foreligger ndgon
potentiell risk for nagon indirekt paverkan fran aktsamhetsomradet gentemot
detaljplaneomradet.

Utforda matningar av markradon har klassats som hogradonmark varpa
byggnation skall uppforas radonsikert.
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Markmiljoutredning

Infor detaljplanens samrad gjordes en begransad miljoteknisk
markundersokning av Sigma med avseende pa fororeningar, daterad 2017-05-
05. Anledningen till undersokningen var den fore detta dppelodling som har
forekommit i omradet. Denna tidigare undersokning visade ingen fororening
inom undersokningsomradet.

Med tanke pa att odling har forekom pa platsen sd har det infor detaljplanens
granskning gjorts kompletterande miljotekniska markundersokningar av

WSP, daterad 2022-11-10, samt miljo- och halsoriskbedomning, daterad
2023-05-26. Dessa undersokningar pavisar att klorerade pesticider (DDT-
fororening) forekommer i ytan over relativt stora delar av den planerade
bostadsmarken samt dven i den sodra delen av planerad infartsgata. DDT-
fororeningen forekommer inte 6ver hela dppelodlingen. Vissa omrdden ar fria
fran fororening, vilket innebar att bekimpning med DDT inte har skett i hela
omradet for appelodlingen. Se fororeningens utbredning och saneringsforslag

i ovan nimnd rapport. Infor byggnation av bostider och anliggande av gata
mdste DDT-fororeningen saneras.

I mars dr 2024 limnades en ansokan in till lansstyrelsen om statsstod for
efterbehandling infor bostadsbyggnation. Efter sanering anses marken limplig
for planerat andamal utifrdn ett miljotekniskt perspektiv.

Naturinventering

Planomrddets sodra del omfattar ett omrdde klassat som nyckelbiotop med

ett hogt naturvirde (klass 2). Inom nyckelbiotopen finns ett naturvirdesobjekt
kallat *Sparrgreniga ekar vid Finntorpet’ (81:190). Ekarna och backmiljon,
som ingdr i naturvardesobjektet, pdverkas dock inte eftersom just de ligger
utanfor planomradet. Den del som berors av detaljplanen hyser dldre trad av
framforallt ask och lovtradd spritt och glest, fraimst bjork men dven yngre ek.
Askarna star utmed en befintlig grusvagen (Gamla Jonkopingviagen/nabbaliden)
men askarna bedoms inte utgora en allé. Tva av askarna dr sarskilt
skyddsvarda. Askarna ar nyligen framréjda i kanten av betesmark. I det rojda
omradet mellan grusvidgen och betesmarken har aspar limnats kvar vilka

ar relativt unga idag men inom snart framtid kan utgora vardefulla haltrad.
Utmed den norra delen av samma grusvag, pa vdgens vistra sida, finns en
igenviaxande dppelodling med dppeltrad som haller pa att do eller har dott och
rikligt med hassel, vide, nyponros, silg, bjorksly m.m. Utmed grusvigen stér
en ’hack’ av hassel.

I mitten av planomradet finns igenvixande mark som tidigare varit
appelodling. Idag ticks omradet av sly eller unga lovtrad. Har finns ocksa
rikligt med bjornbdr och rosor och glantor. Utmed en 6ppen grusyta intill
Jonkopingsvdgen star ett antal flerstammiga silgar. Sdlgarna ar viktiga
fodoresurser for insekter tidigt pd varen och bor ges sarskild hiansyn inom
jord- och skogsbruket.

Norr om dppelodlingen finns l6vskog som tidigare varit en smal tradremsa

mellan tradgardar och dppelodlingar. De flesta traden dr cirka 60-70 ar gamla
och skogen har brett ut sig pd senare tid.
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Figur 118 och 119
Bilden till vanster
visar framrojda askar
utmed grusvagen.
Bilden till hoger visar
den igenvaxande
appelodlingen.

P4 fastigheten Grianna 8:4 finns en igenvixande dng, sannolikt anviand for
vallodling tidigare. Utmed norra sidan finns ett virdefullt bryn med bland
annat hassel och korsbar som utgor viktiga fodoresurser. Mitt i dngen finns ett
dike. Atminstone delar av diket dr kantat av stenar. Diket ir kraftigt igenvuxet
med bdde grias och buskage. Diket bedoms omfattas av det generella
biotopskyddet.

Figur 120
Igenvaxande ang pa
Granna 8:4.

I planomréddets norra del finns en virdefull gron korridor och stig fran
Jonkopingsvdagen ned till Skiftesvdagen. Stigen kantas av framforallt

medelalders bjork och tall. Mellan stigen och betesmarken finns en kulvert
eller motsvarande vilken halls 6ppen. Darmed skapas en oppen men inda
skyddad passage mellan Grannaberget och Vitterns strandskogar och de oppna
markerna kring Skiftesvdgen. En av tallarna hade anmirkningsvirt rikligt

med klackhdl fran insekter och fodosokshal av hackspett, dock hittades inga
spar av reliktbock och sannolikt dr tallen dnnu for ung for att hysa sidana
ovanliga arter.
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Figur 121

Stig och gronkorridor
sett fran
Jénkdpingsvagen.

Generellt biotopskydd

Samrdd har hallits med lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljobalken (1998:808)
om avverkning av tva sadrskilt skyddsvarda trad pd fastigheterna Granna 8:35
och Grinna 8:33 i Jonkopings kommun. De tvd triden kommer att ersittas
av flera nya trid som kommer st pd en siddan plats att deras kronor kan
tillitas utvecklas till fullstora trid. Exakt hur mdnga trad ar inte fastslaget

i nuldget. De nyplanterade triden kommer inte utgoras av ask pa grund av
askskottssjukan, dock kommer inhemska [6vtrdd att anvindas.

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen dr av ett allmint intresse och att

det diarmed finns skal till avverkning. Enligt anmilan ska de avverkade
triden kompenseras genom &terplantering av fler inhemska l6vtrad inom
detaljplaneomrddet samt genom att de avverkade triden placeras ut som dod
ved.

Lansstyrelsen bedomer att det dr lampliga kompensationsdtgirder som innebir
att en del av askarnas naturvarden kommer att sparas och aterskapas.

Biotopskyddsdispens

Ansokan om dispens fran det allmidnna
biotopskyddet enligt miljobalken 7 kap.

11 § har skickats in till linsstyrelsen. Det
biotopskyddade omradet avser ett befintligt dike
pa jordbruksmark pa fastigheten Grianna 8:4.

Lansstyrelsen har godkint dispens fran
biotopskyddet for igenliggning och flytt av dike.

Figur 122
Diket som omfattas av biotopskydd
ar markerat med en bla linje.
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Jordbruksmark

Planomradet ingdr i det som i Oversiktsplanen 2016
ar utpekat som stora oppna jordbrukslandskap, det
finns dkermark och dppelodlingar inom planomradet.
I de stora oppna jordbrukslandskapen ska kommunen
vara restriktiv mot exploatering och med att tilldta
annan markanvindning. Stor forsiktighet och
restriktivitet galler for att tillita ny bebyggelse och
exploatera i omrdden utan befintlig bebyggelse. Nya
byggnader och anliggningar ska forliggas sd att

de inte inverkar negativt pa jordbrukets bedrivande
samt anpassas till befintlig bebyggelse, landskapsbild,
service och vignat.

Enligt miljobalkens 3 kap 4 § dr jordbruksmarken
av nationell betydelse. Brukningsvird jordbruksmark
far tas i ansprdk for bebyggelse och verksamheter
endast om det behovs for att tillgodose visentliga
samhillsintressen och om detta behov inte

kan tillgodoses pa ett fran allmdn synpunkt
tillfredsstidllande sdtt genom att annan mark tas i
ansprak.

Enligt Plan- och bygglagen ska marken anvindas for
det andamal som anses vara mest lampligt utifrdn
beskaffenhet, lige och behov. Utifrdn en avvigning

ska olika samhillsintressen vigas mot varandra, vilket
har innebar att intresset av att bevara jordbruksmarken
(dkermark och dppelodlingar) vigs mot behovet av att
anligga nya bostider och en huvudgata i Granna.

Detaljplanforslaget innebar att dkermark planldggs som kvartersmark for
bostider, kvartersmark for transformatorstation och allmin plats for gata. Delar
av dkermarken planliggs som natur vilket inte bedoms strida mot miljobalkens 3
kap 4 § eftersom att marken inte tas i ansprak for bebyggelse eller verksamheter.
Inom planomrddet finns det bland annat privata och nedlagda dppelodlingar, dir
delar av odlingarna tas i ansprik for exploatering av kvartersmark for bostdader
och allmin plats gata.

Jordbruksmark ett allméant intresse

Jordbruksmarken dr av nationell betydelse och det finns darav ett allmant
intresse av att bevara jordbruksmarken som naturresurs. I propositionen
(1985/86:3) fortydligas att brukningsvard jordbruksmark ar sddan mark

som utifrdn ldge, beskaffenhet och 6vriga forutsittningar lampar sig for
jordbruksproduktion. Enligt rattsfall frain Mark- och miljoéverdomstolen kan
jordbruksmark vara brukningsvird dven om den idag inte anvinds men tidigare
har varit brukad.

Den aktuella dkermarken ligger i Granna titort. Marken angransar till befintlig
bebyggelse och ligger relativt langt fran annan dkermark, vilket gor att den kan
bedomas som svarbrukad jamfort med annan dkermark i naromréddet. Dessutom
kan markens branta lutning bidra till att den bedoms som mer svarbrukad.
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Figur 123
Den grona figuren visar det som utgor
appelodling. Den orangea figuren visar

det som utgor akermark.



Akermarken pa cirka 1,7 hektar ir mindre in
medelstorleken pad omkringliggande jordbruksblock.
Ovriga forutsittningar att vdga in i bedomningen ir
att det rader en generell brist pa jordbruksmark i
kommunen for produktion av framférallt foder och
spridning av godsel. Jordbruksmarken bidrar med
flera andra ekosystemtjanster sisom markinfiltration,
klimatreglering och upplevelsevirden.

Appelodlingarna som tas i ansprik for exploatering
utgor en viktig del for omrddets identitet. Sodra
Granna har en lang historia av dppelodlingar och
appelproduktion som har vuxit fram over tid pa
grund av gynnsamma odlingsforhdllanden. Stor del
av dppelodlingen som tas i ansprak for exploatering
har diaremot varit nedlagt sedan 1970-talet och ar
numera igenvuxen. Ovriga dppelodlingar som tas i
ansprak anvinds bland annat for privat bruk och
ligger i anslutning till tomtmark. Enligt figurerna i
kartan till hoger utgor dppelodlingarna inom och
utanfor planomrddet sammanlagt cirka 17,5 hektar.
Planforslaget skulle innebdra att 5,5 hektar, av
appelodlingarna forsvinner i samband med planens
utbyggnad. Av de 5,5 hektaren ar 3 hektar nedlagd
appelodling och resterande 2,5 hektar utgor privat

odling intill och pd tomtmark. Figur 124

Den gréna figurerna visar appelodling fér bland
De dppleodlingar som blir kvar pa platsen ar viktiga annat privat bruk. Den réda figuren visar nedlagd
for omradets biologiska méangfald for tillexempel figlar appelodling.

och insekter. Odlingarna utgor privat odlingsmark,
men ibland tillaiter markigare att man kan passera
och det ar mojligt om det inte dr helt igenvixt, och
man kan framforallt njuta av blomningen pa avstand.

Brukningsvard jordbruksmark

Akermarken p4 cirka 1,7 hektar ir idag en
igenvuxen ang, sannolikt anvind for ho/hosilage
tidigare. Den dr mindre dn medelstorleken pa
omkringliggande jordbruksblock men tillrackligt stor
for att bedomas som brukningsviard. Marken ingdr i
den mark i kommunen som enligt Jordbruksverkets
blockdatabas har eller dr brukad sedan ar 2008.
Sammanfattningsvis bedoms dkermarken vara
jordbruksmark som ar brukningsvird. 5,5 hektar av
marken dr bevixt med dppeltrad dir 3 hektar av ytan
inte brukas. Fortsatt anvindning av den nedlagda
odlingsverksamheten bedoms som mindre troligt dd
dppelodlingarna inte har brukats pd cirka 50 ar, samt
att marken dr fororenad med bekimpningsmedlet

DDT. Figur 125
Den grona figuren visar kvarvarande appelodlingar och akermark.
Den réda figuren visar nedlagd appelodling. De lila figurerna visar
privata odlingar som tas i ansprak for exploatering. Den orangea
figuren visar akermark som tas i ansprak for exploatering.
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Sanering av marken for odling bedoms inte som troligt dd sanering kan vara
extremt kostsamt och mojligtvis inte gynnsamt for tinkt verksamhet. Efter
sanering av marken kan det dessutom finnas osidkerhet om marken ir lamplig
for att anviandas som odlingsmark i framtiden. I kommande 6versiktsplan

for mindre tatorter och landsbygd och i Jordbruksverkets blockdatabas fran
ar 2008 och framat ar dppelodlingen inte utpekad som jordbruksmark.
Sammanfattningsvis bedoms inte dppelodlingarna som brukningsvard
jordbruksmark.

Vasentligt samhallsintresse

Eftersom akermarken bedoms vara brukningsvird enligt miljobalkens definition
far omradet tas i ansprak for bebyggelse endast om det behovs for att
tillgodose ett vasentligt samhallsintresse. Behovet av bostiader i Jonkopings
kommun ar stort vilket framgar savil av kommunens oversiktsplan som
bostadsforsorjningsprogram och det darfor ett visentligt samhallsintresse att
bygga bostidder och en ny huvudgata i kommunen.

Lokaliseringsprovning

Trots att byggnationen utgor ett vasentligt samhaillsintresse kravs enligt
miljobalken att kommunen gor en lokaliseringsprovning. Planomradet ir
utpekat i gillande och kommande 6versiktsplan som nyexploateringsomrade
och anses som lampligt omrade for bostdder. I dversiktsplanen finns en
overgripande planstrategi om att det ska finnas utvecklingsmojligheter i alla
kommundelar och att bostider ska kunna planeras i narheten av titorten. I
Grinna finns en etablerad samhillsstruktur med skolor, virdcentraler, bibliotek,
butiker och idrottsplatser. Dessutom finns det arbetsplatser med korta
reseavstind, dd omrddet dr nidra ett befintligt verksamhetsomrdde och cirka 1
kilometer fran ett industriomrdde vid E4:an.

Den befintliga samhallsstrukturen dr lamplig att utveckla for att mota
bostadsforsorjningsbehovet. Genom att fortata intill befintlig bebyggelse

och infrastruktur kan tiankt exploatering pa sd sitt stirka underlaget for
kollektivtrafiken. I Grianna finns det begridnsat antal platser att utveckla
tatorten pd utan att ta jordbruksmark i ansprdk. Omgivningarna runt Grinna
utgors av jordbruksmark respektive en mycket kuperad brant med natur och
kulturvirden. Dessutom omfattas Grinna av strandskydd, vilket ytterligare
begransar mojligheten till tatortsutveckling mot Vittern. I oversiktsplanen har
siledes aktuellt omrade bedomts limpligt for bostadsbebyggelse och andra
platser valts bort dd de inte dr lamplig platser att utveckla titorten pa med
hansyn till jordbruksmark, naturvirden, strandskyddet.

Kommunfullmiktige i Jonkopings kommun beslutade dr 2020 att ingen
jordbruksmark ska anvindas for exploatering, forutom om det giller mark
som ligger inom tdtorten. Aktuell detaljplan paborjades innan beslutet togs och
anses utgora ett sidant undantag fran regeln.

Sammanvagd bedémning

Enligt Plan- och bygglagen ska marken anvindas for det andamal som
anses vara mest lampligt utifrdn beskaffenhet, lige och behov. I detta fall
vigs intresset av att bevara jordbruksmarken mot behovet av att anligga
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nya bostider. Akermarken bedéms som liten, omges av befintliga bostider,
har en brant lutning och ar isolerat fran ovrig dkermark i Granna. For att
tillgodose bostadsforsorjningsbehovet och ortens behov av att utvecklas ar det
darfor lampligt att jordbruksmarken tas i ansprak. Forslaget gar i linje med
oversiktsplanen, att kommunen i forsta hand ska viaxa genom fortitning och
att mindre tatorter behover en viss nybyggnation genom komplettering inom
redan bebyggd miljo. Denna kompletterande byggnation innebar att Granna far
en bittre struktur, da befintlig infrastruktur nyttjas. Kommunen bedomer ny
tatortsndra bostadsbebyggelse i Granna som ett angeldget allmint intresse och
att behovet av nya bostidder i Granna inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstdllande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Djurhallning

Sydvist om planomridet pagar smaskalig
djurhallning av cirka fyra hastar. Det minsta
avstandet fran fastigheten med djurhéllning till
bebyggelse i form av bostider inom planomradet ar
ca 50 meter.

Folkhilsomyndigheten rekommenderar ett
skyddsavstand pa 200 meter mellan bebyggelse och
storskalig djurhallning, men anger att faktorer sdsom
omgivningens topografi, forharskande vindriktning
och bebyggelsestruktur ar relevanta vid bedomning
av vad som anses vara ett rimligt skyddsavstand.
Om laget ar av lantlig karaktar och har goda
forhéllanden har skyddsavstiand pa 50 meter ansetts
som ett rimligt avstind. Boverket anger att endast
relativt 1dga halter av hastallergen kan uppmatas
inom 50-100 meter fran hage.

Planomrddet befinner sig i sodra Granna och
kommer att grinsa till ett nairomrdde av lantlig
karaktar, darav bor viss acceptans for djurhdllningens
konsekvenser accepteras av niarboende. Med tanke
pa platsens forutsittningar och det liga antalet
djur som befinner sig i niromrddet bedoms att 50
meters avstind mellan narmsta bebyggelse och den Figur 126
smaskaliga djurhéllning ar ett rimligt avstand. Den orangea figuren visar den djurhéllande fastigheten.
Den roda skrafferingen visar djurens hagar.
Rosa linjer visar planomradet.

Dagvattenutredning

I samband med detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram av WSP,
daterad 2022-11-16. Dagvattenutredningen anger volymer dagvatten som
uppkommer vid normal nederbord samt vid skyfall inom planomradet.
Utredningen anger ocksd forslag pa losningar for att miljokvalitetsnormer
(MKN) till det vattendrag som dagvatten leds till (aven kallat recipienten) inte
ska paverkas negativt.

Dagvatten vid normal nederbord fran kvartersmark foreslds ledas till
kommunens ledningsnit for dagvatten dd omrddet kommer ligga inom

68



verksamhetsomrade for dagvatten. Fordrojning inom fastigheten dr onskvart for
att minska belastningen pd nedstroms omrdde bdde vid normala regn och vid
skyfall. Dagvatten som uppkommer pa vig kommer ledas till krossdiken/
makadammagasin. Denna hantering krdvs dels for att fororeningarna som
uppkommer ska minimeras innan dagvattnet rinner ut i recipienten. Diken ar
ocksa till for att skapa fordrojning av dagvattnet. Utover krossdiken/
makadammagasin behover dagvattnet ledas via Oversilningsytor samt
vaxtbaddar/biofilter. Vid skyfall kommer dagvatten att ledas pd ytan via
gatustrukturen och vidare till diken for fortsatt transport till recipienten.
Briaddning frin diken kommer att ske diffust vasterut vid regn som overstiger
dikenas kapacitet. Detta medfor att planerad hojdsattning gor att inga
nedstroms byggnader eller infrastruktur riskerar att skadas vid hoga floden.
Nedan syns dagvattenlosning for detaljplanen.
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Figur 127
Bilaga fran dagvattenutredningen som visar tankt dagvattenlosning.
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Upphéavande av strandskydd

Planomradet ligger i ndrheten av vattenomradet Vittern dir delar av
detaljplanen ligger inom strandskyddat omrdde. Detta innebar att ett
upphdvande av strandskyddet krivs for rubricerad detaljplan, bade for
kvartersmark och allmin plats. For att upphiva strandskyddet i detaljplanen
kravs att det finns ett sarskilt skal. Ett sddant sarskilt skil kan vara att
detaljplanen uppfyller ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses
pa annan plats. Darutover kravs dven att intresset av att detaljplanera omradet
vager tyngre an strandskyddets syften. Enligt 7 kap Enligt 7 kap. 18¢ § i
miljobalken aterintrider strandskydd automatiskt nar en detaljplan upphavs
eller ersatts.

Omrade fér upphavande

I detaljplanen foreslds strandskyddet upphivas inom kvartersmark for bostider
och centrumverksamt. P& allminna platser foreslds strandskyddet upphivas for
anviandning gata och torg. Strandskyddet for Vittern dr utokat till 300 meter.
Planomrddet ligger cirka 250 meter fran strandkanten. Strandskyddet foreslas
upphivs enligt kartan nedan.

Figur 128
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Rod figur visar planomradet. Bla
skraffering visar strandskyddatomrade.
Dar figurerna sammanfaller kommer
strandskyddet att behdva upphavas.



Strandskyddets syfte

Syftet med strandskyddet dr att dels ur ett langsiktigt perspektiv trygga
allmanhetens tillgang till strandomradet, och dels att skydda goda livsvillkor
for det vaxt- och djurlivet som finns bade pd land och i vattnet. For att kunna
avgora om upphidvandet dr limpligt maste en beskrivning av planomrddets
varden, utifran strandskyddets syften gillande naturvarden och allminhetens
tillganglighet goras.

Befintliga naturvarden och planens konsekvenser

Den natur som finns inom omradet som berors av strandskydd bestdr av

en dppelodling. Odlingarna som kommer tas i ansprdk inom strandskyddat
omradet utgor cirka 1,2 hektar. Ytan som tas i ansprik behovs for allmian
plats i form av gatumark och dess uppfyllnad, en slint med skotselvdg och ett
dagvattendike. P4 en mindre del stracker sig strandskyddet in i bebyggelsen.

Enligt naturvdrdsinventeringen som gjorts i samband med planarbetet finns det
ingen natur med hoga naturviarden inom strandskyddat omrade.

Allménhetens tillganglighet och planens konsekvenser
Allmanhetens tillganglighet inom det strandskyddade omradet bedoms idag som

mindre god pa grund av privata dppelodlingar pa platsen.

Utanfor planomrddet, vid strandkanten, finns odlingsmark och tomtmark
dar allminhetens tillganglighet redan ar begransad. Mellan strandkanten och
planomradet finns en vag (Skiftesvdgen) som fortsatt kommer att erbjuda
mojligheter att rora sig lings viagen. Vagen ligger en bit in fran strandkanten.

Sarskilda skal for upphavande av strandskyddet
Kommunen far upphiva strandskydd for ett omrdde som avses ingd i en
detaljplan, om det finns s kallade sarskilda skil enligt 7 kap. 18 ¢

§ p 1-6 miljobalken. T det aktuella fallet ar det punkterna 2 och 5 som
aberopas.

2. genom en vig, jarnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ar vil avskilt frdin omrddet niarmast strandlinjen,

S. behover tas i ansprdk for att tillgodose ett angeliget allmint intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet,

Motiv for upphdvandet av strandskydd
7 kap 18c § pkt 2.

For del av omrddet dir strandskyddet upphivs dberopas det sarskilda skalet:

2. genom en vig, jarnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ar vil avskilt frdn omrddet niarmast strandlinjen,
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Avskilt narmst strandlinjen:

Mellan planomradet och strandkantslinjen finns befintlig
bebyggelse i form av bostider och tillhorande tomtmark.
Bebyggelsen och tomtmarken avskiljer planomradet fran
strandkanten eftersom strandkantslinjen ligger inom
tomtmarken. Stadsbyggnadskontoret bedomer séledes att
dessa delar dr vil avskilda fran strandkanten och saknar
betydelse for allmanhetens tillgadng till stranden. Att
strandskyddet upphdvs for de delar av planomradet som
ligger bakom bebyggelsen bedoms darfor inte paverka
strandskyddets syfte

Motiv for upphavandet av strandskydd
7 kap 18c § pkt 5.

For del av omrddet dir strandskyddet upphivs dberopas det

sarskilda skalet: Figur 129
Orange figur visar
5. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse omréden dar bebyggelse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet. och tomtmark avskiljer
planomradet fran

Angelaget allmint intresse: strandkanten.

Ett betydande allmint intresse 4r kommunens behov av titortsutveckling.

I Jonkoping rader det bostadsbrist och det finns ddrfor ett allmint intresse
for att anlidgga bostider i kommunen. I 6versiktsplanen finns en 6vergripande
planstrategi om att det ska finnas utvecklingsmojligheter i alla kommundelar,
dir Grinna ar en av dessa.

Enligt kommunens planeringsstrategi ska nya bostadsomriden lokaliseras i
anslutning till befintlig bebyggelsestruktur och hog exploatering ska tillimpas
i anslutning till god kollektivtrafikforsorjning. Att lokalisera bebyggelse nira
stadsdelscentrum ar en strategi for kommunen for att nd en langsiktig hallbar
samhillsutveckling.

Planomradet ligger cirka 1000 meter fran Grinna centrum och i direkt
anslutning till befintligt kollektivtrafikstrak vid Jonkopingsvagen. Omradet
ligger intill befintlig bebyggelse i form av bostider och verksambheter.
Bebyggelsen utmed Jonkopingsvdagen dr utsprid dar bostadsutveckling pa
platsen kan bidra till en mer sammanhingande bebyggelse i titorten. Genom
att utoka med bostdder pa platsen skapas underlag for okad kollektivtrafik,
serviceverksamhet och arbetstillfallen i niromradet. Detaljplanen mojliggor
aven for centrumveksamhet pa platsen som kan bidra till att handeln i titorten
starks.

Planomradet dr utpekat som ett nyexploateringsomrdde i gillande och
kommande oversiktsplanen, och betraktas som en limplig plats for
bostadsbyggande i Gridnna titort. Grannas kuperade terring dar staden
forhéller sig till en bergsvagen gor det svart att hitta nya omraden for
tatortsutveckling utan att gd in i strandskyddat omrade eller ta i ansprak
annan virdefull mark, sisom jordbruksmark. Planforslaget gar i linje med
oversiktsplanen om att kommunen i forsta hand ska vixa genom att mindre
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tatorter utvecklas dar viss nybyggnation i form av komplettering inom redan
bebyggd miljo sker. Denna kompletterande bebyggelse innebar att Granna kan
utvecklas och skapa en sammanhallen bebyggelse i sodra Granna, dar staden
far en tydligare titortsgrans. Platsen bedoms som lamplig da den ligger intill
befintlig bebyggelse och infrastruktur.

Ett annat angeldget allmant intresse ar trafikforbattring i centrala Granna.
Jonkopingsvagen/Brahegatan dr den befintliga huvudgatan i Grianna

dir majoritet av transporter inom och utanfor titorten sker. Under
sommarménaderna okar trafiken i Grianna med cirka 80 % dar storre delar
av trafiken tar sig frdn E4:an via befintlig huvudgata till Granna hamn och
Granna camping. Stadsmiljon i Granna padverkas negativt da det ofta blir
trafikstockningar utmed huvudgatan under sommaren och hogsisongen.
Huvudgatan har en stor betydelse for handeln i Grianna da det ar stadens
tydligaste shoppingstrak dir manga gangtrafikanter ror sig. P4 grund av
mangden motortrafik finns det riska att gangtrafikanters framkomlighet
forsvaras dd gaturummet inte dar dimensionerat for detta trafikflode. Detta i sin
tur skapar en osiker trafiksituation for bade gdende och bilister. Alternativet
att bredda huvudgatan ar inte aktuellt di Grianna berors av riksintresse for
kulturmiljo, dar Brahegatan och dess nuvarande utformning har en betydande
roll for staden som kulturarv. Alternativet att begransa trafiken utmed
Brahegatan ses inte som ett alternativ dd gatan ar stadens huvudled dar
transporter inom hela titorten sker.

For att skapa en bittre och sikrare stadsmiljo och inte himma handeln i
centrala Grianna behover trafiken minskas genom att en ny vag byggs i sodra
Granna. Den nya vagen dr av stor vikt for att leda trafiken utanfor centrala
Granna samtidigt som den medfora betydande fordelar i form av ekonomisk
utveckling. Genom att forbattra infrastrukturen kan en ny vig stimulera
tatortens ekonomiska tillvaxt och utveckling genom att underlitta for befintliga
verksamheter och foretag att nd sina marknader, forbattra logistik och framja
investeringar i omradet. Viagen kan ocksd bidra till att locka nya foretag till
platsen och i sin tur skapa arbetstillfillen till orten. En ny vig skapar dven
battre forutsattningar for kollektivtrafiken dda omradet mot Vittern blir mer
tillgangligt for de som reser med kollektivtrafik. D4 Granna ir en turiststad
kan en ny viag oka tillgangligheten for besokare och underlitta resandet till
och fran stadens sevirdheter. Detta kan bidra till att 6ka turismen och dirmed
stirka stadens ekonomi.

Planen okar ocksd allmanhetens tillganglighet till platsen, dar man bland annat
skapar tvd nya utsiktsplatser, vilket utgor en positiv tilligg da sddana platser
inte finns dir idag. Aven en skotselvig som kan nyttjas som rekreationsstrik
kommer finnas utmed slianterna som okar tillgangligheten till platsen. Daremot
sa kommer den inte vara tillganglighetsanpassad.

Sammanfattningsvis dar en ny vdg i sodra Grianna av stor betydelse for att
minska det hoga trafikflodet i centrala titorten, oka tillgangligheten, framja
ekonomisk utveckling och stodja stadens turism och besoksniring.

Alternativ lokalisering

Det angelidgna allminna intresset har inte ansetts kunna tillgodoses utanfor
strandskyddsomradet. Alternativa utpekade exploateringsomraden i Grianna
bedoms som mindre lampliga di planomradet ligger intill befintlig infrastruktur
dar alternativa omrdden inte bidrar till samma typ av forutsittningar som
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aktuellt omrade ger utan att ta i ansprak omraden dir andra intressen som
exempelvis jordbruksmark tar skada. Storre delar av Granna berors av
strandskyddet vilket innebar att tatortsutveckling pa andra platser som inte ar
jordbruksmark sker inom strandskyddat omrade.

Den foreslagna viagen kommer att vara transportintensiv, vilket kraver goda
anslutningsmojligheter till det storre transportvagnatet, i detta fall med fokus
pa ndra anslutning till E4, som ligger 500 meter fran planomradet. Narheten
till en befintlig trafikplats dr ocksa avgorande eftersom det varken ar hallbart
eller ekonomiskt genomforbart att etablera en ny vig till Granna hamn,
camping och verksamhetsomrdde langre bort fran platsen. Dessutom har den
norra delen av vigen redan en antagen detaljplan dar det endast finns en
plats att ansluta till. Detta innebar att vigens placering ar faststalld och maéste
gd igenom strandskyddat omrade for att sakerstilla en lamplig lutning och
tillganglighetsanpassning.

For att vagen ska bli tillganglighetsanpassad utformas den med en S-kurva
for att undvika att den blir for brant, sarskilt for personer som exempelvis
sitter i rullstol. Vigens strackning och uppfyllningarna som sker i samband
med byggnationen dr ocksa utformade och placerade for att gora sa sma
ingrepp som mojligt i strandskyddet samtidigt som tillgangligheten sikras.
Darfor kommer det dven att finnas stodmurar pa vissa stillen for att ta upp
hojdskillnader och minska slianternas utbredning i det strandskyddade omradet.
Skotselvagen och diket, som dr placerade mitt i slanten, ar utformade for att
ge slanten basta mojliga stabilitet och behover planerad utbredning.

I samband med byggnationen kommer Jonkopingsvagen att sinkas vid den
nya rondellen. Detta for att minska mangden slianter som skapas i omradet

i samband med byggnationen, vilket ocksa bidrar till battre stabilitet och
tillganglighetsanpassning av viagen och tillhorande slanter.

Grinna dr ett riksintresse dir man madste se till stadsbilden nir det kommer
till att sdval bevara och utveckla titorten. Bebyggelsen och den nya vigens
strackning maste planeras med detta i dtanke. Planeringen av bebyggelsen
och den nya vidgens strackning mdste noga Overvigas med tanke pa detta.
Det innebar att nya miljoer maste utformas med respekt for Grannas unika
karaktar. Gatunitet efterliknar darmed det traditionella sluttande rutnidtsplanen
med parallella gator for att inte stora den naturliga landskapsbilden.
Bebyggelsen inom omrddet foljer den traditionella strukturen genom att
placeras mot gatan for att rama in stadsrummen. Detta skapar girdar mellan
gatuhusen vilket aterfinns i centrala Granna. Flera olika alternativa losningar
har testats under planarbetsgang dar tinkt bebyggelse struktur dr den som
anses mest lamplig pa platsen utifran planens syfte, terrdngens forutsattningar
och anpassning till Granna som ett riksintresse. For att kunna tillgodo se alla
dessa aspekter kravs de ytor som detaljplanen medger.

Forslaget gar i linje med oOversiktsplanen och stodjer Jonkopings vision om att
kommunen i forsta hand ska vixa genom fortitning och att mindre tatorter
behover en viss nybyggnation genom komplettering vid redan bebyggd miljo.
Att planldgga bostidder och en ny vdg pd platsen bedoms siledes utgora ett
angeldget allmant intresse som kan medfora lingsiktiga fordelar for Grianna da
det bidrar till att binda samman titort och avlasta centrala Grianna fran tung
trafik. Det har heller inte ansetts finnas andra lokaliseringsalternativ for tankt
byggnation. Intresset av att exploatera i Granna och tillgodose det angeldagna
allmdnna intresset av tatortsutveckling viger siledes tyngre dn strandskyddet.
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Annan lokalisering av vagen bedoms inte som mojlig dd den ar en del av det
befintliga viagnitet och bidrar till att trafikflodena i titorten fungerar.

Planens konsekvenser

Naturvarden

Naturvirdena bedoms inte paverkas pa ett oacceptabelt sitt av aktuell plan.
De naturviarden som i naturvirdesinventeringen ligger inom strandskyddat
omrade dir nedlagd dppelodling bedoms forsvinna. I samband med
byggnationen kommer marken saneras frdn bekimpningsmedlet DDT.

Utmed sldanten som skapas i samband med byggnation kommer det kunna
vixa upp ny natur dd de planliggs som allmin plats.

Allménhetens tillganglighet

Upphidvandet av strandskyddet bedoms inte paverka allminhetens
tillganglighet till omradet da tillgangen till aktuellt omradet tidigare varit
begransad. Inom planomriddet kommer det planliggas for en skotselvig

inom strandskyddatomrdde som kommer kunna nyttjas av allmdnheten som
rekreationsstrak. Skotselvagen ansluts till Gamla Jonkopingsvagen/Nebbaliden
i soder och Astrakangata i norr. For att nya bostdder inte ska ta allminplats
i ansprdk som tradgard/uteplatser planlidggs det for en gangstig intill
kvartersmark for bostider. Gangstigen ansluts till skotselviagen och ett torg
intill den nya huvudgatan. Den del av strandzonen som idag ar tillgianglig for
allmanheten kommer dven i fortsittningen vara tillgangligt.

Fri passage

Ett upphavande av strandskydd far inte omfatta omrdden som behovs for att
sakerstdlla fri passage for allmanheten och for att bevara goda livsvillkor for
vaxt- och djurliv. Mojligheten till fri passage kvarstdr samt forbattras trots
upphivandet av strandskyddet d4 omradet narmast strandzonen inte omfattas
av planforslaget.

Fri passage inom planomradet kommer att finnas inom mark planlagd som

allmin plats gata. Bland annat pa trottoarer, torgytor samt pa skotselvag i
slanten ner mot dppelodlingarna i vister.

Slutsats
Stadsbyggnadskontoret bedomer att strandskyddet kan upphivas utifran

angivna skal. Strandskyddets syften bedoms inte paverkas pd ett oacceptabelt
satt.
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Trafikutredning

I samband med planarbetet har en trafikutredning tagits fram som bland annat
visar pd antal fordon som kommer vilja att firdas utmed den nya huvudgatan.

Det kan uppskattas att cirka 30 % av fordonstrafiken kommer att anvinda
den nya nedfarten, vilket motsvarar cirka 300 fordon &rsdygnstrafik (ADT,
under ett ar genomsnittliga trafikflodet per dygn).

For de boende i sodra delarna som idag anvinder Vittergatan, kan det antas
att cirka 30 % kommer att vilja den nya vagen, vilket innebar ytterligare
cirka 300 fordon ADT. Trafiken till och fran Roéttle forvintas till ungefir 40
% anvinda den nya vigen, vilket motsvarar cirka 300 fordon ADT.

For trafiken fran Visingso ar det troligt att majoriteten pd morgonen kommer
att fortsitta anvanda Brahegatan, dd affirerna annu inte har 6ppnat och
antalet parkerade bilar och fotgingare ar relativt 1dgt. Darfor kan det
uppskattas att cirka 30 % av trafiken viljer den nya vdgen pd morgonen. Pa
eftermiddagen kan dock upp till 50 % av trafiken forvintas vilja den nya
vigen, vilket motsvarar cirka 500 fordon ADT.

Genhetsanalys

Genhetskvoten ar ett sitt att visa hur gent ett cykelvagnat ar. Det ar
en jamforelse mellan den faktiska cykelvdagen och figelviagen mellan tva
maélpunkter. Ju ldgre genhetskvot desto genare ar cykelvignitet.

Restidskvot ar ett matt pd hur mycket langre tid det tar att cykla an att kora
bil mellan tvd malpunkter. Ju lagre restidskvot desto bittre cykelvagnat.

Inom Grinna dr genhet- och restidskvoterna relativt bristfilliga. Det finns ett
begransat cykelviagnit som samtidigt med de stora nivaskillnaderna gor att
cykel inte alltid ar det enklaste fiardsittet.

Genhet- och restidskvoten fran detaljplaneomradet till exempelvis Grianna
hamn och centrala Grinna ir relativt goda trots de utmaningar som finns i
Grinna enligt Cykelprogram for Jonkopings kommun fran ar 2016.

Jonkopings kommun har hog prioritet i sitt arbete med att forbattra
cykelinfrastrukturen i kommunen och ar vil medvetna om bristerna i Grannas
cykelvagnat.

Trafikbullerutredning

I samband med planarbetet har en trafikbullerutredning tagits fram av WSP.
Trafikbullerutredningen, daterad 2024-02-05, redovisar om detaljplanen foljer
gillande riktvirden enligt riksdagens trafikbullerférordning (SFS 2015:216) och
naturvardsverkets vagledning for buller fran vag och spartrafik vid befintliga
bostider.

I trafikbullerférordningen anges sarskilda riktvdarden for trafikbuller fran
vagar och spartrafik vid bostadsbyggnader. Riktvardena ska tillimpas vid
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planliaggning, bygglov och forhandsbesked for nya bostadsbyggnader.
I forordningen anges foljande avseende buller fran spartrafik och vagar:

3 § Buller fran spartrafik och vigar bor inte overskridas
1. 60 dBA ekvivalent ljudnivd vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA cekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivd vid en
uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stillet for vad som anges i
forsta stycket 1 att bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivd vid
bostadsbyggnadens fasad.

4 § Om den ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 1 dndd overskrids bor

1. minst hdlften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida
dir 55 dBA ekvivalent ljudnivd inte overskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA
maximal ljudnivd inte Sverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

Naturvardsverkets skrift *Riktvarden for buller fran vag- och spartrafik

vid befintliga bostader’ ger vagledning och riktvarden med fokus pa buller
utomhus fridn vagar och spartrafik som exponerar befintliga bostider.

I rapporten anges foljande avseende buller fran vagar som exponerar befintliga
bostader som dr byggda innan dr 1997 ar det i normalfallet nivdn 65 dBa
ekvivalent ljudnivd som inte bor overskridas vid bostadens fasad och en
ljudnivd pa 55 dBa ekvivalent ljudnivd vid uteplats. I vigledningen stir det
foljande:

Nar atgarder eller andra forsiktighetsmadtt overvigs for att begrinsa
bullerstorningar ska nyttan av dem vigas mot kostnaderna. Kraven pd
forsiktighetsmadtt eller atgarder fdr inte vara orimliga att uppfylla (2 kap. 7§
miljobalken).

I utredningen har berikningar utforts for bade ekvivalent och maximal
ljudniva, baserat pa arsdygn- och sommartrafik. Arsdygnstrafik hinvisar till det
genomsnittliga trafikflodet under ett ar, medan sommartrafik avser medelvardet
av trafikflodet under juni, juli och augusti. Med tanke pa att trafikvolymen i
Grianna okar med cirka 80 % under sommarmanaderna, har bedomningen av
planerad byggnation utforts med utgdngspunkt frdn sommartrafiken.

Ny bebyggelse

Trafikbullerutredningen visar att ljudnivderna for ny bebyggelse inom
planomradet dr hogst lings Jonkopingsvagen och den nya huvudgatan.
Fasaderna mot Jonkopingsvagen och delar av fasaderna mot den nya
huvudgatan o6verskrider 60 dBA ekvivalent ljudnivd. For att mota kraven
foreslds att minst hilften av bostadsrummen ska vara vinda mot en skyddad
sida dir ljudnivderna inte 6verskrider 55 dBA ekvivalent ljudnivd och 70

dBA maximal ljudniva vid fasaden. I situationer dar det dr svart att uppnd en
skyddad sida rekommenderas inglasade balkonger mot ljudkallan for att skapa
en skyddad sida bakom balkongen.
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Utredningen visar att genomgdende ligenheter och inglasade balkonger kan
uppfylla forordningens krav for bostiderna och skapa en god ljudmiljo
inomhus. For att ytterligare f4 en skyddad sida vid Jonkopingsvagen foreslas
anviandningen av bursprdk pd byggnadernas kortsidor for att skapa en tyst
sida bakom burspriket for eventuella fonster pa fasaden.

Enligt forordningen kan smadldgenheter om hogst 35 kvm placeras ensidigt om
den ekvivalenta ljudnivan inte overskrider 65 dBA. I trafikbullerutredningen
ar den maximala ekvivalenta ljudnivin pa fasaden 62 dBA, vilket innebar att
smaliagenheter kan placeras utan begransningar mot alla fasader.

For uteplatser som anordnas i anslutning till byggnaden kriavs att ljudnivderna
inte overstiger 50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva.
Dessa krav uppfylls pa fasaderna mot innergdrdarna, vilket garanterar att
uteplatser och balkonger som vetter mot innergdrdarna uppfyller riktvardena.

Befintlig bebyggelse

Enligt trafikbullerutredningen ar ljudnivderna for befintlig bebyggelse hogst
lings Skiftesvdagen och Jonkopingsvagen inom och intill planomradet. Under
sommartrafikperioden uppmits den maximala ljudnivin pa fasaderna till

62 dBa ekvivalent ljudnivd. For att sdkerstilla en god miljokvalitet utanfor
befintliga bostider bor atgarder vidtas pd fasader dir ljudnivderna overstiger
55 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudnivd. Dessa atgirder kan
inkludera inrdttande av gemensamma uteplatser som uppfyller de faststillda
riktvirdena samt anviandning av ytor i markplan som uppfyller kraven. For att
minska bullerexponeringen lings infartsvigen rekommenderas installation av 2
meter hoga bullerskyddsskarmar for att skapa bullerdimpande uteplatser.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att for bostider byggda fore ar 1997 dar
fasader inte overskrider 65 dBa ekvivalent ljudnivd uppfyller kraven. For
uteplatser dir ljudnivan overstiger 55 dBa och dar det inte finns alternativa
uteplats, kommer bullerplank att uppforas for att minska bullernivdn. Inga
ytterligare dtgdrder foreslds for befintliga bostader.

Solstudie

Sol- och skuggstudie, daterad 2023-10-03, har tagits fram av Tengbom
arkitektkontor. Studien visar sol- och skuggférhallanden for ny bebyggelse och
hur ny bebyggelse kan komma att skugga befintlig bebyggelse under var- och
hostdagjamning samt sommarsolstind mellan klockan 9 och 18.

Under var- och hostdagjamning sker den storsta skuggpédverkan pa
formiddagen da storre delar av omradet skuggas av Grannaberget. Mitt pa
dagen och eftermiddagen nds bebyggelsen av direkt solljus. P& eftermiddagen
skuggas delar av bebyggelsen och efter klockar 18 da fir endast bebyggelsen
narmast Vittern sol pa sig.

Ny bebyggelse kommer vid vissa tidpunkter skugga befintlig bebyggelse.
Skuggpdverkan pa befintlig bebyggelse sker fraimst under vinterhalvdret nir
solen ligger lagt. Under host- och virdagjamning sker skuggpdverkan fran ny
bebyggelse under delar av eftermiddagen och kvillen. Angransade bostader
kommer fortsattningsvis ha tillgang till direkt solljus i den omfattning som
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Boverkets byggregler kraver. I BBR stalls det krav pd att i bostdder ska nagot
rum didr manniskor vistas mer dn tillfalligt ha tillgang till direkt solljus.
Studentbostider om hogst 35 kvm behover dock inte ha tillgédng till direkt
solljus. Den okade skuggpdverkan som planforslaget medger bedoms siledes
inte innebdra en betydande oldagenhet for boende.

Under sommarsolstdnd visar solstudien att ny bebyggelse inte skuggar den
befintliga bebyggelsen mellan klockar 9 och 18.

Skuggpaverkan pa bostadsgdrdarna bedoms acceptabel dven fast riktviardena
ligger under de rekommendationer som anges i ”Utbyggnadsstrategin 200 000
invanare” for hur stor del av gardsytan som bor vara solbelyst kl. 12 vid
var- och hostdagjamning. Avsteg har gjorts pd grund av bebyggelsen behover
anpassa sig till terrangens dar flera av flerbostadshusens langsida forliaggs

i Ost-vastlig riktning. Daremot klarar utformningen det alternativa kravet

att ndgon del av girden ska vara solbelyst minst tre timmar vid host- och
vardagjamning.

~
(x./ SOMMARSOLSTAND

S§7~ i O[Z} KL12

VARDAGJAMNING
KL12

VARDAGJAMNING
KL1&

SOMMARSOLSTAND
KL1&

¥ 7 &

Figur 130 - 133
Bilderna ovan visar skuggforhallanden for sédra planomradet klockan 12 och 16 under vardagjamning och sommarsolstand.
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Barnkonsekvensanalys

I enlighet med kommunens arbete med FN:s konvention om barns rattigheter
ska konsekvenserna for barns rattigheter redovisas med hansyn till de faktorer
som specificeras i detaljplanen. Under planeringsprocessen ar fragor som ror
barn och deras vilbefinnande kontinuerligt narvarande, eftersom de utgor en
central del av grunden for en héllbar stads- och samhillsutveckling.

Barnperspektivet kan delvis pdverkas negativt av det faktum att mark som
for narvarande har grona inslag anvands for byggnation. En betydande del
av denna mark utgors av nedlagda dppelodlingar, varav stora delar inte ar
tillgangliga for allmanheten pd grund av att odlingarna ar igenvuxna. Inom
ramen for detaljplanen mojliggors utrymmen for rekreation mellan byggnader
och pa bostadsgardar, dir det finns mojlighet att skapa lekytor for barn. P4
kommunal mark planeras dven en mindre fickpark med inslag av lek. Langs
slanten som byggs i samband med den nya huvudgatan och bostiderna
forlaggs en skotselvag som kommer att fungera som ett rekreationsstrdk och
lekmiljo. Detta innebar att det dven fortsittningsvis kommer att finnas gott
om mojligheter att skapa trivsamma miljoer for barn i anslutning till natur.
Detaljplanen innebar dven att exploatering mojliggors pd mark som redan ar
tagen i ansprak, vilket inte forvantas ha nigon negativ inverkan pd barnen
eftersom storre delen av marken ar svartillganglig for dem idag.

Samtidigt medfor planforslaget en okning av trafiken i omradet, dd det for
narvarande inte finns ndgon trafik inom storre delar av planomradet. Den nya
huvudgatan utformas som en stadsgata med ett separerat gdng- och cykelstrak
langs hela strackan. Detta gor att det blir lattare for barn att fiardas langs
gatan och nd andra delar i naromradet.

Undersokning av miljopaverkan

Behovsbed6mning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pa miljon och behov av skyddsdtgarder foreskrivs som
planbestimmelser si att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Planforslagets genomforande bedoms inte innebira betydande miljopaverkan.
Det innebir att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken inte
skall upprittas. Kommunens bedémning ir att den forvantade och mojliga
miljopdverkan fran samtliga miljoaspekter tillsammans inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Bedomningen grundas pa att de effekter som
planen beror antingen ir tillfilliga (pdverkan under byggtiden) eller av sddana
olidgenheter som uppkommer vid nybyggnation i titorter dar okad trafik,
buller, utsliapp, skuggor, och forindrad stadsbild férekommer. Nybyggnation
innebir alltid en vis paverkan pd miljon och fir vidgas mot intresset att avlasta
centrala Granna frin genomfartstrafik och mojliggora nya bostiader och ny
huvudgata i staden.
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Underlag for behovsbedomning finns som bilaga. Samtliga handlingar och
bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord: detaljplan for bostider och ny
huvudgata pd del av Grianna 8:4 m.fl.

Linsstyrelsen, som har yttrat sig i denna friga, delar kommunens resonemang
att detaljplanen inte innebar betydande miljopaverkan.

Alternativ och andra stallningstaganden

Nollalternativ

Om exploateringen uteblir skulle marken fortsitta att vara jordbruksmark,
nedlagd dppelodling och tomtmark, vilket innebar att platsen blir mindre
tillganglig for allmanheten och kommer troligen inte anvindas for rekreation
pa grund av Overvuxna odlingar. Marken skulle ocksd fortsatt vara fororenad
da sanering av odlingen inte skulle genomforas. Avsaknaden av en ny
huvudgata ner till Granna hamn och camping skulle resultera i fortsatt hog
trafikbelastning i centrala Grinna under sommar- och hogsiasong, vilket
negativt paverkar stadsmiljon och trafiksikerheten i centrum. Bostader lings
Brahegatan skulle fortsatt vara utsatta for hoga trafikbullernivaer. Utan ny
bebyggelse skulle inga nya bostider uppforas i Granna, vilket skulle bidra till
bostadsbristen i kommunen dd det inte finns manga andra limpliga platser
for byggnation enligt oversiktsplanen. Dessutom skulle befintliga bostider
inom planomradet fortsdtta att vara oplanerade och dirmed sakna tydlig
utvecklingsriktning.
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Plankarta och bestammelser

Figur 134
Plankarta del 1 av 2. For att se en mer hogupplost plankarta gar det att ladda ner denna via
www.jonkoping.se/detaljplaner
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Figur 135
Plankarta del 2 av 2. For att se en mer hogupplost plankarta gar det att ladda ner denna via
www.jonkoping.se/detaljplaner
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Anvandningsbestammelser

Allman plats

Gata

Bestimmelsen anger gata som markanviandning. Syftet med bestimmelsen dr
att siakerstilla byggnation av en ny huvudgata och breddning av befintliga
gator. Detta for att tillgodose allmdnhetens behov av infrastruktur.

Torg

Bestimmelsen anger torg som markanviandning. Syftet med bestimmelsen ar att
skapa nya motesplatser i form av ett torg och utsiktsplats inom planomradet.

Gang- och cykelvag

Bestimmelsen anger GCVAG (gdng- och cykelvig) som markanvindning.
Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla en ging- och cykelvdg mellan ny
lokalgata och befintlig lokalgata. Detta for att koppla samman planomrédet
med befintlig infrastruktur.

Gangvag

Bestimmelsen anger GANG (gingvig) som markanvindning. Syftet med
bestimmelsen ar att skapa en gingvig mellan den ny huvudgata och
Jonkopingsvagen for att battre koppla samman planomrddet med befintlig
infrastruktur.

Park

Bestimmelsen anger park som markanvindning. Syftet med bestimmelsen ir
att sikerstilla yta for bland annat en fickpark intill torget.

Natur

Bestimmelsen anger natur som markanvindning. Syftet med bestimmelse ar att
sakerstilla yta for dagvattenhantering.

Kvartersmark

Bostader

Bestimmelsen anger bostider som markanviandning. Syftet med bestimmelsen
ar att planligga befintliga bostader samt mojliggora byggnation av ny bostider.

Bostader, Parkering under bostadsgard

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora byggnation av bostider och
parkering under bostadsgard. Bestimmelsen mojliggor att enskilda fastigheter
kan nyttja parkering under bostadsgard.

84

GATA

TORG

GC-VAG

GANG

PARK

NATUR

B(P)




Bostdder, Centrum

Bestimmelsen anger bostider och centrum som markanvindning. Syftet

med bestimmelsen dr att planldgga den befintliga bebyggelsen utifran dess
nuvarande funktion. Bestimmelsen mojliggor dven byggnation av bostider och
centrumverksamhet intill ett nytt torg.

Industri

Bestimmelsen anger industri som markanvindning. Syftet med denna
bestimmelse dr att sikerstilla allmint slantintrdng pa kvartersmark i samband
med byggnationen av den nya huvudgatan. Bestimmelsen mojliggor dven for
en in- och utfart till befintlig industri.

Transformatorstation

Bestimmelsen anger transformatorstation som markanvindning. Syftet med
bestimmelsen dr att mojliggora byggnation tekniska anldggningar i form av
transformatorstationer med tillracklig kapacitet for planerad exploatering.

Egenskapsbhestammelser for
aliman plats

AVGRANSNING VID EGENSKAPSGRANS
Utformning

Dagvattendike

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora att diken anliggs for
dagvattenhantering och att ett dike placeras i mitten av slinten for att
forbattra sldntens stabilitet

Dagvattenhantering

Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla yta for dagvattenhantering

Skétselvag

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstalla att skotselvagen placeras i mitten av
slinten for att forbdttra sliantens stabilitet

Gangstig

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla att det angivna omrdden anvinds
for gangstig, sd att allmidn plats inte tas i ansprdk for privata uteplatser.

Trappa

Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla att en koppling, i form av en
trappa, byggs mellan torget som allmin plats och gangstigen.
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Sammanhdngande bullerskydd ska finnas inom angivet omrade.
Bullerskyddet ska vara minst 52 meter i langd och 2 meter i hojd

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla ett sammanhangande bullerskydd
byggs inom angivet omrdde. Bullerskyddet ska skapa ljuddimpade uteplatser
for fastigheterna Barberaren 1, Barberaren 2 och Barberaren 3.

Markreservat for allmdannyttigt aGndamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla utrymme for och tilltrade till
allminnyttiga underjordiska ledningar.

AVGRANSNING VID SEKUNDAR EGENSKAPSGRANS
Upphdvande av strandskydd

Strandskyddet ar upphéavt

Syftet med bestimmelsen dr att upphava strandskyddet for byggnation av en
ny huvudgata. Bestimmelsen reglerar vart strandskyddet pa allman plats ar
upphavt.

STANGSEL, UTFART OCH ANNAN UTGANG

Utfartsforbud

Syftet med bestimmelsen ar att reglera korbar forbindelse mot den nya
huvudgatan och skotselvagen.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

AVGRANSNING VID EGENSKAPSGRANS
Fastighetsstorlek
Minsta fastighetsstorlek dr angivet virde i kvadratmeter

Syftet med bestimmelsen ar att reglerar minsta tillitna fastighetsarea for
eventuell avstyckning av fastigheter.

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Syftet med Bestimmelsen dr att reglerar tilliten exploatering for friliggande
enbostadshus for att bland annat sidkerstalla utemiljo for boende.

Héjd pa byggnadsverk

Hogsta nockhéjd ar 9,0 meter fran medelmarknivan

Syftet med bestimmelsen ar att reglera hogsta nockhojd for friliggande
enbostadshus.
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Hogst nockhéjd ar 10,2 meter mot planbestammelserna n3 (lokalgata 1
och 3) och n4 (vandplan vid lokalgata 3)

Syftet med bestimmelsen dr att reglera att hogsta nockhojd for parhus ar
10,2 meter mot interna lokalgator (lokalgata 1 och 3 i planbeskrivningen).
Bestimmelsen ska mojliggora suterrdngvaningar for parhusen intill slanten.

Hogsta nockhdéjd ar 9,0 meter mot planbestammelserna n3 (lokalgata 1
och 3)

Syftet med bestimmelsen ar att reglera hogsta nockhojd for kedjehus.

Hogst nockhdjd ar 9 meter mot allméan plats GATA

Syftet med bestimmelsen ar att reglera att hogsta nockhojd for friliggande
enbostadshus mot allmidn plats GATA. Bestimmelsen ska mojliggora for
suterrangvaning bort frdn gatan.

Hogsta nockhdjd for friliggande komplementbyggnader ar 4,8 meter

Syftet med bestimmelsen ar att reglera hogsta nockhojd for
komplementbyggnader.

Takvinkel

For huvudbyggnad ska takvinkel for sadeltak och halvvalmat
sadeltak vara mellan 27 och 38 grader. For huvudbyanad ar minsta
takvinkel fér mansardtak 15 grader. Takvinkel for friliggande
komplementbyggnad ska vara mellan 15 och 38 grader

Syftet med bestimmelsen dr att reglerar minsta och storsta tillitna takvinkel.
Takvinkeln mojliggor for inredande av vind sd bebyggelsen samspelar med den
befintliga bebyggelsen.

Byggnaders anvandning

For bostader som dverstiger 35 kvadratmeter ska minst halften av
bostadsrummen i varje bostad orienteras mot en ljuddampad sida.
Suterrangvaning dr undantaget

Syftet med bestimmelsen dr att sakerstdlla att trafikbullerforordningen
efterlevs. Liagenheter 6ver 35 kvadratmeter utformas med minst halften av alla
bostadsrum mot en ljuddimpad sida. Detta innebar att ligenheter under 35
kvadratmeter fir lokaliseras mot en icke ljuddimpad sida.

Utformning

Endast flerbostadshus

Syftet med bestimmelsen dr att sakerstilla att endast flerbostadshus kan
uppforas.

Endast friliggande en- och tvabostadshus

Syftet ar att sikerstilla att endast enbostadshus kan uppforas.

Endast parhus

Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla att endast parhus kan uppforas.
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Huvudbyggnad for bostad ska uppforas i suterrang

Syftet med bestimmelsen dr att sakerstdlla att byggnader anpassas efter
topografin och uppfors i suterrang.

Huvudbyggnad ska uppféras med suterrangvaning dar marken sa
medger

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla att byggnader anpassas efter
topografin och uppfors i suterrang dar marken kriaver det. Bedomning om
byggnaden ska forses med suterrangvaning gors i bygglovsprocessen.

Huvudbyggnad far inte férses med loftgangar

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att flerbostadshusen inte forses
med loftgdngar, eftersom dessa kan ticka fasaden och dolja fonstersittningen.
I Grinna spelar fasaden en betydande roll i att bevara stadens historiska
karaktar, dir loftgdngar dr sallan forekommande.

Entré for flerbostadshus ska orienteras mot allmén plats GATA och
vara genomgaende

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstdlla att entréer vinds mot gatan for att
bidra till trygghetsskapande och ett 6kat flode i gaturummet. Kompletterande
entréer mot bland annat garden ska ocksd uppforas for oka tillgangligheten for
boende till bostadsgarden.

Entré for flerbostadshus ska vara genomgaende

Syftet med bestimmelsen dr att sakerstdlla att kompletterande entréer mot
bland annat girden ska uppforas for oka tillgangligheten for boende till
bostadsgdrden.

Huvudentré for centrumverksamhet ska orienteras mot allmén plats
GATA eller TORG. Entré for flerbostadshus ska vara genomgaende

Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla att entréer vinds mot gatan

for att bidra till trygghetsskapande och ett okat flode i gaturummet.
Kompletterande entréer mot bland annat garden ska ocksd uppforas for oka
tillgangligheten for boende till bostadsgarden. Huvudentré for enbostadshus
och centrumverksamheter behover inte vara genomgaende.

Huvudbyggnadens fonster ska ha sprojsar och/eller mittpost

Syftet med bestimmelsen dr att reglera fonstrens utseende. Bestimmelsen
sakerstiller att ny bebyggelse anpassas till befintlig fonstersittning i Granna da
omradet beror riksintresse for kulturmiljo, Granna och Uppgrianna.

Balkonger far kraga ut maximalt 1,5 meter fran fasadliv. Alla balkonger
ska ha en frihdjd pa minst 3 meter éver marknivan. Balkonger

mot bostadsgard far glasas in utanfor fasadliv. Ovrig inglasning av
balkonger ska utféras i fasadliv. Inglasning av balkonger ska utforas pa
ett enhetligt satt

Bestimmelsen reglera var och hur balkonger far kraga ut mot samt var de fir
glasas in. Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla att balkong inte skjuter
ut 6ver allmin plats for att inte forsvara skotsel av allmin plats, sikerstalla
raddningstjanstens framkomlighet i omradet samt skapa ett enhetligt uttryck.
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Fasader som vetter mot allmén plats GATA far endast férses med
balkongtypen fransk balkong. Vid 6vriﬁa fasader far balkonger kraga
ut maximalt 1,5 meter fran fasadliv. Alla baIkonFer ska ha en frihé6jd pa
minst 3 meter 6ver marknivan. Inglasning av balkonger ska utféras i
fasadliv och pa ett enhetligt satt

Bestimmelsen reglera var och hur balkonger fir kraga ut mot samt var de fir
glasas in. Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att balkong inte skjuter
ut over allmin plats for att inte forsvara skotsel av allmin plats, sikerstalla
raddningstjanstens framkomlighet i omradet samt skapa ett enhetligt uttryck.
Mot Allmin plats GATA tillats inga moblerbara balkonger. Detta for att
fasader mot gatan ar utsatt for hoga bullervarden.

Fasader som vetter mot allmén plats GATA far endast férses med
balkongtypen fransk balkong. Vid dvriga fasader far balkonger kraga
ut maximalt 1,5 meter fran fasadliv. Alla balkonger ska ha en frihojd
pa minst 3 meter 6ver marknivan. Bortsett fran planbestammelsen f39
ska inglasning av balkonger utféras i fasadliv och pa ett enhetligt satt

Bestimmelsen reglera var och hur balkonger far kraga ut mot samt var de fir
glasas in. Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla att balkong inte skjuter
ut 6ver allmin plats for att inte forsvara skotsel av allmin plats, sikerstalla
raddningstjanstens framkomlighet i omradet samt skapa ett enhetligt uttryck.
Mot Allmin plats GATA tillats inga moblerbara balkonger. Detta for att
fasader mot gatan ar utsatt for hoga bullervarden.

Huvuddel av byggnadens fasadmaterial ska utforas i tra eller puts.
For friliggande komplementbyggnader ska huvuddel av byggnadens
fasadmaterial utférasi tra

Syftet med bestimmelsen ar att reglera byggnadernas utseende. Byggnader ska
forses med fasad i trd eller puts for att anpassa ny bebyggelse till befintlig
bebyggelse i Grianna eftersom omradet beror riksintresse for kulturmiljo,
Grinna och Uppgrinna.

Huvuddel av byggnadernas fasad ska vara av réd slamfarg

Syftet med bestimmelsen ir att reglera byggnadernas utseende. Byggnader
som inte vetter mot en storre gata eller gdngstrdk forses med rod slamfirg.
Bestimmelsen sikerstiller att ny bebyggelse anpassa till befintlig firgsittning i
Gridnna dd omradet beror riksintresse for kulturmiljo, Granna och Uppgrinna.

Huvuddel av byggnadens fasad ska vara i en blek och ljus kulér.
Komplementbyggnader far vara av réd slamfarg

Syftet med bestimmelsen ar att reglera byggnadernas utseende. Byggnadernas
fasad ska vara i en blek och ljus kulor for att skapa ett enhetligt uttryck i
gaturummet. Bestimmelsen sdkerstiller att ny bebyggelse anpassas till befintlig
fargsattning i Granna dd omrddet beror riksintresse for kulturmiljo, Grianna
och Uppgrinna.

Huvuddel av byggnadens fasad under bostadsgardarna ska vara av réd
slamfarg. Komplementbyggnader ska vara av réd slamférg

Syftet med bestimmelsen dr att reglera byggnadernas utseende.
Komplementbyggnader ska vara i rod slamfarg, for att ge ett intryck av
ekonomibyggnader mellan de storre bostadshusen. Bestimmelsen sdkerstiller
att ny bebyggelse anpassas till befintlig fargsittning i Granna dd omradet beror
riksintresse for kulturmiljo, Granna och Uppgrianna.
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Variation i kulérsattning och fasaduttryck ska finnas utmed allman
lats GATA. Huvudbyggnader ska ha variation i kulérsattning och
asaduttryck. For byggnad med tva eller fler trapphus ska det finnas
variation i takfotshojder

Syftet med bestimmelsen ar att reglera byggnadernas utseende. Bebyggelsen
utmed allmin plats GATA ska ha ett varierat uttryck for att skapa variation i
gaturummet.

Huvudbyggnad ska férses med sadeltak, halvvalmat sadeltak eller
mansardtak. Komplementbyggnader ska forses med sadeltak

Syftet med bestimmelsen dr att reglera takens utseende och skapa ett enhetligt
uttryck i taklandskapet. Bestimmelsen sakerstiller att ny bebyggelse anpassas
till befintlig karaktdr i Granna dd omradet beror riksintresse for kulturmiljo,
Granna och Uppgranna.

Bebyggelse i ett vaningsplan ska férses med réda takpannor, réd plat
eller sedumtak. Bebyggelse i tva vaningsplan eller fler ska férses med
réda takpannor. Skorstenar och ventilationskupors ytskikt ska utféras
i samma kulér som byggnadens tak

Syftet med bestimmelsen ar att reglera takens utseende och skapa ett enhetligt
uttryck i taklandskapet. Bestimmelsen sakerstiller att ny bebyggelse anpassas
till befintlig karaktar i Granna dd omradet beror riksintresse for kulturmiljo,
Granna och Uppgranna.

Huvudbyggnad ska férses med sadeltak, halvvalmat sadeltak,
mansardtak eller platt tak. Komplementbyggnader ska forses med
sadeltak

Syftet med bestimmelsen ar att reglera takens utseende och skapa ett enhetligt
uttryck i taklandskapet. Bestimmelsen sikerstiller att ny bebyggelse anpassas
till befintlig karaktdr i Granna dd omradet beror riksintresse for kulturmiljo,
Grinna och Uppgrinna.

Bebyggelse i ett vaningsplan ska férses med réda takpannor, réd plat
eller sedumtak. Bebyggelse i tva vaningsplan eller fler ska forses med
réda takpannor. Platt tak ar undantaget. Platt tak ska forses med
sedumtak. Skorstenar och ventilationskupors ytskikt ska utféras i
samma kulér som byggnadens tak

Syftet med bestimmelsen ar att reglera takens utseende och skapa ett enhetligt
uttryck i taklandskapet. Bestimmelsen sikerstiller att ny bebyggelse anpassas
till befintlig karaktdr i Granna dd omradet beror riksintresse for kulturmiljo,
Grianna och Uppgrinna.

Mot allméan platsmark far takkupor och frontespiser sammanlagt
uppforas till maximalt 50 % av takfallets langd. Mot bostadsgardar far
takkupor och frontespiser sammanlagt up? oras till maximalt 60 %
av takfallets langd. Mot allman platsmark far maximalt tva frontespis
finnas utmed takfallets langd. Frontespiser mot allman platsmark far
maximalt vara 3,5 meter breda utmed takfallets langd. Alla takkupor
far maximalt vara 1,8 meter breda utmed takfallets langd. Alla
frontespiser och takkupor far 6verskrida an%iven byggnadshéjd med
1,8 meter. Alla takkupor ska underordna sig huvud yﬁgnaden och vara
::ndr:érl ’na minst 1 meter fran byggnadens nockhdjd och 0,5 meter fran
asadliv
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Syftet med bestimmelsen dr att reglera takens utseende och skapa ett enhetligt
uttryck i taklandskapet. Bestimmelsen sakerstiller att vind kan inredas
samtidigt som den inte upplevs som en extra vaning.

Mot allméan plats GANG far takkupor och frontesglser uppforas till
maximalt 50 % av by%]gnadens sammanlagda takfallslangd. For ovriga
sidor far takkupor och frontespiser sammanlagt uppféras till maximalt
65 % av takfallets langd. Alla frontespiser far maximalt vara 3,5 meter
breda utmed takfallets langd. Alla takkupor far maximalt vara 1,8
meter breda utmed takfallets langd. Alla frontespiser och takkupor
far overskrida angiven byggnadshojd med 1,8 meter. Alla takkupor ska
underordna sig huvudbyﬁgnaden och vara mdragna minst 1 meter fran
byggnadens nockhéjd och 0,5 meter fran fasadliv

Syftet med bestimmelsen ar att reglera takens utseende och skapa ett enhetligt
uttryck i taklandskapet. Bestimmelsen sikerstiller att vinden kan inredas
samtidigt som den inte ska upplevas som en extra vaning. Mot allmin plats
GANG ir det byggnadens sammanlagda takfallslingd som frontespiser och
takkupor far uppforas till 50 % av. Det innebir att en takfallslingd kan
overskrida 50 % om en annan takfallslingd utmed samma sida understiger 50
%.

Maximalt far 25 % av bostadsgardarnas yta bebyggas med
komplementbyggnader

Bestammelsen reglera hur stor del av marken som far bebyggas med
komplementbyggnader. Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla utemiljo och
samtidigt inte hindra placering av komplementbyggnader inom berért omrade.

Bostadsgardarnas 6versta bjalklagniva ska vara planterbart for
vegetation

Syftet med bestimmelsen ér att mojliggora for gron bostadsgard.

Stodmurar far inte overstlﬁa 1,2 meter i héjd. Ar héjdskillnaden hégre
maste muren delas upp i fler murar dar yta foér plantering ska finnas
mellan murarna. Bostadsgardar 6ver garage ar undantaget

Syftet med bestimmelsen ar att reglera maximal hojd for eventuella stodmurar.
Stodmurarna ska delas i i fler murar om stodmuren 6verstiger 1,2 meter i
hojd. Mellan stodmurarna ska det finnas plantering. Ligre stodmurar med
plantering mellan skapar en mer trivsam boendemiljo.

Tekniska anlaggningar ska utformas utifran sarskilt arkitektoniska
krav

Syftet med bestimmelsen dr att sakerstilla av tekniska anlaggningar
utformas med sirskilda arkitektoniska krav genom estetisk anpassning till
omkringliggande stadsmiljon da omrddet beror riksintresse for kulturmiljo.

Placering

Huvudbyggnad ska placeras i egenskapsgrdns mot allmén plats GATA

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla ett regelbundet forhallningssatt for
bebyggelsen mot gatan Bestimmelsen giller for bebyggelsen mot allmian plats

GATA.
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Huvudbyggnad ska placeras i linje med allmén plats GATA

Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla ett regelbundet forhallningssatt for
bebyggelsen mot gatan och samtidigt inte styra exakt placering av bebyggelsen

utmed gatan. Bestimmelsen giller for bebyggelsen mot allmin plats GATA.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.
Fastighetsgrans mot allman plats GATA dr undantaget

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla limpligt avstind mellan bebyggelse

och fastighetsgrianser. Enligt bestimmelsen ska huvudbyggnad placeras minst
4,5 meter fran fastighetsgrins. Fastighetsgrins mot allmin plats GATA

(Jonkopingsviagen och ny lokalgata) dr undantaget for huvudbyggnad eftersom

planbestimmelsen p1 giller istillet.

Komplementbyggnader eller del av huvudbyggnad som innehaller
garage ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans mot allmén
plats GATA och minst 2 meter fran dvriga fastighetsgréanser.
Komplementbyggnader far sammanbyggas i fastighetsgrans

Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla lampligt avstind mellan
komplementbyggnad och fastighetsgrins.

Markens anordning och vegetation

Bostadsgardar far inte anvéndas fér parkering. Garage under
bostadsgardar dr undantaget

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att utemiljo inte anvinds for
andamal parkering.

Skydd mot storning

Byg%(ov for byggnad far endast ges under forutsattning att utpekade
mar fororenlngar avhjalpts

Syftet med bestimmelsen dr att markfororeningar ska tas om hand innan
byggnation av byggnader paborjas.

Radonsdkert byggande ska utforas

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att byggnation ska utforas
radonsikert dd marken klassas som hogradon.

Andrad lovplikt

Bygglov kravs inte for byggbodar. Bestammelsen géller under
genomforandetiden

Syftet med bestimmelsen ir att underlidtta for utbyggnad av omradet under
genomforandetiden genom att inte kriva bygglov for byggbodar under den
tiden.
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AVGRANSNING VID SEKUNDAR EGENSKAPSGRANS
Begrdnsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad. Balkonger och skdarmtak fran
entréer far kraga ut 6ver prickmark

Syftet med bestimmelsen ar att reglera vilken yta inom fastigheten som far
bebyggas. Till exempel sakerstills avstind mellan bebyggelse och gata for att
sakra goda boende miljoer.

Marken far endast forses med komplementbyggnad och dylikt.
Balkonger far kraga ut 6ver korsmark. Plank, murar och hissanordning
far finnas pa korsmark

Syftet med bestimmelsen ar i huvudsak att sikerstilla en sammanhadllen
gardsmiljo for de boende. Bestimmelsen innebar att huvudbyggnader inte

far uppforas, dock fir balkonger som dr del av huvudbyggnaden kraga ut
over korsmark samt att garage under flerbostadshusens bostadsgird ska
uppforas inom omrddet. Garage under bostadsgarden fir sammanbyggas med
huvudbyggnad.

Byggnaders anvdndning

Byggnadens entréplan (vaning i gatuplan) ska endast anvandas fér
centrumverksamhet och bostadskomplement. Bygﬁnadens nordvastra
hdérn som vetter mot anvdndning TORG och GATA ska endast inrymma
centrumverksamhet

Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla byggnadens entréplan (vaning i
gatuplan) anvinds endast for centrumverksamhet och bostadskomplement.
Huvudbyggnadens nordvistra horn ska anvindas for centrumverksamhet da
marken utanfor (allmin plats TORG) ar limplig for potentiell uteservering.

Garage och bostadsgard ska finnas. Garaget ska uppféras under
bostadsgarden

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla att garage byggs under upphojd
bostadsgard.

For bostader som dverstiger 35 kvadratmeter ska minst hélften av
bostadsrummen i varje bostad orienteras mot en ljuddampad sida.
Suterrangvaning ér undantaget

Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla att trafikbullerforordningen
efterlevs. Liagenheter 6ver 35 kvadratmeter utformas med minst hilften av alla
bostadsrum mot en ljuddimpad sida. Detta innebar att ligenheter under 35
kvadratmeter far lokaliseras mot en icke ljuddimpad sida.

Héjd pa byggnadsverk

Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter éver angivet nollplan

Syftet med bestimmelsen ar att reglera hogsta nockhojd i meter Gver angivet
nollplan.
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Utformning

Hogsta byggnadshéjd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan

Syftet med bestimmelsen ar att reglera hogsta byggnadshojd for bebyggelsen. 29

Utover angiven byggnadshojd far komplementbyggnad med nockhojd
pa maximalt 4,5 meter uppféras. Hissanordning, stédmurar och
trappor far 6verstiga angiven byggnadshojd

Syftet med bestimmelsen dr att reglera att komplementbyggnader inte f30
overstiger 4,5 meter i nockhojd over reglerad nockhojd. Det mojliggor att
komplementbyggnader kan uppforas pa upphojd bostadsgard.

Endast kedjehus. Maximalt far fyra kedjehus vara sammanbyggda

Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla att endast kedjehus kan uppforas f31
samt att bebyggelsen bryts upp mot gatan.

Endast Gruppbebyggda hus. Radhus tillats inte. Maximalt far fyra
kedjehus vara sammanbyggda

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att endast gruppbebyggda hus i
form av enbostadhus, parhus och kedjehus (ej radhus) kan uppforas.

Mot allmén plats GATA ska huvudbyggnadens vaningsantal maximalt
upplevas som angivet varde i vaning

Syftet med bestimmelsen ar att vaningsantalet sikerstalls mot allmin plats
GATA.

Mot allmén plats GATA ska huvudbyggnadens vaningsantal maximalt
upplevas som angivet varde i vaning + en inredd vind

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla vaningsantalet mot allman plats f
GATA. Bestammelsen medger att ¢versta vaningsplanet ska upplevas som 34
en inredd vind. Det innebar att den beriknade byggnadshojden for oversta

vaningsplanet (inredd vind) far overstiga 0,7 meter for att bland annat fa plats

med hissanordning och liknande.

Mot huvudgatan ska huvudbyggnadens vaningsantal maximalt
upplevas som 2 vaningar + en inredd vind. Fasad mot torget ar
undantaget. For fasad som vetter mot torget ska huvudbyggnadens
vaningsantal maximalt upplevas som 3 vaningar + en inredd vind

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstdlla vaningsantalet mot den nya f35
huvudgatan. Mot torget tillits 3 vaningar sa att bebyggelsen kan uppforas i

suttering. Bestimmelsen medger dven att oversta vdningsplanet ska upplevas

som en inredd vind. Det innebir att den beriknade byggnadshojden for

Oversta vaningsplanet (inredd vind) far overstiga 0,7 meter for att bland annat

fa plats med hissanordning och liknande.

Mot planbestammelsen n3 (lokalgata 1 och 3) ska huvudbyggnadens
vaningsantal maximalt upplevas som angivet varde i vaning

Syftet med bestimmelsen dr att vdningsantalet sikerstills mot enskilda gator
(Lokalgata 1 och 3) pa kvartersmark.
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Mot Iplanbestammelserna n3 (lokalgata 3) och n4 (vandplan vid
lokalgata 3) ska byggnadens vaningsantal maximalt upplevas som 3
vanlngar

Syftet med bestimmelsen 4r att vaningsantalet sikerstills mot enskild gata och
viandplan pa kvartersmark.

Mot planbestammelsen n4 (vandplan vid IokaIFata 3) ska
huvudbyggnadens vaningsantal maximalt upplevas som 2 vaningar

Syftet med bestimmelsen dr att vaningsantalet sikerstills mot enskild vindplan
pa kvartersmark.

For bostdder som dverstiger 35 kvadratmeter ska bostaden ha en
balkong/uteplats utmed byggnadens vastra fasad. 50 % av balkongen/
uteplatsen ska glasas in. Inglasning ska ske mot norr och vast.
Inglasning ska utforas pa ett enhetligt sétt. Fér uteplats kan inglasning
ersattas med bullerplank

Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla att trafikbullerforordningen
efterlevs. For att skapa en ljuddampad sida for ligenheter som overstiger 35
kvadratmeter ska bostadens forses med balkong pa byggnadens viastra fasad.
50 % av balkongen ska glasas in mot norr och vist. Inglasningen ska vara
sammanhingande och ska utforas pd ett enhetligt satt.

Takterrass far anordnas inom angivet omrade

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora anliggning av takterrass pa
byggnaden. Om takterrass inte byggs i angivet omrdde eller del av omrade,
styrs byggnadens takutformning av bestimmelserna 19 eller f21.

Huvuddel av byggnadens fasad ska vara i en blek och ljus kulér

Syftet med bestimmelsen dr att reglera byggnadernas utseende. Byggnadernas
fasad ska vara i en blek och ljus kulor for att skapa ett enhetligt uttryck i
gaturummet. Bestimmelsen sikerstiller att ny bebyggelse anpassas till befintlig
fargsdttning i Granna dd omradet beror riksintresse for kulturmiljo, Grianna
och Uppgranna.

Huvuddel av byggnadernas fasad ska vara i rod slamférg

Syftet med bestimmelsen ar att reglera byggnadernas utseende. Byggnadernas
fasad ska vara i rod slamfirg for att skapa ett enhetligt uttryck i gaturummet,
dar bebyggelsen uppfattas som gardsbyggnader/ekonomibyggnader. Detaljer
som exempelvis byggnadernas knutar, fonsterkarmar, fasad for indragna entréer
och balkonger far ha en annan fiargsattning. Bestimmelsen sikerstiller att ny
bebyggelse anpassas till den befintliga fargsittningen i Grianna, dd omradet
beror riksintresset for kulturmiljo i Granna och Uppgranna.

Utmed anvandningsgransen mot allman plats GATA ska marken forses
med mur

Syftet med bestimmelse dr att sdkerstdlla att bebyggelsen intill den nya
huvudgatan hamnar hogre dn gatan, likt gatusektionen utmed Brahegatan i
centrala Granna.
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Markens anordnande och vegetation

Marken far inte anvandas som parkeringsyta. Kantstensparkering och
parkering fér rérelsehindrade ar undantaget

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att yta framfor byggnaden limnas
fri och inte anvinds som parkeringsplats. Detta for att skapa forgardsmark
som mattmassigt efterliknar forgdrdarna utmed Brahegatan. Bland annat ar
parkering for rorelsehindrade undantaget for att sdkerstilla tillgdnglighetskrav.

Marken ska forses med korbana for motorfordon

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla utrymme for gata pa kvartersmark.

Marken ska forses med en véndplan for motorfordon

Syftet med bestimmelsen dr att sakerstdlla utrymme for vandplan kvartersmark
for att undvika backrorelse for storre fordon.

Markreservat for allmdnnyttiga éndamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Syftet med bestimmelsen dr att sakerstdlla utrymme for och tilltrade till
allmannyttiga underjordiska ledningar.

Markreservat for allmannyttig slantintrang

Syftet med bestimmelsen dr att sakerstilla markreservat pa kvartersmark for
slanter och stodmurar som byggs i samband med den nya huvudgatan.

Upphédvande av strandskydd
Strandskyddet ar upphavt

Syftet med bestimmelsen dr att upphadva strandskyddet for bostadsbebyggelse.
Bestimmelsen reglerar vart strandskyddet pa allmidn plats ar upphavt.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar 6ver hela planomradet och bérjar galla
fr.o.m laga kraft datum

Planens genomforandetid ar fem ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Bestammelsen galler for kvartersmark.

Genomférandetiden ar 10 ar fér anvandningsomradet och bérjar gélla
fr.o.m laga kraft datum

Planens genomforandetid ar 10 ar for allmidn platsmark fran det datum planen
vinner laga kraft.
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Illustrationer

Illustrationslinje - Konnektionslinje

Syftet med illustrationen ar att fortydliga var de tvd olika plankartorna
overlappar varandra.

Illustrationslinje - Strandskydd

Syftet med illustrationen ar att fortydliga var strandskyddslinjen gar och
darmed lasbarheten av plankartan.
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Genomforande

Mark- och utrymmesforvarv
Rattighet och skyldighet till inlosen.

Detaljplanen medfor en rittighet och skyldighet for kommunen att [6sa in
den mark som utgor allmin plats med kommunalt huvudmannaskap, PBL
6 kap. 13 § och 14 kap. 4 §. Vilka fastigheter som kan bli foremal for
inlosen framgdr av tabellen Fastighetsrittsliga konsekvenser under avsnitt
"Konsekvenser’.

For utbyggnaden av allmin plats gata behover slanter anliggas inom
kvartersmarken. Dessa omraden ir utover de delar som kommunen l6ser in
som allmin plats. Marken tillhor fortfarande den privata fastigheten och nar
utbyggnaden av allmin plats gata ar genomford kan slintomrddet nyttjas av
fastighetsidgaren. Eventuella begriansningar av nyttjandet inom slantomradet
regleras i separat rattighetsupplatelse.

Vilka fastigheter som kan bli berorda av markreservat for allminnyttiga
underjordiska ledningar (u-omrade) och slanter (z-omrade) framgar av tabellen
Fastighetsrattsliga konsekvenser under avsnitt ’Konsekvenser’.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

For att genomfora fordndringar i fastighetsindelningen krdvs en ansékan

om lantmateriforrittning. Lantmaterimyndigheten provar dtgardens
lamplighet samt att den Overensstimmer med detaljplanen vid forrdttningen.
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pd initiativ av fastighetsigarna
sjdlva. Detaljplaneforslaget innehaller mark for allmin plats (gata, torg, gang,
cykel, park och natur) med kommunalt huvudmannaskap samt kvartersmark
for bostad (B), parkering (P), centrum (C), industri (J) och transformatorstation
(E). Nar detaljplanen har fatt laga kraft blir fastighetsbildning for
genomforande av planen mojlig. Inom kvartersmarken kan nya fastigheter
bildas genom avstyckning eller markoverforing mellan fastigheterna genom
fastighetsreglering.

Den mark som planldggs som allmin plats och som kommunen har rittighet
och skyldighet att 16sa in, ska 6verforas genom fastighetsreglering till lamplig
fastighet 4gd av kommunen.

Inom planomradet finns kvartersmark for transformatorstation (E).
Kvartersmarken kan genom fastighetsbildning avstyckas till egen fastighet
alternativt kan ledningsritt bildas. Samtliga fastigheter som berors av
detaljplanen och hur de paverkas redovisas i tabellen Fastighetsrattsliga
konsekvenser under avsnitt ’Konsekvenser’.
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Rattigheter

Inom kvartersmark i detaljplanen finns omraden reserverade for markreservat.
Inom omraden betecknat med u innebar det att marken ska vara tillganglig for
allmannyttiga underjordiska ledningar. Detta innebar dock inte ndgon formell
rattighet inom omradet utan for att uppna detta maste ledningsritt bildas
genom lantmateriforrittning eller avtalsservitut skrivas.

Inom omrade betecknat med z innebar det att marken ska vara tillganglig
for allmannyttig slantintrang for att mojliggora slant pa kvartersmark

vid utbyggnad av gatorna. I likhet med u-omrdde innebir det inte nigon
formell rattighet utan for att uppnd detta maste officialservitut bildas genom
lantmateriforrattning eller avtalsservitut skrivas.

Detaljplanen mojliggor upplatande av ledningsritt eller servitut for
transformatorstation inom omréade betecknat med E alternativt bildande av
egen fastighet genom avstyckning.

Beroende pa hur indelningen i fastigheter sker inom kvartersmark kan
servitut behovas i vissa fall. For anldggningar som blir gemensamma

for flera fastigheter, t ex vdgar eller vatten- och avloppsledningar kan
gemensamhetsanlidggningar inrdttas inom kvartersmarken efter ansokan om
lantmateriforrattning.

Inom planomradet finns flera rittigheter som kan komma att paverkas av
planens genomforande. Se mer i tabellen Fastighetsrittsliga konsekvenser under
avsnitt "Konsekvenser’.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Genomforande av detaljplanen innebdr att befintliga VA-ledningar behover
flyttas for att istallet forliggas inom mark som planliggs som allmin plats
gata.

Inom planomrédet finns flera avtalsservitut for ledningar for el och VA.
Flera av dessa servitut dr olokaliserade och dirmed &r ledningarnas placering
inte klarlagda. Eventuell paverkan pa ledningar fir utredas narmare infor
genomforande av detaljplanen.

Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmin plats och utbyggnad ska ske
inom detaljplanens genomforandetid. Detaljplanen omfattar utbyggnad av
allmdnna anldggningar i form av gator med tillhorande slinter och diken,
gang- och cykelvig, torg, trappor och en mindre park. For utbyggnaden av
gatorna kommer kommunen i viss man behova slinta inom kvartersmarken.

Genomforande av detaljplanen omfattar dven en sinkning av den befintliga
Jonkopingsvdgen for att kunna tillskapa infarten till planomradet.
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Utbyggnad av allmin plats kommer ske i etapper. I bilden nedan illustreras
omfattningen av etapp 1. Etapp 1 omfattar utbyggnad av gator fram till torget
samt kommunal lokalgata (lokalgata 2). Detta innefattar korbana for
motorfordon, gang- och cykelbana, slianter, skotselvig och diken m.m..

I/...i.;_\
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Bla linjer (lokalgata 1 och 3) ar anliggningar pa kvartersmark och byggs ut
av exploatoren. Magenta linjer (gingstig) ar allmin plats som kommer byggas
ut i samband med exploatorens utbyggnad av kvartersmarken. Utbyggnad av
resterande del av allman plats dr planerad till ett senare skede.

Utbyggnad vatten och avlopp

Ett nytt spillvattennidt som ansluts till befintliga ledningar vister om omrdadet
(vid Astrakangatan) kommer att byggas ut och dven ersitta de gamla
ledningarna. Dagvattenledningar kommer ocksd byggas till fastigheterna.
Huvudvattenledningen som korsar omradet kommer, dir det ar mojligt, laggas
om i samma strickning som det nya ledningsnatet.

Planomrddet tillhor Granna ldgzon (ca 178 moh.) vilket ger ett beraknat tryck
pa ca 40-55 mvp i marknivan.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

For att genomfora planforslaget kommer kommunen att ha kostnader for
upprittande av detaljplanen, utredningar, sanering, fastighetsbildningsatgirder,
ledningsflytt och utbyggnad av allmin plats inklusive markforvarv.

Del av kostnaden for upprittande av detaljplanen bekostas av

exploatoren genom erliggande av planavgift. Resterande del bekostas av
Stadsbyggnadskontoret (planavdelningen).
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Kostnader for utredningar, sanering, fastighetsbildningsatgiarder och
ledningsflytt fordelas mellan kommunen och exploatoren. Kostnadsfordelningen
utgir fran en overenskommelse mellan parterna vilken regleras i
exploateringsavtalet.

Kommunen har sokt och invantar besked om statligt bidrag for
saneringskostnader inom planomradet. Bidraget avser bdde kvartersmark och
allman platsmark.

Utbyggnad av allmin plats kommer att finansieras av mark- och
exploateringsavdelningen genom projektanslag i kommunens verksamhets-
och investeringsplan. Exploatoren kommer att bekosta del av utbyggnad

av allmin plats utifrdn exploatorens bedomda nytta av de allminna
anldggningarna. Exploatorens bidrag till utbyggnad av allmin plats regleras i
exploateringsavtalet.

Nybyggnation av VA-ledningar bekostas av kommunen, tekniska kontoret
VA-avdelningen och sedvanlig taxa kommer debiteras utifrdn servisanmalan.

Exploatoren ansvarar for och bekostar all byggnation inom kvartersmarken
med undantag for gatuslant tillhorande kommunal huvudgata. Eventuell
anldggning som ersitter av kommunen redan anlagd gatuslint inom
kvartersmarken bekostas av exploatoren, enligt exploateringsavtalet.

Exploatoren erlagger anslutningsavgift till ledningsidgare Jonkopings energi for
anslutning till tillkommande transformatorstationer.

Planavgift

Exploatoren ska erldgga planavgift till kommunen genom erliggande av
exploateringsersittning. Exploatoren erligger planavgiften innan detaljplanen
behandlas for antagande i stadsbyggnadsnimnden. Erliggande av planavgift
kan dven bli aktuellt for de fastighetsidgare vilka genom detaljplanen, ges
moijlighet till avstyckning. I dessa fall kommer planavgift att tas ut i samband
med bygglov enligt av kommunen antagen taxa.

Inlésen av mark avsedd for allmant andamal

Kommunen kommer att ha kostnader for forvirv alternativt inlésen av mark
vilken planliggs som allmin plats.

Gemensamhetsanlaggning
Det finns vid tiden for detaljplanens framtagande inga bildade
gemensamhetsanldggningar inom planomradet. Erforderliga

fastighetsbildningsatgirder for bildande av eventuella nya
gemensamhetsanldggningar bekostas av berorda fastighetsigare.

Drift allman plats

Efter genomforande av detaljplanen kommer kommunen att fi okade kostnader
for drift och skotsel av de ytor som i detaljplanen planlidggs som allmin plats.

101



Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Kommunen kommer att uppritta ett exploateringsavtal med exploatoren

innan detaljplanen behandlas for antagande i stadsbyggnadsnamnden.
Exploateringsavtalet reglerar ansvarsfordelning avseende utbyggnad av allmin
plats, markoverlatelser, erliggande av exploateringsersittning, fastighetsbildning
med mera.

Kommunen avser att uppritta Overenskommelser om fastighetsreglering med
fastighetsidgare for de omrdaden som ar utlagda som allmin plats. Kommunen
avser att uppritta servitut med fastighetsdgare for slanter (z-omrdden) och
allmannyttiga underjordiska ledningar (u-omrdden). Om parterna, det vill

saga kommunen och enskild fastighetsidgare, inte nar en overenskommelse om
fastighetsreglering respektive servitut dr alternativet att kommunen ansoker om
lantmateriforrattning.

Markanvisning

P4 Jonkopingsvigens vastra sida planliggs del av kommunens fastighet Granna
8:4 for bostider. Kommunen planerar att genomfora en markanvisning for det
aktuella omrédet.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2016 Planstart

2017

September Stadsbyggnadsniamnden - beslut om plansamrad
Oktober - december Samrad

2019

November Stadsbyggnadsnimnden - beslut om inriktning
2024

Maj Stadsbyggnadsniamnden - beslut om granskning
Juni - september Granskning

Kvartal 4 Stadsbyggnadsniamnden - beslut om antagande
Kvartal 4 Laga kraft (om inte planen Overklagas)

Provning enligt annan lagstiftning
Biotopskydd

Inom ramen for detaljplanen kommer ett dike inom kommunens fastighet
Granna 8:4 behova flyttas. For dike galler generellt biotopskydd enligt
miljobalken 7 kap. 11 § och kommunen har sokt och enligt beslut fran
lansstyrelsen beviljats dispens fran biotopskyddet for igenldggning och flytt av
dike.
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Vattenverksamhet

Flytt av befintligt dike medfor att ett nytt dike behover anliggas, dock bedoms
inte dtgdrden ha paverkan pa enskilda intressen varfor nidgon ansokan om
vattenverksamhet inte dr aktuell.
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Konsekvenser

Riksintressen

Kulturmiljovard

Detaljplanen beror riksintresse for kulturmiljovard som omfattar Granna och
Uppgranna. Enligt riksintresset ar det oppna odlingslandskapet lings stranden
mellan Vittern och Griannabergets forkastningsbrant av sarskild betydelse.
Dock ar detta landskap inte lika framtridande séder om Grianna som det ar
i norra delen av staden. I det omrdde diar den aktuella detaljplanen foreligger
ar det oppna odlingslandskapet inte narvarande, utan omradet praglas istallet
av tita dppelodlingar och bebyggelse. Detaljplanen foreslar bebyggelse som
anpassas efter Grannas bebyggelseprinciper och en stadsmiljo som féljer
stadens stadsbyggnads- och landskapsprinciper. Stadsmiljon bedéms darmed
inte paverkas i hog grad, sirskilt med tanke pad att omradet ligger i utkanten
av tatorten. Riksintressets syfte bedoms darmed uppritthallas.

Naturvard

Detaljplanen ligger inom omradet for riksintresset naturvird, Ostra
Vitterstranden med Girabacken, Vistand och Rottledn. Omrédet dr utpekade
som riksintresse pd grund av sina hoga natur- och rekreationsvarden. Inom
detaljplanen finns begransade naturvirden dd merparten av omradet utgors av
igenvixande dppelodlingar. Aven om ippelodlingar ir karaktiristiskt for Ostra
Vitterbranterna bedoms inte de aktuella odlingarna hysa sirskilda varden for
riksintresset till foljd av igenvaxningsgraden. Inga hogre naturvirden hittades
under i samband med naturvardsinventeringen. Brantmiljéerna inom omradet
bedoms inte paverkas i hog grad av exploateringen eftersom det fortfarande
kommer att finnas en brant/slint mot odlingen. Trots att omrddet exploateras
och forandras kommer den naturliga karaktiren och topografin att bevaras till
stor del, vilket dr avgorande for att uppritthdlla den biologiska mangfalden
och naturvirdet i omradet. Den fortsatta niarvaron av en brantmiljo bidrar till
att sikerstilla att vixt- och djurlivet fortsitter att existera och att ekosystemet
bevaras. Riksintressets syfte bedoms darmed uppritthallas.

[ 4. "

mnn p—

Figur 137

Del av tankt
exploatering sedd fran
nedanfor slanten.

104



Rorligt friluftsliv

Detaljplanen ligger inom omradet for riksintresset rorligt friluftsliv, Vittern
med Oar och strandomrdden. Planforslaget forvintas inte ha ndgon negativ
paverkan pa riksintresset. For niarvarande domineras omradet av igenviaxande
appelodlingar som ar nedlagd eller ligger pa privat mark, vilket gor det

svart att ta sig igenom omrdadet. Planforslaget framjar det rorliga friluftslivet
genom att skapa en skotselvdg som kan anvindas som rekreationsstrak. Detta
rekreationsstrak dr planerat att stricka sig fran Gamla Jonkopingsvigen

ner till Astrakangatan - Skiftesvigen och forvintas spela en betydande roll
for det rorliga friluftslivet genom att koppla samman rekreationsomraden i
naromradet. Aven anldggning av nya gator med trottoarer och cykelvigar i
omrédet samt nya trappsystem i sluttningarna okar tillgangligheten till platsen
och framjar rorligt friluftsliv.

Kommunala planeringsunderlag

Gallande oversiktsplan

Planforslaget overensstimmer med gillande oversiktsplan.

Oversiktsplan fér mindre tatorter och landsbygd
(granskningsversion)

Planforlaget 6verstimmer med kommande o6versiktsplan.

Gronstrukturplan

Planforslaget forvantas paverka ett befintligt gronomrade langs
Hjulmakaregatan ner till Skiftesvagen. Gronomradet kommer att forsvinna till
foljd av byggandet av den nya huvudgata. Daremot mojliggor detaljplanen for
etableringen av ett nytt gronomrdde som kommer att fungera som en koppling
mellan intilliggande gronomraden.

Mark och vegetation
Natur och biotopskydd

De naturviarden som paverkas av planomrddet omfattar frimst av nedlagd
appelodling. Dessutom paverkas andra trad, sarskilt adldre exemplar av

ask och lovtrad, framst bjork men dven yngre ekar och silg, vide, hassel.
Nagra av dessa trdd finns bland annat lings en befintlig grusviag (Gamla
Jonkopingvagen/Nabbaliden). Naturvarden som nyponros, bjorksly, bjornbar
och rosor bedoms forsvinna inom planomradet.

Bland de biotopskyddade omradena som paverkas finns tva askar av
sarskild skyddsvarde samt ett befintligt dike pa jordbruksmark. Lansstyrelsen
har beviljat dispens for de skyddsvirda triden och diket. Vidare bedoms
naturvarden langs Hjulmakaregatan forsvinna, medan en betydande del av
grasytan mellan den befintliga bebyggelsen i norra delen av planomradet
kommer att bevaras.
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Jordbruksmark

Planforslaget bedoms inte att iansprdkta dkermarken for exploatering av
bostider kommer att ha en betydande pdverkan pa jordbrukslandskapet i
Grinna som helhet. En utforlig motivering till varfor det ar lampligt att
anvinda jordbruksmark for bostadsbebyggelse finns under avsnitt *Utredningar
och Dispenser’.

Dagvatten

Dagvattenmangden kommer 6ka bdde vid normal nederbord samt vid skyfall
nar detaljplanen genomfors dd hdrdgjord yta kommer att oka. Negativa
konsekvenser av detta kommer dock utebli for nedstroms omrdden i och

med de dtgarder som genomfors dd diken braddar diffust vasterut vid

skyfall. Nedstroms omrdden kommer diarmed inte att paverkas negativt da
skyfallsvatten kommer ledas via kontrollerade skyfallsvagar mot recipienten.
Vid byggnation av underjordiskt garage ar det viktigt att hojdsittning gors pa
sadant sitt att nedfarten inte hamnar i lagpunkt.

Befintliga diken nedstroms kommer fortsatt fi vatten fran planomradet da
endast utslippspunkterna i diken kommer att dndras. Mingden vatten kommer
dock att oka i diken da infiltrationen som sker idag i uppstroms omraden
kommer upphora vid utbyggande av detaljplanen dd hirdgjorda ytor kommer
Oka. Denna okning anses inte paverka befintliga diken negativt.

Situationen for recipienten avseende fororeningshalter kommer héllas pa
acceptabla nivder vid den hantering av dagvatten som foreslds i framtagen
dagvattenutredning med oversilningsytor, krossdiken/makadammagasin samt
vaxtbaddar/biofilter.

Strandskydd

Planforslaget bedoms inte paverkas strandskyddet ur en sidan synpunkt
att tillgéng till strandomrddet paverkas negativt. Se motivering till varfor
strandskyddet ska upphivas under avsnitt *Utredningar och dispenser’.

Bebyggelse

Planforslaget innebar att vissa befintliga komplementbyggnader inom
planomradet behover rivas for att ge plats at byggnationen av en ny huvudgata
och bostider.

Om en ny huvudbyggnad ska uppforas pa fastigheten Granna 8:9, maste
huvudbyggnaden placeras inom angiven byggritt som detaljplanen medger.
Detta innebar att byggnaden, som kommer ligga pad prickmark, behover
placeras pa en annan plats pa fastigheten.
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Infrastruktur
Trafik

Trafiken inom planomradet bedoms 6ka utmed den nya huvudgatan,
Hjulmakregatan och skiftesviagen. Trafiken utmed Jonkopingsviagen och
Brahegatan bedoms minska. Om den norra delen av gatan striackning (redan
antagen detaljplan) inte byggs bedoms trafiken utmed Skiftesvigen och
Girdesvagen oka.

Forutsdttningarna for ett hallbart resande starks da planen mojliggor for ett
nytt gang- och cykelstrdk samt mojlighet for en ny hallplats utmed den nya
huvudgatan.

Utfarter fran befintliga fastigheter utmed Skiftesvagen och Hjulmakaregatan
kommer ske over ny gang- och cykelvdg. Ur trafiksynpunkt bedoms detta
som acceptabelt eftersom det ror sig om en liten mangd fordon som korsar
cykelbanan samt att andra lokaliserings alternativ for gdng- och cykelvagen
bedéms mindre bra.

Halsa och sakerhet

Markféroreningar

Exploatering inom planomradet skulle innebara att féroreningar pa platsen tas
bort fran marken och inte riskerar att spridas vidare. Om ingen exploatering
genomfors inom omradet bedoms ingen sanering av fororeningarna att ske.

Buller

Bullernivaerna for befintliga bostider inom och intill planomridet forvintas
bli mindre pataglig. Bullernivan for bebyggelsen i centrala Grianna bedoms
att forbattras di Brahegatan kommer avlastas fran genomfartstrafik. Om den
norra delen av gatan striackning (redan antagen detaljplan) inte byggs bedoms
trafikbullret oka utmed Skiftesvigen och Gardesvagen

Kulturmiljo

Granna stad

Planforslaget med en ny stadsdel och huvudgata i Granna forvdntas paverka
den omgivande miljon genom forandringar av terrangen, titortsgransen och
den sodra entrén till Granna. Trots dessa forandringar bedoms inte Griannas
kulturmiljo bli negativt paverkad, dd@ man aktivt arbetar for att bevara

stadens karaktirsdrag. Genom att integrera kulturella och historiska aspekter

i utvecklingen av det nya omradet stravar man efter att uppritthdlla stadens
unika karaktir och kulturella arv. Den historiska stadskidrnan, med sina
vilbevarade trihus och kullerstensgator fran 1600-talet, forvantas forbli intakt,
sdrskilt med minskad trafik i centrum. Bland stadens centrala landmarken
kommer Gamla Grianna kyrka och de adldre husen lings Brahegatan att

107



bevaras. Darmed forvantas kulturmiljon i Granna forbli opaverkad av det
aktuella planforslaget.

Social hallbarhet

Den utvecklade stadsdelen och den nya huvudgatan i sodra Granna kan

bidra till en forbattrad social hallbarhet genom att mojliggora for en varierad
blandning av bostider som kan moéta olika boendebehov. Den nya huvudgatan
forbattrade tillgangligheten i niromradet dd den kan underlatta for manniskor
att transportera sig och na viktiga samhallsfunktioner. Utvecklingen av ett nytt
torg, utsiktsplatser och rekreationsstrak skapar moijligheter for invdnare och
besokare att traffas och delta i gemensamma aktiviteter, vilket starker social
interaktioner.

Omgivningspaverkan
En ny huvudgata och stadsdel i sddra Granna

Byggandet av en ny stadsdel med en ny huvudgata i sédra Grianna kan
innebara potentiella fordelar for samhallet. Utokningen av bostadsutbudet och
forbattringen av infrastrukturen kan bidra till att frimja omradets utveckling
och tillganglighet. Forvantningarna ar att den nya huvudgatan kommer att
underlatta trafikflodet och forbattra transportmojligheterna for invdnarna samt
mojliggora battre anslutningar mellan olika delar av titorten. Trafikflode och
bullernivierna bedoms oka utmed Skiftesvigen och Gardesvagen.

Den nya bebyggelsen kan ge stadsdelen fordelar samtidigt som den tar hansyn
till Grannas karaktidr och kulturarv. Detta kan eventuellt attrahera nya
invdnare och besokare till omradet.

Sammanfattningsvis kan utbyggnaden av en ny stadsdel i sodra Grianna
innebira en rad potentiella fordelar for samhallet, inklusive forbattrad
infrastruktur, okad tillganglighet och eventuell attraktivitet for bade invdnare
och besokare.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanens fastighetsraittsliga konsekvens per fastighet och rattighet framgar
av tabellen nedan.

Fastighet/ Rattighet | Fastighetsrittslig konsekvens

Grinna 4:1 Mark for allmidn plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap ags redan av kommunen.
Fastigheten kan genom fastighetsreglering erhdlla mark
for allmin plats (gata), figur 1-3, 5-9.

Mark for industri (J), figur 4, kan genom
fastighetsreglering overforas till Snickaren 1.
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Grinna 4:3 Mark for allmin plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap (figur 3) dgs redan av kommunen
och fastighetsbildning ir inte nodvandig.
Detaljplanen mojliggor att hela fastigheten kan
overforas till gatufastigheten Grianna 4:1.

Grinna 7:8 Mark for allman plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap (figur 46) fir kommunen rattighet
och skyldighet att losa in.

Granna 8:10 Mark for bostad (B).

Detaljplanen mojliggor att anlagga underjordiska
allmannyttiga ledningar inom markreservatet u
(u-omrade).

Se nedan angdende officialservitut 0680K-2163.1.

Granna 8:11 Mark for allman plats (gata och torg) med
kommunalt huvudmannaskap (figur 12) far
kommunen rattighet och skyldighet att 16sa in.

Grianna 8:13 Mark for allmin plats (gata och torg) med
kommunalt huvudmannaskap (figur 13) far
kommunen rattighet och skyldighet att 1osa in.

Grinna 8:14 Mark for bostad (B).

Detaljplanen mojliggor att anlidgga underjordiska
allmannyttiga ledningar inom markreservatet u
(u-omrade).

Se nedan angdende officialservitut 0680K-2424.1.

Grinna 8:16 Mark for allmin plats (gata och torg) med
kommunalt huvudmannaskap (figur 14) far
kommunen rattighet och skyldighet att losa in.
Mark for bostad (B) och parkering (P) kan
avstyckas och bilda nya fastigheter eller genom
fastighetsreglering 6verforas till annan limplig
fastighet med samma andamal.

Mark for bostad/centrum (BC) kan avstyckas och
bilda ny fastighet.

Gridnna 8:17 Mark for allman plats (gata och park) med

kommunalt huvudmannaskap (figur 31) far
kommunen rattighet och skyldighet att losa in.
Mark for allman plats (gang) med kommunalt
huvudmannaskap (figur 32) fir kommunen rattighet
och skyldighet att l6sa in.

Mark for bostad (B) och parkering (P) kan
avstyckas och bilda nya fastigheter eller genom
fastighetsreglering overforas till annan lamplig
fastighet med samma andamal. Ett mindre omrade
(figur 30) kan genom fastighetsreglering overforas till
annan lamplig fastighet med samma dndamal.
Detaljplanen mojliggor att anldgga underjordiska
allmannyttiga ledningar inom markreservatet u
(u-omrade).
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Grinna 8:19

Mark for allmin plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap (figur 15 och 28) fir kommunen
rittighet och skyldighet att losa in.

Mark for bostad (B) och parkering (P) kan
avstyckas och bilda nya fastigheter eller genom
fastighetsreglering 6verforas till annan limplig
fastighet med samma andamal.

Grianna 8:20

Mark for allman plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap (figur 29) fir kommunen rattighet
och skyldighet att l6sa in.

Mark for bostad (B) och parkering (P) kan
avstyckas och bilda nya fastigheter eller genom
fastighetsreglering overforas till annan lamplig
fastighet med samma andamal.

Granna 8:21

Mark for allman plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap (figur 27) fir kommunen rattighet
och skyldighet att I6sa in.

Mark for bostad (B) och parkering (P) kan genom
fastighetsreglering overforas till annan lamplig
fastighet med samma andamal.

Granna 8:23

Mark for allmdn plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap (figur 16 och 25) fair kommunen
rattighet och skyldighet att 16sa in.

Mark for bostad (B) och parkering (P) kan

avstyckas och bilda nya fastigheter eller genom
fastighetsreglering overforas till annan lamplig
fastighet med samma dndamal. Ett mindre omrade
med mark for bostad (B) och parkering (P) (figur 24)
kan genom fastighetsreglering 6verforas till annan
lamplig fastighet med samma dndamal.

Granna 8:24

Mark for allmidn plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap (figur 26) fir kommunen rittighet
och skyldighet att 16sa in.

Mark for bostad (B) och parkering (P) kan
avstyckas och bilda nya fastigheter eller genom
fastighetsreglering overforas till annan limplig
fastighet med samma dndamal.

Detaljplanen mojliggor att anldgga underjordiska
allmannyttiga ledningar inom markreservatet u
(u-omrade).

Granna 8:26

Mark for allmidn plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap (figur 21) fir kommunen rittighet
och skyldighet att 16sa in.

Mark for bostad (B) och parkering (P) kan
avstyckas och bilda nya fastigheter eller genom
fastighetsreglering overforas till annan limplig
fastighet med samma dandamal.

Mark for transformatorstation (figur 22 och 23) kan
bilda ny fastighet eller upplatas med rattighet.
Detaljplanen mojliggor att anlidgga underjordiska
allmannyttiga ledningar inom markreservatet u
(u-omrade).
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Grinna 8:27

Mark for allmin plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap (figur 17 och 20) fir kommunen
rittighet och skyldighet att losa in.

Mark for bostad (B) ) och parkering (P) kan
avstyckas och bilda nya fastigheter eller genom
fastighetsreglering 6verforas till annan limplig
fastighet med samma andamal.

Grianna 8:29

Mark for allman plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap (figur 18 och 19) fir kommunen
rattighet och skyldighet att losa in.

Mark for bostad (B) ) och parkering (P) kan
avstyckas och bilda nya fastigheter eller genom
fastighetsreglering overforas till annan lamplig
fastighet med samma andamal.

Granna 8:3

Mark for allman plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap (figur 8) fir kommunen rattighet
och skyldighet att I6sa in.

Mark for allman plats (gang/cykel) med kommunalt
huvudmannaskap (figur 9) fir kommunen rattighet
och skyldighet att I6sa in.

Detaljplan mojliggor att anldgga underjordiska
allmannyttiga ledningar som markreservat u
(u-omrade).

Granna 8:31

Mark for allmdn plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap (figur 39) fir kommunen rittighet
och skyldighet att 16sa in.

Mark for bostad (B) och parkering (P), figur 38, kan
genom fastighetsreglering overforas till annan lamplig
fastighet med samma andamal.

Granna 8:33

Mark for allmidn plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap (figur 40) fir kommunen rattighet
och skyldighet att 16sa in.

Granna 8:35

Mark for allmin plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap (figur 42) fir kommunen rittighet
och skyldighet att 16sa in.

Gridnna 8:38

Mark for allmin plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap dgs redan av kommunen.

Grianna 8:4

Mark for allman plats (natur, gata, torg och park)
med kommunalt huvudmannaskap 4gs redan av
kommunen.

Mark for transformatorstation (E) (figur 10) kan bilda
ny fastighet eller uppldtas med rattighet.

Mark for bostad (B) och parkering (P) kan avstyckas
och bilda nya fastigheter eller regleras till intilliggande
fastigheter med samma andamal.

Detaljplanen mojliggor att anldgga underjordiska
allmannyttiga ledningar inom markreservatet u
(u-omrade).

Se nedan angdende befintliga rattigheter.
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Grinna 8:43

Mark for bostad/centrum (BC). Detaljplanen mojliggor
avstyckning av ytterligare en bostad/centrum-fastighet.
Mark for allmin plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap (figur 33) fir kommunen rittighet
och skyldighet att losa in.

Detaljplanen mojliggor att nyttja omrdde for
allmannyttig kortrafik (sldntintrang) inom
markreservatet z (z-omrade).

Grianna 8:44

Mark for allman plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap dgs redan av kommunen.

Granna 8:6

Mark for allman plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap (figur 11) fir kommunen rattighet
och skyldighet att I6sa in.

Granna 8:7

Mark for bostad (B). Detaljplanen mojliggor
avstyckning av ytterligare en bostadsfastighet efter
reglering av ett omrade (figur 45) fran Grianna 8:4.

Mark for allmdn plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap (figur 47) fir kommunen rattighet
och skyldighet att 16sa in.

Granna 8:9

Mark for bostad (B).

Detaljplanen mojliggor att anldgga underjordiska
allmannyttiga ledningar inom markreservatet u
(u-omrade).

Granna 9:1

Mark for bostad (B) och parkering (P), figur 37, kan
genom fastighetsreglering overforas till annan limplig
fastighet med samma andamal.

Mark for allmin plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap ags redan av kommunen.

Gridnna s:6

Mark for allmin plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap (figur 34, 35 och 41) fair kommunen
rattighet och skyldighet att l6sa in.

Mark for bostad (B), figur 36, ska genom
fastighetsreglering 6verforas till annan limplig
bostadsfastighet.

Granna s:7

Mark for allman plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap (figur 44) fir kommunen rattighet
och skyldighet att l6sa in.

Rottle s:4

Mark for allman plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap (figur 43) fir kommunen rattighet
och skyldighet att I6sa in.

Sadelmakaren s:1

Mark for allmdn plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap (figur 6) fir kommunen rattighet
och skyldighet att 16sa in.

Kantorn 1 Mark for allmin plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap (figur 1) fir kommunen rattighet
och skyldighet att losa in.

Landan 6 Mark for industri (J). Detaljplanen mojliggor att

nyttja omrade for allmannyttig kortrafik (slintintrang)
inom markreservatet z (z-omrade).
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Landan 8

Mark for allmin plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap (figur 2) fir kommunen rattighet
och skyldighet att losa in.

Mark for industri (J). Detaljplanen mojliggor att
nyttja omrade for allmidnnyttig kortrafik (slantintrang)
inom markreservatet z (z-omride).

Snickaren 1

Mark for allman plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap (figur §5) fir kommunen rattighet
och skyldighet att l6sa in.

Mark for industri (J). Figur 4, kan genom
fastighetsreglering overforas till Snickaren 1 fran
Granna 4:1.

Detaljplanen mojliggor att nyttja omrade for
allmannyttig kortrafik (slantintrdng) inom
markreservatet z (z-omrade).

Snickaren 2

Mark for allman plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap (figur 7) fir kommunen rattighet
och skyldighet att I6sa in.

0680K-2163.1
Officialservitut (vag),
Forman: Grianna 8:4
Last: Granna 8:10

Detaljplanen mojliggor att formansfastigheten har
tillgdng till utfart pa allman plats (gata). Servitutet
kan upphivas efter ansokan om lantmaiteriforrattning
vid genomférandet av detaljplanen.

0680K-2424.1
Officialservitut (vag),
Forman: Grianna 8:4
Last: Grianna 8:14

Detaljplanen mojliggor att forménsfastigheten har
tillgdng till utfart pa allmidn plats (gata). Servitutet
kan upphivas efter ansokan om lantmateriforrittning
vid genomférandet av detaljplanen.

35/280
Officialservitut
(kraftledning
expropriation)

utan angiven
formansfastighet.
Last: Granna 4:1,
8:4, 8:6, 8:11, 8:13,
8:16-17, 8:19-21,
8:23-24, 8:29, 8:33,
8:35, Snickaren 2

Rattigheten kan pdverkas i genomférandet av
detaljplanen.

0680K-4765.1
Ledningsritt
(starkstrom)
Férman: Andamalet
2

Last: Rottle s:4

Ledningsritten bedoms inte pdverkas i genomforandet
av detaljplanen.

46/1772
Avtalsservitut
(ledning), ej
lokaliserat
Forman: For e
angiven fastighet
Last: Landdn 6

Rittigheten kan pdverkas i genomforandet av
detaljplanen.
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51/2062
Avtalsservitut
(ledning), ej
lokaliserat

Forman: Grianna 4:1
Last: Granna 4:3

Avtalsservitut (ledning), ej lokaliserat
Forman: Granna 4:1
Last: Grianna 4:3

60/2319
Avtalsservitut
(ledning), ej
lokaliserat
Forman: Grianna
8:37

Last: Granna 8:43

Rittigheten kan pdverkas i genomforandet av
detaljplanen.

60/2320
Avtalsservitut
(ledning)

Forman: Grianna
8:37

Last: Granna 8:31

Rittigheten kan pdverkas i genomforandet av
detaljplanen.

60/2321
Avtalsservitut
(ledning)

Forman: Granna
8:37

Last: Grianna 8:27,
8:29

Rittigheten kan paverkas i genomforandet av
detaljplanen.

60/2322
Avtalsservitut
(ledning)

Forman: Grinna
8:37

Last: Grianna 8:21,
8:24

Rittigheten kan pdverkas i genomférandet av
detaljplanen.

60/2323, 60/2324,
60/3033
Avtalsservitut
(ledning)

Forman: Grianna
8:37

Last: Grianna 8:4

Rattigheten kan pdverkas i genomférandet av
detaljplanen.

60/2325
Avtalsservitut
(ledning), ej
lokaliserat
Forman: Grianna
8:37

Last: Granna 8:7

Rittigheten bedoms inte paverkas i genomforandet av
detaljplanen.
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60/2502 Rittigheten belastar omrade med byggritt och kan
Avtalsservitut behova upphivas eller dndras i genomforandet av
(ledning) detaljplanen.

Forman: Grianna

8:37

Last: Grianna 8:26

60/2575 Rittigheten belastar omrade med byggritt och kan
Avtalsservitut behova upphivas eller dndras i genomforandet av
(ledning) detaljplanen.

Forman: Grianna
8:37

Last: Granna 8:17,
8:20

60/3032
Avtalsservitut
(vatten- och
avloppsledning), ej
lokaliserat
Forman: Grianna
8:37

Last: Granna 8:3

Rittigheten kan pdverkas i genomforandet av
detaljplanen.

68/3603
Avtalsservitut
(ledning), ej
lokaliserat
Forman: Grianna
8:37

Last: Snickaren 2

Rittigheten kan paverkas i genomforandet av
detaljplanen.

70/4905
Nyttjanderitt for
tele, ej lokaliserat.
Ledningshavare:
TeliaSonera Skanova
Access AB

Last: Grianna 8:14

Nyttjanderitten kan paverkas i genomforandet av
detaljplanen.

D-2019-00453895
Avtalsservitut
(Optokanalisation,
fiberkabel)

Forman: Guvernoren
3

Last: Grianna 8:43

Rittigheten bedoms inte paverkas i genomforandet av
detaljplanen.

D-2019-00454114
Avtalsservitut
(Optokanalisation,
fiberkabel)

Forman: Guvernoren
3

Last: Granna 8:10

Rittigheten bedoms inte paverkas i genomforandet av
detaljplanen.
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nrs )
Del av fastighet s
“|Figur 1-3, 5-8.

om planiaggs for allman plats:

Figur 138
Karta over fastighetsrittsliga konsekvenser. Del 1 av 2.
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Del av fastighet som planidggs far allman plats:
Figur 9, 11-21, 25-28, 31-35, 39-44, 46-47.

Figur 139

Karta over fastighetsrittsliga konsekvenser. Del 2 av 2.
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