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Planguiden

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestammer vilken anvandning av mark- och
vatten omraden som ér tillaten. Detaljplaneprocessen syftar
till att prova om foreslagen anvandning inom ett planomrade
ar lamplig utifran ett antal olika lagstiftningar och kommunala
styrdokument. Detaljplanens bestammelser utgdr grund vid
provning i kommande bygglovsskede.

En detaljplan utgors av ett antal dokument. Plankartan reglerar
olika markanvandningar inom ett planomrade och &r det
juridiskt bindande dokumentet. Planbeskrivningen kompletterar
plankartan och beskriver planens syfte och innehall med ett
antal olika bilagor som stod for beslut (samtliga bilagor anges
pas. 2).

plan!

beskrivning.

Hur gar detaljplaneprocessen till?

Detaljplaneprocessen ar en snarig och lagstyrd process som regleras i
plan- och bygglagens femte kapitel. Tidsatgangen for genomforandet
av en detaljplan ar beroende av planens komplexitet och ar indelat

i ett antal olika planskeden. Under samradsskedet ges sakagare (ex.
narboende) och 6vriga kommuninvanare tillfalle att lamna synpunkter
pa planforslaget och dven medverka pa ett samradsméte. Om du
onskar att veta mer om en specifik detaljplan eller vill veta mer om hur
detaljplaneprocessen gar till och vad de olika skedena innebar for dig
som enskild besok var hemsida www.jonkoping.se.

@ Tiden fér 6verklagande av kommunens antagandebeslut &r 3 veckor fran det att beslut
kungjorts via kommunens digitala anslagstavla pa www.jonkoping.se/anslagstavla

(2 & N
O N O o o
& & @ & &

A Isnitttar planprocessen ca. 1,5 - 2 4

ar fran planstart till laga kraft



Hur ldser man en plankarta?

En plankarta bestar av fyra delar; kartram, kartinformation, teckenforklaring och drendeinformation.

1. Kartram

Inrymmer tre lager; grundkarta, plangrénser och ev. illustrationslinjer. Grundkartan innehaller information
om platsens forutsattningar till exempel; vagar, bebyggelse, vegetation, hdjdkurvor men aven befintliga
fastighetsforhallanden. Inom kartramen redovisas aven ett antal olika plangranser och planbestammelser.
Grundkartan inklusive teckenférklaring finns som bilaga till detaljplanen.

| detta fiktiva scenario av en ej gallande
n_ detaljplan d@ndras markanvdndning av en
) befintlig fastighet fran kontor till skola
4 (S) som i kartan anges som réd yta med
bostader (B) i gult och allmédn platsmark
GATA i gratt.

2. Kartinformation

Uppgifter om grundkartans aktualitet, skalstock, skala
och annan motsvarande information som underlattar
lasning av plankartan.

3. Teckenforklaring

En lista med de planbestdmmelser detaljplanen
omfattas av. Bestammelserna inom kartramen kan
utgdras av bokstaver, siffror, symboler, farglagda eller
monstrade ytor.

4. Arendeinformation

Innehaller uppgifter som diarienummer, planskede,
datum for framtagande av handling samt beslutande
namnd och datum fér némndsammantrade.

Planomradesgrans e —_—
Detaljplanens omradesavgransning
inom kartramen. Planomradesgrans .
ar aven synonymt med planomradet i -,vz
planhandlingarna. _g
A4
Anvéandningsgrans | _______ -
Anger omradesavgransning for olika
anvandningar inom planomradet. Inom ett N
anvandningsomrade kan flera anvandningar %
kombineras. §
0
v Vv
Egenskapsgrans |—-—-—-—-] Ssekundar egenskapsgrans | —+—+—+—+
Anger omradesavgransning for en Kan korsa den vanliga egenskapsgransen utan inverkan pa
eller flera egenskapsbestdmmelser. de bestammelser som egenskapsgransen avgransar. Kan
En egenskapsgrans inryms inom ett behdvas nar ett egenskapsomrade skar igenom ett annat for
anvandningsomrade. att undvika upprepning av bestammelser.
I de fall flera granstyper sammanfaller dr det endast den hégsta i hierarkin som ritas ut pa J’
kartan. Egenskapsgrépser qch ;_ekundéira egenskapsgranser ritas dock ovanpa varandra om | +--4--4--—-- |
de sammanfaller. Se figur till hoger.




Inledning
Andringens syfte

Syftet med dndringen av Forslag till dndring av stadsplanen for kvarteren
Tokio, Tor m.fl. 4 Vitterslunds-, och Berghemsomrddena i Jénkoping (06-JOS-
509, 0680K-EII305) ar att upphdva en bestaimmelse om fastighetsindelning for
fastigheterna Tranan 9-13. P4 si sitt finns det mojlighet att utoka Tranan 11
och Tranan 12. For att kunna gora forandringar i fastighetsindelningen kravs
en lantmateriforrattning. Gallande fastighetsindelningsbestaimmelse hindrar
lantmaterimyndigheten att besluta om forandringar i fastighetsindelningen

som inte Overensstimmer med bestimmelsen. Foreslagen dndring mojliggor att
nuvarande fastighetsindelning dndras. Flera av fastigheterna inom kvarteret
Tranan ingdr i en kulturhistoriskt vardefull stadsmiljo enligt kommunens
Kulturminnesvardsprogram. I planindringens syfte ingdr darfor aven att skydda
de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna inom andringsomradet genom att
lagga till varsamhets- och skyddsbestimmelser samt rivningsforbud.

Arendeinformation
Gallande detaljplan

Jonkopings kommun

Forslag till dndring av stadsplanen for kvarteren Tokio, Tor m.fl. &
Vitterslunds-, och Berghemsomradena i Jonkoping

06-JOS-509, 0680K-EII305

1948-05-14

Planforslag

Jonkopings kommun

Andring av detaljplan Forslag till indring av stadsplanen fér kvarteren Tokio,
Tor m.fl. & Vitterslunds-, och Berghemsomradena i Jonkoping (06-JOS-509,
0680K-EII305)

Stbn/2020:481

Stbn 2021-03-18 §114 (planbesked)

Planstart: 2022-11-14

I denna detaljplan anvinds standardforfarande, enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900).

Varfor andring av detaljplan valts

En dndring av en detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya
forhallanden och hilla den aktuell utan att ta fram en ny detaljplan. Andring
av detaljplan anvinds i detta planforslag eftersom planidndringen anses vara
forenlig med den ursprungliga detaljplanens syfte. Omradet ir lokaliserat inom
gillande detaljplans planomrade. Foreslagna dndringar bedoms inte vara av
visentligt intresse for allmdnheten eller innebidra en betydande miljopaverkan.
Plandndringen bedoms dven ga i linje med Oversiktsplanens intentioner.



Forutsattningar

Lage, storlek och agare

Andringsomradet ir cirka 1 200 m?2. Fastigheterna som omfattas av
planidndringen ar Tranan 9 som dgs av Jonkopings kommun, Tranan 11

och Tranan 12 som 4gs av privatpersoner samt tvd mindre markremsor

med fastighetsbeteckningarna Tranan 10 och Tranan 13 som inte har nagra
officiella dgare. Planomrddet dr lokaliserat inom stadsdelen Bymarken som ar
beldgen pad sluttningen vaster om Vittern. Omradet ligger inom ett befintligt
villaomrdde inom kvarteret Tranan, i korsningen mellan gatorna Kronleinstigen
och Mister Gudmunds vag.
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Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan fér centrala titorten

Oversiktsplanen ska ge vigledning for beslut om hur mark- och vattenomriden
ska anviandas och hur den byggda miljon ska anviandas, utvecklas och bevaras
men 4r inte bindande.

Markanviandningen for aktuellt omrdde dr sammanhingande bostadsbebyggelse.
For Bymarken efterstravas en titare bebyggelse med en blandning av bostader
och verksamheter. Omradet ingdr i kulturmiljoomrade med forhojd lovplikt.
Planindringen bedoms Overensstimma med gillande oversiktsplan.

Figur 1

Kartan visar
andringsomradets lage
i Jonkoping. Flygfotot
visar fastigheterna
som ingar i
andringsomradet samt
omkringliggande gator.



Gallande detaljplan

Omradet som dndringen avser omfattas av Forslag till dndring av stadsplanen
for kvarteren Tokio, Tor m.fl. a Vitterslunds-, och Berghemsomrddena i
Jénkoping (06-JOS-509, 0680K-EII305) frin 1948-05-14. For dndringsomradet
anger detaljplanen kvartersmark for bostiader i oppet byggnadssitt.
Bestimmelsen O reglerar att omradet endast far bebyggas med fristdende hus
eller tvd sammanbyggda hus i tomtgrians samt att 4/5 av tomten ska vara
obebyggd. Marken ar delvis prickad, vilket betyder att den inte far bebyggas.
For de delar som inte dr prickade tillits maximalt fyra ligenheter i tva
vaningar. Vind far inredas utover vaningsantalet, dock inte si hojden Overstiger
7,6 m. Tillatet takfall 6ver oinredd vind ar 30 grader.
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Figur 2
Utsnitt ur gallande detaljplan. Planbestdammelser (vanster) och del av plankarta med rédmarkerat andringsomrade (hoger).

Eftersom gillande detaljplan inte innehaller ndgra bestimmelser om minsta
avstand till fastighetsgrans for friliggande byggnader galler davarande regler i
39 § byggnadsstadgan (BS, SFS 1959:612) och senare 6vergangsbestaimmelser
i APBL 17 kap. 4 §, vilka enligt punkt 5 i 6vergangsbestimmelser i 2011 &rs
PBL fortfarande giller. Dessa bestimmelser innebar bl.a. att byggnader ska
placeras minst 4,5 m fran fastighetsgrans.
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Gillande fastighetsindelningsbestimmelse ar faststalld
som tomtindelning 1947-03-13, aktbeteckning 0680K-
Elll415 (tomtindelning: Tranan). Sen dndringen av
plan- och bygglagen 2011 utgor tomtindelningar en
bestimmelse om fastighetsindelning till gallande detaljplan.
Tomtindelningen fran 1947 riknas dirmed som en
planbestammelse till stadsplanen fran 1948. 1 foreslagen
andring upphavs tomtindelningen for fastigheterna Tranan
9-13 (tomtnummer 3). Tomtindelningen for fastigheterna
Tranan 5-8 (tomtnummer 1 och 4) har ersatts av andra
tomtindelningar.

Figur 3
Tomtindelning for kvarteret Tranan.




Planbesked

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2021-03-18 om positivt planbesked for att
prova upphivande av gillande fastighetsindelningsbestimmelser (ursprungligen
faststilld som tomtindelning). Enligt planbeskedet ska skydd av kulturhistoriska
varden ocksd ses over i planarbetet.

Kulturminnesvardsprogram for Jonkopings kommun

Kulturminnesvardsprogrammet for Jonkopings kommun, antaget 1989-09-

28, ska utgora underlag i beslut om hur kulturhistoriskt vardefulla miljoer
och byggnader i kommunen ska bevaras for framtiden. Nio delrapporter har
tagits fram som underlag, varav en ir relevant for denna plan; Bdckalyckan,
Bymarken, Dunkehalla och Skankeberg i Jonkoping. Kulturbistorisk utredning
och forslag till bevarandeprogram (1987).

I delrapporten dr de tva byggnaderna inom andringsomradet utpekade som
kulturhistoriskt vardefulla. De beskrivs som bostadshus i 1 % véning av
timmer med gul locklistpanel och tegeltak (s. 71). Fastigheterna som ingdr i
andringsomradet ingar dven i det i Kulturminnesvardsprogrammet skyddade
omradet Kristineberg och Berghem gatustrdckningar (omrade nr 87).

- Kulturhistoriskt vérdefull
byggnad

*™=="1 Kulturhistoriskt vérdefull

Lememnmmnd il ji

Gatumiljé som krdver sdrskild

hansyn vid bygglovgivning

Figur 4

Utsnitt ur Béckalyckan, Bymarken, Dunkehalla och Skdnkeberg i Jonkdping.
Kulturhistorisk utredning och férslag till bevarandeprogram som visar
kulturhistorisk vardefulla byggnader samt gatumiljé som kraver sarskild
hansyn vid bygglovgivning. Andringsomradet &r markerat i rott.

Halsa och sakerhet
Brandskydd

Alla byggnader ska vara littillgingliga for raddningstjanstens fordon enligt
BBR 5:94. Framkomlighet till byggnader ska planeras si att avstindet mellan
dorrar i fasad och mojliga uppstillningsplatser for raddningstjanstens fordon
understiger 50 meter, i enlighet med BBR 5:72. Brandvatten ska anordnas
enligt gillande VAV-norm. Avstindet mellan brandpost och angreppspunkt bor
understiga 100 meter.

Insatstiden till omrddet dr under 20 minuter. Avstindet till Maister Gudmunds
vig, med utrymme for uppstillning av raddningstjanstens fordon, understiger
50 meter. Narmaste brandpost finns idag omedelbart sydost om planomradet i
korsningen Kronleinstigen och Mister Gudmunds vag.



Mark och vegetation

Dagvatten

Dagvatten leds fran takytor och hardgjorda ytor till befintligt VA-nit. Vid
hoga floden/skyfall kommer dagvatten avrinna mot Dunkehalladn via gronyta.
Idag dr storre delen av fastigheten Tranan 9 obebyggd och vegetationskladd
och fungerar fordrojande vid skyfall.

Bebyggelse

Stadsdelen Bymarken har vuxit fram under 1900-talet och priglas fraimst av
smdhusbebyggelse fran olika bebyggelseepoker. Inom planomradet finns tva
bostadsbyggnader mot Kronleinstigen, i sodra delen av dndringsomradet.
Byggnaderna dr de aldsta husen i kvarteret Tranan och de ar uppforda i slutet
av 1800-talet. Fastigheten Tranan 9 ar obebyggd bortsett fran ett mindre
uthus. Tranan 9 ar 738 m?2 och ar utarrenderad for tradgardsodling till
fastighetsiagare for Tranan 11.

Figur 5

Byggnaderna pa
Tranan 11 och 12 sett
fran Kronleinstigen.

Bebyggelse pa Tranan 11

Fastigheten ligger i korsningen Kronleinstigen — Master Gudmunds vig. Den ca
190 kvm stora tomten ar bebyggd med ett mindre enbostadshus i 1 %2 vaning
med full kallarvaning som dr placerat pa dess vastra del. Husets byggnadsar
uppskattas till omkring 1880-tal. Huset hade ursprungligen en rektangular
form och bestod da av en hall, ett rum och ett kok pd bottenvaningen och tva
rum pa Overvaningen.

Ar 1930 forsags huset med en tillbyggnad for trapphus mot vister. Ar 1937
gjordes en utvidgning av killaren, vilken fram till dess endast utgjort ett
mindre utrymme under husets nordostra del. Kallaren gravdes ut under hela
huset och inreddes for tvittstuga, matkallare, badrum, pannrum och vedforrad.
Huset forsdgs med ett kallarfonster mot oster. Kallaren naddes likt tidigare

via en utvindig killarnedgdng vid husets Ostra sida. P4 1950-talet utfordes

en invindig ombyggnad. Nu installerades ett badrum i husets bottenvaning
och det var sannolikt vid denna tid som den nuvarande takkupan mot oster
tillkom. Ar 1995 beviljades bygglov for en utvidgning av den befintliga
tillbyggnaden vid husets vistra sida.
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Bostadshuset har en stomme av trd, troligen liggtimmer. Fasaderna ar klidda
med en stdende locklistpanel med profilerade lister, oljefirgsmalade i en gul
kulor. Fonster, foder och andra snickerier ar malade i vitt. Huset vilar pd en
putsad betongsockel. Yttertaket har formen av ett sadeltak och ar tickt av
tvakupigt lertegel. Taktassarna har en dekorativt utsigad form. Vid nock finns
en sentida skorsten av rott tegel och pa det Ostra takfallet en ldg och bred
takkupa med tre fonsterrutor. Fonstren utgors av kopplade, sprojsade tva- och
treluftsfonster av trd med sidohingda bagar och tre rutor i varje bade.
Overvaningens fonster har en liggande form. Huvudentrén dr forlagd till den
tillbyggnad som finns pa husets vistra sida. Entrédorren dr av modern typ.
Utmed den 0Ostra sidan finns en utvandig killarnedgdng forsedd med tva
braddorrar.

Figur 6

Byggnaden pa Tranan 11 samt
trappan till Krénleinstigen, sett
. fran Master Gudmunds vag.

Bebgéelse pa Tranan 12

Den knappt 200 m? stora fastigheten ligger utmed Kronleinstigen. Tomtens
Ostra del dr bebyggd med ett mindre bostadshus i 1 %2 vaning med full
kallarvaning. Husets byggnadsar uppskattas till omkring 1880-tal. Huset hade
ursprungligen en rektangular form, men har vid nagot tillfille forsetts med en
envanings tillbyggnad vid gatufasaden mot soder. Ritningarna i bygglovsarkivet
ar fa, men anger att det 1960 genomfordes en ombyggnad av huset. I kallaren
installerades ett pannrum och huset fick en ny murstock. Pd 6vre vaningen
anordnades ett badrum. Mojligen var det i samband med denna ombyggnad
som huset fick de nuvarande fonstren, tillbyggnaden mot gatan och den
overliggande balkongen. Nagon gang har aven fasadpanelen ersatts och forsetts
med en underliggande masonit. Huset hade sannolikt ett mindre kallarutrymme
da det byggdes, men har ndgon giang fore 1960 forsetts med full kallarvaning.

Bostadshuset har en stomme av trd, troligen liggtimmer. Fasaderna ar kladda
med en stidende locklistpanel bestdende av masonit forsedd med profilerade
lister, oljefirgsmalade i en gul kulor. Mellan vaningsplanen finns en profilerad
midjebandslist, vilken sannolikt ar ursprunglig. Fonster, foder och andra
snickerier d4r mdlade i vitt. Huset vilar pd en putsad betongsockel. Yttertaket
har formen av ett sadeltak och dr tickt av tvakupigt lertegel med platinkladda
vindskivor. Taktassarna har en dekorativt utsigad form och takavvattningen
ar forsedd med skarpvinklade stupror av dldre karaktir. Vid nock finns en
sentida, platinkladd skorsten.
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P4 det sodra takfallet finns en frontespis forsedd med en balkongdorr. Fonstren
utgors av pivahangda enluftsfonster och tvaluftsfonster med kopplade,
sidohdngda bagar utan sprojs. Huvudentrén dr forlagd till den tillbyggnad som
finns pd husets sodra sida. Entrédorren dr av modern typ. Tillbyggnaden ar
forsedd med en balkong med svartmdlat smidesricke. Utmed den ostra gaveln
finns en kallarnedgdng med utvindig betongtrappa. Vid den vistra gaveln finns
en sentida uteplats forsedd med ett skarmtak.

Figur 7

Byggnaden pa
Tranan 12, sett fran
Kronleinstigen.

Omgivande bebyggelse

Lings med Bjornebergsvigen finns tvd bostadshus fran tidigt 1900-tal, mot
Narvaviagen finns tre hus som dr uppforda under olika drtionden fran 1930-tal
till 1970-tal. Mot Maister Gudmunds vig finns ett hus som uppfordes i mitten
av 1900-talet.

Figur 8
Byggnader pa
Tranan 8, sett fran
Bjornebergsvagen.

Figur 9

Byggnad pa Tranan
2, sett fran Master
Gudmunds vag.

Infrastruktur
Gang och cykel

Tillgangligheten for gangtrafikanter bedoms vara relativt bra i omradet.
Trottoar finns pad bada sidor om de omgivande gatorna Master Gudmunds
vag och Bjornebergsvigen. Planforslaget omfattar endast kvartersmark och
planomradet dr belaget inom cykelavstind fran centrala staden och lokal
service i Dalvik centrum. Mojligheterna att ta sig fram med cykel dr trots
nivaskillnaderna ofta goda.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats ar Master Gudmunds park drygt 300 m fran omrédet,
dar det gér flera busslinjer, bland annat mellan Habo och Ryhov. Hallplatsen
Narvavigen dr ca 350 m fran omrddet och trafikeras av stombusslinje 4, som
kor Huskvarna Viktoriaplan - Vitterslund med hog turtithet.
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Motortrafik

Kvarteret Tranan avgridnsas av Bjornebergsviagen, Narvavagen, Mister
Gudmunds vag och Kronleinstigen. Hojdskillnaden mot Miaster Gudmunds vag
gor att Tranan 11 endast nds via en trappa. Angoring till tomterna sker fran
Bjornebergsvigen. Kronleinstigen ar tillganglig for motortrafik fram till infarten
for Tranan 12. Tranan 11 har ingen bilinfart.

Parkering

Tranan 12 har parkering pd egen tomt. Tranan 11 har ingen parkering.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Fastigheterna ar anslutna till kommunens vatten- och avloppsnit. Ledningarna
gar lings Kronleinstigen soder om dndringsomradet.

Avfallshantering

Avfallskirlen dras av berorda fastighetsdgare till Bjornebergsvigen, dar
avfallsbilen har dtkomst.

Offentlig och kommersiell service

Inom planomradet finns ingen service. Till Vitterslundsskolan samt befintlig
matbutik norr om omrddet dr det ca 700 m och till Bymarksvallen ca 600 m.
Till Dalvik centrum, dar det bland annat finns skola, forskola och matbutik,
ar det drygt 1,5 km.

Kulturmiljo

Byggnader med hdga kulturvarden

Huvudbyggnaderna pa fastigheterna Tranan 11 och 12 4r utpekade som
kulturhistoriskt vardefulla objekt i kommunens kulturminnesvardsprogram.

Social hallbarhet
Folkhalsa

Niromradet saknar natur- och rekreationsomraden. Denna brist uppvigs i viss
mén av de dldre uppvuxna och lummiga villatradgardarna, som dock inte dr
allmant tillgangliga. Inom gangavstind finns Vitterns strand samt naturomrédet
norr om Hisingstorpskolan och mot Higgeberg/Kortebo, som bada erbjuder
rekreationsmojligheter.
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Platsanalys

Andringsomradet upplevs besta av tva villatomter. At sdder avgrinsas
omradet av Kronleinstigen, ett gdngstrdk som gar i ost-vastlig riktning genom
Bymarken, fran Bymarksvallen till gdng- och cykelvagen lings Vitterstranden.
Jarnvdgen utgor en barriar mot Vittern. Strdken runt omradet visas i kartan
nedan.

I det kulturhistoriska underlaget beskrivs platsen enligt foljande.

Fastigheten Tranan 11 har en rektanguldar form och omgirdas mot Maister
Gudmunds vag av en drygt en meter hog stodmur av betong forsedd med
Gunnebostangsel och hick, mot Kronleinstigen av ett Gunnebostingsel och
mot grannfastigheten i vister av en hick. Huset omges av en tradgard mot
oster och mot norr, pd den del som utgor Tranan 9. Tridgdrden utgors av en
grasyta med flera aldre frukttrad, buskar och planteringar.

Tranan 12 har en langsmal, rektangular form och omgirdas mot
Kronleinstigen i soder av ett Gunnebostangsel forsett med en gron smidesgrind
och mot grannfastigheterna mot vaster respektive Oster av hackar.

Huset pa tomten omges av en tridgard med grasyta, enstaka trad och buskar
i form av idegran och rhododendron. Vid Tranan 9, mot Master Gudmunds
vag, finns en stodmur pd cirka 1 meter och ovan den ar det buskage mot
gatan. Atkomst till fastigheten sker via en trappa fran Mister Gudmunds vig.
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Forslag till planandring

Andringen bestir av att gillande fastighetsindelningsbestimmelse faststilld

som tomtindelning 1947-03-13 (aktbeteckning 0680K-EIll415) upphivs. Detta
innebdr att gillande fastighetsindelning fordndras sd befintliga fastigheter kan
bli storre. I dndringen infors ocksd bestimmelser for varsamhet, kulturvirde
och rivningsforbud for huvudbyggnaderna. Viss tillbyggnad dr mojlig, men
krav stills pa anpassning till platsens och byggnadernas kulturhistoriska virden
i enlighet med framtaget kulturhistoriskt underlag. Prickmarkens lydelse och
utbredning dndras ndgot i foreslagen dndring.

Kvartersmark

Bebyggelsestrukturen med smaskaliga bostadsvolymer och placeringen utmed
den forna skiftesgriansen, idag Kronleinstigen, utgor vardefulla karaktirsdrag.
Ingen ytterligare bebyggelse tillits darfor pd forgardsmarken mot gata. Utifrdn
det framtagna kulturhistoriska underlaget bor nya tillbyggnader begransas

till de norra gavlarna samt till 1/3 av ursprungsvolymens byggnadsarea. For
att bevara den sméskaliga karaktiren foreslds darfor huvudbyggnadernas
byggnadsarea att begrinsas till 60 m?, vilket mojliggor tillbyggnader pd ca 1/3
av befintliga byggnaders byggnadsarea. Enligt underlaget bor tillbyggnaden
vara smalare dn huvudbyggnaden med ett indrag om 15-20 cm frdn hornen
sd ursprungsvolymen forblir lisbar och tillbyggnadsvolymen underordnar sig
ursprungsvolymen.

For byggnaden pa fastigheten Tranan 11 rekommenderas tillbyggnad att

endast vara i en vaning eftersom det ar en gavelfasad. Eftersom den norra
gaveln pad byggnaden pd Tranan 12 dr en langsida kan en tillbyggnad enligt
rekommendation utféras i 1,5 vaningar, i likhet med ursprungsvolymen.
Taknocken bor vara ligre dan huvudvolymen. Inga nya huvudbyggnader bedoms
vara lampligt da det skulle innebira for stor paverkan pa karaktiren.

Komplementbyggnader i form av redskapsforrdd och liknande bor vara mojligt
att uppfora pd de nya, forstorade tomterna utan att kulturhistoriska virden
och fastigheternas smaskalighet paverkas. Tankbar byggnadsarea enligt det
kulturhistoriska underlaget ar 10-15 m?. Enligt foreslagen dndring ar det
mojligt att uppfora komplementbyggnader om 20 m? samt 3 m nockhojd
inom de delar inom dndringsomrddet som inte ar forsedda med prickmark.
Tillsammans med angiven byggnadsarea for huvudbyggnader ersitter detta
exploateringsgraden i befintlig detaljplan. Bygglovsbefriade friggebodar ar
mojligt att uppfora pa fastigheterna utover det som regleras i detaljplan.
Bygglovsbefriade attefallsatgirder sdsom tillbyggnad pa 15 m?, takkupor eller
attefallshus kan inte tillimpas dd huvudbyggnaderna ar sirskilt vardefulla ur
kulturhistorisk synpunkt (se PBL 9 kap 4a-d §). Dessa atgarder kraver bygglov.

Bestimmelsen om att antal tillitna ligenheter dr fyra foreslas upphavas for
andringsomradet da det inte 6verensstimmer med pdgdende anvindning
enbostadshus. Placeringsbestimmelsen som innebar att byggnader ska placeras
minst 4,5 m fran fastighetsgrans upphivs ocksd da befintliga byggnader ar
narmare fastighetsgrans. Placeringen regleras istillet med kors- och prickmark.
Formuleringen pa prickmarken fran den gillande planen justeras for att
overensstimma med dagens formulering. Delar av prickmarken forses med
u-omrade for att reservera marken for framtida ledningar. T 6vrigt galler
bestimmelserna fran gallande detaljplan.
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Utredningar och dispenser

Kulturhistoriskt underlag

Jonkopings lans museum har under 2023 pd uppdrag av Jonkopings
kommun tagit fram kulturhistoriskt underlag till arbetet med planindringen
(Byggnadsvardsrapport 2023:05). Utredningen tydliggor kvarterets och
naromradets generella kulturhistoriska varden samt definierar och faststaller
aktuella fastigheters och byggnaders kulturhistoriska viarden och vardebarande
karaktarsdrag. I utredningen fors dven resonemang om miljons och
byggnadernas talighet respektive kinslighet for forandring.

I underlaget framkommer att fastigheterna Tranan 9, Tranan 11 och Tranan
12 samt byggnaderna pa de tvd senare har tydliga kulturhistoriska och
miljoskapande varden. De tva bostadshusen bedoms ur antikvarisk synpunkt
sammantaget ha si hoga viarden att de dr att betrakta som sddana sarskilt
kulturhistoriskt vardefulla byggnader som anges i plan- och bygglagens
bestimmelser (PBL 8 kap 13 §). Tillsammans med de tva bostadshusen

pa Tranan 8 och Kronleinstigens strak bedoms miljon utgora ett sarskilt
kulturhistoriskt vardefullt bebyggelseomrade enligt samma paragraf.
Byggnaderna och omradet far darfor inte forvanskas och andring ska ske
varsamt med hinsyn till byggnadens karaktarsdrag och varden. I underlaget
lyfts ocksa att omrddet bidrar till viktiga karaktirsdrag for Bymarken, sdsom
terranganpassande, organiskt formade gatunit, de oregelbundna kvarteren samt
tomter med varierande former och storlekar. Som en av fa dnnu bevarade
sammanhdllna bebyggelsemiljoer med Bymarkens tidigaste bebyggelse ar den
darfor mycket kanslig for forandringar.

Planindringens bestimmelser om varsamhet, kulturvirden samt rivningsforbud
har anpassats efter utredningens rekommendationer. Det kulturhistoriska vardet
hos de tvd bostadshusen skiljer sig ndgot 4t och darmed aven hur tiliga de ar
for forandringar, vilket avspeglas i foreslagna egenskapsbestimmelser.

Undersokning av betydande
miljopaverkan

I detaljplaneprocessen dr ambitionen att minimera projektets negativa paverkan
pa miljon och behov av skyddsdtgirder foreskrivs som planbestimmelser sd att
betydande miljopaverkan inte uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms inte att genomforandet av dndringen av detaljplanen

kan antas medfora betydande miljopaverkan, vilket innebar att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken inte skall upprittas.
Undersokning av miljopaverkan finns som bilaga. Samtliga handlingar och
bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord: Andring av detaljplan for Tranan 9

m.fl.
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Andrade bestammelser

Egenskapsbestammelser

Kvartersmark
Avgrénsning via egenskapsgrénser

Ho6jd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar angivet varde i meter.
Hogsta tillaitna nockhojd pa komplementbyggnader ar 3 m. Motivet ar att
begriansa hojden pa framtida komplementbyggnader.

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea ar angivet viarde i m? per huvudbyggnad.
Huvudbyggnaders byggnadsarea begransas till 60 m? for att mojliggora
tillbyggnader som inte ar for dominerande eller indrar den smaskaliga
karaktaren pa befintlig bebyggelse. Enligt rekommendationer i det
kulturhistoriska underlaget bor tillbyggnader begrinsas till 1/3 av befintliga
byggnaders byggnadsarea. Eftersom befintlig huvudbyggnad pa Tranan 11 ar
lite mindre 4n huvudbyggnaden pa Tranan 12 mojliggors tillbyggnaden vara
nagot storre an 1/3 av den befintliga byggnadsarean pa Tranan 11.

Storsta byggnadsarea ar angivet virde i m? per komplementbyggnad.
Komplementbyggnaders byggnadsarea tillits vara 20 m?. Syftet med
bestimmelsen ar att bevara omradets smaskaliga karaktar.

Andrad lovplikt

Bygglov kriavs dven for attefallsatgarder.

Bestimmelsen innebir att bygglovsbefriade dtgiarder enligt 9 kap PBL 4 a-c§,
ofta kallade attefallsidtgarder, kraver bygglov. Exempel pd atgiarder som kraver
bygglov ar tillbyggnad pad 15 m?, takkupa samt attefallshus. Friggebod ar
ddaremot mojligt att uppfora utan bygglov. Syftet med bestimmelsen ar att
bibehalla huvudbyggnadernas och platsens kulturhistoriska virden.

Avgrénsning via sekunddra egenskapsgranser

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad.

Bestimmelsen begriansar var det ar tillatet att uppfora byggnader. Syftet
med bestimmelsen dr att sdkerstilla avstdind mot Kronleinstigen och Maister
Gudmunds vdg samt mellan befintliga huvudbyggnader.

Marken far endast forses med komplementbyggnad.

Bestimmelsen tillater komplementbyggnad. Korsmark reglerar enbart byggnader
och innebir inte forbud mot andra byggnadsverk. I dndringen liggs den
korsprickade marken till i syfte att mojliggora uppforande av redskapsbod

och liknande samt for att inte mojliggora fler huvudbyggnader inom
andringsomradet.
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Varsamhet

Byggnadens volym ska bibehallas fran gatuvyn. Eventuell tillbyggnad ska

ske mot norr. Utvindig takutformning ska bibehallas. Tak ska vara tickt av k
tvakupigt rott lertegel. Skarpvinkliga stupror ska bibehallas. Fasader ska vara 1
av trda med karaktdr av en traditionell locklistpanel.

Syftet med bestimmelsen ar att bibehalla platsens kulturhistoriska virden.

Byggnadens volym ska bibehallas fran gatuvyn fran Kronleinstigen och

Master Gudmunds vig. Eventuell tillbyggnad ska ske mot norr. Fasader ska

vara av trd med utseende lika befintlig fasadpanel. Fonster ska till form, k
material, indelning och proportioner bibehallas till sin utformning. Utvindig 2
takutformning ska bibehallas. Tak ska vara tackt av tvakupigt rott lertegel.

Syftet med bestimmelsen ir att bibehalla platsens kulturhistoriska virden.

Rivningsforbud

Byggnad far inte rivas.

Bestimmelsen innebar att huvudbyggnaderna inte far rivas. Syftet med r
bestimmelsen dr att bibehdlla byggnadernas och platsens kulturhistoriska 1
virden.

Skydd av kulturvarden

Gatufasadernas form och indelning ska bevaras.
Bestimmelsen innebar att huvudbyggnadernas fasader mot gata ska bevaras, i
syfte att bevara platsens kulturhistoriska varden. q1

Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

I foreslagen andring avsitts ett markreservat (u-omrdde). Syftet med U1
bestimmelsen ar att reservera omradet for allmannyttiga underjordiska

ledningar.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar over hela dndringsomradet och borjar gilla fr.o.m.
laga kraft datum.

Genomforandetiden for gidllande detaljplan har gédtt ut. Vid dndring av en
detaljplan dir genomforandetiden har gétt ut ska kommunen bestimma en

ny genomforandetid for de bestimmelser som planindringen avser. For denna
andring dr genomforandetiden 5 &r.

Upphadvda bestammelser

Antal lagenheter.

Bestimmelsen om att fyra ligenheter ar tilldtet foreslds upphivas for

andringsomradet. Eftersom befintliga huvudbyggnader anvinds for 2,4
enbostadshus har bestimmelsen ingen relevans och foreslds darfor upphavas.
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Tidigare bestammelser i 39 § i byggnadsstadgan (SFS 1959:612) upphavs
Syftet med upphdvandet dr att mojliggora tillbyggnader mot garden (it norr),
vilka kommer placeras nirmare fastighetsgransen an 4,5 m. Syftet ar ocksa
att inte gora befintliga bostadsbyggnader planstridiga eftersom de ocksa ar
placerade nirmare befintlig fastighetsgrans dn 4,5 m. Ovriga bestimmelser i
39 § i byggnadsstadgan bedoms inte vara aktuella for dndringsomradet och
foreslds darfor ocksd upphavas.

Bestammelser om fastighetsindelning upphavs.

For att kunna dndra nuvarande fastighetsindelning foreslds gallande
fastighetsindelningsbestimmelse faststilld som tomtindelning 1947-03-13
(aktbeteckning 0680K-EIII415) att upphavas.
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Genomforande

Mark- och utrymmesforvarv

Den mark som kommunen dger inom omrddet, Tranan 9, ar tinkt att
overldtas for att sedan genom lantmateriforrattning overforas till respektive
angransande fastigheterna Tranan 11 och 12. Allmin platsmark saknas inom
omradet och planindringen medfor dirmed ingen rattighet eller skyldighet for
kommunen att l6sa in annan mark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Genom planiandringen upphavs gillande fastighetsindelningsbestaimmelse, akt
0680K-EII415.

Férandrad fastighetsindelning

For att gora forandringar i fastighetsindelningen eller bilda ledningsratt

kravs en ansokan om lantmateriforrattning. Vid forrittningen provar
lantmaterimyndigheten atgirdens limplighet och 6verensstimmelse med
detaljplanen m.m. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pd initiativ

av fastighetsdgarna sjalva. Nar aktuell dndring av detaljplan fatt laga

kraft kommer det inte lingre att finnas ndgra bestimmelser som styr
fastighetsindelningen for Tranan 9-13. Framtida fastighetsbildning berdrande
fastigheterna far provas utifrdn kvarvarande bestimmelser i gillande detaljplan
och limplighetskraven i fastighetsbildningslagen.

Rattigheter

Inom omrade betecknat med u ska marken vara tillganglig for allmannyttiga
underjordiska ledningar. Detta innebar dock inte ndgon formell rittighet for

att ha ledningar inom omradena, utan for att uppnd detta maste ledningsratt
bildas eller avtalsservitut skrivas.

Befintlig optoledning pd Tranan 9 kommer att omfattas av servitut.

Tekniska fragor

Planomradet ansluter till redan befintliga gator. Ingen ytterligare utbyggnad
av gator planeras eller kriavs for dndringen av detaljplanen. Fastigheterna ar
anslutna till kommunens VA-nit samt till befintligt el- och optoledningsnit
i omradet. Det finns en befintlig optokanalisation pd Tranan 9 som forser

Tranan 11 och 12 med fiber. Ingen ytterligare utbyggnad av dessa planeras.

Fastighetsdgarna ombesorjer eventuell nyanslutning eller dndring av teknisk
infrastruktur i samband med dndringar inom respektive fastighet.
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Tekniska atgarder

Inom Bymarken pagar ett fornyelsearbete av det kommunala VA-nitet. Nar
VA-nitet i anslutning till andringsomradet fornyas kan det bli aktuellt med en
ny dagvattenledning lings Kronleinstigen. Mark for ny dagvattenledning avsatts
i forslaget till plandndring genom ett markreservat for allmannyttiga ledningar.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Jonkopings kommun dger delar av marken, Tranan 9, inom 4dndringsomradet.
Ovrig mark dr i privat dgo. Planindringen medfér att fastighetsigarna till
Tranan 11 och 12 kan kopa till mark och utoka sina fastigheter. For att utoka
befintliga fastigheter behover fastighetsigarna bekosta lantmateriforrattning
samt kopa fastigheten Tranan 9. Fastighetsigarna ombesorjer kostnader for
eventuell nyanslutning eller dndring av kostnad for teknisk infrastruktur i
samband med dndringar inom respektive fastighet. Eftersom planidndringen
befaster pdgdende markanvindning uppkommer inga ytterligare kostnader i
samband med dndringen.

For att genomfora planforslaget kommer kommunen att ha kostnader for att
uppritta detaljplanen, utredningar, administration m.m.

Planavgift

Kommunen svarar for kostnader for att ta fram andring av gillande detaljplan.

Driftkostnader

Efter genomforande av detaljplanen bedoms kommunen inte fa okade
kostnader for drift och skotsel av redan befintlig allmin plats som ligger i
anslutning till detaljplanen.

Ersdttningsansprak

Huvudbyggnaderna regleras i planiandringen med rivningsforbud (r).
Huvudbyggnaden pa Tranan 11 regleras dven med skydd av kulturvirde (q).
Om en detaljplan innehdller skyddsbestammelser eller rivningsférbud kan
fastighetsdgaren ha ritt till ersittning av kommunen for den skada som
bestimmelsen medfor (PBL 14 kap. 7§, 10§). Ratten till ersittning gdller om
pagdende markanvindning avsevirt forsvaras av skyddsbestimmelsen inom
berord del av fastigheten eller om skadan som rivningsforbudet medfor ar
betydande i forhallande till virdet av den berérda fastigheten. Beroende pa
skadans omfattning kan kommunen dven bli skyldig att 16sa in fastigheten
pa fastighetsdgarens begdaran (PBL 14 kap. 13§). Jonkopings kommun har

i samband med granskning forelagt berorda fastighetsdgare att inom tva
ménader anmila sitt ansprak pa ersittning eller inlosen, enligt PBL 5 kap.
26§.

I planen finns ocksa tva varsamhetsbestimmelser (k, och k).
Varsamhetsbestimmelser medfor inte ratt till ersdttning.
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Organisatoriska fragor
Avtal

Kommunen har for avsikt att genom avtal med respektive fastighetsagare for
Tranan 11 och Tranan 12 avyttra det som idag utgor Tranan 9 till ett bedomt
marknadsvirde. Avtalet ska reglera markoverlatelse, forrattningskostnader,
eventuella utokade tomtyteavgifter for VA m.m. Innan detaljplanen antas ska
ovan namnda avtal med respektive fastighetsagare tecknas.

Kommunen avser inte att ingd exploateringsavtal eller markanvisningsavtal
inom ramen for denna detaljplaneindring.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2022 november Planstart

2024 mars Beslut om samrad (delegation)

2024 mars - maj Samrad

2024 juli Beslut om granskning (delegation)

2024 juli - september Granskning

2024 oktober STBN Beslut om antagande

2024 november Laga kraft (om planindringen inte ¢verklagas)

Kulturvarden

Andringen av detaljplanen medfér ett starkare skydd med bestimmelser om
varsamhet och skydd av kulturvirden.

Rivningsférbud

Andringen av detaljplanen reglerar bestimmelsen rivningsférbud (r,). Detta
innebdr att huvudbyggnaderna pa Tranan 11 och Tranan 12 inte fir rivas.

Bevarandekrav

Andringen av detaljplanen reglerar varsamhetsbestimmelserna k, och k,

samt skyddsbestimmelsen q,. Bestimmelserna betecknade med k medfér att
huvudbyggnaderna pa Tranan 11 och Tranan 12 bland annat ska bibehdlla sin
volym ut mot gatan och att tillbyggnad ska ske mot norr. Vid en ombyggnad
ska ocksd hansyn tas till bland annat proportioner och material. Bestimmelsen
q, medfor att huvudbyggnadernas gatufasader ska bevaras i form och
indelning.
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Konsekvenser

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan fér centrala titorten

Foreslagen planidndring bedoms Overensstimma med oversiktsplanens
intentioner. Eftersom planforslaget mojliggor sma forandringar i ett befintligt
villaomréde skulle ett nollalternativ inte innebira att oversiktsplanens
intentioner misslyckas att forverkligas.

Mark och vegetation

Dagvatten

Andringen innebir att delar av Tranan 9 kan bebyggas. Fastighetens
fordrojande funktion vid skyfall kan ddrmed minskas fran nuldget. Den
gillande detaljplanen medger dock ocksd byggritt pa fastigheten i form av en
huvudbyggnad. Ett nollalternativ diar andringen inte genomfors skulle darfor
ocksa kunna innebdra en okad hardgjord yta pa befintlig vegetation.

Bebyggelse

Nuvarande bebyggelse paverkas av planindringen genom att storleken pa
befintliga byggnader kan utokas till maximalt 60 m? byggnadsarea. Tva
komplementbyggnader per huvudbyggnad ar mojligt. Ny bebyggelse ska enligt
andringen anpassas till omrddets och byggnadernas kulturhistoriska varden.

Infrastruktur

Parkering

Plandndringen mojliggor inte for nagon ny parkering eller angoring till
fastigheten Tranan 11. Vid behov idr det mojligt att parkera lings Maister
Gudmunds vig eller vid annan gatuparkering i naromradet.

En ny angoring i vistra delen av Tranan 11, mot Master Gudmunds vig,
bedoms inte limpligt, dels pga. hojdskillnaderna mot Mister Gudmunds vag,
men dven dd tomten med omgirdning i form av stddmur och gunnebostingsel
pekas ut som virdebarande karaktirsdrag i det kulturhistoriska underlaget.
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Kulturmiljo

Byggnader med héga kulturvarden

Befintliga byggnader inom dndringsomradet som dr kulturhistoriskt
vardefulla far i och med dndringen ett starkare skydd med bestimmelser
om varsamhet och skydd av kulturvirden. Ett nollalternativ skulle innebara
att byggnaderna endast dr skyddade genom att vara utpekade i kommunens
Kulturminnesvardsprogram.

Fastigheter och rattigheter

Planindringen medfor att fastigheterna Tranan 9-13 kan ombildas.

Omgivningspaverkan
Stadsbild

De foreslagna bestimmelserna dr anpassade for att stadsbilden och de
utpekade virden som finns inom och i anslutning till dndringsomradet ska
bevaras; till exempel gatustrukturen och byggnadernas placering i forhallande
till gatan. Befintliga byggnader har enligt det kulturhistoriska underlaget ocksa
stor betydelse for stadsbilden likvil som ldsbarheten av stadsdelen Bymarken.

Den foreslagna fastighetsregleringen dar Tranan 9 liggs samman med Tranan
11 respektive Tranan 12 kommer att paverka omrddets tomtstruktur. De tva
senare fastigheterna har idag anmirkningsvart smd tomter. Fastighetsregleringen
som mojliggors kommer radera denna smaskaliga tomtstruktur som
kannetecknar den ildsta torpbebyggelsen i omradet. Fysiskt dar dock denna
tomtstruktur otydlig redan idag, dd tomtmarken pa Tranan 9 upplevs tillhora
tomterna Tranan 11 respektive Tranan 12. Att sld samman fastigheterna
kommer séledes inte ge ndgon fysisk paverkan och diarmed inte inverka pa de
kulturhistoriska vardena som dr kopplade till bebyggelsemiljon.
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