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Underlag for planbesked



Planbesked

Den som vill gora en dtgird som kan innebira att en detaljplan behover
antas, upphdvas eller forandras har rdtt att begira om planbesked.
Detsamma géller om en omradesbestimmelse behover upphavas eller
forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedoms
paborjas. Ett positivt planbesked innebar dock ingen garanti for att
en plan slutligen kommer att antas eller att 6nskad volym kommer att
godkidnnas. Beskedet bekraftar enbart att ett planarbete kan paborjas.
Vid negativt planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked ar ett
kommunalt beslut som inte ar bindande och inte mojligt att overklaga.

For mer information om planbesked , se kommunens hemsida www.
jonkoping.se (sokord: planbesked).



1. Ansokan och forslag till
beslut

Huvudsakligt syfte

Syftet ar att andra anvandning inom planomradet fran A (Allmant
andamal) till B (Bostader).

Beskrivning av ansdkan

Ansokan om planbesked registrerades 2024-02-27 och innehaller en
kort forklaring om att det dldreboende som idag finns pa platsen ska
omlokaliseras. I och med det onskas ny detaljplan for utveckling av
tomten till plats for bostader.

Ansokan innehdller tva kartbilagor se nedan.
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Fastighet
Attarp 2:473
Fastighetsagare

Jonkopings Kommun

Sokande

Tekniska kontoret

Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att positivt planbesked limnas for
fastighet Attarp 2:473.



2. Beskrivning av omradet
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Oversiktskarta
Dér réd markering visar

planomradets lokalisering

Ortofoto

Dér réd markering visar
planomradet

Omradet som ansokan berdr visas med heldragen rod linje. Inom detta
omréde finns ett befintligt dldreboende som ska omlokaliseras.

Soder om omrédet finns ytterligare en kommunal fastighet markerad i
rod streckad linje. Om édven denna yta ska inga i planarbete far beaktas
i samband med planstart.



Gdllande byggnadsplan
frdn 1964

3. Forutsattningar

P4 platsen finns idag Ekdsens dldreboende som har 45 ligenheter och
en restaurang. Tekniska kontoret ser behovet av att bygga om eller
hitta en ny lokalisering till dldreboendet. Omlokalisering har gjorts och
istallet ser man mojligheten av att planliagga for bostader.

Gallande detaljplan
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Gallande byggnadsplan avser i et =
idag allmant 4ndamal (A).
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Karta med park och
skyddsvdrda trad

Ortofoto som visar
sdkerhetsavstand till jarnvig

fér farligt gods.

Oversiktsplan fér centrala tétorten

Platsen ligger inom omradet for oversiktsplanen for centrala tarorten
och omfattar sammanhallen bebyggelse. Det ar visentligt att utveckla
platsen sa att den fortsdtter ingd i den bestimmelsen.

Natur

Omradet beror inga viktiga naturomraden, men det finns ett flertal
virdefulla trad lingst med Ekeforsvigen som gér langst med
planomradets Ostra del. Dessa ska tas i beaktning i framtida planarbete.
Det finns dven en lokal park i anslutning till platsen som ar vardefull
for nairomradet.

Halsa och sakerhet

Farligt gods

En liten del av planomradet berors av farligt gods fran jarnvagen.
Se bild nedan. I framtida detaljplanearbet far en bedomning goras
huruvida skyddsavstandet beror planomradet.
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Ortofoto fran
oversiktsplanen som visar
bullernivéer runt om
planomrddet

Ortofoto som ytvattenfloden
fér 100-rs regn

Trafikbuller

Jarnvigen ligger ca 170 meter och Kortebovagen ca 300 meter fran
planomréadet och enligt matningar ar bullernivaerna godtagbar.
Troligtvis hors tag och bilar fran planomradet, men det 4r inget som
enligt mitningar kommer paverka boendekvalitén.

Ytvattenflode

Ytvattenflode for 100-ars regn ligger pa >=1 ha. Se karta nedan till
hoger.




Utryckningsvag

Ekeforsvigen ar idag utpekad som utryckningsvig av
raddningstjansten. Se karta nedan.
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VA och fjarrvarme

Omradet ar kopplat till vatten och avlopp. Ledningar finns langst med
Ekeforsvagen. Fjarrvarme ar utbyggt till den del av Bankeryd som
planomrddet dr lokaliserat i.

Omgivningspaverkan
Ny bebyggelse inom planomradet maste anpassas till befintliga

omgivande byggnader for att inte ge en stor negativ pavekan i form av
skuggning. Skuggstudie bor goras i detaljplaneskedet.

Service och rekreation

Bankeryds Missionskyrka ligger norr om planomradet och bor beaktas
i kommande planarbete.

Inom kyrkans lokaler finns en privat forskola med 3 avdelningar med
ca 50 barn.



Bild frén Streetsmart som
visar huvudentréen till den
befintliga byggnaden inom

planomrddet.

Trafik och kommunikationer

Ekeforsvigen leder mot en befintlig gang- och cykelvidg som idag
anvands frekvent av cykelpendlare som ett sikrare alternativ till
Bjornebergsvigen. Vigen bor beaktas i kommande planarbete.
Ekeforsvigen och Saterigatan ar hart belastad med trafik i och med att
det bade finns forskola, dldreboende och hemtjanst i omradet.

Befintlig bebyggelse

Byggnader inom planomradet, omgivande villor och missionskyrkan
ar byggda mellan 1955 till 1975. Vaningstalet ligger mellan en till tva
vaningar och aven langre fran platsen dr majoriteten av bebyggelsen
lag.

Ovrigt

Bankeryds vigforening berér planen.



4. Utredningsbehov

I kommande detaljplanearbete bedoms i dagslaget foljande utredningar
komma att behovas:

Utredningar som kan genomforas fore
planstart:

¢ Geoteknisk utredning med hinsyn till klimatanpassning med
eventuell markmiljoteknisk utredning/radonundersokning/
grundvattenprover

Utredningar som kan genomforas i
samband med planarbete:

¢ Dagvattenutredning med hinsyn till klimatanpassning
¢ Riskbedomning

* Omgivningspaverkan - stads och landskapsanalys

* Solstudie

e Arkitekturstrategin - granska foreslagen bebyggelse och struktur
utifrdn arkitekturstratgein , baserat pa projektets arkitektoniska idé,
samspel med sin omgivning och hur det bidrar till sin omgivning.

Ytterligare utredningar kan visa sig vara nodvandiga under planarbetets
gang.

5. Bedomning

Den sammanviagda bedomningen ar att platsen ar lamplig att
exploatera med fraimsta anledning att platsen redan idag 4r bebyggd.

Byggnaders volym och utformning bor anpassas till omgivande

bebyggelse. Det ar dven viktigt att nirliggande park inte paverkas
negativt under och efter byggnation.
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6. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att positivt planbesked lamnas for
fastigheten Attarp 2:473.

Detaljplanen bedoms fa laga kraft cirka 2 ar efter det att ett
detaljplanearbete startas, under forutsittning att den inte 6verklagas.
Tidplan for drendet kommer styras i forhallande till andra projekt
inom kommunen samt dven hur det prioriteras i kommunens
bostadsférsorjningsprogram.

Detaljplanen bedoms kunna paborjas ar 2027.

Stadsbyggnadskontoret
Sofia Starck Jenny Larsson
Planarkitekt Bitradande planchef
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