@ JONKOPINGS Planbesked
28 KOMMUN 2024-06-04

Dnr:2024:75

Ekhagen 2:1 (del av)

Ekhagen, Jonkopings kommun

Underlag for planbesked



Planbesked

Den som vill gora en dtgird som kan innebira att en detaljplan behover
antas, upphdvas eller forandras har ritt att begira om planbesked.
Detsamma géller om en omradesbestimmelse behover upphavas eller
forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedoms
paborjas. Ett positivt planbesked innebar dock ingen garanti for att
en plan slutligen kommer att antas eller att 6nskad volym kommer att
godkidnnas. Beskedet bekraftar enbart att ett planarbete kan paborjas.
Vid negativt planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked dr ett
kommunalt beslut som inte dr bindande och inte mojligt att 6verklaga.

For mer information om planbesked , se kommunens hemsida www.
jonkoping.se (sokord: planbesked).



Kartbild fran inkommen
ansokan. Aktuellt omrade ér
markerat i rott.

1. Ansokan och forslag till
beslut

Huvudsakligt syfte

Planligga kommunal mark for bostdder.

Beskrivning av ansdkan

I ansokan fortydligas att den aktuella ytan finns med i Kommunala
bostadsforsorjningsprogrammet med planerad byggstart 2027-2028.

Fastighet

Del av fastigheten Ekhagen 2:1.

Fastighetsagare

Jonkopings kommun

Sokande

Jonkopings kommun via  Tekniska kontorets mark- och
exploateringsavdelning.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foresldr att positivt planbesked lamnas for del
av Ekhagen 2:1.



2. Beskrlvnmg av omradet
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Oversiktskarta éver omrddet
ansokan beror. Aktuellt
omrdde dGr markerat i rétt.

Flygfoto 6ver aktuellt
omrade. Omrddet dr
markerat i vitt.




Storre delen av omradet anvinds for kolonitradgardar med flera vaxthus
av enklare konstruktion och i varierande storlek samt markodlingar. Pa
flygfoton fran mitten av 1970-talet gar det att urskilja markodlingar,
vilka sen dess har utvecklats med viaxthus och ytterligare odlingslotter
fram till idag. Tillgangen till kolonitradgardarna begrinsas med stangsel.
Genom hela det aktuella omrddet, i nord-sydlig riktning i omradets
vastra del, gar en gang- och cykelvdg. Lings GC-vigen finns ett dike
samt nyplanterade gatutrad fran 2022 i en allé.

Foto dver befintliga véxthus (t.v.), GC-vdg, allé och dike. Foton tagna frén nordvdstra delen av omrddet.

Sodra delen av omradet utgors av ett gronomrade och en gang- och
cykelvdg som gar diagonalt i ost-vistlig riktning genom ett gronomrade.
Mellan det aktuella omradet och A6 kopcentrum finns en ravin som
ingdr i ett storre naturomrdde som bland annat nyttjas for rekreativa
syften. Dir finns bland annat en discgolfpark och flera vilanvanda stigar.

At 6ster finns villabebyggelse fran varierande &rtal och i olika utformning.
De flesta ar fran 1960-70-talet. Tva av villorna dr fran borjan av
1900-talet och en fran 1980-talet. Norr om omradet finns ytterligare
villabebyggelse med suterrangvillor i liknande utformning, fran borjan
av 1970-talet. At norr finns dven Ekhagsparken, en park med manga
aldre ekar. At vaster finns fyra flerbostadshus med studentbostader fran
2020.

Foto t.v. visar bebyggelse fran 1970-talet, nordvdst om omrddet, samt del av Ekhagsparken i férgrunden. Foto
t.h. visar sédra delen av omrddet, med GC-vég i ést-véistlig riktning.



Sammanhangande
bostadsbebyggelse pégaende

l:‘ Grénomrade och park Pagéende
Matur och frilufisliv, tvecklad

D Verksamheter och industri pégdends

Utsnitt ur kommunens
oversiktsplan som visar
markanvandning for aktuellt
omrade. Omradet dr
markerat med streckad vit
linje.

3. Forutsattningar

Oversiktsplan fér centrala titorten

Utvecklingsinriktning

Omradet bedoms ligga inom den regionala kiarnan med starkast dragning
mot A6 och den service och kollektivtrafik som finns dar. Daremot
ligger ndrmaste forskola och skola pa Ekhagen eller Rosenlund. I
regionkdarnan ska det finnas en mangfald i boenden, arbetsplatser,
utbildning, kultur, handel, n6jen m.m. Tillgdngen till samhallsservice ar
god och ny bebyggelse ses som positivt. Enligt oversiktsplanen ska ny
bostadsexploatering lokaliseras inom 1000 m fran stadsdelscentrum.
Till A6 ar det runt 800 m. Till Ekhagen centrum ar det knappt 1 km.

Markanvandning

Omradet ar utpekat som sammanhéllen bostadsbebyggelse med
pagdende markanviandning. Det innebar omraden som till storsta delen
innehaller bostader med inslag av service och handel. Eftersom omradet
inte ar detaljplanelagt och nuvarande markanviandning inte ar bostdder
eller tatortsbebyggelse bedoms oversiktsplanens avsikt vara att omradet
ska ha dndrad markanvindning.

Omradet ingar i stadsdelen A6-Ryhov men angriansar till stadsdelen
Ekhagen. Stillningstagande for A6-Ryhov ar bl.a. att fler stadsmassiga
bostider med varierade upplatelseformer och bostadstyper behovs.
En titare bebyggelse med en blandning av bostider och verksamheter
ar framst onskvird runt handelsomrddet A6. Mer gronska behover
generellt tillkomma.

Soder om aktuellt omrade finns ett utvecklingsomrade for rekreation
och friluftsliv. Omradet ska forstirka identiteten som natur- och
friluftsomrdde samt 6ka omradets tillganglighet och nyttjande. Sydvast
om omradet finns ett gronomrade/park. De utpekade natur- och
rekreationsomrddena bedoms inte paverkas av kommande planarbete.
Befintliga och planerade naturomrdden gynnar daremot en god tillgédng
till natur och rekreation for ett framtida bostadsomrade.




Oversiktsplanen pekar ut nya omriden for kolonitridgirdar eller
stadsodling pa ostra sidan av Riksvdg 40 och pa Rosenlundsomradet.

Foreslagen anvandning enligt inkommen ansokan bedéms ga i linje med
oversiktsplanens angivna anviandning for omradet.

Indikatorer for hallbart stadsbyggande

Indikatorer for nybyggnation ska sikerstilla att ny bebyggelse utformas
enligt oversiktsplanens mal och aven tillfor virden till den befintliga
miljon. Relevanta indikatorer for hallbar stadsbyggnad ar:

¢ Exploateringsgrad

- Inom regionala kidrnan e-tal pa minst 2,0 for ny bebyggelse

e Stadsgator som kopplar samman

- Max 150 meter mellan gatukorsningar

® Rymliga gardar
- Minst 1500 kvadratmeter bostadsgard for flerbostadshus.

- Minst halften av gardsytan ska vara solbelyst kl 12 vid var- och
hostdagjamning.

® Multifunktionella stadsgator

- Minst 50% av gatumarken prioriterad for gang, cykel, vistelse och
gront.

e Aktiva bottenvaningar

- 25 meter mellan entréer langs fasad vid huvudgata och lokalgata

e Grona gardar

- Minst 50% gront pa kvartersmark vid bostadsbebyggelse.

Kommentar: E-tal pa minst 2,0 dr sannolikt ndgot hogt. Krav pa minst
30% BTA kommersiella ytor eller service ar inte relevant med tanke
pa laget. Det ar onskvirt att omradet delas upp i flera fastigheter och
aktorer vilket dven skulle motivera att bryta upp det stora kvarteret med
en ny tydlig, trygg och gron lagfartsgata fran Tallortsbacken mot en
entré till A6-sluttningens gronomrade i soder.



Utsnitt ur kommunens
gronstrukturplan. Aktuellt
omrdde dr markerat med
rod streckad linje.

Gallande detaljplan

Storre delen av omradet omfattas inte av nigon detaljplan. At vister
omfattas en mindre del av Detaljplan for bostdder pd del av Ekbagen 2:1
(lagakraft 2020-01-30). Tillaten anvandning for det berérda omradet ar
natur med preciseringarna dike och allé. Denna del anvands i nulaget for
ett befintligt dike och foreslas enligt detaljplanen att utgora plats for en
ny tradallé bestaende av ek for att stirka Ekhagens karaktir. Befintlig
gang-och cykelvig som gar i nord-sydlig riktning genom omradet
omfattas ocksa av detaljplanen. Genomforandetiden for detaljplanen dr
5 ar efter laga kraft-datum.

Riksintressen

Platsen berors inte av nagot riksintresse.

Jordbruksmark

Ingen jordbruksmark berors.

Natur

Gronstrukturplanen

Soder om omradet finns det grona straket A6-Stromsberg-Liljeholmen
som ar utpekat i kommunens gronstrukturplan. Det innebar ett bredare
sammanhingande eller ndstan sammanhingande strdk med natur- och
parkmark som gar helt eller delvis genom bebyggelse. De grona straken
ar viktiga bade for att manniskor ska kunna rora sig igenom, samt som
spridningskorridorer for viaxter och djur.

Ekhagsparken beskrivs i gronstrukturplanen som ett Oppet parkstrak
med stora ekar, bjorkar, kastanj m.m. Malsittningen for parken ar att det
ska vara en kvarterspark med kvartersnara natur for lek och promenad
dar miljon har en variation i naturtyper som omfattar blomning trad,
buskar och dng samt en kontinuitet i adldre ekmiljoer. Gronytan inom det
aktuella omradet kallas Uppsalaingen.




[~] Myckelbiotoper
Objekt med naturvarde

Karta 6ver nyckelbiotoper
och objekt med naturvdrde,
utpekade av Skogsstyrelsen.
Aktuellt omrdde dr markerat
med streckad réd linje.

Naturvardsprogrammet

Inga utpekade objekt finns inom omradet. Diaremot finns utpekade
naturvirden i anslutning till omradet. Norr och séder om omradet
finns utpekade omraden i klass 2. At soder finns ravinen i nordéstra
A6-sluttningen med naturviarden knutna till ekmiljoer och backraviner
med lang skoglig kontinuitet. Bl.a. har rodlistade arter av lavar och
vedsvampar knutna till ek har hittats inom omradet. Naturen har
betydelse for friluftslivet som stadsdelsnatur till Ekhagen, inte minst for
dagisgrupper. Ett par nyckelbiotoper finns i omradet.

I norr finns Ekhagsparken med gamla ekar i en 6ppen milj6 dar traden
har en rik svampflora, bl.a. de rodlistade korallticka och ekticka.
Ekhagsparken sammanbinder virdefulla ekmiljoer som finns pa
Rosenlund i norr och sluttningen sydost om staden. De stora traden
skapar rekreationsviarden i Ekhagsparken och paverkar stadsbilden.

Nyckelbiotoper

Soder om omrddet finns en nyckelbiotop utpekad av Skogsstyrelsen.
Nyckelbiotopen bestar av ravin med doda trid och hogstubbar,
vattendrag med slingrande lopp, vardefull karlvaxtflora, fauna och
ornitologiska varden m.m. Det finns ocksa ett objekt med naturvarde i
form av ddellovskog.

Jonkopings kommun har dven tagit fram en egen inventering av
nyckelbiotoper. Enligt denna ar Ekhagsparken utpekad som en
nyckelbiotop (klass 2) och beskrivs som en fore detta dangsmark med
manga gamla ekar. Svinrot har hittats i parken. De dldre ekarna har flera
viarden knutna till sig, framst i form av vedsvampar. Det finns dven ildre
lindar i parken. A6-sluttingens norra ravin ar ytterligare en nyckelbiotop
(klass 2) enligt kommunens inventering. Ravinen ar den lingsta utan stora
ingrepp. I botten av ravinen finns en back. Ek dominerar ravinomradet
men det finns dven asp, al, bjork och gran. Kolonitradgarden ligger dven
inom spridningsomrade for ddellovtrad och utgor ett stodhabitat for
ang- och betesmarksnatverket. Se bild nedan.



Nyckelbiotoper
[ Klass 1
Klass 2
Klass 3
Klass 4
Skyddsvarda trad

@ Befintliga
@ Borta

Stédhabitat Koloniomrade
]
Stédhabitat park med dng och bete

|

Spridningssamband, adellovtrad

O

[ Bra samband

Il Bast samband

[l Mycket bra smband

[ visst samband
Karta 6ver nyckelbiotoper
utpekade i kommunens
inventering, skyddsvérda
trad, stodhabitat
koloniomrdade samt
spridningssamband fér
ddellévtrad. Aktuellt omrdde
dr markerat med streckad
rod linje.

Oversvamningsstudie - Vattendjup 100-ars regn
color, idnr
[0 Lagpunkter - 1.0-m
Lagpunkter - 0.8-1.0 m
Lagpunkter - 0.6-0.8 m
Lagpunkter - 0.4-0.6 m
Lagpunkter - 0.2-0.4 m
Lagpunkter - 0-0.2 m
I Lagpunkter - vattenyta
Oversvamningsstudie - Vtvattenflade 100-drs regn
color

IP riméra ytvattenfladen
ISEku ndéra ytvattenfladen

Karta over ytvattenfloden och
vattendjup vid 100-Grsregn
(Iaggpunkter). Aktuellt omrdde
dr markerat med streckad
rod linje.

Skyddsvarda trad

Direkt soder om omradet finns ett skyddsvirt trad i form av en skogsek.
Beroende pa ett framtida planomréades utbredning kan det komma att
paverkas av planen. Det finns dven ett flertal skyddsvarda trad, bl.a.
ekar, i Ekhagsparken norr om aktuellt omrade.

P4 grund av naturvirdena inom och i narheten av det aktuella omradet
behover en naturvirdesinventering genomforas i kommande planarbete.

Halsa och sakerhet

100-arsregn

Vid ett 100-drsregn gar ett sekundirt ytvattenflode i sodra delen av
omradet. Vad galler vattendjup vid ett 100-arsregn sa paverkas
lagpunkter nordvastra och sydviastra hornen av omradet samt ytterligare
delar oster om gang- och cykelvdgen i ndgot mindre utstrackning.
Lagpunkterna ar 0-0,6 m.

Dagvatten och skyfall

Dagvatten ska inte ledas till slinten i soder dd det kan pdverka
stabiliteten. Enligt gallande detaljplanen for studentbostiderna vister
om omradet ska dagvattnet ledas visterut och slappas i ravinens botten
for att undvika paverkan pa slintstabiliteten. Dagvatten behover utredas
i kommande planarbete.
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Karta éver skyfallsleden och
vattenvdgar i omradet, vilka
visas med bld streck. Aktuellt
omrade dr markerat med
streckad rod linje.

Bullerkartiaggning 2022, vag och jarnvag Leq
45-50

W s0-55

55-60
[ 60-65
Wess5-70
W o-75

W 75-10

Karta éver kommunens
bullerkartering 2022. Aktuellt
omrade dr markerat med
streckad vit linje.

Dagvattenutredningen behover goras innan samrdd och innan for
detaljerade skisser tagits fram. Eventuellt behovs en yta for skyfallsvatten
da det ar en skyfallsvig genom planomradet fran uppstroms omrade.
Det ar begransad kapacitet i dammen nedstroms pa planomradet for
studentbostiderna samt i diket annu mer nedstroms.

Ras och skred

Soder om omradet finns stora hojdskillnader. I gillande detaljplan har
riskreducerande atgarder foreslagits. Dessa bestar av en buffertzon pa 18
m mellan byggnader och slintkronet. Avskirmande erosionsskyddade
diken foreslas for att avleda vatten fran ravinomradet. Omradet som
ansOkan beror sluttar ocksa at vister, med en sammanlagd hojdskillnad
pa runt 10 m. Ras och skred behover utredas for det aktuella omradet i
kommande planarbete, bl.a. for att kunna avgora limplig placering av
byggnader.

Buller

For storre delen av omradet uppnar bullernivaerna fran Tallortsbacken
45-55 dBA. Nirmast vdgen uppnar bullernivierna maxgrinsen for
riktvarden for trafikbuller vid bostader, 60 dBA. Bullernivderna paverkar
lamplig placering av uteplatser eftersom endast 50 dBA ekvivalent
ljudniva ir tillatet enligt riktlinjer for trafikbuller vid bostader. Det kan
dven vara lampligt att placera byggnad mot Tallortsbacken som
bullerskydd. I kommande planarbete kan det finnas behov av att utreda
buller ytterligare i en bullerutredning.
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Flygfoto éver omrddet med
150-meterszon fran farligt
godsled markerat i gritt.
Aktuellt omrdde dr markerat
med rédstreckad linje.

Insatstid

Omradet bedoms vara lokaliserat inom raddningstjanstens insatsomrade
med 10 minuter framkomsttid. Om raddningstjansten ska vara alternativ
utrymningsvag ska det finnas framkomlighet motsvarande raddningsvig
(BFS 2011:26 5:721) sa att varje bostad nas.

Farligt gods

Nordéstra hornet av det aktuella omradet ingar i 150-meterzon for
farligt godsled (Nassjovagen). Befintliga villatomter finns mellan
foreslagen bebyggelse och 150-meterszonen. I enlighet med Hallands
lans riskanalys av farligt gods medges bostider minst 100 meter fran
farligt gods-led utan atgirder. Aktuell plan ligger hojdmaissigt lagre dn
leden, vilket skulle kunna innebira storre risk vid olyckor med utslapp
av brandfarliga vitskor. Det 6kade avstandet 6ver 100 meter bedoms
kunna beakta detta.

VA och fjarrvarme

Omkringliggande bebyggelse ingar i kommunalt verksamhetsomrade for
VA och dagvatten. Vid nyexploatering kommer dven de nya bostiderna
att ingd 1 kommunalt verksamhetsomrade for VA och dagvatten.

Ingen fjarrvirme finns framdragen till omradet i nuldget. Till
studentbostdderna at vaster finns framdragen fjarrvirme.

Mark

Geoteknik

Tidigare geoteknikutredning har genomforts for gillande detaljplan.
Utredningen visar att jordlagret dar mycket stort, di berg inte har
patraffats. Jordlagren inom planomradet bestir overst av mulljord,
darefter kommer ett lager bestdende av siltig sand, sandig silt och siltig
och sandig lera. I planomradets sydvistra del finns ett lager fyllnadsjord
bestadende av sand och grus ned till 2,8 meter under markytan.

I ett framtida planarbete behover geoteknik, inklusive stabilitet, utredas
for aktuellt omrade.
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Foto over fornldmningen
nordvést om omradet.

Markfoéroreningar

Pa fastigheten Visionen 3 vid Asecs-omradet, ca 350 m fran omradet,
finns det ett potentiellt fororenat omrade dar foretaget Kitron
Microelectronics AB  tidigare funnits. Foretagets primdra bransch ar
Verkstadsindustri - med halogenerade l6sningsmedel. Verksamheten har
riskklass 4. Provtagning som gjorts vid omradet at vister, mellan aktuellt
omrdde och fororeningskillan, visar inga fororeningar. Inga ytterligare
fororeningsprover bedoms vara nédvandigt.

Kulturmiljo

Inga utpekade objekt frin kommunens Kulturminnesvardsprogram
finns inom eller i ansluting till omradet. De nirmaste utpekade objekten,
som syns fran GC-vigen vid det aktuella omradet, dr en arbetarbostad
till Ekhagens gard samt ett dldre magasin. Magasinet har en rektangular
planform och 4r byggd i rodfiargat timmer. Arbetarbostaden uppfordes
1944, dr uppford i en vaning med killare och innehaller fyra ligenheter.

Ekhagen som helhet beskrivs i underlagsrapporten Allmin
bebyggelsehistoria 1950-2000. Ekhagen beskrivs som ett bostadsomrade
med olika funktioner enligt 1960-talets planideal. Omradet bestar av ett
flerbostadshus omrade och egnahemsboende, ett vidstrackt gronstrak,
ett centrum samt norr om Ekhagsringen en industriverksamhetslianga.
Huvuddelen av omradet ar uppfort pa 1960-talet, med inslag av ABC-
modellen, enligt vilken arbete, boende och centrum skulle lokaliseras
nara varandra. Ekhagen priglas ocksa av trafikseparering, zonindelning,
trevanings lamellhus och grupphusformat

Gestaltningen av tillkommande bebyggelse behover ta hansyn till bade
Ekhagens ursprungliga virden och utformning, men dven till de nyare
inslagen i form av exempelvis de nya studentbostiderna Tallortsbacken.

Fornldmningar och évriga lamningar

Nordvist om omradet finns en fornlimning i form av ett vigmarke
av typen milstolpe. Vister om omradet, och delvis pa omradet, finns
en ovrig kulturhistorisk limning i form av en plats med tradition.
Limningen beskrivs som en “ing eller dalgdng med namn”. Oster om
omradet finns ytterligare en kulturhistorisk lamning, en fyndplats dar
losfynd bestdende av en yxa patraffats.

Lansstyrelsen har gjort tidigare utredningar i omrddet utan att ha
patraffat manga fynd och de bedomer darfor att ingen ytterligare
arkeologisk utredning behovs (yttrande 2024-04-18).
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Foto over siktlinje mellan
studentbostdderna soder om
aktuellt omrdde.

Omgivningspaverkan

Omradet sluttar fran ost till vast. Beroende pa tillkommande bebyggelses
utformning och hojd kan utsikten for de hogre beldgna villorna 6ster om
omradet komma att paverkas. I nuldget har vissa av villorna utsikt 6ver
Vittern och Jonkopings centrum. Ny bebyggelse kan dven beroende pa
volym och placering komma att paverka studentbostiderna nirmast
omradet med skuggning. Mellan studentbostiderna finns en tydlig
siktlinje som regleras med prickmark i detaljplanen. I siktlinjen gar det
att se de fore detta kasernbyggnaderna vid A6-omradet. Siktlinjen
behover beaktas vid framtida planarbete.

== |

Ny bebyggelse behover gestaltas pa lampligt sdtt for att knyta an till
variationen i den befintliga bebyggelsen samt anpassas till befintlig
siktlinje. Omgivningspaverkan, inklusive skuggpdverkan och siktlinje,
behover utredas i kommande planarbete.

Service

Det finns ingen service inom eller i anslutning till omradet. Runt 1 km
vaster om omradet finns tre forskolor; Ekdalens, Solrosens och Jara
gards forskola. Tva grundskolor finns runt 1 km norr om omrédet;
Ekhagsskolan och Rosenlundsskolan.

Det finns en privat gymnasieskola inom A6-omradet och ett privat
praktiskt gymnasium pa Ekhagen. Pa A6-omrddet finns &dven
livsmedelsbutiker, restauranger och affarer. I Ekhagens centrum, ca 1 km
fran omradet, finns ocksa livsmedelsbutik, pizzeria och konditori.

Det bedoms finnas bade forskoleplatser samt grundskoleplatser i
narliggande enheter. For att framja en god tillgang till dessa ar det viktigt
att sakerstilla sikra skolvidgar till nirliggande forskolor inom Ekhagen
samt till Ekhagsskolan for att minska antalet bilar som hiamtar och
limnar barnen.
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Trafik och kommunikationer

Nirmaste busshallplatser finns langs Ekhagsringen, dar stadstrafik linje
11 mellan Samset och Ekhagen trafikerar. Dar trafikerar dven regionbuss
linje 130 mellan Jonkoping och Malmback. Stadstrafik linje 2 mellan
Hisingsingen och Oxnehaga (stomlinje) gar genom Fkhagens centrum.
Stombusslinje 3 mellan Tokarp och Raslatt gar via A6-omradet.

Gang- och cykelviag gar genom omrddet i nord-sydlig riktning, fran
Ekhagsparken. 1 so6der ansluter GC-végen till en GC-vig i 6st-vastlig
riktning som gar mellan Ortavdgen och Kattfotsvigen.

Den huvudsakliga tillfarten till omradet ar via Bataljonsgatan till
Tallortsbacken. Fran riksvag 40 (Nissjovagen) finns ocksa en in- och
utfart till Vastra Ekhagen, Tallortsbacken och det aktuella omradet.

Ovriga planeringsunderlag

Kommunala bostadsférsoérjningsprogrammet

Aktuell del av Ekhagen 2:1 4dr angivet i kommunens
bostadsforsorjningsprogram (KBFP) for 2023-2028. Enligt KBFP ar
startdr for fortatningsprojektet 2027-2028. Upplatelseformen kan vara
hyres- eller bostadsratt och bebyggelsetypen ar fortatning/omvandling.

Eftersom omradet ar utpekat i KBFP finns en bedomning om framtida
barn- och elevantal i kommunens delomradesprognoser dar exploatering
av det aktuella omradet ingar.

Lokaliseringsutredning fér nya gruppbostader

Det pagar en lokaliseringsutredning for nya gruppbostader for socialens
behov. Det aktuella omradet ingdr i lokaliseringsutredningen som ett
mojligt alternativ, vilket ska beaktas i kommande planarbete.

4. Utredningsbehov

I kommande detaljplanearbete bedoms i dagsldget foljande utredningar
komma att behovas:

Utredningar som kan/ska genomforas fore
planstart:

e Naturvirdesinventering

e Geoteknisk utredning med hansyn till klimatanpassning, inklusive
ras- och skredrisk
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Utredningar som kan genomforas i
samband med planarbete:

e Bullerutredning

¢ Dagvattenutredning med hansyn till klimatanpassning
e Omgivningspaverkan - stads och landskapsanalys

e Solstudie

e Arkitekturstrategin - granska foreslagen bebyggelse och struktur
utifran arkitekturstrategin, baserat pa projektets arkitektoniska idé,
samspel med sin omgivning och hur det bidrar till sin omgivning.

Ytterligare utredningar kan visa sig vara nodvandiga under planarbetets
gang.

5. Bedomning

Aktuell del av fastigheten Ekhagen 2:1 ar utpekat i oversiktsplanen som
sammanhingande bostadsbebyggelse. Ytterligare bostader som foresls
pa platsen bidrar till att tillgodose behovet av fler bostader i samband med
en okande kommunbefolkning som lyfts i 6versiktsplanen. Foreslagen
exploatering dr dven inom befintlig bebyggelsestruktur och inom 1000
m fran stadsdelscentrum. Nya bostider pa platsen enligt inkommen
anstkan bedoms darfor ga i linje 6versiktsplanens intentioner.

Omradet 4r dven utpekat i kommunens bostadsforsorjningsprogram
samt i pagdende lokaliseringsutredning for nya gruppbostider. Lampligt
antal och typ av bostider behover utredas i planarbetet samt vigas
mot indikatorer for hallbart stadsbyggande i 6versiktsplanen. Lamplig
placering, volym och gestaltning av ny bebyggelse behover ocksa hanteras
i ett framtida planarbete.

For att hantera slanten soder om omradet behover ras och skred samt
dagvatten utredas i ett framtida planarbete. P4 grund av naturviarden
behover en naturvirdesinventering genomforas.
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6. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foresldr att positivt planbesked lamnas for del
av fastigheten Ekhagen 2:1.

Detaljplanen bedoms fa laga kraft cirka 2 ar efter det att ett detaljplane-
arbete startas, under forutsittning att den inte 6verklagas. Tidplan for
arendet kommer styras i forhallande till andra projekt inom kommunen
samt hur det prioriteras i kommunens bostadsforsorjningsprogram.

Detaljplanen bedoms kunna pabérjas ar 2027.

Stadsbyggnadskontoret

Malin Andersson Liselott Johansson

Planarkitekt Planchef
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