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Bankeryd 2:2 m.fl.
Bankeryd, Jonk6épings kommun

Underlag for planbesked



Planbesked

Den som vill gora en dtgird som kan innebira att en detaljplan behover
antas, upphdvas eller forandras har ritt att begira om planbesked.
Detsamma géller om en omradesbestimmelse behover upphavas eller
forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedoms
paborjas. Ett positivt planbesked innebar dock ingen garanti for att
en plan slutligen kommer att antas eller att 6nskad volym kommer att
godkidnnas. Beskedet bekraftar enbart att ett planarbete kan paborjas.
Vid negativt planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked dr ett
kommunalt beslut som inte dr bindande och inte mojligt att 6verklaga.

For mer information om planbesked, se kommunens hemsida www.
jonkoping.se (sokord: planbesked).



1. Ansokan och forslag till
beslut

Huvudsakligt syfte

Ansokans syfte dr att mojliggora en hojning av maximal byggnadshojd
i gallande detaljplaner for de befintliga industriomradena norra Banke-
ryd

Beskrivning av ans6kan

22 fastighetsdgare inom Backamo och Domsands industriomraden har
gatt ihop och ansoker om att 6ka byggnadshojden inom de tva omra-
dena. En hojning av byggnadshdjden kan 6ka mojligheterna till expan-
sion inom de befintliga industrifastigheterna och ge majlighet till att
foretag kan stanna kvar och utvecklas i Bankeryd. Totalt ber6r planer-
na (forutom fastigheter for gator, natur och tekniska anlaggningar) 51
industrifastigheter och 48 fastighetsiagare. Av de 6vriga 26 fastighetsé-
garna dr det ingen som stéller sig emot frdgan om 6kad byggnadshojd.

Fastigheter

Se bild sid 5 samt separat dokument.

Fastighetsagare

Se separat dokument.

Sokande

Agare till nedan nimnda fastigheter via Mikael Ronder, ordférande i
styrelsen Bankeryd Business Network.

BACKEN 1:106
BACKEN 1:113
BACKEN 1:107
BACKEN 9:16

BACKEN 1:148
BACKEN 1:138
BACKEN 1:116
BACKEN 9:25

BACKEN 1:121
BACKEN 9:21

BACKEN 1:132



BACKEN 1:117
BACKEN 2:46
BACKEN 2:108
BACKEN 2:33
BACKEN 2:29
BACKEN 2:39
BACKEN 2:40
BACKEN 2:37
BACKEN 9:23
BACKEN 9:36
BACKEN 9:31

Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att positivt planbesked lamnas for
fastigheten Bankeryd 2:2 m.fl.



Héger: Oversiktskarta éver
Bankeryd, omradet dr
markerat med gul ring.

Nedan: Oversiktskarta éver
det verksamhetsomrade
som ansbkan avser.
Berorda detaljplaner dr
markerade med gula linjer.
Fyra detaljplaner berérs av
ansokan.
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Foton fran omradet,
bebyggelsen dr till stérsta del
i 1-2 véningar.

Omradet ar ett blandat smaindustriomrade i 1-2 vaningar. Omradet
medger inga storre expansionsmojligheter idag. Det 4r mycket stora
hardgjorda ytor och det kinns lite ostrukturerat dar det ibland 4r svart
att se vad som ar korbana, gangbana, parkering eller tomtmark.

Omradet dar omgivet av naturmark, varav en del har mycket hoga
naturvdrden och ir skyddade pa olika sitt, se mer under rubriken
Forutsattningar - Natur.

3. Forutsattningar

Gallande detaljplan

For omradet finns det idag fyra gillande detaljplaner. Samtliga
detaljplaner har industridndamal som huvudsaklig markanvindning
och med tilligget att verksamheten inte far vara storande for



omgivningen. Maximalt tilliten byggnadshojd i omradet ar 6-9 meter.

e Backen Vistergard 1:1 m.fl, 1967-04-25, ADP 2023-08-16

e Backen Vistergard 1:113 m.fl, 1986-06-12, ADP 2023-08-16
(en mindre del av denna plan berors)

e Del av Bankeryd 2:2 m.fl, 1987-01-22, ADP 2023-08-16
e Horstorp 1:170 m.fl, 1998-11-19

2023 gjordes dndringar (ADP) i tre av detaljplanerna nir den allminna
platsmarken 6verfordes fran enskilt till kommunalt huvudmannaskap.
I samband med denna planindring upphivdes aven en mindre del i tva
av dessa planer.

Den sokta dtgdrden, hojning av byggnadshéjden i omradet, bér dven
den kunna ske med hjilp av dndring (ADP) av de befintliga planerna.

Riksintressen

Ravinomradet ner mot Domnedn ir av riksintresse for naturvard.
Denna del gransar i direkt anslutning till industriomradet och ingar
delvis i en av detaljplanerna. Skogsomradena runt planomradet ar dven
av riksintresse for rorligt friluftsliv.
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Vdnster: Riksintresse fér
naturvard Oversiktsplan for centrala tatorten
Hoger: Riksintresse fér rorligt

friluftsliv I 6versiktsplanen ar omradet fortsatt utpekat som verksamhetsomrade.

Under avsnittet ”Verksamheter och industri” stir att lasa ”For att
bygga markbesparande bor kommunen overviaga exploatering med
hogre byggnader och dven att om mojligt begriansa tomtytorna.” Detta
stiammer 6verens med ansokan for planbesked.



Strandskydd

Strandskyddet (langs med Domnean) ar upphavt i detaljplanen, men
ska provas igen om man gor en ny plan. Forvaltningen forslar dock
dndring av detaljplan (ADP) som inte behandlar strandskyddsfrigan
och da behover en ny provning inte goras.

Damsands
induskicme
Eackamo
indu's i

Vinster: Hur strandskyddszonen ser ut idag
Héger: Hur strandskyddszonen kommer se ut om det Gterintréder

Natur

Industriomradet 4r omgivet av skog med hoga naturvarden,

vilket 4r nagot som behover belysas i det kommande planarbetet.
Skogsomradena dr populdra strovomraden och ett sitt att na dessa ar
genom industriomradet, varfor det bor kdnnas pabjudet att man far
rora sig som gaende genom omradet.

Naturvérden runt
industriomradet

Maltui e Mat

Myckelbiotop
Domnean

Domneéns
Naturreservat
>




Karta éver Domnedns
naturreservat, orange linje
symboliserar vandringsled
som man kan nad via
industriomrddet.

Bild: Lansstyrelsen

Domneans naturreservat, klass 1

Domneans mynningsomrade har mycket hoga ekologiska och
geologiska naturviarden. Omradet har en mycket intressant flora
och fauna med riklig forekomst av den rodlistade dunmossan och
har dessutom stort vetenskapligt varde for studier av inlandsisens
avsmailtningsforlopp. Reservatet utgor ett valbesokt friluftsomrade.

Det 6vergripande malet med skotseln av reservatet dr att de geologiska
viardena ska bibehillas intakta. Dessutom ska karromradets vegetation
kunna utvecklas naturligt. Darutover bor naturvirdena i skogen
bibehéllas och utvecklas genom att flerskiktning och luckighet samt
mer dod ved skapas.

Lansstyrelsen har precis paborjat ett arbete dar man tittar pa att utoka
naturreservatet i flera riktningar. Detta arbete kommer att pigd under
2024. En framtida utokning av naturreservatet kan eventuellt paverka
den del av planomradet som ligger intill Domnean. Ravinen ar till
storsta delen planlagd som natur, men vissa delar av ravinbranterna

ar planlagda som industrimark, dock ar inte all denna mark
ianspraktagen som industrimark idag. Detta kan behova ses 6ver i det
fortsatta planarbetet.

Nyckelbioptop Domnean, klass 2

Omradet bestdr av en barrskogskladd ravinsida ner mot Domnean och
av svamskogen lings dn. I kanterna finns ganska manga kallmiljoer
med utstrommande grundvatten. Skogen ir ganska gammal,
atminstone 6ver 120 ar och bitvis grov. Omradet har vissa naturviarden
knutna till gammal sandbarrskog och till killmiljéer. Inom kort
kommer barrskogens virde oka kraftigt niar dod ved blir rikligare och
traden alder hogre.



Nyckelbiotop Backamon, klass 3

Omradet bestar av gammal tallskog med visst graninslag pa sandig
mark. De flesta granar dr unga men nagon enstaka gammal gran finns
ocksa. Tallarna daremot ar av ganska hog alder, 140 till 170 ar och
kommer snart att vara lampliga for kravande insekter. Eventuellt kan
omradet hysa ndgon ovanlig marksvamp men mosstacket ar generellt
val tjockt.

Omradet har vissa naturvirden knutna till gammal tall och gran och
till gammal skog i allmidnhet. Inom nédgra decennier kommer viardena
knutna till tall 6ka kraftigt om tallarna far sta kvar och dod ved
limnas.

Nyckelbioptop Domnean, klass 2

Omradet bestar av en barrskogskladd ravinsida ner mot Domneédn och
av svamskogen ldngs an. I kanterna finns ganska manga killmiljoer
med utstrommande grundvatten. Skogen dr ganska gammal,
atminstone 6ver 120 ar och bitvis grov. Omradet har vissa naturviarden
knutna till gammal sandbarrskog och till kallmiljoer. Inom kort
kommer barrskogens viarde oka kraftigt nar dod ved blir rikligare och
traden alder hogre.

Barrskog Backamon-Domsand, klass 3

Talldominerad skog. Blomkalssvamp i skogslandskapet signalerar
oftast tallbestind med hoga naturvarden. Omrdadet ar viktigt for det
rorliga friluftslivet. Tallar med blomkéalssvamp ar naturvardstrad
och bor lamnas kvar som evighetstrad. Viss minskning av gran, samt
branning eller beteshdvd ar énskvart.

Sarskilt vardefulla vatten
Domnedn ir klass 2 och Vittern ir klass 1

Jordbruksmark

Ingen jordbruksmark berors av det omrade som planbeskedet omfattar.

Halsa och sakerhet

Verksamhetsomradet gransar mot Domnedn som ligger i en ravin. Det
ar stora hojdskillnader fran omradet ner mot an och risk for ras och
skred ska utredas i samband med kommande planarbete. Geotekniska
utredningar i 6vrigt ska ocksa tas fram i samband med planarbetet. Om
pabyggnader ar aktuellt ska en bedéomning av befintlig grundlaggning
samt den befintliga byggnadens konstruktion goras. Bide marken och
den befintliga byggnaden ska kunna bira den nya lasten.
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Aktsamhetsomrdde skredrisk

Trafikbullerkartldggning 2022

B

Ostarlid

A

——

i

Omradet alstrar redan idag trafik med tunga transporter och detta
kan komma att 6ka vid en framtida utveckling av omradet. Buller
och luftfororeningar alstras bade fran trafik och industrierna i sig och
behover virderas vid ett framtida planarbete. En bullerutredning kan
eventuellt behova tas fram i det kommande planarbetet.

P4 Korteboviagen finns en mottagare av farligt gods i form av
drivmedel. Om avstandet till industrifastigheterna 6verstiger 30 meter
till Kortebovagen forvintas inget behov av atgirder i enlighet med
Hallands lans riskanalys for farligt gods.

Flera industrier ligger pa nira avstind, inom 150 meter fran bostader.
Risken for olyckor till f6ljd av brandfarliga och explosiva dmnen som
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Instdngda Idgpunkter inom
omradet ddr vatten samlas
vid stérre regn.

overskrider tillstindspliktig mangd forvantas vara beaktat inom ramen
for tillstand. Miangden brandfarliga varor som tillats for industrier

ar hogre an for andra verksamhetstyper och darfor kan det vara
nodviandigt att inventera mangder och placering for att bedoma risken
och om sikerhetshojande atgarder behovs.

Konsekvensen till f6ljd av brand i industri kan vara kraftig
rokutveckling da storleken pa brandceller generellt kan vara mycket
storre an for andra verksamheter. Industriomradet ligger valdigt
nira ett bostadsomrade vilket vid brand kan medfora en hilsorisk
for boende. Generellt anser riddningstjansten att en riskutredning
bor upprittas om avstandet mellan industrier och bostader eller
samlingslokaler understiger 150 meter.

VA och fjarrvarme

VA-nitet racker till. Mojligen dr dagvattennatet dimensionerat for litet
i dagens lage om det blir nya krav.

Dagvatten och skyfall

Det finns en hel del instingda lagpunkter inom planomradet som
behover hanteras i kommande planarbete, se bild nedan (de bla
omradena i bilden ar dir vatten samlas vid storre regn). Vattendjupet
ar 10 cm eller mer inom de firgade omradena. Vid analys i Scalgo ses
att ingen bebyggelse nedstroms omradet berors av dessa lagpunkter
och skyfallsvatten fran omradet. Kommande dagvatten- och
skyfallsutredning behover ta hansyn till framkomna uppgifter i den
geotekniska utredningen. Det dr viktigt att inte dagvattenhanteringen
paverkar stabiliteten negativt.
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Inventering av potentiellt
férorenade omraden

Mark

En inventering har gjorts over potentiellt fororenade fastigheter i
omradet. Detta behover utredas ytterligare i ett framtida planarbete.
I omradet finns ménga potentiellt férorenade omraden som behover
utredas. Skailen till detta ar delvis narheten till Domnean och

Vittern som ar dricksvattentikt, samt att man maste sikerstalla att
markanviandningen dr fortsatt lamplig enligt nu gillande lagstiftning.

Omgivningspaverkan

Pa grund av att flera industrier ligger pa ndra avstand, inom 150
meter fran bostider, och ett flertal av dessa har brandfarliga dmnen
i sin verksamhet kan det vara nodvandigt att inventera mangder och
placering for att bedoma risken och om sikerhetshojande dtgarder
behovs.

Konsekvensen till foljd av brand i industri kan vara kraftig
rokutveckling da storleken pa brandceller generellt kan vara mycket
storre an for andra verksamheter. Da industriomradet ligger valdigt
ndra ett bostadsomrade kan en eventuell brand medfora en hilsorisk
for nirboende. Aven detta talar for att en riskutredning kan behova
upprattas.

En utokning av byggnadshojden i omradet kan innebira en 6kad
verksamhet, vilket kan alstra mer trafik. Mer trafik innebar mer buller
och luftfororeningar gentemot omgivande bebyggelse, vilket behover
virderas. Industrin i sig kan ocksa orsaka buller och luftféroreningar.

En av vdgarna att ta ta sig ut till omgivande naturomraden ar genom
verksamhetsomradet. Under sommarhalvaret d4r det manga som gar och
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cyklar genom omradet for att ta sig till hamnen och badstranden. Det
finns anslutande gang- och cyklevigar till omrddet men inom omradet
finns inga uppmarkta gang- och cykelvagar. En okad trafikbelastning i
omradet kan gora det krangligare att ta sig ut i naturomradena.

Ovriga planeringsunderlag

Omradet strax vaster om det sokta omradet ar utpekat i
oversiktsplanen som en framtida expansion av industriomradet. Om
man i kommande planarbete kommer fram till att det 4r att foredra
att gora en helt ny plan, istallet for en andring av planen, sa bor
oversiktsplanens omrade for ny industrimark vaster om befintligt
industriomrade tas med.

Finasiering och avtal

Vid framtagande av detaljplaner jobbar Jonkopings kommun med stor
exploatorsamverkan och stiller frain kommunens sida upp genom att
leda och samordna planarbetet tillsammans med breda arbetsgrupper
som har kompetens inom olika specialomraden. Som utgangspunkt

ar det exploatoren som bestiller och bekostar det underlag samt de
utredningar och undersékningar som kravs for detaljplanen. Vid
bestallning av utredningar ska kommunens specialister godkdnna
bestillning och slutrapport sa att ratt och anvandbar information
erhalls. I de fall kommunen ar med och ska bekosta delar av
detaljplanen kan kommunen, om utredningar och undersokningar bor
utforas av samma konsult for hela planomradet och om det exempelvis
finns samordningsvinster av nagot slag, bestilla sidana utredningar
och undersokningar. Fordelning av kostnader gors upp mellan parterna
innan bestillning av utredningar och undersokningar.

Plankostnader for planprogram och detaljplaner kommer debiteras
de parter som berors. Vid starten av planarbetet kommer ett
samverkansavtal och/eller planavtal att upprattas med berorda parter.
Om planarbetet avbryts kommer planavdelningen att fakturera
kostnader for arbetet fram till att drendet avbryts. Infor antagande
av detaljplanen ska ett exploateringsavtal upprattas mellan parterna.
Avtalet ska bl.a. reglera ansvarsfordelning mellan parterna for
detaljplanens genomforande, fordelning av kostnader for allmanna
platser och infrastruktur, bolagets erliggande av ersittning for
plankostnaderna samt exploateringsersittning till kommunen.
Exploateringsavtal ska vara godkant av tekniska nimnden innan
detaljplanen antas. Framtagna riktlinjer for exploateringsavtal finns
och gar att ta del av pa kommunens hemsida.
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4. Utredningsbehov

I kommande detaljplanearbete bedoms i dagsliget foljande utredningar
komma att behovas:

Utredningar som kan genomforas fore
planstart:

e Geoteknisk utredning med hinsyn till ras och skredrisk
e Markfororeningar
e Utredning av befintliga verksamheters omgivningspaverkan

Innan man bestiller utredningar ska dock alltid kontakt tas med
planavdelningen.

Utredningar som kan genomforas i
samband med planarbete:

¢ Ovrig geoteknik
e Dagvatten och skyfall
e Riskutredning

Ytterligare utredningar kan visa sig vara nodvandiga under planarbetets
gang, till exempel kan en bullerutredning behova tas fram.

5. Bedomning

Den sammanvigda bedomningen dr att det bedoms lampligt att oka
byggnadshojden i omradet. Det innebar inte ndgon dndrad anvindning
jamfort med idag, utan bara ett mer effektivt utnyttjande av marken.
Detta stimmer dven med rekommendationerna i 6versiktsplanen.

Geotekniska utredningar behover tas fram for att se hur en pabyggnad/
hogre bebyggelse paverkar marken och omgivande raviner. Okade krav
inom miljoomradet innebar att man behover titta pd markfororeningar
och eventuellt buller i det fortsatta planarbetet. Fragan om dagvatten
och skyfall, samt risker gentemot omgivande bostadsbebyggelse
behover ocksa utredas.

De framtida geotekniska utredningarna kan visa pa att inte alla delar
av omradet ar lampliga for en 6kad byggnadshojd, av sikerhetsskal
kopplade till ras och skred. D4 kan det bli aktuellt att titta pa olika
byggnadshojder inom omradet.
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6. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att positivt planbesked lamnas for
fastigheten Bankeryd 2:2 m.fl.

Detaljplanen bedoms fa laga kraft cirka 2 ar efter det att ett
detaljplanearbete startas, under forutsattning att den inte 6verklagas.
Tidplan for drendet kommer styras i forhallande till andra projekt
inom kommunen.

Detaljplanen bedoms kunna pabérjas ar 2027.

Stadsbyggnadskontoret

Jenny Larsson Maria Persson

Bitradande planchef Planarkitekt
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