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Planguiden

Vad ar samrad?

Nar ett forslag till en detaljplan upprattas ska kommunen (enligt Plan-
och bygglag 5 kap. 11, 12 88) samrada med bland andra lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, kanda sakagare och boende som berérs. Det
galler saval nar nya planer upprattas som nar detaljplaner andras eller
upphavs. Syftet ar att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in
kunskap om det aktuella planomradet men ocksa att ge intressenter
mojlighet att lamna synpunkter pa planférslaget. Nedan visas samtliga
planskeden varav samradet genomférs under samradsskedet.
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Vad dr en samradsredogorelse?

Alla inkomna synpunkter som har lamnats in under samradet

ska (enligt Plan- och bygglag 5 kap. 17 §) redovisas i en samrads-
redogorelse. | samradsredogorelsen redovisas inkomna synpunkter
och bemdts med kommunens stallningstagande till beslut.
Samradsredogorelsen utgor ett vardefullt dokument om planen
overklagas. Samradsredogorelsen kan ge insyn i hur kommunen har
resonerat i ett tidigare skede och visa pa vilka som har eller inte har
fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Dina synpunkter ar viktiga!

Vid ett standardférfarande maste kommunen inte enligt lag framstalla en samradsredogorelse utan
kan istallet redovisa inkomna synpunkter i kommande planskede i ett granskningsutlatande. Det
finns dock inget hinder for kommunen att sammanstélla en samradsredogorelse efter samradet.

I var kommun genomfors alltid en samradsredogorelse oavsett val av forfarande av praxis da vi som
kommun alltid efterstravar att, pa ett tydligt satt, redovisa for samradskretsen vilka synpunkter som
inkommit och hur dessa har beaktats under samradet.




Hur har samradet bedrivits?

Stadsbyggnadsnamnden beslutade att godkdnna arendets planhandlingar
(samradsversion) for samrad 2023-12-14. Under samradstiden 10 januari

- 3 mars har planhandlingarna skickats till bl.a. Lansstyrelsen, berérda
forvaltningar och myndigheter samt berorda fastighetsdgare. En kungorelse
har publicerats i Jonkopings-Posten 2024-01-10.

Ett samradsmote har genomforts via en webbsiand presentation samt
samradsmote som dgde rum 2024-02-22. Planhandlingarna fanns
tillgangliga i kommunens utstallningslokal i Juneporten och dven i
digital form pda kommunens hemsida. Information om drendet har
dven informerats via sociala medier samt med skyltar pa plats inom
planomradet.

Inkomna skriftliga yttranden

Under samradstiden har ett flertal skriftliga yttranden inkommit och i
forteckningen nedan visas samtliga yttranden fordelat i olika kategorier
foljt med det datum adrendet har registrerats som inkommit till kommunen.
Om avsiandaren har skickat in ett yttrande men framfort att man inte har
nigon erinran (invindning) mot planforslaget framgar det i forteckningen
med ”ingen erinran”.



Forteckning

Myndigheter och regionala organisationer

1. Lantmiterimyndigheten 2024-01-15, ingen erinran
2. Trafikverket 2024-02-22, ingen erinran
3. Luftfartsverket 2024-02-22

Luftfartsverket har beretts tillfille att yttra sig och har inkommit
med ett yttrande 2024-02-22. Yttrandet bedoms prelimindrt omfattas
av sekretess enligt 18 kap. 8 § 5p offentlighets- och sekretesslagen
(2009:400). D4 yttrandet utgor allmidn handling gors dock en
individuell sekretessprovning vid begiran i det enskilda fallet. Om du
onskar att ta del av handlingen vinligen kontakta planhandlidggare
Malin Andersson via mejladressen malin.andersson9@jonkoping.se.

4. Lansstyrelsen 2024-03-01

Kommunala bolag, namnder och forvaltningar

5. Ridddningstjansten 2024-01-12, ingen erinran
6. Kultur- och fritidsnamnden 2024-02-22
7. Miljo- och hilsoskyddsnamnden 2024-02-26
8. Tekniska nimnden 2024-02-28
9. June Avfall & Milj6 2024-02-29

Foreningar, foretag och ledningsagare

10. Skanova AB 2024-01-10
11. Vattenfall 2024-01-10, ingen erinran
12. Svenska kraftnit 2024-01-11, ingen erinran
13. Jonkopings Energi Nit AB 2024-01-12, ingen erinran
14. Liberalerna 2024-01-19
15. Brf Kronan 8-9 2024-02-29
16. Forvaltnings AB Lunden 2024-03-01, ingen erinran



Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt
11 kap. 10 § PBL

Halsa och sakerhet

Buller

Bullerutredningen visar att delar av byggnadens fasad far ljudnivaer over
riktvardet 60 dBA. Liansstyrelsen noterar att endast den tillkommande
byggratten mot Kungsgatan har forsetts med planbestimmelser som
reglerar utformningen av ligenheter for att uppna riktviarden for buller.
Kommunen behover sikerstilla sd att samtliga byggratter, dven befintliga,
uppnar aktuella riktvarden for buller.

Markfororeningar

Vid ny detaljplan ska kommunen ta stillning till markens limplighet for
dndamalet oavsett pagdende markanviandning eller befintlig detaljplan.
I anslutning till foreslaget planomrade finns ett flertal potentiellt
fororenade omraden vars konsekvenser for planomradet ar oklara,
bland annat: EBH-objekt: id 170144 Ed. Tryckeri AB Smaland m

fl, id 152688 E.d. Andersson Levin, id 170123 fd Svenska Bensin &
Petroleum AB, Bensinstation, id 178677 fd Halldins Trd och Byggvaror
AB (2), id 152430 PREEM PETROLEUM AB, id 152429 Ed. Depend
Junebro m.fl., id 152291 Ed. Vitterns rostfria AB, id 152903 Fd AB
Svenska Fldktfabriken, fd Junebro Spanaskfab, id 177357 F.d. Westra
Tandsticksfabriken B.

EBH-objekten 4r inom olika branscher bland annat: Grafisk industri,
Skrothantering och skrothandel, Traimpregnering, Drivmedelshantering,
Ovrig oorganisk kemisk industri, Kemtvitt - med l6sningsmedel,
Verkstadsindustri - med halogenerade l6sningsmedel

Halogenerade 16sningsmedel till exempel klorerade losningsmedel ar
fororeningar som oftast har ett komplicerat spridningsmonster nar det
kommer ut i miljon och kan sprida sig 6ver linga avstand. I flera fall
har fororeningsplymer med klorerade l6sningsmedel konstaterats upp till
1 km fran ett kdllomrade. For klorerade 16sningsmedel dr de vanligaste
exponeringsvigarna normalt via dricksvatten och inomhusluft.

Det ska framga av detaljplanen att riskerna for manniskors hilsa och
sakerhet inom planomradet 4r utredda, och att kommunen bedomt och
tagit stallning till markens lamplighet for foreslagen anvandning.



Liansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Kulturmiljovarden

Lansstyrelsen konstaterar att tidigare forandringar har inneburit att
byggnaden forlorat en del av sina ursprungliga kulturhistoriska virden.
Det ar darfor positivt att byggnaden skyddas genom planbestimmelser.
Forbudet mot forvanskning (q1) bor fortydligas avseende krav pa att
bevara virdebirande utformning, detaljer och byggnadselement eller krav
pa att anvianda ett visst material, utforande eller teknik for att ett q ska
vara befogat. Vid behov kan forvanskningsforbudet (q) for den dldre
byggnadsdelen dven kompletteras med varsamhetskrav (k).

Klimatanpassning

For Jonkopings lan innebdr klimatforandringarna en 6kad medeltemperatur
med + 5 grader fram till 2100 samt lingre och mer frekventa virmeboljor.
Dirmed dr det relevant att i plansammanhang beakta risken for hoga
temperaturer som kan innebara risk for manniskors hilsa. Det dr

sarskilt relevant vid ny planering av bostider och i titbebyggda omriden
eftersom urbana miljéer innebir en hogre risk for att hoga temperaturer
uppstar samt att effekten av risken blir mer betydande om den paverkar
manniskors bostad. Linsstyrelsens yttemperaturskartering for Jonkopings
lin (2022) visar att planomradet befinner sig inom ett riskomrade for
hoga temperaturer.

Kommunen kan med férdel komplettera planen med ett resonemang kring
risken for att hoga temperaturer uppstar samt mojliga atgarder for hur
risken kan hanteras inom planomradet. En mojlig atgard kan exempelvis
vara att frimja svalkande miljoer, till exempel genom 6kad grad gronska
sdsom trdd med stora kronor.

Luft

Enligt planbeskrivningen framgar det att riktvirden for partikelhalter
overskrids pa Kungsgatan vid vissa tidpunkter. Av alla luftféroreningar
i stadsluften 4r partiklarna den grupp som har starkast koppling till
negativa hilsoeffekter. Lansstyrelsen anser att kommunen bor beskriva
konsekvenserna av tillkomsten av bostdder i ett omrade med hoga
partikelhalter.

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning
7 kap. miljobalken (1998:808). Biotopskydd

Av planhandlingarna framgar det att det finns biotopskyddade trad
inom planomradet. Enligt planbestimmelsen O4 fir marken dir de
biotopskyddade traden star anvindas for parkering for rorelsehindrade
samt garage under mark. Lansstyrelsen anser att planen bor utformas



s att trdden inte riskeras att skadas. Om traden riskerar att komma till
skada eller behover tas bort krivs samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken
alternativt biotopskyddsdispens.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
bedomning.

Kommentar

Buller

Planbestimmelserna v, och s, laggs till pa befintlig byggnad.
Bestimmelserna reglerar mojliga planlosningar anpassade till riktvirden
for trafikbuller vid bostader.

Markfororeningar

Tidigare utredningar pa fastigheterna Pilten 15 (miljoteknisk
markundersokning) och Pilten 8 (kontroll av grundvatten) tyder pa att
de potentiellt fororenade omradena sannolikt inte paverkar fastigheten
Jupiter 7. Genomford geoteknisk och miljoteknisk undersokning pa
Jupiter 7 visar att grundvattnet aterfinns djupt under markytan. En
eventuell/potentiell fororening som sprid fran annat omrade sprids
sannolikt i grundvattnet. En djupt liggande grundvattenyta, i detta

fall mellan 8-9 meter under markytan, minskar forutsittningarna och
riskerna for exponering fran eventuella flyktiga féroreningar.

Planbeskrivningen kompletteras med information om tidigare
genomforda utredningar i ndiromradet och en motivering varfor ingen
ytterligare provtagning bedoms vara nodvindigt.

Kulturmiljovarden

Bestimmelsen q, fortydligas avseende krav pa att bevara vardebarande
detaljer och byggnadselement. For den ursprungliga byggnaden laggs en
varsamhetsbestimmelse (k,) till som beskriver virdebarande detaljer.

Klimatanpassning
Planbeskrivningen kompletteras med resonemang om hardgjorda ytor
och klimatanpassning.

Luft
Planbeskrivningen kompletteras med resonemang om luftféroreningar.

7 kap. miljobalken (1998:808). Biotopskydd
Bestammelse 6, ldggs till pa forgardsmarken mot Pilgatan.
Bestimmelsen tillater inte ndgra byggnadsverk.



Kultur- och fritidsnamnden

e Kultur- och fritidsnamnden beslutar att [imna tjansteskrivelse 2024-01-10
som yttrande 6ver Detaljplan for Jupiter 7, Vister.

e Kultur- och fritidsnamnden paminner fortsatt om vikten av att offentliga
miljoer i samband med centrumverksamhet ocksa tillgodoses mojligheter till
en god milj6 for kommuninvdnarna. Miljoer som mojliggor moten mellan
manniskor, som gemenskapsytor utomhus och foreningslokaler ar viktiga.
Dessutom bor alla offentliga miljoer ha konstnirliga inslag som berikar
vardagslivet for de kommuninvdnarna som ror sig pa omradet.

Kommentar

Yttrande noteras. Inom planomradet finns inga offentliga miljoer.
Gemenskapsytor pa fastighetens innergard har daremot potential att
fortsdtta vara och utvecklas som motesplats.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Miljo- och hilsoskyddsnamnden lamnar foljande synpunkter angaende
forslag till detaljplan for fastigheten Jupiter 7 m.fl. i Jonkopings kommun.

e Den foreslagna bebyggelsen ligger dikt an Kungsgatan
dar luftkvalitetsmatningar pagar. Under 2023 6verskreds
miljokvalitetsnormerna for luft 10 dagar. Max tillitna dagar med
overskridande ar 35. D4 trafiken langs med vigen bedoms 6ka i framtiden
kan dessa overskridanden oka i antal dagar/ar. Friskluftsintag bor vara
riktad bort fran vagen for att mojliggora en battre inomhusluft for de
boende.

e Ca 200-300 m sydvast om planomrddet finns tva potentiellt fororenade
omraden (EBH-objekt) dar klorerade 16sningsmedel forekommer. Objekt
152903, Fd AB Svenska Flaktfabriken, fd Junebro Spanaskfab ar i riskklass
1. Det andra objektet 152429, E.d. Depend Junebro m.fl. E.d. kemtvitt,
ar i riskklass 2. Den typ av amnen som forekommit inom verksamheterna
har ett komplicerat spridningsmonster och kan spridas 6ver langa avstand.
I vissa fall har fororeningsplymer konstaterats upp till 1 km fran ett
kallomrade. Miljo- och hilsoskyddsnamnden rekommenderar av den
anledningen att provtagning av grundvatten utfors inom planomradet.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med resonemang om luftféroreningar
och mojliga atgarder att minska dessa genom att placera friskluftsintag
mot innergarden eller pa taket.

Tidigare utredningar pa fastigheterna Pilten 15 (miljoteknisk
markundersokning) och Pilten 8 (kontroll av grundvatten) tyder pa att
de potentiellt fororenade omradena sannolikt inte paverkar fastigheten



Jupiter. Genomford geoteknisk och miljoteknisk undersokning pa
Jupiter 7 visar att grundvattnet aterfinns djupt under markytan. En
eventuell/potentiell fororening som sprid fran annat omrade sprids
sannolikt i grundvattnet. En djupt liggande grundvattenyta, i detta
fall mellan 8-9 meter under markytan, minskar forutsittningarna
och riskerna for exponering fran eventuella flyktiga féroreningar.
Ingen ytterligare provtagning bedoms dirfor vara nodvindigt.
Planbeskrivningen kompletteras dock med information om tidigare
genomforda utredningar i ndromradet.

Tekniska namnden

Tekniska namndens beslut

e Tekniska nimnden limnar synpunkter enligt tekniska kontorets
tjansteutldtande 2024-02-09.

® Tekniska nimnden har i 6vrigt ingen erinran pa upprittat forslag till
detaljplan for Jupiter 7.

VA-avdelningen vill komplettera planbeskrivningen med mer information
under rubriken ”Teknisk forsorjning” i planbeskrivningen. Att fastigheten
idag ar ansluten till spillvatten viasterut pa tva stidllen till ledning

pa Jupiter 8. Da parkeringsgarage ska utforas sa kan detta behovas
forandras, som bestills med ny servisanmalan vid behov. Vattenservisen
ansluter norrifran och andras ej. Dagvattenservis i nordost behalls.
Dagvattenservisen i sydvist kan behova flyttas pga. byggnationen
(servisanmalan).

I 6vrigt har tekniska kontoret inga synpunkter pa upprittat forslag till
samradshandling for detaljplan.

Kommentar

Kompletterande text om ledningar och serviser laggs till under rubriken
Teknisk forsorjning i planbeskrivningen.

June Avfall & Miljo

June Avfall & Milj6 ar positiva till att nuvarande och framtida planerad
avfallshantering beskrivs i planbeskrivningen. Bolaget ar dock tveksamma
till att hamta avfallet fran miljohuset pa innegarden. Dels eftersom
sopbilen behover backa in pd innegarden och dels eftersom sopbilen
kommer star i viagen for de fordon som ska till/frain det underjordiska
garaget. Det bista vore om avfallet kunde hiamtas fran Lasarettsgatan eller
Pilgatan.



I och med att ett nytt miljohus planeras finns mojlighet att dimensionera
det for att klara nuvarande och tillkommande bostider. Sa langt det dr
mojligt bor miljohuset placeras sa att fastighetsdgaren inte behover dra
ut avfallskirlen vid himtning. Om fastighetsdgaren inte drar ut kirlen
tillkommer taxa for dragavstand.

June Avfall & Milj6 vill att ni tar kontakt med vara miljo- och
avfallsradgivare for att fi radgivning om dimensionering och eventuell
utformning, placering och val av avfallssystem i det fortsatta arbetet.
Fran och 1 januari 2027 ska forpackningsavfall samlas in fastighetsnira.
Det innebir att nya detaljplaner och bygglov behover hantera frigan
om fastighetsnidra insamling och se till sa att det finns ytor avsatta for
andamalet.

I 6vrigt finns anvisningar gillande utformning av avfallshantering i June
Avfall & Miljos avfallsforeskrifter och i Avfall Sveriges »Handbok for
avfallsutrymmen - riktlinjer f6r utformning av avfallsutrymmen vid ny-
och ombyggnation”.

Kommentar

Miljohusets foreslagna placering dr anpassad for att mojliggora
solbelyst yta som vistelseyta pa innergarden. Fastighetsigaren har
infor samradet varit i kontakt med June Avfall & Miljo och kommit
fram till att avfallsbilen kan backa in s langt det ar mojligt i likhet
med hur det hanteras i nuldaget och att kirlen dras en kortare bit vid
behov. Storleken pa det nya miljohuset ar anpassat efter nya krav pa
avfallshantering.

Skanova

Skanova har markforlagda teleanlidggningar inom detaljplaneomradet
Skanova onskar att sd langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar
i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nir
detaljplanarbete paborjas och kallas till samrddsmoten for det aktuella
omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgiarden dven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att
infogas pd plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se
Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com
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Kommentar

Befintliga teleanldggningar bedoms inte paverkas av foreslagen
bebyggelse. Om behov av ledningsflytt skulle uppsta bekostar
fastighetsdagaren atgarden.

Liberalerna

Liberalerna i Jonkopings kommun har tagit del av forslaget till detaljplan
och har foljande synpunkter:

Gestaltning

Forslaget till gestaltning ar utmarkt. Foreslagen utbyggnad tar stor
kulturhistorisk hansyn och ansluter val till befintliga huskroppar.

Garage

Forslaget innebar pa garage byggs under innergarden. I sa fall bor
laddplatser for elbilar placeras ndra infart/utfart med tanke pa risken for
brand vid laddning av dessa fordon.

Planlosningar

Det ar forst infor bygglovsskedet som ligenheternas planlosningar ska
fastliggas. Nuvarande forslag till planlésning kan ifragasittas. Ar det
lampligt att i en trerummare ha tre sma rum och en lang korridor? Ur
gestaltningssynpunkt ar fonsterplaceringarna en viktig utgangspunkt for
planlosningarna. Det fortsatta arbetet bor studera ldgenhetsstorlekar och
aven overvidga oppna planlosningar for att effektivare ta tillvara tillganglig
yta.

Kommentar

Detaljplanen reglerar inte placering av eventuella laddplatser for elbilar.

Mojliga storlek och placering pa ligenheterna i den nya tillbyggnaden
paverkas av buller frain Kungsgatan och Tr2-trapphus som behovs

for utrymning. Detaljplanen faststiller inte en planlosning utan flera
planlésningar dr mojligt. Oppna planlésningar kan vara ett alternativ
om det gar att losa enligt planens bestimmelser.

1"



Brf Kronan 8-9

Jupiter 7 av Brf Kronan 8-9, Jonkopings kommun Brf Kronan 8-9 har
givits tillfille att yttra sig 6ver Detaljplan Jupiter 7. Kronan 8-9 ir beligen
Grona gatan /Kungsgatan i Jonkopings kommun, dvs soder om ovan
nimnda forslag till detaljplan. I forslag till detaljplan finner vi tva delar
som direkt eller indirekt kan paverka de boende i var Brf. Fragorna avser
dels buller dels dagvatten. I bullerutredningen som utforts av Soundcon
tas endast hansyn till vad resultatet och paverkan eventuellt blir for den
nyuppforda huskroppen. Det hade varit viktigt att i denna utredning
ocksa se till vilken eventuell férandring av bullernivder det kan fi for den
sodra delen av Kungsgatan, alltsd i vart fall Kungsgatan 13-23. I arbetet
med planen har ingen regelritt dagvattenanalys gjorts. Forslaget till plan
diskuterar bara hur det ser ut i dagslaget. Man konstaterar att ytterligare
hardgjord yta kommer att paverka och flaggar for att”hojdsdttningen
gors sa att skyfallsvatten leds soderut mot kommunal mark”. Detta maste
da betyda att kommunal mark dr Kungsgatan. Detta anser vi ar ytterst
otillfredsstillande och att dagvatten i framtiden da det signaleras for fler
skyfall och hoga floden, mycket vil kan bli ett problem och en oldgenhet
for de boende i Brf Kronan 8-9. Vi vill att bida dessa fragor beaktas i
framtagandet av detaljplan for Jupiter 7 da de dr av stort intresse och
virde for oss.

Kommentar

Foreslagen bebyggelse forvantas inte bidra med okad trafik lings
Kungsgatan. Den nya tillbyggnaden syftar till att skarma av
innergdrden pa Jupiter 7 for att minska bullernivderna fran Kungsgatan
pa innergarden. Tillbyggnaden sker pa en liten del av norra sidan
Kungsgatan och bedoms darfor inte ha nagon stor paverkan pa
bullernivaerna for bostider soder om Kungsgatan.

Lagpunkten som tar emot skyfallsvatten i detta fall ar gdng- och
cykelvdgen som gar lings Kungsgatan. Framforallt paverkas tunneln
som gar mellan fastigheten Jupiter 7 och Kungsgatan. Detta bedoms
inte ha ndgon paverkan pa boende i Brf Kronan 8-9. Okningen av
dagvatten som planforslaget forvantas bidra med dr marginell och
inom det befintliga ledningsnitets kapacitet.
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Sammanfattning

Foljande andringar har gjorts efter samradet:

* Planbestimmelserna v, s, och k, liggs till pa befintlig byggnad.
* Planbestimmelsen om skydd av kulturvirden (q,) specificeras

* Bestimmelsen 6, begrinsas till att tillata max tva parkeringar for
rorelsehindrade.

* Bestimmelsen 6, laggs till pa forgardsmarken mot Pilgatan for att
sakerstalla bevarande av befintlig biotopskyddad allé.

e Planbeskrivningen kompletteras med information om tidigare genomforda
utredningar i naromradet med fokus markfororeningar samt med
resonemang kring luftféroreningar och klimatanpassning.

e Planbeskrivningen kompletteras med text om ledningar och serviser
samt i genomforandeavsnittet text om exploateringsavtal, kulturvarden,
rivningsforbud och ersattningsansprak.

e Planbeskrivningen kompletteras med mer information om andra losningar
for att tillgodose parkeringsbehovet utover underjordisk garage.

* I motivet till bestimmelsen f, fortydligas att genomgéaende entré ar mojlige
att genomfora som trapphusentré eller portik.

e Ovriga redaktionella dndringar

STADSBYGGNADSKONTORET

Malin Andersson Liselott Johansson
Planarkitekt Planchef
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