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Planguiden

Vad ar samrad?

Nar ett forslag till en detaljplan upprattas ska kommunen (enligt Plan-
och bygglag 5 kap. 11, 12 §8) samrada med bland andra lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, kdnda sakagare och boende som berdors. Det
galler saval nér nya planer uppréttas som nar detaljplaner &ndras eller
upphavs. Syftet ar att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in
kunskap om det aktuella planomradet me ocksa att ge intressenter
mojlighet att lamna synpunkter pa planforslaget. Nedan visas samtliga
planskeden varav samradet genomfors under samradsskedet.
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Vad &dr en samradsredogorelse?

Alla inkomna synpunkter som har lamnats in under samradet

ska (enligt Plan- och bygglag 5 kap. 17 §) redovisas i en samrads-
redogorelse. | samradsredogorelsen redovisas inkomna synpunkter
och bemdts med kommunens stallningstagande till beslut.
Samradsredogorelsen utgor ett vardefullt dokument om planen
overklagas. Samradsredogorelsen kan ge insyn i hur kommunen har
resonerat i ett tidigare skede och visa pa vilka som har eller inte har
fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Dina synpunker ar viktiga!

Vid ett standardférfarande maste kommunen inte enligt lag framstélla en samradsredogorelse utan
kan istéllet redovisa inkomna synpunkter i kommande planskede i ett granskningsutlatande. Det
finns dock inget hinder for kommunen att sammanstélla en samradsredogorelse efter samradet.

I var kommun genomfors alltid en samradsredogorelse oavsett val av forfarande av praxis da vi som
kommun alltid efterstréavar att, pa ett tydligt satt, redovisa fér samradskretsen vilka synpunkter som
inkommit och hur dessa har beaktats under samradet.




Hur har samradet bedrivits?

Stadsbyggnadsnamnden beslutade att godkdnna drendets planhandlingar
(samradsversion) for samrad 20 januari 2022. Under samradstiden 2
februari 2022 till 16 mars 2022 har planhandlingarna skickats till bl.a.
Lansstyrelsen, kommunstyrelsen, berérda forvaltningar och myndigheter
samt berorda fastighetsigare. En kungorelse har publicerats i Jonkopings-
Posten den 2 februari 2022.

Ett samrddsmote har genomforts via en webbsind presentation som dgde
rum 1 mars 2022. Planhandlingarna fanns tillgdngliga i kommunens
utstillningslokal i Juneporten och dven i digital form pa kommunens
hemsida. Information om drendet har dven informerats via sociala medier.

Inkomna skriftliga yttranden

Under samradstiden har ett flertal skriftliga yttranden inkommit och i
forteckningen nedan visas samtliga yttranden fordelat i olika kategorier
foljt med det datum adrendet har registrerats som inkommit till kommunen.
Om avsiandaren har skickat in ett yttrande men framfort att man inte har
nigon erinran (invindning) mot planforslaget framgar det i forteckningen
med ”ingen erinran”. Om avsindaren har skickat in efter tidsfristen for
samradstiden sa anges datum foljt av ”sen inlamning”.



Innehallsforteckning

Myndigheter och regionala organisationer

Polismyndigheten 2022-02-21, ingen erinran

1.  Linsstyrelsen
2. Trafikverket

Kommunala bolag, namnder och forvaltningar

3. June Avfall & Miljo 2022-02-14
4.  Kultur- och fritidsnamnden 2022-02-23
5. Individ- och familjeomsorgsnamnden 2022-02-28
6. Raddningstjansten 2022-02-28
7. Socialnimnden 2022-03-01
8.  Jonkopings Lanstrafik 2022-03-02
Tekniska nimnden 2022-03-09, ingen erinran
9. Lantmiterimyndigheten 2022-03-16
10. Miljo- och hilsoskyddsnamnden 2022-03-24

Foreningar, foretag och ledningsagare

Vattenfall 2022-01-31, ingen erinran
11. Skanova (Telia Company) AB 2022-02-02

E.ON 2022-02-04, ingen erinran
12. Jonkopings Energi Nat AB 2022-02-07
13. Cykelframjandet 2022-03-13
14. Nobia AB 2022-03-16
Privatpersoner
5. 2022-03-16

1. 1 2022-03-16



1. Lansstyrelsen

Synpunkter pa sadant som aktualisera provning enligt 11 kap 10
§ PBL

Halsa och sdkerhet, risk for olyckor

Lansstyrelsen anser inte att det ar mojligt att bedoma planens lamplighet
utan att detta utretts i en riskanalys/riskbedomning. Riskanalysen behover
omfatta bade den befintliga jarnvigens paverkan samt konsekvenserna av
de transporter som en eventuell kombiterminal innebar. Den behover ocksa
omfatta last/loss-platsen inom den mojliga kombiterminalen och utgd ifran
att farligt gods kan komma att hanteras. Risk for olyckor/brander inom
omradet behover ocksa utredas och beaktas bide om omradet byggs ut
som industriomradde eller industri/kombiterminal. Detta behover avse dven
eventuell olycksrisk for manniskor i omradet. Eventuella skyddsatgarder
som riskanalysen mynnar ut i behover sikerstillas i detaljplanen.

D4 planen medger industri och kombiterminal vill Lansstyrelsen
uppmarksamma att det dr av stor vikt att kontaminerat slickvatten samt
skumslackmedel inte licker ut i omgivningen. Planomradet ligger i ett
strak med sandig jord pa ett grundvattenmagasin och extra hinsyn bor
vidtas sa att det sdkerstills att eventuellt slickvatten inte nar detta.

Drivmedelsforsiljning innebar att det finns schablonavstind som ska
uppratthallas till intilliggande bebyggelse. Avstinden bor redovisas i planen
liksom mojligheterna att uppfylla dessa.

Cirka 150 meter fran foreslaget industriandamal finns befintliga bostader.
Planen sdkerstiller att en bullervall om 6 meter ska uppforas men
planhandlingarna behover kompletteras med det underlag som ligger

till grund for denna skyddsatgard. Det behover ocksa framga att andra
risker dn buller beaktats kopplat till nirheten mellan industriomrade/
kombiterminal och bostider.

Fororenade omraden

Cirka 600 meter sydvast om planomrddet finns EBH-objekt 177565, som
anvint trikloreten. Direkt oster om planomradet finns EBH-objekt 152332
som anvant bl.a. perkloreten. Spridningsmonstret for dessa dmnen ar
oklart och fororeningarna kan sprida sig ldnga strackor.

Det ska framgd av planen att fororeningssituationen inom planomradet
ar utredd och att kommunen bedomt och tagit stillning till markens
lamplighet for foreslagen anvindning. Vid behov av eventuella dtgiarder
for att sikerstidlla markens lamplighet ska dessa sikerstillas genom



planbestimmelser alternativt atgardas innan planen antas.

Geoteknik

Planen saknar uppgifter om markens stabilitet. Det behover framga
av planhandlingarna att markens stabilitet ar tillfredsstallande for de
byggritter och dndamal som planen medger.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormer foljas
vid planldggning. Planhandlingarna behoéver kompletteras med bedémning
av konsekvenserna pa statusklassning for relevanta kvalitetsfaktorer for
berorda vattenforekomster. Planhandlingarna behover ocksa beskriva
miljokvalitetsnormerna for vattenforekomsterna och planens eventuella
inverkan pa mojligheterna att nd normerna.

Den dagvattenutredning som ska tas fram ar nodvandig for att
Lansstyrelsen ska kunna bedéma om atgiarderna i detaljplanen mojliggor
att miljokvalitetsnormer for vatten kan foljas. Dagvattenutredningen
behover i det avseendet hantera miljokvalitetsnormer for ekologisk status
samt kemisk yt- och grundvattenstatus i berorda vattenforekomster, samt
risken for forsimring av relevanta parametrar. Den bor dven omfatta
skyfall samt ta hansyn till geotekniken kopplat till mojlig infiltration om
det ar aktuellt. Dagvattenutredningen bor beskriva;

e Vilka dmnen som kan antas forekomma i dagvattnet. Samtliga
relevanta parametrar/amnen kopplat till MKN for vatten ska beskrivas
inklusive totalfosfor, benso(a)pyrene, antracen och andra PAH:er, PFAS
samt amnesgruppen metaller.

e Berdknade/uppskattade halter i dagvattnet samt mangder.
Dagvattenutredningen bor dven redogora for beriknade
fororeningshalter vid ett ”noll-alternativ” (utan nagon exploatering).

* En bedomning av hur/om ingdende dmnen i dagvatten kan paverka
statusen i narliggande ytvattenforekomster och grundvattenforekomster.

e Forslag pa atgarder/ kompletterande reningsmetoder for att minska
paverkan fran dagvatten pa narliggande recipienter

Dagvatten, risk for 6versvamning

I den overgripande dagvattenutredningen har klimatfaktor 1,25
anvants. Utifran ldnets regionala forutsattningar anser Lansstyrelsens att
klimatfaktor 1,4 bor anviandas. Detta bedoms sarskilt viktigt i aktuellt
omrade da det dr stora arealer som hardgors vilket innebar risker for
stor nedstromspaverkan om omradet inte kan hantera de regnmingder
som vantas komma i samband med klimatforandringarna. Lansstyrelsen
utgdr ifran att kommande dagvattenutredning tillimpar klimatfaktor



1,4 for att sikerstilla att beddmningarna av dagvattenhanteringens
konsekvenser blir korrekta. Generellt ser Lansstyrelsen fordelar med 6ppna
dagvattenlésningar dir uppsamling av tungmetaller och andra féroreningar
frimjas ytterligare med exempelvis tridplantering

I kommande dagvattenutredning bér det dven belysas och om mdjligt
utredas landskapets nuvarande vattenhdllande egenskaper och jimféra med
framtida tinkt markanvindning inklusive dagvattenitgirder, d& det vatten
som landskapet idag kan halla riskerar att belasta systemen nedstréms.

Kommentar

Till granskning har planférslaget kompletterats med en riskbedémning.
I riskbedémningen har det konstaterats att inga omkringliggande
verksamheter eller industrier utanfér planomradet bedéms medféra

en oacceptabel risk for den foreslagna industrimarken. Vad giller risk
kopplat till transport pa vdg och jirnvig foreskrivs ett antal olika
riskreducerande dtgirder vilket verkstills med skyddsbestimmelser (m).
For hantering av farligt gods inom kombiterminalen sker en sddan
lamplighetsbedémning forst vid ansékan om tillstind fér att hantera
farligt gods. Avstindet mellan planerad yta f6r drivmedelsstation och
storningskinslig bebyggelse 6verskrider 25 meter.

En bullerutredning har tagits fram i syfte for att redovisa planférslagets
konsekvenser vad giller trafikbuller och industribuller. Med framtagen
utredning redovisas ett antal olika scenarier vilket redovisar att
industribuller mot bostadsbebyggelsen kring Flahults forsoksgdrd endast
overskrids vid en fullt utbyggd kombiterminal under nattetid. Med

en fullt utbyggd kombiterminal utékas kombiterminalsomradet lingre
vasterut. Till granskning tillkommer skyddsbestimmelser om krav om
utférande av bullerskydd och att startbesked fér byggnation inte kan
paborjas forrin skyddsitgird kommit till stind.

Planbeskrivningen kompletterats med en beskrivning av patriffade
markfororeningar utanfér planomradet inom fastigheterna Flahult
21:13 och Tahe 1:64) med en bedémning att det inte foreligger
ndgon risk for spridning av féroreningar fran féroreningskillorna in
pd planomradet. I samrddsversionen av planbeskrivningen finns ett
utlitande om markens stabilitet och kommer till granskningen att
fortydligas ytterligare.

Till granskning har planférslaget kompletterats med en
dagvattenutredning. Klimatfaktorn avser att ta hojd for ett forindrat
klimat vilket férvintas innebdra mer intensiva regnperioder med storre
regnmingder pa kortare tid. Av detta skil appliceras klimatfaktor

1,4 pa o6versvimningsbara ytor och 1,25 for dagvattendammar och
ledningsnit. Differentieringen syftar till att optimera nyttoeffekten varje
respektive funktion har istillet for att applicera en klimatfaktor for
funktioner som ind4 vid ett extremregn kommer att briddas.



Till granskning har fragor som beror natur, artskydd och
avviagning mellan ianspriktagande av jordbruksmark integrerats
i en ekosystemtjanstanalys. Ekosystemtjanstanalysen har i sin
tur underbyggts med en artskyddsutredning. Till granskning
ska planbeskrivningen redovisa resultatet av genomford
ekosystemtjanstanalys samt forslag pa bevarande- och
kompensationsatgarder redovisade i artskyddsutredning.

2. Trafikverket

Vagar

Statlig vdg som berors av planforslaget ar vag E4 oster om planomradet.
E4an ar utpekad i huvudnitet av Transeuropeiska Transportnitet (Core
TEN-T) och som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8§
miljobalken. Omraden som ar av riksintresse for kommunikationer

ska skyddas mot dtgiarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av anldggningen.

Den till planen bifogade trafikutredningen konstaterar att vid ett fullt
utbyggt planomradet och kombiterminal genererar planomradet sa

mycket trafik att bade Vistra och Ostra delarna av trafikplats Torsvik
belastas sa hart att det medfor risk for kobildning. For vastra Torsvik
riskerar kobildningen pa rampen att paverka E4:ans genomgdende

trafik vilket Trafikverket inte accepterar da det fir stora konsekvenser

pa bade trafiksakerhet och framkomlighet. I trafikutredningen foreslas

inte nagra atgirder for att hindra detta utan det antas enbart att det
troligen kan avhjilpas med relativt sma atgarder. Trafikverket kraver

att trafikutredningen kompletteras med noggrannare simuleringar och
beskriver kolingder som en foljd av exploateringen. Utredningen ska dven
redovisa atgardsforslag samt bedomningar om nir olika atgarder behovs
baserat pa trafikalstring. For dtgarder som ror statliga anliggningar ska
krav och rad enligt VGU foljas. Atgirder pa det statliga vignitet och dess
anslutningar, till foljd av en exploatering, ska bekostas av kommunen och/
eller exploatoren.

Da omradet kommer att utvecklas i etapper 6ver en liangre tid och det
finns osdkerheter kring vilken trafikalstring som verksamheter kommer att
generera och nadr atgarder dirmed behover genomforas ar det inte rimligt
att genomfora atgarder innan behoven uppstir men som trafikutredningen
konstaterar kommer dem forr eller senare att behovas. Innan detaljplanen
fores till antagande ska darfor ett finansieringsavtal tecknas mellan
kommunen och Trafikverket som klargor kommunens ansvar att nar
atgiarder behover genomforas som en foljd av exploateringen, finansiera
dessa for att undvika paverkan pa E4. I avtalet bor dven grunder for nar



atgarder ska genomforas framgd sa att planering kan paborjas i tid.

Kommentar

Till granskning har en kompletterad trafikutredning genomforts.
Utredningen innehdller mer noggrannare trafiksimuleringar,

uppgifter om kolangder samt forslag pa ett antal olika dtgarder

som kan forbdttra trafiksituationen i trafiksystemet. Frigan om
finansieringsavtal mellan kommun och Trafikverket ar ingen planfraga
utan en genomforandefraga. Trafikverket hanvisas till att lyfta

fragan i de pagdende dialogsamtal som sker mellan Trafikverket och
Stadsbyggnadskontoret genom Utvecklings- och trafikavdelningen.

3. June Avfall & Miljo

Beskrivningen av avfall pd sidan 11 ar inte helt korrekt (se fortydligande
om forpackningsférordningen nedan). Aven om det planliggs for industri,
verksamheter och drivmedelsforsiljning kommer det uppstd kommunalt
avfall inom detaljplaneomridet. Med kommunalt avfall avses avfall som
kommer fran hushdll och sadant avfall fran andra killor som till sin

art och sammansattning liknar avfall fran hushall. Det 4r June Avfall

& Miljos ansvar att himta det kommunala avfallet som uppstar inom
detaljplaneomradet. Nar det giller annat avfall fran verksamheter hamtas
det av valfri privat entreprenor med tillstand.

June Avfall & Miljo vill fortydliga att 2018 &rs forpackningsforordning
har skjutits upp. En Oversyn av forpackningsforordningen har gjorts i
Regeringens utredning En forbattrad forpackningsinsamling - nya roller for
kommuner och producenter. Utredningen foreslar att kommunerna fr.o.m.
1 januari 2026 ska ta Over ansvaret for insamlingen av forpackningar
fran hushall, verksamheter vars avfallshantering ar samlokaliserad med
hushall och frin allmdnna platser. Férpackningar av papper/kartong,
plast, glas (fargad och ofirgad) och metall ska samlas in fastighetsnira.
Ovriga forpackningsslag, t.ex. trd, keramik och textil, samt skrymmande
forpackningar ska samlas in pa lattillgangliga platser (publika). Fore

den 1 januari 2026 fir kommunen, istillet for fastighetsnara insamling,
samla in forpackningsavfallet pa kvartersnara insamlingsplatser
(atervinningsstationer). Efter den 1 januari 2026 har mojligheten till
kvartersndra insamling, i de fall fastighetsnara insamling inte dr mojligt,
tagits bort. Beslut i fragan vantas i juni 2022.

Utredningens forslag innebar att nya detaljplaner och bygglov behover
hantera fragan om fastighetsnara insamling och insamling fran allmanna
platser, och se till sd att det finns ytor avsatta for andamalet. Tillsammans
med restavfall, matavfall och tidningar ar det dtminstone atta fraktioner
som avfallshanteringen behover dimensioneras for. Idag dr det villahushall
som erbjuds fastighetsnira insamling av de atta fraktionerna genom



abonnemanget fastighetsnira insamling, FNI. De flerfamiljshus som idag
inte har utrymmen foér utsortering av forpackningar méste ordna detta pa
ndgot sitt.

Kommentar

Till granskning har avsnittet om avfallshantering tagits bort ur
planbeskrivningen. Stadsbyggnadskontoret bedémer att det saknas skl
till att beskriva hur avfallshanteringen ar tidnkt att ske sett till drendets
art och planliggning av mark fér industriindamal. Planférslaget avser
planliggning av ett storre ett industriomrade ddr det varken rdder
ytbrist eller foreligger en forhojd risk av backande himtningsfordon
pd allmin platsmark. Hur avfallshanteringen dr tinkt att genomféras
ar 1 detta drende mer en genomforandefriga sett till detaljplanens
flexibla utformning. Stadsbyggnadskontoret vill ocksd fortydliga att
dessa frdgor som beror ytbehov for att sikerstilla en dndamalsenlig
avfallshantering ir mer relevant i detaljplaner dir det kan rdda ytbrist
om frigan inte bevakas vilket sddant inte 4r fallet i denna detaljplan.

Stadsbyggnadskontoret uppmanar June Avfall att i framtida yttranden
till kommande detaljplaner i si fall precisera av vilka skil en
beskrivning av avfallshantering behévs och d& dven uppge skal i
yttrandet.

4. Kultur- och fritidsforvaltningen

Kultur- och fritidsnimnden vill pdminna om att offentlig konst dven ir
viktig i industrimiljéer.

Kommentar

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen inte dr av den
karaktir att arbete med offentlig konst pa allmin platsmark ska
utredas i denna specifika detaljplaneprocess. Detaljplaneforslaget
hindrar inte Kultur- och fritidsnimnden att arbeta med offentlig konst
pa allmin platsmark vid genomférandeskedet.

5. Individ- och
familjeomsorgsnamnden

Individ- och familjeomsorgsnimnden ser positivt pd en utveckling av
omrédet. Individ- och familjeomsorgsnimnden vill patala behovet av sikra

10



cykel- och gangvigar och busshallplatser inom planomradet.

Kommentar

Framtaget planforslag medger plats for en helt ny matargata tankt att
avlasta Mobelviagen som utgor en viktig huvudled igenom Torsviks
industriomrade. I samradsforslaget ges forslag pa en utformning av
detta gaturum innehallandes breda dagvattendiken med mojlighet

for tradplantering samt sikra gang- och cykelvagar. Mojlighet

att anldgga busshallplatser medges inom matargatans gaturum

som planldggs som allmidn platsmark gata. Exakt placering och
utformning av busshéllplatser dr en friga som faststalls i det fortsatta
genomforandeskedet efter detaljplaneprocessen.

6. Raddningstjansten

Riaddningstjansten instimmer efter samtal med lansstyrelsen att en
kombiterminal kan innebara risk for olyckor, framfor allt i samband med
lastning och lossning. Denna risk anser raddningstjansten daremot inte
nodvandigtvis dr hogre an for andra typer av industrier och darfor inte
foranleder krav pa riskanalys. Kombiterminalen ar utover det placerad

i ett omrdde med andra industrier och avstind 6ver 150 meter till

andra verksamhetstyper som bostider, skola eller centrumverksambhet.
Jarnvagen ligger enligt planbeskrivning ligger med en buffert om 10 meter
fran sparmitt till angransande fastighet vilket ar ett kort avstind men
hastigheten bedoms lag och leden ar inte ndgon prioriterad led for farligt
gods.

Generellt skriver Trafikverket foljande for jarnvag vilket bor beaktas:
Generellt bor ny bebyggelse inte tillitas inom ett omrade pa 30 meter fran
jarnvagen, (rdknat fran sparmitt pd narmaste spar). Ett sidant avstand

ger utrymme for raddningsinsatser om det skulle ske en olycka, och det
mojliggor en viss utveckling av jarnvagsanlidggningen. Verksamhet som
inte ar storningskinslig och dar manniskor endast tillfalligtvis vistas, till
exempel parkering, garage och forrad, kan dock finnas inom 30 meter
fran sparmitt (figur nedan). Hansyn bor dock tas till mojligheterna att
underhalla jarnviagsanliggningen och bebyggelsen (Trafikverket).

Kommentar

Se Stadsbyggnadskontorets kommentar till Lansstyrelsens yttrande om
riskfragor.

1"



7. Socialnamnden

Socialnimnden ser positivt pa en utveckling av omradet. Socialnimnden
vill patala behovet av sikra cykel- och gangviagar och busshallplatser inom
planomradet.

Kommentar

Se Stadsbyggnadskontorets kommentar till Individ- och
familjeomsorgsnamndens yttrande om sikra giang- och cykelviagar och
busshallplatser.

8. Jonkopings Lanstrafik

For att vi framat ska kunna ha forutsattningar for att
kollektivtrafikforsorja omrddet sd vill vi poangtera vikten av att
huvudgatan/matargatan kopplas till Granarpsviagen i sodra delen sa att
strackan blir genomkorbar fram till Mobelvagen.

Vi dr ocksd oppna i nasta skede nar mer detaljer klarnat for en dialog
om hur en eventuell trafikering av kollektivtrafik igenom omradet skulle
kunna se ut och vidare angdende Ovriga detaljer om utformning av
infrastrukturen kopplat till kollektivtrafiken eller om forberedelser infor
den skall planeras.

Kommentar

I gillande oversiktsplan for centrala titorten foreslds en ny matargata
som stracker sig fran Tahevigen till Mobelvagen kring trafikplats
Stigamo. I samradsforslaget foreslogs planldggning av gatumark fran
Tahevigen i norr och vidare soderut och 6ver jarnvagsomradet. Till
granskning har delar av gatumarken tagits bort ur planforslaget da
det saknas finansiering for att bekosta en utbyggnad av den gatumark
som planerades vid samradsskedet. Istdllet foreslas matargatans
planering och utbyggnad att ske i planetapper forenlig med framtaget
planprogram for Mal6 dngar och Malon. Jonkopings Lanstrafik
hanvisas till pagdende dialog med Stadsbyggnadskontoret genom
utvecklings- och trafikavdelningen for den fortsatta utbyggnaden av
matargatan pa liangre sikt.
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9. Lantmaterimyndigheten

Rubricerad detaljplan har oversints till lantmaterimyndigheten for
samrad enligt plan- och bygglagen 5 kap. 11 §. Lantmiterimyndighetens
arbetsuppgifter efter det att detaljplan for industri pa del av Flahult

19:8 m.fl. har fatt laga kraft ar att med stod av detaljplanen genomfora
fastighetsbildning i form av avstyckningar, fastighetsregleringar m.m. Vid
genomgang av planens samradshandlingar (daterade 2021-01-12/2022-01-
12) har nedanstiende noterats.

Osdker fastighetsgrans

I planforslaget har ett omrade kvartersmark for industri lagts ut i narheten
av fastighetsgrans mot Kallarp 1:3, se utklipp fran planen i bild nedan.
Laget for fastighetsgransen mellan Granarp 1:1 och Killarp 1:3 har
osakert lage. Detaljplanen paverkas inte om griansen visar sig ha ett annat
lage. Risken med att planldgga utan att ha koll pa griansens ratta lage ar
att del av kvartersmarken ligger pa Kallarp 1:3. Lantmiterimyndigheten
foreslar att gransens ldge utreds.

Konsekvenser av att planen genomfors med stod av
exploateringsavtal

I planbeskrivningen (sida 43) anges att ett exploateringsavtal ska tecknas

i senare skede. Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten
ar att ingd exploateringsavtal, redan i samradsskedet redovisa avtalens
huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomfors med stod av ett eller flera sidana avtal i planbeskrivningen.
Just nu framgar inte pa ett tydligt sitt vad konsekvenserna blir av att
detaljplanen genomfors med stod av exploateringsavtal.

Markreservat for x-omrade

I planbeskrivningen framgar det inte tydligt pa vilket sitt som x-omradet
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ska finansieras och byggas ut och med vilken form av rittighet som
omradets tillginglighet ska garanteras.

Ovrigt

I planbeskrivningen (sida 32) anges att det inom Flahult 19:8 finns ett
tiotal mindre friliggande byggnader varav tre dr bostidder. Det ser i kartan
ut att bara vara en av bostadsbyggnaderna som 4r inom Flahult 19:8. De
andra byggnaderna ser ut att vara beldgna inom Flahult 19:6 respektive
19:11. For att den angivna skalan ska stimma vore det bra om plankartan
kompletterades med vilket utskriftsformat som ska anvindas.

Kommentar

Till granskning har en fastighetsutredning genomforts i syfte for att
utreda fastighetsgrinsernas kvalitet och dven faststilla exakt lige.
Resultatet av denna fastighetsutredning har inneburit en uppdaterad
grundkarta vilket utgoér kartunderlag for den kompletterade plankartan.

Planbeskrivningen har till granskning kompletterats med en beskrivning
av exploateringsavtalets huvudsakliga innehdll liksom konsekvenserna
av att planen helt eller delvis genomférs med stod av ett eller flera
sidana avtal i planbeskrivningen.

10. Miljo- och halsoskyddsnamnden

Miljs- och hilsoskyddsnimnden beslutar att limna foljande synpunkter
over forslaget pa detaljplan for fastigheten Flahult 19:8 m.fl. i Jonkopings
kommun:

¢ Om dammar for groddjur ska anliggas som kompensationsédtgirder
for forlust av smavatten-diken inom planomradet ir det olimpligt
att avleda dagvatten frin kommande verksamhetsomrade till dessa
dammar. Forsimrad vattenkvalitet frin dagvatten kommer férmodligen
medféra forsimrade livsvillkor for groddjur. I samband med dessa
kompensationsatgdrder dr det dven viktigt att sikerstilla faunapassager
och fria spridningskorridorer fér att binda samman populationer och
minska fragmenteringen i landskapet.

e Bullervallen bér villkoras i planbestimmelserna pd ett sddant sitt att
den tvingas slutforas fore 6vriga byggnader.

Kommentar
Till granskning har en artskyddsutredning och detaljerad

dagvattenutredning framstillts och beaktat avvigningen mellan behov
av att fordréja dagvatten och tillskapa nya habitat fér groddjur
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Inom planomradets norra del férvintas de befintliga sméavatten i
jordbruksmark som utgér habitat f6r groddjur att tas bort till f6rmin
for industrimark. For att kompensera for denna forlust planeras

nya dammar inom planomrddet med differentierade funktioner;
dagvattendammar i norr (utmed Tahevigen) dr i huvudsak tekniska
anlidggningar avsedda att férdréja dagvatten (10-arsregn) och inte
tinkta att rena. Granarps mosse foreslds att dtervitas och skapa ett
habitat fér groddjur.

Vid extremregn (100-3rsregn) forvintas samtliga fordréjningsatgirder
att briddas. For att sikerstilla att storre delar av ytvattnet vid ett
sddant scenario avleds norrut och bort frin de nya habitaten fér
groddjur kring Granarps mosse i soder planeras marknivin for den
kommande industrimarken att hojdsittas pa ett sddant sitt att vatten
avleds mot norr och nordvist. Fér mindre delar av omrddet som
avleds soderut mot mossmarken kan VA-huvudman kravstilla att
verksamhetsutévare renar sitt dagvatten till normaldagvatten. Granarps
mosse planliggs som naturmark vilket skapar férutsittningar for att
anligga ytterligare reningsdammar ifall det bedoms nédvindigt som en
forsiktighetsdtgird i ett senare skede.

11. Skanova (Telia Company) AB

Skanova har markférlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.
Skanova onskar att si ldngt som mojligt behdlla befintliga teleanliggningar
i nuvarande lige for att undvika oligenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsitgirder eller skydda telekablar for
att mojliggéra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar
atgirden dven bekostar den. Om si 6nskas kan ledningarna skickas
digitalt i dwg-format fér att infogas pa plankartan.

Kommentar

Till granskning har en bestillning via Ledningskollen genomférts
for att fortydliga for kommande exploatér om vart ledningar finns
och vilka konsekvenserna blir om man behover leda om befintliga
ledningar.

12. Jonkopings Energi Nat AB

Befintlig infrastruktur ska beaktas. Eventuell flytt av ledning ska bekostas
av byggherre. Eventuellt behovs ett tilligg med E i den sddra ] beroende
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pa vad som ir tankt att byggas dar. Jonkoping Energi Niat AB behover
kontaktas i god tid innan Onskad leverans av el. Jonkoping Energi Nat AB
onskar vara delaktig i ett tidigt stadie for att sikerstilla leverans av el.

Kommentar

Infor granskning har plankartan justerats vad gailler markanvindning
inom planomradet sodra del. Anvandningsyta avsedd for J (industri)
planliggs delvis nu med kombinerad markanviandning JE (industri,
tekniska anldggningar) i syfte for att ta hojd for ett ev. framtida behov
av nya tekniska anlidggningar.

13. Cykelframjandet

P4 sidan 8 nidmns i en bisats att en gang och cykelvdg ska anliaggas utmed
Matargatan. Utover detta saknas helt gdng och cykelperspektiv.

Total avsaknad av gang- och cykelperspektiv

Det vi saknar dr bland annat beskrivning av hur gang och cykelvigen
ska ansluta till existerande gang och cykelinfrastruktur, till exempel vid
Tahevigen. Beskrivning pad hur omradet kan utformas for att framja
arbetspendling med cykel.

Genhets- och restidskvoter saknas

Genhets- och restidskvoter saknas. Dessa ska berdknas och vara goda
nar nya omraden planeras. Detta dr viktigt for att sakerstalla att det
blir attraktivt att cykelpendla till jobbet. Malpunkter att berdkna fran ar
narliggande bostadsomraden och forskolor dd manga behover lamna pa
forskola innan man tar sig till jobbet.

Trafikvolym-analys saknas

Nir man gor en detaljplan for en kombiterminal diar mangder med
gods kommer att lossas och lastas fran och till tdg och lastbil ar det
anmarkningsvart att ingen trafikvolym-analys gjorts. Eller kan det vara
sa att det hdr dr ett “maste” projekt sd det inte spelar nigon roll hur
trafiksituationen blir, det bara maste genomforas? Vi rekommenderar
dock att det genomfors en trafikvolym-analys och att det sikerstills att
kringliggande infrastruktur klarar av de okade volymerna.

Kommentar
Till granskning ska planbeskrivningen och framtaget planforslag

tydligare beskriva foreslagen utbyggnad av allmin platsmark och da
bland annat foreslagen gang- och cykelvdag igenom planomradet.

16



Infér granskning har en kompletterad trafikutredning genomforts.
Stadsbyggnadskontoret hanvisar Trafikverkets yttrande och
Stadsbyggnadskontorets kommentar for mer information.

14. Nobia AB

Nobia vill utveckla verksamheten med ett logistikcenter soder om
produktionsanliaggningen och sammankoppla med jarnviagen for att nyttja
jarnvigstransporter. Verksamheten dr beroende av effektiva transportsystem
for anskaffning av material och ravaror samt for utforsel av firdiga
produkter till den svenska och utlindska marknaden. Ett logistikcenter och
jarnvidg mojliggor miljovinliga jarnvigsleveranser, ytterligare arbetstillfallen
och tillvixt av leveransvolym.

Placeringen av Matargatan precis soder om produktionsanliggningen pa
fastigheten Flahult 19:13 hindrar byggandet av logistikcentret. Nobia
foreslar att Matargatan flyttas 160-200 meter soderut inom fastigheten
Granarp 1:1, illustrerat i bilden till hoger. Hindras mojligheten for
expansion med logistikcenter innebar detta att fler transporter med lastbil
som leder till hogre CO2-emissioner jamfort med jarnviagstransport och att
en av anledningarna till varfér Nobia valde lokaliseringen i Torsvik fran
borjan inte infrias.

For att hinna bygga jarnvag och nyttja vid uppstarten av full
produktion under 2024 behovs dven att kommunen prioriterar att starta
detaljplanearbetet for omkringliggande fastigheterna Flahult 19:12:3 och
Barnarps-Krakebo 1:6 dar jairnvagen kommer ga genom. Genom detta
kan stickspar byggas langs langsidan av forsta produktionsanliggningen
pa nuvarande Nobia fastighet och anviandas for transporter redan

vid produktionsstarten. P4 detta sitt behover Nobia inte vinta pa
markforvarv fran kommunen och kan i en forsta etapp bygga jarnvig
pa nuvarande fastighet — dock leder detta till mindre utslippsminskning
och effektivitetsutveckling jamfort med en full utbyggnad av jirnvig och
logistikcenter som 6nskas. I en andra etapp kan logistikcenter byggas for
full utslappsminskning och effektivitetsutveckling.

Sammanfattningsvis vill Nobia att kommunen mojliggor
expansionsambitionerna som tidigare kommunicerats till kommunen genom
att:

e Andra detaljplanen for Flahult 19:8 genom att flytta Matargatan
160-200 meter soderut for att mojliggora expansion av logistikcenter
vid Nobias produktionsanliggning pa Flahult19:13 —mer
kostnadseffektivt att genomfora tidigt istdllet for att behova flytta
vagen vid byggnation av logistikcenter

e DPrioritera att starta detaljplanearbetet for fastigheterna Flahult 19:12:3
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och Barnarps-Krakebo 1:6 for att mojliggora fardigbyggnation av
jarnvdg pa dessa fastigheter innan produktionsanliggningen i Flahult
19:13 ar i full produktion under 2024

Kommentar

Efter genomfort samrdd har kommunen fort en l6pande dialog

med Nobia och 6vriga markigare i niromrddet. Infor granskning
har plankartan justerats och tagit bort del av planerad gatumark
och matarvig ur planforslaget sa att planering och utbyggnad sker
successivt i takt med kommande planetapper enligt planprogram for
Malo dngar och Malon. Planomrddet har utokats i sydost med syfte
att planliagga ett nytt spiromrade. Det nya sparomradet kommer att
bekostas av Nobia AB (dger Flahult 19:12) och utforas i kommunal
standard da intentionen ar att kommunen, pa lingre sikt, har genom
ett optionsavtal mojlighet att ta 6ver resterande sparomrade som
inte dr en del av sticksparen till fastighet Flahult 19:12. Det nya
sparomrddet innebdr saledes inte bara en nytta for Nobia AB utan
aven befintliga fastighetsidgare i niromradet som med nytt spar ges
mojlighet att sparansluta sin befintliga eller framtida industrifastigheter
i enlighet med kommunens gillande oversiktsplan for den centrala
tatorten.

15. I

Sverige praglas av en lag sjalvforsorjningsniva pa livsmedel. Vid en liangre
kris eller krig, med stingda granser sa riskerar Sveriges befolkning att

fa uppleva nagot som vi aldrig mer trodde oss fa uppleva, namligen

svilt. Kriget i Ukraina dr ett bryskt uppvaknande 6ver att vi saknar en
tillfredsstallande egen forsorjning pa livsmedel i vart land. Konstgodsel
tillverkningen idag 4r i huvudsak etablerad i Ryssland och andra liander.
Stigande kostnader och leveranser har bidragit till ett dyrare utbud pa
konstgodsel i vart land. Mindre godsling leder till lagre skordar, vilket
innebar att vi behover mer yta for att producera livsmedel pa jamfort med
tidigare.

P4 bra jordar kommer vi kunna producera mat for manniskor pa, vilket
innebir att de jordar med lidgre kvalitet kommer att behovas anvindas

till produktion for boskapsindamal. D3 ett fordndrat klimat medfor okad
risk for kraftig nederbord och torka, dr det ett stort problem. Det innebar
att vi behover mer jordbruksmark for att forsorja Sveriges och virldens
okande befolkning. Jordbruksmarken som finns med i detaljplanen och

i planprogrammet dr och kommer alltsa att bli betydligt viktigare i var
framtid, for livsmedelsproduktion.

Omradet fungerar idag som en stor dagvatten recipient, vilken har
formagan att omhinderta och halla ofantligt stora mangder nederbord.
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I norra delen av detaljplaneomradet sa finns naturvarden som uppstatt
tack vare betande djur. Dessa naturvirden riskeras att forloras om
betet upphor. Att forligga en vdg genom omradet innebar att omradet
inte kan fortsittas betas, omradet blir for litet for rationellt betande
och djurhallning. Omradets karaktir med jordbruksmark och oppet
kulturlandskap kommer for evigt att vara forsvunnen.

Omradet har brukats sedan sent 1800-tal nir 2 moss kolonat (Jennylund
och Nyedal) anlades av Svenska mosskulturforeningen som bedrev odling
pa mossmark, pa det i nirheten Flahult forsoksgard. Vardera kolonat fick
vardera 8 hektar mark, var av 3 hektar var fastmarksjord och 5 hektar
mossmark. Pa varje kolonat uppfordes en bostad bestdende av ett rum
och kok, samt en ladugard jamte loge och lada, avtrade och vedbod.
Bada boningshusen finns idag kvar, drygt 120 ar senare i gott skick. 1945
uppfordes en ny storre ladugard, denna byggdes som visnings exemplar
for fler kommande forsiljningar pa andra orter. Denna finns ocksa kvar.
Ett ndra samarbete och informations utbyte fanns mellan de 2 kolonaten
och Flahults forsoksgard. Samma familj har 4dgt och drivit jordbruket pa
Nyedal sedan sent 1800 talet, i nu drygt 120 ar.

I Miljobalken 3 kap. 4 paragrafen star det klart och tydligt att:
”Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse

eller anldggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga
samhdllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin
synpunkt tillfredsstallande sitt genom att annan mark tas i ansprak.”
Jag anser inte att detta dr uppfyllt, d kommunen har annan mark att
kunna bebygga, bade séder om Jonkoping och vister om Hedenstorp.
Industri och annan verksamhet kan inte klassas som ett vasentligt
samhdllsintresse. Kombiterminal skulle mojligtvis kunna ses som ett
samhallsintresse. Men da inga alternativa ytor har redovisats for en
tankbar kombiterminal, sd 4r det extremt svart att avgora om placering
och sambhillsintresset vdager over jordbruksmarken, detta bor redovisas
tydligt. Andra tidnkbara platser for en kombiterminal skulle kunna vara
soder om detaljplans omradet eller 6ster om Stigamo, dar en ny jarnvig
planeras att etableras mellan Byarum och Tenhult.

Jag finner att jordbruksmarken och omradets rika kulturhistoria vager sa
tungt att detaljplanen bor avslas och marken fortsitts att brukas vidare
som den gor idag. Mossodlingsforsoken uppkom i och med att vi hade en
sviltande befolkning i vart land. Lat inte befolkningen riskera att hamna i
samma sits, som for over 100 ar sedan.

Kommentar

Den nationella livsmedelsstrategin ar ett av flera nationella mal och
syftar till att skapa en konkurrenskraftig livsmedelskedja som genererar
en 6kad inhemsk livsmedelsproduktion samtidigt som relevanta
miljomal nas. I proposition ”En livsmedelsstrategi for Sverige —

fler jobb och hallbar tillvixt i hela landet” (Prop. 2016/17:104) s.
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40 anges foljande: ”Okad livsmedelsproduktion i Sverige, inklusive
den ekologiska produktionen, forutsitter att foretagen har tillgdng

till produktiva mark- och vattenresurser. I den fysiska planeringen
behover hinsyn tas till jordbruksproduktionen tillsammans med andra
samhillsintressen.” och vidare pd s. 42: "Sammantaget anser regeringen
att det behover sdkerstillas att hinsyn tas till jordbruksproduktionen,
jimte andra samhillsintressen, i den fysiska planeringen. I de fall som
jordbruksmark exploateras dr det viktigt att minimera fragmentering
och den andel av marken som tas i ansprdk. Regeringen bedémer
dven att det beh6vs okad kunskap om jordbruksmarken och
jordbruksproduktionen vid planldggning.”

Inom planomréidet har det tidigare bedrivits férsék att odla pa
mossmark men verksamheten har med dren upphért. I propositionen
beskrivs att foretag ska ha tillgdng till produktiva mark- och
vattenresurser. Aven om jordbruksmarken ir att betrakta som
brukningsvird jordbruksmark di det har bedrivits jordbruk

inom planomridet tidigare bedéms dndock storre andelar av
jordbruksmarken inom planomradet ha en ligre produktiv férmaga
med hinsyn till markens hydrologiska férhillande.

I propositionen nimns att den fysiska planeringen behéver utover
hinsyn till jordbruksmarksproduktionen dven ta hinsyn till andra
samhillsintressen. Sveriges transportpolitiska mal presenterades i
propositionen "Ma3l fér framtidens resor och transporter” (prop
2008/09:93) i syfte for att sikerstilla en samhillsekonomiskt

effektiv och lingsiktigt hallbar transportférsorjning for medborgarna
och niringslivet i hela landet. I propositionen anges (ss. 195-196)
strategiska kombiterminaler att utgora en central betydelse av det
svenska transportsystemet och en forutsittning for att kunna omférdela
andelen godstransporter pd frin vig till jirnvig. Efter genomfort
samrdd av planforslaget har Trafikverket (2022-09-26) uppdaterat sina
riksintresseansprik och pekat ut befintlig kombiterminal ”]Jonképings
godsterminal, Torsvik” som ett befintligt riksintresse ”Anldggning fér
tjanst: kombiterminal”. I formulering av riksintresset beskrivs ocksa att
det pdgir en utredning av ett nytt lige for ny kombiterminal.

Enligt 3 kap. 4 § i miljobalken (SFS:1998:808) far brukningsvird
jordbruksmark endast tas iansprdk om det behovs for att tillgodose
vasentliga samhillsintressen. Storre exploateringar av bostadsbebyggelse,
industri, infrastruktur eller exploateringar som kan bidra till att
uppfylla miljobalkens mal eller nationella och internationella miljomal
kan utgora visentliga samhillsintressen. I forarbetet till miljobalken
(prop. 1985/86:3, s. 53) ges exempel pa visentliga samhillsintressen
varav ett dr att kunna lokalisera bostidder och arbetsplatser nira
varandra. Planforslaget avser i huvudsak att planligga mark for
industriindamal och mojliggora for en byggnation av en kombiterminal
inom planomridets norra del. Planomridet angransar till Torsviks
industriomrdde och dr inom ett nira avstdnd till motorvig (E4:an)
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utpekat som ett riksintresse och siledes viktig ur ett nationellt
perspektiv.

I yttrandet anges att “industri och annan verksamhet kan inte klassas
som ett vasentligt samhillsintresse”. Stadsbyggnadskontoret bedomer
med stdd av forarbetet till miljobalken att det dr ett visentligt
samhillsintresse att kunna lokalisera bostdder och arbetsplatser nira
varandra. Planomradet ar tillrackligt nira beldget Norrahammar och
Taberg 1 vist for att kunna mojliggéra goda pendlingsmajligheter

till och frdn omradet. Planering pagar ocksd av M4l dngar beliget
viaster om Tahevigen tinkt att planligga mark fér bostadsindamal.
Utmed Tahevigen finns redan idag en utbyggd géng- och cykelvig

och férutsittningarna att skapa nya kollektivtrafikstrdk igenom
planomrddet bedéms som goda med forslag om en matargata utpekad i
gillande 6versiktsplan fér den centrala titorten och som i planforslaget
delvis planliggs som gatumark.

Utover avvigning mellan ovan nimnda nationella intressen och att
planforslaget méjliggor fler arbetsplatser i nira liage till bostdder

och sdledes ett visentligt samhallsintresse utgoér dven planforslaget
dven en viktig del i genomférandet av kommunens éversiktsplan for
den centrala titorten. Efterfrigan av planlagd industrimark inom
kommunen ir hég. I gillande 6versiktsplan fér centrala titorten och (i
skrivande stund) granskningsforslag av 6versiktsplan fér mindre titort
och landsbygd pekas fler platser ut som tinkbara nyexploaterings- eller
expansionsomrdden for industriindam3l. Férutom nyetableringar finns
det dven ett behov av att kunna mdjliggéra fér en omlokalisering av
befintliga industriverksamheter i centrala ligen (ex. Sédra Munksjo
omvandlingsomride). Befintliga verksamheter inom den regionala
kidrnan ges mojligheter att omlokaliseras till nya industriomraden

och nyttja dess nira lagen till redan utbyggd infrastruktur i form av
motorvig och jirnvig. Genom en sddan omlokalisering frigérs mark
som istillet kan omvandlas for méngfunktionell bebyggelse (blandstad)
och skapa férutsittningar att kunna beméta det nuvarande och
framtida bostadsbyggnadsbehovet.

Ny kombiterminal i Torsvik syftar dels till att mojliggora byte av
transportsitt mellan godstag, lastbilar och truckar men ocksa att
ersitta redan befintlig anliggning pad Torsvik som har begrinsad
hanteringskapacitet och pd grund av riddande markigoforhallanden
saknar expansionsmdjligheter. Att mojliggora for byggnation av

ny kombiterminalen inom planomrédet anses medfora en storre
samhillsekonomisk nytta in de alternativ som anges i yttrandet.
Hedenstorp saknar jarnvigsanslutning vilket forutsitter att nyttan med
att ersitta nuvarande kombiterminal med en ny kriver byggnation

av jarnvig till Hedenstorp. Férutom kostnader med att bygga ny
jarnvag istdllet f6r att samnyttja redan befintlig jarnvdg pa Torsvik
krivs dven utredningsarbete for att utreda om en sidan byggnation ar
teknisk genomforbar eller inte. I yttrandet anges dven markomriden

21



oster om Stigamo vilket har utifrdn ett marknadsperspektiv ett mindre
upptagningsomrade norrut 4dn forslagen placering inom planomradet.

16. I

Provning av exploatering av jordbruksmark

Det ar viktigt att kommunens provning av exploatering av jordbruksmark
inte blir godtycklig, utan utgar fran transparenta kriterier.

Att lokalisera bostider och arbetsplatser nira varandra ar ett potentiellt
vasentligt samhallsintresse som kommunen hanvisar till. 20 minuters
bilresa anvinds som lidngsta avstind. Det torde dock finnas manga
omraden utan jordbruksmark inom ett par minuters bilresa fran det
aktuella omradet, vilket motsvarar en liten brakdel av det angivna
avstaindet om 20 minuter som kommunen bedomer som ett matt pa
tillracklig narhet. Hur har kommunen kommit fram till det vardet?

Kommunen menar att alternativ mark som fran samhallets synpunkt kan
tillgodose byggnation pa ett tillfredsstillande sitt saknas. Som skal anges
att befintliga marker inte skulle vara tillrackligt nara for att utnyttja
jarnviag och E4. E4 ar mycket langstrackt och mdnga marker finns lings
vagen.

Vilket avstind fran jarnvag och E4 dr godtagbart for att det ska vara
tillfredsstiallande och hur har kommunen kommit fram till det vardet?

Ska kommunens lokaliseringsprovning begransa sig till den egna
kommunen trots att Vaggeryds kommun ligger ganska nira och kanske
kan erbjuda ur ett nationellt perspektiv battre marker att exploatera?

Naturvarden

En betesmark med torriangsarter och en angrinsande variationsrik
brynmilj6 i omradets norra del sparas till liten del. P4 kommunens samrad
sade kommunekologen att tanken dr den att torringen ska bevaras och
att den ska fortsdtta betas. Hon sade att det maste sdkerstillas att det

ska vara bete pa ytan. Det trots att den dr mycket liten och troligen inte
kan betas rationellt. Utan bete kommer vissa torriangsarter att forsvinna.
Fortsatt bete ar dven viktigt for de solbelysta sandskdrningarna med
bebodda bohal for stekelarter. I detaljplanens planbeskrivning star dock att
en konsekvens av foreslagen exploatering ar att betesmarkens medverkan
till biologisk mangfald forsimras och att de arter som trivs bast pd magra
betesmarker pa sikt forsvinner.

De tva uppgifterna verkar motsigelsefulla. Hur kommer kommunen att

gora? Kommer man att sakerstilla att torrangen och brynet betas?
Eftersom betesmarken dr mycket liten, hur ska kommunen se till att
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den betas? Jordbruksmarken anvinds idag av en lantbrukare i Vaggeryd,
som mdste skjutsa sina djur till Torsvik. Skjutsning och daglig tillsyn blir
mindre ekonomiskt rationellt ju mindre jordbruksmark som finns kvar.
Den sparade marken, férutom torridngen, lampar sig vil som slattervall.
Det dr sannolikt att det mest rationella fér lantbrukaren ir att inte
anvianda ndgon mark alls till bete. Den lilla sparade torringen forblir
dd obetad. Tanker kommunen ge lantbrukaren ekonomiska incitament
till fortsatt bete av torringen? Kommunen sdger att all exploaterad
jordbruksmark ska kompenseras. Hur ska kompensation av exploaterad
jordbruksmark goras? Finns det teknik framtagen for det si att planens
intentioner kan fullféljas?

Kommentar

Vid provning av ett detaljplaneforslag utreds vilken konsekvens
planomrddet har pi sin omgivning och iven omgivningens piverkan
pa planforslaget. I planomradets norra delar finns brukningsvird
jordbruksmark som endast fir tas iansprdk om det behovs for att
tillgodose visentliga samhillsintressen varav ett samhillsintresse

dr att lokalisera bostider och arbetsplatser nira varandra. For

mer information om hur denna bedémning har genomforts se
Stadsbyggnadskontoret kommentar till yttrande nummer 15. I
planbeskrivningen anges restid med olika transportsitt for att redovisa
ndrhet mellan planomridet och andra orter med stérre andel bostédder.
Om det finns annan mark med motsvarande kriterier utmed E4:an

ir ingen frdga som utreds i detaljplan utan ir ett stillningstagande
som ingdr i den limplighetsprévning som sker genom arbetet med
kommunens 6versiktsplan. Planomradet ir inom kommunens centrala
tiatort och utpekat i 6versiktsplan som yta avsedd for verksamheter-
och industri. Ovriga omraden utmed E4:an planlagd med motsvarande
markanvindning dr antingen arealmissigt mindre dn Torsvik som
planomridet angrinsar till eller saknar motsvarande utbyggd
infrastruktur.

I yttrandet foreslds kommunens lokaliseringsprévning dven omfatta
Vaggeryds kommun och att de kanske kan ha bittre mojligheter att
erbjuda exploaterbar mark. Enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
att det 4r kommunal angeldgenhet att planligga anvindningen av
mark och vatten 1 kap. 2 §. I kommunallagen (SFS 2017:725) 2

kap 1-2 §§ framgér att kommuner och regioner fir sjilva ta ha

hand om angeligenheter av allmint intresse som har anknytning till
kommunens eller regionens omrdde och fir inte ta hand om sddana
angeldgenheter som berér enbart staten, en annan kommun, en annan
region ska ta hand om. I 6versiktsplan for den centrala titorten
anges ”"Hallbara transporter” som ett av kommunens itta kommunala
planeringsstrategier. I denna strategi anges att mer gods ska

overforas fran vig till jarnviag och befintliga jirnvigar ska utvecklas
for okad kapacitet for bide gods och transporttrafik. Nuvarande
kombiterminal inom Torsvik har begrinsad hanteringskapacitet och
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expansionsmdjligheter saknas. Kommunen kan sédledes inte franskjuta
sitt ansvar att uppfylla kommunens 6vergripande mél och behov av
okad infrastrukturkapacitet till en annan kommun.

Vad giller ianspraktagande av jordbruksmark och férslag pd bevarande
och kompensation hidnvisar yttrandet till det webbsinda samrddsmétet.
Efter samradet har mer planeringsunderlag framstillts och bland annat
kompletterats med en artskyddsutredning innehdllandes férslag till
bevarande- och kompensationsitgirder. Kommunfullmiktige fattade
beslut 2020-09-03 (Ks/2020:311) att sndra planeringsinriktning

for ny oversiktsplan med utgidngspunkt att for den framtida
sambhillsutvecklingen undvika ianspriktaganade av brukningsvird
jordbruksmark. Beslutet avsig riktlinjer for ny éversiktsplan och inte
detaljplaner som har pabdrjats innan beslut i kommunfullmiktige. I
frdgan om kompensation fér ianspriktgande av jordbruksmark ir detta
en genomférandefriga snarare dn en planfriga. Planférslaget mojliggor
for ett ianspriktagande med stéd av ett planerat indamal och dess
geografiska ldge och relation till andra bostadsomraden utgor ett
vasentligt samhillsintresse. Hur ett ianspraktagande kan ga till, vilka
metoder som ska anvindas for att kompensera dr inga planfrigor utan
genomférandefrigor. Det saknas ett juridiskt stod i gillande lagstiftning
att reglera med planbestimmelser vilka kompensationsatgirder som ska
genomforas. Vad en detaljplan kan reglera dr vad som ska undantas
eller bevaras med skyddsbestimmelser.

Andringar efter samrad

Efter samrddet har planforslaget vidareutvecklats med stod av ny kunskap
och information om planomrddets forutsittningar och planforslagets
konsekvenser. For att tydligt redovisa vilka indringar som har genomférts
baserat pa inkomna yttranden anges nedan i punktform genomférda
andringar pa plankartan, i planbeskrivningen samt behov av nya eller
kompletterande planeringsunderlag.

Planbeskrivning

e Karta som visar sikerhetsavstdind mellan riskkillor och fastigheter
med planlagd byggritt

e Karta som visar EBH-objekt inom och i ndra angrinsning till
planomriddet med en sammanvigd bedémning om dessa fororeningar
foreligger en oacceptabel risk for minniskors hilsa och sikerhet

e Fortydligande om markens stabilitet 4r limplig fér den planerade
markanvindningen och kommande industrietablering
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e Beskrivning av planforslagets ekologiska konsekvenser pa
miljokvalitetsnormer for berorda vattenforekomster genom framtagen
dagvattenutredning

e Beskrivning av genomforda strategiska avvigningar mellan att
exploatera omradet for industridzndamal gentemot behov av att bevara
skyddsvird natur inom planomradet och vilka konsekvenser ett sidant
forslag medfor

e Karta som visar vilken jordbruksmark som ianspriktas och
dess storlek arealmissigt. Aven redovisa de strategiska avvigningar
mellan att bevara jordbruksmark gentemot att exploatera omradet
for i huvudsak industriandamal och mojliggora byggnation av en
kombiterminal

* Redovisning av kompletterad arkeologisk utredning som dven
medtar de delar av planomradet som tillkom efter att den forsta
arkeologiska utredningen genomfordes

e Fortydligande av planforslagets ekonomiska konsekvenser genom att
att redovisa det huvudsakliga innehallet i olika avtal som behover att
uppradttas samt vilka konsekvenserna ar for olika parter som har for
avsikt att ingd ett eller flera avtal

e Utvecklat planforslagsdelen med en tydligare beskrivning av
genomford forprojektering for allmidn platsmark och dd bland annat
foreslagen gang- och cykelvigar igenom planomradet

Plankarta

e En generell 6versyn 6ver plankartan har genomforts sa att samtliga
egenskapsomraden inom plankartan regleras med hojdbestimmelser
samt att det finns en tydligare motivering till limpliga dimensioner for
prickmark

e Uppgifter om vald skala pa plankartan har tillkommit och redovisar
nu valt utskriftsformat

Underlag

e En riskbedomning har genomforts och redovisar identifierade risker
vad giller risk for explosion, olyckor och ursparning av godstdg samt
forslag pa ett antal olika skyddsatgarder
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® En detaljerad dagvattenutredning har genomforts och redovisar
planforslagets paverkan pa dag- och ytvattenavrinning inom och
utanfor planomradet med atgirder, utan atgiarder samt ett nollalternativ
for att utreda vilka forutsdttningarna ir for detaljplanen kopplat till
dagvattenutredningen. Utredningen anger behov fordrojningskapacitet
for nya fordrojningsdammar inom planomradet och vilka omriden

pa allmin paltsmark som tillfilligt kan bli 6versvimmade inom och
utanfor planomradet

e En kompletterad bullerutredning har genomférts for abde trafik-
och industribuller med en redovisning av ett antal skyddsitgarder som
kravs enligt planforslaget for att sikerstilla att riktvarden for buller ej
overskrids

e Trafikutredning har kompletteras med noggrannare simuleringar,
uppgifter om kolangder och forslag till atgarder

STADSBYGGNADSKONTORET
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