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Bakgrund, syfte och huvuddrag

Ett bygglov pd Areminnet 9 bordlades av stadsbyggnadsnamnden 2023-02-09
och man gav da planavdelningen i uppdrag att upphéava eller andra gallande
detaljplan, vilket ska gbras i samband med att ny detaljplan upprattas for del av
Barnhemsgatan, sodra infarten och en ny satellitstation for raddningstjansten.
Arbetsgruppen ska ocksa utreda vilka 6vriga delar/detaljplaner i anslutning som
bor upphavas.

Syftet med upphdvandet ar att sakerstdlla Oversiktsplanens genomférande.
Forslaget innebar att det allmdnna intresset att omvandla en stadsdel i
anslutning till planerad station for ny stambana ges foretrdade fére enskilda
intressen. Att ytterligare bebygga industrifastigheterna medfér investeringar
som ekonomiskt riskerar att belasta framtida stadsférnyelse och darmed hindra
kommunens vision om en ny stadsdel for blandad bebyggelse intill ett framtida
resecentrum med en stor statlig kommunikationsanldaggning. Samtidigt kan
bredare anvandning an industri prévas.

Planbeskrivningen i sin helhet beskriver syftet mer ingaende.
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Beskrivning av upphavandet

Upphavandets omfattning och lokalisering

Omradet inom vilket delar av géllande fyra detaljplaner upphévs ligger i norra
delen av stadsdelen Fridhem i sddra utkanten av centrala Jonkoping.

Omradet begrdnsas i norr i stort av Vaggerydsbanan och Jénkdpings
godsbangard, i 6ster av Herkulesvagen, i sodder av Barnhemsgatan och i vaster av
sodra infarten och planomradet for pagdende planlaggning for ny infart till
Barnhemsgatan och ny satellitstation for raddningstjansten.

Idag bestar planomradet framst av kvartersmark foér industri och forutom
graskladda vagslanter och nagra enstaka trad ar marken asfaltbelagd eller
bebyggd. Inom de berdrda fastigheterna bedrivs idag bland annat grossisthandel,
bilservice, akeriverksamhet och teknisk service mm.

En mindre del kvartersmark for jarnvagsandamal ingar langs en aldre jarnvags-
stracka ner mot Ljungarums industriomrade.

Allmaén plats planlagd som gata ingar i de delar dar planerad strukturplan avviker
fran nuvarande gatunat och dar storsta delen av géllande plan upphavs, som i
detaljplanen SPL850312 (aktbeteckning SPL850312 eller 06-J0S-1651).

Omradet kommer efter upphavande succesivt eller i sin helhet att ersattas av
nya detaljplaner i linje med den fordjupade oversiktsplanen Ramprogram for
S6dra Munksjon, antagen av KF 2012-11-29.
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Omradet ddr gdllande detaljplaner upphdvs (rédmarkerad yta). Omradet dédr ny
detaljplan tas fram redovisas ocksa.




SPL850312

Den forsta av gallande detaljplaner, som upphavs férutom inom fastigheten
Areporten 7, &r detaljplanen SPL850312 (aktbeteckning SPL850312 eller
06-J0S-1651) Kv Areporten mm. Ljungarums férsamling, Jénképings kommun,
Forslag till andring av detaljplan. Tva delar av denna plan har tidigare upphavts,
motsvarande de nuvarande fastigheterna Areporten 4 och 5.
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Detaljp/anen SPL850312 (aktbeteckn/ng SPL850312 eller 06 JOS 1651) med
markerat omrdde som féreslds upphdvas.
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De fastigheter som berdrs av upphdvandet ar Areporten 1, 2, 3 och 8, Fridhem
1:1 och 1:2 samt Ljungarum 2:1.

Fast/gheter berérda av att storsta delen av detaljplanen SPL850312 upphavs



EII559

Den andra av gillande detaljplaner, som upphavs i tva mindre delar, &r
detaljplanen EII559 (aktbeteckning SPLO680K-EII559 eller 06-J0S-759) Férslag till
dndring och utvidgning av stadsplanen foér del av Strémsbergsomradet m.m.
(Fridhem) i Jonkoping.
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Detaljplanen EII559 (aktbeteckning SPLO680K-EII559 eller 06-JOS-759) med
markerade omrdden som féreslds upphdvas.

De fastigheter som berérs av upphivandet dr Areminnet 5, 7, 8, 9 och 10 samt
Atran 1 och Fridhem 1:1. Areminnet 5, 7, 8 och 10 berérs ocksa av pagdende
planlaggning for ny detaljplan.
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Fastigheter berérda av att del av detaljplanen EII559 upphdivs




ElI531

Den tredje av gallande detaljplaner, som upphavs i en mindre del, ar detaljplanen
EN531 (aktbeteckning 0680K-EII531 eller 06-J0S-732) Forslag till dandring och
utvidgning av stadsplanen for delar av Stromsbergs-, Strand- och
Raslattsomradena m.fl. (Europavag 4, delen A6-Rode pale) m.m. i Jonkoping.
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Detaljplanen EII531 (aktbeteckning 0680K-EII531 eller 06-JOS-732). Nordvdstr
delen med markerat omrdde som féreslds upphdvas.

De fastigheter som berérs av upphidvandet dr Assjan 1, 2 och norddstra hérnet
av 3. Alla tre fastigheterna berdrs ocksa av pagaende planlaggning for ny
detaljplan.

ORTUGEN — ~

Fastighetér berérda av att dél av detaljplanen EII531 upphdvs



EII580

Den fjarde av gallande detaljplaner, som upphdavs i en mindre del, ar detaljplanen
EN580 (aktbeteckning 0680K-EIIS80 eller 06-J0S-781) Férslag till dndring av
stadsplanen for delar av Stromsbergs- och Strandomradena (nya gods-
bangarden) i Jonkoping.
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Detaljplanen EIIS80 (aktbeteckn/ng 0680K- E11580 eIIer 06-J0S-781). Utsn/tt ur
vdstra delen med markerat omrdde som féreslds upphdvas.

Den fastighet som berdrs av upphivandet dr norddstra hérnet av Areminnet 8.

Fast/ghet berord av att en mindre de/ av detaljplanen EII580 upphavs



Upphavandets bakgrund och syfte

Ramprogram fér S6dra Munksjon, som antogs av Kommunfullmaktige 2012, ar
en vidareutveckling och férdjupning av Stadsbyggnadsvision 2.0 fran 2008.
Ramprogrammet ar en fordjupning av 6versiktsplanen och utgor ett underlag for
kommande detaljplaner i omradet. Ambitionen &r att fortata staden och starka
regionens centrum genom en hallbar och successiv stadsutveckling runt
Munksjons sédra del. Inom omvandlingsomradet ryms 6 000 bostdder och 10
000 arbetsplatser varav 6 000 &r nya. | den sddra delen av omradet skapas det
utrymme for en ny station for ny stambana i vars ndrhet det kommer att skapas
forutsattningar ett stort antal arbetsplatser. Ramprogrammets struktur ar dock
planerad for att kunna fungera dven utan en ny station, varfér Ramprogrammets
fortfarande ar aktuell med eller utan ny jarnvag. Kommunen har, trots de statliga
besluten, fortsatt har kvar sin planering for att det kommer byggas ny jarnvag
och att ett nytt stationsldge sdder om Munksjon ar det basta laget for att fa en
central placering i Jénkdping. Aven om det idag inte finns ndgra beslut avseende
ny jarnvag sa maste kommunen fortsatt reservera mark for att mojliggora detta.
For att en eventuell ny jarnvag ska bidra till en bra samhallsutveckling och
arbetsmarknadsforstoring ar det viktigt med centrala ldgen och da maste
kommunerna ha en langsiktig och uthallig planering.

Stod i gallande oversiktsplan

Forslaget om upphdvande ar forenligt med nu géllande oversiktsplan for centrala
tatorten, som antogs av Kommunfullmaktige den 23 februari 2023.

Ramprogrammet, som utgor en foérdjupning av oversiktsplanen, ger en rad
rekommendationer for strategiska omraden som starker onskemalet om
upphavanden av aldre industriplaner. Har tillats endast pagaende mark-
anvandning till dess kommunen i 6versiktsplan, detaljplan eller vid lokaliserings-
provning visat att annan markanvandning ar lamplig.

Néar en exploateringsidé avviker fran ramprogrammet informeras intressenten
om detta. Beroende pa hur intressenten da agerar kan foéljande fall bli aktuella:
e Markagaren andrar sina exploateringsonskemal sa att de ar forenliga
med ramprogrammet. Detaljplanen adndras da i enlighet med ram-
programmet.
e Diskussion med markdgaren om forvarv av fastigheten och lamplig
ersattningsmark.
e Markagaren avvaktar med sina exploateringstankar.
e Markagaren star fast vid sina exploateringsplaner som varken har stod i
gdllande detaljplan eller ramprogrammet. Stadsbyggnadsnamnden



lamnar da ett negativt férhandsbesked/planbesked med hanvisning till
ramprogrammet.

e Eventuellt bygglovarende i enlighet med gallande detaljplan tas upp i
stadsbyggnadsnamnden som beslutar om anstand under tva ar med att
avgora arendet i avvaktan pa andring av detaljplanen. Detaljplanen
upphavs da med hanvisning till att genomférandetiden ar utgangen och
att bygglovansdkan inte ar férenlig med antaget ramprogram.

| fortatnings- och omvandlingsomraden ska det normalt efterstravas en hog
exploatering om det kan ske med hansyn till platsens karaktar och stadsbild.
Vidare sags att omradenas framtida utnyttjandemojligheter aven ska beaktas vid
planldggning av angransande omraden.

Genomforande

Upphdvandearbetet handlaggs med standardforfarande. Efter granskning
upprattas ett granskningsutlatande dar framférda synpunkter redovisas och
kommenteras.
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Forslagets konsekvenser

Effekter

Nuvarande detaljplaner medger byggratter som upphor att gélla for berérda
fastigheter.

Avsikten ar att undvika investeringar som inte foljer dversiktsplanen och sedan
sannolikt maste l6sas in och rivas. Upphdvandet bedéms underlatta férandrad
markanvandning och syftar till att sdkerstalla stadsutveckling enligt oversikts-
planen.

Mindre andringar bor kunna tillatas och provas efter radande foérhallanden
genom bygglov. Storre férandringar och investeringar bor avslas med stod av
oversiktsplanen och ramprogrammet fér S6dra Munksjon. Pa kort sikt begransas
troligen hyresnivaernas utveckling eftersom utvecklingsmajligheterna &r
begrdnsade. Pa lang sikt beddms dock markvardet 6ka genom stadsomvandling
och ny jarnvagsstation.

For de delar av nuvarande detaljplaner som anger allman plats (gata) sker ingen
egentlig forandring. Kommunen kommer fortsatt att vara fastighetsagare och
huvudman. Anldggande av vag utanfor detaljplanelagt omrade &r inte
bygglovspliktigt (jfr 6 kap. 1 § PBL). For andra atgarder an just vagbygge kan dock
bygglov kravas.

Av 6 kap. 21 § PBL foljer att kommunen ska svara for underhallet av gator och
andra allmdnna platser som kommunen ar huvudman for. Detta galler aven om
detaljplanen upphavs.

Undersbdkning av miljopaverkan

Vid detaljplanering &r ambitionen att minimera projektets negativa paverkan pa
miljon. | enlighet med bestdmmelserna i plan- och bygglagen, miljébalken och
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar ska planer och program som kan
antas leda till en betydande miljopaverkan miljobedémas. For dessa planer ska
bl.a. en miljokonsekvensbeskrivning upprattas. For detaljplaner ska behovet av
en miljobedémning utredas i det enskilda fallet, en s.k. undersdkning av
miljopaverkan. Som stéd fér undersékningen anvander kommunen en checklista
som ingar som bilaga till undersékningen. Har redovisas i sammanfattande form
de slutsatser som dragits i detta arbete.
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Slutsatser och stallningstagande

Kommunen gor den sammanvagda beddmningen att det aktuella upphdvandet
inte ger upphov till betydande miljépaverkan. Bedémningen grundas pa
kannedom om platsens nuvarande status samt en uppskattning av vilka konse-
kvenser ett upphdvande av del av detaljplanerna SPL850312, EII559, ElI531 och
ElI580 innebar.

En sammanfattning av upphavandets konsekvenser redovisas i checklistan.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap. 34 § PBL behoéver darfor inte

upprattas for upphavande av del av detaljplanerna SPL850312, EII559, EII531 och
EII580.
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FOrutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan for centrala tatorten antogs av Kommunfullmaktige (KF) den 23
februari 2023. Som fordjupning av 6versiktsplanen har KF 2012-11-29 antagit ett
Ramprogram for Sodra Munksjon. Déar foreslas stadsutveckling runt en
kommande station for ny stambana.

Oversiktsplanen anger mangfunktionell bebyggelse inom det omrdde dir
géllande detaljplaner foreslas upphéavas.
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Riksintressen

Inom omradet &r det riksintresse fér ny stambana enligt kommunens
oversiktsplan (rodskrafferat pa nedanstaende karta), och befintlig jarnvag enligt
Trafikverkets beslut (svart linje pad nedanstaende karta). Staten har dock tagit
bort riksintresse for ny stambana sedan kommunens géllande o6versiktsplan
antogs.

Se karta pa nasta sida
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Riksintresse ny stambana och befintlig jérnvdg enligt kommunens gdllande

Oversiktsplan. Staten har dock tagit bort riksintresse for ny stambana sedan
kommunens gdllande éversiktsplan antogs.

Detaljplaner

Ells31

El559

A

Gdllande detaljplaner inom ramprogramsomrddet som succesivt kommer
féreslds upphdvas eller ersdttas med nya detaljplaner

Detaljplan SPL850312 (aktbeteckning SPL850312 eller 06-J0S-1651) Kv
Areporten m.m., Ljungarums fdrsamling, Jénkdpings kommun, Férslag till
andring av detaljplan, faststilldes 1985-03-12. Planen medger kvartersmark for
industri, jarnvdg och transformatorstation, samt allman plats for gata och
gatuplantering. Planens genomfdrandetid har gatt ut.
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Detaljplan EII559 (aktbeteckning 0680K-EII559 eller 06-J0S-759) Férslag till
dndring och utvidgning av stadsplanen foér del av Strémsbergsomradet m.m.
(Fridhem) i Jonkoping. Planen medger for den del som foreslas upphéavas
kvartersmark for industriagndamal. Planens genomférandetid har gatt ut.

Detaljplan EII531 (aktbeteckning 0680K-EII531 eller 06-J0S-732) Férslag till
andring och utvidgning av stadsplanen for delar av Stromsbergs-, Strand- och
Raslattsomradena m.fl. (Europavag 4, delen A6-Rdde pale) m.m. i Jonkoping.
Planen medger for den del som féreslas upphavas kvartersmark for
industriandamal. Planens genomfdérandetid har gatt ut.

Detaljplan EII580 (aktbeteckning 0680K-EII580 eller 06-J0S-781) Férslag till
dndring av stadsplanen for delar av Stromsbergs- och Strandomradena (nya
godsbangarden) i Jonkoping. Planen medger for den del som foreslas upphéavas
kvartersmark for industridndamal som icke far bebyggas. Planens
genomférandetid har gatt ut.
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Genomforande av upphavandet

Administrativa fragor

Upphéavandet har ingen genomférandetid, utan verkstalls vid det datum beslutet
far laga kraft.

Organisatoriska fragor

Arendeinformation

Jonkopings kommun

Stbn/2023:366

Planbesked Stbn 2023-02-09 §91

Planstart for upphdvande 2023-09-07

Samrad Stbn 2024-03-14 §90 (2024-04-03 till 2024-05-15)

Granskning STBN 2024-06-13 §224 (2024-06-26 till 2024-08-12)

Upphdvande av del av detaljplanerna SPL850312, EII559, EII531 och EII580
(standardforfarande enligt plan- och bygglagen SFS 2010:900)

Detta forslag till upphdvande stammer O&verens med 6versiktsplanen.
Kommunstyrelsens och Lansstyrelsens synpunkter pa granskningshandlingen
inhamtas under granskningstiden. Kommunen anser att detta upphavande inte
ar av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt. Upphavandet bedéms
inte medféra nagon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen har instimt i denna
beddmning vid samradet. Punkterna i PBL 5:27 ar inte uppfyllda.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt féljande tidplan:

9 februari 2023 STBN beslut om planbesked
7 september 2023 Planstart

14 mars 2024 STBN beslut om plansamrad
april-maj Plansamrad

13 juni STBN beslut om granskning

juli-augusti Granskning

19 september STBN beslut om antagande

oktober Laga kraft
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Avtal, ekonomiska och fastighetsrattsliga fragor

Kvartersmark for industriagndamal

Genom rubricerat upphavande av detaljplaner férsvinner befintliga mark-
reservat for underjordiska ledningar (u-omraden). Inom dessa markreservat
finns det kommunagda va-ledningar. En formell rattighet i form av servitut eller
ledningsratt saknas for nagra av ledningarna. Tekniska kontoret har inlett ett
arbete med att teckna servitut med vissa berérda fastighetsagare for att sdkra
ledningarnas placering. Oavsett utfall kommer inte bygglov ges for atgarder som
kan paverka ledningarna.

| 6vrigt foranleder inte upphavandet nagra nya avtal eller 6verenskommelser.
Outnyttjad byggratt som inte kan nyttjas kommer inte att ersattas da planens
genomforandetid har gatt ut.

Nuvarande verksamhet far finnas kvar och verka pa platsen tills ny detaljplan och
nya genomforandeavtal traffas.

Trafikanlaggning och allman plats
Gata och gatuplantering omfattas av upphavande.

Upphéavande av gdllande tomtindelningsbestammelse

Tomtindelningar galler idag som detaljplanebestammelser och motsvarar
dagens fastighetsindelningsbestammelser.

Bestammelse om fastighetsindelning, ursprungligen faststalld som tomt-
indelning 0680K-EI111340 inom Atran 1, upphdvs inom upphivandeomradet av
detaljplanen 06-J0S-759, enligt 4 kap PBL.

Medverkande tjanstepersoner

| arbetet med detaljplanernas upphavande har féljande medverkat med material
och information. Listan omfattar bade arbetsgrupp och referenspersoner.

Stadsbyggnadskontoret

Mats Davidsson plan (UL)

Mikael Enarsson utveckling och trafik (from oktober 2023)
Anna Klahr bygglov

Sofia Hallefalt lantmateri REF
SMUAB

Johan Tryggvesson (tom oktober 2023)

Henrik Zetterholm (from oktober 2023)

Tekniska kontoret
Anders Larsson vatten och avlopp
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Mats Davidsson Jenny Larsson
Planarkitekt Bitradande Planchef

Pa foljande sidor bifogas de plankartor med bestammelser som upphavs helt

eller i markerad del.
Observera att plankartorna ska skrivas ut i angivet format for att angiven skala

ska galla.
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