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Planguiden

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestammer vilken anvandning av mark- och
vatten omraden som ér tillaten. Detaljplaneprocessen syftar
till att prova om foreslagen anvandning inom ett planomrade
ar lamplig utifran ett antal olika lagstiftningar och kommunala
styrdokument. Detaljplanens bestdmmelser utgér grund vid
provning i kommande bygglovsskede.

En detaljplan utgors av ett antal dokument. Plankartan reglerar
olika markanvandningar inom ett planomrade och &r det
juridiskt bindande dokumentet. Planbeskrivningen kompletterar
plankartan och beskriver planens syfte och innehall med ett
antal olika bilagor som stod for beslut (samtliga bilagor anges
pas. 2).

Hur gar detaljplaneprocessen till?

Detaljplaneprocessen ar en snarig och lagstyrd process som regleras i
plan- och bygglagens femte kapitel. Tidsatgangen for genomforandet
av en detaljplan ar beroende av planens komplexitet och ar indelat

i ett antal olika planskeden. Under samradsskedet ges sakagare (ex.
narboende) och 6vriga kommuninvanare tillfalle att lamna synpunkter
pa planforslaget och dven medverka pa ett samradsméte. Om du
onskar att veta mer om en specifik detaljplan eller vill veta mer om hur
detaljplaneprocessen gar till och vad de olika skedena innebar for dig
som enskild besok var hemsida www.jonkoping.se.

Tiden for 6verklagande av kommunens antagandebeslut ar 3 veckor fran det att beslut kungjorts via

kommunens digitala anslagstavla pA www.jonkoping.se/anslagstavla
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Hur ldser man en plankarta?

En plankarta bestar av fyra delar; kartram, kartinformation, teckenforklaring och drendeinformation.

1. Kartram

Inrymmer tre lager; grundkarta, plangrénser och ev. illustrationslinjer. Grundkartan innehaller information
om platsens forutsattningar till exempel; vagar, bebyggelse, vegetation, hdjdkurvor men aven befintliga
fastighetsforhallanden. Inom kartramen redovisas aven ett antal olika plangrénser och planbestammelser.
Grundkartan inklusive teckenférklaring finns som bilaga till detaljplanen.

I detta fiktiva scenario av en ¢j gillande detaljplan

A dndras markanviandning av en befintlig fastighet

‘9 fran kontor till skola (S) som i kartan anges som rod

S yta med bostader (B) i gult och allman platsmark
GATA i gratt.

2. Kartinformation

Uppgifter om grundkartans aktualitet, skalstock, skala
och annan motsvarande information som underlattar
lasning av plankartan.

3. Teckenforklaring

En lista med de planbestammelser detaljplanen
omfattas av. Bestdmmelserna inom kartramen kan
utgdras av bokstaver, siffror, symboler, farglagda eller
monstrade ytor.

4. Arendeinformation

Innehaller uppgifter som diarienummer, planskede,
datum for framtagande av handling samt beslutande
namnd och datum fér namndsammantrade.

Planomradesgrins
Detaljplanens omradesavgransning
inom kartramen. Planomradesgrans
ar aven synonymt med planomradet i
planhandlingarna.

Overordnar

Vv

Anvindningsgrans
Anger omradesavgransning for olika
anvandningar inom planomradet. Inom ett
anvandningsomrade kan flera anvandningar
kombineras.

Overordnar

Egenskapsgrins | " | Sekundir egenskapsgrins | —t—+—+—+
Anger omradesavgransning for en Kan korsa den vanliga egenskapsgransen utan inverkan pa
eller flera egenskapsbestdmmelser. de bestammelser som egenskapsgransen avgransar. Kan
En egenskapsgrans inryms inom ett behdvas nar ett egenskapsomrade skar igenom ett annat for
anvandningsomrade. att undvika upprepning av bestammelser.
I de fall flera granstyper sammanfaller ar det endast den hogsta i hierarkin som ritas ut pa kartan. \l'
Egenskapsgranser och sekundira egenskapsgranser ritas dock ovanpa varandra om de sammanfaller. Se | +--4--4--—-- |
figur till hoger.




Inledning
Detaljplanens syfte

Stadsdelen, kind som ”statliga verket-omradet”, bestar av ett fatal stora
fastigheter dar gatumarken 4dgs privat. Omradet kianns ganska livlost pa
kvillen eftersom de flesta verksamheterna dr aktiva under dagen och det finns
fa bostader. Den foreslagna detaljplanen ar ett steg i stadsbyggnadsvision 1.0
for att omvandla detta omrdde i stadskdrnan. Planen ska mojliggora for fler
anvindningar av verksamhetsomraden. Ett viktigt mal med detaljplanen ar
att behadlla polisen och kriminalvirden i omrddet genom ytterligare byggratter
for deras verksamhet samt nya parkeringsytor for verksamhet och besokare.
Detaljplanen mojliggor for bostidder i Werket for att skapa mer aktivitet i
omradet pa kvallstid. Ett annat viktigt mal med detaljplanen ar att andra
privatagda gator till kommunala. Kommunen vill ha enhetlig service och drift
av gator samt en enhetlig utformning med mer trad och gronska och ett
sammankopplat kommunalt gatunit med hog estetisk kvalitet i dessa centrala
delar av staden. En annan viktig byggratt som detaljplanen ger dr en ny
byggnad for Per Brahegymnasiets musiklinje.

Planomradet var storre i samradsfasen varen 2021. En del av tidigare
planomradet, Kv Gravlingen, har gitt fore helheten och antogs sommaren
2022. Kv Gravlingen kommer att bebyggas med bostider, kontor, handel och
undervisningslokaler.

Arendeinformation

Jonkopings kommun

Detaljplan for stadsdelsutveckling pa del av Vister 1:1 m.fl. (Detaljplan med
standardforfarande, enligt plan- och bygglagen SFS 2010:900)

Planbesked Stbn 2018-01-08 §214

Planstart for detaljplan (2019-12-09)

Samrad Stbn/2017:199 (2021-04-14 till 2021-05-21)

Detaljplanen delas i tva detaljplaner, etapp 1 antogs 2022-06-16 Stbn.
Granskning Stbn/ 2022:100 (diarienummer etapp2)

Figur 1

Bilden visar 8 platser

dar kommunen féreslar
férandringar. Lansstyrelsens
byggnad (1) far utokad
anvandning ingen fysisk
férandring. Det ar tre nya
byggnader, en skolbyggnad
(2), en byggnad for polis

och krimminalvard (5) och
en besdksparkering (7)

som ocksa har mojlighet till
centrumverksamhet. Tva
pabyggnader, en pa polishuset
(4) for kriminalvarden och
en pa "Werket” (3) och en
utokad byggratt for entré till
Tingsratten (8).



Forutsattningar

Lage, storlek och agare

Planomradet ar cirka 4,3 hektar. Fastigheten Gotaland 5 dr en stor fastighet
som ingér i planomradet. Castellum dger Gotaland 5. Fastigheten Guvernoren
3 och Globen igs av Jonkopingskommun och ingdr ocksa i planomradet.

Figur 2

Kartan visar
Detaljplanens lage
med réd linje.
Omradet kring
detaljplanen kallas

i folkmun “statliga
verket omradet”.
Omradet kallas ocksa
"slottsomradet” for
det fanns ett slott med
forsvarsvallar dar.
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Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan fér centrala titorten

Oversiktsplanen ger riktlinjer for hur mark- och vattenomraden bor anvindas
och hur den befintliga byggda miljon ska utvecklas och bevaras, men den ar inte

bindande.

Enligt oversiktsplanen ska omradet ”Centrum Vister” ha ”mangfunktionell
bebyggelse. Det innebar i aktuellt fall att regionala funktioner ska finnas
eftersom ”Centrum Vister” dr en del av det storre regionscentrumet. Regionala
funktioner dr exempelvis Polis, Kriminalvard, Tingsratt och Hovritt. Det

stora kollektivtrafikstriket med tata avgangar ska koncentreras till Vistra
Storgatan, Hamnplansgatan, Klostergatan och Sodra Strandgatan. Tadtare
bebyggelse och verksamheter dr onskvart i hela stadsdelen. For utvecklingen av
stadsdelen behover en hog andel arbetsplatser bibehallas. Upplatelseformerna
for bostader behover blandas upp med fler bostadsratter. Mer gronska

med manga sociala viarden behover generellt tillkomma pd gatumark och
kvartersmark, fler trad sdvil som grona viaggar och tak. Vitterstranden och
promenader runt Munksjon ska kopplas samman med stadsdelens rorelsestik.
De kulturmiljovarden som finns inom stadsdelen ska prigla utvecklingen av
den byggda miljon. Antalet ytor som kan fordroja skyfallsregn bor oka pa
gatumark. Planens syfte stimmer 6verens med gillande Oversiktsplan.



Oversiktsplan, kartbild

Figur 3

Kartan visar ett utsnitt
ur dversiktsplanen
kombinerat

med féreslagen
planomradesgrans
markerat med rod yta

Figur 4

Kartan visar aktuell
detaljplan som réd yta.
Befintliga detaljplaner
syns med grona
granslinjer.
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Figur 5

Kartan visar aktuell
detaljplan som réd yta.
Kulturminnesvards-
programmets yta ar
skrafferad med gréna
linjer. R6da punkter ar
byggnader som har ett
speciellt byggnadsanti-
kvariskt varde.

Numrerade ar kultur-
historiskt vardefulla
byggnader som ges
planbestammelser om
rivningsférbud och var-
samhetsbestammelse.

1. Guverndren 1, gamla
polishuset ar ett bygg-
nadsminne.

2. Gamla tekniska yr-
kesskolan i kv. Globen

3. Bostadshus fran
1870-tal.

Kulturminnesvardsprogram och byggnadsminnen

4. Lanstyrelsens huvud-
Det finns ett byggnadsminne inom planomradet och det giller for det gamla byggnad
polishuset och dess tomt. T 6vrigt gransar planomradet till ett omrdde for
kommunal kulturminnesvard. Norra delen av detaljplanen ligger inom
riksintresse for kulturmiljovard (Jonkopings tatort). Nya byggnader som
foreslas har utformats for att ta hansyn till kulturhistoriskt vardefulla
byggnader och miljo i omradet.

Kulturminnesvardsprogram 1988 togs fram med beskrivning av bebyggelsens
och stadsplanens framvixt pd Vaster med forslag pa atgarder for bevarande
av de miljoer i stadsdelen som bedoms ha ett kulturhistoriskt och
stadsbildsmassigt vdrde. Detta program har 2007 utvecklats i tva rapporter:
- Vistra centrum. Inventering och virdering och

- Allmin bebyggelsehistoria 1950 - 2000.

Ett overgripande virde i kulturmiljon ar kontinuitetsvirdet, att omradets
utveckling och anvindning 6ver tid ar synlig i staden och visar platsens
historia. Kulturhistoriska virderingar som finns gor gillande att byggnader
(undandtaget gamla polishuset) inom omradet kan tillitas att fordandras men
med hénsyn till sin omgivning och att det finns ett fortsatt virde i att bevara
kontinuitetsvardet sa att de olika artiondenas histioria kan ses. Det patalas
att "Werket” och Lianstyrelsens byggnad ar betydelsefulla med karaktirsdrag
och virden — som kriver en varsam hantering av byggnadsvirden och
karaktirsdrag sd att de tas tillvara och beaktas vid underhall, dndring och
annan utveckling, enligt PBL. Detta galler generellt for alla byggnader.

Inom detaljplanen finns fyra byggnader som ges rivningsférbud och
varsamhetsbestimmelse. P4 kv. Globen stir ”gamla tekniska yrkesskolan”.



Huset var ett av de forsta som uppfordes pd Vallomradet och trots
renoveringar och forandringar av skolbyggnaden sa stir den pd sin
ursprungliga plats och anviands fortfarande som skola. De ar unikt och bidrar
till byggnadens hoga historiska viarde. En andra byggnad ar ett tidstypiskt
bostadshus fran 1870 som har sttt i narheten av platsen dir den stir idag
under en lang tid. Den tredje byggnaden Guvernoren 1, gamla polishuset,
byggnaden ar ett byggnadsminne med hoga kulturvarden.

Linstyrelsens byggnad, som nyligen genomgick en varsam ombyggnad far
rivningsforbud och varsasamhetsbestimmelse gillande tak och fonster sd att

byggnadens karaktir bevaras.

Arkitekturstrategi

Arkitekturstrategin ska hoja den arkitektoniska kvalitén i kommunen

och vara ett kunskapsunderlag och dialogverktyg i bygg- och
fastighetsutvecklingsprocesser. Med arkitekturstrategin staller kommunen krav
pa att alla projekt som pdverkar var fysiska miljo ska kunna svara pa tre
fragor:

e Vad ir den arkitektoniska idén/stadsbyggnadsidén?
e  Hur samspelar projektet med sin omgivning?
e  Hur bidrar projektet till sin omgivning?

Under rubriken planforslag beskrivs idén, samspelet och bidraget med

byggratter som foreslds i detaljplanen.

Gronstrukturplan

Gronstrukturplan for Jonkoping beslutades av kommunfullmiktige 2019-05-

23. Gronstrukturplanen ska pa en Overgripande nivd peka ut dtgirder och

strategiska val for vidareutvecklingen av titorternas grona och blda strukturer.

Planomrddet ingar i tit stadsbebyggelse med lag andel gronska. Brunnsgatan

och Kyrkogatan dr en gron lank, dar det ska gd att cykla eller gd i en

gron miljo for att na storre platser eller strak med gronska och vatten som

exempelvis Munksjon. Sammantaget visar gronstrukturplanen ett behov av mer

gronska i planomréddet som kan ge mer ekosystemtjanster, som att omhanderta

regnvatten pa gatumark och sidnka stadens temperatur genom skuggning och

marktickande vixter.

Figur 6

mer trad langs tydliga
gronstrak ar tanken
att platsen ska fa i
framtiden.

vita punkter i bilden
ar trad i gata/allman
platsmark.

réda och gréna
punkter ar trad som ar
skyddsvarda.
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Halsa och sakerhet

Omgivningspaverkan och dagsljus

Aktuellt planforslag foreslar en utokad byggratt pa Werket med en till

tva véningar. Det har gjorts en dagsljusanalys for att se hur det paverkar
dagsljusfaktorn for intilliggande skolbyggnad i vist. Pibyggnaden som planeras
pa Werket dndrar dagsljusfaktorn i medeltal 0,07 procentenheter. Skillnaden i
dagsljusfaktor dr sa liten att den nya byggritten pd Werket kan godtas.

Se information/bild under rubriken ”utredningar och dispenser” sidan 45.
Se bifogad utredning for ytterligare information.

Transformatorstation Jonképingsenergi

Vid utformnig av ny parkeringsbyggnad pa fastigheten Guvernoren 3 gjordes
bedomningar av risker gillande elektriska ledningar och elektromagnetiska
stralningar. Som forsiktighetsdtgird ska det inte finnas verksamhet med
stadigvarandevistelse i killarplan och markplan. Centrumverksamhet som
kontor, resturang och gym som planen foreslar fir ha verksamhet pd de tre

Oversta planen.

Suicid prevention

Hoga byggnader skulle kunna vara ett riskobjekt for suicid, speciellt om
det ligger med utsikt over en vacker plats. Vid utformning av utemiljo
eller terrasser dar hojden utgor en fara for liv och hilsa vid fall, ska suicid
prevention tas med i dverviganden vid utformningen av skyddsricken och
andra sikerhetstgirder sa att risken for att ndgon tar sitt liv minskar.

Brandskydd

Insatstiden till omradet ligger inom intervallet 10-20 minuter. Ny brandstation i
Fridhem som ar under projektering bedoms kunna minska insatstiden nagot.

Buller
En trafikbullerutredning har genomforts i samband med att fastighetsigaren

for Werket undersokt forutsattningar for bostader i byggnaden. Resultatet
redovisas under rubriken ”Utredningar och dispenser” sidan 46.

Markféroreningar

Platsen som idag utgors av kvarteret Globen har historiskt sett varit plats for
ett snickeri med ytbehandling. En miljoteknisk undersokning pa fastigheten
Globen 7 har gjorts. Syftet med undersokningen har varit att f4 kunskap om

fororeningssituationen i jord, porluft och inomhusluft.

Se under rubriken ”Utredningar och dispenser” sida 47.
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Mark och vegetation
Geoteknik for skolbyggnad pa Globen 7

Utférda geotekniska undersokningar runt platsen och
miljotekiska undersokningar vid platsen samt SGUs
jordartskarta bekraftar att marken bestd av friktionsjord.
Utifrdn ovanstdende gors bedomningen att radande
markforhallande inte innebar grundliaggningsproblem som
inte gar att hantera i ett byggskede. Detaljerad geoteknisk
undersokning kommer att genomforas infor byggskedet.

Geotekniskt utlatande

Geoteknik ,for ”Werket” , Kriminalvarden,
polisparkeringen, parkeringsbyggnad med
centrumverksamhet har utretts med ett PM

Se en sammanfattning under rubriken ”Utredningar och
dispenser” pd sidan 48 och 49.

Figur 9

Postglacial sand kring kvarteret Globen och Guverndéren visat
som orange med vita prickar och fyllnadsmassor visat i bilen
ovan som rakt skrafferade svarta streck pa vit bakgrund langs
Munksjons vastra kant.

{ckalychan =
Al M
& : T
ot n | il
il ! Aastar
i ) Skl
Sh.'::l';‘- 'S i
- I VLA Wagil Skald
._\
.V
]
o
2k
Soder Murikso

12

O

Borrp. Bendmning

2204 |0.0-0,07 |Platter

0.07-0.5 [gré Fyllning: barlagergrus

0,5-0,75 [morkbrun Fylining: sand

0,75-1,0 |brun Sand med enstaka gruskom

1,0-20 [husbrun Sand

2205 |0,0-0,1 |Plattor

0,1-0.8 |grd Fylining: bardagergrus

0,9:1,0 |brun nigot mullhaltig Sand

1,0-20 [jusbrun Sand

Figur 7

provtagnings resultat for kvarteret Globen

se figur 5 pa sidan 11, for att se provpunkterna
markerade i en bild .

Figur 8

Omraden med narliggande geotekniska un-
dersdékningar skrafferat med réd linje. Aktuellt
kvarter for en ny skolbyggnad for Per Brahegym-
nasiets musiklinje ar inringat med fet rod linje.

Hid

KalgArdsomradat



Befintlig Bebyggelse

Planomrddet innefattar byggnader fran 1881 till 1975. Arkitekturhistoriskt
aterfinns nyrendssans, fornnordisk stil, funktionalism, 40- och
50-talsarkitekturen, 60-tals-modernism, 70-talets avskalade men har
detaljbearbetade gestaltning samt var tids kommersiella arkitektur. Hojder och
volymer varierar mycket men stadsdelsutvecklingen har skett med varsamhet
mot dldre stadsplan, vilket gor historiken lasbar for savil stadsbor som

iy
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Figur 10

Kulturhistoriska byggnader 1-12

. Radhuset

. Lansresidenset

. Tidigare lantmaterikontoret

. Tidigare Riksbanken

. Per Brahegymnasiet (PB)

. PB Gymnastikbyggnad

. Hamnstationen

8. Gamla tekniska yrkesskolan
9.Gamla polishuset

10. Gamla brandstationen
11.J6nkopings mekaniska werkstad
12. Jonkopings mekaniska werkstad
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Inom planomradet finns ingen mark som ar planlagd som natur. Platsen

har en stark nidrvaro av Munksjon genom siktlinjer men ingen del av sjon
ingdr i planomradet. En undersokning fran 2022 genomford av Tradkontoret
AB visar att tradkronstickning minskat de senaste 25 dren. For att uppna

de fordelar som trad bidrar med i urbana miljoer rekommenderas bland
annat att befintliga trad, sirskilt dldre, ska bibehéllas. T en forprojektering/
gestaltningsprogramm som gjorts for gestaltnig av gator i omradet sd foreslds
mdnga nya trad. Gestaltningsprogrammet for slottsomradet (Stbn/2021:350
510) antogs av stadsbyggnadsnimnden 2023-02-09.
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Infrastruktur
Gang och cykel

Omradets centrala lage skapar goda forutsittningar for bra tillganglighet for
cyklister och fotgingare. Langs Brunnsgatan som delar planomradet pd mitten
finns en gdng- och cykelvdg. P4 vistra sidan av planomradet finns ett storre
cykelstrak pa Kyrkogatan. Runt Munksjon finns ett motionsstrdk pa vigar
som delvis dr grusvigar. I samband med att gator overgdr till kommunal 4go i
aktuellt planforsag sd planeras for en upprustning av gator i planomradet.

Kollektivtrafik

Det finns goda kollektivtrafikforbindelser till omradet. Busshallplats finns pa
Kyrkogatan i vaster, 40m frdn planomradet, samt pd Skolgatan i norr. Vid
Kyrkogatan hallplats Hogskolan stannar foljande bussar;

Stadstrafiklinje 24 Centrum-Réslitt-Barnarp-Torsvik-Hyltena,

Stadstrafik linje 28 Centrum-Hovslitt-Norrahammar-Flahult

Stadstrafik linje 37 Snabbuss Centrum-Torsvik-Taberg,

Regionbuss linje 131 mellan Jonkoping och Bottnaryd,

Regionbuss linje 132 mellan Jonkoping och Gislaved,

Regionbuss linje 250 mellan Jonkoping och Ulricehamn,

Regionbuss linje 500 Snabbuss Jonkoping-Virnamo

e Regionbuss linje 536 Jonkoping-Gislaved via Gnosjo.

Motortrafik

Planomradet nds med motortrafik via Skolgatan i norr, Gjuterigatan i
soder och Kyrkogatan i vister. Vallgatan och Hamngatan som gir genom
planomradet i nord sydlig riktning kommer att vara lagfartsgator som kan
trafikeras av motortrafik.

Offentlig och kommersiell service

Inom planomrddet finns flera olika verksamheter som ger offentlig service.
Polisen och kriminalvarden och tingsritten dr verksamheter som har offentlig
service. Per Brahegymnasiet ar en kommunalt driven skola och ldnsstyrelsen
har férutom sin egna offentliga verksamhet dven en gymnasial skolverksamhet
och kommersiell restaurang i byggnaden. Fastighetsdgaren till linstyrelsens
byggnad vill bereda plats i byggnaden till mer kommersiell verksambhet.

Inom hundra till trehundra meter fran planomradet finns ett stort utbud av
kommersiell service som resturanger, pubar, hotell, kulturverksamhet och annan
handelsverksamhet.
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Kulturmiljo

En byggnad som har ett synnerligen hogt kulturhistoriskt virde eller som ingar
i ett bebyggelseomrade med ett synnerligen hogt kulturhistoriskt varde far
enligt kulturmiljolagen (KML) forklaras som byggnadsminne av ldnsstyrelsen.
Bestimmelserna fir dven tillimpas pa park, tradgard eller annan anldggning
av kulturhistoriskt varde. Gamla polishuset ar ett byggnadsminne och Gamla
polishusets tomt ar ocksd byggnadsminne.

Planomrddet gransar till en kulturmiljo av nationellt intresse, riksintresse
Jonkopings stad F 69, i norr. (se figur 5 sidan 9.)

Under 1800-talet viaxte Jonkoping som stad. Ett omrdde vister om
slottsomradet, som hade varit obebyggt och anvant som betes och odlingsmark
sedan 1600-talet, borjade anvindas igen. Har byggdes en blandad bebyggelse
utan stadens planreglering. Langs landsvagen, vastra storgatan, som drogs
genom fidstningens vallar och forborg ar 1818 och vidare vasterut, byggdes
stadsgardar med tvavaningshus. Ar 1835 brot en brand ut och férstorde flera
girdar. Branden ledde till en omreglering av omrddet och aret efter antogs

en stadsplan med tre ldnga gator vaster om slottet — nuvarande Kyrkogatan,
Barnarpsgatan och Tridgdrdsgatan — som korsades av tvargator i vast-Ostlig
riktning. Pa detta sitt skapades cirka tio kvarter som inkluderades i stadens
expansionsplan som faststalldes 1854. I slutet av 1860-talet var dessa kvarter
bebyggda.

Byggnaderna i kvarteret Globen saknar skydd enligt den gillande detaljplanen
fran 1981. Stadsdelen Vistra centrum har undersokts for kulturhistoriskt varde
i flera utredningar bland annat en fran 1989. Den ildsta skolbyggnaden i
kvarteret Globen anses i utredningen fran 1989 vara speciellt viktig pd grund
av sitt kontinuitetsviarde pa platsen. Byggnaden, den gamla yrkesskolan,

beskrivs i nista stycke och illustreras av flera bilder pd sidan 17 och 18.
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Figur 11

Gamla tekniska yrkes-
skolan uppford 1863
ar ses i bilden till hoger
och ar omradets aldsta
byggnad. Den ges var-
samhetsbestammelse
och rivningsférbud.
Manniskorna star i Kyr-
kogatan och i bakgrun-
den syns det som idag
ar radhuset.

Sidorna 16,17 och 19
visar bilder som
belyser byggnadens
historiska varde for
staden och stadsdelen.



Byggnader med hoga kulturvarden

Figur 12

"Gamla tekniska
yrkesskolan” finns
langs med Kyrkogatan
sdder om Per Bra-
hegymnasiets huvud-
byggnad.

"Gamla tekniska yrkesskolan” Globen 1, Kyrkgatan 1

En monumental skolbyggad av arkitekt Adolf W Edelsviard fran 1863star kvar

pa sin originalplats och har stor historisk betydelse pa grund av sin alder. Cirka
ar 1870 drabbades kvarteret Globen av en brand som forstérde mycket av den
bebyggelsen som fanns séder om byggnaden i kvarteret. Aven skolbyggnaden
skadades, men renoverades for fortsatt anviandning. Byggnaden har genomgatt
flera ombyggnationer 6ver dren. Dess ursprungliga trafasad har bytts ut mot puts,
troligtvis 1924. Vid denna tid lades de nuvarande entréerna mot Kyrkogatan till,
istéllet for de mot garden. Trapphusen flyttades ocksa och fonstrens placering
dndrades delvis. Ar 1947 byggdes ny skolbyggnad séder om ”yrkesskolan”
benimnd som ”musikhuset”. ”Musikhuset” var fran borjan internat-bostad
ritad av Jonkopings stadsarkitekt Gosta Planck. Byggnaden fran 1947 far inga
andra varsamhetsbestimmelser utover det som generellt giller for byggnader
enligt PBL. De bada skolbyggnaderna sammanbyggdes senare. En omfattande
ombyggnad gjordes 1968, da planlosningarna forandrades pa alla vaningar och
dessvirre byttes fonster ut mot befintliga med lagre hojd Fonstren borde atersillas
sa att de passar byggnadens orginalarkitektur i proportion,funktion,fiarg och med
sprojs. Ett byte av fonster till mer arkitektoniskt korrekta skulle hoja vardet pa
byggnaden och omradet.

Beskrivning av byggnaden

Byggnaden ar en reveterad timmerkonstruktion i tvd vaningar med vind och
kallare. Den har en slit, gra sockel och en gulputsad fasad med rustik dekor

i bottenvaningen och markerade rustikt putsade hornkedjor. P4 gatufasaden

ar designen symmetrisk med en fronton i mitten och tva entrépartier nara
gavlarna, vilka bryter igenom takfoten med frontoner. Taket ar tickt med roda
betongpannor och har dekorativa konsoler vid takutsprangen. Fonstren ar av tra,
vita mot gatan och bruna mot girden. Entrépartierna, tillagda pa 1920-talet, har
frontoner och knutkedjor med massiva ekportar och samtida trycken, varav en ar
utbytt till en 1950-talsstil.

Kvalitéer och varden

Byggnaden har ett hogt kontinuitetsvirde, det var ett av de forsta som uppfordes
pa “vallomradet” dir slottsets skydsvallar fanns tidigare. Byggnaden har ett
Kontinuitetsvarde, samhallshistoriskt varde, arkitekturhistoriskt viarde och ett
teknikhistoriskt virde.

Under rubriken utredningar och dispenser finns utlitande om kvarteret Globen
fran byggnadsantikvarisk konsult som utalar sig om planforslaget.
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Figur 13

Bilden visar kyrkparken
dar Perbrahegymnasiet
senare byggdes. Gamla
tekniska yrkesskolan
syns i bildens 6vre
vanstra hérn och ar
inringad med roéd

linje. Bostadshuset pa
kvarteret Globen syns

i bilden och sticker

ut mot Kyrkogatan.
Bostadshuset flyttades
1968. Manga byggna-
der fran 1850-1900
och ar liksom denna
byggnad byggd i tva
vaningar med trapanel.

Figur 14

Slottets yttre vall syns
till vanster i bilden och
skolbyggnaden for
gamla tekniska yrkes-
skolan ar inringad med
réd linje.

Figur 15, 16

Bild till vanster visar
slottsomradets utbred-
ning éver en nutida karta.

1863 byggdes en folksko-
la fér barnen i den vastra
forstaden pa kvarteret
Globen. Den finns med
pa kartan/till hoger fran
1868. Nar Jonkopings
tekniska yrkesskola
startade 1878 hyrdes
verksamheten in i en del
rum i byggnaden. Senare,
pa 1880-talet, nar en ny
folkskolebyggnad bygg-
des, tog yrkesskolan éver
hela byggnaden.

1913 byggdes laroverks-
byggnaden (Perbra-
hegymnasiet) i parken
norr om yrkesskolan.
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Figur 17
Perbrahegymnasiet
fran 1913 syns i bak-
grunden och tekniska
skolan fran 1863 syns
i bildens nedre mitt.
bostadsbyggnaden pa
kvarteret Globen stick-
er ut mot kyrkgatan.
Bostadshuset flyttades
in sa det lag paralellt
med tekniska skolan
1968.

Figur 18

tekniska skolans
Ostfasad kladd med
trépanel. Entré fanns
mot garden inte mot
Kyrkgatan. Parken
pa vastra sidan var
stor och byggaden
orienterade sig likt
Per Brahegymnasiets
huvudbyggnad mot
garden i oster.

Figur 19

Renovering av "tek-
niska yrkesskolan”
1924 gav troligen den
putsade fasaden som
ersatte den tidigare
trafasaden.

Figur 20
"Yrkesskolan” 1924
med en ny entré mot
kyrkogatan.



Bostadshus fran 1870 pa sodra delen av kvarteret
Globen

Beskrivning av byggnaden

Ett tvivaningshus av trd med gramalad sockel och rédmalade fasader tickta med
en stdende locklistpanel. Pa fasaden mot Kyrkogatan finns dekorativa detaljer som
profilerade roda horisontella lister mellan vaningsplanen, en profilerad takfot i vitt
och konsoler med profiler under och 6ver fonstren. Fasaden mot innergarden ir
enklare. Fonstren dr vitmalade trafonster med mittpost och 6verlufter som inte ar
orginal. Det finns tva entréer fran innergdrden med moderna dorrar och skarmtak.
1968 flyttades bostadshuset ndgra meter in fran kyrkogatan till nuvarande
position.

Kvalitéer och varden

Bostadshuset har en typisk stadsgardskaraktir som var vanligt forr. Fasaden

mot Kyrkogatan har en ildre stil, aven om den inte dr orginalutforande, se bild
nedan. Det finns f bostadshus av denna aldre forstadskaraktir kvar dar volymen
och tak dr nira orginalutforande, sa darfor far byggnaden rivningsforbud

och skyddsbestimmelse sd att stadens historia ska vara avldsningsbar i
framtiden. Byggnaden har ett kontinuitetsvirde, samhillshistoriskt virde,
arkitekturhistorisktvirde och ett byggnadteknikhistoriskt varde.

Under rubriken utredningar och dispenser finns utlitande om kvarteret Globen
fran byggnadsantikvarisk konsult som uttalar sig om planforslaget.
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Figur 21

Bostaden uppfordes
nagon gang pa
1870-talet

Figur 22

Bostaden inringad med
réd linje uppfordes
1870-tal.

Ett snickeri med en
skorsten ligger oster
om bostadshuset och

i bakgrunden skymtar
"Cellfangelset” som
ligger dar Werket ligger
idag.

Figur 23
Tvavaningsbostader
var vanligast nar vaster
bebyggdes vid mitten
av 1800-talet. En
brand 1870 6delade
bebyggelsen pa Globen
1 och 2. Skolan skada-
des men renoverades.
Skolans klocktorn sak-
nas dessvarre sedan
denna brand.

Se ocksa figur13 pa si-
dan 13, fér en teckning
med klocktornet.



Gotaland 5. Gamla polishuset, med adress
Vallgatan 9 Byggnadsar 1937. Arkitektkontor G
Pauli.

Figur 24 "Gamla polishuset”

Beskrivning av byggnaden

Byggnaden ir tre vaningar hog och byggd av tegel med en hog sockel. Den dr
byggd med ljusrod kalksten i sockel och gaveldetaljer i samma kalksten kring
stora vertikala fonsterpartier. Fasaden ar slatputsad i gul farg. Stora vertikala
fonster ger ljus i entréer och trapphus. Taket dr valmat med ett laglutande
utskjutande tak och synliga taksparrar.

Kvalitéer och varden

Byggnadens arkitektur forenar pa ett ovanligt satt funktionalistiska och
klassicerande stildrag. ”Gamla polishuset ar ett byggnadsminne 2003-04-
07 Byggnadsminne (BM) 3 kap. KML (kulturmiljolagen) tidigare fanns
ett dldre statligt byggnadsminne for denna byggnad, 1993-03-18 Statligt
byggnadsminne (SBM). Férordning (2013:558)

Lagskyddet innebar att:

1. Byggnaden inte far rivas.

2. Byggnaden far inte till sin exteriér byggas om eller pd annat sitt férdndras.

3. Ingrepp fér inte goras i byggnadens ursprungliga stomme.

4. Den éil%re rumsindelningen 1 byggnaden fir inte foriandras.

5. Andringar eller ingrepp i den aldre fasta inredningen far inte goras i
byggnaden.

6. Byggnaden ska underhdllas sd att den inte forfaller.

Vérd och underhallsarbeten skall utforas pd ett sddant sitt att det kulturhistoriska
virdet inte minskar. Underhallet skall ske med material och metoder anpassade till
byggnadens sirart.

7. Det gamla polishusets tomt fir inte ytterligare bebyggas.
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Figur 24.b

Bilden visar en en aldre
fastighetsindelning dar
tomten nummer 8 (fargad) ar
den ursprungliga tomten for
gamla polishuset som inte ska
bebyggas enligt byggnads-
minnet.

Figur 25

"Gamla polishuset” i
forgrunden,
Foto fran 1930-tal.

| bakgrunden syns en
byggnad for elverk som
ar borta.



Andra byggnader med kulturvarden

Lansstyrelsens byggnad, fran 1957 av arkitektkontor Per-Olof Olsson.

Figur 26

Lanstyrelsen

Beskrivning av byggnaden

Byggnaden ligger soder om Skolgatan, vid Munksjons vistra strand.
Byggnaden var och ir framtridande i stadsbilden om dn nigot mindre sedan
Munksjoleden forsvann och bostadshus tillkommit mellan byggnaden och

sjon. Komplexet bestdr av tvd byggnader: den nordostra dr atta vaningar hog
och har fitt en gron virdering som betyder att det dr en bebyggelse med
betydande karaktirsdrag och viarden, medan den sydvistra dr tre vaningar och
har bedomts som ovrig. Byggnadens karaktir, enligt 1950-talets arkitektoniska
ideal, innefattar ett flackt och litt tak med en speciell uppdtvinklad brytning,
ljus puts péd fasaden, fonster och fonsterband, skapar en karakteristisk fasad
med regelbunden horisontellitet och centrerad vertikalitet.

Kvalitéer och varden

Viktiga delar av byggnadens karaktir inkluderar det platta och ldtta taket med
speciella vinklar och utsprang, den ljusa putsade fasaden, bruna fasadpartier
kring fonster och fonsterband, samt fonstrens utformning. Platsen har lang
kontinuitet av lanstyrelsens verksamhet,

som var beldgen dir redan under 1600-talet. Byggnaden innehar dven ett
arkitektoniskt virde genom att den dr vil bibehdllen och utgor en kvalitativ
1950-tals arkitektur. Detta bidrar starkt till kontinuitetsvardet, som giller hela

Vistra Centrum.
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"Werket” Kontorskomplex - statlig administration, Fran 1975
av Atrio Arkitektkontor i Jénképing AB, Tomas Svensson
Gjuterigatan 4, Vallgatan 6, 8,10 och Verkstadsgatan 1.

Figur 27

| vanstra bilden ses del
av syd-Ostra fasaden
av Werket. | den hogra
bilden ses den vastra
fasaden nér ett tak till
innergarden monteras
med lyftkran och en
tidigare lastkaj blir en
ny sydligvastlig entré
mot hogskolan.

Beskrivning av byggnaden

Komplexet ligger i sydostra delen av omradet, norr om Gjuterigatan. Det har
fyra vaningar overlag, med &tta torn som stricker sig upp till fem véningar.
Det dr uppdelat i tre delar, var och en med en innergérd.

Kvalitéer och varden

Det samhillshistoriska och arkitektoniska virdet bidrar till kontinuitetsvardet
som giller hela Vistra Centrum. Det hir statliga kontorskomplexet berittar
om de storskaliga exploateringarna under 1970-talet och om hur statliga
myndigheter flyttade frdn Stockholm under den tiden. Komplexet dr ocksd
av arkitektoniskt intresse eftersom det dr vil underhdllet och representerar
hogkvalitativ 1970-talsarkitektur. Dess historiska och arkitektoniska virde
bidrar starkt till kontinuiteten i hela Vistra Centrum. Viktiga aspekter av
byggnaden inkluderar dess monumentalitet trots enkel fasad, de tillbakadragna
tornen, det platta taket med enkelt platklitt avslut, rott fasadtegel, vertikala
glaspartier, fonstrens placering och utformning, kolonner och pilastrar i
anslutning till de tillbakadragna loggiapartierna.
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Jonkoping Energis tekniska anlaggning, Guvernéren 3,Vallgatan 11.
Byggnadsar 1957. Arkitektkontor Boo D:son Widén

Figur 28
Bild visar Jonkdpings
energis byggnad

Beskrivning av byggnaden

Byggnaden ligger precis nordvist om brofistet intill en parkeringsyta. Taket ar
platt vid takfoten och svagt valvd pd mitten. Fasaden dr av rott tegel och gra
fasadelement . Fonstren och dorrrar varierar i storlek, men det finns stora fonster
med aluminiumprofiler och dorrar som dr glasade med aluminuprofiler.

Kvalitéer och varden

Virdet ligger i dess ursprungliga utforande och volym. Befintliga fasadskivor
ar lika orginal, men gra. 2017 revs en byggnadsdel som anslot till befintlig
byggnad i norr. P4 dess plats planeras ett cykelgarage som far liknande volym
som den som revs.

Figur 29

Guvernoren 3. bygg-
nadsdelen pa norr-
gaveln vid siffran 1 ar
idag inte kvar men en
byggnad for cykelpar-
kering planeras pa den
ytan. En ny byggnad for
besdksparkering och
verksamhet planderas
vid siffran 2 dar det
idag ar markparkering
for bilar.

Figur 30

Guverndren 3, aldre
bild ca 1940. Jarnvags-
spar fanns langs munk-
sjons vastra kaj.
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Fornlamningar

Nordostra delen av planomradet tillhor Riksantikvarieambetes stadslager
(kulturlager i miljoer av stadskaraktir, beteckning L1973:2508). Det gamla
slottet hade vallar med utstrackning in pd planomrddet. Det vintas inga fynd
inom planomradet eftersom marken inom planomradet 4r ianspriktagen och
har redan grivts ut. Alla fornlamningar dr skyddade enligt kulturmiljlagen
och skulle ndgon fornlimning mot férmodan patraffas s ska Lansstyrelsen
meddelas.

Social hallbarhet

I Gestaltningsprogrammet som ar ett dokument med forprojektering av hur
kommunen vill omgestalta gator mm, kan den intresserade ldsa analyser av
platsen och ta del av hur den sociala hallbarheten kan stirkas.

Se sammanfattning av gestaltningsprogrammet under rubriken ”Platsanalys” pa
sidan 2 .

Trygghet och sakerhet

Planomrddet kan upplevas som ndgot otryggt pa kvillstid beroende pa en ganska
lag andel boenden i omradet. Utformningen av gator och platser som upplevs som
allinna kan goras bittre, idag finns en otydlighet i utformningen av flera strdk och
platser.

Jamlikhet och jamstalldhet

Ur ett barnperspektiv sa finns det god tillgang till lekytor gronytor och parker med
mdénga manniskor som ror sig i omradet i gdng och cykelfart speciellt i korsningen
mellan Brunnsgatan/ Vallgatan och Brunnsgatan/ Hamngatan sa finns det gronytor
att vistas i som ar bra for barn. For skolungdomarna kan det bli battre miljo

med mer rorelse mojligheter och arkitektur for social samvaro dar det idag ar
bilparkering. Det finns planer pa att omgestalta parkeringen for att passa skolans
behov battre med mer platsbildning for social trivsel och aktivitet. Narheten till
Munksjon priaglar omradet och vid vattenkanten finns ett kajstrdk som ar fritt
fran biltrafik har manniskor i alla dldrar kan trivas.
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Platsanalys

Parallellt med detaljplanen, gjordes ett gestaltningsprogram/forprojektering dar
kommunen analyserade platsen och utforskade mojligheter for gatuomvandling.
Gestaltningsprogrammets platsanalys ar sammanfattad i texten nedan. (det
finns utforligare information, kartor och bilder i gestaltningsprogrammet som
ar en bifogad bilaga.)

Gator

Gatorna i planomradet foljer vasters rutniatsplan men Werket och polisens-
verksamhetskomplex dr sammanbyggda i nord-syd sa att den Ost-vistliga
Oxtorgsgatan avslutas pad Werkets vastra fasad. Att Weket bryter av
rutnitsstaden har sin parallell till Cellfangelset som stod pa platsen och dnnu
tidigare brot slottet rorelsen i Ost vistlig riktning, si omrddet behaller sin
historik i flera aspekter. Rorelsestriken foljer gatunitet och Munksjons strand.

Landskapsbild

Landskapet och marken ar ganska platt i planomradet det hojder sig gradvis
frdn Munksjon i Oster mot Sofiakyrkan i vister.

Stadsrum och struktur

P4 Brunnsgatan ar skillnaden mellan norra och sodra sidan tydlig. Norrut ar
gaturummen mer Oppna och svarare att definiera jamfort med bebyggelsen
soderut. Norr om gatan finns ocksd en mer sammanhingande gronstruktur,
medan sodra delen domineras av stora byggnadskomplex och smala gator.

Idag saknas en enhetlig gestaltning for att gora omradet mer tillgangligt och
lattare att orientera sig i, pa grund av variationen i rumslighet, struktur och
utformning av gaturummen. Det finns dven ett generellt behov av en mer
sammanhdllen gronstruktur for att skapa hallbara livsmiljoer i en mer mansklig

skala.

Befintliga strak, barridrer och malpunkter

Eftersom Nygatan, Oxtorgsgatan och Residensgatan dr blockerade av
byggnader, har stadsplanen fran 1875 inte fungerat som avsett. Istillet har tvd
huvudstrdk formats: ett lings Brunnsgatan i vistostlig riktning och ett langs
Vallgatan och Verkstadsgatan i nordsydlig riktning. Dessa gator ar viktiga
for att stirka forbindelserna mellan vist och 6st samt de norra och sodra
stadsdelarna. Folk viljer ofta att gd och cykla diagonalt 6ver parkeringen
utanfor Per Brahegymnasiet, trots att utformningen av platsen idag fungerar
som en barridr, dir bilar ar uppstillda i vigen for den diagonala rorelsen.
Det finns flera viktiga platser och malpunkter for boende, arbetande och
studenter i omradet, inklusive Per Brahegymnasiet i vister, hogskoleomradet
i soder, myndighetsfastigheter i oster samt rekreationsomrdden som
Réadhusparken, Magnus Ladulds plats i norr, samt Bastionsparken och
Munksjon i Oster.
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Upplevelsen av gaturummen

Efter en sikerhetsvandring med polisen och pensionirsforeningarna har
vi samlat erfarenheter som kan vara anvindbara for att planera Gamla
slottsomrddet i framtiden.

I omrédet finns méanga stillen med slutna fasader, vilket kan gora det trikigt
att vistas dir, sarskilt nir det ir f3 minniskor. Problemomraiden inkluderar
tingsritten, polisstationen och passagen vid gymnastikbyggnaden. Otydlighet
kring géngstrdk, brist pd belysning och hinder har ocksa identifierats.

Vissa platser behover forbattrad tillganglighet och 6kad sikerhet, som sddra
Vallgatan dir sikten dr délig och besokare blockerar transporter. Platser som
Residensgatan och parkeringen intill gymnasiet anses attraktiva och viktiga for
stadens invdnare. Forbattringar planeras for att gora omradet mer livfullt och
sakert, inklusive genom att 6ppna upp fasader och forbittra belysningen. Det
forviantas bidra till en bittre upplevelse av trygghet i omradet.

Nyckelplatser

For att forbattra livet och rorligheten samt oka tillgangligheten och tryggheten
i gamla slottsomradet har vi identifierat flera viktiga platser. Entrépunkter
som Skolgatan, Magnus Ladulds plats, Brunnsgatan, hogskoleomradet och
Hamngatan kan integrera stadsdelen bittre med resten av staden.

Kommunen planerar att forstirka gangstrak genom att skapa kopplingar
inom omradet, sisom mellan hogskoleomradet och norra Brunnsgatan via
Gjuterigatan, samt genom passager Over befintliga parkeringsplatser och mellan
sodra Vallgatan och Munksjobron.

Andra viktiga platser inkluderar knutpunkter som entrétorget utanfor Per
Brahegymnasiets huvudentré niara Braheparken, den centrala korsningen
Brunnsgatan och Vallgatan samt vistelseytan utanfor Per Brahegymnasiet.
Dessa platser dr avgorande for att skapa trivsamma miljoer for invanare,
arbetstagare, studenter och besokare, sarskilt for barn och ungdomar.

Gaturummens karaktar

Residensgatan

Denna gata ar en atervandsgata som gar till Per Brahegymnasiets

huvudentré via Skolgatan. Den omges av nyrendssansbyggnader och den
grona oasen Braheparken. Idag ar Residensgatan mest anpassad for bilar

med parkeringsplatser pad bada sidor. Stenplattor och asfalt anvinds for att
definiera gangomraden. P4 Ostra sidan finns en bredare stenfris som betonar
platsens historiska karaktar. Intill lansresidenset finns en del privat gras med
trdd och granitkantsten. Markbelaggningen ar sliten pa flera stillen och
behover renoveras for att forbattra omradets utseende och mota platsens
kulturhistoriska viarde. Mellan Vallgatan och Residensgatan finns en passage.
Passagen ar skuggig med en gymnastikbyggnad pd ena sidan och en hog

mur pd den andra. Betongplattor anvands istillet for stenplattor som pa
Residensgatan. Belysningen lings passagen ar otillracklig. Genom att forbattra
belysningen och utformningen kan vi oka trivseln och tryggheten for dem som
passerar. En del mark som planlaggs som gata kommer aven fortsittningsvis
enbart vara till for gdende eller gdng- och cykel, tex ytan bakom residenset.
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Brunnsgatan

Denna breda giang- och cykelvdg varierar i storlek, utformning och atmosfir.
Den ar en viktig del av det grona omradet som linkar samman staden och
fungerar som en viktig cykelvdg. P& ostra sidan har gatan en smaskalig
karaktir med oppna platser nira polishuset och parken. P4 vistra sidan

kdanns det lite mindre smaskaligt med ndgot hogre byggnader som Werket, Kv.
Globen och Per Brahegymnasiet.

Markbelidggningen varierar mellan stenmjol, asfalt och betongplattor som moter
en fris av stenplattor i ett storre monster. Vid ostra entrén frain Hamngatan
finns 16nntrdd och en slingrande gingvig. Nira finns den gamla hamnstationen
och en park med utomhusgym. Knutpunkten vid korsningen dr 6ppen och

ljus med tydliga siktlinjer. Marken bestdr av asfalt och sma stenplattor i
cirkelformat monster. Pa vistra sidan finns en parkering avgransad av trad och
liga buskar. Entréerna pa bade vistra och Ostra sidan kinns ganska anonyma
pa grund av brist pd enhetlig design och tydliga gangvigar. Det finns hinder
som cykelparkeringar och ldga buskar som kan gora det svart att ta sig fram
och se tydligt. Dessutom kan sikten delvis blockeras av trad lings Kyrkogatan.
Generellt saknas hogkvalitativa material som framhaver arkitekturen och passar
verksamheterna, da betong och asfalt dominerar gaturummet

Oxtorgsgatan

Oxtorgsgatan dr en kort, anonym gata som gir vastostligt inom det

gamla slottsomradet och leder till Werket. Den har breda korfilt med
parkeringsplatser lings den norra sidan. Gatan dr mestadels tickt av asfalt
med fa trad langs vigen. Soder om Oxtorgsgatan finns det nya kvarteret
Grivlingen dar bostdder, handel och kontor ska byggas, vilket kommer att
skugga gatan och minska ljusinslippet. Mer gronska skulle gora platsen mer
trivsam och handel/ centrumverksamhet eller studentverksamhet kan oka
rorelsen pa platsen och gora den mer livfull.

Vallgatan

Denna gata ar viktig for att koppla samman norra delen av planomradet

med sodra delen mot hogskoleomrddet. Gatan planeras att bli dubbelriktad

for trafik i framtiden. Pa grund av flera ombyggnader har gatan idag en
bristande helhet. P4 Ostra sidan av Vallgatan finns nigra trdd som behover

tas bort pa grund av daligt skick. P4 den vistra sidan, bredvid parkeringen,
finns dldre histkastanjer som behover dtgardas. Dessa trad har ett hogt
skyddsvirde bade ekologiskt, kulturellt och socialt. Idag anvinds gatan mest
som transportstracka och saknar platser for vila och avkoppling. Arkitekturen
langs gatan, sdsom Lansresidenset och gymnasiet i norr och tegelbyggnader och
polisens parkeringshus i soder, paverkar hur gaturummet upplevs. Polisfordon
anviander gatan for utryckningar, sd det dr viktigt att beakta detta vid
planering. P4 den nordostra sidan finns en liten park soder om Lanstyrelsen
som kan integreras med andra parker for att skapa en sammanhingande gron
miljo. P4 den nordvistra sidan av Vallgatan finns en stor parkering vid Per
Brahegymnasiet som kan ges en bittre utformning for att stirka olika rorelser
och 0ka anviandningen av platsen.
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Verkstadsgatan

Idag upplevs Verkstadsgatan som framst en baksida av Werket. Likt flera av
gatorna vid det gamla slottsomradet, domineras markbelidggningen av asfalt
och pé enstaka stillen betongplattor blandat med en fris av smagatsten. Ett
antal parkeringsplatser finns

vid Kv. Globen pa den nordvistra sidan om korbanan. Kopplingar for
fotgangare och cyklister finns mellan Brunnsgatan i norr och Gjuterigatan i
soder. Fotgdngare leds enbart lings med fasaden pa gatans

ostra sida. Det saknas vistelseytor och sittmojligheter som dven bjuder in
besokaren till att stanna upp. Det vill fastighetsigaren dndra pa genom att
tillféra en utomhusservering med bord och stolar till befintlig resturang i
Werket. Det planerade flerbostadshuset pa kvarter Gravlingen kommer att
innebdra att rumsligheten och skalan forindras genom de nya fasaderna lings
med bdde Verkstadsgatan och Oxtorgsgatan. Gaturummet kommer att bli
smalare och skuggas av ny byggnad samtidigt som boenden och verksamheter
kommer tillfora liv och rorelse pa platsen.

Hamngatan

Detta ar en dubbelriktad gata som binder ihop Skolgatan i norr med
Gjuterigatan i soder. Hamngatan har hdrdgjorda ytor utan trad, trots niarheten
till Munksjons rekreationsomrade. Den moderna arkitekturen pa ostra sidan
skapar kontrast mot den gamla hamnstationen och Riksbanken, inspirerad av
medeltida och italiensk nyrenidssansstil. En tunnelliknande utformning skapas
av gang mellan Jonkopings tingsritt och polishuset, gangbro tillits dven mellan
polishus och gota hovritt. Gangbroarna vicker tankar om hur platsen kan fa
annan utformning som kan gora gatan mer intressant. De slutna fasaderna
kan gora att gatan upplevs som otrygg, enformig passage. Markbeldggningen
bestar mestadels av asfalt och betongplattor, forutom niara Bastionsparken dar
det ar smagatsten. I norr finns rekreationsomrdden som Magnus Ladulds plats
och parken vid den gamla hamnstationen. I soder dr det smalt och trangt
utan trdd mellan Jonkopings tingsratt och polishuset, och framkomligheten for
fotgdngare och cyklister dr begrinsad.
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Social hallbarhet med stadsbyggnadsprinciper
1-6

Grunden for gestaltningsprogrammet och de 6vergripande
stadsbyggnadsprinciperna 1-6 har varit att forbattra den
sociala hallbarheten. Malet ar att oka kanslan av trygghet
och tillganglighet for alla som 4r i omradet, genom att skapa
motesplatser for manniskor i alla aldrar. Det dr ocksd viktigt
att skapa platser som ar anpassade for barn, ungdomar och
aldre eftersom omrddet di fungerar bra for alla i vardagen.

1. Sammanbindande gaturum

For att gora omradet mer tillgiangligt och oka trygghetskinslan
handlar gestaltningsprogrammet om att integrera design,
material och funktion. Mélet 4r att skapa en enhetlig stil och
en sammanhingande struktur i omradet. Genom att anvinda
hogkvalitativa och karaktiristiska element skapas urbana

rum mellan byggnaderna som binds samman till en helhet.
Dessa element kompletterar den historiska arkitekturen i
omréadet, inklusive nyrenissansstil, putsade fasader och gamla
tegelbyggnader. Genom att skapa enhetliga gaturum med
olika designelement som markbeliggning, mobler, gronska och
belysning, kan omrddets karaktir forstarkas.

2. Sammanbindande grénstruktur

For att skapa en sammanhingande gronstruktur bor projektet
ta hinsyn till Jonkopings kommuns gronstrukturplan och
naturvardsprogram. Den befintliga gronskan forstiarks genom
att skapa forbindelser mellan gator, parker och mindre
gronomrdden inom och runt omradet. Mélet ir att skapa
lockande livsmiljéer for manniskor, djur och natur. Genom trad
lings gator och i parker och genom att plantera vixter skapas
grona omrdden dir alla kan trivas. Detta gor att djur och
vixter kan sprida ut sig och vixa lings ”grona korridorer”.

3. Tydliga entréer (se figur 31)

For att gora omradet mer lockande och trivsamt har tydliga
och vilkomnande entrépunkter skapats i gestaltningsprogrammet
fran Skolgatan i norr, till Munksjobron i sydost, Gjuterigatan

i soder och Brunnsgatan i vister. Dessa entréer ar placerade
strategiskt vid gator som ar ndra parker och andra stadsmiljoer,
sasom Radhusparken i norr, Munksjobron i Oster, vistra
Brunnsgatan som leder till Vister, och hogskoleomradet som ar
kopplat till Soder. Gestaltningen av entréerna betonas genom
att anvanda hogkvalitativa material som stracker sig ut pa
gangvagarna. Till exempel, dir Residensgatan korsar Skolgatan,
anvands specifika material for att markera karaktiren hos varje
gata och underlitta for besokare att forstd utformningen och
orientera sig i omradet. Entrépunkterna kan ocksa markeras
med hjalp av sdrskilda element, som framtradande trad och

belysning, for att gora dem dnnu mer synliga. \
Fig
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4. Forstarka urbana huvudstrak

De befintliga huvudstrdken i vistostlig och nordsydlig riktning
forbattras genom att tydligare markera deras kopplingar till
omgivningen och stadens struktur. Ett exempel dr kopplingen
mellan hogskoleomrddet och resecentrum via Vallgatan. Detta
gors genom att forbattra gestaltningen med hogkvalitativa
material, mobler, belysning och vixtlighet, vilket binder
samman hela stadsdelen. Genom att forstirka dessa strak kan
stadsdelen bittre integreras med resten av staden och bli en

tryggare och mer attraktiv plats att rora sig och vistas pa.
(se figur 32)

5. férstarka platsbildningar och funktioner

Lings befintliga strdk skapas tydliga knutpunkter nira skolor,
bostider, foretag och myndigheter. Nya platser ska skapas
for olika sociala aktiviteter, inklusive avkopplingsomrdden
med sittplatser i bade soliga och skuggiga omraden, samt
konstnarlig dekoration pa vissa platser. Detta hjalper till

att 0ka anviandningen och kinslan av varje plats. De olika
platserna har specifika designprinciper baserade pa deras
funktioner, sdsom entrétorg (1), en plats att sitta utanfér Per
Brahegymnasiet (2), en gard med uteservering lings Werkets
vistra sida (3) och en central moétesplats (4).(se figur 33)

6. Ekologiskt och socialt hallbar stadsutveckling

En forbattrad gronstruktur har positiva effekter pd bade
ekologi och samhille genom att tillhandahélla olika
ekosystemtjanster. Detta paverkar manniskors hilsa och
vilmédende pa flera sitt, till exempel genom att trad renar
luft. Gronomraden stodjer biologisk mangfald genom att

ge mat till pollinerande insekter. Hallbar stadsutveckling

ar ocksa att anvianda klimatanpassade 16sningar for
dagvattenhantering, som regnbaddar med skelettjordar, som
minskar éversvimningar och renar dagvatten. Aterbrukade
material ska anvindas dir det ar mojligt, storgatsten och
smdgatsten ateranvands. Fran ett socialt perspektiv handlar
hallbar stadsutveckling om att forbattra platser for att skapa
trygga och tillgangliga miljoer for alla manniskor, inklusive
motesplatser dar olika aktiviteter och sociala funktioner kan
aga rum.
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Figur 33 Forstarka platsbildningar med till
exempel uteservering vid werkets resturang
i narheten till korsningen Oxtorgsgatan/
Verkstadsgatan (3)



1. Ny bestdmmelse C-
centrumverksamhet
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3. Pabyggnad werket
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5. Ny byggnad polis
och kriminalvard

6. Ny parkering/
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T llllustration: Billingham flygare
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Figur 38
lllustrationsplan fran Gestaltningsprogrammet med nagra sektioner. For att se mer infor-
mation och fler sektioner, se bifogat dokument fér gestaltningsprogrammet.

31

lllustration av gestalthingsprogrammet

%
)

Figur 34 Sektion D norra Vallgatan

e
Al

-—

Figur 36 Sektion E Vastra Brunnsgatangatan

%A;‘ 1 Fyms
. TR

Figur 37 Sektion F sddra Verkstadsgatan




Planforslag
Stadsbyggnadsidé

Planforslagets arkitektoniska idé/ stadsbyggnadsidé ar att mojliggora for

en gestaltning av omradets gatumiljo sd att omrddet sammanlinkas med
ovriga stadsgator. Omradet behover tydligare platsbildningar och mer

gronska. Planforslaget medfor att kommunen blir dgare av gator som idag ar
privatigda. Planen dr ocksd tiankt att mojliggora en bredare anvindning av
byggnader in gillande detaljplan medger och en fortitning av platsen med nya
byggnader och pabyggnader pa Werket och polishuset som ar byggnader fran
1970-talet. Pabyggnaderna ska bade vara anpassad till befintlig bebyggelse och
bidra med nyare inslag. For att fraimja kulturmiljon och estetiska virden hos
befintliga byggnader ar samspelet med befintlig bebyggelse viktigt.

1. Lansstyrelsen, andrad anvandning

Byggnadens forses med dndrad anviandnings bestimmlse i detaljplanen, C
(centrumverksambhet) istillet for A (allmdn verksamhet) for att byggnaden ska
anvindas for fler andamal 4dn vad gillande detaljplans tillater. Byggnaden far
varsamhetbestimmelse och rivningsférbud.

2. Ny skolbyggnad, "musikhuset”

Figur 39
Perspektivbilden visar
det nya "musikhuset”
och dess sdderfasad
med omgivande
byggnader.

Arkitektonisk idé, samspel och
bidrag till platsen

Per Brahegymnasiets musiklinje behover nya lokaler dd den for narvarande
befinner sig i tranga lokaler som inte dr anpassade till verksamhetens speciella
behov. Fortatningen av kvarteret, bidrar till en battre helhet for verksamheten.
Inuti byggs ett nytt gemensamt trapphus mellan teater- och ny musikbyggnad for

att optimera verksamhetsytan och skapa en gemensam motesplats.

Skolan onskar en stark koppling mellan gard och byggnad, sa den nya byggnaden
formges med fokus pa att passa in och samspela med garden och befintliga
byggnader. Nya musikbyggnaden ansluter till den befintliga teaterbyggnadens
postmoderna fasad pa ett respektfullt sitt. Fasaden ska vara i ljust tegel for att
sammanbinda den med skolans andra byggnader. Taket matchar omgivande
byggnadernas roda takkulorer. Entré fran gatan markeras tydligt med ett indrag
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i fasaden. Horsalen/konsertsalen pad markplan stracker sig utanfor lektionssalarna och har 6ppningsbara
glaspartier mot garden for att mojliggora anvandning bade inne och ute. Byggnadens mjuka sydvastra
horn och vinklade vaggar ar tinkta att ge en mer vialkomnande atmosfar mot gatan och leda till
innergarden. Byggnadens hojd smalter naturligt samman med omgivande bebyggelse. Cykelparkeringen
som nu ar pd innergdrden flyttas narmare Perbrahegymnasiets huvudbyggnad.

Platsen far en starkt narvaro av liv och rorelse dar staden kommer att kunna bjudas in for att ta del av
musik och forestillningar. Eleverna far en byggnad som ar anpassad for att musik, ljud och bild ska
kunna ldras ut.

Gamla musikhuset

gamla tekniska
yrkesskolan

Figur 40
matsal
= Ritning/ bild pa

S =

L] L soderfasad.
3ldre bostadshus Nytt musikhus 1 Befintlig byggnad/ ]
teaterlinjens lokaler
i
- Figur 41

(@

5,,,,,,,,,,,
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D

planritning/bild visar
entreplan med en aula
M IS for upptradanden

och en genomgaende

korridor.
2 -

I RRRRERRRIN Bygganden tillfor
@J_ﬁ/v ett nytt gemensamt
trapphus vid siffran 2.

Den gemensamma
trappan mellan tva
byggnader blir en
motesplats mellan

Befintlig byggnad/ olika gymnasieklasser

teaterlinjens lokaleroch inriktningar och
sparar utrymme.

O riid
Nytt musikhus
med aula

B =

U
Entré mot Oxtorgsgatan

Figur 42
Kv Gravlingen
befintlig byggnad planerad byggnad Ritning/ bild vastfasad.

fran 50 talet

Mtk 1 111

Oxtorgsgartan

llllustration: BSV arkitekter och ingenjorer
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Illlustration: Yellon
o

Arkitektonisk idé, samspel och bidrag till platsen

En pabyggnad som ger mer yta med mojlighet till centrumverksamhet
exempelvis kontor och undervisningsytor till gymnasieskola och hogskola. Aven
bostader mojliggors i byggnaden. Tanken dr att bygga vidare pd ett paborjat
koncept dar Werket ar en central motesplats for flera foretag som stamnyttjar
mindre motesrum, storre konfernensytor, catering och funktioner i byggnaden.
Platsen ger mojlighet till samspel med Jonkoping som en eventstad och stiarker
hogskoleomradet och kopplar det till foretagsamhet i regionen och innerstaden.
Med sitt centrala lige och narhet till tdg och busskommunikation samt tydliga
lage vid munksjon och flera narliggande myndigheter sa blir byggnaden Werket
med planforslaget en stiarkt knutpunkt och motesplats. Tillbyggnaden bevarar
mdnga viarden som den befintliga byggnaden har och dndrar inte byggnadens
strukturella integritet. Befintlig byggnad kan fortsatt avldsas genom att
tillbyggnaden ar av trd och glas som ska upplevas som littare dn den solida
tegelarkitekturen. En bedomning av tillbyggnaden har gjorts i forhédllande

till befintlig byggnads viarden och omgivande bebyggelse i en antikvarisk

forundersokning, se sidan 42.

Kvartersmark som var privatigd gata omvandlas till gatumark i kommunal dgo
och ges ny utformning. Tydligare ytor for alla trafikantgrupper, med fler trad,
foreslas i forprojektering av gatorna. Genom att utforma bostader i byggnaden
kan byggnaden mojliggora att fler manniskor dr niarvarande dven efter arbetstid,
vilket skulle oka tryggheten pd platsen. Uteservering vid resturang langs vistra
fasaden kan resultera i att platsen blir mer attraherande och 6ppnar upp Werkets
slutna fasad sa att fler kdnner sig vilkommna in i byggnaden.
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Figur 43

Bilden visar framtida
bebyggelse med fokus
pa Werket (siffran tre).
Byggnaden foreslas
pabyggnad med en
vaning och pabyggnad
med tva vaningar
kring mittengarden
och byggnadskroppen
langstinorr.



Werket med omgivande bebyggelse
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Figur 44
| ritningen ovan till vanster ses befintlig byggnads sdderfasad. Bilden till hdger visar befintlig byggnad med en ny entre.

Werket med atriumtak

Per’Bragegymnasiet
¢ over innergard

Jonkoping

Gravlingen
enny =

Figur 45
Framtida pabyggnad. De ursprungliga karaktasdragen &r fortsatt avlasningsbara och pabyggnaden forhaller sig till
byggnadens och platsens ursprungliga varden pa ett respektfullt satt sa att befintliga karaktasdrag tillvaratas.

Gamla

bransstationens

torn )
Per Bragegymnasiet

Werkets atriumtak o

Figur 46
Ostfasad dar Werkets pabyggnad kan ses i forhallande till PerBrahegymnasiet.

Per Bragegymnasiet

Sy ny byggnad for —
Y L i\ Werkets atriumtak JEon °P'”g polis_ och kriminalvard |nsratt
Gravlingen : ' nergis I

en ny byggnad

byggnad

ny byggnad for Besoksparkering
och centrumverksamhet

Figur 47

Fasaduppstallning langs Gjuterigatan med s¢derfasader som visar framtida bebyggelse och dess héjder. Bilderna ska

illustrera hur byggnader passar med stadsbilden i framtiden. Stads- och landskapsbilden, och kulturvardena pa platsen

respekteras och intresset av en god helhetsverkan har varit i focus nar pabyggnader och nya byggnaders volymer

utformas.
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4. Kriminalvard utbyggd rastgard

Figur 48 Orienteringsbild till kriminalvardens pabyggnad pa polishuset. Pabyggnaden med en utbyggnad av rastgardar pa
taket anpassar sin utformning tillbyggnadsminnet "Gamla polishuset” med indrag fran fasaden. Byggnadens ursprungliga
volym syns med hjalp av de indag som takutbyggnaden utformas med i planen. Med valmade gavlar far byggnasvolymen

ett mjukare, avrundat avslut som inte utmarker sig i vertikalitet lika mycket som en sadeltaksgavel.

Arkitektonisk idé, samspel och bidrag till platsen

Det finns ett akut behov av mer yta till kriminalvirden som har fatt ett okat antal personer som
behover rastas till foljd av samhallsutvecklingen. Narhet till Tingsratt, Hovratt och polis ar starka
argument for att bygga ut verksamheten pa platsen. Det finns stora vinster med att ha korta, enkla
transporter for kriminalvarden. P4 taket finns redan rastgdrdar. Det dr en siker miljo med god
tillgang pa dagsljus. Skisserna pad utformningen av taket knyter samman pabyggnadens valmade tak

med Gamla polishusets valmade tak.

Planforslaget bidrar till en fortsdttning och utveckling av platsens historia ddr polis och kriminalvard varit
en verksamhet som bedrivits pa sedan langt tillbaka i tiden.

T — llllustration: Yellon

Figur 49 Pabyggnaden har ett indrag mot "Gamla polishuset” och ritningen visar att byggnaden kan bebyggas med en
valmad gavel for att anpassas till gamla polishuset/ byggnadsminnet.
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4. Kriminalvard, utbyggd rastgard pa taket

ansstyrelsen

Hovratt

SN )

utbyggnad av rastgard

Lt o

IIIIquation: Yellon

S I :
Figur 50 Mellan byggnaderna far det finnas kopplingar i form av gadngbroar sa att logistik mellan byggnaderna kan fungera
pa ett enkelt satt.

l"' = Bastlonsparken: = gamla hamnkontoret

Figur 51 Utbyggnaden av kriminalvardens rastgard pa polisens befintliga tak sedd fran Bastionsparken norr om Hovratten
och polishuset. Det far finnas gadngbroar mellan Polisen/kriminalvardens byggnader till de olika rattsbyggnaderna
Tingsratten och Hovratten. Till héger i bilden ses gamla hamnkontoret.

Kriminalvardens
utbyggda rastgard 3 Pabyggnad werket

Figur 52 Perspektivbilden ska visa samspel i hojder till omkringliggande byggnader. | bilden syns werkets pabyggnad och
kriminalvardens pabyggnad tillsammans med Perbrahegymnasiets huvudbyggnad till hoger i bilden.
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5. Ny polis och kriminalvard

Figur 53

Bilden visar fokus

pa byggnaden

med nummer fem.
Byggnaden som ligger
pa platsen i dag ar

ett garage och en
bestksparkering .

| framtiden blir det mer
verksamhetsyta for
polis och kriminalvard
med ett garage.

Arkitektonisk idé, samspel och bidrag till platsen

Nir staden vixer sd behover myndigheterna polis och kriminalvard vixa.

P4 platsen finns idag ett garage for verksamhetens fordon med ett antal
besoksparkeringar pd dess platta tak. Befintlig byggnad gar inte att bygga pa
och behover rivas for att ge plats at en ny byggnad. Byggnaden mojliggor for
att behalla polisen och kriminalvarden centralt i Jonkoping och ge en kinsla
av trygghet och nira service till stadens invanare. Byggnaden ges mojlighet

att samverka med rattsvisendet genom att gangbroar kan byggas mellan
byggnaderna som Polis och kriminalvard har till Tingsritt och Hovritt. Att ha
korta fysiska avstdnd mellan olika verksamheter som arbetar med varandra har
mdanga fordelar, bland annat praktiskt, ekonomiskt och ur sikerhetssynpunkt.
Byggnadens volym och indrag passar in med kringliggande byggnaders volymer
och hojder. Byggritten dr anpassad i vist till gamla polishusets hojd och

Jonkoping Energis byggnad och trappar upp mot Tingsritten i Ost.
Byggnaden bidrar till att fler manniskor kommer att arbeta, stirka handeln

och livet i centrum. Samhaillsfunktioner kan behdllas nira stadskirnan istillet
for att de flyttar ut till ligen i stadens utkanter.
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Logistik mellan byggnad 5 och 7

B
)
gangbro
till plan 1 3
3
pfitill plan 2 ©
-bitbro-till plam 4
'!| bilbra till plan 3
EE U S—
Figur 54 Figur 55
En skiss visar planlésningen/ principlésning for fyra Ritningen visar den 6versta vaningen och en majlig gdngbro till
parkeringsplan i byggnad 7. Eftersom byggnaden ar liten, byggnad 5. Den 6versta vaningen ar indragen for att anpassa
placeras infart och utfart utanfér byggnaden pa ramper héjden till kulturbyggnader som Jénkdping Energis byggnad och
for att optimera parkeringsytan. den gamla verkstadslangan, Jonkdpings Mekaniska.

Tingsratten

e—
o

Munksjébron

Figur 56 En vy fran Munksjobron. Notera detal;j i bilden, bilvag Iangs ramp och bilbroar mellan byggnad 5 och 7. Bilden visar
hur hojderna pa ny bebyggelse ar anpassad till omgivningen.
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6. Ny Cykelparkering

| I '.,_ I| IT}
T

Figur 57 En skiss fran Vallgatan som visar ny byggnad for cykelparkering. Andra detaljer som syns i bilden ar
kommunikations vagar med ramper och broar mellan byggnad 5 och 7 (se figur 54, 55 Och 56 pa foregaende sida)

Arkitektonisk idé,
samspel och bidrag
till platsen

Den nya cykelparkeringen fér
ungefir samma volym som en
tidigare byggnadsdel pa platsen

(se figur 29, 30 pa sidan 23).
Jonkoping Energis byggnad har
kulturhistoriska virden, sd den nya
byggnaden mdste anpassas till den.
Val av material och fonsterplacering
bestims vid bygglovsansokan. Den
planerade byggnaden kan ocksa
knyta an till den tidigare rivna
byggnadsdelen, vilket skapar en
intressant arkitektonisk utmaning.

Polisen som dr tiankt att hyra
parkeringen fi en siker forvaring
av personalens cyklar. Det ar
viktigt att ge cyklarna attraktiva
parkeringsplatser, for att minska

Figur 58

biltrafiken. Byggnad 6 ar en cykelparkering med plats for 240 cyklar pa fyra
vaningar, med cykelsuppstallningslésning i dubbla rader cyklar, per
vaningsplan. Den vastra entrén ar ett halvt vaningsplan upp och
utnyttjar gatornas héjdskillnad for att optimera parkeringsvolymer.
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7. Ny besoksparkering och
_Eentrumverksamhet

e TEL T - —— Figur 59
P < 92 Bilplatser och
24 Cykelparkeringar

ryms i byggnadens 4

LM anaggggy, i nedersta vaningar.
LT ;
..,,:"'Hmu .
LT _ De tre dversta
; vaningarna ar
planlagda for
centrumverksamhet

med ett fint Idge nara
Munksjon och pé en
solbelyst plats.

Arkitektonisk idé, samspel och bidrag till platsen

Ny Entré-byggnad for besoksparkering till Tingsratten, Hovritten, Polisen,
Kriminalvdrden och Werket. For att tillvarata platsens unika lige som en
entré-plats till hela centrala vastra Jonkoping och ge byggnaden en skala som
passar till omgivande bebyggelse sa utformas byggnaden med tre vaningar
for centrumverksamhet ovanpa de fyra vaningarna for parkering. De tre
vaningarna for centruverksamhet kan anvindas for exempelvis kontor,
restaurang och gym och kommer att ha en vacker solupplyst utsikt 6ver
Munksjon. Byggnaden tillfor omradet parkeringsplatser som ar en forutsittning
for att Werket ska kunna fa en pabyggnad. Stadsdelen dr i behov av fler
parkeringsplatser och platsen fir en tydlig byggnad som star i fonden till
vastra Jonkoping ndar man kommer 6ver Munksjobron eller kor bil langs
Munksjogatan i soder.

Byggnaden bidrar med en tydlig entrébyggnad till vdster centrum. Det ar
en bra plats att motas pa och en plats dir manniskor kan bli avslappta
eller upphamtade med bil. Byggnaden och gator runt byggnaden underlattar
logistiken och ger mojlighet till en cirkulation i ldg hastighet och byte av
fardriktning utover den narliggande Hogskolerondellen.

Figur 60

En perspektivbild som
visar hur den 6versta
vaningens indrag

och rundade fasad
ger en anpassning

till kringliggande
byggnader.

llllustration: Yellonﬂ
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8. Ny entré Tingsratten

Tingsritten behover en storre entré for att sikerhet och inomhusklimat ska fa
battre arkitektoniska losningar. Planforslaget foreslar en byggratt som mojliggor
att en ny entré kan uppforas. Utformning av entré blir sedan en friga som
hanteras vid bygglovsansokan.

Befintlig entré

Figur 61
Tingsrattens befintliga entré. Entrén fick nya dorrar under varen 2024 for att |6sa problem med de ursprungliga dérrarna.

Gdngbro till T,‘ngsrért

1
]

Géngbro till Hovrgtt

=

T

Illlustration: Yellon

Figur 62
En bild av hur entrén planeras bli i framtiden. Den nya byggnadsdelen ger battre sédkerhet och energibesparande
dorrlésningar.
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Utredningar och dispenser

Antikvarisk forundersokning med
utlatande over detaljplan och
planforslag.

Utlatande 6ver planférslaget gillande Kv. Globen

-”Kv. Globen, med skolverksamhet och bostider avses ¢j forandras avseende
befintliga byggnader. En ny skolbyggnad medges dock pa fastighetens sodra
del utmed Verkstadsgatan. Utlitande fran utredningen ar att -”det bedoms som
invandningsfritt”.

Utlatande 6ver planforslaget gillande Kv. Gétaland 5, med de statliga
verken, tillats pabyggas med kontor.

Byggnader far pabyggas med 1 till 2 vdningar med byggnadshojd diarmed
utokad med ca 3,5 till 7meter. Utldtandet i utredningen ar en bedomning -”att
detta kvartersstora byggnadsverk med central placering kan pabyggas enligt
planforslag utan att omkringliggande byggnader paverkas negativt. Vasentligt ar
att ursprunglig byggnads volym och hojd inte raderas ut.”

Karaktirsdrag hos befintlig byggnad, Werket: Detta komplex ar belaget i
omrédets sydostra del norr om Gjuterigatan. Komplexet domineras av 4 vaningar,
men de itta torndelarna har femvaningar. Det dr indelat i tre delar med en
innergard per del.

Kvalitéer/virden hos befintlig byggnad, Werket: Samhallshistoriskt berattar
detta statliga kontorskomplex om 1970-talets storskaliga exploateringar

samt om utflytten av en mingd statliga myndigheter fran Stockholm under
mitten av 1970-talet. Komplexet innehar dven ett arkitektoniskt varde genom
att den ar vil bibehéallen och utgor en kvalitativ och representativ 1970-tals
arkitektur. Det samhallshistoriska och arkitektoniska virdet bidrar starkt till
kontinuitetsvardet som giller hela Vistra Centrum. Viktiga delar i byggnaden
som utgor dess karaktdr dr dess monumentalitet trots den enkla och avskalade
fasaden, de indragna torndelarna, det plana taket med enkelt platklitt avslut,
det roda fasadteglet, de vertikala glaspartierna, fonstrens placering, utformning,
material samt markplanets kolonner och pilastrar i samband med de indragna
loggiapartierna.

Utlatande 6ver planférslaget gillande Kv. Gétaland 5, med polishuset,
tillats viss nybyggnation pa gard, pabyggnad med 1 vaning samt

pabyggnad av parkeringsgarage.

En bedomning som gjorts i utredningen ar, att byggnaden kan pabyggas enligt
planfoérslag utan att omkringliggande byggnader paverkas negativt. Pabyggnad
av parkeringsdelen dr mojligt utan negativa konsekvenser. Visentligt 4r att
ursprunglig byggnads volym och héjd inte raderas ut och att den 6ppna garden
behéller sin volym. Sarskilt ett vil etablerat l6vtrdd av arten bok bor sparas.
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Utlatande 6ver planférslaget gillande Kv. Guvernéren 3, med
industribyggnad fran 1957 samt nybyggt parkeringsdack, tillats ett

parkeringshus i fyra vaningar for att forsorja omradets behov av
parkeringsplatser.

Parkeringshusets byggnadshojd ar satt till samma hojd som Industribyggnaden
samt nagot liagre an Polishusets nuvarande parkeringsyta. Byggratten héller goda
avstdnd fran Industribyggnaden i vister och rondellen i soder. Min bedéomning
ar att denna byggritt ej forminskar vardet av nirliggande byggnader, €] heller
soder ddrom liggande omrade. En spannande gestaltningsuppgift som dock bor
samverka med planomradet i ovrigt.

Generell bedémning

Omrédet priglas av stegvis utveckling med manga varierande byggnader, saval
inom planomrddet som i angriansande omraden. Inom planomrédet finns
byggnader fran 1881 till 1975. Detta podngteras i hittills gjorda program och
utredningar med relevanta och vilskrivna karaktiriseringar och virderingar.

I juridisk mening finns ett mycket begransat antal skyddsforeskrifter varav alla
ingdr i kommunens egna analyser. Inga statliga byggnadsminnen finns utpekade.
Overgripande galler dock Riksintresset som dock medger viss tolkningsfrihet.

Utldtandet fran utredningen ir att ett generellt forhallningssitt ska foljas, som
mojliggor upplevelse av Jonkopings stadsutveckling och en medveten vilja att inte
andra pa byggnadernas virden sd att stadshistorien kan avlisas i bebyggelsen.

I praktiken innebar det att vara radd om friytor runt dldre byggnader. Nyare
byggnader kan fordndras om de samtidigt visar respekt mot de dldre byggnaderna
och friytorna runt dem.

Byggnaders ursprungliga volymer, inte minst byggnadshojden bor tydliggoras
genom arkitektonisk gestaltning av ev. pabyggnader. Befintliga taklister ar ett
exempel pa vad som bor bevaras och goras tydliga. Forutom de lagstiftade
forutsattningar och kommunens bevarandeambitioner som finns skall dven vagas
in PBDs 2 kap. 3 §. Detta innebdr att en inviagning av andra intressen 4an de rent
antikvariska skall goras, se figur 62.

Formell bedémning

Utredningen redovisar en sammanstillning i tabellform av virden och
karaktirsdrag for aktuellt planomrdde och ger féljande rekomendationer
for genomforande av detaljplan. Oversiktsplan och detaljplan bor viga in

sammbhillshistoriska virden se figur 62. Detaljplaner bor innehdlla restriktioner

avseende nockhojder och nya byggritter. Detaljplaner bor innehdlla krav

pad tydlig visuell markering av ursprungliga byggnadshojder. Detaljplaner

bor innehdlla foreskrift om anpassning till befintliga material och kulorer.
Detaljplaner bor innehdlla forbud mot rivning av de i bevarandeprogram
noterade byggnaderna. Detaljplaner bor innehéalla foreskrift om anpassning till
befintliga material och kulérer men restriktiv med specifika krav.

Se Jonkoping Kv. Vaster 1:1, Gravlingen m.fl. -”Antikvarisk forundersokning

med utldtande 6ver detaljplan och planforslag” 2022-09-12 f6r mer
information.
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Figur 62
;\/id planldggning ska kommunen
framja:

1 En &ndamalsenlig struktur och

:ien estetiskt tilltalande utformning
§'av bebyggelse, gronomraden och
;fkommunikationsleder.

2 En fran social synpunkt god livsmiljé
:;som ar tillganglig och anvandbar for
%alla samhallsgrupper.

3 En langsiktigt god hushallning med
imark, vatten, energi och rvaror samt
igoda miljéférhallanden i dvrigt.

4 En god ekonomisk tillvaxt och en
ieffektiv konkurrens.

5 Bostadsbyggandet och utvecklingen
{av bostadsbestandet. :



Parkeringsutredning

Parkeringsutredningen for Castellums fastigheter visar att planens byggratter
kan genomforas tillrackligt med parkeringsplatser kan mota kommunens
riktlinjer for parkering/ parkeringstal. En parkeringsutredning visar att det
finns 433 bilparkeringsplatser och 690 cykelparkeringsplatser ar 2024. For
framtiden planeras ytterligare 75 bilparkeringsplatser, vilket skulle ge totalt
508 bilparkeringsplatser, vilket ar tillrackligt. For att uppfylla kommunens
parkeringskrav ar det nodvandigt att bygga en parkeringsbyggnad pa
Guvernoren 3 (se planforslaget).Enligt kommunens parkeringstal behovs 875
cykelparkeringsplatser for det planerade omradets okade byggratter. Enligt
parkeringsutredningen kan 899 cykelparkeringsplatser skapas. En byggnad
for bara cykelparkering i flera vaningar ges byggratt vid norra gaveln till
Jonkoping Energis byggnad.

Se bilaga Kv. Gotaland 5 parkeringsutredning 2024-03-01 for mer information

Figur 64

Framtida cykelparkerings-siffror for Castelllums kvartersmark. Bilparkering framtid
Orange yta ar skolans framtida cykelparkeringsytor for att

frigdra Brunnsgatan fran cykelparkering.

Genhet och restidskvot

Genhetskvoten ir en jamforelse mellan den faktiska cykelvidgen och fagelviagen
mellan tvd malpunkter. Ju ligre genhetskvot desto genare dr cykelviagnatet.
Inom dessa centrala delar av Jonkoping dar detaljplanen dr beldgen dr genhet-
och restidskvoterna mycket goda att nd malpunkter som bl.a. Resecentrum och
Linssjukhuset Ryhov enligt Cykelprogram for Jonkopings kommun, 2016. Det
finns i anslutning till planomréddet ett omfattande cykelvdagnit med bl.a. ett
huvudcykelstrdk med planskilda korsningar till de mer trafikintensiva gatorna
i naromradet. Storleken pa planomrddet begriansar mojligheten att paverka
mot en ligre kvot men stindig forbattring av genheten dr en madlsittning.
Jonkopings kommun har hog prioritet i sitt arbete med att forbattra
cykelinfrastrukturen i kommunen.
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Dagvattenutrednmg

Figur 65
bild med
planeringsunderlag:

Va lagpunkter
Va ytavrinning
Oversvammningsanalys

skyfall med regn vatten
kommer att ledas till
Munksjon likt dagens
situation. Plats for
dagvattenanlaggningar
pa kvartersmark
regleras inte i
detaljplanen.

Kvartersmarken kommer hojdsittas pd sd sitt att dagvatten vid extrema
foden leds pa ytan utan att paverka ny eller befntlig bebyggelse i anslutning
till planomradet negativt. Planomrddet genererar relativt lite dagvatten i
forhallande till det tekniska dagvattenomrade som berors och bedoms darfor
inte paverka vattenkvaliteten i Munksjon negativt.

Omgivningspaverkan,
dagsljusfaktor

Byggnad vister om Werket i kvarteret Globen har utretts géllande
dagsljusfaktor. Utredningen visar att aktuell pabyggnad pd Werket far sa liten
paverkan pa dagsljusfaktorn pd kvarteret Globen att pabyggnaden kan goras.

Se bifogade bilaga Kv Globen Dagsljusanalys 2023-09-28, for mer information.

Figur 66

Bild med
Dagsljusfaktor som
jamfor olika scenarier
av bebyggelse/
omgivningspaverkan.
Skillnaden

mellan de olika
dagsljusfaktorerna ar
férsumbar.

Pt L e e o o anan

46



Trafikbuller

Enligt Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anges att
om 60 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids bor minst halften av bostadsrummen
vara vinda mot en skyddad sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudnivd inte Overskrids vid fasaden. Smaligenheter (max 35 kvm)
kan placeras enkelsidiga om den ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrider 65 dBA.
Planlésningarna for den nya tillbyggnaden behover dirfor anpassas for att
folja forordningen genom att ha genomgaende lagenheter for att fa tillgang till
en skyddad sida eller enkelsidiga smalidgenheter mot innergard. Uteplatser och
balkonger mot innergarden dr mojligt utifran forordningens riktvarden.

Se Kv Grivlingen Trafikbullerutredning, 2021-05-06 for mer information.

Figur 67

Situation for
framtidsprognos 2030.
Dyngnsekvivalenta
ljudnivaer vid fasader.

Ekvivalent [judniva

Laeq (dBA)
] > 66
. 0 s
[
B0- 55
| <= B0
Figur 68

Situation trafik
framtidsprognos 2030.
Dygnsekvivalent
ljudniva.
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Miljoteknisk utredning

Platsen som idag utgors av kvarteret Globen har
historiskt sett varit plats for ett snickeri med
ytbehandling. Vatten och Samhallsteknik AB (VOS)
har pa uppdrag av Jonkopings kommunutfort en
miljoteknisk undersokning pa fastigheten Globen 7.
Syftet med undersokningen har varit att fa kunskap om
fororeningssituationen i jord, porluft och inomhusluft.
Inom ca 100-120 m NV respektive VNV om
fastigheten finns tvd kemtvittsobjekt som potentiellt
kan ha medfort en fororeningsspridning avseende
klorerade alifater i riktning mot Globen 7.

”De fororeningshalter som pavisats i den Oversiktliga
miljotekniska undersokningen av jord, porgas och
inomhusluft pd fastigheten Globen 7 bedoms inuliaget
inte motivera nagra efterbehandlingsatgarder eller
utgora hinder for den nya detaljplanen d& miljo-

och hilsoriskerna bedoms vara forsumbara. Dock
rekommenderas foljande kompletterande undersokning;:
- Provtagning av schaktmassor vid eventuell framtida
nybyggnation i sodra delen av fastigheten, for att
bedoma limplig hantering av massorna. Detta med
anledning av pdvisade fororeningar i punkt 2205.(se
figur 5)”

Det har gjorts miljotekniska undersokningar i
omradet nira Hogskolerondellen, dar en ny byggnad
for parkering och centrumverksamhet planlaggs.
Tingsratt och Hovratt dr uppforda nara platsen sd
omstandigheterna for byggnation ar kanda. Omrddet
undersoktes 1999 av davarande J& W med syftet

att undersoka infor en planerad byggnation for
hogskolans verksamhet som sedan inte byggdes. Det
patraffades dd halter av PAH (polycykliska aromatiska
kolviten) som lag over riktvardet for MKM (mindre
kanslig markanviandning). Det gjordes kompletterande
undersokning av SWECO VIAK hosten 2004 (se
figur 6). Efter det gjordes ett arbete med att lagga
ner VA-ledningar och en pumpstation som kommer
att flyttas nir den nya byggnaden uppfors. Resultatet
av det arbetet med VA ledning och nergravning av
pumpstationen gjorde att man fick god kinnedom om
markforhallandena da fler provtagningar gjordes

och jordmassor omhindertogs och kordes bort

for deponering. I samband med grundliaggning

for parkeringsbyggnaden kommer jordmassor/
fyllnadsmassor provtas innan beslutar tas om vad
som ska goras. Deponering av fyllnadsmassor kan bli
aktuellt.
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Figur 69

provtagnngspunkter i samband med aktuell detaljplan dar
markprover analyserats for att utreda fororeningar och
geoteknik utretts.

Kv Guvernoren, markparkering = "'..l" )
3 .

. i _l__l'lr.

Figur 70

provtagningspunkter, se utredningen Kv Guvernéren, Sane-
ring av PAH-férorenad jord i samband med anldggande av
Va-ledning, pumpstation samt trafikplats, Jonképing 2005-
01-17, SWECO VIAK AB.
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Geotekniskt utlatande

Sweco har pa uppdrag av Castellum City Forvaltning utfort ett
geoteknisk utlatande for ny detaljplan med pabyggnadsmojligheter och
nybyggnadsmojligheter pd Gotalandsomradet i Jonkoping centrum.

Syftet dr att bedoma markforhallandena och mojligheterna att bygga
pa befintliga byggnader. Utvarderingen baseras pa tidigare geotekniska
undersokningar och annan tillganglig information.

P4 Werket och Haktet planeras tillbyggnad pa befintligt tak. P4 polisens
parkering och parkeringsytan pa Kv Guvernoren planeras nybyggnation.
Polisparkeringen ska rivas och ersittas med en ny fem till sex vaningar

hog byggnad. En sexvaningsbyggnad ska byggas pa parkeringsytan pa Kv
Guvernoren, dir de nedre vaningarna blir parkering och de 6vre vaningarna
kontor eller liknande. Nedan sammanfattas detta geotekniskt utldtande for de
olika byggnaderna under fyra rubriker.

se bilaga geotekniskt utlaitande 2023-12-13 for mer information.

Geoteknik, Polishuset

Baserad pd undersokningspunkter tagna pa nirliggande fastigheter, bedoms
marken bestd huvudsakligen av vixelvis 16st lagrad, mellanlagrad och

fast lagrad friktionsjord av finsand/sand med inslag av silt. [Inom omradet
forekommer det organisk jord pa olika djup och med varierande maiktighet,
men pa nivaer kring +85 tyder det pd att ett sammanhidngande torvlager har
patraffats, och det finns troligtvis fler sikt/lager mot djupet.
Grundvattennivan bedoms folja vattennivan i Munksjon, dar medelvattennivan
(MW) ligger pa ca +89 (RH2000).

Baserad pd tillhandahdllit underlag anses behovet for geotekniska
forstarkningsdtgarder inte foreligga for onskad pabyggnad. Det bor dock
sakerstillas att befintlig byggnad klarar pabyggnationen byggtekniskt, och att
tillkommande laster sprids ut pa ett bra satt.

Geoteknik, "Werket"”

Baserad pd undersokningspunkter tagna pa narliggande fastighet, bedoms
marken bestd huvudsakligen av vixelvis mellanlagrad och fast lagrad
friktionsjord av finsand/sand med inslag av silt och grus. Hejarsonderingar
har utforts till som djupast ca 30 m.u.my. Grundvattennivdn patriffades i
perioden maj — juni 2020 pa nivaer mellan +89,02 och +89,27 (RH2000).
Grundvattennivan foljer dirmed vattennivan i Munksjon, diar medelvattennivan
(MW) ligger pa ca +89,0 (RH2000).

Baserad pd tillhandahdllit underlag anses behovet for geotekniska
forstarkningsdtgarder inte foreligga for onskad utbyggning. Det bor dock
sakerstillas att befintlig byggnad klarar tillbyggnad byggtekniskt, och att
tillkommande laster sprids ut pa ett bra satt.

49



Geoteknik, polisparkeringen, ny byggnad for polis och
kriminalvard

Baserad pd undersokningspunkter tagna pa narliggande fastigheter bedoms
marken bestd av fyllnadsmaterial av grusig sand med underliggande
friktionsjord av naturlig lagrad sand/finsand med inslag av silt. Troligtvis
varierar det mellan vixelvis 16st lagrad, mellanlagrad och fast lagrade jordlager.
Vid Munksjons tidigare kant och pd sjobotten har organiska sediment (torv
och dy) avsatts. Skikt/lager med organiskt material forekommer nog inom
omradet, dd griansen for den tidigare strandzonen gick nidra den sydostra delen
av fastigheten. Grundvattennivan bedoms folja vattennivan i Munksjon, dar
medelvattennivin (MW) ligger pa ca +89,0 (RH2000).

Baserad pd tillhandahdllit underlag kommer geotekniska forstarkningsatgarder
behovas for onskad nybyggnation. Nar befintlig byggnad har rivits,

kravs kompletterande geotekniska undersokningar, darefter kan val av
forstarkningsatgarder utforas.

Med avseende pa att jordlagrens fasthet troligtvis varierar inom omradet kan
det bli behov for utbyggnadsordning, da det finns risk for ojamna sittningar i
l6sa och organiska jordlager under planerad byggnad.

Geoteknik, Parkeringsbyggnad med
centrumverksamhet pa Guvernéren 3

Markytan ar relativt plan med svag sluttning osterut mot Munksjon. Omradet ar
delvis utfyllt till strandzonen intill Munksjon, dir utfyllning har skett succesivt
under drens lopp for att mojliggora for nybyggnation. Gransen for den tidigare
strandzonen gick ca mitt i tomten. Vid Munksjons tidigare kant och pa sjobotten
har organiska sediment (torv och dy) avsatts. Jordlagerfoljden bestdr generellt

av fyllnadsmaterial av grusig sand med underliggande naturlig lagrad finsand/
sand med inslag av silt. I fyllet har det patraffats tegel, slagg och trarester.
Forkommande jordar varierar mellan att vara lost lagrade, mellanlagrade och fast
lagrad, dock ar det nagot losare nirmare Munksjon. Viktsondering har utforts
till som djupast ca 17 m.u.my. Grundvattennivan bedoms folja vattennivan i
Munksjon, dir medelvattennivan (MW) ligger pa ca +89,0 (RH2000). Baserad pa
tillhandahallit underlag kommer geotekniska forstarkningsdtgarder behovas for
onskad nybyggnation. Innan byggnation kravs kompletterande geotekniska
undersokningar med bland annat hejare- och CPTu-sonderingar, darefter kan

val av forstarkningsatgirder utforas. Med avseende pa variationen i jordlagrens
fasthet inom omradet kan det bli behov for utbyggnadsordning, da det finns risk
for ojamna sittningar i I6sa och organiska jordlager under planerad byggnad.
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Anvandningsbestammelser

Allman plats

GATA

En gata dr en allmidn plats avsedd bade for fordonstrafik och ging- och
cykeltrafik. Syftet med bestimmelsen dr att ge frihet att reglera den specifika
anviandningen senare, tex, att delar dr gangvag, gc-vag eller gangfartsgata
regleras inte i planen utan med trafikbestimmelser. Genomférande av
planforslaget innebir att dgandet 6vergar fran privat till kommunalt dgande.
Det har varit viktigt for kommunen att forvirva marken for att kunna styra
over gator och ha mojlighet att ge staden en enhetligt utformning som ocksa
skots som en helhet.

Kvartersmark

Centrum

Anvindningen Centrum anvinds for omradden med kombinationer av olika
verksamheter som handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och
andra jamforliga verksamheter som behover ligga centralt eller vara litta att
na. Aven komplement till centrumverksamheten ingdr i anvindningen ett sidant
komplement ar skolverksamhet for gymnasium och hogskoleundervisning som
alltsa tillats i Werket.

Centrum, Bostdder, Parkering , Gymnasieskola och vuxenutbildning
utan behov av friyta

Anvindningen innebar att Werket kan ha verksamheter for kontor och andra
andamal som handel och kompletterande undervisning for gymnasium och
hogskola. Bostader tilldts i byggnaden men begriansas av en bestaimmelse (s1)
i sodra delen mot Gjuterigatan. Parkering dr en anvindning som mojliggor
fastighetsdgaren att hyra ut parkeringsplatser som finns i ett underjordiskt
garage.

Centrum, Gymnasieskola och vuxenutbildning utan behov av friyta

Syftet med bestimmelsen ar att Lansstyrelsens byggnad ska kunna anvindas
for fler verksamheter dn vad den nuvarande planbestimmelsen (allmant
idndamal) tilliter. Exempelvis kan en gymnasieskola bedriva undervisning i
byggnaden, och privat kontorsverksamhet kan ocksd finnas dir.

Centrum, Rattspsykiatrisk vard, Kriminalvard, Parkering

Anvindningen innebar att polisen och kriminalvdrden kan anvinda och
utforma polishuset och den nya byggritten for verksamhetens dndamal.

Teknisk anlaggning

Syftet med bestimmelsen dr att planldgga for befintliga tekniska anliggningar.
(Bestimmelsen galler for Jonkoping Energis byggnad pa Guvenoren 3 och en
transformatorstaiton vid Werkets nordostra horn.)
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Skola

Syftet med bestimmelsen ir att ha gymnasieundervisning pa platsen. En ny
byggnad planeras for musik och estetiska programmet inom kvarteret.

Skola, Centrum, Bostader

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora for skolanvindning,
centrumverksamhet och bostad. Idag ar det en bostadsbyggnad.

Cykelparkering, enbart forrad, lager

Syftet med bestimmelsen ir att mojliggora en byggnad for cykelparkering
som ocksd kan anvindas for lager och forrdd. Det innebir att fastighetsigare
som primart avser att bygga en byggnad for personal-cykelparkering dven kan
anvianda byggnaden for att lagra dokument etc at nirliggande myndigheter.
byggnaden ska inte ska ha stadigvarande vistelse.

Parkering

Ofta kan parkering ingd i andra anvindningar. Parkering anvinds for omraden
ddr parkering av olika typer av fordon utgor en sjilvstindig anviandning

inom kvartersmark. Det kan till exempel vara storre cykelparkeringar, garage
eller kallargarage. Anviandningen omfattar dven de utrymmen som behovs for
anldggningens skotsel och bruk och dven verksamheter som dr knutna till
anviandningen. Bestimmelsen innebar i aktuellt fall att underjordisk tunnel
mellan olika underjordiska garage kan byggas. Byggnaderna pa Kvarteret
Griavlingen och Werket delar infart till sammankopplade garage.

Parkering under allman platsmark. Avgrédnsad vertikalt

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for en biltunnel mellan tvd garage
under Verkstadsgatan.

Parkering. Avgransad vertikalt

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora for besoksparkering och
parkering i en ny byggnad pa fastigheten Guvernéren 3. Over de fyra
parkeringsvaningarna far centrumverksamhet finnas. Under bilrampen h4 gor
bestimmelsen att hojden pa parkeringen och rampen fir en begriansning som
gor att utformningen och anvindningen av platsen blir tydligt avgransad.

Gangbro. Avgransad vertikalt

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora for gangbro som finns pa tre olika
omraden i detaljplanen. Gdngbroarna gor att polisen och kriminalvarden kan
ta sig pd ett diskret och enkelt sitt mellan olika byggnader. Det underlittar
for deras verksamhet att f4 denna méjlighet och det finns samhillsekonomiska
vinster med att ha enkel kommunikation mellan byggnaderna.

Bilbro. Avgransad vertikalt

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora for en transport av bilar via en
ramp och over en bro in pd vaning 4 och 5 av parkeringsvaningarna. Denna
transportlosning ar utformad s for att parkeringsbyggnaden ska ha sa

mdnga parkeringsplatser som mojligt pd en liten yta. Det finns behov av en
parkeringsbyggnad for besokare till Tings- och Hovratten samt for Weket, som
ska vara avskild fran polisens byggnad, bland annat av sikerhetsskal.
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Centrum. Avgrdnsad vertikalt (C)

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora centrumverksamhet ovanpa
parkeringen i en ny byggnad pa fastigheten Guvernoren 3. Den vackra utsikten
over Munksjon och det soliga ldget gor platsen lamplig for mer 4n bara
parkering. Genom att planldgga for centrumverksamhet som passar in med
omgivande arkitektur utnyttjas marken bittre. Att bygga pa hojden for fler
verksamheter dr ocksd resursekonomiskt och mer langsiktigt héllbart for denna
plats.

Egenskapsbestammelser

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Upphavande av strandskydd

Upphivande av strandskydd

Anviandningen av omradet innebar att strandskyddet upphivs inom olika
delar av allmin plats/gata for att mojliggora markens anvindning till gata.
Marken mellan Munksjon och den aktuella ytan dr redan ianspraktagen som
gata, Hamngatan, och kvartersmark vid hamnkajen dr oppen for allminheten.
Upphivandet av strandskyddet medfor ingen stor forandring eftersom
allminheten fortfarande kommer att kunna anvinda omradet pa liknande
satt som tidigare. Det enda som dndras dr att tvd nya byggnader kommer att
kunna byggas. Dessa nya byggnader inkluderar en parkeringsbyggnad med
fyra vaningar for parkering och tre vdningar for centrumverksamhet ovanpa
samt en utbyggnad for polisens och kriminalvdrdens verksamhet pd platsen dir

polisens nuvarande garagebyggnad finns.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar gl

Markreservat for gemensamhetsanliaggning.

Syftet med bestimmelsen ar att befintliga underjordiska ledningar for bland
annat varme- och kylanliggningar ska ha en avgriansad yta dir ett servitut kan
uppldtas under allmin gata.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad i

Bestimmelsen kan reglera byggnaders volym pa kvartersmark. Fastighetsigaren =~ Leeea....

kan nyttja ytan for cykelparkering inom egen kvartersmark for att tillgodose
behovet av exempelvis cykelparkering. Den prickade marken avgriansar pa ett
tydligt sdtt byggbar yta och anvinds i aktuell plan for att linjera byggnader/
byggritter i forhdllande till andra kringliggande byggnader och skapa

innergdrdar och gardsmiljoer kring bebyggelse.

Marken far endast forses med ramp. Ramp kan underbyggas med garage.
Ramp kan vara del av huvudbyggnad.

T 7
+o+
O
O
+o+
o

Bestimmelsen anger att marken ska anvindas for en ramp och inte for
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centrumverksamhet. Rampen ska endast anviandas for fordonstransport och
kan vara en del av huvudbyggnaden norr om ytan, utan att behova vara
fristiende. Syftet dr att ge gatan en bredare siktlinje mot Munksjon och gora
den mer 6ppen. Malet ar att skapa en Oppen, ljus och 6verblickbar gata som
kanns estetiskt tilltalande, trygg och siker.

(Det far inte finnas centrumverksamhet ovanfér rampen. Den Oversta

rampen ska vara utan tak for att undvika en sluten, mork ramp och trang
omkringliggande gatumiljo.)

H6jd pa byggnadsverk

h1 + 0,0 - Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter Over angivet nollplan.
Nockhojd dr takkonstruktionens hogsta punkt for en byggnad. Syftet med
bestimmelsen dr att styra sd att byggnader dr anpassade till omgivningen sa
att helheten i omrddet skapar en ”god stadsmilj6”, dandamalsenlig struktur och
en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelsen.

h2 + 0,0 - Hogsta nockhojd for byggnadsdel ar angivet varde i meter Over
angivet nollplan.

Hogsta nockhojd for en byggnadsdel ar en exakt hojdbestimmelse. Syftet

med bestimmelsen dr att mojliggora andamalsenlig struktur och en

estetiskt tilltalande utformning av bebyggelsen med anpassning till befintlig
kulturhistorisk miljo. Hojder ar satta for att samspela med omgivande
bebyggelse och indrag fran gatufasaden gors for att byggnad ska upplevas som
lagre och anpassas till omgivning.

h3 + 0,0 - Hogsta bjalklagsho6jd for byggnadsverk under mark ir angivet varde
i meter Over angivet nollplan. (Bestimmelse inom parentes ar 3D-bestammelse)
Hogsta hojd for en byggnadsdel dr en exakt hojdbestimmelse. Syftet med
bestimmelsen dr att mojliggora en tunnel under Verkstadsgatan fran kvarteret
Gravlingen till Weket samt att ge gatans konstuktion utrymme.

h4 + 0,0 - Hogsta nockhojd for bilramp ar angivet varde i meter Over angivet
nollplan.

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora andamadlsenlig struktur med en
bilramp som via en bilbro kan mojliggora att bilar kan ta sig till de tva ovre
parkeringsplanen i en planerad parkeringsbyggnad pa Guvernoren 3

h5 + 0,0 - Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter.
Syftet med bestimmelsen dr att satta en hojd for Transformatorstationen vid
Werkets nordostra horn.

h6 + 115,5 - Hogsta nockhojd for gangbro ar angivet varde i meter Over
angivet nollplan.

Hogsta nockhojd for en byggnadsdel ar en exakt hojdbestaimmelse. Syftet med
bestimmelsen dr att ge hojdbegransning i plankartan for 3D-bestimmelse.
kulturhistorisk miljo. En extra hojd mojliggor att atriumtaket som finns over
Werkets innergard kan hojas.

Takvinkel

Minsta takvinkel dr angivet virde i grader.

Minsta takvinkeln regleras till 20 grader. Bestimmelsen motiveras med att
utformningen pé tillkommande byggnads tak anpassas till befintlig bebyggelse.
Tillsammans med bestimmelse om nockhojd s kan motet mellan tak och
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fasad ges en Ovre grans da byggnadens bredd ar reglerad i plankartan.

Takvinkel for tillbyggnadska vara mellan 14-27 grader. O
Takvinkeln reglerar lutningen mellan yttertaket och horisontalplanet. I det 2
aktuella fallet regleras takvinkeln pa en pabyggnad for kriminalvirdens

rastgdrd sd att den anpassas estetiskt till omgivande miljo. Takgavlarna

pa polishusets tillbyggnad kan vara valmade for att minska intrycket av

tillbyggnadens nockhojd.

Upphavande av strandskydd

Upphivande av strandskydd a
Om strandskyddet har varit upphavt i en detaljplan och den upphor att gilla 2
eller ersdtts av en ny detaljplan, aterintrader strandskyddet.

Befintliga byggnader gor att strandskyddet behover upphavas i och med

ny aktuell detaljplan inom olika delar av kvartersmark for att mojliggora

markens anviandning. Marken mellan Munksjon och den aktuella ytan ar

redan ianspraktagen for gata, Hamngatan, och kvartersmark vid hamnkajen

ar oppen for allmanheten. Upphdvandet av strandskyddet medfor ingen stor

forandring eftersom allminheten fortfarande kommer att kunna anvinda

omradet pa liknande sitt som tidigare. Det nya ar att ytterligare tva byggnader

kommer att kunna byggas i narhet till Munksjon. Kommunen kan upphiva
strandskyddet for ett omrade i samband med att en ny detaljplan antas, om

det finns sarskilda skal for det och om intresset av att detaljplanera omradet

vager tyngre an strandskyddets syften.

Markens anordnande och vegitation

P4 polisens innergdrd vaxer ett stort boktrad. Syftet med bestimmelsen ar att
forhindra att tradet tas bort och forsvinner fran platsen. Tradet ska vardas for
det ar en viktig del av miljon och har funnits pa platsen linge.

Tradet far endast fillas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk. n
1

Rivningsforbud

Byggnad far inte rivas
Genom att styra att byggnaden inte fir rivas sa kan kommunen bevara och r
skydda en byggnad som har hoga kulturhistoriska och arkitektoniska virden. 1

Varsamhet

Byggnaden ar ett byggnadsminne enligt kulturmilj6lagen(KLM). For andring av
byggnadsminnet krivs sirskild ansokan for dndring av byggnadsminne enligt kl
KLM3 kap.

Genom att reglera med varsamhetsbestimmelse sd uppmarkssammas

byggnaddminnet i plankartan. Bestimmelsen syftar till att bevara byggnaden

och dess miljo.

fasad ska bevaras.

Genom att reglera med varsamhetsbestimmelse for den idldsta byggnaden i
omradet (gamla tekniska yrkesskolan), sd kan den vardas pa ett tydligare
siatt och tas omhand sd att taket och fasaden med dess arkitektoniska varden
beaktas.

Byggnadens symmetri i takutformning, portar mot Kyrkogatan samt detaljer i k
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Byggnadens utvandiga listverk och trafasad ska beaktas. Vid andringa av
exterioren ska ursprungligt utseende vara vagledande.

Genom att reglera kulturhistoriska varden i arkitekturen i aktuellt fall hos ett
aldre tidstypiskt bostadshus kan kommunen bestimma hur byggnaden ser ut
och uppfattas i sin omgivning. Motiven bakom dessa bestimmelser syftar till
att bevara byggnaden och behalla miljoskapande virden, sd att platsens och
byggnadens historia dven i framtiden ska synas.

Fonster ska till form, indelning och proportioner beaktas, sa att byggnadens
karaktar bibehalls.

Genom att reglera med varsamhetsbestimmelse s& styrs Lansstyrelsens fonster
och dirmed dven fasaden sd att det vardebdrande uttrycket hos byggnaden
finns kvar i framtiden och dr avldsningsbart i kulturmiljon kring byggnaden.

Takets karaktiristiska form ska bevaras.
Genom att reglera med varsamhetsbestimmelse sa skyddas takets form fran att

forandras. Taket dr en virdebirande del av byggnadens arkitektur.

Placering

Byggnad ska placeras med gavel mot gata i soder

Genom att reglera placering kan kommunen bestimma hur byggnaden for
musiklinjen pa Per Brahegymnasiet ser ut och uppfattas i sin omgivning.
Motiven bakom dessa bestimmelser syftar till att styra utformningen av
byggnaden for att passa in i omrddet. I det aktuella fallet blir det tre
byggnader som har sina gavlar at soder och bildar pa s sett en komposition
som ar estetiskt tilltalande, byggnadernas olika hojder och lutningar kan

d4 samspela med varandra. Kvarteret har en brokig bebyggelse fran olika
artionden och med bestimmelsen om placering sd blir den nya byggnaden ett
nytt inslag som passar in i kvarterets manga olika utformningar,hojder och
vinklar.

Utformning

Endast sadeltak. Gavel mot soder far inte valmas.

Genom att reglera takets form i forhéllande till fasaden mot soder sa styr
kommunen att byggnaden i kvarteret Globen fir en utformning som liknar

de tva andra byggnaderna som omger den till hoger och vinster langs
Oxtorgsgatan. ”Gavelmotivet pd byggnaden” ar en viktig del av byggnadens
utformning i miljon. Syftet dr att byggnaden ska passa in estetiskt till befintliga
byggnader i kvarteret.

Gangbro far uppforeas med en bredd av maximalt 3 meter. Frih6jd pa minst 9
meter over markniva. (Bestimmelse inom parentes iar 3D-bestammelse)

Syftet med bestimmelsen ar att skapa en enhetlig utformning av gangbroarna
runt polisens verksamhetsbyggnader pa de tre olika platserna dar de tillats

byggas.

Bilbro far uppforas med en frihojd 6ver markniva pa minst 4 meter.
(Bestammelse inom parentes ar 3D-bestammelse)

Syftet med bestimmelsen dr att frihojden pd 4 meter over gatan sikerstills, s

att fordon kan passera under bilbron.

Ramp for biltrafik. Rampen kan underbyggas med garage. Ramp kan vara del
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av huvudbyggnad. (Bestimmelse inom parentes ar 3D-bestammelse)

Syftet med bestimmelsen 4r att rampen ska fungera som mer dn bara en
fristdende struktur, vilket gor markanvandningen mer ekonomiskt hallbar.
Utrymmet under rampen kan anvindas for en invandig ramp eller som
parkeringsyta, och den inviandiga rampen kan leda ner till ett garage under
marknivan for polisens parkering.

Byggnaders anvandning

For bostider mot Gjuterigatan som Overstiger 35 kvadratmerter ska minst
halften av bostadsrummen i varje ligenhetorienteras mot en ljuddimpad sida.
Bullerutredning har visat att Gjuterigatan dr den gata som man behover
forhalla sig till gillande buller. Bestimmlesen innebdr att om storrelagenheter
byggs sa ska planlésningen vara sddan att nidgra rum kommer att vara tystare
och limpade som sovrum.

Centrumverksamhet endast i vaning 5-7. (Bestimmelse inom parentes ar
3D-bestammelse)

Bestimmelsen innebidr att det finns en vertikal avgransning i hur byggnaden fér
anvindas. Parkeringsdelen som dr huvudanvindning ar i fyra vdningar narmast
marken och ovanfor dessa far det vara olika typer av centrumverksamhet

som exempelvis gym, resturang, kontor, konferensanlidggning etc. Det

goda laget, byggnadsestetik och omkringliggande byggnaders volymer

motiverar att byggnaden fir ha tre vaningar for centrumverksamhet utover
parkeringsvaningarna.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for Parkeringsbyggnad forran markfororening har
sanerats till lamplig niva for aktuella markanvandning.

Undersokningar i omrddet har visat att jordlagren ar heterogent fororenade.
Det kan finnas jordlager med stillvis forekommande fororeningar med halter
over riktvarden. Det kommer att krdvas en saneringanmailan infor byggnation
da det sannolikt kommer att finnas jordmassor som ska schaktas bort.

Andrad lovplikt

Bygglov krivs inte for byggbodar. Bestimmelsen giller under
genomforandetiden.

Bestimmelsen innebir att bygglovsavdelningen inte behover handligga och ta
stallning till bygglov for var byggbodar kan placeras under genomférandetiden
som dr 5 ar.
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Genomforande

Mark- och utrymmesforvarv

Detaljplanen medfor en rittighet och skyldighet for kommunen att I6sa in den
mark som utgor allmin plats med kommunalt huvudmannaskap, PBL 6 kap.
13 § och 14 kap. 14 §. I detta fall 4r kommunen delvis redan dgare till viss
mark som planliggs som allmin plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

For att genomfora forandringar i fastighetsindelningen kravs en ansokan om
lantmateriforrattning. Lantmaterimyndigheten provar dtgardens lamplighet samt
att den Overensstaimmer med detaljplanen vid forrittningen. Fastighetsbildning
inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsdgarna sjalva.

Nir detaljplanen har fitt laga kraft blir fastighetsbildning for genomfoérande

av planen mojlig. Inlésen av mark for allmin plats fran Globen 7, Gotaland 5
och 6 kommer att ske genom fastighetsreglering dar de aktuella markomradena
overfors till angriansande kommunigd fastighet Vister 1:1.

Forandring av fastighetsindelningen avseende kvartersmark sker genom
ansokan om lantmateriforrattning pa initiativ av fastighetsagarna sjilva. Inom
kvartersmark dar flera andamal finns angivna kan uppdelning i s kallade
3D-fastigheter bli aktuell. Detaljplanen mojliggor dven att allman plats
urholkas av 3D-utrymmen.

Samtliga fastigheter som berors av detaljplanen och hur de paverkas
redovisas i tabellen Fastighetsrattsliga konsekvenser (figur 74) under rubriken
Konsekvenser.

Gemensamhetsanlaggningar

For anldggningar som blir gemensamma for flera fastigheter kan
gemensamhetsanldggningar inrittas inom kvartersmarken efter ansokan om
lantmateriforrattning. Detsamma giller om 3D-fastighetsbildning genomfors.
Inom allmin plats finns g-omrdde utlagt for att mojliggora bildande av
gemensamhetsanliggning eller servitut for befintliga enskilda underjordiska
ledningar.

Rattigheter

Detaljplaneforslaget innehdller mark for allman plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap samt kvartersmark for centrum (C), bostad (B), skola (S),
rattspsykiatrisk vard (D1), kriminalvard (D2), parkering (P), cykelparkering
(P1), forrad och lager (Z1) och transformatorstation (E). Fastigheterna som
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planlaggs ar Vister 1:1, Gotaland 5-6, Globen 7 och Guvernoren 3.

Nir detaljplanen har fitt laga kraft blir fastighetsbildning for genomfoérande
av planen mojlig. Den mark som ingar i allmin plats ska genom
fastighetsreglering overforas till lamplig fastighet 4gd av kommunen.

Inom kvartersmarken kan nya fastigheter bildas genom avstyckning enligt
ovanstdende dndamal. Inom kvartersmark dir flera dandamal finns angivna kan
uppdelning i s kallade 3D-fastigheter bli aktuell. Detaljplanen mojliggor aven
att allman plats urholkas av 3D-utrymmen.

Samtliga fastigheter som berors av detaljplanen och hur de paverkas
redovisas i tabellen Fastighetsrittsliga konsekvenser (figur 63) under rubriken
Konsekvenser.

Detaljplanen mojliggor upplatande av ledningsritt eller servitut for
transformatorstation inom omrade betecknat med E alternativt bildande av
egen fastighet genom avstyckning.

Beroende pa hur indelningen i fastigheter sker inom kvartersmark kan
servitut behovas i vissa fall. For anlaggningar som blir gemensamma for flera
fastigheter kan gemensamhetsanlaggningar inrittas inom kvartersmarken efter
ansokan om lantmateriforrattning. Detsamma giller om 3D-fastighetsbildning
genomfors.

Inom detaljplaneomradet finns ett antal befintliga rattigheter som behover
beaktas vid genomforandet av detaljplanen. En del kan behova upphivas
for att genomforandet av planen ska vara mojligt. Se mer i tabellen
Fastighetsrattsliga konsekvenser under rubriken Konsekvenser

pa sidan 63, se figur 72, 73, 74 och 75.

Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats

Detaljplanen omfattar allmdnna anldggningar i form av gata. Anvindning

Gata avser befintliga gator med mojlighet till ombyggnad, upprustning och
anpassning av dessa i enlighet med av Stadsbyggnadsnamnden 2023-01-13
antaget Gestaltningsprogram for gamla slottsomrddet. Kommunen ansvarar for
ombyggnad av allmin plats.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomrddet ar redan bebyggt men behover kompletteras med utbyggnad av
vatten och avlopp for nya byggnader. Ny byggnation inom omradet innebar
att vissa elledningar och va-ledningar behover flyttas och anpassas efter ny
byggnations placeringar.
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En nybyggd nitstation finns strax norr om ”Statliga verket”, vilken kommer att
forsorja nya byggnader med el. Denna nitstation dr planlagd och byggd sedan
tidigare.

Tillganglighet

Alla byggnader ska vara lattillgangliga med raddningstjanstens fordon och
utformas enligt BBR 5:72. Framkomlighet till nyggnader ska planeras sa

att avstandet mellan dorrar i fasad och potentiella uppstallningsplatser for
raddningstjanstens fordon understiger 50 meter. Detta for att raiddningstjansten
ska kunna gora en effektiv riddningsinsats. Det forutsatts att varje dorr i fasad ar
en angreppspunkt.

Brandvatten

Brandvatten ska anordnas enligt gillande VA-norm. Avstindet mellan brandpost
och angreppspunkt bor understiga 100 meter.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Planomrddet ska bland annat bebyggas med en tillbyggnad for Per Brahegymnasiet
inom fastigheten Globen 7 som 4gs av Jonkopings kommun. Exploatoren
(Castellum) ska inom sin fastighet Gotaland 5 utveckla befintliga byggnader

och innehéallande verksamheter och ges mojlighet till pabyggnation och bredare
anvandning. De ska dven ges mojlighet att forvarva och bygga ett parkeringshus
for bil respektive cykel pd mark som idag dgs av Jonkopings kommun inom
fastigheten Vaster 1:1.

For att genomfora planforslaget kommer kommunen att ha kostnader for att
uppratta detaljplanen, markkop, utredningar, fastighetsbildning, byggnation av ny
skolbyggnad med tillhorande anliggningar samt ombyggnad av gator, kostnader
for flytt av ledningar och kostnader for anlaggning for vatten och avlopp. Intikter
fas fran markforsaljningar med respektive anlaggningsavgifter for vatten och
avlopp samt fran exploateringsersittning.

Stadsbyggnadskontoret (planavdelningen) svarar for den del av plankostnaden
som avser kommunaldagd mark. Stadsbyggnadskontoret (utvecklings- och
trafikavdelningen) svarar for finansiering och utbyggnaden av planomradets gator.

Tekniska kontoret (fastighetsavdelningen) svarar for finansiering och tillbyggnad
av skolbyggnad samt for att bestilla och finansiera utredningar, ta fram de skisser
som behovs som underlag for detaljplanen och eventuell fastighetsbildning.

For finansiering av tekniska kontorets (fastighetsavdelningen) kostnader finns
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projektanslag avsatt i kommunens verksamhets- och investeringsplan.

Exploatoren (Castellum) svarar for finansiering och byggnation med tillhérande
anldggningar inom kvartersmark avsatt for exploatoren samt for att bestilla
och finansiera utredningar, ta fram de skisser som behovs som underlag for
detaljplanen och for fastighetsbildning.

Planavgift

Exploatoren (Castellum) svarar for den del av plankostnaden som avser deras
fastighet (Gotaland 3).

Inlésen av mark avsedd for allmant andamal

Inom planomradet finns kvartersmark som dr bade for enskilt och allmint
bebyggande. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ritt- samt skyldighet att 16sa
in mark som enligt detaljplanen ska anvindas som annat dn enskilt bebyggande.
Kommunens inlosenritt upphor om kommunen ger bygglov till en sokande som
inte ar ett offentligt organ. Om kommunen inte utnyttjar sin ratt att 16sa mark
har fastighetsdgaren ratt att kriva inlosen. Att ndgon av dessa situationer skulle
aktualiseras i denna detaljplan bedoms som mindre trolig dd avsikten dr att
kvarter som planliggs for bade enskilt och allmant bebyggande ska fortsatt dgas
av kommunen och bebyggas med kommunal skola.

Drift allman plats

Efter genomforande av detaljplanen kommer kommunen att fa 6kade kostnader
for drift och skotsel av gata som i detaljplanen planliggs som allman plats.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

For genomforande av byggnationer inom kvartersmark avsatt for exploatoren
(Castellum) kommer ett exploateringsavtal att triffas mellan kommunen

och exploatoren innan stadsbyggnadsnimnden beslutar om antagande av
detaljplanen. I exploateringsavtalet regleras bland annat exploatérens andel
av plankostnaden, markoverlatelser, exploateringsersdttningar, omliaggning av
va-ledning, utbyggnad av olika anldggningar samt eventuella rittigheter som
kan beho6va upplatas. Det befintliga arrendeavtalet for parkeringsplatser inom
del av Vister 1:1 som exploatoren innehar, kommer att behéva sigas upp i
samband med tecknande av exploateringsavtalet.
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Konsekvenser

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvens per fastighet och rattighet framgar av
tabeller i figur 72, 73, 74 och en kartbild i figur 75.

Figur 72 Tabellen nedan visar hur detaljplanen far fastighetsrattsliga konsekvenser.

Fastighet/Rattighet

Fastighetsrattslig konsekvens

Globen 7

Mark for skola (S) och skola/centrum/bostad (SCB).

Mark for allmin plats (gata) med kommunalt huvudmannaskap
(figur 1) fir kommunen rittighet och skyldighet att losa in.
Omrédet ska overforas till nirliggande kommunal fastighet med
sidant andamal, Vister 1:1.

e  Guvernoren 3

Mark for transformatorstation (E).
Fastigheten kan erhalla mark for transformatorstation (E) (figur
2 och 3) frdn Vaster 1:1.

Gotaland 5

Mark for centrum, bostiader, parkering och gymnasieskola och
vuxenutbildning utan behov av friyta (CBPS1), centrum och
gymnasieskola och vuxenutbildning utan behov av friyta (CS1)
samt centrum, rattspsykiatrisk vard, kriminalvard och parkering
(CD1D2P) kan avstyckas till en eller flera nya fastigheter.

Mark for transformatorstation (E) kan avstyckas till en egen
fastighet eller uppldtas med ledningsratt.

Mark for allmin plats (gata) med kommunalt huvudmannaskap
(figur 4, 5 och 6) fir kommunen rattighet och skyldighet att losa
in. Omradena ska overforas till narliggande kommunal fastighet
med sddant dandamal.

Markutrymme for parkering (figur 4a) och centrum (figur 5a, Sb
och 5c) under och 6ver allmin plats, kan utgora tredimensionellt
utrymme till intilliggande fastighet med samma dndamal

Gotaland 6

Mark for allmin plats (gata) med kommunalt huvudmannaskap
(figur 7) far kommunen rattighet och skyldighet att I6sa in.
Omradet ska overforas till narliggande kommunal fastighet med
saddant dandamal.

Gotaland 9

Fastighetens 3D-utrymme (byggnad, forbindelseging) planliggs
med kvartersmark. 3D-utrymmet paverkas inte vid planens
genomforande.
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Figur 73 Fortsattning av figur 72 fran foregaende sida. Tabellen nedan visar hur detaljplanen

far fastighetsrattsliga konsekvenser.

e  Vister 1:1

Mark for parkering och centrum (PC) kan avstyckas till en ny
fastighet.

Mark for cykelparkering, forrdd och lager (P1Z1) kan avstyckas
till en ny fastighet.

Fastigheten kan erhdlla mark for allman plats (figur 4-6) frin
Gotaland 5, (figur 7) frdn Gotaland 6 och (figur 1) fran Globen
7.

Mark for transformatorstation (figur 2-3) kan 6verforas till
Guvernoren 3.

e 06-JOS-1610.3

Officialservitut (vig),
Forman: Vaster 1:1
Last: Gotaland 5

Den del av rattigheten som beror mark som blir allmin plats
gata kan upphivas i genomforandet av detaljplanen.

e 06-JOS-1610.4

Officialservitut (vdg),
Forman: Vaster 1:1
Last: Gotaland 5

Rittigheten beror mark som planliaggs for centrum,
rattspsykiatrisk vard, kriminalvard och parkering med byggratt.
Rittigheten kan behova upphivas i genomforandet av
detaljplanen.

e (0680K-3910.1

Officialservitut (vig),
Forman: Guvernoren 3
Last: Viaster 1:1

Rittigheten beror mark som planlidggs for allmian plats (GATA)
och en liten del av kvartersmark for parkering och centrum
(PC). Rattigheten kan upphivas i genomforandet av detaljplanen.

o 84/7236.1-2

Avtalsservitut (Elledning mm),
Forman: Andamaélet 2
Last: Gotaland 5, Vaster 1:1

Rittigheten kan paverkas i genomfoérandet av detaljplanen.

o 84/7237.1

Avtalsservitut (Ledning mm)
Férméan: Overskottet 1
Last: Gotaland 5

Rattigheten kan paverkas i genomfoérandet av detaljplanen.

e 06/13830.1

Avtalsservitut (Elledning)
Férmén: Andamalet 2
Last: Gotaland 5

Rattigheten beror omrdde som planlidggs for allman plats

gata samt kvartersmark. Rattigheten bedoms inte paverkas av
detaljplanen men kan behova beaktas vid overforing av allmin
platsmark genom fastighetsreglering.
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Figur 74 Fortsattning av figur 73 fran foregaende sida. Tabellen nedan visar hur detaljplanen

far fastighetsrattsliga konsekvenser.

o 06/23142.1

Avtalsservitut (Gang- och
cykeltrafik)

Forman: Vister 1:1

Last: Gotaland 5

Rittigheten berér omrdde som planliggs for allmin plats gata
samt kvartersmark. Rittigheten kan upphivas i genomférandet
av detaljplanen.

o 11/24998.1

Avtalsservitut (VA-ledningar)
Forman: Overskottet 1
Last: Gotaland 5, Vister 1:1

Rittigheten berdr omrdde som planlidggs for allmin plats gata

och kvartersmark som inte fir bebyggas samt enbart fir forses
med komplementbyggnad. Rittigheten bedoms inte paverkas av
detaljplanen men kan behova beaktas vid 6verforing av allmin
platsmark genom fastighetsreglering.

e D2018-00301297:1.1

Avtalsservitut (Kraftledning)
Forman: Andamalet 2
Last: Gotaland 5

Rittigheten berér omrade som planliggs for transformatorstation.
Rittigheten bedoms inte paverkas av detaljplanen.

e 0680K-6329.1

Officialservitut (Infistning for
forbindelsegdng),

Forman: Gotaland 9

Last: Gotaland S

Rittigheten bedoms inte paverkas vid genomférandet av
detaljplanen.

e (0680K-6329.2

Officialservitut (Tilltrade),
Forman: Gotaland 9
Last: Gotaland 5

Rittigheten bedoms inte paverkas vid genomférandet av
detaljplanen.

e (0680K-6329.2

Officialservitut
(Brandgasevakuering),
Forman: Gotaland 9
Last: Gotaland 5

Rittigheten bedoms inte paverkas vid genomférandet av
detaljplanen.
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Del av fastighet som planlaggs fér allméan plats:
se ytorna i bilden med nummer 1, 4,5, 6 och 7

Del av fastighet som planlaggs for
kvartersmark se yta 2 och 3 i bilden

3D-utrymme med allman plats/gata och
kvartersmar over eller under allman plats/gata
4a, 5a, 5b, 5¢

QOMD0LEN

Figur 75

Kartbilden ovan visar fastighetsrattsliga konsekvenser av detaljplanen och informationen hér samman med tabellerna i
figur 72,73 ochh 74.
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Upphéavande av strandskyd

=

Figur 75

Bilden till vanster visar med bla skraffering var strandskyddet géller i befintlig detaljplan. Bilden till hoger visar hur
strandskyddet, automatiskt aterintrader vid ny planldggning/ ny detaljplan. Strandskyddet skrafferat i rott, beror delar av
aktuell ny detaljplan. Aktuell detaljplan upphéver strandskyddet, sa att dess utbredning aterigen ar som den hogra bilden
visar.

Enligt Miljobalken aterinfors strandskyddet automatiskt nar en detaljplan
upphavs eller ersitts. Det innebar att strandskyddet pd 100 meter behover
upphdvas i samband med den nya planen. Omradet som upphivs dar den roda
skrafferade ytan som korsar detaljplanen, se figur 75 nedan.

Samtlig berorda ytor ar redan ianspraktagna av bebyggelse forutom kv.
Guverndren som idag utgors av parkeringsplats. Ytan har inga patagliga djur
eller naturvarden, dirav kommer strandskyddet att sakna betydelse, dven pa
denna yta.

Mellan Munksjon och ny planerad bebyggelse dr avstindet cirka 50 meter.
Samtliga 50 meter dr allmin plats for gata och gang-och cykeltrafik.

Motiv for upphavande av strandskydd

Kommunen fér, enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6 Miljobalken, upphiva strandskydd
for ett omrade som avses ingd i en detaljplan, om det finns sd kallade
sarskilda skal.

I det aktuella fallet 4r det punkt 1 som dberopas: ”1. Marken har redan tagits
i ansprdk pd ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften.”
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Detaljplanen paverkar endast redan ianspraktagen mark. Allmanhetens tillgang
till strandomradet paverkas inte, och vaxt- och djurlivet paverkas inte heller.
Mellan den planerade bebyggelsen och Munksjon finns tydliga trafiklosningar och
offentliga platser som inte begransar allmanhetens tillgang till vattnet. Darfor kan
strandskyddet upphavas pa del av aktuellt planomrade.

Allmanhetens tillganglighet och planens konsekvenser

Allmanhetens tillganglighet till vattenomradet paverkas inte av att strandskyddet
upphavs pa aktuell plats. Mellan planomradet dar strandskyddet upphor och
vattnet finns redan etablerad bebyggelse med promenadstrak lings vistra kajen
och en gata for allmanheten, Hamngatan. Upphavandet av strandskyddet i de
delar dar det aterintrader kommer inte innebara nagon upplevd skillnad for
allmanheten.

Befintliga naturvarden och planens konsekvenser

Aktuellt omradet har inga naturviarden som berors av strandskyddets upphavande.

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan fér centrala tatorten

Att utveckla fler verksamheter och mojligheter till bostader i det centrala liget
mojliggor en god tillgang till service och hallbara kommunikationsmedel som
bidrar till 6versiktsplanens overgripande mal om ett hallbart stadsbyggande.
Planforslaget innebir en liten foriandring i titbebyggd miljo. Planforslaget
mojliggor for en enhetlig utformning och driftskotsel av planomrddets gator, sd
att utformningen av gatorna knyts ihop med 6vriga stadsgator.

Ett nollalternativ innebédra att till exempel polisens och kriminalvardens
verksamhet pa sikt maéste flyttas till andra platser som troligen blir i perifera
ligen. Ett nollalternativ innebar da stora forandringar i omrddets karaktir
som har priglats av polisens och kriminalvardens nirvaro dnda sedan staden
formades. Genomforande av planforslaget dr diaremot ett steg som kan

bidra till kontinuitet i historiska virden och arkitektoniska virden och att
oversiktsplanens intentioner foljs.

Arkitekturstrategin

Detaljplanen bedoms kunna bidra till stadsbyggnadsvisionen om Brunnsgatan
och Kyrkogatan och andra stadsgator som kan kopplas till planomradet med
levande grona promenad strak med en hog niva pa gatuutformningen i centrala
delar. Vid ett nollalternativ forblir den aktuella planomradet mer lik dagens
utformning med mindre pdkostad utformning simre samordning i planeringen/
underhéllet och med mer asfalt. De nya byggnaderna och pibyggnaderna som
planen mojliggor bidrar till att utveckla och stirka attraktionen hos ”gamla
slottsomrddet” bade for besokare och for verksamheterna som kontinuerligt
har format platsen och miljon.
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Mark och vegetation
Natur

Med aktuell detaljplan sa kan kommunen i framtiden plantera fler trad pa
gatumark och ansvara for mer ytor dir grona korridorer kan utformas. Ett stort
Bok-trad som har ett hogt miljoskapande och kulturhistioriskt varde foreslas
skydd med en planbestimmelse (n1, tradet far endast fallas om det dr sjukt eller
utgor en sakerhetsrisk). Ett nollalternativ skulle innebara ett simre skydd for det
stora tradets fortlevnad. Om tradet skulle beskiras for kraftigt eller tas ner, sa
forlorar platsen ett trad som starkt bidrar till innergdrdens karaktir dar den stora,
vackra tradkronan pa boktradet varit ett kontinuerligt inslag.

Skyddad natur/ biotopskydd

Ingen ny bebyggelse foreslas vid eller i narheten av trad i allé langs Brunnsgatan.
Planforslaget paverkar inte biotopskyddet som dessa trad i allé har.

Dagvatten

Omradet nedstroms fran Munksjon kommer fortsitta att ta emot skyfallsvatten
fran planomrédet, samt frdn omkringliggande omrdden. Genom att anvanda
grona losningar for att fordroja dagvatten pd allmin platsmark, kan kommunen
styra vattenflodet ndgot mer enligt den foreslagna detaljplanen jamfort med

ett alternativ utan kommunalt dgande av gatorna. Aven om det dr mojligt att
forbattra situationen for Munksjon genom att leda dagvatten till vixtbaddar
inom planomradet, kommer miljokvalitetsnormerna att uppfyllas dven utan denna
atgird. Den totala mangden hardgjord yta forblir ungefir densamma som idag. Pa
grund av topografin, dir hela omradet lutar mot Munksjon, finns det begriansade
mojligheter att hantera eller fordroja regnvatten fran skyfall men instingda ytor
dir vatten kan ansamla kommer att kunna undvikas.

Undersékning av betydande miljopaverkan

Ingen miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behovs, eftersom planforslaget inte
bedoms leda till en betydande miljopdverkan.

Bebyggelse

Detaljplaneforslaget skulle bidra till att denna del av Vister far en karaktar
mer lik den i 6vriga delen av Vister, och pd sd sdtt bli en mer naturlig och
levande del i centrala Jonkoping. Om detaljplanen inte genomfors forblir
detaljplanens obebyggda ytor parkeringsplatser, samt befintliga kvarter eller
byggnader far ingenmojlighet for ut- och pabyggnad. Det betyder att flera
verksamheter som behdver mer utrymme skulle behova flytta delar av, eller
hela sin verksamhet till andra platser. Det i sin tur kommer att innebara att
viktiga verksamheter som format platsens/planomradet identitet kan behova
limna platsen och det dr inte onskvirt.
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God bebyggd miljo

Nybyggnationernas lokalisering innebar att planen bidrar med god hushallning
av kommunens mark, dir dess centrala lige och omvandlingskaraktar
bidrar till en effektivisering av stadens markutnyttjande.

Miljomal "begransad klimatpaverkan”

Ny bebyggelse byggs i centralt lige ddr gdng, cykel och kollektivtrafik ar
attraktiva fardsatt. Detta kan minska de langsiktiga utslippen som ar kopplade
till mer avldgsna platser som &r alternativet om verksamheterna i planomradet
inte kan bygga ut med mer byggritter.

Infrastruktur
Parkering

Det dr positivt for Verksamheterna i omradet att en besoksparkering mojliggors i
detaljplanen. Parkeringspyggnad pd Guvernéren 3 som mojliggors i planforslaget
bidrar till att kommunens parkeringsnorm uppfylls. Parkeringbyggnad pa
Guvernoren 3 mojliggor pabyggnad av Werket. Om parkeringsbyggnaden pa
Guvernoren 3 inte uppfors behover kommunens parkeringstal uppfyllas pa ett
annat satt.

Kulturmiljo
Byggnader med kulturvarden

Nagra byggnader paverkas av planforslaget, men deras kulturhistoriska varden
kan tilldta och tala en pabyggnad. De foreslagna byggratterna ar anpassade efter
platsen och tar hansyn till befintliga byggnaderna som paverkas. Nya byggratter
ar anpassade till de existerande kulturhistoriska viardena genom att anpassa
volymerna efter platsen och stadsbilden.

Social hallbarhet
Folkhalsa

Nir privata gator och en del kvartersmark blir kommunal som planforslaget
foreslar sa kan det bli positiva effekter for folkhalsan och den sociala hdllbarheten
nar gestaltningsprogrammet ambitioner genomfors. Se aven information under
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rubriken Platsanalys, Social hallbarhet med stadsbyggnadsprinciper 1-6.
Trygghet och sakerhet

Nir privata gator och en del kvartersmark blir kommunal som planforslaget
foreslar sd kan kommunen utforma platser pa ett satt som inte ar mojligt om
kommunen inte dger marken. Genom en enhetlig utformning av stadens gator sa
kan tryggheten och sikerheten stiarkas och det kan bli littare att orientera sig i
staden och i aktuellt planomrade.

Jamlikhet och jamstalldhet

Nir privata gator och vissa kvartersomrdden blir kommunala enligt planforslaget,
mojliggor det for kommunen att utforma platser pa enhetligt sammanbindande
satt. Genom att ta 6ver marken kan kommunen skapa platser som okar jamlikhet
och jamstalldhet i gaturummet. Ett gaturum och skapandet av nya platser som ar
tydligare anpassat for olika grupper sdsom barn, blinda, unga, aldre och personer
med funktionsnedsattningar kan gynna alla och oka jamlikhet och jamstailldhet.

Omgivningspaverkan

Stadsbild

Planforslaget paverkar stadsbilden genom att mojliggora for nya byggratter
med tillbyggnad pa Werket, Polishuset, och en ny byggnad vid polisens garage
och nya byggnader pa kvarteret Guvernoren 3 och kvarteret Globen. Gator
och strdk kommer att f4 en ny utformning och det ska inverka positivt pa
stadsbilden. Hojderna i de nya byggritterna dr anpassade till omgivande
bebyggelse. De nya byggritterna tilliter fler byggnader och pabyggnader i sen
befintliga kvartersstrukturen, men ingen byggnad kan bli hogre dn till exempel
Tingsrittens och Hovrittens byggnader.

for att se bilder pa stadssiluetten, se figur 44,45 pa sidan 35, figur 47 pa
sidan 36 och figur 50 pa sidan 37.

Insyn och utsikt

Planforslaget bedoms inte leda till en 6kad insyn eller skymd utsikt utover
det som kan forvintas i stadsmiljo. I det centrala lige som planomradet ar

lokaliserat i bedoms planforslaget ge godtagbar paverkan pa omgivningen.

Skuggpaverkan

Solstudien for dagsljusfaktor visar att genomforande av planforslaget innebar
att dagsljusfaktorn minskar marginellt. Den skuggpdverkan som planforslaget
medger bedoms inte innebdra en markbar skillnad for verksamheten i kvarteret
Globen.

Se bifogade bilaga Kv Globen Dagsljusanalys 2023-09-28, f6r mer information.
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