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Planbeskrivning



Sé& har gors en detaljplan med standard
planforfarande

Planbesked

Arendet paborjas nir en byggherre ansoker om planbesked. I planbeskedet upp-
ges foreslagen markanviandning samt bebyggelsens placering och omfattning.
Planavdelningen sammanstiller ansokan med kompletterande underlag, varpa
Stadsbyggnadsnimnden beslutar om ifall processen ska paborjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en handling in-
for samradet. Syftet med samradet ar att forbattra beslutsunderlaget genom att
samla in kunskap och synpunkter, och att ge berérda insyn och méjlighet att
paverka. De som har ratt att medverka vid samrddet ar samradskretsen, besta-
ende av sakidgare, Lansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som har ett
vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska lamnas in skriftligen under samradstiden och skickas till Jon-
kopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter samradet
sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrddsredogérelse. Utifran
samradsredogorelsen justeras sedan planhandlingarna.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillgdnglig for
granskning under minst tre veckor. Granskningen innebir att myndigheter och
sakidgare och andra som berors av planen ges mojlighet att limna synpunkter.
Tiden for granskning annonseras i den lokala tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under granskningstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommu-
nen sammanstaller sedan synpunkterna i ett granskningsutlitande. Utlatandet
skickas till de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nir granskningsutlatandet har skickats ut antas planforslaget av kommunfull-
maktige eller stadsbyggnadsniamnden. Sakigare som tidigare lamnat skriftliga
synpunkter vid samrdd eller granskning och inte fatt dessa tillgodosedda kan
overklaga beslutet hos Liansstyrelsen. Detta maste ske senast 3 veckor efter att
antagandebeslutet har tillkinnagetts.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar gilla nar tiden for overklagande har
gatt ut, om ingen har 6verklagat. Om ndgon 6verklagar detaljplanen provas fal-
let av Lansstyrelsen och kan dven 6verklagas vidare till mark- och miljodomsto-
len och darefter provningsritt till mark- och miljooverdomstolen. Planen vinner
laga kraft eller upphdvs nir drendet slutligen har avgjorts.



INnledning

En detaljplan provar om ett omrdde ar lampligt for en viss typ av anvandning,
bdde vad giller mark och vatten. Detaljplanen reglerar bade rittigheter och
skyldigheter mellan markagare och samhallet, och markigare emellan. Detalj-
planen ir bindande vid préovning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings kom-
mun anvinds foljande upplagg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag
— en sammanfattande beskrivning av detaljplanen.

Planforslag
— en beskrivning av den markanvindning som detaljplanen mojliggor.

Planens konsekvenser — hir beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsiattningar
— nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till ovriga styrdokument.

Genomforande av detaljplanen — beskrivning av ekonomiska fragor, avtal, an-
svarsfordelning, fastighetsrittsliga fragor samt tidplan.
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Plankarta med bestimmelser

Planbeskrivning

Samrddsredogorelse

Bilagor

Behovsbedomning, SBK 2018-04-04.

Geoteknisk undersokning, BGK 2008-08-25.

Trafikbullerutredning Somnaden 6, Soundcon 2018-10-12.

Riskutredning Maden och kv Sémnaden, AF 2017-05-23.

Tillimpning av barnkonventionen, SBK 2018-03-12.

Grundkarta, SBK maj 2018.

PM dagvatten, Vatten- och samhaillsteknik utkast 2018-10-30

Rapport Miljoteknisk markundersokning Somnaden 6 m.fl., borrprover av
BGK och utredning av VOS 2018-10-05.

Arkeologisk utredning, Somnaden 6, Rio Goteborg 2018-10-17.
Forprojektering gata, WSP 2018-10-26.

PM [vigtrafikbuller] utemilj6 forskola Somnaden 6. Soundcon 2018-11-07.
Kompletterande riskutredning for kv. Maden och kv Sémnaden, AF 2019-06-
28.

Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se
sokord: detaljplan Somnaden



Oversikt

Modellvy fran sydvast
4 och 6 vaningar,
Tengboms oktober 2018

Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Detaljplaneprocessen syftar till att bedoma limpligheten for en viss anvindning
av ett mark- och vattenomrade, med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov.
Processen syftar dven till att sikra insyn for berorda, och att darigenom fa fram
ett s bra beslutsunderlag som mojligt. De bestimmelser som anges i detaljpla-

nen reglerar bebyggelsens storlek, hojd, placering och utformning.

Oversikt, ortofoto (c) Jonkopings kommun

Planomradet innefattar fastigheten Somnaden 6, 8, delar av Sémnaden 7 samt
del av Huskvarna 4:1 som ar parkmark. Berorda fastigheter, och delvis an-
gransande fastigheter inom industromradet Maden, har 6vergitt fran stérande
industri till verksamheter med begransad omgivningspaverkan, vilket mojliggor
provning av bostdder.

Forslaget innebar att detaljplanen, om den vinner laga kraft, ska mojliggora for
byggnation av flerbostadshus samt en forskola. Avsikten ar att tillskapa cirka
170 bostiader och 90 forskoleplatser. For Junexhuset medges fortsatt mindre
storande verksamhet, kontor och begrinsad handel, samt centrumfunktioner.
Byggnaden ir av intresse for kulturmiljovarden och ges skydd i detaljplan.




Inriktningar

Stadsbyggnadsprinciper som efterstriavats och sammanvagts i detta arbete ar:

e Nya bostader i flerbostadshus.
e Service i form av forskola for 90 barn (6 avdelningar).
e Olika upplételseformer — bade hyres- och bostadsratter (regleras ¢j i plan).

e Skydd for kulturbyggnad. Byggnation intill Junexhuset ska anpassas i stil,
farg- och materialval vad giller kulturhistoriska karaktirsdrag.

e Kvartersstruktur med gardsbildningar som ska innehaélla gronska.
e Tillganglighet for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.

*  Mojliggora breddning av Kruthusgatan for att tillskapa en ny géng- och
cykelvdg och utrymme for ny trafikplats vid Grannavigen/Kruthusgatan.

Avsikten ar att paborja omvandling av verksamhetsomrddet mot en blandad
stadsbebyggelse med bostider och okat serviceutbud. Junexhusets tidiga mo-
dernism bor mota en bebyggelse med hoga arkitektoniska kvaliteter. Fortit-
ningen ska ses som ett kvalitativt tilligg med respekt for befintliga varden och
ger en ny arsring i Huskvarna.

Plantorslag

Utmed Kruthusgatan och del av Gridnnavigen foreslds bostadsbyggnation i 4
vaningar pa en sockel som rymmer parkeringsgarage. Inre del av ny bebyggelse
ges mojlighet till 6-vaningshus. Junexhusets markanviandning ges utokad flexi-
bilitet och en skyddsbestimmelse for sin kulturmiljo. Ostra delen blir forskola
med tillhorande gard. Kidrons park lamnas orord, men mark narmast Kruthus-
gatan kan fa hojd eller sankt niva, beroende pa om gatans ljudmiljo ska skdrmas
dar eller om platsen dr mer limplig for dagvattenférdréjning.

Plandata

Lage och areal

Fastigheterna dr beligna utmed Grannavagen norr om Huskvarna centrum, vid
industriomradet Maden norr om Huskvarna centrum. Angridnsande vigar ar
Griannavigen i vister och Kruthusgatan i soder.

Planomrédet omfattar cirka 27500 m>.

Markagoforhallanden

Somnaden 6 dgs av Junesco Fastigheter AB som tillhor Vikstaden AB. Somna-
den 7 4gs av Jonkopings kommun. Somnaden 8 4dgs av Jonkoping Energinat AB.



Forslaget

Verksamheter, centrumfunktion med begransad handel

Junexhuset dr en industribyggnad med hogt kulturvarde som ges skyddsbestam-
melse och i 6vrigt medges oférindrad markanvindning - verksamheter med be-
gransad omgivningspaverkan och centrumfunktioner sisom handel, dock inte
livsmedelsforsiljning.

P4 taket till Junexfabriken finns en ljusskylt som bor bevaras. P4 nybyggnads-
omrédet finns en ytterligare ljusskylt pa en skorsten. Om mojligt bor dven
denna skylt bevaras och omplaceras pa den nya bebyggelsen.

Bostader

Foreslagen inriktning for markanvandning ar flerbostadshus. Byggritter for bo-
stider placeras ovanpa ny garagebyggnad i sutterdng. Tomten ar ca 6900 m”

och byggritten ca 16000 m? bruttoarea (BTA).

Hojd regleras med hogsta tillaitna nockhojd uttryckt i plusnivd och utgér fran
Junexhusets nuvarande markniva och tar hiansyn till garageplanets och terras-
bjilklagets hojdligen. Byggnader utmed Kruthusgatan och Grannavigen med-
ger en hojd som motsvarar 4 vaningar och Overenstimmer med Junexhusets
byggnadshojd 12 meter (+111 m). Vid anslutningsgata kommer sockel som
innehdller garage motsvara ytterligare en vining. Ho6jd for tilltinkta byggna-
derna utgar fran gardens hojd om hogst +99 och uppskattas till 20 meter for 6

vaningar (+119).

Skuggstudie, hdst- och
vardagjamning kl 15.

Se separat utredningsbilaga
for olika tider under aret.




Forskola, centrum och vard

Forskola i 2 vaningar for 90 barn (6 avdelningar) placeras intill Kidrons park i
oster. Friyta ar totalt ca 2320 m? eller cirka 25 m? per barn. Parkering ordnas
i nordvist. Storre delen av gardsytan bor klara ljudnivan 50 dBA, da friytan
per barn dr begriansad. Bullerutredning visar att skyddsplank 2 m i sydost ger
garden en ljudnivd under 50 dBA ekv niva och under 70 dBA max niva. Alter-
nativt kan markniva i park nirmast gatan hojas. Forskola i 2 vaningar ir cirka
8 meter hog (+106,5).

Utmed Kruthusgatan tilldts byggnad motsvarande 4 vaningar, dir de 2 Ovre
kan utgora mojlig lokal for ndgon verksamhet inom kommunens verksamhet.
Till dessa lokaler krdvs parkering, vilket svarligen ryms inom tomten men bor
kunna anordnas inom naromrade. Bostadskvarteret i vister inrymmer garage-
byggnad.

Tillganglighet

Byggnader och utemiljo ges en utformning som bidrar till att giallande normer
for tillganglighet uppfylls. I nuldget tilldts ingen parkering utmed Kruthusgatan,
vilket kan komma att dndras. Tillsvidare kan bostadsparkering tillganglig inom
25 meter fran hiss anordnas genom parkeringsgarage.

Intill entré vintas inte marklutning overstiga 1:20 (5%). Bostadshusens mel-
lanrum ger ljus och utblickar, samt utgor kvartersgrander med trappor som
dessvirre inte klarar tillganglighetskraven pa max lutning 1:12 (8%), vilket an-
goringsgatan bedoms kunna gora.

Trafik

Lokal angoringsgata flyttas osterut och ges en bredd pa 14 meter som fran vis-
ter till oster medger 2 meter gdngbana, 6 meter gata, 2,5 meter lastzon, samt
3,5 meter gang- och cykelbana. Gatan ska serva bade befintlig och tillkom-
mande bebyggelse, daribland Majvallen som idag saknar utfartsrattighet sode-
rut. Nordlig del fir bredd 8 meter och en vindzon med diametermdtt 18 meter.
Vindplanen ges en kantsten och brunnsplacering for att hindra dagvatten fran
att rinna in pa fastighet oster om Junexhuset.

Gator utmed Junexhusets fasader utgor kvartersmark och anldggs som intern
kvartersgata. Hiar kan gemensamhetsanliggning eller servitut bli aktuellt for
angransande nya fastigheter. Vid brand ska viagen kunna nyttjas av utrycknings-
fordon.

Kruthusgatan dr 12,25 m och breddas till 14,75 m. Den kan inrymma en gang-
och cykelbana om 4,5 m. Vid flyttning kan gdngbana behova tas i ansprak
tillfalligt som lastzon. Ytterligare viagbreddning pa sodra sidan kan bli aktuell,
vilket utreds inom ramen for fordjupad oversiktsplan for Maden. Entréer bor
placeras mot gata, men nuvarande trafikforeskrifter tilliter inte parkering ut-
med Kruthusgatan eller Grannaviagen vilket kan komma att dndras.



Hastighet pa Kruthusgatan behover sankas fran 60 till 40 km/tim for att erhalla
godtagbara ljudnivder, vilket ocksa ar lampligt nar industriomrade overgar till
blandad stadsbebyggelse med bostdder och forskola.

Gang, cykel och cykelparkering

Inom Huskvarna finns separata gang- och cykelbanor for cyklister och fotgang-
are, vilket dven planeras for Kruthusgatan. Planforslaget utokar vigomradet for
att medge separat gang- och cykelbana.

Cykelparkering ordnas inom tomtmark. Vid forskolan och bostiderna bor an-
vindandet av cykel som transportsitt underlittas. En stor andel cykelparke-
ringar kan beredas plats i garagevaningen, lampligen med utfart i gatuplan. Det
bor dven finnas cykelparkering och cykelforrdd i anslutning till bostadsentréer.
Forskolans cykelparkering bor ligga i ndra anslutning till dess entré.

Kollektivtrafik

Planforslaget paverkar inte nuvarande busshallplatser. Ytterligare breddning av
Kruthusgatans vigomrdde planeras genom fordjupad oversiktsplan for Maden,
dar ytterligare utveckling av gatan och dess hallplatsligen kan komma att fo-
reslas.

Biltrafik och bilparkering

In- och utfart mot Kruthusgatan flyttas cirka 40 meter Osterut och blir ny gata.
Alla berorda fastigheter ges mojlighet att trafikera gatan. Junexhuset (Somna-
den 6) har dven angoring fran Griannavigen.

Bil- och cykelparkering ordnas inom tomtmark och ska folja kommunens par-
keringstal enligt Stadsbyggnadsnimndens beslut 2016-06-16. Boendeparkering
ska utformas sd att det blir mojligt att limna bilen hemma och vilja cykel eller
kollektivtrafik till bland annat arbetet. Syftet 4r att anpassa nya fastigheters och
stadsdelars parkeringsbehov till morgondagens resvanor. I forslaget finns ett
antal parkeringsplatser illustrerade i garage, men ndgra platser kan dven anord-
nas inom kvartersmark. Forskolans parkering anordnas norr om byggnaden.
Tillanglighet for personer med nedsatt orienterings- och rorelseforméga klaras
genom garage.

Inom arbetet med detaljplanen har bedomningen gjorts att parkeringsbehovet
uppfylls utifrdin kommunens riktlinjer och att det inom detaljplaneomradet
finns tillrackligt med yta for bade bil- och cykelparkering. Bostidernas bilpar-
kering bedoms i nulidget behova ca 140 platser, vilket kan inrymmas pa 2/3 av
bostadstomten. Dessutom finns behov att serva Junexhusets verksamhet med
parkering. Bedomningen av hur manga parkeringsplatser som kommer att kra-
vas utfors under bygglovet nir den slutgiltiga ytan for bebyggelse kan berdknas.
Detta giller dven for cykelparkeringsplatser inom detaljplaneomrade.



Teknisk fOrsorning
VA

Inom Somnaden 6 kommer nya ledningar for vatten och avlopp att behova
ordnas. Vattenledningar ska dimensioneras for brandvattenpost som behovs in-
till bostadshusen och forskolan, vilket dras over fastigheten Somnaden 6. Led-
ningar pa nuvarande utfart flyttas till nytt lige. Spillvatten fran bostider bor
klaras med en anslutningspunkt och bor ske mot befintlig sjilvfallsledning
i Grannavagen. Anslutning skulle dven kunna ske genom sjilvfall ca 70 m in pa
Kruthusgatan. Om den Ostra delen inte kan ledas visterut, finns mojlighet till
anslutning till Langgatan, dit forskolan ansluts. Vid behov av spillvattenled-
ning fran kallare kan egen spillvattenpump behovas.

Dagvatten

Dagvattenutredning har 2018-10-30 utforts av Vatten- och samhallsbyggnads-
teknik. Dagvatten brukar definieras som tillfalliga floden av regnvatten, smalt-
vatten och framtringande grundvatten samt spolvatten. Dagvattenanliggning
ska klara 10-arsregn i 10 minuter. Aven framtida klimatférindringar beaktas
genom berdkning av 30- och 100 4rsregn.

Forslag till dagvattenhantering omfattar foljande dagvattenlosningar: 1) Mul-
tifunktionella ytor, nedsiankta ytor som tdl att Oversvimmas kortvarigt, 2)
Regnrabatter foretradesvis over parkeringsgaraget, 3) Lokalt omhandertagande
inom kvartersmark, bibehélla vegetationsytor i erforderlig omfattning, 4) An-
slutning till kommunalt dagvattennit efter fordrojning, 5) Hiansyn vid nerfart
parkeringsgarage, 6) Oppna avvattningsstrak, framforallt avledning vid skyfall.
Nya dagvattenanslutningar foreslds liggas i planerad lokalgata. Savil ny gata
samt takdagvatten frdn nya bostadshus ansluts hit efter fordrojning Befintliga
dagvattenserviser for Junexhuset foreslas bibehallas vad avser lage. Sett till nya
klimatfaktorer kan det dock finnas behov av ledningar i storre dimension.
Nuva-rande dagvattenledning som hamnar under forskola skrotas, den ar
troligen ej i drift i dagsliget. Takdagvattnet tillits slippas direkt till
dagvattennitet utan foregdende rening. Ny lokalgata kommer att ledas via
torrdamm som har en pavisat god effekt avseende avskiljning av
fororeningar. Generellt galler att ju lingre rinnstracka och uppehdllstid, desto
hogre avskiljning. Belastningen till recipienterna, bedoms inte 6ka sd att den
kemiska eller ekologiska statusen riskerar att forsimras. Sammantaget
bedoms inte planerad exploatering med foreslagna dagvattenatgarder att
paverka statusklassningen av vattenforekom-sten Vittern.

El

Befintlig nitstation inom omradet maste flyttas och foreslds en ny placering
nordvist om forskolan.

Avfall

Hantering av avfall sker inom fastighet och placeras hogst 25 meter fran bo-
stadsentré. For att underlatta for sophamtningen, samt av trafiksikerhetsskal,
ska avfallshantering undvika backning. Rundkorning dr mojlig pad bada gar-
darna.



Stormingar, halsa och sakerhet

Buller

Vagtrafikbuller

Motorvigen E4, Grannavigen och Kruthusgatan medfor buller. Buller har ut-
retts av Soundcon 2016-09-09 samt 2018-10-12. Oversiktlig bullerkartering
visar att omradet utsatt for bullernivier som overskrider gillande varden.

Genom att planbestimma om bullerskydd, placering av byggnader samt plan-

l6sningar anses godtagbara ljudmiljéer kunna uppnas.

‘ el

Hlustration av vigtrafikbuller, Soundcon 2018-10-12.

Fafadvéirﬁenvvdgtraﬁ/yebul\len\m{ bullerutredning av Soundcon 2018-10-12.

= T i\((\&‘

PM Utemiljé forskola Somnaden visar att
liudniva klaras med 2 m bullerskydd i sydost,
av Soundcon 2018-11-07




Fororenad mark

Risk fér markfororening efter tidigare verksamhet

Miljoteknisk markundersokning har utforts med borrprover av BGK och
utredning av VOS 2018-10-05. Tidigare industriverksamhet har medfort vissa
fororeningar i marken. Junex hade bland annat en férbrianningsanlidggning
inom omradet. Sanering bor kunna ske i samband med anliaggning. Stora delar
av marken kommer att behova grivas bort vid anlaggning av killargarage som
delvis forlaggs i sutterdng. Startbesked for byggnation av bostad och forskola
far inte ges innan markfororeningar har sanerats, i enlighet med efterbehand-
lingsplan godkind av tillsynsmyndighet. Sanering inleds med marklov eller
rivningslov.

Risk for olycka med farligt gods

Farligt gods pa E4

E4 ir utpekad som ett prioriterat strak for farligt gods. Aven Grinnavigen
motiverar sikerhetsavstand, enligt riskanalys av AF 2017-05-23 kompletterad
2019-04-28. Tidigare bedomning om 20 m avstind mellan bostad och Grianna-
vagen bedoms med dtgdrder kunna vara 10-15 m. Reducerat riskavstind med-
for dtgardsbehov. Friskluftsintag forlaggs pa fasad som vander sig fran vig
E4, pa fastighetens hogsta punkt och lingsta avstand fran vag E4.
Ventilationsaggregat ska ocksa kunna stoppas manuellt. I forsta radens
fastigheter i omrade B ska utrymning bort fran vag E4 alltid vara mojligt.
Omradet mellan vdg E4 och fastigheten ska disponeras sa att den ej uppmanar
till stadigvarande vistelse.

Brandskydd

Insatstid
Insatstiden till omradet ligger inom 10 minuter.

Skydd mot spridning

Brandvattenpost ar placerad intill fastighetsgrans i planomradets nordvastra
horn. Extra brandposter behovs liksom plats for stegutrymning. Avstand mel-
lan byggnader dr minst 8 meter. Skydd mot brandspridning mellan byggnader
ska beaktas enligt BBR 5:7. Byggnader bedoms behova brandtekniska 16s-
ningar.

Tillg&nglighet

Alla byggnader ska vara lattillgangliga med raddningstjanstens fordon och
utformas enligt BBR 5:72. Framkomlighet till byggnader ska planeras sa att
avstandet mellan dorrar i fasad och potentiella uppstillningsplatser for radd-
ningstjanstens fordon understiger 50 meter. Detta for att raddningstjansten ska
kunna gora en effektiv raddningsinsats. Det forutsitts att varje dorr i fasad ar
en angreppspunkt. Stegbil klarar 8 vaningar.

Brandvatten

Brandvatten ska anordnas enligt gillande VAV-norm. Avstindet mellan
brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter. Brandpost dr beldgen
ndgon meter frin omradets nordvistra horn. Ytterligare brandpost kan bli
aktuell.



Utrymning med raddningstjanstens barbara stege kan ske fran hogst tredje va-
ning eller max elva meter fran fonstretskarmunderstycke eller balkongrackets
overkant till marken. Hogre byggnader kriaver andra brandtekniska losningar.
I 6vrigt ska brandvatten anordnas enligt gdllande VAV-norm.

10
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PLANBESTAMMELSER

Fsljande géaller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Dar beteckning saknas géller bestimmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

emeemmeem Anvindningsgrans

—— - = — Egenskapsgrans

= oo ==<ce= Egenskapsgrans och administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA Lokaltrafik, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

PARK Park, PBL4kap. 5§ 1st2p.

Kvartersmark
BCl Bostader, Centrum, dock ej livsmedelshandel., PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

E Teknisk anlaggning, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Verksamheter med begransad omgivningspaverkan, Centrum, dock ej
livsmedelshandel., PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Forskola, Vard, Centrum, dock ej livsmedelshandel., PBL 4 kap.5§ 1 st 3 p.

N
O

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning
Hogsta tillatna byggnadshéjd ovan mark/garage &r angivet vérde i meter., PBL 4 kap.
11§1st1p.
Hogsta nockhdjd &ver angivet nollplan &r angivet vérde i meter., PBL 4 kap. 11 § 1 st
1p.

Marken far inte férses med byggnad., PBL 4 kap. 11§ 1 st1 p.

II@W

+ + + + +| Marken far endast férses med komplementbyggnad. Skarm, mur, eller stsdmur,
* balkong och uteplats far anlaggas., PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e Komplementbyggnader far uppféras om hégst 5% av egenskapsomrade (gard).,
PBL 4 kap. 11§ 1st1p.
Utfart
O d Kérbar in- och utfart far inte anordnas., PBL 4 kap. 9 §
Utforande
b Marken far byggas under med parkeringsgarage. Gard ska anordnas pa bjélklag.,
1 PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Rivningsférbud
r Byggnad far inte rivas., PBL 4 kap. 16 § 1 st4 p.
Kulturvédrden
o Sarskilt vardefull byggnad enligt PBL 4 kap 16 § (och 8 kap 13 §). Byggnadens

karaktarsgivande detaljer i funktionalistisk stil far inte férvanskas. Hit raknas ljus slat
puts, stora fénster och flacka tak, liksom huvudentré., PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.
Utformning

Byggnad ska anpassas till nérliggande byggnad (Junexhuset) vad géller uttryck, farg-
1 och materialval., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

—h

f2 Entréer ska orienteras mot gata eller kvartersgata och ges genomgaende entréer dar
sa &r mojligt., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Stoérningsskydd
m Utemiljé ska anlaggas med hansyn till husplacering och med sk&rm som skydd
1 mot végtrafikbuller. PBL 4 kap. 12§ 1st2 p.
m Friskluftsintag for bostad férlaggs pa fasad som vetter bort fran vag E4, pa
2 fastighetens hégsta punkt och langsta avstand fran vag E4. Ventilationsaggregat ska
ocksa kunna stoppas manuellt. Utrymning ska vara méjlig bort fran vag E4 for vastra
radens bostéder. , PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.
m; Markniva far andras for att av skérma vagtrafikbuller. PBL 4 kap. 12§ 1 st 2 p.
Lagenhetsférdelning
v, Légenhetsférdelningen ska vara sadan att for lagenheter stérre &n 35 kvm ska minst

hélften av alla bostadsrum i varje lagenhet orienteras mot en ljuddampda sida (gard).
Byggnad utférs sammanhangnade. , PBL 4 kap. 11§ 1 st 3 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Markreservat for allmédnnyttiga &ndamal
Marken ska vara tillganglig fér allménna underjordiska ledningar., PBL 4 kap. 6 §

I

h

Genomforandetid
Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft., PBL 4 kap. 21 §
Markreservat for gemensamhetsanléaggningar

o Markreservat for gemensamhetsanlaggning mot gata., PBL 4 kap. 18 § 1 st

Villkor fér startbesked

a Startbesked for bostad och férskola far inte ges férrén efterbehandling av mark-
fororening utférts i enlighet med efterbehandlingsplan godkand av tillsynsmyndighet.
Sanering inleds med startbesked fér marklov. PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.
Andrad lovplikt
Marklov kravs for fallning av allétrad och b&r endast ske om det ar sjukt eller
utgor sékerhetsrisk., PBL 4 kap. 15§ 1 st 3 p.
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GATA

PARK

BC

SCD

ZC

Planbestammelser

Se plankarta ovan.

Anvandning av mark och vatten

Allmé&nna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata

Lokalgata for angoring och breddning av huvudgatan Kruthusgatan tillika lans-
vidg 132. Bestimmelsen anger gata som markanvindning och ar allmin plats
inom planomradet. Syftet med bestimmelsen dr att trottoarer, gdng- och cykel-
banor, korbanor, gatuparkeringar och mindre planteringar ska kunna anlidggas

for att serva allmianhetens behov av infrastruktur. Lagstod for denna bestim-
melse finns i 4 kap 5 § stycke 1 punkt 1-2 PBL.

Park

Anlagd park med uppvuxna trad. Markniva kan komma att dndras nira vigen,
antingen som pabyggnad for bullerdimning istillet for plank vid forskolegérd,
eller som nedsankning for dagvattenfordrojning. Lagstod for denna bestim-
melse finns i 4 kap 5 § stycke 1 punkt 1-2 PBL.

Kvartersmark

Bostader

Planbestimmelsen anger som markanvindning i forsta hand bostader i form av
flerbostadshus. Aven mindre centrumfunktioner med begrinsad omgivningspa-
verkan tillats. Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for byggnation av
bostdder och att skapa mojlighet for kontor och service i bottenvaningen. Stads-
missiga karaktirsdrag som efterstriavas ar forhojd bottenvaning samt entréer
mot gata. Bestimmelsen bidrar aven till att skapa en blandning av funktioner
i kvarteren. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 5 § stycke 1 punkt 3
PBL.

Skola, férskola och vard

Syftet med planbestimmelsen ar att mojliggora byggnation av skolverksambhet, i
detta fall en forskola. Bestimmelsen kombineras i denna plan med C (centrum)
och D (vard), som tilldts pa plan tre och fyra primart fér annan kommunal verk-
samhet. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 5 § stycke 1 punkt 3 PBL.
Parkering dr avsedd forskolans verksamhet; tillkommande verksamhet behover
16sa sin parkering inom annan fastighet.

Verksamheter och centrumfunktion, dock ej livsmedelshandel
Kulturhistoriskt vardefull byggnad ges kombinerad planbestimmelse Z och C,
vilka paverkar varandra. Det forsta medger service, lager, tillverkning med till-
horande forsiljning, handel med skrymmande varor och andra verksamheter av
likartad karaktar med begriansad omgivningspaverkan. Centrumfunktion kan
inrymma mer handel, service och samlingslokaler och kan sta i konflikt med den
forsta beroende pa om nagon verksamhet hanterar miljofarliga damnen. Detta
och parkering for mindre besoksnaring uppmarksammas sarskilt vid lov. Lag-
stod for denna bestimmelse finns i 4 kap 5 § stycke 1 punkt 3 PBL.
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PARK

Tekniska anlaggningar
Planbestimmelsen mojliggor teknisk anldggning av nitstation. Befintlig natsta-
tion foreslas att omlokaliseras inom planomradet. Lagstod for denna bestam-

melse finns i 4 kap 5 § stycke 1 punkt 3 PBL.

Park
Planbestimmelsen avser att bevara parkmiljo. Lagstod for denna bestimmelse
finns i 4 kap 5 § stycke 1 punkt 2 PBL.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark
Omfattning och utnyttjandegrad

Hoégsta nockhdjd éver nollplan

Huvudbyggnad far uppforas inom mark som har angiven rombfigur med siffra
som utgor hogsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan. Planbestimmelsen
syftar till att styra hur hogt fastigheten som far bebyggas, dvs oaktat kommande
schaktning kring tomten. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 11 §
PBL. Harutover far teknisk anldggning sticka upp. Byggnadsvolym med hiss-
schakt far anldggas under 45 grader fran takfot.

Utnyttjandegrad framgér indirekt genom att de olika nockhojderna ger olika
antal vdningar. Foljande tolkning av antal vaningar rekommenderas: +106 - tva-
vaningshus; +111 - fyrvaningshus; +119 - sexvaningshus. Bostadskvarteren har
en sammanlagd exploatering av ca 16000 m? bruttoarea (BTA), parkeringsga-
rage ordknat. Garage ar en byggnad, vars nockhéjd om hogst +99 meter utgor
markniva for bostadsgard.

Komplementbyggnader far uppféras om hdgst 5 % av egenskapsyta

5% av egenskapsyta (innergard) far bebyggas med komplementbyggnad, vilket
ger en sammanlagd byggritt inom bostadsgardar med cirka 110 m?. Komple-
mentbyggnaden kan anliggas med en hogsta byggnadshojd pa 4 m.

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad

Syftet med bestimmelsen dr att reglera vilken yta inom fastigheten som far be-
byggas. Bestaimmelsen reglerar byggnadernas placering, exempelvis for kvar-
tersgata eller grand, eller avstand till gata och grannfastighet. Lagstod for denna
bestimmelse finns i 4 kap 16 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Marken far endast férses med komplementbyggnad, skarm, mur eller
stédmur. Balkong far placeras 2,5 m ¢ver kvartersmark och gardsbijalklag.

Bostadsbebyggelsens gardar anldggs over garagets bjalklag. Syftet med bestam-
melsen ar att mojliggora komplementsbyggnader och mindre anliaggning. Kors-
marken bildar ett 6vre bjilklag, vars hojd regleras med hogsta nockhojd +99
m. Over denna niva ir det mojligt att uppfora komple-mentsbyggnader, sa som
vaderskyddade cykelstill, konstruktion for utrymning, balkonger eller uteplats
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ovanpa bjalklaget. Dess byggnadshojd begransas till 4 m. Lagstod for denna
bestimmelse finns i 4 kap 11 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Garage
Garage fér anldggas under mark, delvis i suttering. Gard ska anordnas pd

bjalklag (4 kap §§ 11 och 16 PBL).

Plantering
Syftet med planbestimmelsen ar att sikerstilla grona gdrdar. Minst 20 % ska
utgoras av planteringsytor. (4 kap § 10 PBL).

Skydd av kulturvérden

Rivningsférbud

Industribyggnad inom Somnaden 6 far inte rivas. Syftet med planbestimmelsen
ar att skydda fabriksbyggnaden och dess byggnadsdelar, som anses bidra till
dess karaktir. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § PBL.

Skyddsbestdmmelse

Junexhuset ar en sarskilt vardefull byggnad enligt PBL 4 kap 16 § (och 8 kap 13
§). Byggnadens karaktarsgivande detaljer i funktionalistisk stil fir inte forvan-
skas. Hit raknas ljus slit puts, stora fonster och flacka tak, liksom huvudentré.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL.

Utformning
Ny bebyggelse i anslutning till Junexhuset ska anpassas till narliggande byggnad
(Junexhuset) vad galler uttryck, firg- och materialval.

Entréer ska orienteras mot gata eller kvartersgata och ges genomgdende entréer
dar sa dr mojligt (PBL 4 kap 16 § 1 st 1 pkt).

Stérningsskydd

Bullerskydd

Utemiljo anldggs med husplacering och skiarm som skydd mot vigtrafikbuller i
sydost. Hir avses pedagogisk utemiljo som kan skyddas genom byggnadsplace-
ring och forslagsvis ett 2 m hogt plank eller hojd marknivd inom park intill va-
gen, sd att slantsektion dndras. Forskolans gard klarar Naturvardsverkets krav
50 dBA for pedagogisk verksamhet (Nv 01534-17). Lagstod for planbestam-
melsen finns i 4 kap 12 § stycke 2 punkt 2 PBL.

Bullerskydd far anlidggas inom parkmark. Forslagsvis genom att hoja marken
niarmast vigen eller i anslutning till en dagvattendamm.

Lagenhetsférdelning

Byggnad utfors sammanhingande. For lagenheter storre dn 35 m? ska minst
hilften av alla bostadsrum i varje ligenhet orienteras mot en ljuddimpad sida
(gard). Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 12 § stycke 1 punkt 2 PBL.

Refererat av gdllande trafikbullerforordning (SFS 2015:216):
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(+96,9)

e Bostdder som utsitts for trafikbuller som 6verskrider 60 dBA dygnsekvi-
valent ljudniva ska utformas s att minst hilften av bostadsrummen vands
mot en sida ddr 55 dygnsekvivalent ljudniva inte 6verskrids och 70 dBA
maimal ljudniva nattetid inte 6verskrids mer dn 5 gdnger per medelnatt.

e Bostider om hogst 35 m? kan utformas enkelsidiga upp till 65 dBA dygn-
sekvivalent ljudniva.

e Om uteplats ska anordnas i anslutning till byggnaden, ska minst en utfor-
mas sa att trafikbuller inte 6verskrider SOdBA ekvivalent ljudnivd och 70
dBA maximal ljudniva. Ljudnivdn 70 dBA fir 6verskridas med hogst 10
dBA hogst 5 ganger per timme mellan kl 06.00 och 22.00.

Utfart och kvartersmark

Utfartsférbud
Syftet med bestimmelsen ar att av trafiksikerhetsskil begriansa anordnande av

in- och utfart mot de storre viagarna. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4
kap 9 § PBL.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden &r 5 &r fran det datum planen vinner laga kraft

Bestimmelsen anger att planen har en genomférandetid pa § ar
(PBL 4 kap 21 §).

Férorenad mark

Startbesked for kanslig markanviandning (bostader) far inte ges innan marken
har sanerats enligt efterbehandlingsplan godkind av tillsynsmyndiget. Riv-
ningslov och marklov for rivning far ske fore sanering (PBL 4 kap 14 § 1 st 4
pkt). Bestimmelsen avser bostads- och foreskoletomt.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Planbestaimmelsen syftar till att marken skall vara tillganglig for allmannyttiga
ledningar sdsom exempelvis ledningar for vatten och avlopp. (PBL kap 4 § 6).

Markreservat f6r gemensamhetsanlédggning gata

Planbestimmelsen syftar i denna plan till mojliggora en gemensamhetsanligg-
ning for att l6sa och reglera ett gemensamt behov av vig inom fastigheten for
angransande fastigheter, med hiansyn till kommande fastighetsdelning. (PBL kap
4 §§ 18 och 30).

INnformation

Illustrationslinjer

Rekommenderad hojdniva over hojdplan.
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Planens konsekvenser

Behovsbeddmning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets nega-
tiva paverkan pd miljon och behov av skyddsatgiarder foreskrivs som planbe-
staimmelser sa att betydande miljopdverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Genomforandet av planen bedoms/bedoms inte medfora betydande miljopa-
verkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljo-
balken inte ska upprittas. Underlag for behovsbedomning finns som bilaga.
Samtliga handlingar och bilagor finns pa www.jonkoping.se sokord: detaljplan
Sémnaden.

Rivningsférbud av kulturmiljo

Rivning av Juneshusets huvudbyggnad tillats inte och da kan fastighetens dgare
ha ritt till ersdttning av kommunen for den ekonomiska skada detta innebar.
Raitten till ersittning giller dock endast om skadan ar betydande i forhdllande
till vardet av den berorda delen av fastigheten. I detta fall bedomer kommunen
att nyttan av den nya byggritten overskrider eventeull merkostnad for Junex-
huset som ir i gott skick. Fastighetsdgaren ska senast fore planens antagande
anmala sitt ansprak pa ersittning eller inlosen.

Miljoprovning
Férorenad mark
Miljoteknisk markundersokning ar utford genom borrprover av BGK och

utredning av VOS 2018-10-05. Vissa lamningar motiverar sanering, vilket dr
forenat med miljoprovning.

Dagvatten

Dagvattenanlidggningar dr férenade med miljoprovning, vilket kan bli aktu-
ella i anslutning till omrddet. Anordningar for lokalt omhindertagande av
dagvatten fran allmin platsmark inom planomradet skall anmalas till miljo-
niamnden. Dagvatten fran kvartersgator och gata klassas som avloppsvatten.
Anmilan skall enligt 9 kap 6 § miljobalken goras till miljondmnden.

Alternativ och andra stallningstaganden

Enligt Plan- och bygglagen ska olika samhaillsintressen vdgas mot varandra,
med avsikten att mark- och vattenomraden i slutindan ska anvindas for det
andamal som de ar mest lampade for vad avser beskaffenhet, lige och behov.
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Stadsbyggnadsprinciper som efterstravats och sammanvagts i detta arbete ar:

e Nya bostider i flerbostadshus.
e Service i form av forskola for 90 barn (6 avdelningar).
e Olika upplatelseformer — bade hyres- och bostadsritter (regleras ej i plan).

e Skydd for kulturbyggnad. Byggnation intill Junexhuset ska anpassas i stil,
farg- och materialval vad galler kulturhistoriska karaktarsdrag.

e  Kuvartersstruktur med gardsbildningar som ska innehalla gronska.
e Tillganglighet for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsforméaga.

*  Mojliggora breddning av Kruthusgatan for att tillskapa en ny gdng- och
cykelvig och utrymme for tinkbar ny trafikplats vid Grannavigen/Krut-
husgatan.

I detta fall har behovet av bostider och forskola varit vigledande for arbetet.
Storre flerbostadshus och inte villabebyggelse eller mindre lagenhetshus prio-
riteras for att bereda vig for manga bostider. Anpassning till Junexhuset som
kulturmiljo har efterstravats.

Forslagets storre byggnadsvolymer ar ett nytt inslag i denna del av Huskvarna
och dess effekt pa stadsbilden provas i samradet.

Platsen bedoms ha goda forutsittningar for omvandling till en blandad stads-
bebyggelse. Stadsfornyelse for Maden som helhet bedoms krava fler och storre
utredningar och beror sannolikt pa hur befintliga verksamheter inom omradet
utvecklas. Maden som helhet utreds genom en fordjupning av 6versiktsplanen.

Sidkantsparkering utmed Kruthusgatan har diskuterats, bade for att mojliggora
entréer som viktig del av stadsbilden, dels for att underlitta anordning av till-
gangliga parkering for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméaga,
men gatan bedoms vara alltfor trafikerad for att medge detta. Kommande for-
djupning av 6versiktsplanen kan dock komma att dandra omradets trafikstruk-
tur och medge andra mojligheter, vilket far provas enligt da gdllande riktlinjer.
Nadgra direktutfarter fran fastigheten bedoms dock inte vara bli aktuella.

Halsa och sakerhet
Trafikbuller

For denna detaljplan giller riktviarden for utomhusbuller enligt forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, uppdaterad 2017-05-11.

Oversiktlig bullerkartering visar att omradet utsatt for bullernivaer som 6ver-
skrider gillande varden. Bebyggelsen ges en placering och utformning som ska-
par en tyst sida. Bullerutredning utférd av Soundcon 2018-10-12 visar att god-
tagbara ljudmiljoer klaras for bostader. Hornldgenhet kan behova ges mindre
avvikelse, vilket godtagits i andra ligen. Sarskild atgard kravs for att ordna
forskolans gard, forslagsvis ett 2 m hogt plank i grans eller uppbyggnad av slint
pa naturmark oster om omradet enligt illustration pa plankartan.
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Omgivningspaverkan

Foreslagen bebyggelse pd Somnaden 6 och Somnaden 7 innebadr att mark som
tidigare varit obebyggd tas i ansprak och att tillfallig parkering upphor. Land-
skapsbilden i omrddet dndras genom nya, hogre byggnader. Dock bedoms
landskapsbilden som helhet endast paverkas mattligt da forsta husraden haller
samma hojd som Junexhuset.

Daglig verksamhet inom Sémnaden 7 har utemiljo i soder som kommer ligga
intill gata som medger fortsatt mojlighet till rundkérning. Dessutom medges
utfart soderut; ndgot som var mojligt men inte lagligt reglerat tidigare. Hojd-
skillnad och vegetation bor kunna avskdrma ostra garden till Majvallen fran
foreslagen forskolegard.

Traden i Kidrons park kommer att ha fortsatt ljus under formiddagen, men
skuggas under eftermiddagen vilket kan paverka den biologiska mangfalden i
tradbestandet. Gangbana tar i ansprak 2,5 m av kv Somnaden, men ocksd av
intilliggande parkmark.

Nya bostader medfor okad trafik pa omgivande vagnit, inklusive E4. Hastighet
forutsitts bli sankt till 40 km/h pa intilliggande Grannavigen och Kruthusga-
tan.

FN:s Barnkonvention

Eftersom det vintas flytta in barn och ungdomar i omrddet och en del ska an-
vandas som forskola bedoms planens genomfoérande berora barn. Dock inte pa
ett negativt satt. Exempelvis finns park i anslutning till planomradet som barn
i olika dldrar kan nyttja, och det blir ny gdng- och cykelvig i anslutning till
planomradet.

Mal f&r hallbar utveckling

Planforslaget tar hiansyn till relevanta mal och delmél i de nationella miljomalen
och i kommunens lokala Agenda 21-dokument.

Miljomal "begransad klimatpaverkan”

”Halten av vixthusgaser i atmosfiren ska i enlighet med FN:s ramkonvention
for klimatforindringar stabiliseras pd en nivd som innebdr att mdanniskans pa-
verkan pa klimatsystemet inte blir farlig. Mdlet ska uppnds pad ett sddant sdtt
och i en sidan takt att den biologiska mangfalden bevaras, livsmedelsproduk-
tionen sdkerstdlls och andra mal for bhallbar utveckling inte dventyras. Sverige
har tillsammans med andra lander ett ansvar for ait det globala malet kan upp-
nds.”

Miljomalet ”begransad klimatpaverkan” handlar om att minska utslippen av
vaxthusgaser, bland annat genom minskad forbranning av fossila brianslen inom
transportsektorn. Forutsittningarna att ta sig till och fran det aktuella planom-
radet med kollektivtrafik kan ses som goda.
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Med tanke pd Huskvarnas storlek och utbyggt gang- och cykelvagnatet ar det
mojligt att ga och cykla till exempelvis skola och till mataffar.

Miljsmal "God bebyggd miljs”

?Stdder, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och halsosam livs-
miljo samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvdr-
den ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anliggningar ska lokaliseras
och utformas pd ett miljéanpassat sdtt och sd att en langsiktigt god bushdllning
med mark, vatten och andra resurser framjas.”

I planforslaget foreslds en exploatering som innebar ett tilligg till nuvarande be-
byggelsestruktur och diarmed fortatning av Huskvarna. Genom dteranvindning
av lagutnyttjad industrimark skapas en bra hushillning med markresurser och
forslaget har en hog bebyggelsetathet. Boende ges mojlighet att resa kollektivt,
vilket bidrar till ett hillbart resande. Avsikten ar att tillskapa flerbostadshus
med olika upplatelseformer; bide hyres- och bostadsratter.

~orutsattningar

Tidigare stalliningstaganden
Planbesked

Postivt planbesked limnades 2016-05-12 efter ansokan av Junesco Fastigheter
AB.

Oversiktsplan 2016

Bebyggelse: Det ansokta omréddet dr utmarkerat som omvandlingsomrade.
Riktlinjer Bebyggelse: Omradet utgors av ett omvandlingsomrade som ligger
6ver 1 km ifrdn Huskvarna centrum. I omvandlingsomriden foreskriver Over-
siktsplan 2016 att en hog exploatering ska efterstravas om det kan ske med
hansyn till platsens karaktar och stadsbild. Bostadstyper och hustyper som det
finns brist av skall prioriteras. Oversiktsplanen anger dven att grona ytor som
har stort varde for rekreation eller stadsmiljon ska inte exploateras. Om ett
omvandlingsomrdde ligger centrumnira eller i narheten av hogvardigt kollek-
tivtrafikstrdk forordas kommersiell service och hogre byggnader.

Riksintressen

Planomradet ligger riksvig E4 som ar av riksintresse, men de nya bostiderna ar
inget som paverkar omradet eller trafikanliggningen. Bullerkrav bedoms kunna
klaras.

Naturvardsprogrammet

Kommunens naturvardsprogram fran 2009 lyfter kommunens virdefulla natur.
Inga virden finns inom omradet, men planarbetet har uppmarksammat en allé
med kastanjetrad utmed Engelbrektsgatan i norr som omfattas av biotopskydd.
Vid fallning kravs dispens fran Lansstyrelsen och skilet bor vara biologiskt eller
risk for olycka.

21



Utbyggnadsstrategi 150 000 invanare

I utbyggnadsstrategin, en fordjupad oversiktsplan antagen 2011, finns planom-
radet utpekat som ett omrade for nyexploatering. I nyexploateringsomraden
efterstrivas normalt en hog exploatering, om det kan ske med hansyn till stads-
bilden och platsens karaktir. Inom omraden med ensartad upplatelseform, ex-
empelvis omrdden som enbart bestar av villor, ska den typ av bebyggelse som det
rader brist pd i omrddet prioriteras. Detta for att tillmotesgd olika manniskors
behov. I utbyggnadsstrategin anges rekommendationer for nyexploateringsom-
raden, vilka detaljplaneforslaget overensstimmer med. Utbyggnadsstrategin
finns pd kommunens hemsida www.jonkoping.se, sokord: utbyggnadsstrategi

Friluftsliv

Cykelleden ”Runt Vittern” gér igenom Kidrons park, som ligger angrdnsande-
till det ansokta omradet, men bedoms inte paverkas av forslaget.

Kulturhistoria

Somnaden 6 ligger i anslutning till ett omrdde som markerats som sarskilt var-
defullt kulturmiljoomrade. Junexhuset har hogt kulturmiljovarde.

Arkeolgisk utredning med provschakt har genomforts av Rio Goteborg Natur-
och kulturkooperativ 2018-10-17. Inget av antikvariskt intresse har framkom-
mit i sokschakten varmed utredningsomradet bedoms som fardigutrett. Slutligt
stdllningstagande tas av Lansstyrelsen i Jonkopings lan.

Detaljplaner

Gillande detaljplan faststdlld 1988-11-21 anger industri och handel med viss
begransning. Planen rymmer dven transformatorstation och 6vrig mark i Oster
anvisas for parkering for kvarterets verksamheter. Anvisad underjordisk led-
ning 4r inte anlagd, utan finns i andra lagen dn dar planforslaget markerar u.

Alborgataganden

I oktober ar 2007 skrev Jonkopings kommun under Alborgitagandena, och tar
darigenom ett helhetsgrepp kring arbetet med hallbar utveckling. Det aktuella
planforslaget gér i linje med atagandet ur avseendet att bebyggelseutvecklingen
sker i anslutning till redan befintlig bebyggelse, och med narhet till service. Med
forslaget ges dven forutsittningar till anvandande av héllbara transportsitt som

cykel och kollektivtrafik.

Barnkonventionen

Fragestallningar som beror barn och barnets bista dr standigt narvarande under
planeringsarbetet da de ar forutsittningar for god stads- och samhallsutbygg-
nad. Implementeringen av begrepp som tillganglighet, jamstalldhet, trygghet
och sikerhet i samband med projekt ar ndgot som bor diskuteras med byggher-
rar, fastighetsdgare och de som driver verksamhet under sjalva planprocessen.
Begreppen bor vara vigledande i utformningen av planen.

Planforslaget rymmer bade forskola och nya bostider, sd ett genomférande av
planen bedoms berora barn.
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Program fér anpassningar till klimatféréndringar

Sverige kan komma att paverkas kraftigt av de forvantade klimatforandringar-
na. Mojliga konsekvenser inom Jonkopingsregionen ar exempelvis att klimatet
blir varmare, att det blir mer nederbord under host- och vintermdnaderna och
att risken for oversvamning pd grund av korta intensiva skyfall okar. P4 grund
av framtida forandringarna ar det viktigt att redan idag anpassa planeringen
efter dessa forutsittningar.

Planforslaget tar hinsyn till framtida klimatforandringar, frimst genom strate-
gisk placering och hojdsittning av bebyggelsen samt genom hantering av dag-
vattnet.

Bebyggelse

Bebyggelse och kulturvarden

Junexfabriken ritades av arkitekt Erik Friberger 1936 och tillbyggdes pa 50-ta-
let. Byggnaden har utpraglad funktionalistisk stil med ljus slat puts, stora fons-
ter och platt tak. Nybyggnadsomradet rymmer dven en skorsten med ljusskylt.

Ovriga industribyggnader bedéms sakna kulturhistoriskt virde.

Mark och vegetation
Natur och rekreationsomraden

Kidrons Park ligger i anslutning till omrddet och dr ca 9000 m?. Parken har
madnga trdd, daribland manga ekar, och rymmer en lekplats. Tre kvarter osterut
ligger Stadsparken, som dr del av ett vidstrackt naturomrade.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersokning har 2008-03-25 utforts av BGK (Gunnar Karlsson
Bygg- och Geokonstruktioner). Marken bestédr av fyllningar av sand, grus, silt
och lite mulljord, samt finsand, silt och lera. Inget berg har patraffats. Inte heller
grundvatten inom 5,7 m. Enligt rekommendation ar omradet stabilt och mojligt
att bebygga.

Radon

Radon ar en ddelgas som bildas nar det radioaktiva grundamnet radium soén-
derfaller. Radon ar skadligt for manniskors hilsa och kan endast upptickas
genom radonmatningar. Uppgift om radon saknas, men bor kompletteras infor
planens antagnade.

Markféroreningar

Miljoteknisk markundersokning ar utford genom borrprover av BGK och ut-
redning av VOS 2018-10-05. Fororeningshalten dr forhallandevis lag och ligger
endast straxt ver tilliten nivd for kinslig markanvindning, vilket motiverar

sanering.
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Inom bostad- och forskolemark markeras darfor en administrativ bestimmelse.
Fororeningsforekomst ska saneras innan marken tas i ansprak av bostader och
forskola. Sanering bor ske i samband med grundlidggningsarbeten efter mark-
eller rivningslov, vilket ska anmalas till Miljo- och hilso skyddskontoret.

Vattenskydd

Planomradet berors av vattendraget Rosendalabicken som rinner fram till
Langgatan, varefter det ar kulverterat under Engelbrektsgatan for att sedan ut-
mynna i Vittern som ar en vattenforekomst med god ekologisk status, men den
uppnér inte god kemisk status. Till problemen hor miljogifter och morfologiska
forandringar och kontinuitet.

e i :

Utdrag Lantmiteriets kartutskrift. Vattenskyddsomrade ( bli m'arkering).

Vittern med tillfloden utgor vattenskyddsomrade (akt 0680K-P648), ndgot som
haller pa att uppdatera och preciseras av Lansstyrelsen. Ingen storre forandring
vantas.

Trafik

Gang & cykel

Gang- och cykelvignitet i Huskvarna behover kompletteras i anslutning till
platsen, eftersom nuvarande industriomrade saknar separat gang- och cykelvig.

Kollektivtrafik

I dagsliget trafikerar busslinje 101 Kruthusgatan med busshéllplats vid Hus-
kvarna Kidrons park. Utmed Grannavigen ligger héllplats Huskvarna Kroator-
pet som trafikeras av busslinje 101.

Biltrafik

Somnaden 6 har samlade utfarter mot Kruthusgatan och mot Grinnavigen.
Somnaden 7 har utfart mot Engelbrektsgatan i norr, dven om viss trafik utan
egentlig ratt kor over Somnaden 6.

Kruthusgatan trafikeras av 6900 fordon/dygn, varav 11 % ar tung trafik enligt
maitning 2016. Grannavigen (norr om Fogdegatan) har 5700 fordon/dygn, va-
rav 8 % tung trafik.

Parkering

Parkering sker inom tomtmark. Ostra delen av Somnaden 6 upplats idag for
parkering for nirliggande fastigheter, vilket behover dndras. Varje verksamhet
ska sorja for sitt parkeringsbehov och antalet platser anpassas efter kommunens
parkeringspolicy fran 2016.
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Service

Offentlig service

Norrangskolan ligger en knapp kilometer norrut och séder om Huskvarna
centrum, ca 1,5 km soderut. Narmaste vardcentral finns i Huskvarna centrum.

Kommersiell service

Matvarubutik finns i Huskvarna centrum, dit det ar ca 1 km.

Genomforande av
detaljplanen

Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar frdn det datum den

vinner laga kraft.

Kommunen ar huvudman for allméanna platser
Kommunen dr ansvarig for drift och underhdll av allmdnna platser; i detta fall
gata och park. Huvudmannaskap behover inte sirskrivas pa plankartan nar
kommunen dr har ansvar for allmin platsmark.

Organisatoriska fragor

Planen handldggs enligt standardfoérfarande, sannolikt med utokat forvarande.
Efter samrddet upprittas en samradsredogorelse dar framforda synpunkter re-
dovisas och kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2016

maj STBN- Planbesked

2017

januari Startmote

2018

april STBN- beslut om Samrad,
9 maj- 29 juni Samrad

december STBN- beslut om Granskning
2019

31 jan-7 mars Granskning

2020

januari Antagande
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Ansvarsfordelning

Exploator ansvarar for husbyggnation med tillhorande anliaggningar inom
kvartersmark for bostdder, sisom ombyggnad av egen kvartersgata och flytt av
ledningar och transformatorstation.

Kommunen ansvarar for husbyggnation med tillhérande anlidggningar inom
kvartersmark for forskola. Kommunen ar huvudman for allmanna platser. An-
svaret for utbyggnad av allmidnna anldggningar i form av lokal angoringsgata,
gang- och cykelvig och eventuell dndring av korsningen Kruthusgatan-Grinna-
vagen. Detta skots av kommunen.

Avial

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan fastighetsigaren och kommunen.
Overenskommelse om &verltelse av gatumark och forskoletomt ska triffas
mellan fastighetsdgaren till Sémnaden 6 och kommunen.

Ett exploateringsavtal har upprittas med exploatoren. Dar regleras kostnader
och ansvar for utbyggnad av allmdnna anliggningar m.m.

Ekonomiska fragor

Ansvar for kostnader delas av berorda parter. Hit hor fastighetsbildning i sam-
band med den nya planen samt byggnation och dtgarder inom kvartersmarken
fastighetsidgaren.

Fastighetsrattsliga fragor

Planomrddet bestar av fastigheterna Somnaden 6 och 8 samt cirka 1550 m? av
Somnaden 7. For att genomfora fordndringar i fastighetsindelningen krivs en
ansokan om lantmaiteriforrattning. Lantmaterimyndigheten provar dtgardens
lamplighet samt att den Overensstimmer med detaljplanen vid forrattningen.
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsdgarna sjil-
va. Avtal forutsatts traffas mellan fastighetsagarna.

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor bildande av nya bostadsfastigheter, en skolfastighet
samt en industri- och handelsfastighet. Fastigheterna bildas genom avstyckning
och fastighetsreglering fran fastigheterna Somnaden 6 - 8.

Sarskilt omrdde finns for teknisk anliggning. Omradet kan uppldtas for nit-
dgaren med servitut eller ledningsritt, alternativt avstyckas och overldtas. I
planomridet finns mark utlagds som u-omraden. Genom u-omradet loper led-
ningar eller mojliggor for ledningar for exempelvis vatten och avlopp. Rittighet
for ledningar tryggas genom servitut eller ledningsratt.

Kommunen ar huvudman for allminna platser inom planomradet. Del av Som-
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naden 6 ar utlagd som allmin plats, avsedd for gata, bor regleras till den kom-
munaldgda fastigheten Huskvarna 4:1. Kommunen har ritt att [6sa in marken
enligt PBL 6:13 och méste l6sa in marken om fastighetsidgaren begir detta enligt
PBL 14:14.

Gemensamhetsanlaggning

Soder om Junexhuset 16per en lokal kvartersgata med parkeringsytor som kan
upplatas med gemensamhetsanlaggning. Det kan dven vara lampligt att bilda
gemensamhetsanldggningar for underjordiska garage, innergardar, parkeringsy-
tor samt in- och utfart.

Rattigheter

Somnaden 6 belastas av utfartsservitut som berors av planen. Dessa mdste upp-
hivas i samband med att planen genomfors. Somnaden 7 belastas av rattigheter
som kan beroras av planen. Nya rittigheter kan behova bildas for att trygga
visentliga funktioner for ny- eller ombildade fastigheter.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet / Fastighetsrattslig konsekvens
Rattighetshavare

Somnaden 6 Somnaden 8 samt del av Somnaden 7 bor fastighetsreg-
leras till Somnaden 6 infor exploatering. I ndsta steg kan
bostadsfastigheter, en skolfastighet samt en industri- och
handelsfastighet avstyckas frdn Somnaden 6. I samband
med avstyckningen méste gemensamhetsanlidggning bil-
das for alla gemensamma behov, exempelvis lokal ango-
ringsgata.

Inom Somnaden 7 finns mark utlagds som markreservat
for underjordiska ledningar, s.k. u-omraden. Rittighet for
ledningar maste tryggas genom servitut eller ledningsritt.

Del av Somnaden 6 ar utlagd som allmin plats, avsedd
for gata, bor regleras till den kommunalagda fastigheten
Huskvarna 4:1. Kommunen har ritt att 16sa in marken
enligt PBL 6:13 och maste l6sa in marken om fastighetsa-
garen begir detta enligt PBL 14:14.

Somnaden 7 Del av Somnaden 7 6verfors till Somnaden 6 for att bilda
en exploateringsfastighet. Den 6verforda marken blir del
av forskola och lokal angorningsgata. Sarskilt omrade for
teknisk anliggning kan upplétas for nitigaren med rit-
tighet, avstyckas och Overlatas eller fastighetsregleras till
Somnaden 8.
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Somnaden 8

Huskvarna 4:1

Somnaden 8 verfors till Somnaden 6 for att bilda en ex-
ploateringsfastighet. Natstation flyttas till nytt lige, dar
del av mark erhalls frdn Somnaden 7. Om det ir 6nsk-
vart att bibehalla fastighetsbeteckningen kan Somnaden 8
overfora samt erhdlla mark i en och samma forrattning.

Del av mark fran Soémnaden 6 Overfors till Huskvarna
4:1 for att overgd i allmin platsmark gata. Harigenom
breddas gangvig i vaster och mojliggors gdngvig soder
om Somnaden 6. Ge-bana tar dven i ansprak 2,5 m park-
mark; bade gata och park ar del av Huskvarna 4:1.

Medverkande tjansteman
Stadsbyggnadskontoret

Anna Klahr
(Jakob Thornblad)
Emma Svird

Mats Ruderfors
Mattias Karlsson

Bygglovavdelningen
Lantmaiteriavdelningen
Utveckling och trafik
Utveckling och trafik
Oversiktlig planering

Tekniska kontoret

Malin Stromberg

Mark- och exploateringsavdelningen

Fredrik Sandberg Sviard Mark- och exploateringsavdelningen

Helez Barwari
Lujain Aboud
Harald Bjorkdahl
Emma Gunnarsson
Per Andersson

Ovriga

Harald Holmstrom
Lina Landblom
Annica Magnusson
Ingvar Rojder
Martin Hoglund
Pernilla Knutsson
Jonas Wikstrom

Johan Arbhede

Liselott Johansson
Planchef

VA och avfallsavdelningen
Gata/Park-avdelningen
Gata/Park-avdelningen
Gata/Park-avdelningen
Fastighetsavdelningen

Miljo- och hilsoskyddskontoret
Socialforvaltningen
Vattensamordnare
Kartavdelningen
Utbildningsforvaltningen
Ramboll Sverige AB

Jonkoping Energi

Jonkoping Energi

Haékan Sylvan
Planarkitekt
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