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Andrlng av stadsplan for del av kvarteret Ventilen
mm a Osterangsomradet i Jonkdping 06JOS738 samt
upphavning av delar av tomtindelning 0680K-EI1581,
Jonkopings kommun

Granskningsutlatande



Hur samradet har bedrivits

Ett planférslag har tagits fram for fastigheten Ventilen 5 och m.fl. Stadsbygg-
nadsnamnden har informerats i arendet och beslutade att skicka ut planfér-
slaget pa samrad. Samrad pagick under tiden 1 april - 17 maj 2023. Sam-
radshandlingarna skickades till Lansstyrelsen, kommunstyrelsen, berérda
forvaltningar och myndigheter samt berérda fastighetsagare. En kungorelse
har publicerats i kommunens storsta dagstidning, Jonkopings-Posten, 2023-
04-05. Handlingarna fanns tillgangliga i kommunens utstallningslokal i
Juneporten. Handlingarna fanns tillganglig digitalt i pdf-format pa
kommunens hemsida och i sociala medier.

Hur granskningen har bedrivits

Efter samradet justerades planhandlingarna. Stadsbyggnadsnamnden
informerades i arendet och beslutade att skicka ut planfoérslaget pa gransk-
ning. Granskningen pagick under tiden 27 december 2023 - 31 januari 2024.
Granskningshandlingarna skickades till Lansstyrelsen, kommunstyrelsen
samt de forvaltningar, myndigheter, berérda fastighetsagare och 6vriga som
yttrade sig under samradstiden. Berdrda fastighetségare som inte yttrat sig
under samrad informerades ocksa om granskning och var handlingarna finns
att ldsa. Handlingarna fanns aven tillgangliga i kommunens utstallningslokal i
Juneporten och pa kommunens hemsida.

Inkomna skrivelser

Vid granskningsstidens slut har nedanstaende skriftliga synpunkter/svar
inkommit. Nedan finns férteckning av inkomna yttranden.

Statliga myndigheter och regionala organisationer

1. Lansstyrelsen 2024-01-31 yttrade
Lansstyrelsen 2024-03-23 kompettering

Kommunala bolag, namnder och férvaltningar

2. Milj6- och halsoskyddsndmnden 2024-01-29
3. Lantméaterimyndigheten ingen erinran  2024-01-12
4. June avfall och miljé ingen erinran  2024-01-29



Inkomna yttranden med
kommentarer

Nedan redovisas inkomna yttranden i sin helhet tillsammans med kommu-
nens kommentarer

1. Lansstyrelsen

Overgripande

Lansstyrelsen ar medveten om att vid &ndring av detaljplan ska prévningen
enbart omfatta den eller de planbestdmmelser som laggs till, justeras eller
tas bort. Egenskapsbestdmmelser ar i det har fallet kopplade till anvand-
ningen skola och vid prévningen beddms Idmpligheten av en ny, justerad
eller borttagen egenskapsbestdmmelse och anvandningen den &r kopplad
till. Eftersom bestdmmelserna om omfattning och utformning ar kopplade till
anvandningen skola behéver kommunen préva lampligheten, enligt nu gal-
lande regler, for andrad omfattning och utformning av skolbebyggelse.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap.
10 8 PBL

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kanda férhallanden att fragor som rér Halsa och sakerhet ska
I6sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan. |
annat fall kan Lansstyrelsen komma att préva kommunens beslut att anta
detaljplanen. | de delar av planen som ar mest bullerutsatta &r Lansstyrelsen
tveksam till om markanvandningen blir lamplig.

Haélsa och sdkerhet samt risk for olyckor, 6versvamning eller erosion,
Farligt gods

Kommunen hanvisar i samradsredogorelsen till att man utgar fran Hallands
riskanalys av farligt gods. Kommunens beddmer att skola kan betraktas som
kategorin tatort, Lansstyrelsen delar denna bedémning. Av Hallands ris-
kanalys foljer dock ett antal skyddsatgarder utifran anvandningsomrade och
avstand till farligtgodsled. For kategorin tatort anger riskanalysen att "vid all
byggnation inom 150 meter ska méjligheten att reducera konsekvenser av
ett gasutslapp genom att luftintag placeras hégt och pa motsatt sida av leden
beaktas.” Vidare anger riskanalysen att "placering av entréer bor ligga sa
langt ifran leden som majligt, gdrna pa motsatt sida.”

Med tanke pa att andringen medger storre byggratter pa hdjden och nagot
narmare leden genom en minskning av prickmarken anser Lansstyrelsen att
det i planhandlingarna ska framga hur kommunen beaktat mojligheterna att
reducera konsekvenserna av ett gasutslapp och vilken bedémning kommu-
nen gjort avseende mojligheterna att utforma ny bebyggelse med entréer pa
motsatt sida fran leden. Om det ar nodvandigt for att planen ska bedémas
lamplig utifran risk fér manniskors halsa och sakerhet bor kommunen aven
sakerstalla detta med bestammelser i plankartan.

Ovrigt

| planen anvands en egenskapsbestammelse om stérningsskydd, m1, som
anger att "Vid nybyggnation inom egenskapsomradet ska skolbyggnader
placeras sa att de skyddar ytor for varaktig vistelse fran buller.”



Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen om att detaljplanens bestam-
melser galler pd samma satt vid nybyggnation som vid férandring av befintlig
bebyggelse.

Vidare s& maste det av planbestammelsen tydligt framga vad som ska goéras
och var byggnaderna ska placeras for att utgora ett skydd mot buller, och att
planen genom atgarden blir Amplig med hansyn till manniskors halsa och
sakerhet. Skydd mot storningar behdver kompletteras med bestammelser
om villkor for lov eller startbesked, for att sékerstalla att skyddsatgarderna
kommer till stand.

Kompletterande yttrande fran Lanstyrelsen,Halsa och sidkerhet,
buller

Vid framtagande av &ndring av detaljplan ar det viktigt att kommunen utfor-
mar planen sa att andringen blir s& bra som mgjligt. Vi vet att exponering av
buller kan medfdra kroniska effekter for barnens kognitiva utveckling, minne
och lasutveckling. Darfor ar det viktigt att en s& bra ljudmiljéo som méjligt ef-
terstravas bade vid nyetablering och nar atgarder vidtas vid befintliga skolor.
Eftersom planomradet ligger i ndra anslutning till flera bullerkallor samt att
planandringen mojliggor for en 6kning av antalet elever ar det viktigt att
planen sakerstaller att vistelseytorna inom skolgarden uppfyller riktvarden for
buller. Enligt trafikbullerutredningen, daterad 2023-11-28, ligger bullerniva-
erna 6ver Naturvardsverkets riktvarden for aldre skolgard och det kravs en
kombination av flera atgarder for att uppna dessa.

Lansstyrelsen anser att bullerutredningens slutsatser behdver aterspeg-

las pa plankartan. Lansstyrelsens uppfattning ar att en forutsattning for att
uppna acceptabla ljudnivaer ar att det tilkommer byggnader langs med
Hermansvagen. Sa som plankartan ar utformad i dagslaget sakerstalls inte
detta.

Kommentar

Kommunen har ihop med en bullerkonsult prévat lampligheten fér &ndrad
omfattning och utformning av skolbebyggelse och kommit fram till att vi an-
ser att den &ndrade detaljplanden ar Iamplig.

Det ar inte ekonomiskt forsvarbart eller estetiskt forsvarbart i stadsmiljon

med 6 meter hégt bullerplank.

Den andrade detaljplanen ger en skyddad skolgard i norr och skolan har foér
avsikt att bygga ut den norra delens mellanstadiebyggnad sa att elevernas
stadigvarande vistelse ar i den bullerskyddade delen. Skolans omraden

ar befintlig skolgard dar buller gallande aldre skolgard ska uppfyllas .

Verksamhetsytor for icke stadigvarande vistelse, sdsom idrottsverksamhet,
parkering, idrottshallar, matsal placeras i de sédra delarna av skolans
omrade som ar mest bullerutsatta. Framtida utbyggnad av skolans sédra
delar kommer gora sa att skolgarden blir mindre bullerutsatt &ven dar och
kan i framtiden anvandas for stadigvarande vistelse nar byggnader som

skyddar mot buller ar uppférda.

Planbestdmmelse gallande bullerplank kommer foljas upp i bygglovet. De-
taljerade fragor kring bullerplank och ljudabsorbenter tas i bygglovsskedet.
Detaljplanen majliggor alternativa utformningar och I6sningar och kommunen
ser inte att exempelvis startbesked for denna typ av detaljer ar till hjalp.
Konsulter som ar landskapsarkitekter har tagit fram utkast till utformning pa
delar av skolgarden, men det ar inte lampligt att bedomma dessa mer detal-
jerade fragor i detaljplaneskedet.



Diskussioner om atgarder i befintlig miljo vid jarnvag och E4 férs med tra-

fikverket genom andra avdelningar inom kommunen. Aktuell detaljplan gor
att kommunen anser att marken blir Iamplig fér det som kommunen avser

utan atgarder utanfor planomradet.

En planbestammelse har lagts till om att det ska finnas entré mot norr som
ar vand bort fran jarnvag, dar risk finns for transport av farligt gods. Daremot
kommer det med tanke pa dagens BBR krav aven att behdvas entréer mot
s6der mot Hermansvagen, for att mojliggora rorelsehindrades parkering
inom 25 meter fran entré. Det ar inte lampligt att dra in angdring och parke-
ring av bilar for rorelsehindrade personer pa skolgarden.

Planbestdmmelse om att utrymning ska ske mot skyddad sida, mot norr, har
tillkommit i plankartan.

Planbestammelse om att ventilationsanlaggning ska férlaggas bort fran
E4:an och jarnvagen har lagts till pa de egenskapsytor som ligger inom 150
meter fran jarnvagen.

Kommunen har omformulerat bestdammelse om stérningsskydd och tillfort
ny placeringsbestammelse om att byggnadsverk ska placeras i férsta hand
parallellt mot Hermansvagen.

Med avseende pa yttrandet fran lansstyrelsen om att sékerstalla skydds-
atgarder genom villkor for bygglov eller startbesked, sa ar kommunens
standpunkt att det inte fungerar. Kommunen har framfért till boverket och
lansstyrelsen vid tidigare lagandring av plan- och bygglagen, att slutbesked
ar det som fungerar i praktiken. Villkor for bygglov eller startbesked fungerar
daligt i praktiken. Kommunen anser att den tillstandsprocess som finns i
samband med bygglov vid férandring av verksamheten ar tillracklig. Vid upp-
start av en ny skolverksamhet maste tillstand utfardas. 1 tillstdndsprocessen
bevakar miljokontoret att tillstdnd kan ges och att buller halls pa acceptabla
nivaer. Enligt miljdbalken finns krav pa anmalan av verksamheter som ska
bedriva undervisning. Det galler forskola, 6ppen forskola, fritidshem, 6ppen
fritidsverksamhet, forskoleklass, grundskola, grundsarskola, gymnasieskola,
anpassad gymnasieskola, specialskola eller internationell skola.
Anmalningsplikten omfattar foljande fall:

. Start av en verksamhet

. infor till-/lombyggnad av lokaler
. andring av utomhusmiljén

. utdkning av verksamhet

. andra storre forandringar

Miljébalkens hansynsregler ligger till grund fér bedomningen om utemiljén ar
lamplig, som hjalp vid bedémningen finns naturvardsverkets riktvarden. Ljud-
nivan 50 dBA bor alltid uppnas vid sa stor del av varje skolas utevistelseyta
som mojligt saval vid nyplanering som vid befintliga verksamheter. Riktvardet
bor sa langt mojligt aven uppfyllas vid de delar av skolbyggnadens fasader
som vetter mot ljudskyddad sida, normalt skolgard och utevistelseytor.

2. Miljé och héalsoskyddsnamnden

Delegationsbeslut
Milj6- och halsoskyddsnamnden [dmnar féljande synpunkter angéende
forslag till &ndring av stadsplan for delar av dstra stadsdelen, Osterangs- och



Rosenlundsomradena i Jonkdping samt upphavning av delar av tomtindel-
ning 0680K-EIII581 i J6nkdpings kommun.

Det ar onskvart att de forslag som laggs fram i bullerutredningen tas i beak-
tande vid framtida ombyggnation, for att forbattra ljudmiljon pa skolgarden.

Motivering

Stadsbyggnadsnamnden har skickat ett forslag till detaljplan for remissytt-
rande till milj6- och halsoskyddsnamnden. Detaljplaneférslaget har granskats
utifran miljé- och halsoskyddsnamndens ansvarsomrade. Det som granskats
ar bl.a. var byggnationens ska ske, och om den ar lamplig med hansyn till
manniskors halsa och miljén.

Kommentar

Stadsbyggnadskontoret beddémer att planbestdmmelsen m1 som omformu-
lerats och placeringsbestammelsen p3 som tillforts infor antagande bidrar till
att bullerutredningen tas i beaktande vid framtida férandring av skolgarden.

Sammanfattning

Féljande andringar har gjorts i plankartan for att tillmotesga inkomna syn-
punkter:

En ny Placeringbestdmmelse:
p3 Byggnader ska placeras i forsta hand parallellt mot Hermansvéagen.

En omformulering av Stérningsskydd m1: Byggnader ska placeras for att ut-
gora ett skydd mot buller. Fér egenskapsomradet galler riktvarden for aldre
skolgard* 55dBA for varaktig vistelse och 60 dBA for dvriga vistelseytor.
(*Med aldre skolgard avses skolgardar som tagits i drift fére september 2017.)
Ytterligare bulleratgarder kan krdvas om det ar estetiskt, tekniskt och ekono-
miskt férsvarbart samt att trygghetsaspekten ska beaktas.

En ny bestdmmelse Stdrningsskydd m2: Utrymning ska ske mot oexponerad
sida, mot norr, bort fran riskkallan for farligt gods, Jarnvag och riksvag E4
som finns s6der om fastigheten.

En ny bestdammelse Stérningsskydd m3: Friskluftsintag ska placeras mot
oexponerad sida, mot norr, bort fran riskkallan for farligt gods Jarnvag och
riksvag E4 som finns séder om fastigheten.

En ny Utformningsbestdmmelse f4: Entré ska finnas mot oexponerad sida, ut
mot norr bort fran riskkallan for farligt gods, jarnvag och riksvag E4 som finns
soder om fastigheten.

Andringarna i plankartan aterfinns och forklaras i planbeskrivningen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Samuel Oskarsson Liselott Johansson/Jenny Larsson
Planarkitekt Planchef/Bitradande Planchef



