% JONKOPINGS Planbesked
w KOMMUN 2024-03-06

Dnr:2023:369

Hyltena 1:98, Flahult 19:12 m fl

Torsvik, Jonkopings kommun

Underlag for planbesked



Planbesked

Den som vill gora en dtgird som kan innebira att en detaljplan behover
antas, upphdvas eller forandras har ritt att begira om planbesked.
Detsamma géller om en omradesbestimmelse behover upphavas eller
forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedoms
paborjas. Ett positivt planbesked innebar dock ingen garanti for att
en plan slutligen kommer att antas eller att 6nskad volym kommer att
godkidnnas. Beskedet bekraftar enbart att ett planarbete kan paborjas.
Vid negativt planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked dr ett
kommunalt beslut som inte dr bindande och inte mojligt att 6verklaga.

For mer information om planbesked, se kommunens hemsida www.
jonkoping.se (sokord: planbesked).



Karta med markerat ansékt
omrade i rétt inlimnad av
sokanden i samband med

begdran om planbesked

1. Ansokan och forslag till
beslut

Huvudsakligt syfte

Syftet med ansokan ar planbesked om nytt verksamhetsomrade i direkt
anslutning till Torsvik.

Beskrivning av ansékan

Ansokan om planbesked har inkommit fran Sodra Munksjon
Utvecklings AB. Sokande onskar tillskapa nya verksamhetsomraden i
direkt anslutning till Torsvik.




Fastighet
Planbeskedet omfattar Flahult 19:12, del av Flahult 21:1, del av Granarp
1:1, del av Barnarps-Krakebo 1:6 och del av Hyltena 1:98.

Fastighetsagare

Ansokt omrade for planesked bestar av fastigheterna Flahult 19:12
och Hyltena 1:98 dgs av S6dra Munksjon Utvecklings AB (SMUAB).
Fastigheten Granarp 1:1 som 4dgs av Svenska kyrkan samt fastigheterna
Flahult 21:1 och Barnarp-Krikebo 1:6 som dgs av Jonkopings kommun.

Sokande

Sokande for planbesked dr Sodra Munksjon Utvecklings AB.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att positivt planbesked limnas for
fastigheten Hyltena 1:98, Flahult 19:12 m fl. Avgrinsningen for omradet
kan komma att dndras i samband med fortsatt utredningsarbete i ett
kommande planarbete.



2. Beskrivning av omradet
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Omradet ar lokaliserat 1 vid Torsvik industri- och verksamhetsomrade
som ligger mellan Taberg och Barnarp i Jonkopings kommun.

Ansokt omrade ligger direkt Oster om E4an i anslutning till befintligt
industri- och verksamhetsomrade. Frin motorvagen finns det tva
trafikplatser, Torsvik och Hyltena som ansluter omradet till E4.
Thorsviksvagen stracker sig i omradets norra del och Lovsjovigen
stracker sig 6ster om ansokt omrade.

Den norra delen av ansokt omrdde angransar till tvd mindre
verksamhetsomraden. Soder om ansokt omrade pagar arbetet med ett
nytt verksamhetsomrade.

Cirka 100 meter norr om ansokt omrade finns tva fastigheter med
bostader. Langst Lovsjovigen cirka 400 meter soder om ansokt omrade
finns sammanhaéllen bebyggelse med bland annat villor och Barnarps
hembyggdsgard.

Omradet som omfattas av ansokan ar idag obebyggt och utgors av
till storsta delen barrskog i kuperad terrang. I Gster angransar ansokt
omrade till Krakeboan.

— Barnarps hembyggdsgard

Kommande verksamhetsomrade

$Tra p ats: Hyltena




3. Forutsattningar

Gallande detaljplan

Omradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.

I anslutning till ansokt omrade for planbesked finns en yta pa fastigheten
Flahult 76:1 som idag inte ar detaljplanelagd. I ett eventuellt kommande
planarbete bor det utredas om den hir ytan ska tas med i planarbetet for
att samtlig bebyggd mark i omradet ska beroras av detaljplan.

Soder om Thorsviksvagen i anslutning till befintligt verksamhetsomrade
finns beslut om anvisad plats for 4 stugor for bostader for
socialforvaltningen. Detta ska beaktas i ett eventuellt kommande
planarbete.

Oversiktsplan for centrala titorten

Utvecklingsinriktning

Ansokt omrade for planbesked ar i oversiktsplanen utpekat med
utvecklingsinriktning Industri och verksamheter. Utvecklingsinriktning
innebar hur kommunen pa en mycket overgripande niva tanker

INDUSTRI OCH samhallsutvecklingen nar det galler bebyggelse, natur- och friluftsliv och
kommunikationer.

VERKSAMHETER

CENTRALORT

NATUR OCH

FRILUFTSLIV

s |ARNVAG

OMLASTNINGS-
PUNKT FOR

GODS

FORBINDELSE
FOR OVRIG
PERSONTRAFIK

Bilden visar utvecklingsinriktning pd platsen enligt dversiktsplanen. R6d linje ér
O STADSDELSCENTRUM  en ungefdrlig gréns pd ansékt omrdde



Objekt-id 1066

Bendmnt Norra Momarken i
planbeskedet

Objekt-id 1647

Bendmnt S6dra Momarken i
planbeskedet

Objekt-id 1952

Bendmnt S6dra Momarken i
planbeskedet

Objekt-id 1033 och 1062
Natur och friluftsliv

Objekt-id 1061

Bendmnt Norra Moliden i
planbeskedet

Mark och vattenanvandning

Mark och vattenanvindningen f6r omradet som ansokan om planbesked
avser ar i oversiktsplanen utpekat for verksamheter och industri (lila
fiarg) samt natur och friluftsliv (gron farg).

Verksamheter som avses i den hir anvindningen dr pa ndgot sitt storande
och inte forenliga med bostader. Det kan till exempel vara verksamheter
som dr ytkrdvande, genererar tung trafik eller paverkar omgivningen
med buller eller lukt. Har ingdr savil traditionella industriomraden som
storre handelscentrum, sportarenor och annan verksambhet.

Natur och friluftsliv innefattar storre sammanhingande omraden
dar virden for friluftsliv, natur- och kulturmiljo, biologisk mangfald
och ekosystemtjanster dr prioriterade och forvaltas med hansyn till
friluftslivet.

Ansokan for planbesked beror fyra utpekade omraden for verksamheter
och industri i mark och vattenanvindningskartan: Objekt-id 1066,
Objekt-id 1647, Objekt-id 1952 och Objekt-id 1061.

Utdrag frdn mark och vattenanvindningskartan i Oversiktsplanen som visar
mark och vattenanvdndningen pa platsen fér ansékt omrdde. Vit streckad linje
markerar objektomrdden fér verksamheter och industri frén Oversiktsplanens
plankarta. R6d linje dr en ungeférlig grins pd ans6kt omrdde.



Information fran Oversiktsplanen fér de berérda
objektomradena

Objekt-id 1066, Objekt-id 1647, Objekt-id 1952 och Objekt-id 1061

Mark- och vattenanvandning
Andrad till verksamheter och industri.

Stallningstagande och konsekvenser
Utbyggnadsomrade for industri.

Hénsyn

Omrédet ligger inom 150-meterszon for farligt gods. Omradet ligger
inom Lillan i Rasldtts avrinningsomrade. Lillin har mattlig ekologisk
status. Omradet ligger pa en grundvattenforekomst.

Stadsdel
Torsvik

Generellt stéllningstagande for stadsdelen
Service ska koncentreras till servicenoderna Torsvik och Hyltena.

Stadsdelenska fortsattutvecklassomettverksamhets-ochindustriomrade.
Det ska finnas genomgdende grona strak och lankar inom omradet for
dagvattenhantering och rekreation.

Antalet ytor som kan fordroja skyfallsregn bor oka pa gatu- och
kvartersmark.

Utbyggnadsordning
2020-2030

Invandning fran lansstyrelsen

Opversiktsplanens inriktning att fortita med ett stort antal nya bostider
och mangfunktionell bebyggelse centralt i ndra anslutning till vig E4,
kan komma att paverka riksintressets funktion om biltrafiken ©kar.
Lansstyrelsen dr av uppfattningen att det kommer kriavas kraftfulla
atgirder vad giller utvecklad kollektivtrafik och infrastruktur for gang
och cykel for att nd kommunens malsittning att stadens tillvaxt ska ske
utan okad biltrafik. Den trafikstrategi som kommunen avser att ta fram
ar nodvandig som underlag for kommande stadsutvecklingsarbete.

Aven om kommunen i &versiktsplanen inte anger omriden for
omhidndertagande av dagvatten utan hanvisar till kommande
planprograms- och detaljplanearbete, anser Linsstyrelsen att en
overgripande bild for hur dagvattenhanteringen ska losas behover tas
fram utifran ett helhetsperspektiv och inte for en enskild detaljplan.
Detta ar sarskilt viktigt da en utbyggnad enligt 6versiktsplanen innebar
att jord- och skogsbruksomraden uppstroms/ovanfor staden exploateras
vilket medfor att ytor hardgors.



Riksintressen

Riksintresse vag - Befintlig

E4:an omfattas av riksintresse for vag och ligger i direkt anslutning
till omradet som ansokan om planbesked avser. I ett eventuellt fortsatt
planarbete behover hiansyn tas till riksintresset.

Trafikverket bedomer vilka omraden som dr av riksintresse samt anger
rekommenderade minsta hiansynsavstand till dessa kommunikationsleder.
Riktvirdena nedan ir himtade fran Oversiktsplan for centrala titorten
och presenterar Trafikverkets rekommendationer pa hiansynsavstand:

- Ny bebyggelse ska placeras pa avstiand av 50 meter fran vigomradets
grans

- Ny bebyggelse nara trafikplatsers ramper ska placeras pa ett avstind av
30 meter fran beldggningskant

- Parkering/uppstillning eller interna korytor ska placeras pa ett avstand
av 30 meter fran beliggningskant

Vid uppforande av byggnader och anliggningar lings vigar eller
jarnvigar dar Trafikverket 4r huvudman ska kommunen samrada med
Trafikverket for att staten ska kunna tillgodose de langsiktiga funktions-
och hdnsynsmalen. Trafikverkets rekommenderade minsta avstand till
kommunikationsleder av riksintresse i Jonkopings lan ska i mojligaste
man foljas.

Riksintresse totalforsvaret - Influensomrade for luftrum

Omradet som ansokan for planbesked avser ligger inom totalforsvarets
riksintresse - Influensomrade for luftrum vilket ar kopplat till Jonkopings
flygplats.

Det som framst utgor risk for pataglig skada pa omradet dr hoga objekt,
sasom master och vindkraftverk. Hoga objekt ar objekt hogre dn 45 meter
inom sammanhallen bebyggelse och 20 meter utanfér sammanhallen
bebyggelse. Vid detaljplanehandliaggning av objekt hogre an 20 meter
ska samrad ske med forsvarsmakten.
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30 meter frdn vigkant

I 50 meter fran vigkant

Bild som visar Trafikverkets rekommenderade minsta avstdnd till kommunikationsleder av riksintresse. Rod yta
dr en ungefdrlig markering for ansékt omrdade



Natur

Naturvardsprogram fér Jonkopings kommun 2019

I Jonkopings kommuns Naturvardsprogram finns information om alla
naturomraden som har faststallts utifran lokala, regionala och nationella
inventeringar. Objekten har klassificerats i 5 klasser, dar klass 1 ar
Hogsta naturvirde, 2 4r Mycket hogt naturvirde, 3 ar Hogt naturvarde
och 4 ar Naturvirde. Klass 5 bestar av 10 storre oexploaterade och i hog
grad opaverkade omraden upptagna for bevarande pa grund av sin laga
exploateringsgrad och sina hoga natur- och friluftsvarden.

I anslutning till ansokt omrdde for planbesked finns fyra objekt
registrerade i Naturvardsprogrammet. De objekt som berors ar Lillan vid
Rasldtt med objektnummer 33:039, Vitmarkskomplex vid Kriakebodn
med objektsnummer 33:009, Bickdal med tallmosse och fattigkarr
V Krakebo med objektsnummer 33:014 och Tallmo vid Hyltena med
objektnummer 33:504.

Da en naturvirdesinventering har genomforts efter de inventeringar
som gjordes till naturvardsprogrammet dr det klassbedomningen i
naturvardesinventeringen som ska anvandas.

Naturvardsobjekt Lillan vid Raslatt (Krakeboan)

Oster om ansokt omrade stricker sig Krikebodn som idr en del av
Lillan vid Rasldtt. Vattendraget har i naturvardsprogrammet naturklass
2 vilket innebdr mycket hogt naturviarde. Vattendraget klassas som
regionalt sarskilt vardefull med avseende pa milj6 och med avseende pa
fiske da an 4r ett viktigt reproduktionsomrade for vitteréring och har en
bottenfauna med hogt naturviarde.

Naturvardsobjekt - Vatmarkskomplex vid Krakeboan

Oster om ansokt omrade stricker sig Krikeboin och omgivande
vatmarkskomplex. I soder angrinsar och beror ansokt omrade till
naturvardsobjektet.

Naturvardsobjekt - Backdal med tallmosse och fattigkarr V
Krakebo
Soder om ansokt omrade finns en backdal med tallmosse och fattigkarr.

Naturvardsobjekt - Tallmo vid Hyltena
Soder om ansokt omrade finns ett omrade med plan tallmo (6ppen
tallskog).

Ovrigt

I sodra delen av omradet (Sodra Momarken) finns en dodisgrop som kan
ha ett visst naturvarde.
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Bilden visar ett utdrag

fran kommunens
naturvdrdsprogram frén
2019 med markerade
naturvardsomrdden i
anslutning till ansékt omrdde
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Naturvardesinventering, 2021

En naturvirdesinventering har genomforts av Fennicus Natur i samband
med att omrddet vid Torsvik Oster om E4 utretts for exploatering.
Det inventerade omradet i utredningen omfattar till storsta del ansokt
omrade for planbesked.

Naturmiljon pa platsen bestar till storsta del av barrskog, framst
tallskog pa sandiga isilvsavlagringar. Omradet dr i huvudsak kuperat
med dodisgropar och rundade ravinformationer. Vilutvecklade kallkarr
och smd biackar med en rik flora med méanga specialiserade arter finns i
kanterna pa omradet och i ett par sankor. Sarpraglad flora finns daven pa
torra sandiga miljoer i omradet.

Storre delen av omrddet har ett visst naturvarde kopplat till de speciella
geologiska forutsittningarna pa platsen. Har finns enstaka forekomst
av naturvardsarter knutet till bade sandbarrskog och sandiga hivdade
marker.

Omraden med hoga naturvarden dr framst kopplade till kallkdarr och
anslutande backmiljoer och till gammal Ortrik sandbarrskog. Dessa
miljoer dr framst lagt liggande i kanterna pa det inventerade omradet.
Dessa omraden ar rika pa naturvardsarter.

13
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Bilden visar yttre

grans (150 meter) for
riskbedémningsomrdde

av farligt gods samt
rekomenderade avstdnd
fran vigkant enligt rapport
fran ldnnsstyrelsen i Halland.
Réd yta dr en ungefirlig
markering fér ans6kt omrdde

| B 0 0B 750 meter fran végkant
I 50 meter fran vagkant

30 meter fran vigkant

Halsa och sakerhet

skyfall

Foreslagen exploatering innebar en okad andel hardgjord yta som
hindrar naturlig infiltration av dagvatten pa platsen. Det bor beaktas att
en stor mangd dagvatten kommer in i omrddet fran uppstroms omrade
vaster om E4:an. En dagvatten- och skyfallskartering dr nodvindig for
att sikerstilla en god hantering och beredskap for nederbord pa platsen.
Utredningen ska dven visa vad som hinder vid ett 100-ars regn och ta
hansyn till framtida klimatforandringar.

Aktuell exploatering kommer stalla hoga krav pa dagvattenrening, da det
sker en fordndring av markanvindning fran naturmark till industrimark.

Farligt gods 150 meterszon

Omradet ligger i direkt anslutning till E4:an som ar en transportled for
farligt gods. Vid etablering av ny bebyggelse ska riskerna fran farligt
godsleder beaktas for att minska risken for skador pa minniskor och
egendom. For att avgora vilka riskerna dr och behovet av skyddsatgarder,
ska en riskutredning goras vid exploatering inom 150 meter fran
transportleder for farligt gods.

I ”Riskanlys av farligt gods i Hallands lin” som ar framtagen av
Lansstyrelsen i1 Halland anges rekommenderade avstind mellan
transportleder och olika typer av bebyggelse kopplat till farligt gods.
For industri rekomenderas ett avstind pa 50 meter fran vigkant samt
rekomenderas en bebyggelsefri zon pa 30 meter fran vagkant.
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Insatstid

Insatstiden till hela omradet d4r mellan 10-20 minuter. Det innebar att
for kontor kan raddningstjansten utgora alternativ utrymningsvag upp
till tredje vaningen eller 9 meter med barbar stege. Marken utanfor da
maste hallas tillganglig for uppstillning av rdddningstjdnstens stegar.
Angoringsplats for raddningstjanstens fordon far hogst vara 50 meter
fran angreppsvig i enlighet med BFS 2011:26 5:721

Avstandet mellan brandposter bor understiga 150 meter i enlighet med
deloperativa handlingsprogrammet och gillande VAV-norm. Avstandet
mellan brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter. For
att tillgodose mojligheteten till slackinsats kan brandpostnit behova
anordnas pa enskild fastighet.

VA och fjarrvarme

Ansokt omrdade omfattas idag inte av VA-verksamhetsomrade vad galler
dricksvatten, dagvatten eller spillvatten.

Vattenkapaciteten pa Torsvik ar bra vilket ger forutsittning for etablering
av blandade typer av verksambheter.

Kapacitet finns for slickvatten i brandposter. Sprinkleranslutning kan
inte ges da det inte finns ndgon vattenreservoar i omradet.

Ansokt omrade omfattas idag inte av fjairrvirme. Omraden i direkt
anslutning till ansokt omrade 4r anslutna till fjarrvirme.

Mark

Geoteknik

Sondering har genomforts pa delar av ansokt omrade samt pa delar av
befintligt verksamhetsomrade.

Omradet ar mycket kuperat, sarskilt i norr, men dven i soder. I dagsldget
ar det svart att vet hur marken ska disponeras och bebyggas samt om
utjamning av marken ska ske och hur. Med tanke pa kuperingen och att
omradet bestar av flertalet slanter och raviner ska stabiliteten undersokas.

Geoteknisk undersokning inklusive radonundersokning samt utredning
av ras- och skredrisker med hansyn till klimatanpassning behover tas
fram i samband med eller infor detaljplanearbetet.

Utredningen ska visa stabilitetsforhdllandena for ett scenario idag
samt for ett scenario om cirka 100 ar (cirka ar 2100) dir framtida
klimatforandringar beaktas. Stabilitetsberdkningar ska utforas som

16



baseras pa langtidsmitning av grundvatten och/eller portrycksmatning.
Detta for att kunna bedoma grundvattenytan fluktuation samt att kunna
bedoma framtida forhallanden. Undersokningen ska beakta framtida
laster som kommer av byggnader, korytor och jarnvagsspar.

Fororeningar

Ansokt omrade dr sedan tidigare obebyggt och bestar av skog. I dagslaget
finns det darfor inget som tyder pa att marken skulle vara fororenad.

Pa verksamhetsomradet som ligger i direkt anslutning till ansokt omrade
i norr har potentiella fororenade omrdden undersokts. Identifierade
punkter har haft riskklass 3 eller 4 och inga dokumenterade atgarder har
genomforts. Undersokningar maste goras for kontrollera om omradet ar
paverkat av eventuella fororeningar i naromradet.

P4 verksamhetsomriddet som ligger direkt soder om ansokt omrade
(Sodra Moliden) har det patraffats alifater. Detta bor beaktas i eventuellt
kommande planarbete.

Topografi och masshantering

Massbalansering ska utforas inom ett framtida planomrade med syfte
att minimera massforflyttningar och samtidigt tillgodose behovet av
naturlig markavrinning av dagvatten vid kraftiga regn.

17
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Bilden visar ett utdrag

for fornsék fran
Riksantikvariedmbetet. R6d
linje dr en ungefarlig gréns
pa ansokt omrdde

Det finns stora nivaskillnader inom ansokningsomradet som behover
hanteras i ett eventuellt kommande planarbete.

Kulturmiljo

Ovriga kulturhistoriska lamningar

Omradet for ansokt planbesked ar rikt pa ovriga kulthurhistoriska
lamningar i form av kolningsanliggningar och omraden med
skogsbrukslamningar. Dessa dterfinns i sodra delen av omradet.
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Ovriga kulturhistoriska limningar innebir limningar som inte uppfyller
alla kriterier for att bedomas som fornlimningar. Dessa omfattas inte
av det direkta skyddet i 2 kap i kulturmiljolag (1988:950) men ingar i
det som sigs inledningsvis i kulturmiljolagen ” Ansvaret for kulturmiljon
delas av alla. Savil enskilda som myndigheter ska visa hiansyn och
aktsamhet mot kulturmiljon. Den som planerar eller utfor ett arbete ska
se till att skador pa kulturmiljon undviks eller begriansas.”

Utanfor ansokt omrdde lingst med Krakebodn finns fornlamningar i
form av tre Hyttomraden/Hyttlimningar med slaggvarp fran 1600-talet.
For en av hyttorna har slagg salts till vagstyrelsen och for en av hyttorna
har sannolikt slaggen borttransporterats.

Omgivningspaverkan

Ansokan for planbesked innebar att idag oexploaterad mark bebyggs
med ett storskaligt verksamhetsomrade. Detta kommer innebdra en
paverkan pa omradet och omgivningen bland annat genom foriandrad
landskapbild for forbipasserande pa E4, befintliga verksamheter samt
for andra angransande fastigheter.
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Arkitekturstrategi

I ett fortsatt planarbete och vid utformningen av omradet ska framtagen
arkitekturpolicy foljas, policyn ar antagen av kommunfullmiktige
2022. Det ar viktigt att byggnader och omgivning utformas med god
gestaltning. Aven utformningen av fasadskyltar dr viktig. Foreslagen
bebyggelse och struktur ska i ett eventuellt fortsatt planarbete granskas
utifran arkitekturstrategin. Baserat pa projektets arkitektoniska idé,

samspel med sin omgivning och hur det bidrar till sin omgivning.

Trafik och kommunikationer

Flygkontrollzon

Omrade for sokt planbesked ligger inom flygkontrollzon fér Jonkopings
Airport. Vid detaljplanehandlaggning av objekt som dr 20 meter eller
hogre ska samrad med flygplatsen ske.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik i form av buss finns pa Thorsviksvigen och pa E4an i
form av tatortsline och landsbygdslinje vilket innebar en turtithet pa
avgang minst en gang i timmen. Narmsta busshallplatser till omradet ar
Torsvik stra som ligger i norra delen av omradet och trafikeras av buss
24 och Torsviksmotet som ligger lingst E4an och trafikeras av buss 37,
141, 500 och 536.

Gang- och cykelnat
Gang- och cykelbana finns pa Thorsviksvigen i norra delen av

omradet. Denna foérbinder band annat Barnarp och Flahult med
verksamhetsomradena pa Torsvik.

Trafikutredning Ostra Torsvik

I samband med att omrddet vid Torsvik Oster om E4 utretts for
exploatering har en Trafikutredning tagits fram. Syftet med utredningen
ar att studera vilken trafikpaverkan som genereras av exploateringen.

I utredningen antas att trafik till och fran E4 kommer att ansluta de
nya exploateringsomradena via trafikplats 93 Torsvik (som ansluter
Thorsviksvigen till E4).

En kapacitetsanalys har tagits fram for att undersoka befintliga och
eventuella nya korsningar och vilken belastning som uppkommer
med planerad exploatering. Sammanfattningsvis visar utredningen att
korsningar som ”samlar upp” alstrad trafik blir valdigt belastade pa
huvudvigen och trafikplatsernas avfartsramper.
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Ett forslag till hur angoring ska ske till exploateringsomradena har tagits
fram av Pontarius under 2023 (se bild nedan).

Forslaget innebar att en ny cirkulationsplats placeras pa Thorsviksvagen
for infart till norra och sodra omradet. Nya gator anldggs langst med E4
i bade norra och sodra omradet och ansluts till cirkulationsplatsen.

Vid befintligt vattendrag och gangtunnel foreslds en forlangning av de
kulverteringar och tunnlar som finns idag. Ny gata foreslds placeras sa
nara E4 som mojligt for att minimera forlangning av kulvert och tunnel.

Trafikutredning - Plan



Ovriga planeringsunderlag

Avtalsservitut

Ansokt omrdde belastas av ett avtalsservitut, akt 73/4140, for en
vattenledning samt av ett avtalsservitut for en elledning.

Arrende
Inom omradet finns ett jaktarrende.

4. Utredningsbhehov

Innan utredningar bestills ska alltid kontakt tas med planavdelningens
plankoordinatorer. Kommunens specialister stiller upp med hjalp vid
startmote mellanmote och slutmote med konsulterna.

I ett kommande detaljplanearbete bedéms i dagsliget foljande
utredningar att behovas:

Utredningar som har genomforts innan
planstart:

e Naturvirdesinventering

e Trafikutredning

Utredningar som ska genomféras innan
planstart:

* Geoteknisk undersokning inklusive radonundersokning samt
utredning av ras- och skredrisker med hiansyn till klimatanpassning.
Utredningen ska visa stabilitetsférhallandena for ett scenario
idag samt for ett scenario om cirka 100 ar (cirka ar 2100) dar
framtida klimatforandringar beaktas. Stabilitetsberakningar ska
utforas som baseras pd langtidsmatning av grundvatten och/eller
portrycksmatning. Detta for att kunna bedéoma grundvattenytan
fluktuation samt att kunna bedoma framtida forhallanden.
Undersokningen ska beakta framtida laster som kommer av
byggnader/korytor/jarnvigsspar.

Utredningar som kan genomforas fore
planstart:

e Arkeologi
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e Trafikutredning

¢ Dialog med Trafikverket (angdende rekommenderade minsta avstand
till kommunikationsleder av riksintresse).

e Riskanalys

Utredningar som kan genomforas i
samband med planarbete:

e Oversiktlig exploateringskalkyl

e Miljoteknisk markundersokning inklusive grundvattenprover.
Forslagsvis grundvattenror pa lampliga platser for att kontrollera
eventuell spridning av féroreningar fran naromradet

® Ekosystemanalys med avseende pa naturvirdena och den stora
mangd trad som behover avverkas for expoateringen

e En industribullerutredning behover tas fram i syfte ar att utreda
tankbart buller fran planerade industrifastigheter

e Dagvattenutredning med hiansyn till klimatanpassning
® Omgivningspaverkan - stads och landskapsanalys

e Arkitekturstrategin - granska foreslagen bebyggelse och struktur
utifran arkitekturstratgein , baserat pa projektets arkitektoniska idé,
samspel med sin omgivning och hur det bidrar till sin omgivning.

® Massbalansberidkningar

Ytterligare utredningar kan visa sig vara nédviandiga under planarbetets
gang.

5. Bedomning

Ansokan innebdr att oexploaterad mark tas i ansprak for att utveckla
nytt verksamhetsomrade i direkt anslutning till Torsvik.

I oversiktsplanen har omradet en Overgripande kommunal
utvecklingsinriktning som industri och verksamheter. Markanvindningen
pa ansokt omrade ar till storsta del utpekad i oOversiktsplanen for
verksamheter och industri. Ravinen som striacker sig genom ansokt
omrade ar utpekad for natur och friluftsliv. Ansokt omrade stracker sig
langre at oster dn vad Oversiktsplanen pekat ut for markanvandning for
verksamheter och industri. Exploateringen innebar risk for paverkan pa
hoga naturvdarden Det dr viktigt att se till att genomgaende grona strak
och lankar finns inom omradet och att dessa blir tillrackligt stora.

Innan planarbete kan pdaborjas ska en geoteknisk undersokning
genomforas.
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I planarbetet ska en oversiktlig exploateringskalkyl tas fram dar
bedomning utifran vilka infrastrukturdtgiarder och markarbeten inom
omradet som kommer att behovas. Detta for att tidigt fa bedomning om
det gar att fa ihop totala planekonomin.

I ett kommande planarbete ar det viktigt att fortsdtta utreda hur ny
viagdragning inom omradet kan genomforas. Forslageti trafikutredningen
kan innebdra att omridden med hoga naturvirden kan komma att
paverkas. Det behover dven beaktas Trafikverkets rekommenderade
minsta avstand till E4 som kommunikationsled av riksintresse vilket kan
komma att paverka liaget for foreslagen viagdragning.

I planarbetet behover det noga utredas hur explaoteringen kan undvika
ianspraktagande av naturvirdena samt hur skadan pd dessa kan
minimeras. Slutligen behover det undersokas kompensationsatgarder for
kvarstaende skada pad naturvarden.

Lett fortsatt planarbete kommer det finnas behov att ta hansyn till aspekter
som bland annat miljoteknisk markundersokning, dagvattenhantering,
arkeologi och farligt gods. En oversiktlig dagvattenutredning bor
genomforas i borjan av planarbetet for att kunna avsatta naturmark for
naturliga vattenfloden genom omradet.

I ett eventuellt detaljplanearbete behover planomradets avgriansning
undersokas narmre men hiansyn till ovanstidende punkter.

6. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att positivt planbesked limnas for
fastigheten Hyltena 1:98, Flahult 19:12 m fl. Avgransningen for omradet
kan komma att dndras i samband med fortsatta utredningar i ett
kommande planarbete.

Detaljplanen bedoms fa laga kraft cirka 2 ar efter det att ett
detaljplanearbete startas, under forutsittning att den inte Overklagas.
Tidplan for drendet kommer styras i forhallande till andra projekt inom
kommunen.

Detaljplanen bedoms kunna pabérjas ar 2025.

Stadsbyggnadskontoret

Matilda Eriksson Jenny Larsson

Planarkitekt Bitradande planchef
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