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Inledning

riktlinjer for exploateringsavtal

Dessa riktlinjer har antagits av kommunfullmaktige i Jonképings kommun den 27 mars 2024
i enlighet med bestammelsen i Plan- och bygglagen (2010:900, PBL) om att anta riktlinjer for

exploateringsavtal.

Jonkopings kommuns riktlinjer for exploateringsavtal beskriver bakgrund, syfte och vad som
ska regleras och kan forvantas ingd i ett exploateringsavtal tecknat med Jonkopings kommun.
Jonkoépings kommun bendamns nedan som kommunen.

Bakgrund

| PBL (2010:900, PBL 1 kap 48) definieras exploa-
teringsavtal som ett avtal om genomfdrande av

en detaljplan. | PBL (6 kap 39-408) regleras ocksa
oversiktligt de forutsattningar for nar ett exploate-
ringsavtal far tecknas och vilket innehall ett sddant
avtal far ha. Fran den 1 januari 2015 finns krav
enligt PBL (6 kap 398) att varje kommun som avser
teckna exploateringsavtal ska anta riktlinjer for
exploateringsavtal for att tydligt beskriva de
principer och foérutsattningar som galler vid
tecknande av exploateringsavtal med kommunen.
Enligt PBL (6 kap 398) ska riktlinjer fér exploa-
teringsavtal innehalla féljande grundlaggande
principer:

1. fordelning av kostnader och intakter for
genomférandet av detaljplaner,

2. medfinansieringsersattning, om kommunen
avser att avtala om sadan ersattning, och

3. andra forhallanden som har betydelse for
bedémningen av konsekvenserna av att inga
exploateringsavtal. Lag (2017:181).

Syfte

Syftet med kommunens riktlinjer for exploate-
ringsavtal ar att tydliggdra vad exploateringsavtal
tecknat med kommunen kan férvantas innehalla.
Riktlinjerna innehaller dven en beskrivning av
kommunens arbetssatt och handlaggningsrutiner
vid framtagande av exploateringsavtal.

Syftet med riktlinjerna ar ocksa att redogora for
kommunens grundlaggande principer for

kostnads- och intaktsfordelning vid genomforande
av en detaljplan. Riktlinjerna innehaller aven
kommunens principer fér medfinansieringsersatt-
ning och andra forhallanden som har betydelse for
beddmning av konsekvenserna av att ingd
exploateringsavtal med kommunen.

Riktlinjerna riktar sig till den eller de som avser
teckna exploateringsavtal med kommunen, nedan
benamnd exploatdren.



Definitioner

Exploatér - Fastighetsagare eller byggaktor (i
PBL benamnd byggherre) som for egen rakning
utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten.

Exploateringsavtal - Avtal om genomfdrande av
en detaljplan och om medfinansieringsersattning
mellan en kommun och en exploatér avseende mark
som inte ags av kommunen, dock inte avtal mellan
en kommun och staten om utbyggnad av statlig
transportinfrastruktur (PBL 2010:900 1 kap 48).

Exploateringsomrade - Det geografiska omradet
som exploateringsavtalet reglerar. Omfattningen
av ett exploateringsomrade beror pa genomfor-
andeatgarder kopplade till en detaljplan.

Ett exploateringsomrade kan saledes bade vara
mindre eller stérre an omradet som omfattas av
en detaljplan och kan omfatta saval privat som
kommunal mark.

Kvartersmark - Mark som enligt detaljplan inte
utgor allman plats eller vattenomrade.

Ansvar

Tekniska namnden ar kommunens markagare
som férvarvar och saljer mark. Namnden fattar
beslut om exploateringsavtal och ansvarar ocksa
for genomférandet av allmanna anlaggningar.

Stadsbyggnadsnamnden har myndighetsansvar

for detaljplaner och bygglov. Stadsbyggnadsnamnden
ansvarar aven for gestaltningsfragor samt
genomfdrandet av infrastruktur i befintlig
stadsmiljo. Till stadsbyggnadsnamnden hor ocksa
den kommunala lantmaterimyndigheten.

Arbetssatt/handlaggningsrutiner

Kommunen avser som huvudregel att alltid teckna
exploateringsavtal med exploatdrer for att reglera
genomforandet av detaljplaner pa privat mark.
Likasa tecknar alltid kommunen exploateringsavtal
om en detaljplan omfattar mark fér allmanna
anlaggningar dar kommunen inte ar huvudman.
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Planavtal

I samband med att framtagandet av ny detaljplan
paborijas, tecknas normalt ett planavtal mellan
kommunen och exploatéren. Planavtalet reglerar
erlaggande av avgift for framtagande av
detaljplanen, sa kallad plankostnad. Om ett
exploateringsavtal upprattas tas plankostnaden
ut som exploateringsersattning i samband med
beslut om godkannande av exploateringsavtal.

PLEX-processen

Detaljplaneprocessen styrs till stor del av PBL och
syftet ar att préva om forslaget till markanvandning
ar lampligt for ett visst omrade. Vid framtagande av
en detaljplan arbetar kommunen enligt kommunens
framtagna Plan- och exploateringsprocess, den sa
kallade PLEX-processen, som ar en fordjupning av
den lagstadgade processen i PBL. PLEX-processen
omfattar allt fran tidiga forfragningar till
genomfdrande av en detaljplan. Information om
PLEX-processen aterfinns pa kommunens
hemsida, www.jonkoping.se.

Tidplan

Exploateringsavtal ska tecknas mellan exploatéren
och tekniska namnden innan stadsbyggnadsnamnden
beslutar om att anta detaljplanen.
Avtalsdiskussionen intensifieras normalt nar
arbetet med detaljplanen befinner sig i gransk-
ningsskedet. Ett slutligt exploateringsavtal tecknas
forst nar granskning ar klar och det i detaljplanen
inte kvarstar nagra storre fragor.

Tidig
forfragan % Planbesked %

Genom-
forande

Figur 1: Forenklad illustration av PLEX-processen


www.jonkoping.se

Exploateringsavtalets innehall

Ett exploateringsavtal tecknat med kommunen
reglerar ansvarsfordelning mellan parterna for
detaljplanens genomférande, erldggande av
ersattning for plankostnad och exploateringsersatt-
ning till kommunen, eventuella markoverlatelser,
eventuella rattighetsupplatelser samt
erlaggande av anlaggningsavgifter for VA.

Exploateringsavtalet reglerar ocksa, i forekommande
fall, erlaggande av medfinansieringsersattning.
Beroende pa detaljplanens utformning, markens
forutsattningar och val av tekniska l6sningar kan
ytterligare forhallanden regleras i exploateringsavtalet,
se rubriken Ovriga regleringar i

exploateringsavtal nedan.

Principer for fordelning av kostnader

och intdkter

Kommunens princip for fordelning av kostnader
och intakter innebar huvudsakligen att exploatéren
ansvarar for och bekostar genomférandet av
detaljplanen inom kvartersmark.

Kommunen ansvarar fér genomforande av allman
plats sdsom gator, lekparker och andra allmanna
anlaggningar inom detaljplanen. Exploatéren ska
genom erlaggande av exploateringsersattning
ersatta kommunen for de kostnader som
uppkommer fér kommunens genomférande av
allman plats och allménna anlaggningar.

Det omfattar aven kostnader som kommunen far
till féljd av ut- och ombyggnad av allman plats och
allmanna anlaggningar i anslutning till planomradet
som kravs for detaljplanens genomférande.
Exploateringsersattningen ska baseras antingen pa
faktiska kostnader for genomférandet (enligt sjalv-
kostnadsprincipen) eller pa beraknade kostnader
enligt upprattad kalkyl. Kostnader beraknade i
kalkyl regleras normalt med index, dar slutreglering
vanligen sker efter godkand slutbesiktning.

Exploateringsersattningens storlek ska motsvara den
andel av nyttan som exploatoren har av detaljplanen.
Exploatdérens nytta och andel kan variera for olika
anlaggningar inom detaljplanen.
Exploateringsersattningen kan saledes, beroende pa
detaljplanens utformning, aven reglera kostnader for
till exempel forvarv av mark, geotekniska atgarder
utanfor planomradet, rattigheter for slantning och
forlaggning av ledningar samt upp
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rustning av befintliga anlaggningar m.m.

Vid uttagande av exploateringsersattning utgar
gatukostnadsskyldigheten for exploatéren
avseende genomférande av aktuell detaljplan.

Inom en detaljplan kan i vissa fall kommunalagd
mark planlaggas som kvartersmark och dverlatas
till exploatéren for att en battre exploatering ska
uppnas. Intdkter fran denna markférsaljning
inkorporeras i kommunens exploateringsbudget.

| exploateringsavtalet kan kommunen med stéd
av PBL 6 kap 428 reglera ersattning for atgarder
som vidtagits fore avtalets tecknande. Detta avser
endast de fall dar detaljplanen avser ett steg i en
etappvis utbyggnad eller avtalet omfattar medfi-
nansieringsersattning, se rubrik Medfinansierings-
ersdttning nedan. Med etappvis utbyggnad avses
att detaljplanen ar en av flera planer som ingar i
arbetet med att planlagga ett omrade som
omfattas av ett och samma detaljplaneprogram
eller motsvarande.

Medfinansieringsersattning

Nar kommunen medfinansierar vag eller jarnvag
som staten eller en region ansvar for kan
exploateringsavtalet innehalla reglering av
medfinansieringsersattning fran en exploator.
Kommunens majlighet att ta ut medfinansierings-
ersattning forutsatter att exploatorens fastighet
inom detaljplanen kan antas 6ka i vérde.
Beddmning av medfinansieringsersattningens
storlek gors i varje enskilt fall och avtalas i
exploateringsavtalet. Kommunen kan komma
tillampa medfinansieringsersattning vid framtida
statliga eller regionala infrastrukturprojekt.




Ovriga regleringar i
exploateringsavtal

Nedan redogérs overgripande for andra forhal-
landen som normalt regleras i exploateringsavtal
tecknat med kommunen. Ett exploateringsavtal
tecknas i varje enskilt projekt och kan komma
innehalla punkter utéver nedan ndmnda eller
innehalla andra anpassningar beroende pa
projektets och exploateringens innehall.

Fastighetsoéverlatelse

Om privat mark planlaggs som allman plats med
kommunalt huvudmannaskap ska éverlatelse av
marken till kommunen regleras i exploateringsavtalet.
Kommunen har ratt att 16sa in mark som planlaggs
som allman plats och kommunen har ocksa ratt att
genom uttagande av exploateringsersattning ta ut
ersattning av exploattren fér den kostnad kommunen
haft for forvarvet. | praktiken hanteras 6verlatelsen
vanligtvis genom att marken 6verlats till kommunen
utan ersattning.

Om kommunal mark planlaggs som kvartersmark
till forman for exploatoren ska overlatelse av
marken regleras i exploateringsavtalet.
Exploatéren ska betala marknadsvarde for
marken som éverlats.

Exploateringsavtalet reglerar ocksé ansvar och
kostnader for fastighetsbildning och vem som
ombesdrjer ansdkan om erforderlig fastighetsbild-
ningsatgard. Den part som far nyttan av fastighets-
bildningen, bekostar normalt fastighetsbildnings-
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atgarderna. Aven upplatelse av rattigheter, sdsom
exempelvis servitutsratt for ledningar, ansvar och
kostnader for flytt av befintliga ledningar samt
omradets skick vid dverlatelsen regleras i
exploateringsavtalet.

Anlaggningsavgift

Kommunen har kostnader fér utbyggnad av
allmanna va-anlaggningar. Enligt Lagen om
allmanna vattentjanster (LAV) har kommunen
mojlighet att ta ut avgifter for dessa kostnader och
exploatoren ar enligt samma lag skyldig att betala
avgifter for vatten och avlopp till kommunen.

Vid anlaggande av nya eller uppgraderade serviser
for va-ledningar kommer saledes anlaggningsavgift
for va att tas ut fran exploatéren. Anlaggningsavgif-
ten baseras pa kommunens faststallda VA-taxa och
bestams efter tomtareal, antal servisanslutningar,
antal bostader, storlek pa lagenheten m.m.
Exploateringsavtalet kan reglera antalet serviser,
tidpunkt for servisanmalan, kostnader for
proppning av befintliga servisledningar, tillfallig
anslutning av byggvatten m.m.

Markfororeningar

Vid férekomst eller misstanke om férekomst av
miljéféroreningar inom privat mark som planlaggs
ska exploatdren ansvara for och bekosta erforderliga
undersokningar och nédvandig sanering.
Exploatdren ansvarar ocksa for kontakt med
berérda myndigheter avseende féroreningar for
bade kvartersmark och den mark som i en
detaljplan ar utlagd som allman plats.

Av tillsynsmyndighet godkanda atgarder forvantas




normalt vara utférda innan kommunen tilltrader
marken for utbyggnad av allmanna anlaggningar.
Vid bristande sanering eller atgarder for fororenad
mark, inom omrade for allman plats, reglerar
exploateringsavtalet att kommunen har ratt att
utfora dessa arbeten pa exploattérens bekostnad.

Utbyggnad av allmanna anléaggningar
Utbyggnad av allmanna anlaggningar utfors
normalt av kommunen. Detaljerad projektering av
de allmanna anlaggningarna sker vanligtvis efter
att en detaljplan fatt laga kraft. Darefter pabérjas
normalt utbyggnaden som en helhet eller i takt
med att detaljplanen byggs ut.

Vid sarskilda fall, dar samordning kravs och det
finns stora svarigheter att praktiskt bygga ut
kvartersmark och allman platsmark vid olika
tillfallen, kan exploattren fa ansvara for
projektering och utbyggnad av de allmanna
anlaggningarna. Exploateringsavtalet reglerar

i sadant fall kommunens krav pa upphandling
enligt lagen om offentlig upphandling (LOU), krav
pa konsulter och utférare/entreprendérer, krav
pa standard pa anlaggningarna, 6verlamnande
till kommunen, garantier, utformning och andra
gestaltningskrav samt ersattning. Likasa hur
samordning och kontroll ska ske av kommunen.
De allmanna anlaggningarnas omfattning ska
tydligt definieras i exploateringsavtalet.

| de fall exploatoren getts ansvar for projektering
och utbyggnad av kommunala anlaggningar kan
exploatoren i vissa fall begara ersattning av
mervardesskatt av kommunen. Hantering av
ersattning av mervardesskatt regleras i Riktlinjer
kring moms, se bilaga moms tillhérande dessa
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Riktlinjer for exploateringsavtal. Beddmning av om
exploatoren ar berattigad ersattning for mervar-
desskatt gors i varje enskilt projekt och reglering
kring sddan hantering ska regleras i exploaterings-
avtalet for att bli aktuell.

Sakerhet

Innan stadsbyggnadsnamnden eller kommunfull-
maktige beslutar om en detaljplans antagande ska
exploatdren stalla sakerhet till kommunen.
Exploateringsavtalet reglerar att kommunen har
ratt att krava tillhandahallande av sakerhet av
exploatdren och att kommunen ensam har ratt att
avgora godtagbar sakerhet for projektet.
Godtagbar sakerhet ar bland annat bankgaranti.

Sakerheten ska motsvara den del av exploate-
ringsersattningen som ska betalas forst efter att
detaljplanen har blivit antagen och fatt laga kraft
och ska galla tills exploateringsersattningen
betalats i sin helhet.

| de fall dar exploatdren getts ansvar for projekte-
ring och utbyggnad av allmanna anlaggningar ska
sakerheten motsvara den uppskattade kostnaden
for genomférandet av de allmanna anlaggningar
som kommunen kan fa om exploatéren inte utfor
utbyggnaden enligt tecknat exploateringsavtal.
Sakerheten ska galla tills de allmanna anlaggningar
som exploatéren utfor at kommunen har godkéants
vid slutbesiktning och besiktningsanmarkningar
atgardats samt i viss omfattning fram till
garantitidens slut.

Mojlighet till nedskrivning av sakerheten regleras i
exploateringsavtalet.




Anvisningsratt

Omfattar exploateringen flerbostadshus med
ldgenheter som kommer att upplatas som hyresratt
ska kommunen (socialférvaltningen) ha ratt

att anvisa hyresgaster till Iagenheter.
Anvisningslagenheterna ska vara belagna inom
Jonkopings kommun och kan med férdel, helt
eller delvis, forlaggas i exploatdrens befintliga
fastighetsbestand eller bestand som finns hos
bolag eller stiftelser som ags av exploatdren.
Kommunen (tekniska kontoret/fastighetsavdelning-
en) hyr in anvisningslagenheterna av exploatéren
och upprattar sedan en andrahandsuthyrning till
anvisad hyresgast. Andelen lagenheter som ska
anvisas ar minst 10% av antalet ldgenheter i
exploateringen och reglering sker i
exploateringsavtalet.

Kommunal service

Vid behov av mark fér kommunal service sdsom
skola, forskola, aldreboende och tekniska anlagg-
ningar forvantas exploatdren éverlata sadan mark
till kommunen.

Vid behov av verksamhetslokaler for kommunala
verksamheter, sdsom forskola och aldreboende,
inom en detaljplan férvantas exploatdren férbinda
sig att till kommunen med hyresratt, eller om
kommunen sa 6nskar med bostadsratt, upplata
lokaler for den kommunala verksamheten.
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Nybyggnadskarta

Exploatoren kan erhalla nybyggnadskarta forst efter
att detaljerad projektering av de allmanna anlagg-
ningarna utforts och servisanmalan gjorts till kom-
munens va-avdelning. Detaljerad projektering av de
allmanna anlaggningarna sker normalt efter att en
detaljplan fatt laga kraft.

Nybyggnadskartan innehaller angivna hojder som
exploatdren ska anpassa sin hojdsattning till inom
kvartersmarken. Mellan angivna hojder ska
interpolering ske for att fa fram hojder daremellan.
Hoéjderna angivna i nybyggnadskartan ska foljas aven
av blivande fastighetsagare sa exploattren forvantas
vidarebefordra information till blivande
fastighetsagare.

Foljs inte angivna hojder i nybyggnadskartan,
inklusive héjder som erhalls genom interpolering,
har kommunen ratt att fakturera exploatéren for
de kostnader som uppkommer for projektering och
ombyggnad av allmanna anlaggningar.

Slantning

Kommunen ska vid utbyggnad av allmanna
anlaggningar ha ratt att dar sa kravs utfora slantning
in pa kvartersmark inom en detaljplan. Kommunens
ratt innebar att kommunen har ratt att anlagga och
bibehalla sldnt pa tomtmarken. Exploatéren, och
aven blivande fastighetsagare, ska anpassa
tomtmarken till denna slant vid sina




finplaneringsarbeten inom kvartersmarken.

Som sakerhet for dessa anlaggningsarbetens
bestand ska kommunen till férman for fastighet
som kommunen bestdmmer fa servitutsratt inom
de fastigheter som berdérs. Denna servitutsratt ska
exploatdren skriva in i de forsaljningsavtal som
upprattas med blivande fastighetsagare om
forsaljning sker innan servituten ar tecknade och
inskrivna.

Ovrigt

Ovriga punkter som regleras i exploateringsavtal
mellan kommunen och exploatéren ar bland annat
att besiktning ska ske av omgivande kommunal
mark och kommunala anlaggningar fore
exploatdren paborjar sina markarbeten och
byggnation. Likasa att exploatoren far bekosta
atgarder for aterstallande om averkan gjorts pa
kommunens mark och anlaggningar kring
exploateringen.

Exploateringsavtalet innehaller ocksa villkor for
tilltrade av mark, hantering av dagvatten, nyttjande
av kommunal mark, krav pa parkeringsplatser,
overlatelse av exploateringsavtalet m.m.

Exploateringsavtalet kan ocksa innehalla frivilliga
ambitioner fran exploatéren avseende exempelvis
andel gron gardsyta och kompensation av
ekosystemtjanster.
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Forbehall

Tekniska namnden forbehaller sig ratten att, dar det
ar motiverat, franga antagna riktlinjer for exploate-
ringsavtal for att pa ett andamalsenligt satt kunna
genomfdra en detaljplan.
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Policy avseende hantering av moms vid externa exploatérers iordningsstallande

av allman platsmark

Bakgrund

Det forekommer att externa exploatorer far i
uppdrag att utféra arbete pa egen mark, vanligtvis
vid exploatering av nya omraden for bostadsan-
damal, som avser iordningsstallande av allman
platsmark som efter fardigstallande dverlamnas
vederlagsfritt till kommunen. | samband med
detta kan diskussioner uppkomma, antingen i
samband med upprattande av genomférandeavtal
eller senare i processen, dar exploatéren onskar
att kommunen ersatter exploatéren for dennes
momskostnad hanforlig till iordningstallandet av
allman platsmark. Detta dokument faststaller den
policy som Jonkopings Kommun ska tillampa i dessa
situationer.

Policy

Regelverket kring momshanteringen ar komplex
och paverkas av en mangd faktorer, sdsom att
Overlataren ar att anse som ett byggforetag och
att kommunen koper fastigheten och erhaller en
handling som styrker den ingaende momsen eller
om overlataren av fastigheten inte ar ett
byggforetag och att kommunen da istallet erhaller
en justeringshandling. Det kravs en bedémning

i varje enskilt projekt om kommunen ska ersatta
exploatoren for dennes momskostnad, och i sa fall
med vilket belopp, beroende pa om kommunen i
sin tur har mojlighet att erhalla ersattning for den
ingdende momsen via kommunkontosystemet.
For att fa en enhetlig tillampning samt som st6d
for hanteringen har denna policy upprattats och
strdvan ar att dven reglera hanteringen mellan
parterna i exploateringsavtal.

Da regleringen kring avdragsratt for kommunen
foljer direkt av lagstiftningen da exploatoren anses
bedriva byggnadsrorelse och redovisar utgaende
moms genom uttagsbeskattning bér kommunen i
normalfallet acceptera att ersatta exploatéren for
dennes momskostnad forutsatt att kommunen

koper fastigheten och exploatéren éverlamnar en
handling som styrker ingdende moms som kan
ligga till grund for kommunens moms(avdrag)
ersattning samt att férutsattningarna enligt ovan
ar uppfyllda i 6vrigt. Kommunen ska begara att
exploatoren (6verlataren av fastigheten) upprattar
och éverlamnar till kommunen en handling som
styrker den ingaende momsen. Denna begaran ska
avtalas skriftligt med exploatéren.

Om exploatéren inte anses bedriva byggnadsrorelse
bor kommunen ersatta exploatéren endast om
parterna kommit éverens om denna hantering i
samband med avtalets upprattande. Denna moms
kan endast aterfas dver en 10-arsperiod och vardet
pa momsfordran blir darfor en forhandlingsfraga.

Syftet med riktlinjerna ar ocksa att redogora for
kommunens grundlaggande principer for

kostnads- och intaktsférdelning vid genomférande av
en detaljplan. Riktlinjerna innehaller dven
kommunens principer fér medfinansieringsersattning
och andra forhallanden som har betydelse for
bedomning av konsekvenserna av att inga
exploateringsavtal med kommunen.

Riktlinjerna riktar sig till den eller de som avser
teckna exploateringsavtal med kommunen, nedan
benamnd exploatéren.

Rattslig reglering

Den momsrattsliga regleringen skiljer sig at beroende
pa om exploatéren ar att anse som byggforetag och
bedriver byggnadsrorelse enligt Inkomstsskattelagen
eller inte. Nedan redogdrs darfér for momskonse-
kvenserna om exploatoren anses bedriva sadan
byggnadsrorelse respektive om exploatéren inte
anses bedriva byggnadsrorelse.



Exploatoren anses bedriva

byggnadsrorelse

Med byggféretag som bedriver byggnadsrorelse
avses har ett bolag som bade utfér entreprenader
och tjanster pa egna fastigheter. Ett sadant bolag
blir enligt 5 kap. 32 8 Mervardeskattelagen (ML)
(2023:200) skyldigt att uttagsbeskatta sig for
arbeten som utfors pa egen fastighet. Om det sker
en overlatelse av sadan fastighet innan den har
tagits i bruk av saljaren har képaren avdragsratt for
den momsen som saljaren uttagsbeskattat sig for.
Det foljer av 13 kap. 8 8 ML.

Ratten till avdrag ska stddjas av en handling upprattad
av saljaren enligt 13 kap. 36 8 ML. Om handlingen
utfardas pa grund av overlatelse som avses i 13 kap.
8 § ML, ska den innehalla uppgift om den utgaende
skatt som 6verlataren har redovisat eller ska
redovisa for gjorda skattepliktiga uttag av tjanster
pa fastigheten eller lagenheten.

| detta fall foljer det salunda av lagtext att koparen
av en fastighet har avdragsratt for den moms som
saljaren har redovisat genom uttagsbeskattning.

Det &r viktigt att det ar fraga om kop av en fastighet
och att kommunen betalar en ersattning for fastighe-
ten, till exploatoéren, som uppgar till lagst beloppet for
den utgdende moms som redovisats vid uttagsbe-
skattningen av exploatoren.

Kommunen har salunda avdragsratt, genom

ersattning i kommunkontosystemet, for den moms som
saljaren uttagsbeskattat sig for, forutsatt att saljaren ar
ett sadant byggforetag som avses i 5 kap. 32 § ML, att
saljaren inte tagit anlaggningarna i bruk och att saljaren
utfardar en handling som anger hur mycket moms som
redovisats genom uttagsbeskattning. Vanligtvis tar
kommunen over fastigheten efter slutbesiktning och
att anmarkningarna ar godkanda och atgardade.

Da det ror sig om anlaggningar som ska utgora
allman platsmark torde séljaren inte ta
anlaggningarna i bruk for den egna verksamheten.
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Exploatoren anses inte bedriva

byggnadsrorelse

Om exploatéren inte ar ett byggforetag som bedriver
byggnadsrorelse saknas motsvarande reglering
enligt Mervardesskattelagen. Oavsett om dverlatelsen
av den allmanna platsmarken sker med eller utan
vederlag saknar exploatdren i detta fall avdragsratt
for ingdende moms. Dock skulle reglerna om juste-
ring kunna aktualiseras, forutsatt att byggatgarder-
na kvalificerar som s.k. investeringsvara.

Det skulle innebara att kommunen har mgjlighet att
aterfa momsen med 1/10 per &r under 10 ar. Aven i
detta fall ska den moms som ar foremal for justering
specificeras i en handling som upprattas enligt 15
kap. 28 - 30 88 ML.

Friskrivning

Denna policy utgar fran den lagstiftning och praxis
som galler nar policyn faststalls (dateras).

Om lagstiftning eller praxis andras eller nagot annat
oforutsett hander, sa kan inte denna policy tillampas
och kommunen friskriver sig da allt ansvar for den
ekonomiska forlust som kan uppsta hos exploatoren.
Kommunen friskriver sig ocksa for allt ansvar for
den ekonomiska forlust som kan uppsta hos
exploatdren pga. att exploatdren efter avtal med
kommunen, andrar sin verksamhet, verlater
fastigheten till ndgon annan &n kommunen eller
vidtar nagon annan atgard som paverkar forutsatt-
ningarna i avtalet med kommunen.

Om Skatteverket inte medger kommunen ersattning
for den ingaende skatten enligt Lag om ersattning
for viss mervardesskatt for kommuner, regioner,
kommunalférbund och samordningsférbund
(2005:807) ska exploatoren aterbetala till
kommunen den ingdende skatten som kommunen
inte far ersattning for.
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