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Inledning

I Jonkdping ligger hogskolan mitt i centrum, néra till
service och kommunikationer. Studentbostéderna &r
spridda dver kommunen och oftast integrerade med
annat boende. De senaste dren har antalet studenter vid
Jonkoping University okat, vilket tillsammans med den
allménna bostadsbristen gor att det & ménga studenter
som har svért att finna bostad i kommunen.

Jonkoping University har i dag ndrmare 11 000 registre-
rade studenter. En beddmning for 2020 dr att antalet stu-
denter kommer att 6ka med minst 600, varav 450 fran
Sverige och EU samt ytterligare 150 internationella
studenter. Dérutdver ar det ocksé troligt att antalet ut-
bytesstudenter over kortare tid kommer att 6ka. Fran och
med januari 2019 kommer dessutom cirka 30 ldkar-
studenter per termin fran LinkOpings universitet vara
placerade i Jonkoping for senare delen av sin utbildning.
Det innebiér att nér det ar fullt utbyggt 2021 kommer att
vara upp till 180 lakarstudenter placerade i Jonkoping.
Under 2019 kommer dven en ny civilingenjorsutbild-
ning att starta.

Samtidigt som Jonkoping University far fler studenter
fortsétter Jonkopings kommun att véxa. | dag ar
Jonkdping Sveriges tionde storsta kommun med over
135 000 invénare. Med nuvarande 6kningstakt kommer
det att finnas 6ver 150 000 Jonkopingsbor 2025. En for-
utsittning for att alla nya invanare ska kunna finna en
bostad &r att kommunens mal om att bygga minst 800
bostédder per ar blir verklighet.
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P& uppdrag fran kommunledning och hdgskoleledning
tillsattes under 2016 en arbetsgrupp for att ta fram en
fordjupad studentbostadsanalys med syftet att belysa
behovet av bostéder for studenter. Kommunens och
hogskolans langsiktiga malsittning &r att ingen student ska behova tacka nej till sin
utbildningsplats pa grund av bostadsbrist.

Arbetsgruppen som tillsattes har bestétt av representanter fran Jonkdping University,
Jonkdpings studentkar och Jonkopings kommun. I uppdraget till arbetsgruppen har dven
ingétt att ta fram en gemensam malséttning om ett rimligt antal studentbostéder i for-
hallande till antalet studenter samt forslag pa formerna for samverkan kring student-
bostéder.

Denna rapport utgdr en redovisning av arbetsgruppens arbete. I rapporten gors en genom-
géng av forutséttningarna nir det géller studentbostider i dag och vad som &r kint om
framtiden, en analys av ldget samt forslag pa atgirder for en béttre studentbostadsmarknad.






Forutsattningar

Antal studentbostader i dag

I'mars 2017 fanns 1 077 studentrum och 1 538 studentldgenheter, det vill séga totalt 2 615
studentbostidder. Av dessa dr 580 byggda med tillfilliga bygglov. Studentrum skiljer sig
fran studentldgenheter i det att studentrum delas en eller flera funktioner sdsom exempelvis
kok, dusch eller WC mellan flera boende. Av studentbostidderna dr det ungefar 1 000 som
anvénds till de internationella studenterna som omfattas av Jonkoping Universitys bostads-
garanti, det vill sdga néstan 40 procent.

Kommunégda Bostads AB Vitterhem har sammanlagt 652 studentbostider i bestdndet och
ar den hyresvird som har flest studentbostidder i kommunen. Huvuddelen, cirka 600 av
bostdderna dr studentrum. Nést storst &r Willhem AB som har sammanlagt 434 student-
bostéder varav s gott som samtliga studentligenheter. Aven Husgruppen, Brandtornet AB
och Jonkdpings kommun forvaltar fler &n 100 studentbostéder.

Diagram A Studentbostider fordelat efter forvaltare i maj 2017
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Av de 2 615 studentbostdder som finns i kommunen forvaltas huvuddelen (1 848) av priva-
ta hyresvérdar, vilket motsvarar 70 procent av det totala antalet studentbostdder. Kommu-
nala Vitterhem och Jonkdpings kom-
mun forvaltar tillsammans 767 student-
bostdder. Nar det géller 1agenheter finns
de nidrmast uteslutande inom det privata
bestandet. 1 453 av sammanlagt 1 538
aterfinns hos privata hyresvardar. Av-
seende studentrum har Vitterhem och
Jonkdpings kommun sammanlagt 682

rum medan det finns 395 rum inom det
privata bestandet.
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Diagram B Studentbostader fordelat efter kommunal eller privat forvaltare

i maj 2017
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Till ovanstdende uppgifter ska noteras att de endast avser studentbostdder som hyrs ut av
privata och offentliga verksamheter. Till dessa studentbostédder tillkommer bostdder som
aterkommande hyrs ut till studenter av privatpersoner.
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Tabell1 Studentbostader i kommunen i mars 2017

Fastighet, fastighetsagare/hyresvard Lagenheter

Abborren 15 *)
Abisko 17, Tosito 11

Aktern, Brandtomten AB 20
Andelen, Ekblads 38

Ankaret 11, Bostadsfastighet i Jkpg AB 10 22
Arkadien 4, AO Fastigheter AB 31

Blixten 7, Bygginvest AB 5

Branda tomten, Brandtomten AB 10 14
Backadal, Cadilla 60 T
Baret, Hakarps Fastigheter och Hégskoleservice 5 17
Dalvikshojden, Raven 18, Willhem AB 253

Delta, Tosito, Hogskoleservice 35 T
Dromedaren 4, Hakarps Fastighets AB 18

Druvan 19, Kataraketen AB, Brandtornet AB 40

Dundret, Vatterhem 12

Dvargen 16, Willhem AB 41

Ekhagen, Husgruppen 341 8 T
Folkets hus, KB Munkstaden, Brandtornet 27 22
Gamla musikskolan, Studentutveckling, M2gruppen 20 20
Graniten 1, Locellus 8

Gula villan, Gula Villan Kontor & Studenthotell 23
Gotabergsgatan, Gambrinus AB 2
Hallonet 7, Vatterbygdens Byggnads AB 12

Handeln 7, Brf Saluhallshuset **)
Harven 3, Harven AB **)
Hymnen, Bygginvest AB 8
Hagern 1, CA Tremurare AB 28

Halsan, J6nkdpings kommun 11

Jordgubben 4, Textilhuset i Jonképing AB 8

Jupiter 6, Willhem AB 114 6
Jarnbararen 2, Brandtornet AB 151

Kalmar 1, Gambrinus AB 12

Kilallén, Gambrinus AB 20
Klingan 3, M E Bjork **)
Liljan 2 och Liljan 8, Mats Johansson **)
Navigatoren, At Home Fastigheter, M2gruppen 74

Park Hotell, Vatterbygdens Byggnads AB 37

Peru 6, Ekblads 42

Pilten 13, Cadilla 12 T
Pilten 15, Statte Fastighetsbolag 42

Preussen, Forvaltnings AB Lustgarden 29

Preussen, Vatterhem 41

Reven 1, Fastighetsbolaget Dunkehalla AB **)
Raslatt, Vatterhem 576
Skatan 14 13
Smedjegatan, Gambrinus AB 7
Sparvagnshallarna, Brandtornet AB 16
Strandangen, Vatterhem, Hogskoleservice 23 T
Tenhult, M2gruppen 2 16 T
Tandsticksgrand, Jonkdpings kommun 21

Tandsticksomr., hus B, Jonkdpings kommun 22 T
Valplatsen 1, Annoférvaltnings AB 44
Vilhelmsro, Jonkdpings kommun 61 T
Villa Margaretha, Nils Sandqvist 14
Vardaren 14, Willhem AB 20

Vardaren 18, Gula Villan Kontor & Studenthotell 20

TOTALT 1538 1077 2615

T Tillfalligt bygglov
*) Lagenheterna ar upplatna som bostadsratter, darfor ar det osakert att de forblir studentlagenheter aven i framtiden.

**) Smalagenheter som hyrs till alla, inte bara studenter.



789 nya studentbostader
under de senaste tio aren

Under de senaste tio aren, det vill sdga perioden
2007-2016, har 789 studentbostader tillkommit i
kommunen. Av dessa &r det 457 som byggdes
med tillfélligt bygglov och 43 lagenheter i form
av bostadsritter.

I genomsnitt innebér det att det har byggts 79
studentbostdder per ar. Flest lagenheter blev
fardigstallda 2016 med 6ver 200 bostéider.
Under den granskade perioden var det tre ar
(2010, 2014 och 2015) da det inte fardigstalldes
nagra studentbostader alls.
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Tabell 2 Antalet inflyttningsfardiga studentbostader 2007—2016

Objekt Inflyttningsar Antal Anmaérkning
Harven 3, Harvenfastighets AB 2007 28 Bostadsratter
Dromedaren, Bjorngrand, Hakarps fast. AB 2007 18

Vilhelmsro, ombyggnad till rum, Vatterhem 2007 20 Tillfalligt bygglov
Vilhelmsro, ombyggnad till rum, Vatterhem 2008 16 Tillfalligt bygglov
Béackadalsgymnasiets parkering, Cadilla 2009 48+12 Tillfalligt bygglov
Handeln 7, Brf Saluhallshuset 2011 8 Bostadsratter
Abborren 6, HP Boendeutveckling AB 2011 7 Bostadsratter
Ekhagen, Husgruppen 2011 96+83 Tillfalligt bygglov
Andelen, Ekblads 2012 38

Druvan, Brandtornet 2012 40

Jarnbararen, Brandtornet 2013 151

Peru, Ekblads 2016 42

Ekhagen 1:1, Husgruppen 2016 170 Tillfalligt bygglov
Pilten 13, Cadilla 2016 12 Tillfalligt bygglov
Summa 789

Hur bor studenterna i dag?

Enligt de uppgifter som finns tillgidngliga bor det sammanlagt 4 432 studenter i Jonko-
pings kommun. Uppgifterna avser antalet programstudenter varterminen 2017, vilka totalt
uppgick till cirka 8 000. Att det inte &r fler som bor i kommunen &r att ménga studenter
pendlar fran angrinsande kommuner. En ytterligare forklaring ar att studenter inte alltid
véljer att folkbokfora sig pa sin studieort, ven om det &r lag pa detta. For att motverka att
studenter inte dr folkbokforda i Jonkoping bedriver kommunen, hogskolan och Skattever-
ket sedan 2006 ett projekt for att fa studenter att folkbokfora sig i Jonkdping. Hur ménga
studenter som faktiskt bor i kommunen, men ar folkbokforda ndgon annanstans ar svért
faststilla.

Studenterna ar spridda Gver en stor del av kommunen, men huvuddelen &r bosatta i
Jonkopings tétorts vastra och sddra delar. Flest studenter (552) bor det pa Réslétt, dar
kommunala Vitterhem har studentbostider. Efter Réslétt bor en stor andel studenter pé
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Centrum Vister, ddr 499 studenter ar bosatta. Pa Jonkoping s6der bor 457 studenter och
Ekhagen, Bymarken och Centrum Oster dr 344, 342 respektive 320 studenter bosatta.
Inom dessa sex stadsdelar bor ndrmare 60 procent av de studenter som &r bosatta i
kommunen.

Sett till andelen studenter inom olika stadsdelar, dr det pd samma sitt som i absoluta tal,
Centrum Vister och Raslétt som har hdgsta andelarna studenter med tolv respektive elva
procent. Efter dessa stadsdelar kommer Centrum Oster dr cirka nio procent av de boende
ar studenter. Genomsnittet for kommunen som helhet 4r drygt tre procent studenter.
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Av de 4 432 studenterna boende i Jonkdpings kommun dr 785 internationella studenter
som ldser hela eller delar av sin utbildning pa Jonkoping University. Ofta har dessa
studenter inte forutsittningar att soka bostad pa samma sitt som svenska studenter, nagot
som ocksa far genomslag 1 hur de internationella studenterna ar bosatta.
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Spridningen bland de internationella studenternas bostdder ar betydligt mindre dn bland
de svenska. Néstan hélften (353) av de internationella studenterna bor pa Raslatt, cirka
200 bor pa Ekhagen och cirka 100 har bostad i Kortebo. Ovriga internationella studenters
boende &r fordelat inom fem andra omraden i kommunen. En annan skillnad mot svenska
studenter ar att en betydligt mindre andel av de internationella studenteran &r bosatta i
centrala Jonkoping.
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Hur ser studenterna pa sitt boende i JOnkodpings
kommun?

Studentkaren vid Jonkoping University har genomfort en enkdtundersokning om boende-
situationen for studenter som studerar i Jonkdping. Resultat i enkéten for svenska studen-
ter grundar sig pa 692 inkomna svar. Utifrén resultaten gar det att utlédsa att flest (drygt
40 procent) av de svarande bodde i egen hyresritt, och 14 procent delade en hyresritt.
Det var 10 procent som bodde i egen bostadsritt, vilket var lika stor som andelen som var
inneboende. Det var 6 procent av de svarande som bodde i studentkorridor och 6 procent
som bodde hos sin familj.

Resultaten visar vidare att cirka 35 procent hittade sitt boende inom 1 manad och 24 pro-
cent hade hittat sitt boende efter 1-3 manader. For 22 procent tog det mer &n 3 ménader,
medan 20 procent av de svarande var boende i Jonkdpings kommun sedan tidigare.

Av de tillfragade svarade hélften att de inte hade flyttat ndgon gang under studietiden.
28 procent angav att de flyttat en gng och 12 procent att de flyttat tvd génger.
Cirka 10 procent hade flyttat mer &n tvd génger under studietiden.

En fjérdedel angav att de betalade mindre dn 3 000 kronor per manad for sitt boende.
Cirka 35 procent betalade 3 000—4 000 kronor per ménad medan 40 procent betalade mer
dn 4 000 kronor per manad. Drygt 10 procent betalade mer &n 5 000 kronor per ménad for
sitt boende. Av de tillfrdgade studenterna ansag atta av tio att de betalade en rimlig hyra.

Avseende storleken pa bostaden svarade en tredjedel att de hade ett boende som var storre
an 50 kvadratmeter. (Noteras dock att svaren avsag hela boendet, vilket innebér att den
kunde delas med andra boende.) En fjardedel hade ett boende pa mellan 30 och 50 kvad-
ratmeter. Drygt en fjardedel (27 procent) hade ett boende som var pa mellan 20 och 30
kvadratmeter medan 15 procent hade ett mindre boende eller inte angett ndgot svar pa
frigan.

Diagram C Svenska studenters svar pa fragan om hur de upplever bostads-
situationen i Jonkdping, procent

Valdigt bra.
Bostadsmarknaden
erbjuder ett varierat
utbud
Inget svar av bostader Acceptabelt. Det gar
ganska snabbt att
finna boende
———— _ Intesailla. Finner
e sl inget direkt men
Valéjlgt]t daltlgt. 19 med lite talamod
xtrem
svart att hitta bostad _— | 34
40

Daligt. Det gar men

efter mycket och
anstrangande
s6kande
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Nérmare tre av fyra angav att bostadssituationen géllande mojlighet att hitta bostad var
délig eller mycket dalig i Jonkoping. Cirka 20 procent angav att situationen inte var sa illa
utan att man kan finna en bostad med lite tdlamod. Mindre &n fem procent sdg bostads-
situationen som acceptabel eller mycket bra.

Aven internationella studenter har svarat pa enkiiten (232 svarande). Fér dessa studenter
finns en bostadsgaranti som hogskolan stér for da de blir antagna till sin utbildning. Hu-
vuddelen av de internationella studenterna bor ocksa i en studentbostad. Endast 16 pro-
cent av de internationella studenterna har bytt boende under studietiden.

De internationella studenterna betalar i genomsnitt mindre &n de svenska studenterna for
sitt boende. Over hilften av de internationella studenterna betalar mindre n 3 000 kr per
manad for sitt boende att jimfora med cirka en fjardedel for de svenska studenterna. Sam-
tidigt har de ofta en mindre bostad 4dn svenska studenter. Mer &n hélften av de internatio-
nella studenterna hade bostadsyta som var 20 kvadratmeter eller mindre och 75 procent
hade en bostadsyta som var mindre dn 30 kvadratmeter.

Nir det géller synen pa bostadsmarknaden i Jonkoping utifrdn mojligheten att 4 en
bostad paminner uppfattningen hos internationella studenter den for svenska studenter
dven om de som regel har en nagot ljusare syn pa mojligheten att fa en bostad.
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Studentbostad i Jonkoping

Studentbostad Jonkoping (www.studbo.se) dr en webbplats och marknadsplats for de stu-
dentbostéder som finns for uthyrning i Jonkdping. Studbo ér 1 dagsldget en gratistjénst for
béade fastighetségare och sokande.

Bostadsportalen startades 2009 med syftet att underlitta processen kring att hitta ett
boende. Som sokande ska det finnas en vdg in med ett tydligt regelverk géllande ut-
hyrning av studentbostidder oavsett fastighetsdgare. Vid start tillimpades ett sa kallat
”first-come, first-served” koncept, alltsd den s6kande som var snabbast att anméla sitt
intresse skulle dven ha storst chans att fa boendet.

En storre uppdatering av systemet utférdes varen 2016. Da blev det dven ett traditionellt
kosystem, dar den sokande samlar ett podng for varje dag som registrerad. Den s6kande
méste vara student vid Jonkoping University och har fem intresseanmaélningar till sitt for-
fogande. Regelverket sdger att den sokande kan tacka nej till fem erbjudanden eller inte
svara alls pa tre erbjudanden, men blir dérefter sparrad fran att kunna soka ytterligare
objekt i sex manader. Skriver den sokande pa ett kontrakt nollstélls podngen och kan dé
inte soka nya objekt under sex manader.

Vitterhem hyr ut sina bostéder via Studbo, men de har dven ett eget kosystem baserat pa
poéng via deras webbplats.

En utmaning i dagsldget &r att det enbart dr en mycket liten del av det studentbostads-
bestand som finns 1 Jonkoping som hyrs ut via Studbo. Resterande objekt hyrs ut direkt
via de fastighetsdgare som dger bostdderna eller pa annat oként sitt. Detta gor att mark-
naden for studentbostéder blir mycket svardverskéadlig for studenterna och att tillgéng-
ligheten bade blir och uppfattas som dnnu svarare.

Bostadsgaranti internationella studenter vid JU

For att valkomna de internationella studenterna och ge dem de basta mdjliga forutsatt-
ningarna for att studera vid Jonkoping University (JU) &r det en prioriterad uppgift att
erbjuda dem mojlighet att hyra en bra och d&ndamaélsenlig studentbostad. Dérav utstéller
JU en sa kallad bostadsgaranti som infaller om regelverket foljs.

Bostadsgarantin géller de internationella studenter som ska pabdrja sina studier vid JU.
De studenter som innefattas av garantin dr de som &r antingen studieavgiftsskyldiga,
medborgare i ett EU/EES land eller Schweiz alternativt gor sina utbytesstudier via avtal
med partneruniversitet. Som tidigare ndmnts finns det cirka 1 000 internationella
studenter, vilket innebér att en stor andel av befintliga studentbostéder tas i ansprék av
dessa.

Niér studenterna har tackat ja till sin studieplats skickas inloggningsuppgifter sa att stu-
denten kan goéra en intresseanmalan for en bostad. Denna intresseanmalan, tillsammans
med en ankomstregistrering som sker vid ett senare tillfille, maste goras inom de satta
tidsangivelserna for att studenten ifrdga ska vara garanterad bostad.
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Det som erbjuds dr en moblerad studentbostad, normalt avsedd for en person, men med
vissa undantag for tvéa studenter som kan dela pé ett boende.

Studenten har rétt att behalla sitt boende under hela sin studietid forutsatt att villkoren i
hyresavtalet uppfylls. Hyresavtalet och rétten att bo kvar i studentbostaden upphor nar
studierna ar slutforda vid JU eller om studenten avbryter sina studier. Studenten maste
dven vara aktiv student vid JU och darmed kunna pavisa 15 hdgskolepoing per termin.
Vid studieuppehall och avstdngning pa grund av obetald studieavgift riskerar studenten
att bli av med sitt boende.

Planerad nybyggnation av studentbostader

I det kommunala bostadsforsorjningsprogrammet finns i dagslédget en handfull projekt
géllande nybyggnation for studentbostdder. I 6vriga bostadsprojekt i bostadsfoérsorjnings-
programmet har byggherrarna inte i dagsldget uttalat om de kan ténka sig att inrymma en
del av bostdderna som specialboenden for studenter. Detta beslutas ofta i ett relativt sent
skede strax fore bygglov, utifran hur marknaden ser ut just dd. Sammanfattningsvis finns
det i dagslédget alltsa inga beslut om nya studentbostider.

Humlan 3

Vitterbygdens byggnads AB (VBAB) planerar att bygga 36 smalédgenheter i kvarteret
Humlan 3 pé Véster med byggstart tidigast 2017. Det ér fortfarande inte bestdmt om det
blir specifikt studentbostéder.

Strandangen

Planarbete pagar for etapp 2 pa Strandédngen med cirka 900—1 000 ldgenheter, byggstart
beriknas till 2018 1 bostadsforsorjningsprogrammet. I planarbetet beslutas inte vilken typ
av bostdder det blir, men det vore dnskvért att de 23 studentbostédder som i dag finns pa
Vitterhems markomrade ersitts med nya ldgenheter och att de 61 som finns pa kommu-
nens fastighet ocksa ersitts, om det pa sikt skulle bli ndgon ny byggnation dven dér.
Sammanfattningsvis finns i dagsldget inga beslut om nya studentbostéder.

Ekhagen 2:1

Idé finns om cirka 300 permanenta studentbostdder pa Ekhagen. Ny detaljplan kravs och
stadsbyggnadsndmnden har 2017-05-18 godként att arbete med detaljplanen pébdrjas.
Omfattning och innehall kommer att beredas genom markanvisning. Tankbar byggstart dr
2018/2019.

Studentbostiderna pa Ekhagen forvéntas vara enrumsldgenheter om cirka 30 m* samt
nagra grupper av 4—6 mindre rum med egen toalett och gemensamt kok, dessutom nagra
storre lagenheter for de studenter som vill dela ldgenhet eller har familj. Ligenheterna
kommer vara fordelade pé fyra huskroppar om 2-3 véningar samt suterringvaning.
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Figur 1 Skiss over planerade studentbostader pa Ekhagen

2/3 viningar + souterrfing. Ligenhetsstorlek ca 32 m?.
Redovisal: ca 300 lgh, ca 15 000 m® BTA.
Parkering: Behov 7/1 000 m? BTA = 105 p.
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Stadsbyggnadskontoret Jonkoping

Nisse Wetterbratt 2016-12- 22
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Gravlingen (del av Vaster 1:1)

Tekniska ndmnden har nyligen markanvisat kvarteret Gravlingen (del av Vister 1:1) till
fastighetsbolagen Castellum och Brandtornet. Det borde vara mgjligt att inrymma cirka
200 studentbostéder i kommande projekt p& denna tomt. Planbesked har ej &nnu beretts,
sa ingen tidplan for detta projekt ar satt. Det dr ej med i bostadsforsérjningsprogrammet
annu.

Jupiter 13

Idé om cirka 120 permanenta studentbostidder finns i kvarteret Jupiter 13 som ligger pa
Vister med onskad byggstart 2021 eller 2022. Det &r i anslutning till nya idrottshuset och
p-huset som det skulle vara mdjligt att bygga studentldgenheter. Detaljplan krivs, men
nagot planbesked har dnnu inte sokts. Den kommunala marken ska markanvisas till bygg-
herre.

Tokarp

Det finns dven en bygglovsansokan fran Husgruppen om att bygga 250 studentbostdder
pa Tokarp. Skilet till att de ansoker om tillfilligt bygglov dr pé grund av att omréadet
berdrs av framtida hoghastighetsjarnvag. Det ér fortfarande oklart om det d4r mojligt att ge
bygglov till detta projekt.
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Kommunens majlighet att paverka byggandet av
studentbostader i planprocessen

Kommunalt markinnehav ér tillsammans med strategiska kop och forsiljningar av mark
de viktigaste verktygen for kommunen. Att 4ga mark som ska exploateras innebér att
kommunen har mojlighet att paverka tilldelningen och innehallet samt i prisséttningen av
mark. Markanvisning anvinds som ett medel for att na de mal och den utveckling av
bostadsbyggnationen som kommunen 6nskar.

Kommunen ar ansvarig for planldggning av mark och vatten enligt plan- och bygglagen.
Genom prioritering av drenden och planernas innehéll har kommunen mdjlighet att ge
forutsdttningar for att det ska kunna byggas attraktiva bostider. I en detaljplan ar det
mojligt att bestimma volymer, utseende och anvandningssatt pa byggnader. Det gar inte
att styra med en detaljplan om det ska vara hyresrétt eller bostadsrétt eller om det ska vara
till exempel seniorbostéder eller studentbostider.

Genom tétt samarbete med de kommunala bostadsbolagen och privata byggherrar kan
kommunen paverka boende for grupper som kommunen har ett sérskilt ansvar for. Det ar
endast i de situationer nér kommunen ar markdgare som det dr mojligt att tvinga fram
specialboenden.

Det dr manga aktorer med i den ldnga och komplexa processen som behdver genomforas
for att f4 fram nya bostéder. Darfor &ér det viktigt att byggherrarna samt kommunens
forvaltningar och nimnder samverkar och arbetar mot samma mal. Detta kréver att en
aktiv dialog fors med samtliga byggherrar sé att de blir medvetna om kommunens behov
av olika typer av upplatelseformer, ldgenhetsstorlekar och specialboenden. Det giller
darmed att fa in smaldgenheter i alla bostadsprojekt, dven i bostadsratter for de bidrar ocksa
till flyttkedjor inom kommunen.

Det finns dven mojlighet att bevilja tillfalligt bygglov for tillfalliga boendeldsningar om
max 10 ar, men vid sddana projekt méste dndé alla forutséttningar utredas (exempelvis
buller och arkeologi) och samma krav (exempelvis tillgénglighet och avfall) uppfyllas
som vid permanent bygglov. Det ar alltsa lika stort antal handlingar som ska in vid an-
sokan om bygglov, oavsett tillfalligt eller permanent lov. Av den anledningen &r det inte
onskvért att arbeta med tillfalligt bygglov i ndgon stdrre utstrackning eftersom arbetets
omfattning dr detsamma men att resultatet bara ar tidsbegrénsat.

Hur ser det ut i andra kommuner?

I arbetet med studentbostadsanalysen har jamforelse med andra studentorter genomforts.
Vad som framgar i jamforelsen &r att arbetssdtt och forutsittningar for bostadsforsorjning
av studenter ser relativt olika ut frén ort till ort.

En avgorande betydelse for tillgdngen pa studentbostiader pa orten ar hur bostadssitua-
tionen i stort ser ut. Det rdder inte nagra vattentéta skott mellan studentbostadsbestdndet
och det ordinarie bestandet. Studentbostadsbestandet kompletteras med att studenter
ocksa bor i det ordinarie bestandet. Detta giller dven for orter med relativt manga student-
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bostider. Ar tillgdngen god pa bostider i det ordinarie bestdndet innebir detta att det blir
ett lagre tryck dven pa studentbostiader. P4 samma sitt géller det omvénda forhéllandet.

En viktig faktor for moj-
ligheten att skapa nya
studentbostdder dr kom-
munens marktillgang. I
kontakter med andra stu-
dentorter framkommer
att de kommuner som
har god marktillgdng
ocksa har mojlighet att
via markanvisningar
tillse att det byggs fler
studentbostidder. Saknar
kommunen daremot
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mark som kan bli aktuell
for studentbostiader dr mojligheterna att verka for en 6kad produktion av studentbostiader
mer begransad.

En faktor i arbetet med att 6ka antalet studentbostéder dr ocksd att studentbostéder ar en
form av bostéder som vid nybyggnationer har att “konkurrera” med bostéder for andra
andamal: bostdder for nyanlédnda, bostéder for socialforvaltningen samt olika former av
trygghetsboenden.

Det kan vidare konstateras att Jonkdping i jimforelse med andra kommuner har relativt
manga privata hyresvirdar som hyr ut till studenter, vilka star for en betydande del av
studentbostadsbestindet. I flera andra kommuner dr det kommunala bostadsbolaget som
star for huvuddelen av studentbostéderna. I ndgra kommuner finns det dven dotterbolag
till det kommunala bostadsbolaget som enbart forvaltar studentbostéder.

Hur vill studenter bo i framtiden?

Stockholms studentbostéder har tillsammans med Studentbostadsféretagen och White
arkitekter genomfort en undersékning kring forutsittningar for studenters boende och
deras preferenser gillande boende. I undersdkningen har sammanlagt 2 035 studenter
deltagit fran ett tiotal studentorter i landet. Studenter fran Jonkoping University ingér inte
i undersokningen, men i undersdkningen ingér bade sma och stora studentorter varfor
undersdkningen kan bedomas relevant dven for forhallandena i Jonkoping.

Undersokningen visar att majoriteten av dagens studenter bor i studentldgenheter, dir sex
av tio bor 1 ldgenhet och fyra av tio bor i ett kollektivt boende, vanligast studentkorridor.
Négot fler dn hélften av de som svarat ar kvinnor, vilket ligger i linje med att kvinnor i
storre utstrackning d4n mén studerar pa hogskoleniva. De svarande &r i genomsnitt 24 ar.
Resultaten visar att medeldldern dr nagot lagre pa de mindre larosédtena och nagot hogre
pa de storre larosdtena och i storstdderna.

I undersokningen framkommer att boende i egen ldgenhet blir vanligare ju édldre studen-
terna 4r. Aven studietiden paverkar i vilken utstrickning studenter bor kollektivt eller i
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egen lagenhet. Det anges att sérskilt for nya studenter &r mojligheten att vélja sitt boende
mer begrinsat och att man fér ta det man kan fa tag pa. Detta kan vara en orsak till att mer
etablerade studenter har en storre mojlighet att fa tag pa egna ldgenheter. P4 fragan vilken
typ av boende som man helst skulle vélja svarade 65 procent enskilt boende och 35 pro-
cent kollektivt boende.

Samtidigt framkommer i unders6kningen att ménga, sérskilt nya studenter, ser en fordel i
att bo kollektivt i korridorer. De sociala bitarna lyfts fram som sarskilt viktiga for nya
studenter. Aven pris och i minga fall liget pa boendet anges som skil att foredra korri-
dorsboende. Bland de som fordrar ett kollektivt boende lyfts delande av en gemensam
lagenhet fram som det som de flesta foredrar. Att tillsammans med 3—4 andra dela pé en
lagenhet ses som mer attraktivt dn det klassiska korridorsboendet.

Bland de som foredrar en egen ldgenhet framhalls framforallt de bekvimligheter som
kommer med ett eget boende. Man behdver inte samsas med andra kring kok och andra
gemensamma utrymmen. Det anges att ett kollektivt boende létt leder till strmoment
kring stadning, ljudvolymer och liknande. Det framkommer &ven att de som bor i en
egen lagenhet i storre utstrackning ser den som sitt ’hem” medan de som bor i en korridor
mer ser det som ett "boende” men inte lika tydligt som ett hem. Har finns ytterligare en
skillnad mellan de som bor i en ldgenhet i det ordinarie bestdendet och de som bor i en
studentlagenhet, dar studentldgenheten ar mer temporar da den hdnger samman med
studierna och inte pd samma sétt kan ses som en permanent losning.

Det som lyfts fram som viktigast for studentboendet dr utdver priset ocksa laget pa
boendet. Att bo nira larosétet och att bo centralt anges som viktigt oavsett om studenten
bor i egen ldgenhet eller i ett kollektivt boende. Har framkommer ocksé att acceptansen
for storre avstand till 1arosétet dr storre 1 de storre orterna.

Byggnation av studentbostader i Sverige

I lagesrapport 2017 framtagen av Studentbostadsforetagen anges en 6kning av antalet
fardigstallda studentbostidder. Kartlaggningen omfattar studentbostdader som férdigstilldes
2016, som kommer att fardigstdllas under 2017 samt studentbostadsprojekt som i olika
skeden ar padgaende och star klara fran 2018 och framat.

Kartldggningen anger att cirka 4 000 studentbostdder kommer att fardigstillas under
2017, vilket &r en 6kning jamfort med 2016. Sett till antalet boende kommer ocksé fler
boendemdjligheter dn faktiska bostéder bli tillgéngliga, eftersom det byggs en storre
mangd tvaor, dubbletter och andra kollektiva boendeformer. I kartliggningen anges dven
att den dkade nyproduktionen sannolikt kommer att kvarsta under 2018 och 2019.

En stor del av de nyproducerade studentbostéderna tillkommer i Stockholmsregionen dér
nyproduktionen har 6kat markant fran 2016 till 2017, en 6kning som dven den forvéntas
fortsdtta under kommande ar.

Dagens behov av studentbostader i Sverige uppskattas enligt kartldggningen ligga mellan
17 000 och 20 000 studentbostdder. Med dagens nyproduktionstakt av studentbostéder
kommer det dérfor att rada ett underskott pd studentbostdder nationellt sett &ven under
kommande ar.
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Boverket genomfor varje ar en nationell bostadsmarknadsenkit som vander sig till landets
kommuner. I enkéten for 2016 anger 27 av landets 43 hdgskolekommuner att det rdder
underskott pa studentbostéder. Det 4r i huvudsak de storre hogskolekommunerna som
uppger detta. Totalt 14 kommuner bedomer att bostadsmarknaden for studenter 4r i ba-
lans. Det ror sig frimst om hdgskolekommuner med férre dn 75 000 invanare. Endast tva
kommuner uppger att det finns ett Gverskott pa studentbostéder.

Den vanligaste orsaken till underskottet pa studentbostéder &r att det generellt finns for fa
bostéder pa den ordinarie bostadsmarknaden. Andra vanliga orsaker till underskottet upp-
ges vara att det finns for f4 sma lagenheter, att de som finns &r for dyra for studenter eller
att de bostader som erbjuds ligger i omraden som inte ar attraktiva for studenter.

[ uppgifter fran bostadsmarknadsenkiten fanns det sammanlagt cirka 85 800 student-
bostider i landet 2016, vilket dr en 6kning med cirka 600 studentbostdder jamfort med
2015. Den storsta 6kningen har skett i Stockholm och Goteborg réknat i absoluta tal, men
ett flertal hogskolekommuner utanfor storstadsomradena har ocksa dkat sitt bestand, till
exempel Umed, Gévle, Linkoping och Skovde. I en del kommuner har antalet student-
bostider istillet minskat, till f6ljd av ett minskat antal studenter. Det har ibland inneburit
att studentbostdderna omvandlats till bostider i det ordinarie bestandet.

Under ar 2015 paborjades preliminért drygt 3 000 studentbostédder, enligt uppgifter fran
SCB. (I dessa siffror ingar inte tillskott genom &ndring av byggnad). Det &r nagot fler
jamfort med ret innan. Enligt den senast bostadsmarknadsenkiten tyder kommunernas
beddomningar pa att nivan blir hog dven under aren 2016 och 2017.

Kommunerna bedomer att cirka 4 000 studentbostdder kommer att pabdrjas under ar
2016. Under ar 2017 forvéntas cirka 6 000 studentbostdder pabdrjas. Utdver nyproduktion
av bostdder tillkommer ett nettotillskott fran dndringar av befintliga byggnader om drygt
200 bostader ar 2016 respektive &r 2017.

Investeringsstod for studentbostader

Hosten 2016 infordes mojlighet for byggherrar att soka investeringsstdd for bland annat
uppforande av studentbostdder. Syftet med stodet &r att det ska byggas fler hyresratter och
bostédder for studerande. Bostiderna ska ha rimliga boendekostnader och ha lagre energi-
anvéndning 4n vad som géller for 6vrig nyproduktion enligt Boverkets byggregler.
Investeringsstod kan ldmnas for:

— Hyresritter i omraden med befolkningstillvixt och bostadsbrist.

— Bostéder for studerande i eller i anslutning till kommuner dér det finns universitet,
hogskola eller annan eftergymnasial utbildning eller folkhdgskola.

— Hyresritter i en kommun som inte har befolkningstillvdxt, om det finns brist pa en
viss typ av bostdder och behovet inte kan tillgodoses pé annat sétt.

Stodet ges for nybyggnad, tillbyggnad eller ombyggnad. Tillbyggnaden eller ombygg-
naden kan avse hela byggnaden eller en del av den. Stod l&dmnas med ett visst belopp per
kvadratmeter boarea. Det géar dven att fa stod for ytor for gemensamma aktiviteter sdsom
utrymmen for de boendes méltider, samvaro, hobby och rekreation.
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For studentbostédder finns tva stodnivéer beroende pa vilket omrade fastigheten ligger i
dér Stockholmsregionen har en hogre stodnivé, max 6 600 kr/m? boarea medan nivan for
ovriga Sverige ligger pad max 5 300 kr/m?. Nivan pa mojligt stod dr ockséa beroende pa
storleken pé lagenheten dir uppforande av mindre ldgenheter kan fa ett storre stod.
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Till stodet finns ocksa krav om att boendekostnaderna blir rimliga, vilket bestdms utifran
en normhyra. Normhyran ligger for tillfallet pa 1 450 kronor per kvadratmeter och ar for
Stockholmsregionen 1 350 kronor per kvadratmeter och ar utanfor Stockholmsregionen.

Fastighetsdgaren ska dven stélla rimliga krav pa bostadssokandens ekonomi. Det ska ses
som tillrdckligt att det dr sannolikt att hyresgésten har mojlighet att betala hyran vid en
kalkyl av vad hushéllet har kvar att leva pa efter att hyran &r betald. Schablonméissiga
inkomstkrav som exempelvis att den tinkta hyresgisten ska ha tre eller fyra ganger hyran
i inkomst bor inte anvindas. Bland 6vriga krav finns att projektet ska fardigstillas inom
tva ar rdknat fran den dag det paborjades.

I Lagesrapport 2017 fran Studentbostadsforetagen har bostadsbolag tillfragats hur de ser
pa mojligheten anvénda investeringsstodet. Av de tillfrdgade anger 25 procent att de kom-
mer att ansdka om stddet, cirka 10 procent &r osékra medan knappt tva tredjedelar anger
att de inte kommer att s6ka stédet. Den framsta orsaken, bland de som inte avser soka
stddet, anges vara att stddet med de krav som medfoljer inte bedoms leda till en 6kad
lonsamhet for projektet. I 1agesrapporten konstateras dven att det géllande investerings-
stodet &r relativt nyinfort och det kan vara svart att uttala sig om vilket genomslag det
kommer att fa pa byggnation av studentbostéder.
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Analys

Behov av nya bostader

Jonkoping University har i dagsldget cirka 8 000 programstudenter. En del av dessa ldser
pa distans, pendlar till Jonkoping fran ndgon annan kommun eller har ett boende inom
den ordinarie bostadsmarknaden i Jonkoping. En stor del av studenterna ar dock i behov
av en studentbostad i Jonkopings kommun. Enligt de uppgifter som finns registrerade har
drygt 4 400 studenter ett boende i Jonkdpings kommun. Det inkluderar dven studenter
som har ett boende inom den ordinarie bostadsmarknaden. Exempelvis att de &r bosatta
hos fordldrar. Uppgifterna om studenternas boende i kommunen avser endast var de ar
folkbokforda. En stor del av de som ar folkbokforda i annan kommun, bedéms i sjdlva
verket ha en bostad i Jonkdping. Detta medfor att det totala antalet studenter bosatta i
kommunen bedéms nagot hogre én 4 400.

Inom kommunen finns i dagsldget cirka 2 600 studentbostider. I dessa uppgifter ar dven
studentbostdder med tillfdlliga bygglov inrdknade, vilket ger att det i dag finns student-
bostéder till sex av tio studenter folkbokforda i kommunen. Med en uppskattning om att
det reella antalet studenter dr nagot hogre &n 4 400 &r en beddmning att dagens antal
studentbostdder motsvarar ungefér hilften av antalet studenter bosatta i kommunen. Med
tanke pa att en del av studenterna av olika skél foredrar ett boende inom det ordinarie
bostadsbestandet &r det svart att géra en beddmning om ett rimligt antal studentbostader i
forhallande till antalet studenter.

Det gar dock att konstatera att det rdder en brist pa studentbostéder i kommunen. En brist
som vid terminsstarter blir tydligt problematisk for manga studenter. I en enkét fran
Studentkaren vid Jonkoping University angav tre av fyra svarande att bostadssituationen
gillande mdjlighet att hitta en bostad var dalig eller mycket dalig.

En aspekt som ytterligare paverkar tillgangen till studentbostéder géller den samvarians
som finns med den ordinarie bostadsmarknaden. Finns det en god tillgdng pa bostidder
inom det ordinarie bestandet tenderar fler studenter ha ett annat boende &n de sérskilda
studentbostiider som finns. Ar tillgdngen pa bostider inom den ordinarie bostadsmark-
naden didremot liten kommer efterfragan pa stundetbostdder att dka.

Jonkdping University har under senare &r vuxit bdde inom forskningssidan och vad géller
antalet programstudenter inom grundutbildningen. Enligt géllande férvéntningar kommer
hogskolan att fortsétt véixa dven under kommande &r. Detta illustreras i diagrammet nedan
tillsammans med en mgjlig utveckling av antalet studentbostdder med utgangspunkt att
det i dagslédget inte finns ndgra beslut om nya studentbostéder samt att en del befintliga
studentbostiader med tillfélligt bygglov kan forsvinna. En sddan utveckling innebér att
glappet mellan antalet studenter och antalet tillgéngliga studentbostdder skulle dka —
nagot som inte r Onskvirt.
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Diagram D Moéjlig utveckling av programstudenter och studentbostéader
2016-2025
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Under forutséttningar att antalet studenter 6kar framover behover det i genomsnitt byggas
150 studentbostider per ar till 2025. Detta behovs inte enbart for att antalet studenter
Okar, utan dven for att bygga bort nuvarande obalans och for att kompensera for de
studentbostdder med tillfélligt bygglov som kan forsvinna.

Agarstruktur hyresvardar

Agandestrukturen for studentbostider skiljer sig delvis 4t mellan Jonkdping och flera
andra hogskoleorter i det att Jonkoping har relativt manga hyresvardar med ett mindre
antal studentbostidder. Det finns inte ndgot bostadsbolag som har en inriktning mot
studentbostdder och det finns inte heller nagon aktér som kan sdgas dominera marknaden
eller pa egen hand har mojlighet att gora satsningar som paverkar situationen for hela
marknaden.

Kommunala Vitterhem har flest studentbostéder i sitt bestdnd, men allménnyttan har i
relation till andra liknande orter ett relativt begransat bestdnd. Studentbostadsbestandet i
Vitterhem utgdr ocksa bara en liten del av Vatterhems totala ldgenhetsbestand. Nagot
som riskerar fa till foljd att studentbostadsfrdgorna far ett mindre utrymme inom Vitter-
hem. Samma situation kan sdgas rada bland de privata hyresvardarna.

Bostadsgarantin som Jonkdping University erbjuder till internationella studenter &r en
stor konkurrensfordel nér det géller att fa studenterna att vélja Jonkdping. Det stéller
samtidigt stora krav for att kunna leva upp till garantin. Dels genom att det vid varje
terminsstart maste finnas ett visst antal definierade studentbostdder som kan erbjudas,
vilket inte &r det enklaste vid ett 6kande antal studenter. Dels innebér det att en stor andel
av studentbostéddernas tas i ansprék av de internationella studenterna, vilket gor att det
paverkar utbudet av studentbostider i 6vrigt. Det skulle mojligtvis vara enklare att arbeta
med bostadsgarantin om det var férre hyresvirdar som hade ett storre bestdnd av student-
bostider.
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Det ska dock inte gldmmas bort att det ocksa finns fordelar med méanga aktorer pa
studentbostadsmarknaden. Det borgar for konkurrens och det blir inte enbart ett bolags
uppgift att se till att det finns tillrickligt ménga studentbostdder i kommunen.

Vad kan kommunen gora?

Jonkdpings kommun har ansvar for bostadsforsorjningen inom kommunens granser och
har uppdraget att sta for den fysiska planeringen inom samma omrade. Samtidigt finns det
stora begriansningar i kommunens mdjligheter att fi fram boenden for olika d&ndamal.
Kommunen som forvaltningsorganisation bygger inga bostidder pa egen hand.

Den bostadsproduktion som kommunen har ett visst inflytande over géller de allmén-
nyttiga bostadsbolagen som uppfor och forvaltar bostdder. Mojligheten att paverka dessa
bolag kringskérs dock dels genom att dessa ar egna juridiska enheter som har att verka
efter marknadsméssiga principer pa en konkurrensutsatt marknad, dels har de allmén-
nyttiga bostadsbolagen att se till flera grupper med olika forutsittningar, exempelvis
personer med funktionsnedséttning eller sociala och socioekonomiska utmaningar. Dartill
ligger den stora utmaningen med en rddande bostadsbrist inom det ordinarie bostads-
bestandet. Bland annat p& grund av dessa forutsittningar har de kommunala allménnyttiga
bostadsbolagen endast begransade mojligheter till satsningar i syfte att fa fram fler stu-
dentbostider.

En mojlighet som finns &r att tydligare lyfta i dgardirektivet till Vétterhem om nyproduk-
tion av studentbostider. Inom arbetet med studentbostadsanalysen har dven fragan véckts
om mdjligheten till en avknoppning av studentbostadsdelen av Vitterhems bestdnd. Att
ett dotterbolag med en uttalad inriktning pa studentbostéder skulle ha battre forutsatt-
ningar att driva pé for framtagande av fler studentbostéder i kommunen. Samtidigt ar
dven Vitterhems bestand litet och det dr tveksamt om det dr mojligt att bedriva en effek-
tiv forvaltning inom dotterbolaget.

I samma resonemang har ocksé mojligheten for att Hogskolefastigheter AB (Hofab) ska
kunna uppfora studentbostider diskuterats. I bolagsordningen for Hofab anges mojlig-
heten for bolaget att d&ven bygga bostdder. En mdjlighet som inte har utnyttjats.

Planprocessen

Som framkommer i tidigare beskrivning av den kommunala planprocessen har kommu-
nen genom detaljplaneprocessen inga mojligheter att tillse att det byggs specifikt student-
bostader. Da kommunens innehav av strategisk mark for bostadsproduktion ar ytterst
begrénsat, finns det inte heller nagra storre mdjligheter att genom marktilldelning stélla
krav pa uppforande av studentbostéder.

P& manga héll inom bostadsdebatten har planprocessen lyfts fram som en begrénsande
och forsenande faktor vid bostadsproduktion. Planprocessen ar dock en strikt reglerad
process med manga obligatoriska moment, vilka méste gés igenom och dér inflytande
frén allménheten &r sikerstéllt bidde genom obligatoriska samrédsforfarande och mojlig-
heter till att i efterhand 6verpréva plan- och bygglovsbeslut. Mojligheter som ocksé ofta
anvénds av allménhet och berérda. Mdjligheten att férenkla planprocessen kan ur ett
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bostadsforsorjningsperspektiv ses som onskvért, det ar dock inte ndgot som kommunen
har radighet 6ver och dr inte ndgot som kan forvéntas ske i nartid.

Déremot finns mojligheter att sdkerstilla att kommunikation och kunskapsoverforing
kring de forutsittningar som finns i1 planprocessen kan ske pa bésta sétt. Genom att alla
aktorer har en riktig och relevant bild av vilka forutsdttningar som géller i processen kan
onddiga forseningar eller andra problem minimeras i processen. Det dr i det samman-
hanget angeléget att sékerstilla att det finns tydliga och enkla kontaktvigar for intressen-
ter in 1 planprocessen nér det géller studentbostadsfragor.

Tillfalliga bygglov

Som tidigare poéngterats har tillfélliga bygglov nackdelar gentemot permanenta bygglov i
det att dessa kréver i princip samma utrednings- och beredningsarbete som permanenta
lov fast de endast ger en tillféllig 16sning. Nér de tillfalliga byggloven gar ut kan det bli
en situation dér bostéder forsvinner och inte ersétts med andra.

Med detta konstaterat gar det dnda se att manga av de studentbostdder som har kommit
till under senare &r avser bostdder med tillfdlliga bygglov. Det &r troligt att bostdder med
tillfalliga bygglov dven fortsattningsvis kommer att vara av betydelse for studentbostads-
forsorjningen. Ett forslag dr darfor att komplettera tidigare markinventeringar i syfte att ta
fram en sammanstéllning av mark dér det kan vara mojligt att bevilja tillfélliga bygglov
for studentbostéder.

Fortatning

I nyligen framtagen &versiktsplan for Jonkdpings kommun finns uttalade ambitioner om
att delar av ny bostadsproduktion ska ske genom en fortdtning av existerande bebyggelse.
En av utmaningarna vid fortdtningar ar att klara aktuella parkeringsnormer och samtidigt
fa till tillrackligt antal bostdder for att nybyggnation ska g& ihop ekonomiskt. Detta dr en
begrinsande faktor sérskilt i centrala ldgen dér eventuella fortdtningsytor dr mindre. Det
ar ytor som skulle vara sirskilt bra for studentbostdder som inte har samma parkerings-
norm som Ovriga bostidder. Centrala ldgen i JonkOping ar attraktivt boende fér ménga
mélgrupper, men kanske sérskilt for studenter dé de ofta inte har tillgang till bil och en
nérhet till hogskolan ar ndgot som 6nskas av méanga studenter. Ett forslag fran student-
bostadsanalysen ar saledes att séarskilt beakta mdojligheten till studentbostiader vid fortét-
ningar i centrala ldgen.

Vad kan Jonkoping University gora?

Jonkoping University har begrdnsade majligheter att pa egen hand verka for produktion
av fler studentbostdder utan ar beroende av samverkan med andra aktorer. Inom arbetet
med studentbostadsportalen Studbo bedrivs idag ett arbete for att skapa en mer sam-
ordnad och effektiv formedling av de studentbostdder som finns. Studbo fyller en viktig
funktion for en bra och rittvis formedling av studentbostédder. Ett stérre nyttjande av
portalen &r av stor vikt for en battre studentbostadsmarknad.

Jonkdping University dr ocksa den organisation som har bést uppgifter kring utvecklingen
av hogskolan och antal studenter framdver. I detta ar det viktigt att Jonkoping University
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kan bistd med nodvéndiga underlag for att bidra till en planering av bostidder som kan
mota efterfragan.

Jonkdping University tillsammans med studentkaren ar de organisationer som tydligast
kan driva studentbostadsfragor. Ovan resoneras kring férdelarna med ett renodlat student-
bostadsbolag som kan driva pé for fler studentbostdder. Nagot sddant bolag finns dock
inte 1 dagslédget, utan det ar studentkaren och hégskolan som i férsta hand bor vara pa-
drivande i processen i samverkan med kommun och bostadsbolag.

Vad kan vi gora i samverkan?

For att underlétta framtagande/uppforande av studentbostdder bor det finnas en perma-
nent samverkansgrupp bestdende av de parter som har koppling till studentbostadsfragor.
Medverkande i en sddan grupp bor vara hogskolan, studentkaren, kommunen och fore-
tradare for de bostadsbolag som har det storsta innehavet av studentbostider. I gruppen
kan med fordel savél dagsaktuella som langsiktiga fragor diskuteras, bade nar det géller
forvaltning och nybyggnation av studentbostdder samt utvecklingen av studentbostads-
portalen Studbo, med syfte att malséttningen om att ingen student ska behdva tacka nej
till sin studieplats p& grund av bostadsbrist blir verklighet.

Sammanfattning av 6vervaganden och forslag i
studentbostadsanalysen

— Under forutsittningar att antalet studenter okar enligt géllande prognoser bor det i
genomsnitt byggas 150 studentbostdder per ar till fram till 2025.

— Jonkopings kommun och Jonkdping University ska i samverkan arbeta for att delar av
dagens bostdder med tillfdlliga bygglov kan Gverga till bostdder med permanenta

bygglov.

— Jonkopings kommun ska verka for det finns tydliga och enkla kontaktvagar in i
planprocessen for intressenter som vill uppfora studentbostider.

— Jonkopings kommun ska komplettera tidigare markinventeringar i forsok att
identifiera mark dér det dr mdjligt att prova tillfélliga bygglov for studentbostéder.

— Jonkoping University ska tillsammans med Jonkopings kommun och fastighetsdgarna
arbeta for att utveckla Studbo till att bli en samordnad och effektiv formedling av
studentbostider.

— Jonkopings kommun, Jonkdping University och Jonkopings studentkar ska tillsam-
mans med foretradare for fastighetsdgarna etablera en permanent samverkansgrupp
som har att verka for ett 6kat byggande av studentbostéder.

— En identifierad brist pa dagens studentbostadsmarknad i Jonkdping ar franvaron av
storre studentbostadsbolag som kan driva studentsbostadsfragan framat.

— Vid fortdtningar i centrala lagen bor studentbostadens fordelar géllande bland annat
ytatgédng och parkeringsnormer sirskilt beaktas.
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