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Sa har gors en detaljplan med utdkat
planforfarande
Planbesked

Arendet piborjas nir en byggherre anséker om planbesked. I planbeskedet
uppges foreslagen markanvindning samt bebyggelsens placering och om-
fattning. Planavdelningen sammanstaller ansokan med kompletterande
underlag, varpd Stadsbyggnadsnimnden beslutar om ifall processen ska
paborjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en handling
infor samradet. Syftet med samradet ar att forbattra beslutsunderlaget genom
att samla in kunskap och synpunkter, och att ge berorda insyn och mojlighet
att paverka. De som har ritt att medverka vid samradet 4r samradskretsen,
bestdende av sakigare, Lansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som
har ett visentligt intresse av planen. Tiden for samrddet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samradstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samrddet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrdds-
redogorelse. Utifran samradsredogorelsen justeras sedan planhandlingarna.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillginglig for
granskning under minst tre veckor. Granskningen innebar att myndigheter och
sakdgare och andra som berors av planen ges mojlighet att lamna synpunkter.
Tiden for granskning annonseras i den lokala tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under granskningstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna i ett granskningsutlatande. Utlatandet
skickas till de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nir granskningsutliatandet har skickats ut antas planforslaget av kommun-
fullmiktige eller stadsbyggnadsnimnden. Sakdgare som tidigare limnat skriftliga
synpunkter vid samrad eller granskning och inte fatt dessa tillgodosedda kan
overklaga beslutet hos Mark- och miljodomstolen. Detta maste ske senast 3
veckor efter att antagandebeslutet har tillkinnagetts.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar gilla nir tiden for 6verklagande har
gatt ut, om ingen har dverklagat. Om ndgon overklagar detaljplanen provas
fallet av Mark- och miljodomstolen och darefter kan provningsratt till mark-
och miljooverdomstolen. Planen vinner laga kraft eller upphdvs nar drendet
slutligen har avgjorts.



INnledning

En detaljplan 4r en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken
anvindning av mark och vatten som ar tillaten. Syftet med detaljplaneprocessen
ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for en viss typ av anviandning och
utformning. Detaljplanen 4r bindande vid provning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande uppligg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanviandning som foreslds i detalj-
planen.

Plankarta och bestimmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestimmelser.

Planens konsekvenser — Hir beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till 6vriga
styrdokument.

Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.
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Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Detaljplaneprocessen syftar till att bedoma limpligheten for en viss anvindning
av ett mark- och vattenomrade, med hiansyn till beskaffenhet, lage och behov.
Processen syftar dven till att sikra insyn for berorda, och att dirigenom fa
fram ett s bra beslutsunderlag som mojligt. Det ar viktigt att inom kommunen
mojligora for att dven ytteromraden utvecklas. I dessa omraden ar det ocksa
viktigt att skapa forutsittningar for olika typer av boendeformer.

Planomradet ligger i ostra delen av Taberg, med nirhet till befintlig service,
skola, kollektivtrafik och ca 500 meter till Tahesjon med badplats. Planens
huvudsyfte ar att prova lampligheten och mojliggora for bostader av varierad
karaktdr pa del av fastigheten Tahe 1:66.

Detaljplanen avser mojliggora for en blandad bostadsbebyggelse med friliggande
villor, parhus, kedjehus, radhus och flerbostadshus pé ett ca 8,6 ha stort omrade
bestdende av skogs- och jordbruksmark. Sammanlagt omfattar foreslagen
exploatering ca 130 bostdder.
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Revideringar efter samrad
Plankarta

Plankartan har justerats enligt foljande:

® Planomradesgrinsen i nordost har korrigerats.

e Tllustrerade servitut for dagvattenhantering har lyfts bort frdn plankartan
och forklaras i planbeskrivningen under rubriken Dagvatien samt
Fastighetsrattsliga fragor.

e Nya omraden for allminnyttiga underjordiska ledningar avsitts i planen

®  Omrade i vister for upphavande av strandskydd utgar, och planliaggs ej for
kvartermark. Planomrédesgransen flyttas Osterut.

* Allmin plats cykel blir allmin plats Gang och cykel.

e Placeringsbestimmelse (p) har lagts till som ersatter foregdende
informationstext angdende placering.

¢ Nockhojd har justerats fran 8,5 meter till 9 meter.

e Planen har gjorts mer flexibel och tillater dven friliggande villor pa vissa
omraden dir det tidigare endast var planlagt som gruppbyggda hus i form
av parhus, kedjehus och radhus.

e Transformatorstation har flyttas fran nordost till mer nordvast.

e Exploateringstal har pa flera anviandningar plockats bort och ersatts med
prickmark/korsmark for att reglera byggnaderna utnyttjandegrad.

e f2-bestammelse "gruppbyggda hus i form av villor, parhus, kedjehus
och radhus” och utgétt och ersatts av aktuell f2-bestimmelse for att
sdakerstilla en blandad bebyggele.

® Hogsta takvinkel pa 38 grader har lagts till.

Planbeskrivning

Féljande avsnitt har dndrats eller lagts till i planbeskrivningen:
®  Bakgrund, syfte och huvuddrag

*  Bebyggelse

*  Bil och parkering

®  Daguvatten

®  Plankarta och bestimmelser

o Trafikbuller

e Kulturhistorisk miljo

e Omgivningspdverkan

o Mdl for hallbar utveckling

e Upphdvande av strandskydd (utgdr)

o Utbyggnadsstrategi 150 000 invanare
e Oversiktsplan 2016

*  Naturvirden

o Kulturhistorisk miljo

e Natur och rekreationsomrdden

e Offentlig service

*  Ansvarsfordelning

o Fastighetsrattsliga fragor



Utredningar

Dagvattenutredningen har kompletterats av Pontarius AB. Se
Dagvattenutredning 2017-05-16

Geoteknisk utredning har kompletterats. Kompletterad utredning
omfattar nu hela planomradet och fler provpunkter har tagits.
Kompletterad geoteknisk utredning bedomer stabilitet. Se geoteknisk
utredning 2017-06-26

En geohydrologisk bedémning har gjorts. Brunnsinventering har utfors.
Se geohydrologisk bedomning 2017-06-22.

Trafikbullerutredning har kompletterats enligt gillande lagstiftning.
2017-11-15



Planforslag
Bebyggelse

Lage och areal

Fastigheten som ingdr i planomradet dr en del av Tahe 1:66. Planomradet ar
ca 8,6 ha och ligger i Taberg. Planomradet avgriansas av Tahevigen i norr,
skogsmark samt fastigheten Tahe 1:7 i soder, en befintlig grusvag i oster och en
hojdrygg i vister.

Markéagoforhéallanden

Tahe 1:66 dgs i dagsliget med 999/1000 av Sven-Olof Hagelin och med
1/1000 Obos Mark AB. Efter att detaljplanen vunnit laga kraft ska den mark
som omfattas av detaljplanen overlatas till Obos Mark AB genom lamplig
fastighetsbildningsatgard, exempelvis klyvning.

Bebyggelse

Inom planomrddet foreslds en blandad bostadsbebyggelse bestidende av
friliggande enbostadshus, parhus, kedjehus, radhus och flerbostadshus.

I foreslagen exploatering mojliggors 133 nya bostiader, fordelade pa 32
friliggande enbostadshus, 20 bostader i parhus, 19 kedjehus, 30 radhus och 32
ligenheter i flerbostadshus.

Av dessa avses tre friliggande enbostadshus i soder vara kvar i Sven-Olof Hagelins
ago. Planen medger till storsta del bostadsbebyggelse med en nockhojd pa 9
meter, for de friliggande enbostadshusen, parhusen, kedjehusen och radhusen.
I planomradets nordvistra del mojliggors flerbostadshus med en byggnadshojd
pa 13 meter, vilket motsvarar cirka 4 vaningar och i planomradets nordostra del
medges radhus alternativt flerbostadshus med maximal nockhojd pa 10 meter,
vilket motsvarar cirka 3 vaningar.

Den byggbara ytan inom planomradet for Obos Mark AB uppgar till ca 7,8
ha av planomradets ca 8,6 ha. Detta da ca 0,53 ha i soder utgors av tre tomter
som markigaren avser behilla, samt att 0,27 ha mycket kuperad mark har
inkluderats i detaljplanen for att linkas samman med den plana parkyta som ar
tankt att anvandas till lek. Detta ger en bebyggelsetithet om ca 17 bostider/ha.

Planomradet sett fran
nordost,--

med befintlig bebyggelse i
morkgratt.




Situatio/nplan‘rhed‘ fé‘)re‘sl“agken tomtind\elning. ‘



Utemiljé

En for allmanheten tillganglig lekpark kommer att anldggas inom anvindning
PARK. Platsens yta ar ca 4000 kvm, varav halften bestdr av relativt plan mark.
Denna yta tillgingliggérs genom en ging- och cykelvig. Aven ett flertal mindre
gangpassager kommer att anlaggas for att oka tillgdngligheten inom omradet
och till omkringliggande naturmark.

P4 omrddena med flerbostadshus i nordvist respektive radhus alternativt
flerbostadshus i nordost ska gemensam gardsyta anordnas inom respektive
fastighet.

Tillganglighet

Byggnader och utemiljo rekommenderas att ha en utformning som bidrar till att
gillande normer for tillganglighet uppfylls. For vagledning se ”Battre for alla —
Basutformningsprogram” (Jonkopings kommun, 2012).

Trafik

Gang och cykel

Gang- och cykelviagar med kommunalt huvudmannaskap planeras for att oka
tillgangligheten i omrddet. Gatorna inom omradet kommer inte att utformas
med trottoarer.

Det finns i dagsliget en vil upptrampad stig genom skogen i omrddets norra
del, ut mot Tahevdgen. Ur trafiksikerhetssynpunkt ar det viktigt att denna
stig forsvinner och att gdng- och cykeltrafikanter till och fran omradet istillet
anvinder sig av den icke planskilda gang- och cykelovergang som kommer att
anldggas over Tahevagen. Detta for att siakerstilla en siker overgdng till skola
och forskola norr om planomradet. Skola och forskola kan dessutom redan
idag nés via befintlig GC-tunnel nordvist om planomrédet, vid Titanvigen.

Kollektivtrafik

Ingen ny kollektivtrafik planeras tillkomma i och med detaljplanen. Den tidnkta
utvecklingen kan i framtiden bidra till ett 6kat reseunderlag da fler bostader
och boende innebar ett hogre tryck pa resor till och fran Taberg. Det finns idag
busshéllplatser i tva riktningar norr om planomradet lings Tahevagen, vilka dr
tillgdngliga bland annat via befintlig GC-tunnel.

Biltrafik

Infart till omrddet kommer att ske fran Tahevigen, dir befintlig infart ritas
upp. Infartsviagen ansluter sedan till befintlig grusvag. Infartsvigen och den
befintliga grusviagen blir inom planomriadet kommunala och fir normal
standard for gator.

Vignitet inom omradet kommer att utformas pd tva olika satt. Dar det fungerar
med hansyn till markens infiltrationsformaga och utfart ifran tomter kommer
vigen ha en korbanebredd pd 5 meter samt dikesanvisning pa 2,5 meter med
gront dike. Denna l6sning finns bland annat pa Fagerslitt i Huskvarna och Torps



angar i Bankeryd. Dar det skapas mojlighet for kedjehus- och parhusbebyggelse
fungerar inte denna losning, da det blir for tiatt mellan garageuppfarterna. Pa
dessa stillen kommer vigen istillet att bestd av 7 meter korbana.

Vigsektionen med dikesanvisning mojliggor for omhindertagande av dagvatten
genom infiltration, samtidigt som diket bidrar till att skapa ett gaturum som
upplevs gront och smalare och diarmed bidrar till sinkt hastighet. Placeringen
av diken dr anpassad till den tinkta bebyggelsen och infiltrationméjligheten i
omréadets olika delar. Rundkorning mojliggors i hela omradet sa nar som pa det
nordvistra grupphusomradet och kérbanan ar pa en stracka forskjuten i sidled
for att fungera som en hastighetsdimpande dtgard.

Befintlig grusvidg, gemensamhetsanldggning, som gransar till planomradet
i Oster kommer att korrigeras i norr. Obos Mark AB kommer att std for en
upprustning av denna vidg i samrdd med samfillighetsforeningen. Vigen
kommer dock kvarstd som gemensamhetsanliaggning.

For bostadsomradet i nordost kommer det att anlaggas en enskild gata for att
uppfylla krav pa tillganglighet, parkering och avfallshantering.

For flerbostadsomradet i nordvist kommer fastigheten att ansluta mot den
korrigerade kommunala infartsvigen och siledes kommer infartsvig och
vandplan for avfallsbil att anordnas som enskild vag inom fastigheten.

Parkering

For enbostadshus, parhus och kedjehus loses parkering pd den egna
fastigheten, dir garage eller carport rekommenderas vara indragen 6 meter
fran fastighetsgrans for att mojliggora uppstillning av tva bilar. For radhus och
flerbostadshus anordnas gemensam parkering. Parkering for personer med
funktionsnedsittning placeras med nirhet till bostadshusens entréer i enlighet
med BBR.

Antal parkeringsplatser for bil och cykel ska alltid folja riktlinjerna som anges i
dokumentet ”Parkeringstal for Jonkopings kommun”.

Teknisk fOrsorning
VA

Inom Tahe 1:66 kommer nya ledningar for vatten och avlopp att behova dras
for planomradet.

Planomrddet planeras att utgora verksamhetsomrade for dagvatten, vatten och
avlopp.

P4 sikt ar det mojligt for de nirliggande befintliga fastigheter att kopplas till
kommunalt VA, i takt med att de befintliga enskilda VA-1ésningarna i omradet
blir uttjdnta.



Dagvatten

Dagvattenutredning, daterad 2017-05-16 har utforts av Pontarius AB. Samtliga
handlingar och bilagor finns pA www.jonkoping.se sokord: detaljplan Tahe 1:66.
Dagvattenhanteringen for omradet dimensioneras for regn
med dterkomsttid pd 10 4ar och for mer extrema regn tillats
magasinen bredda over och hanteras genom avledning.

Befintlig avrinning och avledning inom omradet

I figuren nedan redovisas avrinningen inom planomrddet idag. Bergsryggen i
vaster utgor envattendelare dar vattnet vdster om ryggen rinner vasterut mot
Norrgolen. En liten del av planomradet i nordvastra hornet rinner mot samma
g0l. Resterande del av planomradet kan delas upp en nordlig och sydlig del. Den
nordliga delen som till storsta del i dag utgors av skogsmark har sin avrinning
i nordostlig riktning i riktning vidare mot Tahesjon. Den sydliga delen som till
storsta del utgors av dkermark har sin avrinning mot den befintliga grusvigen
och vidare soderut. Den norra delen 4r nagot storre dn den sodra delen.

Dagvattenhantering inom planomradet

Vigdagvatten fran gator inom planomradet samlas upp i 6ppna diken (u, i
plankartan) som foreslds vara vegetationskladda for att till viss del infiltreras
och fordrojas samt for att binda partiklar och fororeningar innan det leds vidare
till dagvattenanlaggningar inom eller i anslutning till planomradet.



Gatusektion med
svackdike

Exempelbild pa gata
med gront dike pa en
sida, med rér under
garageoverfart som
leder dagvattnet vidare

Planomrddet kommer att ha tre olika omraden dit dagvatten leds. En del
av omradet leds vasterut, en del nordost och en del sydost. Dock kommer
allt dagvatten att nd recipienten som ar Tahe-sjon och utformningen av
dagvattenlosningarna dr for recipienten. Dagvatten fran kvartersmark kommer
att ledas till samma diken som vigdagvatten for att fordrojas, infiltreras och
suspenderas innan det gir vidare till recipienten via dagvattenledningar . Aven
hér for att minska paverkan pa recipienten. Losningar for dagvattenhanteringen
pd kvartersmark redovisas i framtagen dagvattenutredning. Framtagen
dagvattenutredning visar vilka mangder vatten som tas omhand fran de olika
uppdelade omrddena och vilka vattenvigar som finns for vattnet att ta vid
extrema floden. Vid extrema floden kommer vattnet att ledas pa ytan utan att
paverka bebyggelsen negativt.

I och med ovan redovisade dtgirder for dagvatten bedoms inte planen péaverka
vattenkvaliteten i Tahe-sjon negativt.

I och med att dagvatten separeras fran spillvattenhanteringen i nya projekt
och att fornyelse arbetet i kommunen genomférs dar dagvatten och spillvatten
separeras anses inte den nya bebyggelsen som foreslagen plan avser paverka
befintligt avloppsreningsverket negativt. Befintligt avloppsreningsverk har
kapacitet for denna bebyggelse och mer dartill.
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Geohydrologisk bedémning

En geohydrologisk bedomning, daterad 2017-06-22 har utforts av Vatten och
samhallsteknik AB. Samtliga handlingar och bilagor finns pa www.jonkoping.
se sokord: detaljplan Tahe 1:66.

Jorden inom stora delar av det planerade bostadsomrddet utgors av
isalvsmaterial med goda mojligheter for infiltration av regnvatten. Det oversta
jordlagret bestar dock av finsand med inslag av silt som har férhallandevis dalig
genomtranglighet for vatten. Berg i dagen forekommer inom den norra delen av
den planerade delen av omradet.

Flertalet av de intilliggande fastigheterna har egen brunn for vatten. En
brunnsinventering har utforts inom omrddet och dess nirhet. De flesta ar
djupborrade brunnar. Vattentillgangen i befintliga brunnar, savil bergbunnar
som gravda brunnar, i anslutning till omradet bedoms inte paverkas av
exploateringen, bland annat pa grund av att jorden i omradet bestdr av relativt
maiktiga isdlvsavlagringar med god vattenforings- och magasineringsformaga.
Dagvatten fran omradet kommer dessutom att till stor del infiltreras inom eller
i direkt anslutning till omradet.

For att kontrollera grundvattnets beskaffenhet foreslds vattenprov tas och
analyseras fran narliggande brunnar fore exploateringen. Detta for att ha som
referens, om diskussion angdende eventuell paverkan skulle uppsta.

Uppvarmning

Enskild uppvdarmning och ldgenergihus rekommenderas. Det finns mojlighet
att ansluta omradet till fjarrvirme. Anslutning till fjarrvirmeledningar kan
eventuellt vara aktuellt for flerbostadshusen i omradets nordvistra del.

El

Det gar idag en hogspanningsledning 6ver omradet, vilken dgs av Jonkoping
energi. Den kommer att bytas ut mot en markledning och liggas i gatan.
Vidare kommer det att kravas tvd nitstationer for omradet, vilka ska placeras
i omréddets nordliga respektive sydliga del. Detta for att klara av att ticka
samtliga fastigheters behov, sdvil tillkommande som befintliga i angransning
till planomradet. I detaljplanen har respektive omrade planbestimmelsen E1 -
Transformatorstation. Transformatorstationer har fatt rekommenderad storlek
for natstation av Jonkopings energi.

Avfall

Avfallshantering ska ske inom fastigheterna. Gemensamma utrymmen och
anordningar for avfallshantering ska vara tillganglighetsanpassade samt
utformas sd att kraven pd god arbetsmiljo for avfallshimtaren uppfylls.
Risken for olyckor i samband med avfallshantering bor minimeras, varfor
avfallsbilarna inte ska behova backas eller koras pa gang- och cykelvigar. Vid
himtningsstillet bor det ej finnas nagra hinder, exempelvis i form av parkerade
cyklar eller bilar. Anvisningar gillande avfallshanteringen finns i kommunens
Renhadllningsordning och aven i Avfall Sveriges handbok for avfallsutrymmen.
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Overlag kommer omradet vara utformat med rundkérningsvigar, dir vigbredder
och sviangradier ar anpassade for att mojliggora framkomlighet med avfallsbil.
For det nordostra omrddet med radhus/flerbostadshus  kommer
avfallshantering att losas genom ett till tvd miljohus inom fastigheten,
for vilka det kommer att ordnas tilltride via rundkorning pa enskild vag.
For det nordvistra flerbostadsomradet ska det anliggas en vindplan for
avfallsbilen inom kvartersmark.

Kommunen rekommenderar att tillgdng till samtliga atta fraktioner finns
inom fastigheten, bade med tanke pd miljon och for att det bidrar till en lagre
kostnad for fastighetsigaren. De &tta fraktionerna dr: matavfall, sorterat
brannbart avfall, returpapper (tidningar m.m.), pappersforpackningar, plast-
forpackningar, metallforpackningar, fiargat glas och ofirgat glas. Utover detta
ar det bra om fastighetsigaren mojliggor for insamling av elektronik och
batterier. For att underlitta sorteringen av avfall bor det finnas separerade karl
dven i ligenheterna.

Stomingar, halsa och sakerhet
Brandskydd

Insatstid
Raddningstjinstens insatstid till omradet dr ca 20 minuter.

Tillg&nglighet

Framkomlighet till byggnader ska planeras sd att avstandet mellan dorrar i fasad
och mojliga uppstillningsplatser for riddningstjanstens fordon understiger 50
meter, i enlighet med BBR 5:72. Detta for att rdddningstjdnsten ska kunna
gora en effektiv raddningsinsats. Det forutsitts att varje dorr i fasad ar en
angreppspunkt.

Brandvatten

Brandvatten ska anordnas enligt gillande VAV-norm. Avstindet mellan
brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter.
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Plankarta och bestammelser
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GATA

GANG CYKEL

NATUR

PARK

Planbestammelser

Foljande giller inom omrdden med nedanstiende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tilliten. Dir beteckning saknas giller
bestaimmelsen inom hela planomradet.

Gransbeteckningar

Planomrddesgrins
Anviandningsgrins
Egenskapsgrans
Administrativ grans

Egenskapsgrians och administrativ grans

Anvandning av mark och vatten

Allmé&nna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata (Lokaltrafik)

Bestammelsen anger gata som markanvindning for de allmdnna gatorna inom
planomradet. Syftet med planbestimmelsen kommunal gata ar att den skall
serva allmanhetens behov av infrastruktur. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 §
1st2 pPBL

Gang och cykel

Bestimmelsen anger gang- och cykelvig (GC vig) som markanvindning for
de allminna platserna inom planomradet. Syftet med planbestimmelsen
ar att skapa nya kommunala gang- och cykelomraden inom planomradet.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 2 p PBL

Natur

Inom omrddena med planbestimmelsen natur finns mojlighet till naturlik
plantering, passage for att nd omkringliggande skogs- och naturmark och
andra omraden utanfor planomrédet. Syftet med planbestimmelsen ar ocksé
att mojliggora for tilltrdde till tekniska anldggningar for servicefordon.
Bestammelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 2 p PBL

Park

Inom omréadet med planbestimmelsen park ska det finnas mojlighet till lek-
och rekreationsyta, vilken bor ha en hogre skotselintensitet 4n naturmark.
Bestammelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 2 p PBL

Kvartersmark

Bostader

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora byggnation av bostider. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 5 § 1 st 3p PBL

Transformatorstation
Syftet med bestimmelsen 4r att inrymma tvad nitstationer i planomradets
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nordvistra del respektive sydostra del. Detta for att ha tillracklig kapacitet for
att klara behovet fran ny bebyggelse inom planomradet och befintlig bebyggelse
i anslutning till planomradet. Befintlig luftledning som gér 6ver omradet idag
kommer att ersittas av en markledning. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1
st 3p PBL

Dagvattenanlaggning

Syftet med denna bestimmelse ar att mojliggora ett infiltrationsomrade for
dagvatten i omrédets ostra del, till vilket dagvatten frdn omradets norra del
kommer att ledas. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 3p PBL

Egenskapsbestammelser allman plats
kommunal

Utfart

Utfartsférbud
Syftet med denna bestimmelse ar att forbjuda utfarter till och fran fastigheter

dar detta anses olampligt sett till trafiksdkerhet. Bestimmelsen har stod i 4 kap
e

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark
Omfattning

Marken far inte férses med byggnad

Syftet med bestimmelsen ar att reglera vilken yta inom fastigheten som far
bebyggas. Bestimmelsen reglerar byggnadernas placering, exempelvis avstind
till gata, naturomrdde och grannfastigheter. Tillitet med mindre trappor,
bursprak etc. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § 1 st 1 p PBL

Pa marken far endast komplementbyggnad uppféras

Bestammelsen ar till for att tillita komplementbyggnader, si som soprum,
cykelgarage, garage m.m. pa begrinsad yta av fastigheten. Bestimmelsen har
stodi4 kap 11 § 1st 1 p PBL

Hdgsta nockhdjd i meter

Syftet med bestimmelsen ar att reglera hojden pa tillkommande bebyggelse,
med hinsyn till befintlig bebyggelse i omradet. Bestaimmelsen har stod i 4 kap
11 §1st1pPBL

Storsta takvinkel &r angivet vérde i grader

Syftet med bestimmelsen ar att reglerar hogsta mojliga takvinkel pa bebyggelsen.
Bestammelsen har st6d i 4 kap 11 § 1st 1 p PBL

Hogsta byggnadshdjd &r angivet varde i meter
Syftet med bestimmelsen ar att reglerar hogsta byggnadshojd for flerbostadshus.

Bestammelsen har stod i 4 kap 11 § 1st 1 p PBL
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Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar angivet
vérde i %

Planbestammelsen syftar till att styra hur stor del av varje fastighet som fér
bebyggas. Bestaimmelsen har stod i 4 kap 11 § 1 st 1 p PBL

Storsta byggnadsarea far vara hogst 25% av fastighetens area for
friliggande villor

Planbestammelsen reglerar hur stor del av varje fastighet som far bebyggas vid
ett scenario da friliggande villor byggs. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § 1
st 1 p PBL

Utformning

Endast friliggande villor

Planbestimmelsen anger bostdder, i form av friliggande villor. Bestimmelsen
har st6d i 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL

Endast gruppbyggda hus i form av parhus, kedjehus, radhus
Planbestimmelsen anger bostider, i form av gruppbyggda hus sd som parhus,
kedjehus och radhus som markanviandning. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16
§ 1st1pPBL

Flerbostadshus
Planbestimmelsen anger bostider, i form av flerbostadshus, som
markanvindning. Bestimmelsen har st6d i 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL

Placering
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran grannfastighet eller

sammanbyggas i gemensam grans
Bestammelsen har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL

Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran grannfastighet eller
sammanbyggas i gemensam grans

Bestammelsen har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 p PB

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Bestimmelsen anger att planen har en genomforandetid pa 5 ar.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar
Bestimmelsen u, syftar till att sikerstilla att marken ar tillganglig for
allmannyttiga underjordiska ledningar. Bestimmelsen har stod i 4 kap 6 § PBL

Markreservat for allmé&nnyttiga underjordiska ledningar samt
dikesanvisning fér gatuvatten

Bestammelsen u, syftar till att sdkerstilla att marken ar tillgéanglig for gatuvatten
och allminnyttiga underjordiska ledningar. Respektive fastighetsidgare ansvarar
for skotsel av dike pd sin fastighet och kommunen har ritt till och ansvar for
funktionen. Eventuella hackar och staket skall placeras innanfor dikeskron (se
bild, Gatusektion med svackdike s 10). Bestimmelsen har stod i 4 kap 6 § PBL
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Markreservat for allmanyttig gang- och cykeltrafik

Bestammelsen x syftar till att sikerstilla att marken ar tillginglig for allmin
gang- och cykeltrafik. Detta for att mojliggora dragning av GC vig over en
enskild infartsvidg. Bestimmelsen har stod i 4 kap 6 § PBL
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Planens konsekvenser
Behovsbeddmning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pd miljon och behov av skyddsatgiarder foreskrivs som
planbestimmelser sd att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms inte att genomforandet av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalkeninte skall upprattas. Underlag for behovsbedomning finns som bilaga.

Samtliga handlingar och bilagor finns pa www.jonkoping.se sokord: detaljplan
Tahe 1:66

Miljotillstand
Biotopskydd

Inom planomrédet finns inga registrerade biotopskydd.

Alternativ och andra staliningstaganden

Enligt Plan- och bygglagen ska olika samhallsintressen vagas mot varandra,
med avsikten att mark- och vattenomraden ska anvindas for det andamal som
de dr mest limpade for vad avser beskaffenhet, lige och behov. I detta fall
har det framst varit behovet av bostader och behovet av att bevara skogs- och
jordbruksmark som har vigts mot varandra. Denna avvigning gjordes vid
framtagandet av de strategiska dokument vilka anvidnds som utgangspunkt vid
detaljplaneringen, se rubriken ”Forutsattningar” . Att behovet av bostader ar
stort, samt att landsbygdsorterna bor ha mojlighet att vixa, ger skal for att
uppléta ca 2,2 ha jordbruksmark och ca 6,4 ha produktiv skogsmark pa Tahe
1:66 for bostadsbebyggelse. Dessutom innebadr planomradets geografiska lage
en komplettering av bebyggelsen i anslutning till befintlig infrastruktur, vilket
efterstrivas i enlighet med exempelvis Alborgatagandena.

Den forsta forfrigan om byggnation pa Tahe 1:66 rorde bostadsbebyggelse
med enbart villor. Darefter har kommunen foresprakat en tiatare och blandad
bebyggelse, vilket har resulterat i ett forslag med fristdende enbostadshus,
parhus, kedjehus, radhus och flerbostadshus. Planomradets huvudsakliga
placering har hela tiden varit fastlagd, diremot dr planomradets exakta granser
flexibla, sett till det markavtal som har skrivits mellan byggaktoren Obos Mark
AB och markagaren Sven-Olof Hagelin.

Under forarbetet har det skissats pa olika utformningsalternativ for omradet,
dar hansyn har tagits till hojdryggen i vister, Tahevigen i norr, befintlig grusvig
i oster och fastigheten Tahe 1:7 i soder. De storsta skillnaderna som har
forekommit vad det galler forslag till omradets utformning har varit huruvida
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en hojdrygg en bit in i omradets nordvistra del skulle spriangas bort eller inte.
Det slutgiltiga forslaget utgar ifrdn att hojden spriangs bort, da det medfor fler
bostdder och en bittre gatulosning vad det giller lutningar. Detta samtidigt som
den sammanhingande hojdryggen i vister finns kvar och ramar in omradet.

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Regeringen har i Svensk forfattningssamling SFS 2015:216 ”Forordning
om trafikbuller vid bostadsbyggnader” och SFS 2017:359 “Forordning om
andring i forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader”, nedan
”forordningen”, beslutat om bestimmelser och riktvarden for buller utomhus
fran spdr-, vag- och flygtrafik vid bostadsbyggnader. Forordningen tradde i kraft
den 1 juni 2015 och dndringen av forordningen tradde i kraft den 1 juli 2017.
Da planen inte antagits innan 1 juli 2017 ska dven andringen av forordningen
tillimpas.

I forordningen anges foljande avseende buller fran spartrafik och vagar:
3 § Buller fran spdrtrafik och vigar bor inte 6verskridas

1. 60 dBA ckvivalent ljudnivd vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudnivi samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter gdller i stillet for vad som anges i
forsta stycket 1 att bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivi vid
bostadsbyggnadens fasad.

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 dndd overskrids bor

1. minst hdlften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida ddir 55
dBA ekvivalent ljudnivd inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst bdlften av bostadsrummen vara vinda mot en sida ddir 70 dBA
maximal l[judnivd inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Den del av omrddet som ligger nirmast Tahevigen paverkas av trafikbuller,
varfor en trafikbullerutredning daterad 2017-11-15 har utforts av Soundcon
AB. Samtliga handlingar och bilagor finns pa www.jonkoping.se sokord:
detaljplan Tahe 1:66.

I utredningen har berikningar utforts for en framtidsprognos ar 2037.
Trafikbullerutredningen visar fasader for radhus mot Tahevigen nastintill
uppfyller 60 dBA ekvivalent ljudnivd. Gallande hornbostad i nordviastra hornet
overskrids precis vardet pad 60 dBA. Fasader for flerbostadshus mot Tahevigen
overskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva.

Genom att utforma bostider framforallt for flerbostadshusbyggnad narmst
Tahevigen samt dven hornbostad mot nordvist (radhus), som genomgdende sa
att minst hilften av boningsrummen (vardagsrum, sovrum) dr vinda mot
sydfasad (langsida), s& uppfylls forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader for radhus samt flerbostadshus.
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Folkhalsa

Planomrddet dr beldget med narhet till gronomraden, idrottsplats, badplats,
skolor och ovrig service, vilket skapar goda forutsattningar for aktiv transport.
Ur ett folkhilsoperspektiv dr korta avstind till gronomrdden och 6vriga
malpunkter en positiv aspekt med koppling till folkhdlsomal 9 *fysisk aktivitet”.

Luftledning

Befintlig luftledning genom omradet ska grivas ner, detta dr en forutsittning for
byggnationen och finns beskrivet i exploateringsavtalet.

Omgivningspaverkan

Den foreslagna exploateringen medfor ett stort antal bostider titt inpd
ett fital befintliga fastigheter som tidigare har legat relativt avskilt.
Omgivningen for befintliga fastigheter i omradet fordndras. Pdverkan
bedoms vara acceptabel, dd omrddet ir en naturlig fortsittning pa den
bostadsbebyggelse som finns vister, norr och nordost om omradet.
Nirliggande fastigheter kommer att paverkas under byggnationen pa grund av
okad trafik och buller. Att antalet bostidder och boende i omradet blir fler jimfort
med tidigare medfor en 6kad trafikmiangd vid in- och utfarten till Tahevagen.

Omrédet kantas i vaster utav en nord-sydlig dsformation med fyra skogsbeklidda
bergknallar, vilka ska bevaras, samt en ligre bergknalle indt omrddet i norr
vilken ska utjamnas for att mojliggora fler bostader.

Skogs- och akermark

Omradet ar beliget pa skogs- och &dkermark, vilken forsvinner med
planens  genomforande. Den foreslagna nybyggnationen ~ av  bostader
tar ca 6,4 ha skogsmark i ansprak. Den aktuella skogen ar en
produktionsskog i avverkningsmogen d&lder med fi aldre trad. Skogen
bedoms av kommunens ekolog inneha liga virden. En avvigning
mellan olika intressen har gjorts, dar nyexploatering av bostider
bedoms viga tyngre 4n denna skogsmarks bevarande. Kopplingar till
skogen vister om planomradet skapas genom passager for allminheten.
Foreslagen exploatering sker pa en mindre yta om ca 2,2 ha jordbruksmark.
Naturvirdena i omrddet bedoms av kommunekologen vara lidga. Att ta
jordbruksmark i ansprdk for bostadsbebyggelse ar en avvigning mellan
bevarande av dkermarken och att tillgodose behovet av bostader. Byggande av
bostider pa dkermark anses positiv om bebyggelsen blir tillrackligt tat, och om
den uppfors i anslutning till befintlig bebyggelse. Bedomningen av vad som i
detta fall anses tillrackligt tatt framgar av stratgeiska kommunala dokument dar
man anger ca 20 bostider/ha som lamplig tiathet for nyexploateringsomradet,
vilket overensstimmer med planforslaget.

Kulturhistorisk miljo

Kulturlandskapet forandras stindigt d& manniskan alltid péverkat
sin miljo och sin omgivning. Omradet som foreslds detaljplaneliggas
for  bostider har idag en karaktir av ett smadskaligt skogs-
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och  jordbrukslandskap. Landskapstyperna stadslandskap, agrarlandskap
och industrilandskap finns alla i en mosaik i niromrdderna. Det vardagliga
kulturlandskapet pa foreslaget omrade dndras fran att vara ett agrart landskap
till att bli del av det stadslandskap som finns vister, norr och nordost om
omradet.

Fastigheten Tahe 1:7 ”Sjotorps gard”, som ligger soder om planomradet
bedriver inget jordbruk. Men dess milj6 och dven omgivande miljo r en del av
det agrara kulturlandskap som priaglar omradet. Omgivningen kring befintliga
fastigheter i omrddet kommer att fordndras med planens genomforande.
Stadslandskapet kommer narmre det agrara landskapet. Olika landskapstyper
kommer overlappa varandra, vilket ofta dr ett resultat av markutnyttjande.

FN:s Barnkonvention

Frégestillningar som beror barn och barnets bista ir stindigt ndrvarande under
planeringsarbetet da de dr forutsdttningar for god stads- och samhillsutbyggnad.
Implementeringen av begrepp som tillganglighet, jamstalldhet, trygghet
har varit ledande under arbetet med planen. Dessa begrepp bor dven efter
planen vunnit laga kraft vara vigledande for att tillgodose barnens bista.
Ett genomforande av planforslaget innebar att de barn som kommer att bo
i de tilltankta bostiderna, samt de barn som bor eller vistas i nirheten av
omradet i Taberg, kommer att paverkas.

En del skogsomrade forsvinner i det forslag som presenteras vilket kan paverka
barnperspektivet negativt. Dock sd innefattar planforslaget en park dar det
kommer anordnas en lekplats. Det kommer, trots exploateringen, finnas god
tillgang till variationsrik miljé som ger mojlighet till rekreation pa barnens
villkor. Sdledes paverkas barnperspektivet inte negativt gillande utemilj6 utan
omrddet kommer dven i fortsittningen erbjuda bra miljoer for barn.

Trafiksikerheten har beaktas genom att antalet infarter med bil till omradet har
begransats samtidigt som det finns flera strak for gang och cykel vilka mojliggor
bilfria genvdagar inom omrddet. Sikra overgingar over Tahevdgen prioriteras,
som komplement till befintlig tunnel vid Titanvidgen anldggs icke planskiljd
overgdng over Tahevagen, norr om planomradet. Forbattrade kommunikationer
med enhetliga GC-vigar till malpunkter sd som skola och centrum prioriteras.

Miljdkvalitetsnormer (MKN) for
vattenforekomster

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det si kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet ar att sikra en god vattenkvalitet
i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som
ar tillrackligt stora omfattas av Vattendirektivet och kallas dd formellt for
vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt
kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedoms pa
en femgradig skala: hog, god, méttlig, otillfredsstallande och dalig medan kemisk
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ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnar ej god. Grundvattnets kemiska
och kvantitativa status klassas som god eller otillfredsstillande. Recipient for
planomradet dr Tahesjon och den ar inte klassad enligt vattendirektivet. Tahesjon
ingdr i Lagans vattensystem vilken ddremot ar klassad enligt vattendirektivet.

Mal f&r hallbar utveckling
Miljomal "Frisk luft”

Ett av Sveriges 16 miljokvalitetsmdl dr ”Frisk luft”. Mdlets definition som tagits
fram av riksdagen lyder:

”Luften ska vara sd ren att manniskors bhdlsa samt djur, vixter och kulturvirden
inte skadas.”

De skadligaste luftféroreningarna forutom ozon ar kvavedioxid, partiklar och
cancerframkallande dmnen. Trafiken stdr for en stor del av dessa utslapp. Om-
radet dr lokaliserat inom gang- och cykelavstand till kommersiell service och
till kollektivtrafik, vilket gor att trafiken bedoms oka marginellt i foreslaget
omréde.

Miljdmal "Begrénsad klimatpaverkan”

Sveriges utslipp av vixthusgaser beror till 80 % pd forbrianning av fossila
branslen inom industrin och transportsektorn och pa el- och virmeproduktion.
Eftersom planomrdadet ar lokaliserat inom ett rimligt gangavstind till
offentlig och kommersiell service, och med narhet till ging- och cykelvigar samt
kollektivtrafik, skapas forutsittningar for héallbart resande och ddrmed
begransad klimatpdverkan. Samtidigt planldggs mark dir det tidigare inte
funnits bebyggelse, vilket innebar att energidtgangen okar jamfort med tidigare.

Miljdmal "Grundvatten av god kvalitet”

?Grundvatinet ska ge en saker och hillbar dricksvattenforsorining samt bidra
till en god livsmiljo for vixter och djur i sjoar och vattendrag.”

Jorden inom stora delar av det planerade bostadsomridet utgors av isdlvs-
material med goda mojligheter for infiltration av regnvatten. Det oversta
jordlagret bestir dock av finsand med inslag av silt som har forhallande-
vis dalig genomtringlighet for vatten. Berg i dagen forekommer inom den
norra delen av den planerade delen av omradet. Vattentillgdngen i befintliga
brunnar, sdvil bergbunnar som griavda brunnar, i anslutning till omradet be-
doms inte paverkas av exploateringen, bland annat pa grund av att jorden
i omradet bestir av relativt maktiga isdlvsavlagringar med god vattenfo-
rings- och magasineringsformdga. Dagvatten frin omradet kommer dess-
utom att till stor del infiltreras inom eller i direkt anslutning till omradet.
Eftersom jorden utgors av isdlvsmaterial och vissa delar bestdr av berg i da-
gen, maste man lagra och hantera dieselolja och andra produkter som kan
skada grundvattnet, med stor forsiktighet i samband med exploateringen.
For att kontrollera grundvattnets beskaffenhet foreslds vattenprov tas och ana-
lyseras fran nirliggande brunnar fore exploateringen.
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God bebyggd milj6

?Stdder, tdtorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och halsosam livs-
miljo samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvdir-
den ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anliggningar ska lokaliseras
och utformas pd ett miljéanpassat sdtt och sd att en langsiktigt god hushdllning
med mark, vatten och andra resurser framjas.”

I planforslaget foreslds en exploatering som innebar att det sker ett tilligg till
nuvarande bebyggelsestruktur och dirmed en fortitning av orten Taberg som
helhet. De boende i omrddet kommer ha mojlighet att resa kollektivt, vilket
bidrar till ett hdllbart resande. Planforslaget foreslar en blandad bebyggelse,
vilken bland annat bestdr av titbebyggda grupphus och flerbostadshus. P4 sa
vis skapas en battre hushdllning med markresurserna genom en hogre bebyg-
gelsetathet.

Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan 2016

Ioversiktsplanen ar planomradet utmarkeratsom ett nyexploateringsomrade for
bostdder. Enligtkommunensriktlinjer skaenhégexploateringske padeplatsersom
ligger nidra en centrumfunktion, en storre arbetsplats eller en kollektivtrafiklinje.
Stadsutbredning ska begrinsas genom lamplig bebyggelsetdthet. I de mindre
tatorterna ska det finnas mojlighet till kompletterande bostadsbebyggelse som
svarar mot den lokala efterfragan. Utbyggnader ska frimja den kompletta
bebyggelsemiljon, for att ge forutsattningar for en god livskvalitet. Det innebar
bland annat tillgang till offentlig och kommersiell service, gronomraden och ett
vil utvecklat gang- och cykelvagnat.

Detaljplanen anses g i linje med 6versiktsplanens riktlinjer da planomradet
ligger i nira anslutning till sivil Taberg centrum med service vister om omradet
samt skola norr om omradet. Omradet ligger dven i anslutning till Tahevagen,
som ar ett kollektivtrafikstrak. Bebyggelsen har i stor utstrackning anpassats till
platsens topografi och méjliggor for en blandad byggnation av fristiende hus
och tit bebyggelse bestdende av parhus, kedjehus, radhus samt flerbostadshus.
En storre naturyta om ca 0,48 ha bevaras i omradet, for att forse det med
park och lekplats. Utover detta anldggs naturslapp vilka forbinder omradet med
skogen i vister.

I oversiktsplanen star det att nya byggnader och anlidggningar pa landsbyggden
ska forldggas pa ett sitt som inte inverkar negativt pd jord- och skogsbrukets
bedrivande. Forsiktighet ska ddrfor dven vidtas vid nyexploatering i omrdaden
utan befintlig bebyggelse och dessa omrddens sarskilda forutsittningar.
Exploateringen sker pa ca 6,4 ha skogsmark och 2,2 ha jordbruksmark. D3
det ror sig om en mindre yta om 2,2 ha si bedoms Ovriga tidigare nimnda
forutsittningar sdsom narhet till service, skola och kollektivtrafik viaga tyngre
vad det géller omradets lamplighet for bostadsbyggnation.
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Oversiktsplanen finns tillginglig p4 kommunens hemsida: www.jonkoping.se

Utbyggnadsstrategi 2011

Utbyggnadsstrategin dr en fordjupad oversiktsplan med — malsittning
en att kommunen ska vixa till 150 000 invanare pa ett hallbart
satt. Planomradet finns utpekat som omrdde for nyexploatering i
utbyggnadsstrategin.  Nyexploateringsomrdden  definieras som hittills
obebyggda markomrdden som tas i ansprak for en tatortsexpansion.
Omradena ska ligga i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur och ha
narhet till kolletivtrafik. Foreslaget omrdde beskrivs i utbyggnadsstrategin
som lampligt for nyexploatering dd omradet har narhet till bl.a arbetsplatser,
kollektivtrafik, Tabergs centrum, idrottsplats samt badplats vid Tahesjon.
Utbyggnadsstrategin foresldr en tithet pd 20 bostider/ha och totalt ca 180
bostider.

Utbyggnadsstrategin finns tillganglig p& kommunens hemsida: www.jonkoping.
se

Riksintressen

Planomradet ligger inom ett storre omrdde utpekat som riksintresse for jirnvag.
Ett genomforande av planforslaget bedoms dock inte std i konflikt med en
eventuell framtida jarnvagsutbyggnad.

Naturvarden

Omradet ar inte utpekat i Naturvardsprogrammet for Jonkopings kommun.
Omradet innefattar eller omgirdas inte av nigra nyckelbiotoper. Skogen ar en
produktionsskog i avverkningsmogen dlder med f& dldre trad. Naturvirdena i
omradet bedoms av kommunens ekolog genomgadende vara laga.

Kulturhistorisk miljé

Jonkopings lins museum har tagit fram en arkeologisk utredning o6ver
fastigheten Tahe 1:66, daterad 2011. Utover detta har Lansstyrelsen yttrat sig i
arendet, daterat 2015-03-24.

Jonkopings lans museums arkeologiska utredning visar att fa fasta fornlimningar
ar kanda i ndrheten av utredningsomradet. Mellan utredningsomradet och
Tahesjon ligger en domarring (RAA nr 36) och ca 400 m &ster om omradet
finns tva kvadratiska stensittningar pa ett impediment i dkermark (RAA nr
142). I sodra delen finns en registrerad offerkilla (RAA nr 35) och tva sentida
torplimningar (RAA nr 143 och 144).
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Storskifteskaran fran 1800
uppréattad av A. Chyrreus.
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Tabergsomrddet dr i ovrigt rikt pd limningar efter jirn- och kolhantering. Ett
stort antal kolbottnar, kolningsgropar och kojgrunder finns i det omgivande
landskapet. Inom dkermarken och den igenvixta hagmarken patriffades inga
arkeologiska limningar. I det norra skogsomradet patriffades sex kolbottnar.

Jonkopings lansmuseum anser inte att ndgra ytterligare atgarder behovs.

Linsstyrelsen har i sitt yttrande daterat 2015-03-24 bedomt att uppforande
Inget tillstdnd
enligt Kulturmiljolagen (KML) kommer att krdvas infér den planerade

av bostadshus kan accepteras fran kulturmiljosynpunkt.

nybyggnationen. Offerkillan, RAA-nr Mansarp 35:1, sydvist om planomradet,
ska bevaras. Markingrepp ndrmare killan dn 10 m kraver tillstind enligt 2
kap. 12§ Kulturmiljolagen (KML). Torpgrunden RAA-nr 144:1 ska om mojligt
visas hiansyn och skylten ska bevaras pa plats.

Detaljplaner

Fastigheten Tahe 1:66 4r inte detaljplanelagd sedan tidigare.

Kommunalt bostadsférsdrjningsprogram (KBFP)

Det kommunala bostadsforsorjningsprogrammet — redovisar

kommuns syn pd bostadsforsorjning och pa prioritering mellan olika objekt.

Jonkoping
Planomradet finns utpekat i remissutgdvan av det kommunala bostads-

forsorjningsprogrammet for 2016-2020 som omrdde for framtida byggnation
KBFP stodjer saledes den tankta utvecklingen.
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Program fér anpassningar till klimatféréndringar

Sverige kan komma att pdverkas kraftigt av de forvintade
klimatforandringarna. Mojliga konsekvenser inom Jonkopingsregionen
ar exempelvis att klimatet blir varmare, att det blir mer nederbord under
host- och vintermdnaderna och att risken for Oversvimning pa grund av
korta intensiva skyfall okar. P4 grund av framtida forindringarna ar det
viktigt att redan idag anpassa planeringen efter dessa forutsittningar.

Planforslaget tar hansyn till framtida klimatforindringar, frimst genom
strategisk placering och hojdsdttning av bebyggelsen samt genom hantering av
dagvattnet.

Haltkartor for luft

Omradet ligger inte i anslutning till ndgon av de gator som ligger nira
gransvardena for luftkvalitet. Trafikokningen i och runtomkring omradet
bedoms inte vara av sddan karaktir att luftkvaliten paverkas i sidan grad att
riktvdrden 6verskrids.

Plan fér dagvattenhantering

Kommunen har det overgripande ansvaret for hantering och utslipp av
dagvatten. I egenskap av verksamhetsutovare ska kommunen gora den tekniska,
ekonomiska och miljomaissiga bedomningen av vart och hur dagvattnet ska
ledas och renas.

Inom planlagda omraden betraktas dagvatten som avloppsvatten i lagens
mening. Nar det giller avvattning av bebyggda fastigheter inom planomradet ar
det kommunen som ansvarar for att bedoma om det krivs ndgon form av allmin
dagvattenanliggning eller om ansvaret helt kan liggas pa fastighetsigaren.

Vid detaljplanering och bygglovprovning ska bebyggelsens lokalisering och val
av byggnadsmaterial 6vervigas. Nya detaljplaner ska ange hur dagvattenfragan
ska losas och vem som har ansvar for genomforandet. Vid nyexploatering ska
nodvindig mark for dagvattenhantering avsittas i detaljplaneskedet.

Fastighetsagare har alltid ett ansvar for dagvattnet fran den egna fastigheten.
Gemensamhetsanlaggningarharsammaansvarsomdenenskildefastighetsigaren,
det vill siga att anviandande, kontroll och skotsel av anliggningar sker
enligt gillande miljo- och VA-lagstiftning. Byggherren ansvarar for att en
dagvattenanliggning utfors pa ett satt som forutsitts i detaljplan. Byggherrens
ansvar giller bidde inom och utanfor detaljplanelagt omrade.

Bebyggelse

Bebyggelse

Det finns i dagsldget ingen bebyggelse inom den del av fastigheten Tahe 1:66
som utgor planomradet. Planomradet gransar till fastigheten Tahe 1:7 ”Sjotorps
gard” i soder och fyra hus i nordost. Dartill ligger det ett antal hus i niarheten av
planomrddet pa dess Ostra sida , samt ett relativt nybyggt omrade med villor i
narheten av planomradets nordvistra del.
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Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

Tahe 1:66 bestdr utav ca 6,4 ha skogsmark och ca 2,2 ha jordbruksmark,
eller mark for djurhallning. Omradet har karaktir av ett smaskaligt skogs-
och jordbrukslandskap. Den sodra delen av omradet utgors av akermark,
den mellersta/ostra delen av ett sankomrdde med bjorksly och norra delen av
avverkad skogsmark. Omradet kantas i vister utav en nord-sydlig dsformation
med fyra skogsbeklidda bergknallar samt en lagre bergknalle indt omradet.
Bergknallarna i vaster utgor en hojdrygg och vister om dessa sluttar skogen
relativt brant ner mot Norrgolen och idrottsanldggningen. En befintlig skogstig
beligen utanfor planomradet gar fran Taheviagen ner mot Norrgolen och

idrottsanldggningen.

Ca 500 m oOster om planomrddet ligger Tahesjon med badplats, till vilken
man dven fortsattningsvis kan ta sig via befintlig vdg, vilken delvis inforlivas i

detaljplanen.

Omréddet innefattar eller omgirdas inte av nagra nyckelbiotoper och
ar inte namnda i Naturviardsprogrammet for Jonkopings kommun.
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Geotekniska forhallanden

En geoteknisk rapport finns for omradet daterad 2011-11-11. Enligt denna
bestdr jorden inom planomradet, sett uppfran, utav:

® Mull-vegetationstacke.
e Finsand med inslag av silt.
¢ Grusig sand med inslag av sten i flera punkter.

¢ Blandkornig morin mot hojderna i vister.

Den mullhaltiga jordens (vegetationen) maiktighet inom omradet uppgar i
regel till 0,2 4 0,3 meter. Vegetation-torvskikt i sankomrddet har 0,3 4 0,6
meters maktighet.

Materialet inom omradet utgors till storsta delen av grovt friktionsmaterial med
inslag av sten (isdlvssediment) och moran mot hojderna i vister.

Provgropsgravningarna har avbrutits pa 1,8 4 2,4 meters djup. D4 de upptagna
proverna visade sig vara mycket torra har ingen vattenkvotsbestimning gjorts.

Radon

Enligt geoteknisk rapport daterad 2011-11-11 utgérs planomradet av lag till
normalradonmark.

Som regel kan byggnader utforas med gingse byggnadssitt. Genom skarpt
uppmarksamhet sd att byggnader projekteras och byggs sa att inte sprickor och
andra otdtheter uppstdr mot marken erhalls skydd mot inlickande markluft.
Vid platta pad mark rekommenderas att golvplattan armeras med minst ett # 8
s 150 for sprickviddsbegransning.

Genom att placera drianeringsslangar i drineringsskiktet under betongplattan,
som kan kopplas till en utsugsflakt, kan ett undertryck skapas och radonhaltig
luft i marken evakueras. For att skapa ett undertryck krivs att omsorgsfull
matfyllning gors runt betongplattan. Detta forhindrar kall luft att vintertid
sugas in under plattan som kan ge tjalproblem.

Vid ev. grundlaggning med sk. krypgrund skall omsorgsfull titning av bjalklaget
mot krypgrunden goras och underliggande utrymme skall ventileras enligt
anvisningar SBN-80 kap 32:322.

Om byggnader placeras 6ver berg, pa packad spriangbotten eller motsvarande
bor radonmatning utforas pa berget eller radonskyddat utférande viljas.

Trafik

Gang och cykel

Det finns idag mdlade gdng- och cykelviagar pa vardera sidan Tahevigen i
anslutning till planomradets norra del.
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Kollektivtrafik

Busshallplats finns i direkt anslutning till planomradets norra del vid Tahevagen.
Harifran gar buss 27 vilken tar ca 35 minuter in till Jonkoping resecentrum.

Bil och parkering

Planomrddet pa Tahe 1:66 ir idag oexploaterat och nds via Tahevigen, det
finns heller inga parkeringar inom planomréddet idag.

Trafikbuller

Bullerutredning

Den 1 juli 2017 beslutade regeringen om en dndring av riktvardena i férodrning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Andringen innebir att
riktvdardena for buller fran vig och spartrafik hojdes fran 55 till 60 dBA vid
bostadsbyggnads fasad samt fran 60 till 65 dBA vid bostadsbyggnads fasad for
bostdder upp till 35 kvm. Ljudnivan for en ljuddimpad sida har inte dndrats
utan ligger kvar pa 55 dBA. Andringen innebir inte heller nagra dndrade krav
for ljudmiljon inomhus.. Denna forordning giller for de detaljplaneirenden
som paborjats fran och med den 2 januari 2015. De nya riktvardena for buller
galler for denna plan.

Den planerade bostadsbebyggelsen ar beligen soder om Tahevigen.

Service

Offentlig service

Taheskolan och Ullstigens forskola finns inom ett avstidnd pa ca 600 meter norrut
fran planomradets mitt. I dagslaget finns det planer pa en kapacitetsforstarkning
pa Ullstigens forskola. Forstirkningen bedoms skapa ett nettotillskott av
forskoleplatser som ligger i linje med omréddets befolkningsprognoser. Det pagar
aven en utredning infor kapacitetsforstarkning av Taheskolan.

Viérdcentral, familjecentral och folktandvard dr beldgen i angransande samhallet
Norrahammar, pa ett avstdnd av ca 2,5 kilometer. I Tabergs samhille, ca 1,5
kilometer vaster om planomrédet, finns offentlig service som bl.a dldreboende.

Kommersiell service

Tabergs centrum, som ligger ca 1,5 kilometer vister om planomradet, har ett
rikt serviceutbud med bland annat konditori, livsmedelsaffarer, postombud,
gym, frisor, bilmekaniker och vitvaruaffar.
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Genomforande av

detaljplanen
Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handliggs med utokat forfarande. Efter samrddet upprittas en
samradsredogorelse dar framforda synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2015

December STBN- Planuppdrag

2016

Juni STBN - beslut om Samrad

29 Juni- 22 September Samrad

2018

Juni STBN- beslut om Granskning
6 Juli - 10 September Granskning

Host Antagande

Avtal

Ansvarsférdelning

Ansvaret for utbyggnad av omradet delas mellan kommunen och exploatoren
OBOS Mark AB. Kommunen (tekniska kontoret) svarar for utbyggnad av de
allminna anldggningarna sa som gator, lekplats, parkmark mm. Exploatoren
ansvarar for all byggnation inom kvartersmarken.

Infor byggnationen inom omrddet krdvs springning av berg. Kommunen
ansvarar for sprangning inom de delar av omradet som ar avsedd att bli allmin
platsmark. Exploatoren ansvar for sprangning inom omrédden planerade som
kvartersmark. Kommunen kommer att handla upp en entreprenor, exploatoren
rekommenderas sedan att vinda sig till samma entreprenor for enklast mojliga
samordning.

Tomter for grupphus och villor ska anvisas via kommunens tomtko, oavsett
om de upplédts med dganderitt eller bostadsritt. De tre tomterna langst i soder
omfattas inte av anvisningsratten.
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Kommunen dr huvudman for allmanna platser.

Avtal

Innan detaljplanen antas ska kommunen och exploatoren ingd
ett exploateringsavtal. 1 exploateringsavtalet regleras bland annat
exploateringsersittning, anliggningsavgift, utbyggnad av olika anliggningar
samt eventuella rittigheter som kan behova upplatas.

For att reglera dgarforhallandet till mark som enligt detaljplanen ar allmin
platsmark och mark for tekniska anlidggningar for dagvattenhantering
ska nuvarande markigare teckna markoverlatelseavtal med kommunen.
Markoverlatelseavtal ska ocksd tecknas mellan nuvarande markigare och
Jonkoping Energindt AB for de markomrdden som detaljplanen anger ska
nyttjas for tekniska anldggningar i form av transformatorstationer.

Kommunen behover fa rdtt att skota de diken for allminna gator som
kommer vara beldgna inom kvartersmark, for att pd s vis kunna sikerstilla
dess funktion. For att trygga ritten behover avtalsservitut skrivas mellan en
kommunal fastighet och varje enskild fastighet som bildas inom planomradet
och som berors av dike for allman gata.

Dagvatten kommer att ledas fran infiltrationsanldggningarna inom planomradet
till recipienterna for dagvattnet, Tahesjon och Norrgolen, genom diken over
Tahe 1:7 och Tahe 1:66. For att trygga rdtten att leda vattnet over de tvd
berorda fastigheterna behover avtalsservitut tecknas mellan dessa och en
kommunal fastighet. Servitut mellan den kommunala fastigheten och Tahe 1:66
ska avse ritt att slippa vatten i befintliga diken, ritt att anldgga nytt dike samt
rdtt att anldgga nya viagtrummor. Servitut mellan den kommunala fastigheten
och Tahe 1:7 ska avse ritt att slappa vatten i befintligt dike samt ratt att anlagga
en storre vagtrumma alternativt ritt att anldgga en kompletterande vagtrumma
till befintlig vagtrumma. For att trygga ritten bor avtalen tecknas innan planen
antas. Avtalsservituten kommer dock att villkoras och endast bli gillande under
forutsittning att detaljplanen for omradet blir antagen och vinner laga kraft.

Ekonomiska fragor

Planforslaget innebar ett nytt bostadsomrdde med allmanna anlaggningar sa som
gator, naturomrade och lekplats. Anliggandet av dessa genomfor kommunen till
storsta del pa exploatorens bekostnad, da plannyttan anses tillfalla exploatoren.
For upprustning av den del av vigen mot Tahesjon som ligger inom omradet for
detaljplanen ska dock kommunen sta for 10 % av kostnaderna. Fordelningen
motiveras av att strickan delvis kommer att nyttjas av badplatsens besokare.
Kostnader for utbyggnad av allmidnna anldggningar, tekniska kontorets
kostnader for administration samt planavdelningens kostnader for planarbetet
kommer att finansieras genom uttagande av exploateringsersattning.

Exploatoren ska kompensera kommunen for de ersdttningar som ska betalas ut
till fastighetsagare till foljd av erforderliga servitutsavtal for dagvattenhantering.
Denna kompensation kommer att plockas ut av kommunen frén exploatoren i
form av exploateringsersittning,.
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Lings med Tahevigen kommer en icke planskild 6vergang att anlidggas for att
skapa en siker passage fran exploateringsomradet till malpunkter norr om
Tahevigen. Kostnaden for anliggandet av denna 6verfart kommer att tas ut av
exploatoren som del av exploateringsersattningen.

Exploatoren ska erligga sa kallad anliaggningsavgift till kommunen for
tillkommande anslutningar till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
Anlidggningsavgift kommer att tas utisamband med paborjande av byggnationen,
enligt vid den tiden gdllande VA-taxa.

Den mark som enligt detaljplanen ar utlagd som allman platsmark forutsatts
overlatas till kommunen utan erliggande av ersittning.

Ovriga kostnader for att genomféra detaljplanen, si som utredningar,
markarbeten, lantmateriforrattning, flytt av befintliga ledningar inom
planomradet samt all byggnation inom kvartersmark dligger exploatoren direkt.

Fastighetsrattsliga fragor

For att gora forandringar i fastighetsindelningen, bilda ledningsritt samt
inrdtta eller omprova sa kallade gemensamhetsanldggningar kravs en ansokan
om lantmateriforrattning. Vid forrittningen provar lantmaterimyndigheten
atgiardens limplighet och Overenstimmelse med detaljplanen m.m.
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsigarna
sjalva.

Fastighetsbildning

Mark for bostadsindaméil (med B betecknade omrdden) kan avstyckas fran
Tahe 1:66 till en eller flera fastigheter. Detaljplanen mojliggor dven bildande
av ledningsritt eller bildande av nya fastigheter for transformatorstation och
dagvattenanliggning (med E betecknade omraden) samt 6verforing av allmin
platsmark (natur, park m.m.). Eftersom kommunen ska vara huvudman for
allmin plats, har kommunen enligt PBL 6:13 ratt att l6sa in den marken. Om
fastighetsdgaren begir detta, ir kommunen enligt PBL 14:14 dven skyldig att
l6sa in den allmdnna platsmarken. Om marken inloses utan 6verenskommelse
betalas ersittning enligt reglerna i 4 kap. expropriationslagen. Se ytterligare
beskrivning under Fastighetsrdittsliga konsekvenser.

Gemensamhetsanlaggning

Detaljplanen medfor att gemensamhetsanliggningen Tahe ga:2 kommer att
behova omprovas eftersom bade allmin plats och kvartersmark laggs ut 6ver
den idag befintliga vagen.

Om flera fastigheter avstyckas inom samma kvarter kan nya
gemensamhetsanliggningar behova bildas for att 16sa och reglera gemensamma

behov.
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Rattigheter

Detaljplanen mojliggér upplatande av ledningsritt for transformatorstation
inom omraden betecknade med E (alternativt bildande av egen fastighet genom
avstyckning).

Inom omraden betecknade med u innebir det att marken ska vara tillganglig for
allmannyttiga underjordiska ledningar. Detta innebar dock inte ndgon formell
rattighet for att ha ledningar inom omridena, utan for att uppnd detta maste
ledningsritt bildas eller avtalsservitut skrivas.

Inom omrade betecknat med x innebir det att marken ska vara tillganglig for
allmin gangtrafik. Detta innebar dock inte per automatik nagon rittighet, utan
for att tillforsdkra sig en formell rittighet maste ett servitut bildas till forman
for lamplig kommunal fastighet.

Det finns en (official)rattighet bildad for viag (0680K-4646.1) vilken delvis
kommer att hamna inom planomradet. I denna del ska det vara allmin plats,
varfor rattigheten bor upphidvas inom den delen.

Det finns dven flertalet andra (official)servitut bildade for andamalet vig vilka
till viss del dr beligna inom planomradet. Detaljplanen paverkar dock inte
rattigheternas innebord da gemensamhetsanliggningen Tahe ga:2 och den
blivande gatan (allmin plats) tillforsakrar dessa fastigheters tillgang till allman
vag. [ samband med en forrittning innebiarande omprovning av Tahe ga:2 bor
nimnda rattigheter upphivas (helt eller delvis).

Det finns tva (avtals)rattigheter for kraftledning och elledning (86/1244,91/6347)
inom planomradet. Dessa behover upphavas for planens genomforande.

Det finns en (avtals)rdttighet for gangvig (85/7566) som beror planomradet.
Denna gangvidg kommer att bli allmidn plats (gang och cykel) och rittigheten
bor darfor upphavas.

Fastighetsindelningsbestdmmelser

Nigot behov av att faststilla fastighetsindelningsbestimmelser for planens
genomforande anses inte foreligga. Om ett sddant behov uppstir kan
fastighetsindelningsbestimmelser inforas senare genom andring av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvenser per fastighet eller rattighet
framgar av tabell nedan.
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Fastighet / Réttighetshavare  Fastighetsrattslig konsekvens

Tahe 1:66 Mark for bostadsindamal (B) kan
avstyckas till en eller flera fastigheter.

Mark for allmin plats (natur, gata, gang
& cykel, park, lek) kan overforas till
narliggande kommunal fastighet med sadant
andamal, exempelvis Tahe 1:4.

Mark for teknisk anliggning € kan
avstyckas till egna fastigheter eller upplatas
med ledningsritt.

Tahe ga:2 Gemensamhetsanldggningen behover
omprovas.
86/12444, 91/6347 Rittigheterna paverkas.

(kraftledning mm, elledning

mm)
85/7566 (gangvdg mm) Rittigheten paverkas.
06-MAN-107.1, 06-MAN- Rattigheten paverkas.

165.1, 06-MAN-532.2,
0680150.1, 0680K-4646.

1, 32/772.1, 0680-880.1,
06-MAN-260.1, 06-MAN-
1181.1, 06-MAN-814.1 (vig)
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Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material och
information.

Stadsbyggnadskontoret

Joakim Kjell, Planarkitekt, tfn. 036-105927

Kajsa Rieden, Planarkitekt (tidigare handldggare)

Sara Bergstrom, Planarkitekt (tidigare handldggare)

Mats Ruderfors, Utvecklings- och trafikavdelningen, tfn. 036- 105911
Linus Welin, Utvecklings- och trafikavdelningen (tidigare handlidggare)
Emelie Westin, Lantmiteriavdelningen, tfn. 036-105113

Robert Nykvist, (tidgare handliggare)

Tekniska kontoret

Per-Gunnar Axelsson, Gata (tidigare handlaggare)

Lujain Aboud, Gata, tfn. 036-106769

Stina Skogsberg, Gata, (tidigare handlidggare)

Emma Gunnarsson, Park, tfn. 036-105434

Anders Larsson, VA och avfall, tfn. 036-105158

Anders Strandh, Skogsforvaltare, tfn. 036-102328

Albin Svahn, Mark och exploatering (tidigare handlaggare)
Marie Josefsson, Mark och exploatering, tfn. 036-102887

Miljé- och hélsoskyddskontoret

Annica Magnusson, Vattensamordnare, tfn. 036-105454

Liselott Johansson Joakim Kjell
Planchef Planarkitekt
036-10 59 27
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