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Planbesked

Den som vill gora en dtgird som kan innebira att en detaljplan behover
antas, upphdvas eller forandras har rdtt att begira om planbesked.
Detsamma géller om en omradesbestimmelse behover upphavas eller
forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedoms pabérjas.
Ett positivt planbesked innebar dock ingen garanti for att en plan slutligen
kommerattantas. Beskedetbekraftarenbartattettplanarbetekanpaborjas.
Vid negativt planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked ar ett
kommunalt beslut som inte ar bindande och inte mojligt att overklaga.

For mer information om planbesked , se kommunens hemsida www.

jonkoping.se (sokord: planbesked).



1. Ansokan

Huvudsakligt syfte

Attplanldgga del av fastighet Lekeryd 5:3 for i huvudsak bostadsindamal.

Beskrivning

Inkommen ansokan avser att avstycka del av fastighet Lekeryd 5:3 i totalt
16 fastigheter for nybyggnation av friliggande smahus. Fastigheternas
storlek varierar inom storleksintervall 1200-1700 kvadratmeter per
fastighet. In- och utfart till planomradet foreslas ske via befintlig gata
Blomodlarvigen med utrymme for tekniska anlaggningar och tillhorande
viandplan i utredningomradets Ostra del.

Fastighetsagare

Par Klange
Ing-Mari Kliange

Sokande

Par Klange



2. Beskrivning av omradet
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Karta 2

Oversiktskarta.

Utredningsomradets lage

i forhallande till 6vriga ’
Lekeryd R
4



Karta 3

Ekonomisk karta
(Lekeryd J133 -
7e1d56)

7 4 Utredningsomrade
N

Trddgdrd
Park med parkvégar
Allé

Aker och tomt

Betesmark som varit dker

Bild 1

Utredningsomradet

b \ Blomodlarvagen
S .

\ Gangvag (park)

Placering och vy for
bild2-5pas. 6

Enligt ekonomisk karta fran ar 1954 (Lekeryd J133 - 7e1d56) framgar
det att del av utredningsomradet tidigare brukats for jordbruksindamal
och specifikt omradets vistra delar som idag dr beldgen pa en lidgre
markniva.

Vister om utredningsomrddet finns ett befintligt bostadsomrade
bestdendes av 76 friliggande eller sammanbyggda smahus med en
gillande byggnadsplan fran ar 1974. Ungefar hilften av samtliga hus
inom byggnadsplanens ostra del ansluts via Blomodlarvigen. Inom
bostadsomradet ar en del av planomradet utpekat som park med en
anlagd gangvig med ost-vistlig strackning.

I bild 1 ovan visas ett flygfoto over del av utredningsomradet och
intilliggande bostadsomrade. Vister om utredningsomradet stracker
sig ett norr-sydgaende dike med tviargdende avvattningsdiken. Inom
utredningsomradets centrala och norra delar utgors marken av buskage
och lovblandad skog. Omradets ostra delar utgors av mer titbevuxen
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skogsmark med ett sluttande markplan at vist med en ungefirlig
hojdskillnad pa 3-4 meter.

Bild 2

Vast-6stliga diken inom
utredningsomradet ar
delvis eller helt tackta

med sly och buskar som
omges av ett flertal trad,
mestadels bjorkar

Bild 3 & 4

Norr-sydgaende

dike vaster om
utredningsomradet ar
fortfarande vattenfylld, se
bild 3 till vanster. Vatten
avleds under Anebyvagen
genom befintlig kulvert,
se bild 4 till hoger

Bild 5

Blomodlarvagen ar idag
anslutningsvag for cirka
hélften av smahusen
vid narliggande
bostadsomrade. | ; ‘
Utredningsomradet &r i ' k= !
beldget till hbger om ‘
Blomodlarvagen
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Karta 4

Riksintresse for
jarnvag

Lekeryd +
utredningsomradet

Riksintresse for
jarnvag

Alternativa
strackningar for
hdghastighetsbanor

3. Forutsattningar

Gallande detaljplan

Utpekat utredningsomrade har ej planlagts tidigare.

Oversiktsplan 2016

Utredningsomradet 4r i gallande 6versiktsplan beligen inom kommunens
landsbygdzon. Inom landsbygdzonen ska nya bostiader och anldggningar
placeras i anslutning till redan befintlig bebyggelse och viagnit med
en placering sd att de inte inverkar negativt pa de areella niringarnas
bedrivande. Inkommen ansokan ar delvis forenlig med 6versiktsplanens
intentioner. Foreslagen exploatering foreslar en tillkomst av ny
bebyggelse i anslutning till redan befintlig vagnat och bostadsomrade.
En del av utredningsomradet utgors av betesmark vilket, beroende av val
av exploatering, kan paverka de areella niringarnas bedrivande.

Riksintressen

Riksintresset for framtida hoghastighetsbana;  Gotalandsbanan
omfattar storre delar av kommunens centrala tatort och dven berord
fastighet. Trafikverket har inte redovisat ndgon geografisk avgransning
av riksintresset. Det omrdde som redovisas som riksintresse for
Gotalandsbanan i oversiktsplanen och i karta 4 nedan motsvarar
utpekat omrade i “Forstudie Goétalandsbanan delen Linkoping till
Boras. Underlagsrapport stadspassage Jonkoping - utredning om
alternativa stationslagen och strackningar och deras effekter” (juli 2009)
och omrdde i ”Forstudie Gotalandsbanan delen Linkoping till Boras”
(augusti 2009).
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Karta 5

Jordbruksmark

Utredningsomrade
Betesmark

Akermark

Enligt oversiktsplanen ska det vid detaljplanelaggning tas hansyn till
planerad utbyggnad av hoghastighetsbanan och stor restriktivitet
ska rdda for ny bebyggelse och andra anliggningar som kan forsvara
jarnvigens och stationsomradets tillkomst. Redovisade alternativa
strackningar for hoghastighetsbanor i gillande o6versiktsplan ska om
mojligt héllas fria fran ny bebyggelse och andra anlidggningar som kan
forsvara jarnviagens tillkomst.

Paverkansgraden pa riksintresset for jairnvag bedoms vara lag sett till
att Lekeryd som tdtort ar beldgen utanfor alternativa strackningar
for hoghastighetsbanor samt att utredningsomrddet ar lokaliserat i
anslutning till redan befintlig sammanhallen bebyggelse.

Jordbruksmark

Jordbruksmark som allmant intresse

Inom utredningsomradets sydvistra del finns ett mindre omrdde som
utgors av jordbruksmark och specifikt betesmark. Betesmarken bedoms
som brukningsvird da den har nyttjats for jordbruksindamal sedan ar
2008.

Vasentligt samhallsintresse

Eftersom att jordbruksmarken inom utredningsomradet bedoms
vara brukningsvard far jordbruksmarken ianspraktas for bebyggelse
eller anldggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmian
synpunkt tillfredsstallande sitt genom att annan mark tas i ansprak enligt
Miljobalk 3 kap. 4 § (SFS 1998:808). I proposition med forslag till lag om
hushallning med naturresurser m.m. (prop. 1985/86:3, s. 53) ges exempel
pa vasentliga samhallsintressen varav ett ar bostadsforsorjningsbehovet.
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Karta 6

Bullerkartlaggning
2011 (ekvivalent
ljudniva, Leq)

Utredningsomrade
45-50
50-55
55-60
60-65
65-70
70-75
75-80

Enligt kommunfullmiktigebeslut 2020-09-03 punkt 10.5 fattades beslut
om att exploatering av jordbruksmark inte ska ske. I bilaga till beslut
under punkt 5 anges daremot att: ”viss jordbruksmark i form av mindre
omraden som ligger insprangda i tatortsstrukturen eller pd annat sitt
inte fungerar i en brukningsenhet ska kunna exploateras. Detta giller
dven betesmarker av ldg kvalité som ligger isolerade i utkanten av
brukningsenheten.”.

Denna betesmark bedoms inte ha ett stort brukningsviarde dd marken
ar blot och vattensjuk och darfor av lag kvalité. Av detta skil bedoms
det darfor lampligt att iansprakta den del inom utredningsomradet som
omfattas av betesmark och pa sa sitt istillet skapa en storre flexibilitet
i kommande exploatering vad galler bostidernas placering inom

utredningsomradet.

Sammanvagd bedémning

Sett till att betesmarken inom utredningsomrddet dr en mindre med
lag kvalité och isolerad i utkanten av brukningsenheten bedomer
Stadsbyggnadskontoret att det ar lampligt att iansprakta del av
utredningsomradet som idag utgors av jordbruksmark (betesmark).

Ovriga planeringsunderlag

Trafikbuller

Anebybyvigen beligen soder om utredningsomradet utgor idag
primar bullerkilla i naromrddet. I karta 6 nedan redovisas tidigare
framtagen bullerkartliggning fran ar 2011 tillsammans med inkommen
illustrationsplan inom utredningsomradet.

I gillande trafikbullerforordning (SFS 2017:359) far buller fran
9
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Karta 7

Markfarhallanden

Utredningsomrade

Geoteknisk
utredning 1973_16

Objekt ID 20194
"Fd. avfallsdeponi
Lekeryd”

spartrafik och vagar inte overskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Enligt
kartbilden ovan overskrids riktvardet for hogsta ekvivalenta ljudniva vid
en uteplats inom 8 fastigheter.

I kommande planarbete behover en trafikmitning samt en
trafikbullerutredning genomforas i syfte for att redovisa nuvarande
arsdygnstrafik lings med Anebyvigen och spridning av trafikbuller
inom utredningsomrddet. Beroende pa hur trafikbullret sprider sig
inom utredningsomradet kan det eventuellt tillkomma sirskilda
bullerdimpande atgarder. Exempel pa atgarder ar att byggnader ska
utforas sammanhingande for att skapa bulleravskirmade uteplatser
alternativt krav pa uppforande av bullerskydd (ex. bullerplank) mot
Anebyvagen.

Geoteknisk undersokning

\ _—Fd-Avfallsdeponi
S con ‘_Vl;ekei\jd Inventering
» = —av _ﬁ“ d - ingen atgard 3

53 58

1/3
I samband med planldggning for nirliggande bostadsomrade vister
om utredningsomradet med detaljplanenamn Lekeryd 8:1 genomfordes
en oversiktlig geoteknisk undersokning. I undersokningen redovisades
omrdadets markforhillanden och forslag pa grundliaggning.

I kommande planarbete behover en 6versiktlig geoteknisk undersokning
framstallas i syfte for att undersoka markens beskaffenhet inom
utredningsomradet och rekommendera markforberedande dtgiarder och
grundlaggning for vagar och bebyggelse. Resultatet av den geotekniska
undersokningen utgor dven grund for dagvattenutredning (se underrubrik
”Dagvatten” nedan).

Markteknisk undersékningsrapport

I tidigare framtagen geoteknisk undersokning omnamns att det tidigare
i narliggande bostadsomrade vister om utredningsomradet varit plats
for en soptipp. Objektid 20194 anger plats for den f.d. avfallsdeponi
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Karta 8

Utredningsomrade

Vatmarksomrade
(generalstabskarta
1887)

Markavvattnings-
foretag

Lekeryd med riskklass 3. Oberoende av avfallsdeponins lige kan det
med dren ha medfort urlakning av markfororeningar mot dess direkta
naromrade.

I kommande planarbete behover en markteknisk undersokningsrapport
utforas  med hidnsyn till att det inom utredningsomradet foreslas
planldggas for bostader. Utredningen bor klarligga om det forekommer
forhojda halter av amnen som medfor hilso- och miljoskadliga effekter
och, vid patriaffande av markfororeningar, ge forslag pa en eller flera
avhjalpande atgarder.

Dagvatten

Enligt generalstabskarta (J243-35-1) fran ar 1887 har utredningsomradet
tidigare varit ett vatmarksomrade och enligt ekonomiska karta (se
karta 3 s. 5) fran ar 1954 utgjordes del av utredningsomradet tidigare
akermark. Idag karaktariseras utredningsomradet av oppen betesmark
i soder och igenvuxen akermark i norr. Rester av det tidigare oppna
kulturlandskapet kdnnetecknas av igenvuxna avvattningsdiken som
tidigare anvints for avvattna den blota marken i syfte for att kunna
nyttja marken for jordbruksiandamal.

Vatmarksomrdden kannetecknas av mark med lag genomsliapplighet
och hog grundvattennivda. Denna faktor kombinerat med naromradets
topografi kan medfora att det foreligger risk for 6versvamning vid storre
skyfall inom utredningsomradet och mot nirliggande bostadsomrade.

I kommande planarbete behover en dagvattenutredning framstallas
for att analysera vilka konsekvenser foreslagen exploatering medfor
ur ett dagvattenperspektiv och vid behov foresld renings- och
fordrojningsatgarder. Dagvattenutredningen ska applicera klimatfaktor
for att ta hojd for kommande klimatforandringar. I dagvattenutredningen
bor dven en skyfallskartering framstillas for att sikerstdlla att okad
andel hardgjord mark inom utredningsomradet ej paverkar befintliga
narliggande fastigheter negativt.

Markavvattningsféretag

RS RS
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I karta 8 redovisas utredningsomradet i forhallande till tidigare
dokumenterade vatmarksomraden fran generalstabskartan ar 1887
samt markavvattningsforetag ”Lilla Lekeryd df 1933”.

Nir en detaljplan omfattas av ett markavvattningstoretag ska
markavvattningsforetaget ges mojlighet att yttra sig och det ska
beskrivas 1  planhandlingarna  vart  markavvattningsforetaget
finns och hur det paverkas av foreslagen exploatering. Infor ett
genomforandeskede rekommenderas antingen en omprovning eller
avveckling av markavvattningsforetaget for att utesluta den del av
markavvattningsforetaget som dr inom utredningsomradet.

Fastighetsutredning

Foreslagen infartsviag Blomodlarvigen tillhor idag Lekeryds vagforening,
registrerad som Lekeryd ga:3. Om det nya bostadsomradet ska utnyttja
denna vig behover vagforeningen omprovas sa att nya fastigheter ocksa
far ratt att anvanda vagen. Om vigen ska planliggas som allmin plats
med kommunalt huvudmannaskap kan vigen ocksa behova omprovas
for att inte ha enskild rattighetsupplatelse pa allman plats som kommunen
ar ansvarig for.

Fastighetsgranserna har dalig kvalitet och behover ses over. Laget for
marksamfalligheten Lekeryd s:6 behova dven utredas i kommande
planarbete.

4. Utredningsbehov

I kommande detaljplanearbete bedoms i dagslaget foljande utredningar
komma att behovas:

¢ Arkeologisk undersokning

e Oversiktlig geoteknisk utredning med hinsyn till klimatanpassning
e Markmiljoteknisk utredning

e Fastighetsutredning

e Trafikbullerutredning

e Trafikmatning

e Dagvattenutredning med hansyn till klimatanpassning

¢ Solstudie

Ytterligare utredningar kan visa sig vara nodvandiga under planarbetets
gang.
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5. Bedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att inkommen ansokan vad giller
foreslagen markanviandning ar forenlig med gédllande oversiktsplan och
strategiska riktlinjer for bebyggelse inom landsbygdzon. Foreslagna
bostader inom utredningsomradet forlaggs intill redan befintliga
bostader och har goda forutsittningar att anslutas med olika trafikslag
till och fran det foreslagna bostadskvarteret.

I kommande planarbete ska limpligheten av foreslagen exploatering att
provas vilket kan resultera i en eller flera dndringar av redan framtagen
illustrationsplan som bifogades i inkommen ansokan.

6. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ansokan om planbesked beviljas.

Detaljplanen bedoms fa laga kraft 1,5 - 2 4r efter det att ett
detaljplanearbete startas, under forutsittning att den inte Overklagas.
Tidplan for drendet kommer styras i forhdllande till andra projekt
inom kommunen samt dven hur det prioriteras i kommunens
bostadsforsorjningsprogram.

Detaljplanen bedoms kunna paborjas ar 2024.

Stadsbyggnadskontoret

Jenny Larsson Mattias Bustos

Bitr. planchef Planarkitekt
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