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Sa hér gors en detaljplan med utokat
forfarande

Planbesked

Arendet paborjas nir en byggherre ansoker om planbesked. I planbeskedet
uppges foreslagen markanvandning samt bebyggelsens placering
och omfattning. Planavdelningen sammanstiller ansokan med
kompletterande underlag, varpa stadsbyggnadsnimnden beslutar om
ifall processen ska paborjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en handling
infor samradet. Syftet med samrddet ar att forbattra beslutsunderlaget
genom att samla in kunskap och synpunkter, och att ge berorda insyn
och mojlighet att paverka. De som har ritt att medverka vid samradet
ar samradskretsen, bestiende av sakdgare, Lansstyrelse, kommunala
myndigheter och andra som har ett visentligt intresse av planen. Tiden
for samrddet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska lamnas in skriftligen under samradstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samradet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrdds-

redogorelse. Utifran samradsredogorelsen justeras sedan
planhandlingarna.
Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig
for granskning under minst tre veckor. Granskningen innebar att
myndigheter och sakidgare och andra som berors av planen ges mojlighet
att lamna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under
granskningstiden = och  skickas  till  Jonkopings  kommun,
Stadsbyggnadskontoret, 551 89  Jonkoping. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna fran granskningen i ett
granskningsutlatande. Utlatandet skickas till de som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nirgranskningsutlatandetharskickatsutantas planforslagetavkommun-
fullmiktige eller stadsbyggnadsnamnden.
Sakigare som tidigare limnat skriftliga

synpunkter vid samrad eller granskning och inte fatt dessa tillgodosedda
kan overklaga beslutet hos Mark- och miljodomstolen. Detta maste ske
senast 3 veckor efter att antagandebeslutet har tillkdnnagetts.



Laga kraft

Detaljplanenvinnerlagakraftochborjargillanartidenforoverklagandehar
gattut,omingen haroverklagat. Omnagon 6verklagar detaljplanen provas
fallet av Mark- och miljodomstolen och kan darefter 6verklagas vidare for
provningsratt till Mark- och miljooverdomstolen. Planen vinner laga
kraft eller upphavs nar arendet slutligen har avgjorts.

Inledning

En detaljplan 4r en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken
anvindning av mark och vatten som dr tillaiten. Syftet med
detaljplaneprocessen ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for
en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen 4r bindande vid
provning av bygglov.

Endetaljplaninnefattarenplankarta,en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande upplagg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanviandning som foreslas i
detalj-planen.

Plankarta och bestimmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestimmelser.

Planens konsekvenser — Har beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till
ovriga styrdokument.

Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Oversikt.

Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Lansstyrelsen har genom beslut 2011-03-02 forelagt Jonkopings
kommun att ordna allmin vatten- och avloppsanldggning for befintliga
fastigheter och arrendetomter vid Ulvstorpasjon. Detaljplanen beror en
del av detta omréde.

Syftet med detaljplanen ar att begransa byggratten i omradet i forhallande
till omradets lokalisering, natur- och lantliga karaktir. P4 grund av
omradets utsatta lage for trafikbuller foreslas kommunala arrendetomter
upphora och planliggas som naturmark. Nya tomtplatser kan i stallet
mojliggoras inom omradets mindre bullerutsatta lage. Planen reglerar
rattigheter och skyldigheter samt sikerstiller Jonkopings kommuns
framkomlighet for underhall av VA-ledningar som lagts under privat
mark.




Kartbild dver
markéagoférhdllanden.

Hedenstorp 1:22

Norrahammars-
Ulvstorp 1:7

Hedenstorp 1:3

Hedenstorp 1:18

Planomrade

Kommundgd mark

Planomrade

Planforslag

Lage och areal

Planomradet dr ca 11 ha stort och belaget ca 6 km vister om Jonkopings
centrum. Omrddet avgrdnsas av vigar mot vister, oster och norr
och i soder av ett fritidshusomrade. Vister om planomradet ligger
Ulvstorpasjon, Vistersjons fritidshusomrade och Jonkoping Airport.

Markagoforhallanden

Fastigheter som ingér i planomrddet ar Hedenstorp 1:18, Hedenstorp
1:26-1:54, 1:58 och 1:63 samt del av Hedenstorp 1:3, 1:22 och del
av Norrahammars-Ulvstorp 1:7. Kommunen iger Hedenstorp 1:3,
Hedenstorp 1:22 och Norrahammars-Ulvstorp 1:7. Ovriga fastigheter
ar privatigda och anviands for bostadsindamal. Inom del av den
kommunala fastigheten Hedenstorp 1:3 ligger Sandserydsvdgen men
Trafikverket 4r huvudman for vigomradet.




Utsnitt ur Oversiktsplanen

2016 och intentionerna i

ndromradet.

Nyexploatering
verksamheter
Strategiska
verksamhetsomraden
Nyexploatering

bostader
Strategiska

bostadsomraden
Ungefarligt
planomrade

Flygplats

Riksvag

Bebyggelse

Bebyggelse

Planforslaget mojliggor for friliggande smahusbebyggelse i omradet.
Tatortsexpansion i form av storre villabebyggelse bedoms inte lampligt
eftersom omrdadet ligger avskilt frin kommunens 6vriga tatortsomraden
som erbjuder kommunal och offentlig service i form av skola,
forskola, god turtithet av kollektivtrafik och matbutik. Bade norr
och soder om planomrddet har kommunen lokaliserat bade befintliga
verksamhetsomraden och omrdden som planeras for nya storskaliga
verksamheter. Nagon tdtortexpansion for bostider planeras inte i
angransande omraden.

Byggratt

Detaljplanen reglerar tilliten byggratt i forhallande till tomtstorlek
i syfte att bevara omradets karaktdr av stora och luftiga tomter med
utrymme for storre trad. Byggratten reglerar storlek pa huvudbyggnad
eftersom nyttjandefrekvensen av bostaden bedoms oka i relation till
dess storlek och den upplevda smaskaligheten har en stark samband till
huvudbyggnadens volym.

For tomter med storleken 800 till 1200 kvadratmeter foreslds
en huvudbyggnad om 70  kvadratmeter byggnadsarea medan
huvudbyggnaden tillaits vara 100 kvadratmeter byggnadsarea pa
tomter med storleken 2000 kvadratmeter. Byggnadsarean i detaljplanen
motsvarar byggnadens fotavtryck pa marken. Utover huvudbyggnad
mojliggors uppforande av komplementbyggnader till en maximal volym
pa 25 kvadratmeter.

Den foreslagna byggnadshojden ar densamma for samtliga fastigheter
och regleras till 3,5 meter. Tak foreslas utforas med sadeltak i takvinkel
mellan 14- 38 grader. Viljer man en hogre takvinkel, forslagsvis 27- 38
grader, mojliggor den totala byggnadsvolymen for en bostad i ett plan
med inredd vindsvéaning.
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Majligt tillkommande

tomtplatser i foreslagen

detalplan.

Nya tomtplatser

Nya tomtplatser
genom delning av
befintlig tomt

Tomtplatser som
planldaggs som natur

Tomtplatser

Tio arrendetomter upphor och marken foreslas planliggs som NATUR.
Nio av tomterna bedoms olampliga med anledning av narhet till Riksvig
40 och en bedoms som olamplig eftersom den ar placerad i konflikt med
en fornlamning.

Planforslaget mojliggor for sammanlagt atta nya tomtplatser i mindre
bullerutsatta ldgen. Sex nya tomtplatser foreslds pa Hedenstorp 1:18 och
tva som kan tillkomma genom delning av befintlig tomtplats.

Trafik

Bil

Gatorna inom planomradet planliggas med enskilt huvudmannaskap.
Skalet till detta ar dels att Rodjestigen och Sandstigen idag har ett
enskilt huvudmannaskap och skots av en ideell viagorening och att
det for allminheten inte finns ndgra malpunkter lings gatorna inom
planomrédet.

Gatundtet utgors av grusbelagda vigar som inte avses att byggas om
med anledning av planforslaget. Rodjestigen har ett sju meter brett
gaturum. I sodra delen av Rodjestigen, intill fastighet Hedenstorp 1:58
delar sig gatan i tva delar. I planforslaget planldggs bara den sodra delen



som gata. Sandstigen forbereds i plan att kunna breddas till 3.5 meter.
Viandplan mojliggors vid Sandstigen.

Sandserydsviagen (Riksvdg 658) planliggs med kommunalt
huvudmannaskap men Trafikverket 4r vighallare. Utfartstorbud
giller for fordon fran enskilda fastigheter ut mot Sandserydsvigen.
Det betyder att nya infarter inte kan anliggas mot Sandserydsvigen. I
stallet foreslas infart anldggas fran Rodjestigen. Anledningen till detta
ar Sandserydsvagen har en tillaten hastighet pa 70 km/h och att det av
trafiksikerhetsskal bedoms olampligt med flertalet utfarter fran enskilda
fastigheter.

Domarevigen som idag ar anlagd pa naturmark bedoms inte lamplig
att planligga som gata eftersom den grusbelagda vagen ligger pa en
kind fornlamning och det inte finns mojlighet att angora viandplan.
Fastigheterna som idag nyttjar vigen bedoms ha mojlighet att anlidgga
infart fran Rodjestigen.

Parkering

Parkering ska losas pa tomtmark. Kommunens p-norm, som idag ligger
pa tva parkeringsplatser per bostad, ska anvandas vid behovsberdkning
av antal parkeringsplatser.

Teknisk forsorjning

VA

Lansstyrelsen har, av miljoskal for skydd av intilliggande sjo, forelagt
Jonkopings kommun att ordna allmin vatten- och avloppsanliggning
for befintliga fastigheter och arrendetomter vid Ulvstorpasjon.
Fastigheter lings med Rodjestigen dr anslutna sedan arsskiftet 2014/15
och Ovriga fastigheter/tomtplatser inom planomrddet har en anslutning
vid tomtgrians sedan 2019. Kommunen har tva tekniska anliaggningar
inom planomradet for pumpstationer.

Dagvatten

Inom planomradet finns inget kommunalt dagvattennit utan allt rinner
pa ytan. Recipienten for den vistra delen narmast sjon ar Ulvstorpasjon.
For den nordostra delen rinner vattnet till Vattenledningsparken och
vidare via Tabergsan till Munksjon.

Uppvarmning
Det finns inte fjarrviarme i omradet.

El

Vattenfall dger elnitet i omradet. For hantering av elektricitet behovs tva
tekniska anldaggningar for natstationer.



Avfall

Tomning av kirl vid tomtplats forutsdtter att ett vandplan byggs ut
vid Sandstigen slut. Planen mojliggor dven for en gemensam plats for
uppstillning av sopkirl vid Sandstigen for de fastigheter i sydost som
inte kan nas direkt med sopbil.

Storningar, halsa och sakerhet

Brandskydd

Insatstid
Insatstiden till planomradet ar mellan 10 och 20 minuter.



Plankarta och planbestammelser

HEDENSTORP
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NATUR

VAG

E-

E-

NATUR,

Anvandning av mark och vatten

Allmédnna platser med kommunalt huvudmannaskap

Naturomrade
Omrade for frivixande natur. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 5§ 1
stycket 2 punkten, PBL.

vag

Omrade for trafik mellan olika omriden inom titort. Bestimmelsen
beror Sandserydsviagen. Trafikverket ar viaghallare for Sandserydsvigen.
Bestimmelsen har stod i 4 kap. 5§ 1 stycket 2 punkten, PBL.

Kvartersmark

Bostader

Omrade for bostadsandamal samt komplement till bostad. Bestimmelsen
har stod i 4 kap. 5§ 1 stycket 3 punkten, PBL.

Pumpstation

Omrade for pumpstation. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 5§ 1 stycket
3 punkten, PBL.

Transformatorstation
Omrade for transformatstation, dven kallat ndtstation, for
eldistributionsnitet i omradet. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 5§ 1
stycket 3 punkten, PBL.

Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap
Naturomrade

Omrade for frivixande natur. Bestimmelsen har stod i 4 kap 8§ 1
stycket 2 punkten, PBL.

Gata
Omrade  for gata  som  driftas med  vigsamfillighet/

gemensamhetsanlaggning. Bestimmelsen har stod i 4 kap 8§ 1 stycket
2 punkten, PBL.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Takvinkel far vara mellan angivet varden i grader

Takets lutning tillats vara mellan intervallet 14 -38 grader. Syftet med
planbestimmelsen dr att bibehalla omradets karaktir bestdende av tak
med olika lutning. En hogre taklutning mojliggor for inredning av vind.
Planbestimmelsen har stod i 4 kap.11§ 1stycket 1punkten, PBL.

11



Hogsta byggnadshoéjd ar angivet varde i meter
Syftet med bestimmelsen 4r att begransa byggnadens hojd och volym till

ett enplanshus. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 11 § 1 stycket 1 punkten,
PBL.

Storsta exploatering per fastighet ar 70 kvadratmeter
byggnadsarea for huvudbyggnad och 25 kvadratmeter
byggnadsarea for komplementbyggnad

Syftet med bestimmelsen ar att begransa storleken pa nya tillkommande
byggnader i forhdllande till bestimmelse om minsta fastighetsstorlek.

Byggnadsarea motsvarar bebyggelsens fotavtryck. Bestimmelsen har
stod i 4 kap. 11 § 1 stycket 1 punkten, PBL.

Stérsta exploatering per fastighet ar 100 kvadratmeter
byggnadsarea for huvudbyggnad och 25 kvadratmeter
byggnadsarea for komplementbyggnad

Syftet med bestimmelsen dr att begriansa storleken pa nya tillkommande
byggnader i forhdllande till bestimmelse om minsta fastighetsstorlek.

Byggnadsarea motsvarar bebyggelsens fotavtryck. Bestimmelsen har
stod i 4 kap. 11 § 1 stycket 1 punkten, PBL.

Placering

Marken far inte férses med byggnad

Syftet med Dbestimmelsen 4r att mojliggora bildandet av
gemensamhetsanldggning for sopuppstillningsplats vid Sandstigen,
skapa avstind mellan bebyggelse och Sandserydsvigen samt bevara
omradets karaktir och reglera avstind mellan gata och bebyggelse i
omrddet. Planbestimmelsen beror enbart byggnader och hindrar dirmed
inte bullerplank att placeras lings med Sandserydsvigen. Bestimmelsen
har stod i 4 kap. 16§ 1 stycket 1 punkten, PBL.

Tilkommande huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrans. Komplementbyggnad ska placeras minst 2
meter fran fastighetsgrans

Syftet med bestimmelsen ar att reglera upplevd bebyggelsetathet samt
sakerstalla att underhall av byggnader kan skotas fran egen tomt.
Bestammelsen har stod i 4 kap. 16§ 1 stycket 1 punkten, PBL.

Huvudbyggnad ska placeras minst 16 meter fran
Sandserydsvagen
Syftet med bestimmelsen dr att reglera ett avstind mellan bostadhus och

Sandserydsviagen sa att riktlinjer for buller kan uppnas. Bestimmelsen
har stod i 4 kap. 16§ 1 stycket 1 punkten, PBL.

Utformning
Byggnader ska uppforas friliggande

Syftet med planbestimmelsen 4r att bibehdlla omradets karaktar.
Bestimmelsen har stor i 4 kap. 16 § 1 stycket 1punkten, PBL.
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Byggnad ska utféras med sadeltak
Syftet med planbestimmelsen 4r att bibehdlla omradets karaktar.
Bestimmelsen har stod i 4 kap. 16 § 1 stycket 1 punkten, PBL.

Minst hédlften av bostadsrummen i varje bostad ska orienteras
mot en ljuddampad sida

Beriknade virden for trafikbuller 6verskrider 60 dBA dygnsekvivalent
ljudniva vid fasad mot Sandserydsvigen. Fasaden mot Rodjestigen ar
den ljuddimpade sidan. Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla att
riktlinjer f6r buller kan uppnds. Bestimmelsen har st6d i 4 kap. 16 § 1
stycket 1 punkten, PBL.

Huvudbyggnad ska placeras med langsida mot
Sandserydsvagen

Syftet med planbestimmelsen ar attsikerstilla attuteplats som ar skarmad
fran trafikbuller kan anordnas oster om respektive huvudbyggnad.
Bestimmelsen har stod i 4 kap. 16 § 1 stycket 1 punkten, PBL.

Utfart

Korbar forbindelse far inte anordnas
Syftet med bestimmelsen ar att forhindra framtida utfarter fran enskilda
fastigheter mot Sandserydsviagen av trafiksikerhetsskdl samt att

mojliggora for eventuell bullerskirm. Bestimmelsen har stod i 4 kap.
9§, PBL.

Fastighet

Minsta fastighetsstorlek ar angivet varde i kvadratmeter
Syftet med bestimmelserna dr att bibehdlla omradets karaktar med stora

tomter i forhallande till byggratt. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 18§ 1
stycket, PBL.

Administrativa bestammelser

Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Syftet dr att sikra atkomst till kommunala ledningar pa kvartersmark.
Bestammelsen har stod i PBL 4 kap. 6 §

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar.

Planen genomforandetid ar fem ar fran det datum planen vinner laga
kraft Bestimmelsen har stod i PBL. 4 kap. 21 §

Andrad lovplikt

Marklov kravs for fallning av trad
Syftet ar att utoka lovplikten for skyddsvirda trad. Bestimmelsen har
stod i PBL 4 kap. 15 § 1 st 3 p.
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Planens konsekvenser

Behovsbed6mning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pa miljon och behov av skyddsatgirder foreskrivs
som planbestimmelser sa att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Detbedomsinteattgenomforandetavplanenkanantasmedforabetydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
enligt miljobalken inte skall upprittas. Underlag for behovsbedomning
finns som bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pa www.
jonkoping.se sokord: detaljplan Hedenstorp 1:18 m.fl.

Alternativ och andra
stallningstaganden

Nollalternativet innebar att omradet inte planliggs och att
byggnadsplanen fran 1953 fortsitter att gadlla for 22 av samtliga
32 tomtplatser inom omradet. For 6vrig del utan detaljplan innebar
nollalternativet att kommunens rekommendationer for smaskalig
bebyggelse i Oversiktsplanen anvinds som vigledning vid bedomning
av bygglov. Oversiktsplanens definition av smaskalig bebyggelse 4dr 10
kvadratmeter generosare an byggnadsplanen fran 1953. En planlaggning
innebir ett fortydligande av Oversiktsplanens riktlinjer for samtliga
fastigheter i omradet vilket underlattar vid senare beslut sa som bygglov.

Idag ir flertalet byggnader som berors av byggnadsplanen fran 1953
planstridiga. Manga fastigheter har fatt bygglov under en tid da
lagstiftningen tillat storre avvikelser fran detaljplan. En planindring
for omradet innebar att byggnaderna fortsatt kommer vara planstridiga
eftersom byggritten i foreslagen detaljplan inte dndras avsevirt.
Foljande byggnader far std kvar men kommer inte kunna byggas upp
enligt nuvarande storlek i framtiden.

Nollalternativet innebar dven att nya utfarter fortsatt kan anldggas mot
Sandserydsvigen vilket kommunen i samrad med Trafikverket bedomt
olampligt utifran en sikerhetssynpunkt. Sandserydsviagen utgors av
riksintresse och forvaltas av Trafikverket, vagen tillater en hog hastighet
och forvantas i framtiden fa utokad trafik och hogre andel tung trafik.
I plan- och bygglagen finns diremot en inbyggt ratt till pagaende
markanviandning. En bestimmelse om utfartsforbud innebar alltsd inte
att det ar forbjudet att anvianda en befintlig utfart utan férbudet avser
anlidggande av ny utfart.
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lllustrationsbild bruttoarea.
Kdlla: Boverkets hemsida,
bildframtagning Sweco.

Ilustrationsbild
byggnadsarea. Kdlla:
Boverkets hemsida,
bildframtagning Sweco.

Genom planldggning av omradet sikerstiller kommunen sopbilens
framkomlighet genom mojlighet att vinda med stora fordon vid
Sandstigens slut. En ny detaljplan sikerstiller dven kommunens
framkomlighet for underhall av VA-ledningar som ligger under privat
mark. Planlidggningen fortydligar darmed rattigheter och skyldigheter,
skotsel och underhall, for omradet.

Reglering av byggratt

Diskussioner har forts kring lamplig fortatning och exploateringsgrad
i forhéllande till omradets lokalisering, framtida utveckling och de
boendes 6nskemal om en utokad byggratt i samband med anslutningen
till kommunalt VA. Det enskilda intresset av att kunna nyttja en
storre byggratt inom sin fastighet dr stor, samtidigt som antalet
bostadsfastigheter i omradet inte skapar tillrackligt underlag for
att mojliggora for tatortexpansion i omrddet pa ett resurseffektivt
och hallbart siatt. Med anledning till att omradet ligger avskilt fran
kommunens titortsbebyggelse, saknar offentlig och kommersiel service
och att kollektivtrafiken idr begrinsad bedéms planomradet inte
limpa sig for en bebyggelsetithet som mostvarar kommunens Gvriga
bostadsomraden avsedda for permanentboende. Byggratten som foreslas
ar anpassad till naromradets fritidshusbebyggelse och motsvarar en
enklare standard vilket befaster niromradets karaktir av smaskalig
bebyggelse pa landsbygden.

Konsekvensen av den begransade byggritten ar att delar av bebyggelsen i
omradet fortsitter att strida mot detaljplan. Det betyder att nar bostader
behover byggas upp pa nytt kan de inte 6vertrada den angivna byggratten
som regleras i aktuell detaljplan. I plan- och bygglagen finns diremot en
inbyggd ritt till pdgdende markanviandning. Den innebar att befintlig
bebyggelse far finnas kvar dven om den strider mot bestimmelserna i en
ny detaljplan. Detaljplanen hindrar i 6vrigt inte fastighetsdgare att nytta
bygglovsbefriade atgarder i enlighet med Plan- och Bygglagen 9 kap 4 §.

Under samradsforslaget reglerades byggriatten i bruttoarea vilket i
granskningsforslaget har ersatts med byggnadsarea. Anledningen till det
ar dels att nuvarande detaljplan ar reglerad med byggnadsarea och att
fastighetsdgare ar bekanta med begreppet. En annan anledning till att
byta fran bruttoarea till byggnadsarea ar att det underldttar bade vid
anstkan och bedéomning av bygglov.

Byggnadsarea kan kort beskrivas som byggnadens fotavtryck pa marken
till skillnad fran bruttoarea vilket forenklat kan beskrivas som den
sammanlagda ytan av varje vaningsplan. Med angivna begransningar
for hojder och takvinkel i detaljplanen kan man med en byggnadsarea pa
70 kvm inreda vinden och utvinna runt 90-100 kvm bruttoarea.
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Planomradets grans

Initialt ingick samtliga av kommunigda arrendetomter kring
Ulvstorpasjon i planomradet. Innan samrad beslutades att kvarstaende
arrendetomter inte skulle planliggas med anledning av osidkerhet
kring hur det skulle paverka det strategiska industriomradet séder om
Ulvstorpasjon vilket omnamns i kommunens 6versiktsplan.

Ortofoto.

Nyexploatering
verksamheter

Strategiska
verksamhetsomraden

Ungefarligt
planomrade

Kommunens
arrende fér bostad

Infér samrad foreslog dven kommunen att planligga delar av Hedenstorp
1:18 som utgors av dngs- och skogsmark for anviandningen NATUR
som var avsedd for enskilt huvudmannaskap. For markomradet som ar
borttaget och som inte styrs av kommande detaljplanen har kommunen
inte tagit stdllning till hur marken ska anvindas till.

Naturmark inom
Hedenstorp 1:18 som
inte planlaggs




Anledningen till att delar av naturmark for enskilt huvudmannaskap
inte planldggs ar for att boende i omrddet yttrat att de inte wvill
gemensamt ra 6ver marken och ansvara for markomradet. Skilet till att
kommunen inte koper in och forvaltar naturmarken med kommunalt
huvudmannaskap ar att platsen inte bedomts utgora ndgon malpunkt
for allmanheten. Andra skal dr att omradet avses for siasongsboende,
inte permanentboende, och att tomterna dr sa pass stora att det minskar
behovet av gemensamma vistelseytor.

Genom attinte planliagga all den ytan som tidigare var avsatt for naturmark
med enskilt huvudmannaskap hindrar inte kommunen fastighetsagarna
att nyttja marken for enskilt syfte. Att markanviandningen inte definieras
i detaljplanen ger markigare mojligheter att anvinda marken for
exempelvis betesdjur, kolonilotter eller mindre skogsbruk. Eftersom
marken inte planlidggs for allmdnt dndamal har markigare dven ritt
att satta upp staket eller stingsel som hindrar allmanheten att betrida
marken. Konsekvensen blir att boende i omradet inte sikert kan veta hur
marken ska anvindas och skotas av fastighetsidgarna. Ska det dock vara
mojligt for ny bebyggelse pa marken maste det genom Plan- och bygglagen
(PBL) provas i detaljplan om bebyggelsen bedoms paverka omgivningen,
behovet av samordning eller andra férhallanden med hansyn till omradets
karaktdr och omfattning. Mojligheten finns fortfarande att ansoka om
en gemensamhetsanliaggning hos Lantmiterimyndigheten.

Omgivningspaverkan

Planen innebir att dtta nya tomtplatser tillkommer och att tio tomtplatser
forsvinner i omradet. De tillkommande tomtplatserna kan ses som en
kompensation for delar av de tomter som av miljo-och hilsoskail inte
bedomts som lampliga. De foreslagna nya tomtplatserna ar lokaliserade
till dngen i mitten av Rodjestigen vilket medfor konsekvensen av en
tatare och mer sammanhéllen bostadsstruktur i omradet. Fastigheterna
Hedenstorp 1:50 - 1:54 samt Hedenstorp 1:58 kommer fa nya grannar
pa andra sidan vigen. En sammanlagd yta pa 6 500 kvadratmeter
langgrasyta och buskage kommer att tas i ansprak for kvartersmark.

Detaljplanens  utformning bedoms inte medfora forandrad
nyttjandefrekvens av befintliga bostadsfastigheter i omradet. Rodjestigen
och Sandstigen bedoms till foljd av den mindre fortatningen om 8 nya
tomtplatser fa en nagot okad biltrafik.

Halsa och sakerhet

For detaljplanen giller riktvirden for utomhusbuller enligt regeringens
forordning om buller vid bostadsbyggnader (2017:359) som tradde
i kraft 2017- 07-01. Enligt forordning SFS 2017:359 bor buller fran
spartrafik och vigar inte 6verskrida foljande varden:
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1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats.

Trafikbullerutredningen utférd av Norconsult (2017-08-31) visar pa
viarden over 60 dBA ekvivalent ljudnivd vid bostadsfasaderna som
Bullerkartering av omrader gransar Oster om Sandserydsvigen. Genom reglering av utformning i
detaljplanen sikerstills att minst hilften av bostadsrummen orienteras
mot en bullerdimpad sida. Berdkningarna baseras pd matningar
Bullervirdena presenteras  fran 2015 och har riknats upp till prognosir 2030. Kommande
i ekvivalent samt maximal  nyeploateringsomraden for verksamheter séder om planomradet har
ljudnivé.  bedomts medfora en 6kning av trafiken med 2000 fordon.

utfardad av Norconsult

RN B
[ = “y
. A
<=4 g8

{2 a]
S
~

VAGBULLER
Prognosar 2030

VAGBULLER
Prognosar 2030

Ekvivalent ljudniva
[dB(A)]

I <=40
40< <=45
45< <=50
50 < <=55
55 < <=60
60 < <=65
65<

Maximal ljudniva
[dB(A)]

<=60

60 < <=65
65< <=70
70< <=75
75< <=80
80 < <=85

85<

Ljudutbredning 1,7 m 6ver mark

samt frifaltsvarden per vaningsplan
Ljudutbredning 1,7 m éver mark
samt frifaltsvarden per vaningsplan

En kompletterande bulleberidkning har dven tagits fram av kommunen
(2020-05-14) for att studera om bullerdimpande atgarder behovs vid
uteplats for fastigheterna narmast Sandserydsvigen. Enligt resultatet
overskrids riktvardet for uteplats med 1 dBA maximal ljudniva. Med
anledning av att maximala nivaer ofta blir missvisande pa gator med fa
fordonsrorelser och laga andelar tung trafik ar det troligt att riktvardena
for uteplats uppfylls for uteplatser. Detta innebar att det ar sannolikt att
uteplatser kan placeras Gster om bebyggelsen, mot Rodjestigen, och klara
bullerkraven utan bullerdimpande atgarder ifall huvudbyggnadernas
langsida, forliggs parallellt med Sandserydsvigen. Onskas en skdrm
placeras invid uteplats 6ster bostaden bor den inte understiga en hojd pa
1,8 meter for att fa effekt.
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For att forebygga olagenheter for manniskors hilsa med hansyn till
trafikbuller reglerar detaljplanen bostadens utformning, placering och
bostadsrummens orientering for fastigheter nirmast Sandserydsvigen.
Utfartsforbudet mojliggor for uppforande av en eventuell bullerskarm
lings med Sandserydsvigen.

FN:s Barnkonvention

Fragestillningar som beror barn och barnets bista dr stindigt
narvarande under planeringsarbetet da de dr forutsattningar for god
stads- och samhillsutbyggnad. De barn som berors av den aktuella
planen ar frimst de som bor inom omradet och férutsittningarna for
utomhusvistelse, tillganglighet, trygghet och sikerhet i befintligt omrade
bedoms som goda.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Forslag till detaljplan 6verensstimmer med Oversiktsplanen. Delar av
planomradet ar utpekat som smdskalig bebyggelse som ska bevaras.

Utsnitt ur kommunens . N . .
Bversiktsplan 2016 Delar av planomradet dr utpekat som smadskalig bebyggelse som ska
versiktspian * forandras med inneborden att ingen utveckling/utbyggnad ska tillatas
Smaskalig bebyggelse . :
- bevara

. Smaskalig bebyggelse
- férdndra

Ungefarlig plangrans

B

De delar som ar utpekade som smaskalig bebyggelse som ska forandras
kommer att planliggas som NATUR. Kommunen bedémer att med
anledning av betydande storningar fran biltrafik fran riksvag 40 sa
ar det inte lampligt att planlagga for bostadsindamal eller ansluta till
kommunalt vatten och avlopp. Kommunen har sagt upp arrendeavtalen
och avser att riva byggnaderna.

Riktlinjer fér smaskalig Tllustration gillande sméskalig
bebyggelse .....bebyggelse ~bevara _____

P ——

]l ] Friggebod 15 m?
I i 9kap4§PBL

(—

i 4
Komplementbostadshus / 7 { b
komplementbyggnad 25 m2
9 kap 4a § PBL

Minst 4,5 m G——1

i '
I_Q—-—r Skdrmtak 15 m?
i 9kap4 § PBL

h
i :
! 1 | i far glasas in
I Huvudbyggnad § i

70 m? T Tillbyggnad 15 m?
| 1 9 kap 4b § PBL

- PP |

Vig
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Utsnitt ur kommunens
Oversiktsplan 2016.

. Nyexploatering
verksamheter
Strategiska

verksamhetsomraden

Nyexploatering
bostader

Strategiska
bostadsomraden

Ungefarligt
planomrade

Bade norr och soder om planomradet ligger verksamhetsomraden, bade
omraden for nyexploatering av verksamhetsomraden samt strategiska
framtida verksamhetsomraden. Hansyn till nyexploateringsomraden
soder om planomradet har tagits genom att prognostiserad trafik pa
Sandserydsvdagen riknats upp med 2000 fordon. Avstindet mellan
bostader och nirmaste strategiska verksamhetsomrade dr ca 350 meter.

Definition nyexploateringsomraden: Nyexploateringsomrdden definieras
som hittills obebyggda markomraden, som tas i ansprak for exploatering.
De utpekade storre bostadsomradena ligger i anslutning till befintlig
bebyggelsestruktur. Omraden som pekas ut enbart for verksamheter
bedoms kunna ha sa stor omgivningspdverkan att de inte ar lampliga
att integreras med bostider, med hansyn till anvandningssatt, storlek,
utformning och/eller trafikalstring. Dessa omraden dr ofta ytkravande och
har ett stort behov av narliggande och goda kommunikationsmojligheter.

Definition strategiska omraden: Omraden som inte ar aktuella
for utbyggnad just nu men som pa lingre sikt eller vid dndrade
utbyggnadsbehov eller forutsattningar kan bli intressanta for titorternas
framtida utbyggnad av bostdder och verksamheter.

Riksintressen

Riksvag 40 och Sandserydsvagen som leder till flygplatsen dr riksintressen.
Aven Jonkoping Airport dr ett riksintresse. Kartliggning av flygbuller
visar att riktvirdena for flygbuller inte 6verskrids inom planomradet.

Planomradet ligger inom omrade for framtida jarnvig (Gotalandsbanan).
Trafikverket har inte redovisat ndgon geografisk avgransning av omradet.

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresserna.
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Utsnitt ur kommunens
Oversiktsplan 2016.

Vag

Flygplats

Inre flygbullerzon
Yttre flygbullerzon
Gotalandsbanan

Framtida jarnvag

Ungefarligt
planomrade
Riksantikvariedmbetets karta

over gravfdlt vid Ulvstorp
1947.

RAA Fornlamningar (FMIS)
(£ LstF Fornvardsobjekt yta

7 /,////4/////,{

7

7

Arkeologi

Inom planomradet finns ett kint gravfilt (RAA Sandseryd 9:1).
Markingrepp eller byggnation inom 100 meter frin fornlimningen
kraver tillstind av Lansstyrelsen enligt Kulturmiljolagen. Upphittade
fornfynd ska anmalas till Lansstyrelsen.

En arrendetomt som ar placerad pa fornlamningen planlidggs som natur
och dr undantagen beslutet om anslutning till den kommunala vatten
och avloppsanliaggningen.

Beslerivning:
1. Stenstining Fylld kvadratisk b c:a 1,2 m. Bevdxt med
2.stsrre granar samt 12 stérre och mind-
tallar.

6..Stererets, bestdende av 6 stenar samiliga |10.Rest steru b c:a. 0,55 m.
- hallfe ook, detuis Sver~ |11 Sterdiets \ bestherde av
wxna. | &

re v
2 - 0, fylld , sannolikt kvadratisk hca O4m., |7 Rest sten, h c: |2 Stenar 2 si
N-S en stensatt gang. Bevaxt |8.Stensdt o
s w9 jeer. V clelen| B.5tensitning, Fylld

med. 5 tallar. L
3 . JAylld . sannolikt hvadratisk A ca 0.5 m. o
Bevixct medl 5 tallar och mindre trdd
4 Resta stenar 3 st.,h 0,5-06m
5. Jordblandat rése , runt, A ca 125 m. J mitten grop
& c:a 0,3 m. Bevdxt rmedl ett tjugotal
storre och mundre borrtrdd

En arkeologisk utredning har tagits fram av Lansstyrelsen (2020-06-
01). Utredningen avser en del av planomradet som foreslds planliggas
med ny kvartersmark for bostadsandamal. Enligt utredningen finns inga
hinder for att uppritta nya tomtplatser inom undersokningsomradet.
Lansstyrelsen bedomer att det berorda fornlimningsomradet omedelbart
norr om gravfiltet inte kraver ytterligare arkeologiska insatser.

Beslut om allmannt vatten och aviopp

Linsstyrelsen har genom beslut 2011-03-02 forelagt Jonkopings
kommun att ordna allmin vatten- och avloppsanliaggning for befintliga
fastigheter och arrendetomter vid Ulvstorpasjon.
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Nedan bild visar omrdde for
markavvattningsforetaget i
Hedenstorp.

Ungefarlig plangrans

Kommunen har i en tjansteskrivelse yrkat att nio arrendetomter i norr
ska undantas beslutet att forses med allmint VA med hinvisning till
deras bullerutsatta lige och att en tomt ska undantas p.g.a. att den dr
placerad pé en fornlimning. Dessa tio tomter kommer planliggas som
NATUR.

Anlidggningen for vatten och avlopp ar utbyggd och tagen i drift. Det
finns kapacitet i anldggningen att ansluta fler fastigheter.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft och vatten

Planomradet ligger inte inom riskomrade dir miljokvalitetsnormerna
for luft riskerar att 6vertradas och genomforandet av planen forvintas
inte medfora en forsimrad luftkvalitet.

Vattenrecipienten for berort avrinningsomrade dr Ulvstorpasjon.
Ulvstorpasjon ingdr i Tabergsans vattensystem tillsammans med
Munksjon. Tabergsan uppfyller miljokvalitetsnormen for god ekologisk
status och god kemisk ytvattenstatus med undantag fran kvicksilver och
bromerade difenyletrar (PBDE). Skilet for undantag ar att det bedoms
vara tekniskt omojligt att sinka halterna av kvicksilver och PBDE
till nivder som motsvarar god kemisk ytvattenstatus. Planforslaget
bedoms inte paverka statusklassningen for recipienten. De geotekniska
undersokningar som utforts visar att forutsittningarna for lokalt
omhindertagande av dagvattnet dr goda. Planen bedoms ha ringa
paverkan pa hanteringen av dagvattnet eftersom genomforandet inte
innebar nagra storre forandringar for markens anvandning.

Markavvattningsféretag

Planomradet berors av ett markavvattningsforetag.
Markavvattningsforetaget som finns inom omradet dr under avvecklas
i sin helhet.

Detaljplaner

For delar av omradet finns detaljplan EVI608, faststilld av Lansstyrelsen
1953-12-30 som byggnadsplan. Planen upprattades i syfte att tillata
fridishusbebyggelse i omradet och mojlggora for tidigare gardsiagor att
styckas av till flea fastigheter. Byggratten i detaljplanen ar begransad till
60 m? byggnadsarea, byggnadshojden till 3,5 m och tomtplatsen far inte
understiga 1200 m2.
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Byggnadsplan for
fritidshusbebyggelse 1953
som berdr delar av aktuellt
planomrade

Exempelbilder pd
bostadsbebyggelse i omrddet.

FORSLAG TILL
. BYGGNADSPLAN
FOR FRITID S OMRADE
SR 0ELAY +HEDENSTORP 1&
: |
NORRAHAMMARS KOPING JONKOPINGS LAN
Jomkoping den 4 jan. 1953
S.G. Lundvall
Reviderad,12/12 1953  S.G. Lundvail
+ + - o
Ar 1953 den 30 december blev det & denna
karta forslag till
faststdllt av linsstyrelsen, betygar. Jan-
koping 1 landskansliet den 12 april 195..

jinstens vignar:
May Hakanson

vard, faststallelse sokes
C B | St for Bostadstndamndil ¢ i~
s e

it sgprecud &+ 48 a
£33 A{u‘hy

SKALA 12000

H £
; L

Ovriga delar inom planomradet ir idag inte planlagd men utgors av
sammanhallen bebyggelse.

Bebyggelse

Trots att gillande detaljplan ger en mycket liten byggratt avsedd for
fritidshusbebyggelse har det etablerats bostader for permanent vistelse
i omradet och flertalet byggnader strider mot detaljplan. Detta gor att
omradet idag utgors av en blandning av modern villabebyggelse och
mindre fritidshusbebyggelse. Bostadshusen varierar i byggnadsarea
mellan 90 till 30 kvadratmeter.

Inom planomradet finns 32 bostadshus med egen fastighet. Hedenstorp
1:18 har nio bostadsadresser inom samma fastighet. P4 de delar av
Hedenstorp 1:22 och Norrahammars-Ulvstorp 1:7, som ligger inom
planomradet och dgs av kommunen, finns nio respektive en arrendetomt.
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Inmdtta tomtplatser inom
fastighet Hedenstorp 1:18.
Inmdtta november 2018

N

Utsnitt ur Oversiktsplan
2016. Planomradet Idge med

Tatortsndra
friluftsomrade

rod ring

Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

Planomradet ar utpekat som tatortsnara friluftsomrade i 6versiktsplanen,
ett omrade som enkelt kan nas fran titorten till fots, med cykel eller en
kortare kollektivtrafikresa. Rekreationsvirdena bestar i promenadvinlig
blabarsskog med sandiga stigar och bruksvigar. Det finns sydvianda
brynmiljoer som ocksa ar trivsamma upplevelseplatser dir man har en
siktvy over oppet landskap och en fagelvatmark. Boende pa Ulvstorp har
Vistersjon som narmaste storre rekreations- och friluftsomrade.

.
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Planomradet berors av omrade 5 i naturvardesinventeringen, bestdende
av Oppen dngsmark mitt i bebyggelsen kring Rodjestigen. Naturen
bar framst estetiska och sociala varden med en 6ppenhet i utblick och
blomning av bade ortflora och trid/buskar, bland annat korsbar, silg,
flider, bar och hagg. Beskurna bjorkar och ett stort buskage korsbar
finns i Ostra delen. Omrddet har gott om Johannesort, pa ett stille vixer
lupiner och pa ett annat brannisslor och hallon. Ett regnskyddande tak
ar byggt mitt i omradet och i sodra dnden finns en avskrapad yta 20x30
meter med blottad mineraljord. Marken tillhor fastighet Hedenstorp
1:18 och ar inte kommunaldgd.
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Utsnitt ur skétselplan 2017.

Ungefiirligt planomrdde
markeras med rod streckad
linje.

Naturvérden inom omradet

markeras med réd ring.
N /

Jordartskarta SGU
Ungefirligt planomrdde
markeras med rod streckad
linje.

Karrtorv

I:‘ Sandig-siltig moran

Naturvdardena inom planomrdadet utgors framst av skyddsvirda
adellovtrad som finns i sodra delen av omrade 5, oster om fastigheten
Hedenstorp 1:58. Aven blommande 6rter, trid och buskar tillfér habitat
liksom blottad sand for primirkoloniserande vixter och sandbunden
lagre fauna.

En forutsittning for detaljplanen dr att bevara omradets grona karaktar
och stora trad. Skyddsvirda trad i sodra dele av gronomradet foreslas
skyddas i detaljplanen. Omkringliggande mark planliaggs som natur i
syfte att bevara en vildvuxen yta i omrddet som kan gynna den biologiska
mangfalden. Naturmarken ger ocksa utrymme i for fallna trad att limnas
kvar och ge forutsittningar till en god artrikedom i omradet.

Geotekniska forhallanden

Tva oversiktliga geotekniska undersokningar har utforts av Sweco
pa uppdrag av Tekniska kontoret VA-avdelning med anledning av
utbyggnaden av ledningssnitet. De ar daterade 2013-07-02 och 2017-
11-10. De geotekniska forhédllandena inom planomradet ar relativt
likartade. Jorden dr lagrad i skikt och kornstorleken varierar med
skikten. Vid undersokning patraffas lager av sand, lerig siltig sand, siltig
sand, ren silt, grusig sand. Ner till 2 meters djup ar lagringstiatheten
mycket 10s till 16s. Under dr lagringstatheten medelfast till fast.

Torv har patraffats vaster om Sandserydsvagen, i den norra samt sodra
delen. Grundvattenytans lage kan forvantas variera beroende pa niva pa
Ulvstorpasjon, arstid och nederbord. Grundvattenytan kan antas vara
pa en relativt jaimn niva i hela omradet.

Markféroreningar

Delar av planomradet har tidigare nyttjats som handelstradgard med
friodling lokaliserat till pA den grona ytan i mitten av Rodjestigen och
vaxthusodling inom fastigheten Hedenstorp 1:58. For att sdkerstilla
markens lamplighet for nya bostadsfastigheter har en miljoteknisk
markundersokning och rapport utfirdats av VOS (Vatten och
Samhillsteknik AB 2019-12-04).

Den marktekniska undersokningen visar att bekimpningsmedel (AMPA)
finns inom den storre gronytan i mitten av Rodjestigen inom fastigheten
Hedenstorp 1:18. AMPA ir en nedbrytningsprodukt till glyfosat som
exempelvis ar den aktiva substansen i bekampningsmedlet Round-Up.
De rapporterade halterna av AMPA i jorden forefaller vara ldga och
foranleder inte ndgon rekommendation om en omedelbar atgard. Den
marktekniska utredningen har inte kunnat pavisa nagot spar av andra
bekampningsmedel (exempelvis DDT).

Patraffade halter av bekdmpningsmedelsrester (AMPA) bedoms
inte paverka en framtida exploatering inom planomradet. Av
forsiktighetsprincip bor den aktuella jorden dock inte dteranvindas i
ett Oversta skikt inom tradgardar eller odlingsytor. Utifall nagon av de
omgivande brunnarna anvinds for dricksvattenindamal bor vatten av
forsiktighetsskil framledes provtas for bekdmpningsmedel, inklusive
AMPA.
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Busshallplats
Huvudstrak cykel
Cykelvag

Ungefarligt
planomrade

Trafik
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Cykel

Planomradet har cykelviag till Jonkopings tatort. Avstandet till
resecentrum ar 6 km och det skiljer 130 hojdmeter. Bla streckad linje
visar stracka som dr under planlidggning.

Kollektivtrafik

Hallplatsen vid planomréadet trafikeras av stadsbuss 27 med 8 avgangar/
vardag. Hallplats for lansbuss 132 finns norr om riksvag 40, ca 800
meter fran planomradet. Fran Mariebo, cirka 2.5 km fran planomradet,
avgar stadsbuss 27 med 20-minuters intervall.

Bil
Trafikplats Hedenstorp ligger direkt norr om planomradet. Den ansluter
vig 26/47, 40 och Sandserydsvigen (vidg 658).

Service

Offentlig service

Narmaste forskola finns i Mariebo, 3.5 km fran planomradet. Narmaste
kommunala skola (F-6) finns pa Dalvik, 6 km fran planomradet. En ny
kommunal skola planeras i Mariebo ca 2.5 km fran planomradet. Pa
Asen, 3 km fran planomradet, finns idag en privat skola (F-6).

Kommersiell service

Livsmedelsbutik finns i Dalviks centrum, 5.5 km bilvag, 4.5 km cykelvig
fran planomradet. I Grishagen finns en livsmedelsbutik, 5 km fran
planomradet med bil.
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Genomforande av
detaljplanen

Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum
den vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handliaggs med standardforfarande. Efter samrddet upprittas
en samrddsredogorelse dar framforda synpunkter redovisas och
kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2016

8 november STBN- planuppdrag

2019

24 januari STBN - beslut om samrad
februari-mars Samrad

2020

juni STBN - beslut om granskning
juni-augusti Granskning

december STBN - beslut om antagande/godkinnande
2021

januari Laga kraft (om inte planen 6verklagas)

Ansvarsfordelning

Ansvaret for utbyggnad av anldggningarna inom allmaén plats med enskilt
huvudmannaskap sd som vigar, motesplatser och viandplatser, aligger
fastighetsdgarna till de fastigheter som kommer anslutas till blivande
gemensamhetsanlaggning/-ar for allmianna anliaggningar.

Fastighetsdgarna ansvarar for allmidnna platser med enskilt
huvudmannaskap och kommunen ansvarar for allmanna platser med
kommunalt huvudmannaskap.
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Avtal

For att sakerstilla rattigheter for kommande VA-ledningar fran befintliga
ledningar i omradet till anslutningspunkter for nytillkomna fastigheter,
ska avtalsservitut upprittas mellan kommunens fastighet Overskottet 1
och Hedenstorp 1:18. Detta for att sakerstdlla ratten for kommunen
att anldgga och for all framtid behdlla kommunala va-ledningar till alla
byggnader med adress Rodjestigen, Domarevigen och Sandstigen.

Kommunen har ritt att l6sa in markomraden som laggs ut som allmin
plats enligt 6 kap. 13 § PBL. Intentionen ar att kommunen ska triffa
frivillig overenskommelse med arrendatorn till Domareviagen 2 for
att losa in byggnader och tomtanldaggningar eftersom arrendetomten
i detaljplanen liggs ut som natur med kommunalt huvudmannaskap.
Vidare har kommunen ritt att losa in ett mindre naturomrade sydvast
i detaljplanen eftersom marken i detaljplanen liggs ut som allmin
plats med kommunalt huvudmannaskap. Intentionen ar dven hir att
kommunen ska triffa en frivillig 6verenskommelse med 4garna av
fastigheten Hedenstorp 1:18.

Ekonomiska fragor

Forrattningskostnader for erforderliga fastighetsbildningsdtgarder, sa
som bildande av gemensamhetsanlidggningar och officialservitut samt
avstyckningar, till foljd av detaljplanens genomforande bekostas av
berorda fastighetsdgare for vardera atgird.

Jonkopings kommun bekostar inlosen av arrendestuga pa Domarviagen

2.

Utbyggnad av vdgar, motesplatser och vindplatser inom allminna platser
med enskilt huvudmannaskap bekostas av de berorda fastighetsagarna.

Jonkopings kommun bekostar inlosen av naturmark sydvist i
detaljplanen.

For fastigheten Hedenstorp 1:18 tar kommunen ut en plankostnad for
berord kvartersmark inom fastigheten i samband med att detaljplanen
antas. For resterande fastigheter tas planavgift ut i samband med
bygglov enligt Jonkopings kommuns taxa. Jonkopings kommun,
stadsbyggnadskontoret for resterande kostnader for detaljplanen.

I ovrigt foranleder inte planen nagra forandringar i omkringliggande
kommunal mark.
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Utfartsforbud

Enligt plan- och bygglagen har man ratt till pigaende markanviandning.
En bestimmelse om utfartsforbud mot Sandserydsviagen innebar i
detaljplanen inte att det ar forbjudet att anvanda en befintlig utfart mot
vagen utan forbudet avser anliggande av ny utfart. For att astadkomma
omedelbar efterlevnad av ett utfartsforbud kan byggnadsnimnden eller
Trafikverket daremot, om det behévs med hansyn till trafiksikerheten
i framtiden, forelagga dgare av en fastighet eller byggnad att dndra en
befintlig utfart. Ett sidant foreliggande ger ritt till ersittning for den
skada som forelaggandet medfor.

Fastighetsrattsliga fragor

For att gora forandringar i fastighetsindelningen, bilda rattigheter m.m.
kravs en ansokan om lantmaiteriforrattning. Vid forrattningen provar
lantmaterimyndigheten atgardens limplighet och 6verenstimmelse med
detaljplan m.m. Fastighetsbildningen inom kvartersmark sker p4 initiativ
av fastighetsigarna sjilva.

Fastighetsbildningar

Allmaén plats
Inom planomradet dr det delat huvudmannaskap, Enskilt och kommunalt
huvudmannaskap.

Kommunen ska vara huvudman for allman plats for vag och del av
naturmarken. Kommunen har enligt PBL 6 kap. 13 § ratt att losa in
sddan mark. Om fastighetsdgaren begir detta, 4r kommunen enligt
PBL 14 kap. 14 § adven skyldig att 16sa in den allmdnna platsmarken.
Om marken inloses utan overenskommelse betalas ersittningen enligt
reglerna i 4 kap. expropriationslagen.

Detaljplan innehéller dven mark for allmidn plats med enskilt
huvudmannaskap. For den mark, gata och natur, som ingdr i
enskilt huvudmannaskap bor rattighet i form av en eller flera
gemensamhetsanlaggning bildas for att forvalta den allmdnna platsen av
de boende i omradet.

Kvartersmark

Inom planomradet finns kvartersmark for bostad och tekniska
anldggningar Nya fastigheter kan bildas genom avstyckning.
Markoverforingar mellan fastigheter kan ske genom fastighetsreglering.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning ar en anldggning som 4ar gemensam for flera
fastigheter, exempelvis viagar. I gemensamhetanlidggningen deltar flera
fastigheter och bekostar bade anliggandet och driften enligt andelstal
som faststdlls av lantmaterimyndigheten.
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Befintlig gemensamhetsanliggning finns inom planomradet for avlopp,
Hedenstorp ga:1. Avloppsanliaggningens ligger utanfor planomradet pa
Hedenstorp 1:3. Tillhorande avloppsledningar till respektive delagande
fastighet ligger inom planomradet. Avloppsledningarna ligger framst
inom kvartersmark pa fastigheten Hedenstorp 1:27 och inom allmin
plats pa fastigheten Hedenstorp 1:18.

Inom planomradet kan en eller flera gemensamhetsanliggning/-ar
inrdttas for bland annat for de gator och naturomrade som ar utlagd
som allmin plats med enskilt huvudmannaskap. Omfattningen av
gemensamhetsanlaggningutredasefteransokanomlantmateriforrattning.

Servitut

Inom de omraden som i detaljplanen dr reserverat for ett visst omrade,
ex. u-omrade, giller inte automatiskt nagon rattighet av att detaljplanen
har vunnit laga kraft. Upplatelsen inom ett markreservat maste ske vid
en lantmaiteriforrattning eller genom skriftlig 6verenskommelse mellan
berorda parter.

Inom planomradet finns flera servitut. De allmdnna platserna i planen
och att kommunen har dragit fram kommunalt vatten och avlopp gor
att det kommer att finnas flera onyttiga rattigheter. Dessa rattigheter kan
komma att upphavaseller andras efter ansokan om lantmateriforrattning,
se tabellen nedan.

Ledningsratt

Ledningsratt ar en ratt for en ledningshavare eller ledningshavarens
fastighet att anvianda ett visst omrdde for allminna ledningar. Inom
detaljplaneomradet finns tva ledningsratter. Ledningsratterna ligger i
gatumarken och bedoms inte paverkas av detaljplanen.

Detaljplanen mojliggor upplatelse av  ytterligare ledningsratt for
transformatorstation och pumpstation inom omraden betecknat med E
(alternativt bildande av ny fastighet for tekniska anlidggningar).

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvens per fastighet och rittighet
framgér av tabellen nedan.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet /
Rattighet

Hedenstorp 1:3

Hedenstorp 1:18

Hedenstorp 1:22

Hedenstorp 1:26

Fastighetsrattslig konsekvens

Detaljplanen mojliggor avstyckning eller att
en rattighet bildas pa marken som innehaller
kvartersmark, teknisk anldggning.

Detaljplanen mojliggor att del av fastigheten
innehaller mark for allman plats, vag och natur
som kommunen ar huvudman for.

Se nedan angdende befintlig rattighet.

Detaljplanen mojliggor att del av fastigheten
innehaller mark for allman plats, gata och natur,
med enskilt huvudmannaskap. Genom att bilda
en eller flera gemensamhetsanliaggningar for gata
och natur upplats den allmdnna platsen med en
rattighet.

Detaljplanen mojliggor att del av fastigheten
innehaller mark for allman plats, natur, med
kommunalt huvudmannaskap. Den allminna
platsen bor overforas till limplig kommunalagd
fastighet.

Detaljplanen mojliggor dven avstyckning
och fastighetsreglering for bostadsandamal
och teknisk anlidggning inom kvartersmark.
Kvartersmarken for teknisk anliaggning kan
genom fastighetsbildning avstyckas till egen
fastighet alternativt kan ledningsratt bildas.

Inom detaljplanens kvartersmark finns
u-omrdaden som ar reserverat for underjordiska
ledningar. Rattigheter for ledningar kan bildas
inom u-omraden

Se nedan angdende befintlig rattighet.

Detaljplanen mojliggor att del av fastigheten
innehdller mark for allmian plats, natur, dar
kommunen ar huvudman for.

Ingen lantmaiteriforrittning ar nodvandig for
planens genomforande.

Se nedan angdende befintlig rattighet.
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Fastighet /
Rattighet

Hedenstorp 1:27

Hedenstorp 1:28

Hedenstorp 1:29

Hedenstorp 1:30

Hedenstorp 1:31

Hedenstorp 1:32

Hedenstorp 1:33

Hedenstorp 1:34

Hedenstorp 1:35

Hedenstorp 1:36

Fastighetsrattslig konsekvens

Ingen lantmaiteriforrattning ar nodvandig
planens genomforande.

Se nedan angdende befintlig rattighet.

Ingen lantmaiteriforrittning ar nodvandig
planens genomforande.

Se nedan angdende befintlig rattighet.

Ingen lantmaiteriforrittning dr nodvindig
planens genomforande.

Se nedan angdende befintlig rattighet.

Ingen lantmaiteriforriattning ar nodvandig
planens genomférande.

Se nedan angdende befintlig rattighet.

Ingen lantmaiteriforrattning ar nodvandig
planens genomforande.

Se nedan angdende befintlig rattighet.

Ingen lantmaiteriforrattning ar nodvandig
planens genomforande.

Se nedan angdende befintlig rattighet.

Ingen lantmaiteriforrittning dr nodvindig
planens genomforande.

Se nedan angdende befintlig rattighet.

Ingen lantmaiteriforriattning ar nodvandig
planens genomférande.

Se nedan angdende befintlig rattighet.

Ingen lantmaiteriforrattning ar nodvandig
planens genomforande.

Se nedan angdende befintlig rattighet.
Ingen lantmaiteriforrattning ar nodvandig

planens genomforande.

Se nedan angdende befintlig rattighet.
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Fastighet /
Rattighet

Hedenstorp 1:37

Hedenstorp 1:38

Hedenstorp 1:39

Hedenstorp 1:40

Hedenstorp 1:41

Hedenstorp 1:42

Hedenstorp 1:43

Hedenstorp 1:44

Hedenstorp 1:45

Hedenstorp 1:46

Fastighetsrattslig konsekvens

Ingen lantmaiteriforrattning ar nodvandig
planens genomforande.

Se nedan angdende befintlig rattighet.

Ingen lantmaiteriforrittning ar nodvandig
planens genomforande.

Se nedan angdende befintlig rattighet.

Ingen lantmaiteriforrittning dr nodvindig
planens genomforande.

Se nedan angdende befintlig rattighet.

Ingen lantmaiteriforriattning ar nodvandig
planens genomférande.

Se nedan angdende befintlig rattighet.

Ingen lantmaiteriforrattning ar nodvandig
planens genomforande.

Se nedan angdende befintlig rattighet.

Ingen lantmaiteriforrattning ar nodvandig
planens genomforande.

Se nedan angdende befintlig rattighet.

Ingen lantmaiteriforrittning dr nodvindig
planens genomforande.

Se nedan angdende befintlig rattighet.

Ingen lantmaiteriforriattning ar nodvandig
planens genomférande.

Se nedan angdende befintlig rattighet.

Ingen lantmaiteriforrattning ar nodvandig
planens genomforande.

Se nedan angdende befintlig rattighet.
Ingen lantmaiteriforrattning ar nodvandig

planens genomforande.

Se nedan angdende befintlig rattighet.
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Fastighet /
Rattighet

Hedenstorp 1:47

Hedenstorp 1:48

Hedenstorp 1:49

Hedenstorp 1:50

Hedenstorp 1:51

Hedenstorp 1:52

Hedenstorp 1:53

Hedenstorp 1:54

Hedenstorp 1:58

Hedenstorp 1:68

Fastighetsrattslig konsekvens

Ingen lantmaiteriforrattning ar nodvandig
planens genomforande.

Se nedan angdende befintlig rattighet.

Ingen lantmaiteriforrittning ar nodvandig
planens genomforande.

Se nedan angdende befintlig rattighet.

Ingen lantmaiteriforrittning dr nodvindig
planens genomforande.

Se nedan angdende befintlig rattighet.

Ingen lantmaiteriforriattning ar nodvandig
planens genomférande.

Se nedan angdende befintlig rattighet.

Ingen lantmaiteriforrattning ar nodvandig
planens genomforande.

Se nedan angdende befintlig rattighet.

Ingen lantmaiteriforrattning ar nodvandig
planens genomforande.

Se nedan angdende befintlig rattighet.

Ingen lantmaiteriforrittning dr nodvindig
planens genomforande.

Se nedan angdende befintlig rattighet.
Ingen lantmaiteriforriattning ar nodvandig

planens genomférande.

Se nedan angdende befintlig rattighet.

for

for

for

for

for

for

for

for

Detaljplanen mojliggor att fastigheten kan utokas
med mark oster om fastigheten, som innehaller

mark for kvartersmark, bostad.
Se nedan angdende befintlig rattighet.
Ingen lantmaiteriforrattning ar nodvandig

planens genomforande.

Se nedan angdende befintlig rattighet.
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Fastighet /
Rattighet

Hedenstorp ga:1

Norrahammar-
Ulvstorp 1:7

06-NHJ-701.1

06-NH]J-936.1

06-NHJ-936.2

06-NH]J-936.3

06-NHJ-982.1

0680K-4720.1

Fastighetsrattslig konsekvens

Gemensamhetsanliggningen Hedenstorp
ga:1 har idag ratt att ha ett utrymme for en
avloppsanlidggning pa fastigheterna Hedenstorp
1:3, 1:18, 1:27. Gemensamhetsanldggningen bor
upphivas med hansyn att tillgang till kommunalt
vatten- och avloppsanslutning finns for de
berorda fastigheterna, Hedenstorp 1:26, 1:44,
1:46, 1:48-51.

Se nedan angdende befintlig rattighet.

Detaljplanen mojliggor att del av fastigheten
innehaller mark for allmdn plats, natur, med
kommunalt huvudmannaskap.

Fastigheterna Hedenstorp 1:26-54, 1:63 har
idag ratt till utfart till allmdn vdg pa fastigheten
Hedenstorp ~ 1:18.  Servitutsomradet  blir
allmin plats med enskilt huvudmannaskap.
Servituten bor upphivas i samband med att en
gemensamhetsanlaggning for utforande och drift

bildas.

Fastigheten Hedenstorp 1:58 har idag ratt att
anvinda ett omrade for enskild avloppsledning
pa Hedenstorp 1:18. Raittigheten bor upphavas
med hinsyn till Hedenstorp 1:58s mojligheten till
kommunalt vatten- och avloppsanslutning.

Fastigheten Hedenstorp 1:58 har idag ratt att
anvianda ett omrdde for enskild vattenledning
pa Hedenstorp 1:18. Raittigheten bor upphavas
med hinsyn till Hedenstorp 1:58s mojligheten till
kommunalt vatten- och avloppsanslutning.

Fastigheten Hedenstorp 1:58 har idag ratt att
anvanda ett omrade for enskild vag, vattentikt och
vattenledning pd Hedenstorp 1:18. Raittigheten
bor upphidvas med hinsyn till Hedenstorp
1:58s mojligheten till kommunalt vatten- och
avloppsanslutning samt formansfastighetens
angransande tillgang till allman gata.

Gemensamhetsanlidggningen Hedenstorp
ga:1 har idag ratt att ha ett utrymme for en
avloppsanliaggning pa fastigheterna Hedenstorp
1:3, 1:18, 1:27. Gemensamhetsanldggningen bor
upphivas med hansyn till de deldgarnas tillgang
till kommunalt vatten- och avloppsanslutning.

Kommunen har idag en ledningsrdatt pa
fastigheten Hedenstorp 1:18 for vatten och
avloppsledningar. Ledningsritten bedoms inte
paverkas av detaljplanen.
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Fastighet /
Rattighet

0680K-4720.2

06-IM1-80/14.1

0680IM-
07/19626.1

0680IM-
07/19638.1

Fastighetsrattslig konsekvens

Fastigheten Guvernoren 3 har idag en ledningsratt
pa fastigheten Hedenstorp 1:18 for Optokabel
samt optoslang. Ledningsritten bedoms inte
paverkas av detaljplanen.

Fastigheten Hedenstorp 1:42 har idag ratt till
infiltrationsanldggning mm. pa fastigheten
Hedenstorp 1:18. Rattigheten bor upphavas med
hansyn till Hedenstorp 1:42s mojligheten till
kommunalt vatten och avloppsanslutning.

Fastigheten Vinersborg Begonian 10 har idag ritt
till en kraftledning pa fastigheten Hedenstorp 1:3.
Kraftledningen kan paverkas i genomforandet av
detaljplanen.

Fastigheten ~Vianersborg Bogonian 10 har
idag ratt till en kraftledning pa fastigheten
Hedenstorp 1:18. Kraftledningen kan paverkas i
genomforandet av detaljplanen.

Medverkande tjansteman

Vid upprattandet av detaljplanen har foljande medverkat med material

och information.

Stadsbyggnadskontoret

Stina Kilebrand
Mats Ruderfors,
Helen Bjurulf

Lantmiteriavdelningen
Utveckling och trafik
Oversiktlig planering

Tekniska kontoret

Marcus Gullander

Mark- och exploatering

Christer Kdhre VA- avdelningen
Sandra Wiberg Gata

Fredrik Sandberg Svird Mark- och exploatering
Annica Magnusson Vattensamordning

Liselott Johansson

Planchef

Solveig Lonnervall
Planarkitekt
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