Antagandehandling
2020-11-30
Dnr: 2016:211

Detaljplan for bostader pa fastighet
Hedenstorp 1:18 m.fl.

Ulvstorpa, Jonkdpings kommun

Granskningsutlatande



Hur samradet har bedrivits

Ett planforslag har upprattats over fastigheterna Hedenstorp 1:18,
Hedenstorp 1:26-1:54, 1:58 och 1:63 samt del av Hedenstorp 1:3,
1:22 och del av Norrahammars- Ulvstorp 1:7. Stadsbyggnadsnamnden
har informerats i drendet och beslutat att skicka ut planforslaget pa
samrad under tiden 6 februari - 22 mars, 2019. Samradshandlingarna
har skickats till Lansstyrelsen, kommunstyrelsen, berorda forvaltningar
och myndigheter samt beroérda fastighetsigare. Ett allmant samradsmote
dgde rum den 7 mars i Hallbystugan, Axamo. Handlingarna har funnits
tillgdngliga i kommunens utstallningslokal i Juneporten. Informationen
har dessutom funnits tillganglig pd kommunens hemsida.

Hur granskningen har bedrivits

Efter samradet justerades planhandlingarna. Stadsbyggnadsnimnden
Efter samradet justerades planhandlingarna. Stadsbyggnadsnimnden
informerades i drendet och beslutade att skicka ut planforslaget pa
granskning under tiden onsdagen den 24 juni - mdndagen den 31
augusti 2020. Granskningshandlingarna skickades till Lansstyrelsen,
kommunstyrelsen samt de forvaltningar, myndigheter och berorda
fastighetsigare som yttrade sig under samradstiden. Handlingarna fanns
dven tillgidngliga i kommunens utstillningslokal i Juneporten och pa
kommunens hemsida.

Inkomna skrivelser

Vid granskningstidens slut har nedanstdende skriftliga synpunkter/svar
inkommit. Nedan finns forteckning av inkomna yttranden.

1. Hedenstorps vagsamfillighet 2020-07-30
2. 2020-08-09
3. 2020-08-09
4. 2020-08-09
5. 2020-08-11
6. 2020-08-11
7. 2020-08-11
8. 2020-08-14
9. 2020-08-14
10. 2020-08-15
11. 2020-08-19
12. 2020-08-20
13. 2020-08-22
14. 2020-08-24
15. Lantmaterimyndigheten 2020-08-25
16. 2020-08-26
17. 2020-08-27
18. Stugforeningen Hedenstorp 2020-08-30



19. 2020-08-31
20. 2020-08-31

21. Lansstyrelsen 2020-06-26, ingen erinran
22. Milj6- och hilsoskyddsnimnden 2020-06-26, ingen erinran
23. Trafikverket 2020-07-03, ingen erinran
24. Vattenfall Eldistribution AB 2020-08-06, ingen erinran
25. Kommunstyrelsen 2020-08-25, ingen erinran
26. Tekniska kontoret 2020-09-08, ingen erinran

Tilldelad férldangd svarstid.

Kommunens samlade kommentarer

I flera av de inkomna yttrandena framfors synpunkter pa byggratten
av liknande karaktir. I forekommande fall hinvisas avsandaren till
kommunens samlade kommentarer i avsnittet nedan.

Lamplighetsbedomning av tillaten byggratt

Kommunen noterar att boende i omradet onskar mojlighet till storre
byggnation pa sin fastighet an vad som angivits i granskningsforslaget.
Onskemailen beror bebyggelsens hojd samt utbredning pa marken. En
storre byggnation bedomer kommunen diaremot inte limplig utifran
omrddets liage, beskaffenhet och behov.

Vid lamplighetsprovning for bostider i form av villaomrade dr det
viktigt att se till helheten for omradet. Kommunen ska enligt Plan- och
bygglagen (PBL2010:900) se till att det vid planldggning av sammanhallen
bostadsbebyggelse finns en rimlig samhallsservice och kommersiell service
inom eller i ndra anslutning till omradet. Detaljplanens omkringliggande
omrade utgors av smaskalig fritidshusbebyggelse eller industriomraden.
Det saknas forutsittningar for grundliggande kommersiell service som
kommunal service i form av daglivaruhandel, kollektivtrafik, vard,
skola, lekplatser och kommunala vagar. Underlaget av bostiader racker
inte till for att tillgodose omradet med en rimlig samhallsservice for en
hogre bostadsstandard av bostdder enligt kommunens riktlinjer.

Yttrandena betrdffande utokad byggritt anses inte tillgodosedda.

Fortydligande betraffande byggratt

Mainga byggnader i omradet har en byggnadsarea over tillaten byggratt.
Utvecklingen som skett i omradet strider mot aktuell detaljplan (EVI608,
1953). Virdet pa fastigheten bedoms darmed inte forandras med ny
foreslagen detaljplan eftersom tillaiten byggratt enligt EVI608 ar 60 kvm
byggnadsarea. Med den nya detaljplanen tillits 70 kvm byggnadsarea
for huvudbyggnad och 25 kvm byggnadsarea for komplementbyggnad,
dvs. totalt 95 kvm byggnadsarea for hela fastigheten.

Angiven byggritt mojliggor for en inredd bostad pa 90-100 kvm boarea
i huvudbyggnaden beroende pa hur man utformar byggnaden. 90-100
kvm boarea motsvarar en bostad med 3-4 rum utover kok och toalett



Skiss 6ver mojlig byggnation i

enlighet med ny detaljplan.

Med lila markor visas
bygglovsbefriade atgdrder.

enligt dagens standard. Den hogsta boarean uppnas med den hogsta
tillaitna takvinkeln pa 38 grader vilket mojliggor for en hogre takhojd
och en vind inredd for bostadsandamal. Boyta pa inredd vind under ett
sadeltak riknas pa den golvyta som upptas av 1,90 m i takhojd plus 60
cm till pa vardera sida.

Attefall dr en bygglovsbefriad atgiard som far uppforas planstridigt.
Det innebar att man utover angiven byggritt i detaljplan far bygga
mer. Attefallsreglerna tillfaller alla som dnnu inte nyttjat mojligheten
till Attefall. Attefall mojliggor for ytterligare 45 kvm byggnadsarea pa
fastigheten som kan inredas for bostadsindamal (30 kvm friliggande
komplementbostad och 15 kvm tillbyggnad pa huvudbyggnaden). Utover
ratten till Attefall far Friggebod och skarmtak upprattas pa vardera 15
kvm. Mer information om ritten till bygglovsbefriade dtgarder finns pa
Boverkets hemsida www.boverket.se.
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En Attefallstillbyggnad far inte Overstiga bostadshusets taknockshojd.
Tanken med tillbyggnaden 4r att den ska utgora ett tillskott som
underordnar sig den ursprungliga byggnaden. Det gar darfor inte att soka
bygglov for nybyggnation av en huvudbyggnad utover tilldten byggritt
i detaljplanen och hiavda att 15 kvm av bottenplattan och hérnan av
byggnaden utgor Attefall.


www.boverket.se

Inglasad uteplats

Det dr flera boende i omrdadet som oOnskar mojlighet till inglasat
uterum, antingen i anslutning till huvudbyggnaden eller friliggande pa
tomten. Inglasade uterum, precis som skarmtak eller andra utstickande
delar pa en byggnad, tar upp byggnadsarea. Vill man utéver angiven
byggnadsarea bygga ett inglasat uterum har man mojlighet att nytta
ratten for Attefallstillbyggnad.

Inkomna yttranden med
kommentarer

Nedan redovisas inkomna yttranden i sin helhet tillsammans med
kommunens kommentarer. De som inte haft ndgon erinran redovisas
inte nedan.

1. Hedenstorps vagsamfallighet

Hedenstorps viagsamfillighet yrkar pa att byggritten okas till att tillata
en 100 kvm (byggnadsarea) stor huvudbyggnad pa alla omradets tomter,
med en nagot hogre byggnadshojd dn i forslaget for att tillata ett inrett
loft, samt att det foreslagna skarmtakets area tillats bli 20 kvm och
att det tillats att glasas in for att stinga ute oljud fran kringliggande
industrier och vagar.

Kommunen har slagit fast att omradet ska ha bebyggelse av smaskalig
karaktar. Man anger skal till detta som inte blir sarskilt logiska i ljuset av
att just kommunen byggt, planerar och projekterar for industrimark pa i
snart sett all annan mark i omradet, men vi motsitter oss egentligen inte
inriktningen pa smaskalighet. Vi delar dock inte Stadsbyggnadskontorets
uppfattning av vad som kan betecknas som smaskalig bebyggelse. Vart
yrkande skiljer sig bara pa att tillita en 100 kvm stor huvudbyggnad
(istdllet for de 70 kvm som nu foreslds) pa alla tomter i omradet, inte
bara pa de som nu foreslas. Att byggnadshojden tillats 6ka nagot och att
det foreslagna skarmtaket pa 15 kvm istallet tilldts bli 20 kvm inglasat.
Det ir inga stora skillnader och heller inga byggstorlekar som skulle
strida mot 6énskan om smaskalighet. En 100 kvm stor huvudbyggnad pa
en av vara tomter (som med ndgot enstaka undantag ar 1200 kvm stora)
skulle motsvara en 8% bebyggelse av tomtarean. Det maste rimligtvis
anda vara att betrakta som smaskalig bebyggelse i relation till alla andra
byggritter som finns i Jonkopings kommun?

Stadsbyggnadskontoret maste i sin bedomning ta storre hansyn till
fastighetsdgarnas onskan och ratt att kunna utnyttja sina egna, frikopta
tomter, mer effektivt och modernt. Sarskilt efter det att kommunalt VA-
nat dragits ut i omradet till stora kostnader for fastighetsigarna. Nya
krav pa boarea, energikrav, byggnormer etc gor att det dr svart, om inte
omojligt, att bygga rimliga bostider med 70 kvm byggnadsarea. Med
det forslag som nu ligger motarbetas den politiska samsyn som funnits
for att forenkla for fastighetsdgare i friga om byggregler osv, men dven
mojligheten att minska trycket pd kommunens tomtko nagot.



Lansstyrelsen forde i sitt yttrande till samradet fram att byggrattens
omfattning borde ses 6ver “sa att befintliga byggnader inryms samt
for att bebyggelsen ska ha ett utrymme att utvecklas”. Aven detta har
Stadsbyggnadskontoret nekat i detaljplaneforslaget. Foljden blir att
flertalet av de fastighetsigare som idag har bostider i omradet och
som byggt dessa med alla lov, regler och anpassningar som Jonkopings
kommun haft for fritidshusbebyggelse under arens lopp dnda nu riskerar
att fa bostader som strider mot den nya detaljplanen. En situation som
skulle betyda ekonomisk och social katastrof for samma fastighetsagare
om en olycka eller eldsvada skulle forstora byggnader pa omradet.
Bortsett fran allt manskligt lidande en sidan handelse skulle leda till
sa skulle fastighetsdgaren forlora storre delen av virdet pa sin fastighet
eftersom hen da bara skulle tillitas att bygga upp ett betydligt mindre
hus 4n tidigare, trots att denne aldrig brutit mot nagra regler eller byggt
utan lov och familjer med barn skulle tvingas flytta.

Vi har engagerat oss och deltagit saval langt innan som under hela
detaljplaneprocessen med skrivelser, yttranden, moten, informationer etc.
Vi har gjort allt som kan forvintas av oss som berérda kommuninvanare
for att fa gehor for vara vildigt modesta onskemal pa den nya
detaljplanen, men tvingas nu konstatera att Stadsbyggnadskontorets
forslag till ny detaljplan for vart omrade inte bara ger oss fastighetsigare
ett oférandrat, utan till och med ett forsamrat lige jamfort med tidigare.
Vi har svart att se att det nagonsin funnits en verklig vilja att lyssna pa
oss i denna fraga. Fragan som nu kvarstar ar om inte den foreslagna
detaljplanen skulle innebara att vi som agare till jamforelsevis stora
tomter skulle fi bland de simsta forutsittningarna i landet for att
utnyttja vara frikopta fastigheter.

Kommentar

Lis kommunens samlade kommentarer i inledande avsnitt i dokumentet
(s.2) dar vi bemoter ert yttrande avseende byggratten.

Detaljplaneforslaget innebar inte en forsimrad byggratt utifran detaljplan
EVI1608. Tillaten byggritt enligt EVI608 dr 60 kvm byggnadsarea. Med
den nya detaljplanen tillits 70 kvm byggnadsarea fér huvudbyggnad
och 25 kvm byggnadsarea for komplementbyggnad, dvs. totalt 95 kvm
byggnadsarea for hela fastigheten. En detaljplan 4r det enda juridiska
dokument som ger en garanterad byggratt for fastighetsigare inom
planomrédet.

2

Jag motsitter mig den del av forslaget till detaljplan som galler byggratt.
Jag yrkar pa att byggratten istdllet ska tillita 100 kvm huvudbyggnad
(byggnadsarea) pa alla berorda tomter, samt att uteplatser skall fi
glasas in (d4 i mitt fall forkommer buller pa 80 dB regelbundet) & att
huvudbyggnadens totalhojd tillats bli 7,5 meter.

Kommentar

Lis kommunens samlade kommentarer i inledande avsnitt i dokumentet
(s.2) dar vi bemoter ert yttrande avseende byggratten.
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Jag motsitter mig den del av forslaget till detaljplan som galler byggratt.
Jag yrkar pa att byggratten istidllet ska tillita 100 kvm huvudbyggnad
(byggnadsarea) pa alla berorda tomter, samt att uteplatser skall fa
glasas in (d4 i mitt fall forkommer buller pa 80 dB regelbundet) & att
huvudbyggnadens totalhojd tillats bli 7,5 meter.

Tycker Lansstyrelsens kommentar Lansstyrelsen Jonkopings Lan - ”Det
kan ocksd finnas anledning att se over byggrittens omfattning sa att
befintliga byggnader inryms samt for att bebyggelsen ska ha ett utrymme
att utvecklas.” skall beaktas i beslutet.

Kommentar frin kommunen: Oversiktsplanen visar en inriktning mot
logistik och verksamhetsomraden i omkringliggande omrdaden som
i framtiden snarare kommer stirka barridirer mellan Ulvstorps och
kommunens 6vriga bostadsomraden dn brygga samman dem.

Men tanke pd den kommentaren ser jag inget annat dn att forslaget
angdende att minska nuvarande byggritt frin kommunen skall hindra
nuvarande vid ”olycka” kunna bygga upp liknande byggnader & till slut
sanka vardet pa tomter som did kommunen kan kopa in & bygga fler
logistiska verksamhetsomraden.

Att behalla detta fritidshusomrdde dr bara trams. Kommunen vill it
marken for att bygga ihop sina industriomraden.

Overklagar bestimt denna detaljplan.

Kommentar

Lis kommunens samlade kommentarer i inledande avsnitt i dokumentet
(s.2) ddr vi bemoter ert yttrande avseende byggratten.

Ar man sakigare och har limnat skriftliga synpunkter under antingen
samrads- eller granskningstiden sd har man mojlighet att 6verklaga ett
kommande beslut i stadsbyggnadsnamnden att anta detaljplanen. Man
kan diremot inte 6verklaga ett beslut som dnnu inte ir fattat. Overklagan
kan goras forst efter detaljplanens antagande. Det gar att lisa mer om
hur en 6verklagan fungerar pa Boverkets hemsida har.

+ I

Forslaget pa den nya detaljplanen ar inte bra. Jag anser att vi ska kunna
bygga sisom det var enligt kommunens regler 2002 eller helst av allt
sasom ALLA andra omraden har i Jonkoping utan restriktioner som inte
har nagon grund.

Kommentar

Las kommunens samlade kommentarer 1 inledande avsnitt 1 dokumentet
(s.2) dir vi bemoter ert yttrande avseende byggratten.



s. I

Jag motsitter mig i den del av forslaget till detaljplan som galler
byggritt. Jag yrkar pa att byggratten istdllet ska tillata 100 kvm stora
huvudbyggnader pa alla berérda tomter, att uteplatserna ska fa glasas in
och att huvudbyggnadens totalhojd tillats bli 7,5 meter.

Kommentar

Lis kommunens samlade kommentarer i inledande avsnitt i dokumentet
(s.2) dir vi bemoter ert yttrande avseende byggratten.

o. I

Jag motsitter mig i den del av forslaget till detaljplan som galler
byggritt. Jag yrkar pa att byggratten istdllet ska tillaita 100 kvm stora
huvudbyggnader pa alla berérda tomter, att uteplatserna ska fa glasas in
och att huvudbyggnadens totalhojd tillats bli 7,5 meter.

Kommentar

Las kommunens samlade kommentarer i1 inledande avsnitt i dokumentet
(s.2) dir vi bemoter ert yttrande avseende byggratten.

7.

Med tanke pa tomternas storlek och nirheten till nuvarande och
kommande industriomraden dr det rimligt att vi ska kunna bygga storre
hus. Vi motsitter oss den delen av forslaget till detaljplan som galler
byggritt. Vi yrkar pa att byggritten istdllet ska tillita 100 kvm stora
huvudbyggnader pa alla berérda tomter, att uteplatserna ska fa glasas in
och att huvudbyggnadens totalhojd tillats bli 7,5 meter.

Kommentar

Las kommunens samlade kommentarer 1 inledande avsnitt i dokumentet
(s.2) dir vi bemoter ert yttrande avseende byggratten.

-, I

Jag motsitter mig den del av forslaget till detaljplan som galler
byggratt. Jag yrkar pa att byggratten istallet ska tillita 100 kvm stora
huvudbyggnader (byggnadsarea) pa alla berérda tomter, att uteplatserna
ska fa glasas in och att huvudbyggnadens totalhojd tillats bli 7.5 meter.

Jag anser att en 100 kvm stor huvudbyggnad pa en sd stor tomt borde
betraktas som en smaskalig bebyggelse. Jag blev oerhort besviken pa
den nya detaljplanens forslag kring detta da det ar forsamring fran de
regler som kommunen tidigare haft kring omradet. Nar vi for en tid
sedan fick hora att en nya detaljplan skulle arbetas fram samtidigt som
alla boende tvingades investera i kommunalt vatten hoppades man pa en
detaljplan som var till fordel for oss boende. Trots ett stort engagemang
och deltagande fran oss boende under hela detaljplaneprocessen upplever
jag inte att vi har blivit lyssnade pa. Jag hoppas att vi kan bli det nu.



Kommentar

Lis kommunens samlade kommentarer i inledande avsnitt 1 dokumentet
(s.2) dir vi bemoter ert yttrande avseende byggratten.

Syftet med detaljplanen ar inte att oka boendestandarden utan
att  sidkerstilla kommunens framkomlighet for underhall av VA-
ledningar, fortydliga rattigheter och skyldigheter for underhall av
allmdnna vigar samt tydliggora limplig utveckling av omradet kring
Hedenstorpsomradet.

9.

Motsitter mig absolut den del av forslaget till detaljplan som galler
byggritt. Jag yrkar pa att byggritten skall tillita 100 kwm stora
huvudbyggnader pa alla berorda tomter. Att uteplatserna skall fa glasas
in och att huvudbyggnadens totalhojd tillats bli 7,5 meter.

Kommentar

Lis kommunens samlade kommentarer i inledande avsnitt i dokumentet
(s.2) dir vi bemoter ert yttrande avseende byggratten.

1o, I

Vi motsitter oss den del av forslaget till detaljplanen som galler
byggritt. Vi yrkar pa att byggratten istallet ska tillaita 100 kvm pa stora
huvudbyggnader (byggnadsarea) pa alla berérda tomter, att uteplatserna
ska fa glasas in och att huvudbyggnadens totalhojd tillats bli 7,5 meter.

Kommentar

Lis kommunens samlade kommentarer i inledande avsnitt i dokumentet
(s.2) dir vi bemoter ert yttrande avseende byggratten.

1.

Jag motsitter mig den del av forslaget till detaljplan som galler
byggritt. Jag yrkar pa att byggratten istdllet ska tillaita 100 kvm stora
huvudbyggnader (byggnadsarea) pa alla berérda tomter, att uteplatserna
ska fa glasas in och att huvudbyggnadens totalhojd tillats bli 7,5 meter
samt ett garage pa 25kvm.

Kommentar

Lis kommunens samlade kommentarer 1 inledande avsnitt i dokumentet
(s.2) dir vi bemoter ert yttrande avseende byggratten.

12, I

Jag motsatter mig kommunens forslag.
Onskemal:

® Huvudbyggnad 100 kvm
® Komplementbyggnad 30 kvm

9



e Uteplats 20 kvm

e Garagebyggnad 50 kvm
® Hojd totalt 7,5 m

* Friggebod 15 kvm

e Attefall 15 kvm

e Attefall 30 kvm

Kommentar

Lis kommunens samlade kommentarer i inledande avsnitt i dokumentet
(s.2) ddr vi bemoter ert yttrande avseende byggritten.

13.

Vi motsatter oss den del av forslaget till detaljplan som géller byggritt. Vi
yrkar pa att byggritten istdllet ska tillaita 100 m2 stora huvudbyggnader
(byggnadsarea) pd alla berorda tomter, att uteplatserna ska glasas in och
huvudbyggnadens totalhojd tillats bli 7,5 meter.

Vi som bor pd Domarevigen 5 motsitter oss aven den del av detaljplan
vars forslag ar att stinga av denna vag. Vi ser inga extra risker med denna
utfart mot Sandserydsvigen, det ar bra sikt och de andra utfarterna mot
Sandserydsviagen ar mycket farligare. Vi har var ingdng pa Domarevigen
5 och maste i sd fall bygga om vart hus for att fa ingdng mot Rodjestigen.
Vi har dven vart garage pa Domarevigen 5 och kan inte nyttja detta
om var infart skulle bli pd Rodjestigen. OM detta blir verklighet begar
vi ersattning med 500 000 samt bygglov for att kunna bygga ett nytt
garage.

Kommentar

I plan- och bygglagen (PBL 2010:900), kapitel 14, beskrivs vilka
situationer som kan medfora kommunen skyldig att betala ersattning till
foljd av planskada.

Kommunen bedomer, utifran rddande lagstiftning (PBL 2020:900), att
detaljplanen inte medfor forutsdttningar for ersittning for planskada.
Anledningen 4r att marken aldrig tidigare i detaljplan bedomts som
lamplig for vag och att kommunen aldrig dndrat markens andamal i
detaljplan.

Den forsta detaljplanen for omradet (detaljplan EVI608) faststilldes 1953.
Denna detaljplan giller fortfarande for omradet tills att en ny detaljplan
far Laga Kraft. I detaljplan EVI608 dr marken som Domarevigen ligger
pa planlagd for andamadlet Park. Det innebir att vdg for fordonstrafik
inte far finnas pa platsen och att Domarevigen redan idag dr olovligt
placerad. I ny foreslagen detaljplan dr marken utpekad for andamalet
Natur och fordsonstrafik foreslas fortsatt inte far finnas pa platsen.

10



Utsnitt ur ny foéreslagen
detaljplan till vénster och
gdllande detaljplan till hoger.
Ring markerar omradet dér
Domarevdégen ligger.

i i/lz "::::::,}‘::_;:h._, @ o
NATUR Naturomrade, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

Kommunen bedomer det inte lampligt att for framtiden nyttja platsen
for vag for fordonstrafik. I en detaljplan ska markens anvandning vara
lamplig for andamalet med hinsyn till bland annat platsens kulturvirden
(PBL 2 kap. 6 § PBL). Domarevigen ar placerad pa en kind fornlimning
vilket skyddas av staten genom kulturmiljolagen. Fastigheterna som idag
nyttjar vigen bedoms ha mojlighet att anldgga infart fran Rodjestigen.

Lis dven kommunens samlade kommentarer i inledande avsnitt i
dokumentet (s.2) dar vi bemoter ert yttrande avseende byggritten.

14.
Angdende delen av forslaget i detaljplanen som galler byggratt:

Jag yrkar pa att byggratten ska tillata storre huvudbyggnader (byggarea)
an 70kvm, inglasade uteplatser, carport och en hogre totalhojd.

Kommentar

Lis kommunens samlade kommentarer i inledande avsnitt i dokumentet
(s.2) ddr vi beméter ert yttrande avseende byggratten.

15. Lantmaterimyndigheten

I planbeskrivningen, sid 27 finns under Fastighetsrittsliga fragor
ett stycke om utfartsforbud. Den texten hor inte dit, ska std under
Ekonomiska fragor.

Sid 34, i rdttigheter star felaktigt Vanersborg Bogonian 10, ska vara
Begonian 10.

Lantmaterimyndigheten har i 6vrigt inget att erinra mot planforslaget.
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Kommentar

Text om utfartsforbud finns nu under ekonomiska fragor. Stavfel for
fastighet Vinersborg Begonian 10 ar atgardad.

Synpunkterna anses tillgodosedda.

1.

Vi motsatter oss den del av forslaget till detaljplan som galler byggratt. Vi
yrkar pa att byggratten istillet ska tillata 100 kvm stora huvudbyggnader
(byggnadsarea) pa alla berorda tomter, att uteplatserna ska fa glasas in
och att huvudbyggnadens totalhojd tilldts bli 7.5 meter.

Kommentar

Las kommunens samlade kommentarer 1 inledande avsnitt 1 dokumentet
(s.2) dir vi bemoter ert yttrande avseende byggratten.

17 I

Det vi begir pa omrddet Ulvstorp, detaljplanen for Hedenstorp, ar
verkligen inte for mycket. Speciellt nir vi var tvungna att koppla in
vatten och avlopp. Det medférde stora kostnader for manga och da
madste man val kunna bo dar med sin familj. Vi har stora tomter och
vi ager dom, men far inte bygga ens 100kvm och en takhéjd pa 7,5 m i
totalhojd, inte ens far vi bygga upp vara hus som dom ar idag, ifall nagot
skulle handa!! Runt omkring oss byggs det jattestora fabriker, var ar det
smaskaliga dar?? Ni vill val allas basta i kommunen, dar ni har blivit
invalda av oss som bor har i Jonkoping. Tank till lite och lyssna pa oss,
vi begir inte for mycket!!!

Kommentar

Lis kommunens samlade kommentarer i inledande avsnitt i dokumentet
(s.2) ddr vi beméter ert yttrande avseende byggratten.

18. Stugforeningen Hedenstorp

Vi motsitter oss den del av forslaget till detaljplan som galler byggritt. Vi
yrkar pa att byggratten istillet ska tillata 100 kvm stora huvudbyggnader
(byggnadsarean) pa alla berorda tomter. Uteplatser ska dven fa glasas in
och huvudbyggnadens totalhojd tillats till 7,5 meter.

Kommentar

Lis kommunens samlade kommentarer i inledande avsnitt i dokumentet
(s.2) dar vi bemoter ert yttrande avseende byggratten.

vo. I

Hedenstorp 1:18 har en aldre bostadsbyggnad som enligt nuvarande
forslag ligger i ett Natur 1 omrade. Som agare till byggnaden anser vi att
det inte gar att ha Natur 1 omrade omkring en privat bostadsbyggnad.
Vi anser att Hedenstorp 1:18 inte skall belastas med nagra Natur 1
omraden utan far forbli en jordbruksfastighet.
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Omradesbestimmelserna sydvist om Hedenstorp 1:18 runt Vistersjon
medger en inglasad uteplats om hogst 20 m2 BTA, gaststuga om hogst
30 m2 BTA och garage/carport om 24 m2 BTA. Det gar heller inte utldsa
nagon maximal byggnadshojd i dessa omradelsbestimmelser.

Om ni anser att detta omrade ska fortsitta vara ett fritidshusomrade si
borde rimligtvis samma regler gilla pa bada sidor om Sandserydsvigen.

Vi anser dock med tanke pa kommunens utveckling och att omradet
kommer bli permanentbostidder att en huvudbyggnad pa 100 m2 med
inglasad altan och en nockhojd pa 7,5 m dr rimligt.

Kommentar

Naturomrade 1, oster om fastigheten Hedenstorp 1:58, har genom
naturvirdesinventering konstaterats erhalla skyddsviarda ddellovtrad.
Trad klassade som skyddsvirda ar trad vi behover vara extra radda
om eftersom de ar livsviktiga for manga rodlistade och sillsynta arter
av bland annat lavar, insekter och faglar. Naturomrade 1 syftar till att
bevara traden och ge utrymme for doda trad att ligga kvar pa marken for
att gynna den biologiska méangfalden. Stadsbyggnadskontoret bedomer
naturomradet lampligt i omfattning och storlek och anser inte att det
paverkar omgivningen negativt. P4 grund av naturvirden pa platsen
bedoms marken inte limplig for annan markanviandning.

Naturomrade 1 ar planlagt for enskilt huvudmannaskap. Pa platser med
enskilt huvudmannaskap ar det normalt en samfillighetsforening, oftast
bestaende av fastighetsigarna inom detaljplanen, som ar huvudman och
som avgor hur den allmidnna platsen ordnas, upplats och underhalls. En
enskild huvudman har inte motsvarande skyldighet som kommunen att
iordningstilla den allmdnna platsen. Det dr den enskilde huvudmannen
sjdlv som avgor i vilken takt och pa vilket sitt detta ska goras.

Omradesbestimmelser kring Vistersjon avser smaskalig
fritidshusbebyggelse. Det betyder att bebyggelsen begransas till ett
enplanshus dven for detta omrade. Vad giller komplementbyggnader sa
upprittades omradesbestimmelser for Vistersjon ar 2002, det vill siga
innan ratten till Attefall som tillkom 2014. Kommunen anser att samma
principiella byggratt giller dven for detta omrade med rittigheten till
Attefall tillgodoraknat.

Lis aven kommunens samlade kommentarer 1 inledande avsnitt i
dokumentet (s.2) dar vi vidare bemoter ert yttrande avseende byggritten.

20.

Ar jittejobbigt och vet/forstar inte varfor det ska idndras fram och
tillbaka. Med tanke pd hur stora tomter vi har sa ar det val inte orimligt
att tillaita storre byggnation. Vi dger dessutom vara tomter. Och i
jamforelse med vad andra far bygga pa mindre tomter sa blir det ju
fortfarande smaskaligt.
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Kommentar

Lis kommunens samlade kommentarer i inledande avsnitt 1 dokumentet
(s.2) dir vi bemoter ert yttrande avseende byggratten.

Sammanfattning av andringar i
planforslaget

Inga synpunkter har inkommit pa konsekvensbeskrivningen, som medfor
att kommunens stillningstagande om att det inte foreligger nagon
betydande miljopaverkan bor omprovas, i den mening som miljobalken
asyftar.

Inga fordndringar har gjorts i plankartan mellan granskaning och
antagande.

Stadsbyggnadskontoret vill informera om att resterande del av detaljplan
EVI608 som inte ersitts av ny detaljplan for Hedenstorp 1:18 m.fl
kommer att upphivas i en separat planprocess. Marken beror naturmark
planlagd med enskilt huvudmannaskap och tillhor fastighet Hedenstorp
1:18.

Detaljplan EVI 608. TORSLAG TILL

BYGGNADSPLAN

g 5 FOR FRITIDSOMRADE
Aterstqende del av gal/a"nde _ 1 s 4 | wecan HEDENSTOR 14 ’
detaljplan som ska prévas ' NORRAHAMMARS KOPING JONKPINGS LAX
att upphdvas visas inom réd Jonioping den 4 jan. 1993

heldragen linje. 5.0, Lunsvans

Revidersd, 12/12 1953 5.0. Lundvall

+ . + v

Ar 1957 den 30 deceaber blev det & denna
karta Aterglvna forslag till hyggnadsplan
faststillt av linsstyrelsen, betygar. Jon-
kiping 1 landskansliet den 12 aorﬂ 1954,
tiinatens vignar:

iy Alkansan
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STADSBYGGNADSKONTORET
Liselott Johansson Solveig Lonnervall
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