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Sa hér gors en detaljplan med utokat
forfarande

Planbesked

Arendet paborjas nir en byggaktor ansoker om planbesked. I ansokan
uppges foreslagen markanvindning samt bebyggelsens placering och
omfattning. Stadsbyggnadsnamnden beslutar om processen ska paborjas.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds planarbetet. Syftet med samrad
ar att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och
synpunkter, och att ge berorda insyn och mojlighet att paverka. De som
har ritt att medverka vid samradet dr samradskretsen bestiende av
sakigare, Lansstyrelsen, kommunala myndigheter och andra som har ett
vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samradstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samradet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrads-
redogorelse. Planhandlingarna kan darefter komma att justeras.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig
for granskning under minst tre veckor. Granskningen innebdr att
myndigheter och sakidgare och andra som berors av planen ges mojlighet
att ta del av det justerade planforslaget och dterigen lamna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen och skickas till Jonkopings
kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna fran granskningen i ett
granskningsutlatande. Utlatandet skickas till de som inte fitt sina
synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Niar granskningsutldtandet har skickats ut antas planforslaget av
kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsnimnden. Sakigare som
tidigare limnat skriftliga synpunkter vid samrad eller granskning
och inte fatt dessa tillgodosedda kan overklaga beslutet hos Mark-
och miljodomstolen. Detta maste ske senast tre veckor efter att
antagandebeslutet har tillkinnagetts.

Laga kraft

Detaljplanen far laga kraft, det wvill siga borjar gailla, nar
tiden for overklagande har gitt ut om ingen har Overklagat.
Om nagon oOverklagar detaljplanen prévas den av Mark-
och miljodomstolen och kan direfter o6verklagas vidare for
provningsritt till Mark- och miljooverdomstolen. Planen far laga kraft
eller upphavs nir drendet slutligen har avgjorts.
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Inledning

En detaljplan 4r en juridiskt bindande handling som bestaimmer vilken
anviandning av mark och vatten som ar tilliten. Syftet med
detaljplaneprocessen ar att préva om ett omrade kan anses lampligt for
en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen ar bindande vid
provning av bygglov.

Endetaljplaninnefattar en plankarta,en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande upplagg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planfoérslag — En beskrivning av den markanvindning som foreslds i
detalj-planen.

Plankarta och bestimmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestimmelser.

Planens konsekvenser — Har beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till
ovriga styrdokument.

Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Ortofoto (2019),
planomrddet markerat i vitt

Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Planomradet bestar av fastigheterna Flahult 2:328 och Flahult 2:343
som ligger i Flahult, Norrahammar, cirka 12 km s6der om Jonkopings
tatort. Omradet dar hogt beliget pa kronet av Tabergsddalens ostra
sida, strax norr om Norrahammar kyrkogard. Hela planomradet ar
detaljplanelagt sedan tidigare. Syftet med den nya detaljplanen ar att
prova mojligheterna for bostadsbebyggelse pa Flahult 2:328, samt for
att dndra planbestimmelserna pa Flahult 2:343 med hansyn till de
kulturhistoriska vidrdena och anpassa bestimmelserna efter aktuell
anviandning av fastigheten. Syftet dr ocksd att prova mojligheten att
planldgga slinterna i omrddet for att bevara vixtligheten som bade
gynnar naturvirdena pa platsen samt omradets stabilitet.

Fastigheten Flahult 2:328, vilken foreslds bebyggas, bestar huvudsakligen
av naturmark och ett hus som ska rivas. Fastigheten Flahult 2:343
bestdr av ett torp med tillhorande tradgard, parkering och ett upplag.
Planforslaget innebar att byggnation for bostider kan uppforas pa
Flahult 2:328. Fastighetens branta slanter foreslas planldggas som skydd
och overlatas till kommunen.




planomrddet markerat i rétt

Flahult/Norrahammar,

e

-

g .-
"/ 4

®

&
&

> [~ .
&1 iz»r

Plandata

Lage och areal

Planomradet bestar av fastigheterna Flahult 2:328 och Flahult 2:343
och ar cirka 1,5 hektar stort. Planomradet ligger pa en hojd i Flahult,
Norrahammar, omgivet av natur. I nordost finns ett villaomrade dar fem
av fastigheterna vetter mot planomradet och i oster avgransas omradet
av Kyrkogardsvagen. Soder om planomradet ligger Norrahammars
kyrkogard och i viaster finns ytterligare ett villaomrade, som ar belaget
pa en lagre hojd dan planomradet.

Norrahammar har cirka 3900 invanare (2018). Flahult ligger i den 6stra
delenavNorrahammar och arettavlangt, kuperat, tidigare brukssamhalle.
Tillsammans med Hovslatt, Mansarp och Taberg ingdr Norrahammar i
det som kallas Tabergsadalen. I Flahult finns en grundskola, forskola
samt sporthall med idrottsplats.

Den dominerande bebyggelsen i narheten ar villor i olika stilar uppforda
under 1900-talet. Befintlig busshdllplats finns pa Kyrkogardsvigen
ungefar 300 meter fran planomradet. Det tar cirka 15 minuter att ga till
Norrahammar centrum (dock med stora hojdskillnader), dar tagstation,
dldreboende, vardcentral, dagligvaruhandel, apotek m.m. finns.

Markagoférhallanden

Fastigheten Flahult 2:328 4gs av Stenbickshojden projekt AB och
fastigheten Flahult 2:343 4gs av Norrahammars forsamling.

Norrahammar
tagstation

v

/
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Planforslag

Bebyggelse

Flahult 2:328

Foreslagen bebyggelse omfattar 20 radhus med tva vaningar samt inredd
vind. Detaljplanen medger dven byggnation av andra hustyper som
exempelvis kedjehus men hidr beskrivs exploatorens aktuella forslag,
vilket dr radhus. Forslaget ar att uppfora radhusen i sex byggnadsmoduler
med en uppdelning om tre respektive fyra hus i de olika modulerna.
Byggnadskropparna ar tinkta att placeras i en cirkelliknande position
med entréer mot gatan som aterfinns i mitten av omradet.

Radhusen idr tinkta att uppforas med privata uteplatser. Altan pa
baksidan av husen placeras i norr, vister och soder vind mot slintkronet
och i oster mot fastighetsgransen till Flahult 2:343. Byggritten begransas
i plankartan med prickmark, korsmark, en nockh6jd pa 11 meter och en
taklutning pa 27-38 grader vilket mojliggor att husen kan byggas i tva
vaningar med inredd vind. Husen ska uppforas med fasad i tra for att
samspela med befintlig byggnad pa Flahult 2:343. Planerad byggnation
ar i dagslaget tankt att uppforas som bostadsritter.

Illustrationsplan som viarplanerad tfrmning Av: Ekebd
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Sektion genom omrddet

Av: Ekeblad

Marknivan kommer sinkas fran +221 till +218 for att frigora yta till
den tidnkta byggnationen samt yta for en sikerhetszon mellan det nya
slintkronet och planerade byggnader. En geoteknisk undersokning
har genomforts som visar att det dr mojligt att placera husen atta
meter innanfor det nya slantkronet vilket kommer styras med
planbestimmelserna prickmark och allmin platsmark SKYDD (for mer
information om den geotekniska utredningen se sida 29-31).

Sankningen av markytan innebar att det skapas hojdskillnader mot den
angransande fastigheten Flahult 2:343 i 6ster. Hojdskillnaderna planeras
att tas upp med stodmur och slinter. Mot planerade byggnader tillats
stodmuren ha en maxhojd pa 1,5 meter. Detta for att sakerstilla att
stodmur kombineras med exempelvis slanter och/eller terrassering av
marken dir nivaskillnaderna 6verstiger 1,5 meter for att fa en trivsam
boendemiljé. Mot planerad parkeringsyta i soder tillits muren vara
hogre.

hus19

B w2191
+FG 218.30 8
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MAKADAM UNDER ALTAN ’\ 2t DR 160 PE

BRADDAVLOPP INFILTRERING ANLAGGNING, 400mi

hus 15  hus16 hus17 hus 18 - hus19 hus20
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Sektion mot syd-Ost
synliga sida av stédmuren.

Sektioner som visar hur hojdskillnaderna mot Flahult 2:343 planeras att tas upp med stédmur och slént
Av: Ekeblad



Fagelperspektiv som visar
hur omradet dr ténkt att
utformas, sett frén nordvdst.
Bilden visar husen utan
altan. Gemensam gdrd syns
till véinster i bild.

Av: Ekeblad Bostad AB

Gemensam gardsyta

En gemensam gdrdsyta dr tankt att uppforas i vaster. Garden bor
utformas vistelsevanlig med exempelvis sittplatser och lekredskap sa att
naturliga motesplatser for umgange skapas. I mitten av omradet planeras
det att uppforas tvd forradsbyggnader. P4 dessa gemensamma ytor
kommer komplementbyggnad kunna uppféras till en héjd som motsvarar
en vaning, for att mojliggora eventuell gemensamhetslokal, forrad eller
miljohus.
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Flahult 2:343

Fastigheten Flahult 2:343 ingdr i detaljplanen med syftet att utoka
anviandningen som idag enbart medger B for bostider. Ett R for
samlingslokal foreslds liggas till dd byggnaden idag anvinds som
samlingslokal av fastighetsdgaren. Fastigheten foreslas fa en byggratt
som motsvarar befintlig byggnad samt cirka 50 m2 extra byggnadsarea
varav 40 m2 lampligast anvands for komplementbyggnader. Byggratten
ar baserad pa det som gallande detaljplan medger, eftersom fastigheten
inte utretts for utokad byggratt under planarbetet.

Byggratten foreslas begransas med prickmark, mark som inte far forses
med byggnad, vid fastighetsgransen mot Flahult 2:328, dar “visst
naturviarde” pekats ut i naturvirdesinventeringen, se mer information
pa sida 21. Byggrdtten begriansas dven med korsmark, mark dar
komplementbyggnad far uppforas till en byggnadsh6jd motsvarande en
vaning.

Utover detta tillkommer en varsamhetsbestimmelse pa befintlig byggnad
med syfte att bevara dess karaktirsdrag. Dessa har identifierats som
foljande: fasad av stdende rod trapanel, befintlig fonstersattning i material
och gestaltning samt sadeltakets utformning med roda tegelpannor och
veranda med snickerier.



343

Befintlig byggnad pa Flahult 2



Flygfoto (2020) som

visar planomradet med
omgivande slénter, sett frdn
nordvést

Natur

Slanterna i planomradet foreslas planliaggas som skydd och 6verlatas till
kommunen. Vegetationen i slinterna ska bevaras for att minska risken
for erosion samt for att virna om befintliga naturvirden. Trad och
vegetation i slanterna far darfor inte avlagsnas.

Om trad eller vegetation utgor en risk for tillkommande bebyggelse
eller for manniskor som vistas i niarheten far insatser utforas. I forsta
hand innebar det beskidrning av vegetationen. Vid uppenbar fara for liv
och egendom tas trdd och vegetation ner omgdende. Hogstubbar kan
med fordel lamnas kvar vid nedtagning av trad for att binda jorden och
gynna den biologiska mangfalden.

I och med att slanterna foreslas 6verlatas till kommunen blir kommunen
anasvarig for skotsel av slanterna. Enligt den geotekniska utredningen
kan stubbrytning, sidd av grds samt plantering av trad och buskar
utforas. Enligt naturvardesinventeringen bevaras naturviardena sannolikt
bast genom att limnas ororda. Kommunen gor darfor bedomningen
att en skotselplan inte behovs for slinten men att dtgarderna skrivs
in i kommunens Naturvardsprogram. Innan byggnation paborjas
ska kommunen se 6ver befintlig vegetation och genomféra eventuella
atgarder.
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lllustration som visar
omrddets planerade
utformning samt nytt
sléntkron pd +218 meter
markerat med svart streckad
linje. Sdkerhetszonen pd 8
meter dr placerad mellan
sléntkrén och réd linje och
ska inte forses med byggnad
med undantag for altan enlig
bestdmmelse f.,

Planerad skotselyta ér
placerad mellan sldntkrén
och anvdndningsgrans.

Bld linje markerar planerat
dike (se mer information

om dike under Teknisk
forsérjning samt Geotekniska
férhallanden,).

Skoétselyta

Nir marknivan sinks hamnar det nya slintkronet pa +218. For att
kommunen ska kunna utfora eventuell beskarning eller nedtagning av
vegetation i den branta slanten planliggs marken minst tva meter in fran
det nya slintkronet som allmin platsmark skydd. Den hir ytan benamns
i planforslaget som skotselyta och ingér i den sikerhetszon pa 8 meter in
fran det nya slantkronet som inte far forses med byggnad (med undantag
for altan som kan uppforas pa ytan enligt planbestimmelse f,).

En inmitning av nytt slantkron har genomforts for att sidkerstilla att
slantkronet hamnar pa +218 meter. Kommunen har utifran slantkronets
nya hojd projekterat fram markanviningshojder for gransen mellan
allman plats och kvartersmark till ca +218,22 meter som kvartersmarken
ska ansluta till. Kommunen ansvarar for att den allmdnna platsmarken
som ligger innanfor det nya slantkronet sanks till ovan angivna hojder.

Nar markytan schaktas ner till +218 kommer befintlig vegetation pa
ytan att behova tas bort. For att skotselytan ska bli tillganglig for
skotselpersonal att ta sig fram pa kommer ytan att dterplanteras med
gris eller liknande och kommunen ansvarar for skotseln.

3 o 21 \ (\765 ~ 4?:1 ‘

. . \ 4
Anvandningsgrans . ~ N 2
.

siantkron +218_

FLAHULT

2:343



Trafik

Bil

Infart till omradet ar tinkt att ske fran Kyrkogardsvigen i planomradets
sodra del. Gatan inom omradet kommer forlaggas pa kvartersmark och
foreslagen strackning beldggs med prickmark i plankartan, mark som
inte far forses med byggnad.

Parkering

Parkering for bil och cykel ska 16sas pa kvartersmark. Antal parkerings-
platser ska folja riktlinjerna som anges i kommunens aktuella dokument
for parkeringstal. Illustrationsplanen visar en mojlig l6sning for bilpar-
kering med en storre parkering i soder, en mindre parkering pa den ge-
mensamma ytan i mitten av omradet samt ett antal parkeringsplatser i
direktanslutning till bostaderna.

Tillganglighet
Byggnader och utemilj6 rekommenderas att ha en utformning som bidrar
till att gillande normer for tillganglighet uppfylls.

Genhets- och restidskvot

”Genhetskvot” dr ett sdtt att visa hur gent ett cykelvagnit dr. Det ar
en jamforelse mellan den faktiska cykelvdgen och fagelvigen mellan
tvda malpunkter. Ju liagre genhetskvot desto genare ar cykelvignitet.
”Restidskvot” dr ett matt pa hur mycket langre tid det tar att cykla
an att kora bil mellan tvd malpunkter. Ju lagre restidskvot desto battre
cykelvignait.

I den har detaljplanen i Norrahammar med malpunkten Flahultsskolan
ar restid- och genhetskvot godkianda. Med malpunkten resecentrum ar
restids- och genhetskvot bristfillig enligt ”Cykelprogram for Jonkopings
kommun”.

I detta fall 4r detaljplanens omrade relativt litet sa den har en begransad
mojlighet att paverka genhets- och restidskvoten.

Teknisk forsorjning

VA

Vatten och spillvatten ansluts till befintliga ledningar i Georgslid.
Dagvatten fran omradet ska infiltreras alternativt ledas till ravinen i norr.

Dagvatten

Dagvatten ar en del av VA-vattnet som till skillnad fran 6vrigt vatten med
fordel omhindertas i 6ppna system for rening och fordrojning. Genom
dagvattenhantering undviks negativ paverkan pd vattenrecipienten.
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Bild fran
dagvattenutredningen
som visar féreslagen
dagvattenhantering med
perkolationsbrunnar,
fordréjningsmagasin samt
dike. Av: Detectum AB

Dagvatten fran planomradet planeras att omhandertas inom planomradet
via fordrojning och infiltration for vidare transport till befintlig back,
norr om planomradet, som ansluter till Tabergsan. Aktuell 16sning
presenteras i framtagen dagvattenutredning, Detectum AB, senast
reviderad 2022-11-15.

Planomradet ligger hogt i forhallande till narliggande mark och
inget vatten kommer darfor att ledas in i omradet fran kringliggande
omraden. Befintliga forhallanden for omradet 4r att nederbord infiltreras
i marken. I och med exploatering av planomradet kommer stora
ytor att hardgoras eller bebyggas och dagvatten behover dd hanteras
pa ett sakert satt. Dagvatten ska inte ledas ut fran planomradet mot
angransande sluttningar forutom i planerat dike vilket annars skulle
kunna paverka markstabiliteten vid intensiva skyfall. Planerat dike som
ansluter till befintlig back dike dimensioneras for att klara hoga floden
och anldggs med grovt bergkross for att bromsa flodeshastigheten och
skapa markstabilitet.

Magasinen som planeras i planomrddet dr dimensionerade for att
kunna ta 10-30 ars regn enligt dagvattenutredningen. Med hjilp
av berdkningsprogram fran Svenskt Vatten P110 har berikning av
fordrojningsmagasin gjorts. Forutsdttningarna dr att avtappningen kan
tillatas med upp till 20 I/s ha, rinntiden ar satt till 120 minuter med en
aterkommande frekvens om 10 ar da ansluten hardgjord yta ar 2 ha. Enligt
berdkningsprogram ricker det med ett fordréjningsmagasin om ca 400
m3, men for att ta hojd for okade floden och dagvattenbrunnarnassamt
fordrojningsmagasinens forsimrad effektivitet, foreslas ca 550 m3
fordrojningsmagasin for perkolation.




Bild fran
dagvattenutredningen
som visar féreslagna
flodesriktningar vid skyfall
och héga fléden

Av: Detectum AB

Dagvatten leds i ledning fran brunnar markerade med 1 till brunnar i
centrala delen av planomradet som dr markerat med 2. Nar detta ar
uppfyllt kommer det ledas vidare till brunn markerad med 3. Denna
ar sammansatt med fordrojningsmagasin M1 och M2. Har infiltrerar
vattnet ner i marken. Vid extrema skyfall drineras M1 och M2 av ett
evakueringsror, med 400 mm kapacitet med utslippspunkt mot backen
norr om omrdadet. For att inte dventyra befintlig back ar det viktigt att
flodet i densamma inte 6kar.

Dagvatten hanteras darfér i forsta hand inom fastigheten genom
prekolationsbrunnar och férdrojningsmagasin. Vid extrema floden, s.k.
100-ars regn, kommer dagvatten att rinna pa hardgjorda ytor mot dike
forsett med oversilningsyta som ansluter till backen i norr. Nytt dike
anliaggs med grovt material foratt minska risken for erosion till foljd
av hoga floden. Oversilningsytan anliggs for att minimera mingden
partiklar som riskerar att na befintlig back. Nytt dike dimensioneras for
att kunna hantera ca 1 m3 dagvatten per lopmeter nytt dike vid hoga
floden, >1 m3/s. Anlaggningstekniska atgarder bedoms nodvandiga i nytt
dikes anslutning mot Oversilningsytan for att minska risken for erosion.
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Sektion som visar planerad utformning av dike

Av: Ekeblad

Det ar viktigt att hojdsittningen av gatumark/hardgjorda ytor planeras
sd att dagvatten kan avledas pa onskvirt sitt. Tydliga marklutningar
behovs ut fran byggnader och hardgjorda ytor. Husen ska placeras sa
hogt att en god vattenavrinning kan fas mot dagvattenledningen och
husets golvniva bor ligga hogre dn gatan (ca 50 cm hogre enligt Svenskt
vatten P105).

I och med att dagvatten separeras fran spillvattenhanteringen i nya
projekt och att fornyelsearbetet i kommunen genomfors dar dagvatten
och spillvatten separeras anses inte den nya bebyggelsen som foreslagen
plan avser paverka befintligt avloppsreningsverk negativt. Befintligt
avloppsreningsverk har kapacitet for denna bebyggelse och mer dartill.
I och med de redovisade atgarderna for dagvatten bedéms inte planen
paverka vattenkvaliteten i recipienterna negativt.

Fastighetsagaren ansvarar for skotsel och underhall av foreslagen
dagvattenanlaggning med perkolationsbrunnar och fordrojningsmagasin.

Uppvarmning
Omradet gar idag inte att ansluta till fjarrvirme. Kommunen
rekommenderar att miljovanliga uppvarmningsalternativ anvands.

El
Planerad bebyggelse kan ansluta till befintligt elnat.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske inom respektive fastighet, placering av
soprum eller liknande ska ske med utgangspunkt att himtningsfordonet
skall undvika backrorelser.
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I Jonkopings kommun erbjuds avfallssortering i dtta fraktioner och
utrymme for avfallshantering bor dimensioneras for detta. Hantering
av hushallsavfall skall ske antingen inom respektive fastighet med
enskild hantering eller med gemensamma miljohus i enlighet med ”June
Avfall och Miljos avfallsforeskrifter” och ”Avfall Sveriges handbok for
avfallsutrymmen”. Avfallsutrymmen ska utformas sa att kallsortering
underlidttas. Borttransport av hushallens forpackningsavfall och
returpapper ska som huvudregel ske fran bostadsfastighet eller genom
insamling fran en plats i nira anslutning till fastigheten, sa kallad
kvartersndra insamling.

Storningar, halsa och sakerhet

Brandskydd

Insatstid
Riaddningstjanstens insatstid till omradet understiger 10 minuter.

Tillganglighet

Alla byggnader ska vara lattillgiangliga for raddningstjanstens fordon
enligt BBR 5:94. Framkomlighet till byggnader ska planeras sa att
avstandet mellan dorrar 1 fasad och mojliga uppstillningsplatser
for raddningstjinstens fordon understiger 50 meter, i enlighet med
BBR 5:72. Detta for att riddningstjansten ska kunna gora en effektiv
raddningsinsats som innebdr att varje dorr i fasad dr en angreppspunkt.

Brandvatten

Brandvatten ska anordnas enligt gdallande VAV-norm. Avstandet mellan
brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter. Narmsta
brandpost finns idag cirka 110 meter fran omradet.

Bekampningsmedel

P4 fastigheten Flahult 2:343 har det tidigare funnits vixthus for
uppdrivning av b.la. blommor till kyrkogéardar. Provtagning har utforts
av Detectum AB, daterad 2021-04-15. Analysresultatet visade pa laga
halter av DDT som ar langt under riktvardet for kianslig markanvandning
och innebar diarmed inte ndgon risk eller paverkan pa detaljplanen.

Elektromagnetiska falt

I niarheten av planomradet gér elledningar i form av bade luftledningar
och nedgrivda kablar. Luftledningen norr om omradet ar ur drift
och paverkar darfor inte omradet. Jonkopings energi rekomenderar
ett sikerhetsavstind pda S5 meter till nitstation for att klara
stralsiakerhetsmyndighetens gransviarden for elektromagnetiska filt.
Eftersom de nedgravda elkablarna ligger 10 meter utanfor planomradet
bedoms bebyggelsen ligga pa tillrickligt avstind for att klara
Stralsikerhetsmyndighetens gransvarden for elektromagnetiska falt.
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Anvandning av mark och vatten

Allmédnna platser med kommunalt huvudmannaskap
Skydd - Erosionsskydd

Bestimmelsen anger skydd som markanviandning. Syftet dr att sakerstilla
att vegetationen i slinterna bevaras eftersom vegetationen motverkar
erosion samt att varna om befintliga naturvarden. Syftet ar dven att
sakerstilla del av ett sdkerhetsavstand till nytt slantkron pd +218 meter
som inte far forses med byggnad samt att sikerstalla plats for skotselyta.
Bestammelsen har stod i 4 kap 5 § stycke 1 punkt 2 PBL.

Kvartersmark

Bostader

Bestimmelsen anger bostider som markanviandning. Syftet ar att
mojliggora ny bostadsbyggnation med tillhorande interngata och
gemensamma utrymmen pd kvartersmarken. Bestimmelsen har stod i 4

kap § § stycke 1 punkt 3 PBL.

Bes6ksanlaggningar, Bostader

Bestimmelsen anger besoksanliggningar och  bostider som
markanvandning. Syftet ar att anpassa anviandningsbestimmelsen for
Flahult 2:343 efter dess nuvarande anviandning och samtidigt behalla
mojligheten att anvianda byggnaden som bostad. Bestimmelsen har stod

i4 kap § § stycke 1 punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Marken far inte forses med byggnad

Syftet med bestimmelsen dr att reglera placering av byggnader, siakerstilla
omrade for interngata och avstand till fastighetsgranser samt att undanta
befintliga naturviarden fran byggnation. Syftet ar dven att sakerstilla ett
sakerhetsavstand till nytt slintkron som inte far forses med byggnad.

Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Endast komplementbyggnad far placeras

Syftet med bestimmelsen 4r att mojliggora uppforande av
komplementbyggnader till exempel forrad, gemensamhetslokal eller
miljohus. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter

Syftet med bestimmelsen dr att reglera hogsta tillitna nockhojd for
huvudbyggnad. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § stycke 1 punkt 1
PBL.
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Storsta byggnadsarea inom anvandningsomradet ar angivet
varde i m2

Bestammelsen reglerar tillaten byggnadsarea och har stod i 4 kap 11 §
stycke 1 punkt 1 PBL.

Takvinkeln far vara mellan angivet varde och angivet varde i
grader

Bestaimmelsen reglerar minsta och storsta tillatna takvinkel angivet
i grader, syftet ar att huvudbyggnads tak ska forses med sadeltak.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Utformning

Komplementbyggnad far uppféras med maximal byggnadshojd
4 meter
Bestimmelsen reglerar att komplementbyggnad uppfors till en hojd som

motsvarar en vaning. Bestimmelse har stod i 4 kap 16 § stycke 1 punkt
1 PBL.

Fasadens ytskikt ska utféras i tra

Huvudbyggnader ska uppféras med fasad i tra for att anpassa ny
bebyggelse till befintlig. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § stycke 1
punkt 1 PBL.

Altandéack far maximalt vara 24 m? samt ha ett minsta avstand
pa 2 meter fran anvandningsgrans mot allman plats

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla utbredning och omfattning
vid uppforande av altan pa grund av stabilitetsdtgirder mot slianten.
Syftet ar dven att sdkerstilla att altan kan placeras pa ett mindre
avstand 4n 4,5 meter fran anvandningsgrans mot allman plats.
Bestammelsen har stod i 4 kap 16 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Radhusldnga far besta av maximalt fyra sammanhangande
radhus och/eller vara maximalt 25 meter lang
Syftet med bestimmelsen dr att skapa variation i bebyggelsen genom

korta fasader och yta mellan huskropparna. Bestimmelsen har stod i 4
kap 16 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Varsamhet

Befintlig byggnad ska behandlas varsamt vid férandring sa

att dess arkitektur och karaktarsdrag bevaras. Vardebarande
byggnadsdelar ar féljande: fasad av staende rod trapanel,

den befintliga fonstersattningen i material och gestaltning,
sadeltakets utformning med réda lertegelpannor samt
veranda med snickerier.

Syftet med bestimmelsen 4r att sikerstilla att de kulturhistoriska

viardena for byggnaden bevaras vid forandring. Bestimmelsen har stod i
4 kap 16 § stycke 1 punkt 2 PBL.
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Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 2 meter fran interngata
Syftetmed bestimmelsen drattsikerstilla utrymme mellan huvudbyggnad

och omradets interngata. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § stycke 1
punkt 1 PBL.

Garage eller carport ska placeras minst 6 meter fran in- eller
utfart till interngata

Syftet med bestimmelsen dr att sikerstalla utrymme for uppstallningsplats
for motorfordon eller bilparkering mellan garage eller carport och
omrddets interngata. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § stycke 1 punkt
1 PBL.

Mark

Parkeringsytor med fler an 4 sammanhangande
bilparkeringsplatser ska belaggas med genomslappligt
material

Syftet med bestimmelsen 4r att parkeringsplatser ska beliggas med
genomsldppligt material, t ex grasarmering for att 6ka infiltrationen av
dagvatten samt att knyta an till platsens naturkaraktar. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 10 § PBL.

Markytans héjdlage for egenskapsomradet far inte 6verstiga
+218,5 meter 6ver nollplanet

Bestimmelsen reglerar markens hogsta tillitna hojdlage. Syftet med
bestimmelsen ar att sikerstilla att schaktning av marken genomfors for
att frigora yta for bebyggelse samt en sidkerhetszon pa 8 meter mellan
byggnader och slantkron. Marklov kravs inte for att reglera markytan
till den angivna nivan. Bestimmelsen har stod i 4 kap 10 § PBL.

Stédmur for att ta upp hojdskillnader mellan befintliga
fastigheter ska kombineras med slénter och/eller terrassering
dar hojdskillnaden dverstiger 1,5 meter fran lagsta markniva
Bestimmelsen reglerar maxhojd for eventuell stodmur (exklusive slanter
och terrassering) mellan befintliga fastigheter. Syftet med bestimmelsen ar
att sakerstalla att stodmur kombineras med slanter och/eller terrassering
dar nivaskillnader ar hogre dn 1,5 meter for att skapa lagre stodmur och
en trivsam boendemiljo. Bestimmelsen har stod i 4 kap 10 § PBL.

Mark far ej nyttjas for korbar trafik

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att prickmark inte belastas
med parkering eller annan trafikerad yta pa grund av siakerhetsaspekter
gillande stabilitet mot slant. Bestimmelsen har stéd i 4 kap 10 § PBL.

Mark far ej nyttjas fér byggbodar

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att prickmark inte belastas
med byggbodar pa grund av sikerhetsaspekter gillande stabilitet mot
slant. Bestimmelsen har stod i 4 kap 10 § PBL.
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llustrationstext

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar

Syftet med bestimmelsen ar att reglera planens genomférandetid.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 21 § PBL.

Markreservat for allmannyttigt andamal

Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla utrymme for allmannyttiga
underjordiska ledningar. Bestimmelsen har stod i 4 kap 6 § PBL.

Markreservat fér gemensamhetsanlaggningar

Markreservat for gemensamhetsanlaggning fér interngata
Syftet med bestimmelsen ar att uppmirksamma utrymme for
gemensamhetsanlaggning for gemensam gata. Bestimmelsen har stod i 4

kap 18 § stycke 1 PBL.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for byggnad pa fastigheten

Flahult 2:328 férran reglering av markytans hojdlage enligt
bestammelsen n:z har uppfylits.

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstdlla att markens hojdlage regleras

innan startbesked for bygglov lamnas. Bestimmelsen har stod i 4 kap 14
§ stycke 1 punkt 1 PBL.

Andrad lovplikt, fastighetsplan

Bygglov kravs inte for byggbodar forutom pa yta

med bestammelsen ns. Bestammelsen galler under
genomforandetiden.

Bestimmelsen reglerar att bygglov inte behover sokas for byggbodar
under planens genomforandetid férutom pa yta med bestimmelsen n, pa

grund av sakerhetsaspekter gillande stabilitet mot slant. Bestimmelsen
har stod i 4 kap. 15 § 1 st punkt 1 PBL

ILLUSTRATIONER

lllustrationslinje
Syftet med illustrationen ar att fortydliga lasbarheten av plankartan.

lllustrationstext - Skotselyta
Syftet med illustrationen ar att fortydliga lasbarheten av plankartan.

lllustrationslinje
Syftet med illustrationen ar att fortydliga lasbarheten av plankartan.
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llustrationstext

lllustrationstext - Dike
Syftet med illustrationen ar att fortydliga lasbarheten av plankartan.

INFORMATION

Inomgemensammaytor forparkeringskaettellerflerafordrojningsmagasin
for perkolation uppforas med en sammanlagd volym om minst 550 m3
om inte kommunal anslutning anordnas

Hojdsdttning av markytor ska goras sa att dagvatten leds till
perkolationsmagasin eller till planerat dike i norr
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Planens konsekvenser

Behovsbed6omning

I detaljplaneprocessen dr ambitionen att minimera projektets negativa
paverkan pd miljon och behov av skyddsatgarder foreskrivs som
planbestimmelser sd att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Detbedomsinteattgenomférandetav planenkanantasmedforabetydande
miljopaverkan, vilket innebir att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
enligt miljobalken inte skall upprattas. Underlag for behovsbedomning
finns som bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pa www.
jonkoping.se sokord: detaljplan for Flahult 2:328 m.fl.

Halsa och sakerhet

Solstudie

I samband med planliggningen har en solstudie tagits fram for att
undersbka hur den nya bebyggelsen paverkar skuggningen pa den
befintliga bebyggelsen pa Georgslid (for mer information se bilaga
Solstudie). Solstudien har gjorts utifrin de nya forutsittningarna for
planomradet dir marknivan sinks till +218 samt att byggnaderna
placeras 8 meter innanfor slantkronet. Resultatet visar att under mars,
juni och september ar tillgdngen pa solljus oforandrad med den planerade
bebyggelsen. Eftermiddagstid i december borjar skuggorna rora sig mot
bostaderna pa Georgslid. Den fastighet som framst berors av skuggning
vid tidpunkten pa vintern ar Georgslid 21.
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Bild som visar skuggningén mot Georgslid i september kl. 12.00, 15.00 réspektive 18.00. Av: Ekeblad
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Bild som visar skuggningén mot Georgslid i december k. 12.00, 15.00 respektive 18.00. Av: Ekeblad
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Bild frén kommunens
bullerkartldggning (2011)

Planomrddets lokalisering
i férhdllande till
Norrahammars bruk och
Bruksborg

Trafikbuller

Omradet dr inte utsatt for storningar fran omgivningsbuller idag, pa
grund av fastighetens placering i forhallande till Kyrkogardsvigen.
Under framtagandet av detaljplanen har en bedomning gjorts att den
tillkommande trafiken till fastigheten ar sa lag att riktvirdena enligt
Forordning 2015:216, med dndring SFS 2017:359, inte kommer att
overskridas. P4 grund av detta har en bullerutredning fér den nya
byggnationen inte tagits fram.

Flahult 2:328

Fororenade omraden

Ungefdar 200 meter vister om detaljplaneomradet ligger fore detta
Norrahammars bruk. Norrahammars bruk har en ling historik med
industriell verksamhet och undersokningar har bekraftat att omradet ar
fororenat av diverse fororeningar, dar bland annat klorerade kolviten
har uppmatts i grundvattnet. I omradet mellan det aktuella planomradet
och Norrahammars bruk finns fastigheten Norrahammar 43:1 dar
nu behandlingshemmet Bruksborg ligger. Fastigheten var foremal for
undersokningar i samband med detaljplanearbete ar 2017. Se omradenas
lage i bilden nedan.




Strémning av grundvatten vid
Norrahammars bruk

Den typ av patraffade fororeningar som potentiellt kan spridas fran
Norrahammars bruk till detaljplaneomradet ar klorerade kolviten.
Mojliga spridningsvdagar dr via grundvattnet alternativ via bergets
overyta och/eller sprickor. Enligt undersokning vid Norrahammars
bruk strémmar grundvattnet vid Norrahammars bruk norrut (se bild
nedan), det vill sdga inte i riktningen mot det aktuella planomradet. Det
bedoms darfor inte sannolikt att klorerade [6sningsmedel ska spridas via
grundvattnet till det aktuella planomradet.

Jorddjupet vid Norrahammars bruk ar enligt SGUs jorddjupskarta
cirka 13-20 meter djupt, och i det aktuella planomradet visar den
geotekniska undersokningen att berg ligger djupare dn cirka 17 meter
under markytan (vid slantfoten). Detta innebar att berget ligger relativt
djupt bade vid Norrahammars bruk samt dven vid detaljplaneomrédet.
Enligt den geotekniska undersokning som har gjorts vid det aktuella
planomradet ligger grundvattenytan pa cirka +199 meter 6ver havet.
Planomradet ligger pa en hojd dir den planerade markytan kommer bli
cirka 218 meter 6ver havet. Detta innebar att grundvattenytan ligger pa
ett relativt stort djup.

Att klorerade losningsmedel ska spridas fran Norrahammars bruk via
bergets Overyta och/eller i dess sprickor till det aktuella planomradet,
och dirmed orsaka en risk vid det aktuella planomradet bedoms som
osannolikt. Det ska tilliggas att de uppmatta halterna i grundvattnet
vid Norrahammars bruk ar relativt laga (se uppmatta maxhalter nedan).

Maxhalterna uppgar till foljande:
- 0,037 pg tetrakloreten/l
- 0,303 pg 1-2-dikloreten/I

- 4,8 pg trikloreten/I
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- 0,29 pg triklormetan/l

I omradet mellan bruket och det aktuella detaljplaneomradet ligger
fastighet Norrahammar 43:1, som undersoktes med bland annat
avseende pa klorerade kolviten i detaljplanesammanhang 2017. Ingen
fororening av klorerade kolviten patriffades i grundvattnet, forutom
kloroform (triklormetan) som uppmittes i en punkt i en mycket lag halt

(0.99 pg/l) .

Med tanke pa de liga uppmitta halterna av klorerade kolviten i
grundvattnet ~ vid ~ Norrahammars bruk,  riktningen  pa
grundvattenstromningen, det relativt stora jorddjupet vid bade
Norrahammars bruk och det aktuella planomridet, den relativt djupa
grundvattenytan vid det aktuella planomradet, avstindet mellan de
bdda omrddena samt att inga halter av klorerade kolviten uppmaittes
i grundvattnet (forutom laga halter av kloroform i en punkt) vid
fastigheten Norrahammar 43:1, bedoms spridning och negativ paverkan
frain Norrahammars bruks fororeningar som osannolik. Vi ser inte
ndgot annat fororenat omrade som bedoms paverka planomradet, vilket
innebar att det inte bedoms foreligga nagra risker med avseende pa
fororenade omraden.

Omgivningspaverkan

Grannskapet

Narliggande bostader, fraimst pa gatan Georgslid norr om omradet,
kommer paverkas da tidigare i princip obebyggd mark bebyggs med
bostader vilket innebar att landskapsbilden kommer forandras. I stallet
for naturmark kommer bostadshus finnas pa platsen. I 6vriga vaderstreck
bedoms byggnationen bli mindre miarkbar da hojdskillnaderna kan
fungera avskarmande.

Nybyggnationen kan mirkas genom okad trafik i Flahult, detaljplanen
har dock en relativt lag forvantad exploatering med omkring 20 bostader
sa trafikokningen anses bli marginell.

Naturvarden

Omradet inventerades pad naturvirden 2016. Huvuddragen fran
utredningen visade att det finns omrdden med héga naturvirden i
niarheten av planomrddet medan de naturvirden som aterfinns inom
planomradet klassas som visst naturvarde” (den lagsta klassningen).
Fastigheten Flahult 2:328 har branta slanter som delvis innehaller "visst
naturvdarde” och som leder ner till omraden med ”hoga naturviarden”
(den hogsta klassningen). Las mer om utredningen pa sidan 28.

Naturvirdena inom planomradet, med ”visst naturvarde”, kan paverkas
negativt av ny byggnation pa platsen. Slinterna foreslas planlidggas
som allmin platsmark skydd och Overtas av kommunen. Detta sikrar
slinternas fortlevnad genom att vixtligheten bevaras, dessutom sikrar
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vaxtligheten omradets stabilitet. De hoga naturviardena som aterfinns
utanfor planomradet ar delvis kopplade till den back som finns norr om
planomradet, dar dagvatten dr tankt att slippas. Det ar darfor viktigt vid
dagvattenhantieringen att dagvattnet fordrojs innan det slapps i backen
sa att backens flode inte okar till foljd av planforslaget. Lis mer om
planerad dagvattenhantering pa sida 11-12.

FN:s Barnkonvention

Planomradet kan idag tankas nyttjas for lek av barn i naromradet, i sa fall
kommer dom paverkas da denna mojlighet begransas nar ny byggnation
kommer pa plats. Planforslaget mojliggor dock for barn att i framtiden
kunna bo i omradet i de nya bostiderna. Planforslaget mojliggor yta
som kan utformas for lek i den vistra delen av omradet. Dartill finns
tillgang till flertalet grona omraden i planomradets narhet. Boendemiljon
for barn anses god med narhet till forskola, skola samt idrottshall.

Mal for hallbar utveckling

Planforslaget tar hansyn till relevanta mal och delmal i de nationella
miljomélen och i kommunens lokala Agenda 30-dokument. Nedan
presenteras tre av madlen samt kommentarer om hur planforslaget
forhaller sig till dessa.

Miljomal "begransad klimatpaverkan”

”Halten av vixthusgaser i atmosfiren ska i enlighet med FN:s
ramkonvention for klimatforandringar stabiliseras pa en nivd som
innebar att manniskans paverkan pa klimatsystemet inte blir farlig.”

Planomrddet har nirhet till befintligt gang- och cykelvignat och ligger i
nara anslutning till kollektivtrafik vilket gor att det finns forutsattningar
for ett hallbart resande och minskat bilanvindande och darigenom
minskade utslipp av viaxthusgaser. Planforslaget kan generera ett okat
resandeunderlag nar befintlig stadsdel kompletteras med bostader, pa sa
satt skapar man forutsittningar for att en valfungerande och attraktiv
kollektivtrafik kan utvecklas.

Miljomal “"God bebyggd milj6”

”Stdder, tdtorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och
hilsosam livsmiljo samt medverka till en god regional och global milj6.
Natur- och kulturvirden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och
anlidggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljéanpassat sitt
och sd att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra
resurser frimjas.”

Planen foreslar en utokad exploatering pa en yta som idag ar relativt
lagt exploaterad och kan darfor ses som en god hushallning av mark
och som en fortsittning pa samhallet Flahult. Planforslaget mojliggor
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for ett naturndra boende dar ocksa yta sikras som friyta. Planforslaget
foreslar att byggnaderna utformas med sadeltak och trafasad, kvalitéer
som hamtats fran den narliggande byggnaden pa Flahult 2:343.

Miljomal "Ett rikt vaxt- och djurliv”

”Den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pa ett héllbart
satt, for nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljoer och
ekosystemen samt deras funktioner och processer ska virnas. Arter ska
kunna fortleva i langsiktigt livskraftiga bestind med tillracklig genetisk
variation. Manniskor ska ha tillgang till en god natur- och kulturmiljo

med rik biologisk mangfald, som grund for hilsa, livskvalitet och
valfard.”

Aven om en del naturvirden kan paverkas av foreslagen byggnation
bidrar planforslaget till att forutsittningar for biologisk mangfald
uppriatthalls genom att slinterna skyddas fran bebyggelse och overtas
av kommunen.
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Utsnitt fran Oversiktsplanen,
grént omrdde visar “vdrdefull
natur klass 2", rod markering
visar planomradet.

Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan 2016

Omradet dr inte specifikt utpekat i 6versiktsplanens bebyggelsestrategi,
men omfattas av de generella riktlinjerna for bebyggelseutveckling inom
tatorten. Enligt riktlinjerna ska titortsbebyggelsen utvecklas genom
fortatning eller omvandling av redan exploaterad mark och ny
exploatering ska ligga i direkt anslutning till befintlig tatortsbebyggelse
och intill vdlutvecklad kollektivtrafik.

Delar av omrddet for detaljplanen ar i Oversiktsplanen utpekat som
?vardefull natur klass 27, vilka enligt 6versiktsplanens riktlinjer ska
undantas fran exploatering och andra ingrepp om dessa bedéms orsaka
skada pa naturvirdena. En naturvirdesinventering har genomforts for
planomradet 2016 som mer specifikt visar vilka viarden som kan beroras
av planen, for mer information se sida 28.

Kommunalt bostadsférsérjningsprogram (KBFP)

Planomréadet ar utpekat i projektplanen 2020-2025, med planerad
byggstart 2023 (objektnummer D17).

Riksintressen

Planomradetliggerinomintressezon for kommande hoghastighetsjarnvag,
zonen ar dock val tilltagen och bedoms inte paverkas av planforslaget.
Planomradet ligger dven inom totalforsvarets influensomrade for
luftrum men bedoms inte paverka detta da foreslagen byggnadshojd inte
overstiger 20 meter.

Gronstrukturplan

Delar av planomradet redovisas i Gronstrukturplanen (2019). Ravinen
soder om planomradet samt den befintliga skogsvigen och delar av
sldnterna i utkanten av planomradet ingdr i gronomradet ”Stenbiacken
och Georgslids brantskog”. Malsittning for omradet dr en lummig,
kvartersnara skog med mojlighet till vatten-upplevelse, vila och
rekreation samt genvag.

En naturvirdesinventering har genomforts for planomradet 2016 som
mer specifikt visar vilka vdarden som kan beroras av planen, for mer
information se sida 28.

Naturvardsprogrammet

Delar av planomradet redovisas i Naturvardsprogrammet (2019).
Ravinen soder om planomradet samt den befintliga skogsvigen och delar
av sldnterna i utkanten av planomradet ingdr i det som i programmet
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Utsnitt ur gdllande detaljplan
fran 1958

kallas en ”Ortrik blandskog norr om Norrahammars kyrkogard”.
Omradets naturvarden beskriv som hoga, knutna till dldre trad, hassel,
kallfloden och den rika marken med dess lundflora.

En naturvirdesinventering har genomforts for planomradet 2016 som
mer specifikt visar vilka viarden som kan beroras av planen, for mer
information se sida 28.

Detaljplaner

Gallande detaljplan ”Forslag till stadsplan for mellersta ostra delen av
Norrahammars koping”, aktbeteckning 06-NHK-17, upprattades 1958.
Detaljplanen, da benimnd som stadsplan, omfattade stora delar av
Norrahammar, bland annat centrum och fabriksomradet.

e -
J* 44— Blektrisk hogspinningoledring
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4+ Punkt i rutna
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—i——m  Bestérnmelsegrcins
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=0 =] bostaclsindamadl, sc

o Ormmrade for klubblokaler, sarmli
B ©  smdéndustridindan
Vatteromrd

Detaljplanen medger anvindningen C (omrdde for klubblokaler,
samlingslokaler och liknande) for Flahult 2:328. Byggratten ar begransad
med en hojd pa max 9,8 m.

For Flahult 2:343 anges BFIlv vilket betyder anvindning for
bostadsiandamal, fristiende hus med max tvad vdningar jimte
vindsinredning. Fastigheten har dven en del prickad mark, det vill siga
mark som inte far bebyggas. Byggratten pa Flahult 2:343 ar begriansad
till en byggnadsarea pa 140 m2 for huvudbyggnad samt uthus pa 40 m2.
Huvudbyggnad far max innehalla 2 ligenheter och vara 10,6 m hog.

Haltkartor for luft

Det bedoms inte finnas ndgon risk for att miljokvalitetsnormernas
gransvarde overskrids. MKN-kartor for luft har darfor inte gjorts
specifikt for den har detaljplanen.

Plan fér dagvattenhantering

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det sa kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet ar att sikra en god
vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust- och
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Till viinster: fotografi av
byggnad pa Flahult 2:328
Till hoger: fotografi av
byggnad pad Flahult 2:343

grundvatten som dar tillrackligt stora omfattas av Vattendirektivet och
kallas da formellt for vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus
samt kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen
bedoms pa en femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstallande och
dalig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnar
ej god. Planomradet beror vattenforekomsten Tabergsan: Munksjon —
Lillan vid Raslatt (SE639819-139887) via ett mindre vattendrag som
inte dr klassad.

Tabergsan ar enligt VISS en klassad vattenforekomst och den
ekologiska statusen dr mattlig for vattendraget. Den kemiska statusen
for vattendraget uppnar ej god status. Miljoproblemen som finns for
vattendraget avseende den ekologiska statusen ar fysiska hinder. For den
kemiska statusen ar problemen att halter av PFOS och benso(a)pyren ar
over respektive gransvirde for ytvatten.

Detaljplanen anses inte paverka dessa parameter negativt di PFOS och
benso(a)pyren fraimst uppkommer fran trafikerade ytor. Planomradet
innefattar bostadsbebyggelse med endast en interngata med trafik till
och fran omradet. Dagvatten fran planomrddet planeras att infiltreras
i marken till storsta delen och endast en liten del kommer na befintlig
back som ansluter till Tabergsan vid normal nederbord.

I och med de redovisade atgiarderna for dagvatten bedéms inte planen
paverka vattenkvaliteten i recipienterna negativt

Bebyggelse

Inom planomradet

P4 Flahult 2:328 finns en fallfardig trabyggnad som kommer rivas, den
har tidigare anvints som sommarlokal. P4 Flahult 2:343 finns en
rodfargad trabyggnad, byggnadsiret dr okdnt. Huset anviands som
samlingslokal.
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Karta fran
Naturvérdesinventeringen
som visar var naturvdrdena
finns samt deras klassning,
kartan dr sammanslagen
med planférslaget

Stadsdelen Flahult

Flahults bebyggelse bestar framst av villakvarter med enbostadshus.
Strax norr om planomradet finns ett kvarter med hus uppforda under
olika delar av 1900-talets forsta hilft. Ett kvarter lingre bort dr
majoriteten av husen villor uppforda under 1980-talet, i samhallet finns
dven bostadsomrdden med enfamiljshus uppforda pa 2010-talet.

Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

En naturvirdesinventering, se bilaga, genomfordes av Fennicus Natur
2016 i samband med att fastigheten provades for, och gavs, positivt
planbesked. Baserat pd inventeringen och planbeskedet gjorde
stadsbyggnadskontoret bedomningen att naturvardena direkt pa platsen
for detaljplanen var timligen laga. Det fanns vissa naturviarden pa kanten
av fastigheten (gula ytor) men omradet var 2016 dock i princip avskogat
sa ur skoglig synvinkel fanns inga varden. En del dldre tallar kunde ha
sparats av naturvardsskal.

Klass

. Hogt naturvarde

Patagligt naturvérde

Visst naturvérde

Inventeringen visade att ravinerna nedanfor fastigheten har hoga
naturviarden med i princip orérda sumpskogar och karrmiljoer med
hoga virden av aldre trad, dod ved samt kryptogamer som den mycket
ovanliga mossan trubbig ravsvansmossa (morkroda ytor).

Med foreslagen detaljplan berdknas ingen storre pdverkan pa
naturvdardena i planomradet eller i ravinerna ske. Byggnation kommer
endast att goras pa toppen och inte i ravinomradena (som dessutom i
huvudsak ligger utanfor fastigheten och detaljplanen pa kommunalt 4gd
mark).

32



Karta frén geoteknisk
undersokning, rod markering
visar nytt sldntkrén nar
marken sénks till +218.

Av: BGK

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning, se bilagor Geoteknisk undersékning,
reviderad 22-04-25 och Markteknisk undersékningsrapport, reviderad
22-04-25 hargenomforts pa planomradetav Bygg- och Geokonstruktioner
AB (BGK).

Undersokningen visar att exploatering av tomten med byggnation av
planerade bostadshus bedéms mojlig. Grundliaggningsforhdllandena
bedoms som goda for planerade trahus med tva vaningar samt vind.

Stabiliteten vid befintliga slinter begransar ytan som kan belastas av
byggnader. For att erhélla en tillrackligt stor yta for planerad byggnation
samt yta for en sikerhetszon mellan slintkron och byggnader kommer
marken siankas fran +221 till +218 meter.

¢

Sdkerhetszonen ar beridknad till 8 meter och far inte belastas. Byggnader
ska darfor placeras minst 8 meter fran nytt slantkron vilket sakerstalls i
planen genom prickmark och allmin platsmark skydd. Berdkningar visar
att altan med utbredd last pa 5 kPa inte paverkar stabiliteten och kan
darfor placeras pa prickmark enlig bestimmelsen f,. En bestimmelse om
att marken inte far nyttjas for korbar trafik sakerstaller att inte parkering

eller annan trafikerad yta anliaggs pa sakerhetszonen.

Den hir losningen forutsatter att den schaktning som planeras genomfors
eftersom delar av sdkerhetszonen i dagsliget ar beldgen i sldnten.
Markytans hojdlage regleras darfor i planen genom planbestimmelsen
n, samt genom villkor att startbesked for byggnad endast far ges under
forutsattning att reglering av markytan enligt planbestimmelsen n,
utforts. Kommunen ansvarar for att schaktning av den allminna
platsmarken genomfors sa att nytt slintkron hamnar pa +218 meter.
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lllustration som visar z . SN
omrédets planerade ¢ AnvandningSOET® ‘ RN
utformning samt nytt
sléntkron pd +218 meter
markerat med svart streckad
linje. Séikerhetszonen pd 8
meter dr placerad mellan
sléntkron och réd linje och
ska inte forses med byggnad
med undantag for altan enlig

bestdmmelse f.,

skbtsel‘/ta 214

218

Planerad skotselyta dr
placerad mellan sldntkron
och anvéndningsgrans.

Bld linje markerar planerat
dike (se mer information

om dike under Teknisk
férsérjning samt Geotekniska
férhdllanden,).

FLAHULT

2:343

Kompletterande undersokningar har utforts vid infartsvigen for att
kontrollera om erforderlig stabilitet finns for trafiken. Infartsvigen
kommer precis som Ovriga omrddet att sinkas samt utféras med en
overbyggnad med en tjocklek pd ca 1 meter. Forstarkningslagret utfors
med packad bergkross och pa de stillen dir gjutsand patraffats kommer
till stor del gravas bort med planerad sinkning av marken. Pa de
stallen dar fyllningen gar djupare utfors extra urgravning som ersatts
med packad bergkross. Med dessa planerade atgiarder blir stabiliteten
tillfredstallande. For infartsvagen blir sikerhetszonen mindre 4n 8 meter.
Analyser utférda med ovantdende forutsittningar visar att stabilitet
anda ar tillracklig.

PRINCIPSEKTION NY FYLLNAD OCH OVERBYGGNAD

(OBS, | SEKTION 0/060-0/070 HAR VI YTTERLIGARE LOKALFARSTARKNING AV BERGKROSS)

TOMTGRANS
7470
(mm)
TIDIGARE
FASTIGHETSGRANS
KYRKANS FASTIGHET
KOMMUNENS FASTIGHET KORBANA |
1200 300 5770 1400

VAGOMRADE INNEFATFA

STODREMSA 150 mm i

PA BADA SIDOR BEFINTLIG MARK

ATERFYLLNING MED BEFINTLHI& z

inci j j : I _MOTVECK:
PrlnClpsektlon som visar " NY OVERBYGGNAD - . LOKAL HANTERING AV DAGVATTEN
DIMENSIONERAS ENLIGT - (Dagvatten fran anslutningsviagen kommer
planefad]j///nad OCh : L ) . TRAFIKKLASS 1, .~ . att rinna in pa planomradet och kommer tas

. L. . R SLITLAGERAV = om hand om, inget vatten ska rinna in pa
overbyggnadfor /nfartsvag Lo - ASFALTSBELAGGNING - kommunens fastighet. Kyrkogardsvagens

B B “\" NY PACKAD . dagvatten hanteras utmed gatan, inget

. - - FYLLN’ING"A\/ . vatten ska rinna in pa anslutnignsvagen.
AV Ekeb/ad bOStGd AB BERGKROSS - Se dagvattenutredning)
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Kompletterande undersokningar har ocksa gjorts for det nordostra
hornet pa fastigheten. Analyserna visar att stabiliteten ar tillfredstiallande
fran den narmsta byggnaden och 8 meter ut mot slanten.

Eftersom fastigheten utgors av en hojd diar marken lutar fran tomten i
alla riktningar bedoms det inte finnas nagon direkt risk for slamstrommar
eller liknande. Backen norr om planomradet avvattnar ett skogsomrade
oster om planomradet, flodet i backen ar inte sa stort och ndgon pagaende
erosion kan inte ses.

Planerat dike for omhiandertagande av skyfallsvatten anlaggs med grovt
material for att minska risken for erosion till foljd av hoga floden samt
gors sa langt och brett som mojligt for att hantera lutningen i sldnten.
Anldggningstekniska atgiarder bedoms nodvindiga i anslutning mot
oversilningsytan for att minska risken for erosion.

Den befintliga slanten bor behallas som den ar si langt det ar mojligt da
rotterna fran vegetationen binder det ytliga jordskiktet i slinterna och
motverkar pa sa satt erodering. Mojligheten till infiltration av takvatten
bor vara gynnsam inom omradet, infiltrationer ska utforas pa ett sitt
som inte paverkar befintliga slanter.

Radon

Enligt den geotekniska utredningen klassas marken som lag-

till normalradonmark vilket innebdr att byggnader ska utforas
radonskyddade.

Trafik

Cykel

Det gar att ta sig till omradet med cykel via gang- och cykelbanan som
finns pa Kyrkogardsvagen.

Kollektivtrafik

Busshallplats finnscirka 350 meter fran planomradet pa Kyrkogardsvagen.
Hallplats Norrahammarsskolan ligger norr om planomradet och hallplats
Norrahammar kyrkogarden ligger soder om planomradet. Hallplatserna
trafikeras av linje 28 med en turtdthet pd 10 minuter.

Omradet nas med bil fran Kyrkogardsvagen.
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Genomforande av
detaljplanen

Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum
den vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handliggs med utokat forfarande. Efter samradet upprittas
en samrddsredogorelse dar framforda synpunkter redovisas och
kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2016

oktober STBN- planuppdrag

2020

mars Planstart

2021

mars STBN - beslut om plansamrad
mars - maj Samrad

2022

december STBN - beslut om granskning
2023

januari Granskning

mars STBN - beslut om antagande
april Laga kraft (om inte planen 6verklagas)

Avtal

Ett planavtal har tecknats mellan exploatoren (fastighetsigaren till
Flahult 2:328) och kommunen. Ett exploateringsavtal kommer att
tecknas mellan exploatoren och kommunen innan detaljplanen antas.
Exploateringsavtalet ska ha godkints av tekniska nimnden innan
detaljplanen tas upp for beslut om antagande i stadsbyggnadsnamnden.
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Exploateringsavtalet kommer reglera ansvar for utbyggnad av
anldggningar pa allmidn plats och kvartersmark, kostnader for
detaljplan, exploateringsersittning, fastighetsbildning, markoverlatelse
och anldggningsavgifter for vatten och avlopp samt hantering av
anvisningsratt m.m. Exploateringsavtalet reglerar dven de kostnader
som tecknat planavtal omfattar och de administrationskostnader som
tekniska kontoret haft for framtagandet av detaljplanen.

En 6verenskommelse om 6verlatelse av mark kommer att tecknas mellan
kommunen och fastighetsidgaren till Flahult 2:343 for planliggning av
allman platsmark (SKYDD). Ett servitutsavtal kommer att tecknas mellan
kommunen och fastighetsigaren till Flahult 2:343 som ger kommunen
rdtt att ha underjordiska ledningar inom u-omrédet pa plankartan. En
overenskommelse om overldtelse av mark kommer att tecknas mellan
exploatoren och fastighetsdgaren till Flahult 2:343 for reglering av mark
till ny infartsvag som behover breddas.

Ekonomiska fragor

Kommunen kommer ha kostnader for framtagande av detaljplan samt
utbyggnad av va-ledningar. Exploatoren ansvarar och bekostar all
husbyggnation med tillhérande anliggningar inom kvartersmarken.
Exploatoren svarar dven for kommunens kostnader for framtagande
av detaljplan inklusive tillhorande utredningar samt kostnader for
markoverlatelse och fastighetsbildning for detaljplanens genomférande.
Exploatoren ska till kommunen erligga anliggningsavgift for ny va-

anslutning i enlighet med av kommunen antagen va-taxa.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For att genomfora fordndringar i fastighetsindelningen krivs en
ansbkan om lantmiteriforriattning. Lantmiterimyndigheten provar
atgiardens lamplighet samt att den 6verensstimmer med detaljplanen
vid forrattningen. Fastighetsbildning inom detaljplan sker pa initiativ av
fastighetsdgarna sjilva. Avtal forutsitts traffas mellan fastighetsiagarna.

Detaljplanen innehdller mark for allmidn plats med kommunalt
huvudmannaskap samt kvartersmark. Fastigheterna som planlaggs for de
olika markanvindningarna 4r Flahult 2:328 och Flahult 2:343. Berorda
fastigheter dgs av Stenbickshojden Projekt AB och Norrahammars
Forsamling.

Gemensamhetsanlaggning

Om flera fastigheter avstyckas kan gemensamhetsanldggningar behova
bildas for 16sa och reglera gemensamma behov. Gemensamhetsanlidggning
for gata kan da behova bildas.
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Rattigheter

Inom omraden betecknat med u, innebar att marken ska vara tillganglig
for allmidnnyttiga underjordiska ledningar. Detta innebidr dock inte
nagon formell rattighet for att ha ledningarna inom omradet, utan for

att uppna detta maste ledningsratt bildas eller avtalsservitut skrivas.

Inom omrddet finns flera rattigheter som helt eller delvis kommer att
paverkas av planens genomférande, se tabell nedan.

Fastighetsindelningsbestammelser

Detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvenser per fastighet och rattighet
framgar av tabellen nedan.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet / Fastighetsrattslig konsekvens

Rattighetshavare

Flahult 2:328 Mark for bostadsandamal kan
avstyckas till en eller flera nya
fastigheter.

I det fall flera fastigheter avstyckas
behover ratt till vag siakras for
fastigheterna. Det sker via servitut eller
gemensamhetsanliggning.

Mark for bostadsindamal ska
overforas till Flahult 2:328 fran Flahult
2:343.

Mark for allmédn plats med kommunalt
huvudmannaskap ska 6verforas till
narliggande fastighet med sadant
andamal.

Flahult 2:343 Mark for bostadsindamal ska overforas
fran Flahult 2:343 till Flahult 2:328.

Detaljplanen mojliggor att anldgga un-
derjordiska ledningar inom markreser-
vatet u, (u-omrade).

Mark for allmédn plats med kommunalt
huvudmannaskap ska overforas till nar-
liggande fastighet med sddant andamal.

Officialservitut till forman Raittigheten kan behéva dndras for ge-
for Flahult 2:328, 06-NHJ- nomforande av planen.
540.1 (vag)
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Fastighet /
Rattighetshavare

Officialservitut  belastande
Flahult 2:328, 06-IM1-
35/870.1 (kraftledning)

Officialservitut till forman
for Flahult 2:343, 06-NH]-
651.1 (vig)

Fastighetsrattslig konsekvens

Bildad genom expropriation, formans-
fastighet okand.

Rittigheten kan behova dndras for ge-
nomforande av planen.

Rittigheten kan behova dndras for ge-
nomforande av planen.

Medverkande tjansteman

Vid upprattandet av detaljplanen har foljande medverkat med material

och information.

Stadsbyggnadskontoret

Mats Ruderfors
Kajsa Starck
Frida Eskehed
Sandra Brostrom
Cecilia Gadman

Annica Magnusson
Felicia Wilén

Tekniska kontoret
Linda Bylefors

Sandra Wiberg

Anders Larsson
Fredrik Sandberg Svard
Emma Gunarsson
Jenny Jansson

Matilda Eriksson
Planarkitekt
036-10 58 03
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Trafik
Bygglov
Lantmateri
Natur
Trafikbuller
Vatten
Planarkitekt

Mark och exploatering
Gata

VA

Mark

Park

Park

Jenny Larsson
Bitradande planchef
036-10 57 79
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