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Sa hér gors en detaljplan med utokat
forfarande

Planbesked

Arendet pabérjas ndr en byggaktér anséker om planbesked. | ansékan
uppges foreslagen markanvandning samt bebyggelsens placering och
omfattning. Stadsbyggnadsnamnden beslutar om processen ska paborijas.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds planarbetet. Syftet med samrad ar att
forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter,
och att ge berdrda insyn och mdjlighet att paverka. De som har ratt
att medverka vid samradet ar samradskretsen bestdende av sakdgare,
Lansstyrelsen, kommunala myndigheter och andra som har ett vasentligt
intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska lamnas in skriftligen under samradstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samradet sammanstalls och kommenteras synpunkterna i en samrads-
redogorelse. Planhandlingarna kan darefter komma att justeras.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig for
granskning under minst tre veckor. Granskningen innebar att myndigheter
och sakagare och andra som berérs av planen ges majlighet att ta del av
det justerade planforslaget och aterigen lamna synpunkter.

Synpunkter ska lamnas in skriftigen och skickas till Jonkdpings
kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 JOonkdping. Kommunen
sammanstaller sedan synpunkterna fran granskningen i ett gransknings-
utlatande. Utlatandet skickas till de som inte fatt sina synpunkter tillgodo-
sedda.

Antagande

Nar granskningsutlatandet har skickats ut antas planférslaget av kommun-
fullméaktige eller stadsbyggnadsnamnden. Sakdgare som tidigare lamnat
skriftliga synpunkter vid samrad eller granskning och inte fatt dessa till-
godosedda kan overklaga beslutet hos Mark- och miljodomstolen. Detta
maste ske senast tre veckor efter att antagandebeslutet har tillkdnnagetts.

Laga kraft

Detaljplanenfarlagakraft,detvill sdagaborjargalla, nartiden for dverklagande
hargattutomingenharoverklagat.Omnagondverklagardetaljplanenprévas
den av Mark- och miljddomstolen och kan darefter éverklagas vidare for
provningsratt till Mark- och miljoéverdomstolen. Planen far laga kraft eller
upphavs nar arendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestammer vilken
anvandning av mark och vatten som ar tilldten. Syftet med
detaljplaneprocessen ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for
en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen ar bindande vid
provning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. | Jonkdpings
kommun anvands foljande uppléagg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag - En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanvandning som foreslas i detalj-
planen.

Plankarta och bestdmmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestammelser.

Planens konsekvenser — Hdr beskrivs eventuella féljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till
ovriga styrdokument.

Genomférande av detaljplanen - Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Ortofoto (2019),
planomrddet markerat i vitt

Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Planomradet bestar av fastigheterna Flahult 2:328 och Flahult 2:343 som
ligger i Flahult, Norrahammar, cirka 12 km sdéder om Jonkopings tatort.
Omradet ar hogt beldaget pa kronet av Tabergsadalens Gstra sida, strax
norr om Norrahammar kyrkogard. Planomradet ar detaljplanelagt sedan
tidigare. Syftet med den nya detaljplanen ar att prova mojligheterna for
bostadsbebyggelse pa Flahult 2:328 samt att andra planbestdammelserna
pa Flahult 2:343 for att anpassa bestammelserna efter aktuell anvandning
av fastigheten.

Fastigheten Flahult 2:328, vilken foreslas bebyggas, bestar huvudsakligen
av naturmark och ett hus som ska rivas. Fastigheten Flahult 2:343 bestar av
ett torp med tillhérande tradgard, parkering och ett upplag. Planforslaget
innebdr att byggnation for bostdder kan uppfoéras pa Flahult 2:328.
Fastighetens branta slanter foreslas planldaggas som natur och overlatas till
kommunen.




Plandata

Lage och areal

Planomradet bestar av fastigheterna Flahult 2:328 och Flahult 2:343 och &r
cirka 1,5 hektar stort. Planomradet ligger pa en hojd i Flahult, Norrahammar,
omgivet av natur. | nordost finns ett villaomrade ddr fem av fastigheterna
vetter mot planomradet och i Oster avgransas omradet av Kyrkogardsvagen.
Soder om planomrddet ligger Norrahammars kyrkogard och i vdster finns
ytterligare ett villaomrade, som ar beldget pa en lagre héjd dn planomradet.

Norrahammar har cirka 3900 invanare (2018). Flahult ligger i den 6stra
delen av Norrahammar som &r ett avlangt, kuperat, tidigare brukssamhalle.
Tillsammans med Hovslatt, Mansarp och Taberg ingar Norrahammar i det
som kallas Tabergsadalen. | Flahult finns en grundskola, forskola samt
sporthall med idrottsplats.

Den dominerande bebyggelsen i narheten ar villor i olika stilar uppforda
under 1900-talet. Planomrddet ligger ndra befintlig busshallplats pa
Kyrkogardsvagen. Det tar cirka 15 minuter att ga till Norrahammar centrum
(dock med stora hojdskillnader), dar tagstation, aldreboende, vardcentral,
dagligvaruhandel, apotek m.m. finns.

Markagoférhallanden

Fastigheten Flahult 2:328 &dgs av Stenbackshdjden projekt AB och
fastigheten Flahult 2:343 dgs av Svenska kyrkan.

Flahult/Norrahammar,
planomrddet markerat i rétt
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Hlustrationsplan som visar
hur omrddet dr tinkt att
utformas

Av: Ekeblad Bostad AB

Sektion genom omradet
Av: Ekeblad Bostad AB

Planforslag

Bebyggelse

Flahult 2:328

Foreslagen bebyggelse omfattar cirka 20 radhus med tva vaningar samt
inredd vind. Detaljplanen medger dven byggnation av andra hustyper men
har beskrivs exploatorens aktuella forslag, vilket ar radhus. Tanken ar att
uppfora radhusen i fem byggnadsmoduler med en uppdelning om tre, fyra
respektive sju hus i de olika modulerna. Byggnadskropparna ar tankta att
placeras i en cirkelliknande position med entréer mot gatan som aterfinns i
mitten av omradet. Marknivan kommer sankas fran +221 till +219 for att
frigora yta till den tankta byggnationen. En geoteknisk utredning har
genomforts som visar att det ar maojligt att placera husen 1,5 m innanfor det
nya slantkronet vilket kommer styras med prickmark (for mer information
om geotekniken se sida 22).

Radhusen ar tankta att uppforas med en privat uteplats i form av altan
som i norr, vaster och sdder placeras ut mot slantkronet och i 6ster mot
fastighetsgransen till Flahult 2:343. Byggratten begransas med prickmark,
korsmark, en nockhéjd pa 11 meter och en taklutning pa 27-38 grader vilket
mojliggor att husen kan byggas i tva vaningar med inredd vind. Husen
ska uppforas med fasad i tra for att samspela med befintlig byggnad pa
Flahult 2:343. Planerad byggnation ar tankt att uppforas som bostadsratter

i dagslaget.




Fagelperspektiv som visar
hur omrddet dr ténkt att
utformas, sett fran nordost.
Bilden visar husen utan
altan.

Av: Ekeblad Bostad AB

Fagelperspektiv som visar
hur omrddet dr tdnkt att
utformas, sett fran noravdst.
Bilden visar husen utan
altan. Gemensam gérd syns
till véinster i bild.

Av: Ekeblad Bostad AB

Gemensam gard

En gemensam gard ar tankt att uppforas i vaster. Garden bor utformas
vistelsevanlig sa att naturliga moétesplatser for umgéange skapas. | mitten av
omradet artanken attuppforatvaforradsbyggnader.Pa dessagemensamma
ytor kommer komplementbyggnad kunna uppféras till en hojd som
motsvarar en vaning, for att mojliggéra eventuell gemensamhetslokal,
forrad eller miljéhus.

Flahult 2:343

Fastigheten Flahult 2:343 ingdr i detaljplanen med syftet att utdka
anvandningen som idag enbart medger B for bostdder. Ett R for
samlingslokal foreslas ldggas till da byggnaden idag anvands som
samlingslokal av fastighetsagaren. Fastigheten foreslas fa en byggratt som
motsvarar befintlig byggnad samt cirka 50 m2 extra byggnadsarea varav 40
m2 lampligast anvands for komplementbyggnader. Byggratten ar baserad
pa det som gallande detaljplan medger, eftersom fastigheten inte utretts
for utokad byggratt under planarbetet.



Befintlig byggnad pa Flahult
2:343, veranda och gavel

Byggratten foreslas begransas med prickmark, mark som inte far bebyggas,
vid fastighetsgransen mot Flahult 2:328, dar "visst naturvdrde” pekats ut
i naturvardesinventeringen, se mer information pa sida 21. Byggratten
begransas dven med korsmark, mark dar komplementbyggnad far uppforas
till en byggnadshojd motsvarande en vaning.

Utover detta tillkommer en varsamhetsbestammelse pa befintlig byggnad
med syfte att bevara dess karaktdrsdrag. Dessa har identifierats som
foljande: fasad av staende rod trapanel, befintlig fonstersattning i material
och gestaltning samt sadeltakets utformning med roda tegelpannor och
veranda med snickerier.

Natur

Slénterna i planomradet foreslas planldaggas som natur och 6verlatas till
kommunen. Syftet dr att vegetation i slanterna ska lamnas orord for att
sakra stabiliteten i omradet och for att minska paverkan pa naturvarden.

Trafik

Bil

Infart till omradet ar tankt att ske fran Kyrkogdrdsvagen i planomradets
nordostra del. Gatan inom omradet kommer férlaggas pa kvartersmark och
foreslagen strackning beldaggs med prickmark i plankartan, mark som inte
far bebyggas.

Parkering

Parkering for bil och cykel ska I6sas pa kvartersmark. Antal parkeringsplat-
ser ska folja riktlinjerna som anges i kommunens aktuella dokument for
parkeringstal. Illustrationsplanen visar en mojlig 16sning med en gemen-
sam parkering i soder samt parkeringar framfor respektive bostad.



Tillganglighet
Byggnader och utemiljé rekommenderas att ha en utformning som bidrar
till att gallande normer for tillganglighet uppfylis.

Genhets- och restidskvot

"Genhetskvot” ar ett satt att visa hur gent ett cykelvagnat ar. Det ar
en jamforelse mellan den faktiska cykelvdgen och fagelvagen mellan
tva malpunkter. Ju lagre genhetskvot desto genare ar cykelvagnatet.
"Restidskvot”ar ett matt pa hur mycket langre tid det tar att cykla an att kdra
bil mellan tva malpunkter. Ju lagre restidskvot desto battre cykelvagnat.

| den hér detaljplanen i Norrahammar med malpunkten Flahultskolan
ar restid- och genhetskvot godkanda. Med malpunkten resecentrum ar
restids- och genhetskvot bristfdllig enligt “Cykelprogram for Jonkopings
kommun”.

| detta fall ar detaljplanens omrade relativt litet s den har en begransad
mojlighet att pdverka genhets- och restidskvoten.

Teknisk forsorjning

VA

Vatten och spillvatten ansluts till befintliga ledningari Georgslid. Dagvattnet
kommer anslutas pd ledning som rinner ut i ravinen norr om omradet.

Dagvatten

Dagvatten ar en del av VA-vattnet som till skillnad fran 6vrigt vatten med
fordel omhéandertas i 6ppna system for rening och férdrdjning. Genom
dagvattenhantering undviks negativ paverkan pa vattenrecipienten.

Dagvattenfranplanomradet planerasattledastill befintligbacksomansluter
till Tabergsan. Innan dagvattnet nar backen planeras att det ska ledas till en
fordrojningsyta dar partiklar kan sedimentera for att rena dagvattnet innan
det leds ut i befintlig back. Det ar har viktigt att férdrojningsanlaggningen
kan reglera flodet till befintlig back sa inte detta 6kar jamfért med flodet
idag. Dagvatten inom planomradet planeras att hanteras inom fastigheten
vid normala regn upp till 10-arsregn genom att infiltreras. Vid storre regn
kommer dagvattnet ledas i ledning och/eller pa ytan till fordréjningytan
som rinner ut i backen. Det ar viktigt nar man anvander sig av 0ppna
I6sningar for dagvattenhantering att hojdsattningen ar sadan att marken
lutar bort fran byggnaderna.

Vid extrema floden kommer dagvatten att rinna pa hardgjorda ytor ner mot
fordréjningsytan och backen. Aven héar ar det viktigt att hojdsattningen
av gatumark/hdrdgjorda ytor planeras sa att dagvatten kan avledas
pa onskvart satt. Tydliga marklutningar behdvs ut fran byggnader och
hardgjorda ytor. Husen ska placeras sa hogt att en god vattenavrinning kan
fas mot dagvattenledningen och husets golvniva bor ligga hogre an gatan
(ca 50 cm hogre enligt Svenskt vatten P105).
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| och med att dagvatten separeras fran spillvattenhanteringen i nya
projekt och att fornyelsearbetet i kommunen genomférs dar dagvatten
och spillvatten separeras anses inte den nya bebyggelsen som féreslagen
plan avser pdverka befintligt avloppsreningsverk negativt. Befintligt
avloppsreningsverk har kapacitet for denna bebyggelse och mer dartill.
| och med de redovisade atgarderna for dagvatten bedéms inte planen
paverka vattenkvaliteten i recipienterna negativt.

En dagvattenutredning kommer tas fram till granskningsskedet.

Uppvarmning
Omradetgaridaginteattanslutatillfjarrvarme. Kommunenrekommenderar
att miljovanliga uppvarmningsalternativ anvands.

El
Planerad bebyggelse kan ansluta till befintligt elnat.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske inom respektive fastighet, placering av soprum
eller liknande ska ske med utgangspunkt att hamtningsfordonet skall
undvika backrorelser.

| Jonkopings kommun erbjuds avfallssortering i atta fraktioner och
utrymme for avfallshantering bor dimensioneras for detta. Hantering av
hushallsavfall skall ske antingen inom respektive fastighet med enskild
hantering eller med gemensamma miljéhus i enlighet med "June Avfall och
Miljos avfallsforeskrifter” och "Avfall Sveriges handbok for avfallsutrymmen”.
Avfallsutrymmen ska utformas sd att kdllsortering underlattas. Borttransport
av hushallens forpackningsavfall och returpapper ska som huvudregel ske
fran bostadsfastighet eller genom insamling fran en plats i nara anslutning
till fastigheten, sa kallad kvartersnara insamling.

Storningar, halsa och sakerhet

Brandskydd

Insatstid
Raddningstjanstens insatstid till omradet understiger 10 minuter.

Tillgénglighet

Alla byggnader ska vara lattillgangliga for raddningstjanstens fordon enligt
BBR 5:94. Framkomlighet till byggnader ska planeras sa att avstandet mellan
dorrar i fasad och mdjliga uppstallningsplatser for raddningstjanstens
fordon understiger 50 meter, i enlighet med BBR 5:72. Detta for att
raddningstjansten ska kunna gora en effektiv raddningsinsats som innebar
att varje dorr i fasad ar en angreppspunkt.

10



Brandvatten

Brandvatten ska anordnas enligt gallande VAV-norm. Avstandet mellan
brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter. Narmsta
brandpost finns idag cirka 110 meter fran omradet.
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Plankarta och planbestammelser
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Anvandning av mark och vatten

Allmédnna platser med kommunalt huvudmannaskap

Natur

Bestammelsen anger natur som markanvandning. Syftet ar att sakerstélla
bevarandet av vaxtligheten i slanterna som ar en forutsattning for omradets
stabilitet. Syftet ar dven att varna om befintliga naturvarden. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 5 § stycke 1 punkt 2 PBL.

Kvartersmark

Bostader

Bestammelsen anger bostdader som markanvandning och syftet ar att
mojliggora ny bostadsbyggnation med tillhérande gata och gemensamma
utrymmen pa kvartersmarken. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § stycke 1
punkt 3 PBL.

Bes6ksanlaggningar, Bostader

Bestammelsen anger besOksanldggningar och bostdder som
markanvandning. Syftet dr att anpassa anvandningsbestammelsen for
Flahult 2:343 efter dess nuvarande anvdndning och samtidigt behalla
mojligheten att anvanda byggnaden som bostad. Bestammelsen har stod i
4 kap 5 § stycke 1 punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Marken far inte forses med byggnad

Syftet med bestammelsen ar att reglera placering av byggnader, sékerstalla
omrade for gata och avstand till fastighetsgranser samt att undanta
befintliga naturvarden fran byggnation. Bestimmelsen har stdd i 4 kap 11

§ stycke 1 punkt 1 PBL.

Endast komplementbyggnad far placeras

Syftet med bestammelsen &r att mojliggéra uppférande av
komplementbyggnader till exempel forrdd, gemensamhetslokal eller
miljohus. Bestammelsen har stod i 4 kap 11 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter
Syftet med bestammelsen ar att reglera hogsta tilldtna nockhdjd for
huvudbyggnad. Bestammelsen har stéd i 4 kap 11 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m2
Bestammelsen reglerar tilldten byggnadsarea och har stéd i 4 kap 11 §
stycke 1 punkt 1 PBL.
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Takvinkeln far vara mellan 27 och 38 grader

Bestammelsen reglerar minsta och storsta tillatna takvinkel angivet i grader,
syftet ar att huvudbyggnads tak ska forses med sadeltak. Bestammelsen
har stoéd i 4 kap 11 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Utformning

Komplementbyggnad far uppféras med maximal byggnadshojd
4 meter

Bestammelsen reglerar att komplementbyggnad uppfors till en héjd som
motsvarar en vaning. Bestammelse har stod i 4 kap 16 § stycke 1 punkt 1
PBL.

Fasad ska utforas i tra
Huvudbyggnader ska uppforas medfasaditra for attanpassa ny bebyggelse
till befintlig. Bestammelsen har stod i 4 kap 16 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Balkong far uppforas
Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att uteplatser kan uppforas éver
prickmark. Bestammelsen har stdd i 4 kap 16 § stycke 1 punkt 1 PBL.

Varsamhet

Befintlig byggnad ska behandlas varsamt vid forandring sa att dess
arkitektur och karaktdrsdrag bevaras. Underhall ska ske med material
och metoder som &r anpassade till byggnadens egenart. Vardebdrande
byggnadsdelar ar foljande: fasad av stdende rod trapanel, den befintliga
fonstersattningen i material och gestaltning , sadeltakets utformning med
roda tegelpannor samt veranda med snickerier. Bestammelsen har stod i 4
kap 16 § stycke 1 punkt 2 PBL.

Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 2 meter fran gemensam
gata

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla utrymme mellan huvudbyggnad
och omradets gemensamma gata. Bestammelsen har stod i 4 kap 16 §
stycke 1 punkt 1 PBL.

Garage eller carport ska placeras minst 6 meter fran
gemensam gata

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla utrymme for uppstallningsplats
mellan garage eller carport och omraddets gemensamma gata. Bestammel-
sen har stod i 4 kap 16 § stycke 1 punkt 1 PBL.

14



Administrativa bestammelser

Genomfoérandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner
laga kraft

Syftet ar att reglera planens genomférandetid. Bestammelsen har stod i 4
kap 21 § PBL.

Markreservat for allmannyttigt andamal

Bestammelsen syftar till att sdkerstdlla utrymme for allmannyttiga
underjordiska ledningar. Bestimmelsen har stod i 4 kap 6 § PBL.

Markreservat fér gemensamhetsanlaggningar

Syftet med bestammelsen ar att uppmarksamma utrymme for bildandet av
en gemensamhetsanldaggning for gata. Bestammelsen har stod i 4 kap 18 §
stycke 1 PBL.

15



Bild frén kommunens
bullerkartldggning (2011)

Planens konsekvenser

Behovsbed6mning

| detaljplaneprocessen ar ambitionen att minimera projektets negativa
paverkan pad miljon och behov av skyddsatgarder foreskrivs som
planbestammelser sa att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Detbeddmsinteattgenomforandetav planenkanantas medférabetydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
enligt miljobalken inte skall upprattas. Underlag for behovsbedémning
finns som bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.
se sokord: detaljplan for Flahult 2:328 m fl.

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Omrdadet ar inte utsatt for storningar frdn omgivningsbuller idag, pa grund
av fastighetens placering i forhallande till Kyrkogdrdsvagen. Under fram-
tagandet av detaljplanen har en bedémning gjorts att den tillkommande
trafiken till fastigheten ar sd Iag att riktvardena enligt Férordning 2015:216,
med andring SFS 2017:359, inte kommer att 6verskridas. Pa grund av detta
har en bullerutredning fér den nya byggnationen inte tagits fram.

4 3 ~£‘a.‘

Flahult 2:328

Omgivningspaverkan

Grannskapet

Narliggande bostader, framst pa gatan Georgslid norr om omradet,
kommer paverkas da tidigare i princip obebyggd mark bebyggs med
bostader vilket innebar att landskapsbilden kommer forandras. | stallet
for naturmark kommer bostadshus finnas pa platsen. | 6vriga vaderstreck
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beddms byggnationen bli mindre markbar da hojdskillnaderna kan fungera
avskdarmande.

Nybyggnationen kan markas genom 6kad trafik i Flahult, detaljplanen har
dock en relativt 1dg forvantad exploatering med omkring 20 bostader sa
trafikbkningen anses bli marginell.

Naturvarden

Omradet inventerades pd naturvarden 2016. Huvuddragen fran
utredningen visade att det finns omraden med héga naturvardeninarheten
av planomradet medan de naturvdarden som aterfinns inom planomradet
klassas som "visst naturvarde” (den lagsta klassningen). Fastigheten Flahult
2:328 har branta slanter som delvis innehadller "visst naturvarde” och som
leder ner till omrdden med "hdga naturvarden” (den hdgsta klassningen).
Lds mer om utredningen pad sidan 21.

Naturvardena inom planomradet, med “visst naturvarde’, kan paverkas
negativt av ny byggnation pa platsen. Delar av slanterna féreslds planlaggas
som allman platsmark natur och Overtas av kommunen. Detta sakrar
slanternas fortlevnad genom att vaxtligheten bevaras, dessutom sakrar
vaxtligheten omradets stabilitet. De hdga naturvardena som aterfinns
utanfér planomradet ar delvis kopplade till den back som finns norr om
planomradet, dar dagvatten ar tankt att sldppas. Det ar darfor viktigt vid
dagvattenhanteringen att dagvattnet fordrojs innan det slapps i backen
sa att backens flode inte okar till foljd av planforslaget. Lds mer om
dagvattenhantering pa sida 9.

FN:s Barnkonvention

Planomradet kan idag ténkas nyttjas for lek av barn i ndromradet, i sa fall
kommer dom paverkas da denna mdjlighet begransas nar ny byggnation
kommer pa plats. Planforslaget mojliggor dock for barn att i framtiden
kunna bo i omradet i de nya bostdderna. Planférslaget mojliggor yta som
kan utformas for lek i den vastra delen av omradet. Dartill finns tillgang
till flertalet grona omraden i planomradets narhet. Boendemiljon for barn
anses god med narhet till forskola, skola samt idrottshall.

Mal for hallbar utveckling

Planforslaget tar hansyn till relevanta mal och delmdl i de nationella
miljomdlen och i kommunens lokala Agenda 30-dokument. Nedan
presenteras tre av mdlen samt kommentarer om hur planférslaget forhaller
sig till dessa.
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Miljomal "begransad klimatpaverkan”
"Halten av vaxthusgaser i atmosfdaren ska i enlighet med FN:s

ramkonvention for klimatférandringar stabiliseras pa en niva som innebar
att manniskans paverkan pa klimatsystemet inte blir farlig”

Planomrddet har narhet till befintligt gang- och cykelvagnat och ligger i
nara anslutning till kollektivtrafik vilket gor att det finns forutsattningar
for ett hallbart resande och minskat bilanvandande och darigenom
minskade utslapp av vaxthusgaser. Planforslaget kan generera ett okat
resandeunderlag ndr befintlig stadsdel kompletteras med bostdder, pa
sa satt skapar man forutsattningar for att en valfungerande och attraktiv
kollektivtrafik kan utvecklas.

Miljomal "God bebyggd miljo”

"Stdder, tatorter och annan bebyggd miljé ska utgéra en god och
halsosam livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljo.
Natur- och kulturvarden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och
anldaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat satt och
sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser
framjas.”

Planen féreslar en utdkad exploatering pa en yta som idag ar relativt lagt
exploaterad och kan darfér ses som en god hushallning av mark och som en
fortsattning pa samhallet Flahult. Planférslaget mojliggor for ett naturnéra
boende dar en relativt stor yta sdkras som friyta. Planforslaget foreslar att
byggnaderna utformas med sadeltak och trafasad, kvalitéer som hamtats
fran den narliggande byggnaden pa Flahult 2:343.

Miljomal "Ett rikt vaxt- och djurliv”

"Den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hallbart
satt, for nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljoer och
ekosystemen samt deras funktioner och processer ska varnas. Arter ska
kunna fortleva i langsiktigt livskraftiga bestand med tillracklig genetisk
variation. Manniskor ska ha tillgang till en god natur- och kulturmiljé med
rik biologisk mangfald, som grund for halsa, livskvalitet och valfard.”

Aven om en del naturvirden kan pdverkas av féreslagen byggnation bidrar
planforslaget till att forutsattningar for biologisk mangfald uppratthalls
genom att slanterna skyddas fran bebyggelse och dvertas av kommunen.
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Utsnitt frén Oversiktsplanen,
grént omrade visar “vérdefull
natur klass 2", rod markering
visar planomradet.

Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan 2016

Omradet ar inte specifikt utpekat i dversiktsplanens bebyggelsestrategi,
men omfattas av de generella riktlinjerna fér bebyggelseutveckling inom
tatorten. Enligt riktlinjerna ska tatortsbebyggelsen utvecklas genom
fortatning eller omvandling av redan exploaterad mark och ny exploatering
ska ligga i direkt anslutning till befintlig tatortsbebyggelse och intill
vdlutvecklad kollektivtrafik.

Delar av omradet for detaljplanen ar i Oversiktsplanen utpekat som
"vardefull natur klass 2, vilka enligt éversiktsplanens riktlinjer ska undantas
fran exploatering och andra ingrepp om dessa beddms orsaka skada pa
naturvdrdena. En naturvardesinventering har genomforts for planomradet
2016 som mer specifikt visar vilka varden som kan beroras av planen, for
mer information se sida 21.

Kommunalt bostadsférsérjningsprogram (KBFP)

Planomradet dr utpekati projektplanen 2020-2025, med planerad byggstart
2023 (objektnummer D17).

Riksintressen

Planomradet ligger inom intressezon for kommande hoghastighetsjarnvag,
zonen ar dock val tilltagen och beddms inte pdverkas av planforslaget.
Planomradet ligger dven inom totalforsvarets influensomrade for luftrum
men beddms inte paverka detta da foreslagen byggnadshojd inte dverstiger
20 meter.

Gronstrukturplan

Delar av planomradet redovisas i Gronstrukturplanen (2019). Ravinen séder
om planomradet samt den befintliga skogsvagen och delar av sldanterna i
utkanten av planomradet ingar i gronomradet “Stenbacken och Georgslids
brantskog” Malsattning for omradet ar en lummig, kvartersnara skog med
mojlighet till vatten-upplevelse, vila och rekreation samt genvag.

En naturvdrdesinventering har genomforts for planomradet 2016 som mer
specifikt visar vilka varden som kan beroras av planen, for mer information
se sida 21.

Naturvardsprogrammet

Delar av planomradet redovisas i Naturvardsprogrammet (2019). Ravinen
soder om planomrdadet samt den befintliga skogsvdgen och delar av
slanterna i utkanten av planomradet ingar i det som i programmet kallas
en "Ortrik blandskog norr om Norrahammars kyrkogérd” Omréadets
naturvarden beskriv som hoga, knutna till aldre trad, hassel, kallfloden och
den rika marken med dess lundflora.
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Utsnitt ur géllande
detaljplan fran 1958

En naturvardesinventering har genomforts for planomradet 2016 som mer
specifikt visar vilka varden som kan beréras av planen, for mer information
se sida 21.

Detaljplaner

Gallande detaljplan "Forslag till stadsplan for mellersta Ostra delen av
Norrahammars koping’, aktbeteckning 06-NHK-17, upprattades 1958.
Detaljplanen, d&@ bendamnd som stadsplan, omfattade stora delar av
Norrahammar, bland annat centrum och fabriksomradet.

=27 G

— Pastighetogrirs

S IS e Yt 7 /
Wi sl 5

— Blektrisk hogspéinningsledying
Husudbyggrad. resp. wthus
Vatterdrag

LLLIL Gransliyer ¢ avsedda att fo
Gata elder torg

Fark eller plantering

Detaljplanen medger anvdndningen C (omrade for klubblokaler,
samlingslokaler och liknande) fér Flahult 2:328. Byggrétten ar begransad
med en hojd pa max 9,8 m.

For Flahult 2:343 anges BFllv vilket betyder anvandning fér bostadsandamal,
fristdende hus med max tva vaningar jamte vindsinredning. Fastigheten
har dven en del prickad mark, det vill sdga mark som inte far bebyggas.
Byggratten pa Flahult 2:343 &r begrédnsad till en byggnadsarea pa 140 m2
for huvudbyggnad samt uthus pa 40 m2. Huvudbyggnad far max innehalla
2 lagenheter och vara 10,6 m hog.

Haltkartor for luft

Det beddéms inte finnas nagon risk for att miljokvalitetsnormernas
gransvarde overskrids. MKN-kartor for luft har darfor inte gjorts specifikt for
den har detaljplanen.

Plan fér dagvattenhantering

Ar 2000 tradde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det s3 kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet ar att sdkra en god
vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust- och
grundvatten som ar tillrackligt stora omfattas av Vattendirektivet och kallas
da formellt for vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus
samt kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen
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Till vanster: fotografi av
byggnad pd Flahult 2:328
Till hoger: fotografi av
byggnad pd Flahult 2:343

beddms pa en femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstallande och
délig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnar ej god.
Planomrddet beror vattenforekomsten Tabergsan: Munksjon - Lillan vid
Raslatt (SE639819-139887) via ett mindre vattendrag som inte ar klassad.
Grundvatten pa platsen tillhor Barnarp (SE639614-140286).

Tabergsan ar enligt Vatteninformationssystem Sverige (viss) en
klassad vattenférekomst och den ekologiska statusen dr mattlig for
vattendraget. Den kemiska statusen for vattendraget uppnar ej god status.
Miljéproblemen som finns for vattendraget avseende den ekologiska
statusen ar fysiska hinder. For den kemiska statusen ar problemen att halter
av PFOS och benso(a)pyren dr over respektive gransvarde for ytvatten.
Detaljplanen anses inte paverka dessa parameter negativt, las mer om
planerad dagvattenhantering pa sida 9.

Bebyggelse

Inom planomradet

Pa Flahult 2:328 finns en fallfardig trabyggnad som kommer rivas, den har
tidigare anvants som sommarlokal. Pa Flahult 2:343 finns en rodfargad
trabyggnad, byggnadsaret ar okdnt. Huset anvands som samlingslokal.

Stadsdelen Flahult

Flahults bebyggelse bestar framst av villakvarter med enbostadshus. Strax
norr om planomradet finns ett kvarter med hus uppférda under olika delar
av 1900-talets forsta halft. Ett kvarter langre bort ar majoriteten av husen
villor uppférda under 1980-talet, i samhallet finns dven bostadsomraden
med enfamiljshus uppforda pa 2010-talet.

Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

En naturvardesinventering, se bilaga, genomfdrdes av Fennicus Natur 2016
i samband med att fastigheten prévades for, och gavs, positivt planbesked.
Baserat pa inventeringen och planbeskedet gjorde stadsbyggnadskontoret
bedémningen att naturvardena direkt pa platsen for detaljplanen var
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Karta fran
Naturvdrdesinventeringen
som visar var naturvérdena
finns samt deras klassning,
kartan dr sammanslagen
med planférslaget

Klass

. Hagt naturvarde

Patagligt naturvarde

Visst naturvarde

tamligen laga. Det fanns vissa naturvarden pa kanten av fastigheten (gula
ytor) men omradet var 2016 dock i princip avskogat sa ur skoglig synvinkel
fanns inga varden. En del dldre tallar kunde ha sparats av naturvardsskal.

Inventeringen visade att ravinerna nedanfor fastigheten har hoga
naturvarden med i princip ororda sumpskogar och karrmiljoer med hoga
vdrden av dldre trad, dod ved samt kryptogamer som den mycket ovanliga
mossan trubbig ravsvansmossa (morkroda ytor).

Med foreslagen detaljplan berdknas ingen storre paverkan pa naturvardena
i planomrddet eller i ravinerna ske. Byggnation kommer endast att goras pa
toppen och inte i ravinomradena (som dessutom i huvudsak ligger utanfor
fastigheten och detaljplanen pa kommunalt dgd mark). Befintliga trad pa
fastigheten bor bevaras och inga jord- eller vattenmassor bor rinna ner i
ravinerna.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning, se bilagor "Geoteknisk undersékning” och
"Markteknisk undersokningsrapport’, har genomforts pa planomradet av
Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner AB (BGK) under 2020.

Undersokningen visar att exploatering av tomten med byggnation av
planerade bostadshus beddoms mojlig. Grundlaggningsforhallandena
beddms som goda for planerade trahus med tva vaningar samt vind. For att
erhalla en tillrackligt stor yta for planerad byggnation kommer marknivan
sankas fran +221 till +219. Stabiliteten vid befintliga slanter begransar ytan
som kan belastas av byggnader, byggnader ska darfoér placeras minst 1,5
meter fran slantkron. Altanerna bor uppféras pa fordjupade grundplattor
med skaft for att inte belasta slantytan.

Eftersom fastigheten utgors av en hojd dar marken lutar fran tomten i alla
riktningar bedéms det inte finnas nagon direkt risk for slamstréommar eller
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Karta fran geoteknisk
undersdkning, réd markering
visar nytt sléntkrén nar
marken sanks till +219,
byggnader ska placeras 1,5
m innanfor.

Av: BGK
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Ilkhande Backen norr oym planomradet avvattnar ett skogsomrade Oster
om planomradet, flodet i backen ar inte sa stort och nagon pagaende
erosion kan inte ses.

Den befintliga slanten bor behallas som den ar sa langt det ar mojligt da
rotterna fran vegetationen binder det ytliga jordskiktet i slanterna och
motverkar pa sa satt erodering. Mojligheten till infiltration av takvatten bor
vara gynnsam inom omradet, infiltrationer ska utforas pa ett satt som inte
paverkar befintliga slanter.

Radon

Enligt den geotekniska utredningen klassas marken som Ilag- till
normalradonmark vilket innebar att byggnader ska utféras radonskyddade.

Trafik

Cykel

Det gar att ta sig till omrddet med cykel via cykelvdgen som finns pa
Kyrkogardsvagen.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns cirka 350 meter fran planomradet pa Kyrkogardsvagen.
Hallplats Norrahammarsskolan ligger norr om planomradet och hallplats
Norrahammar kyrkogdrden ligger sdder om planomradet. Hallplatserna
trafikeras av linje 28 med en turtdthet pd 10 minuter.

Omradet nds med bil fran Kyrkogardsvagen.
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Genomforande av
detaljplanen

Administrativa fragor

Genomfoérandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum
den vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handldggs med utokat forfarande. Efter samrddet upprattas en
samradsredogorelse dar framforda synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2016

oktober STBN- planuppdrag

2020

mars Planstart

2021

mars STBN - beslut om plansamrad
mars - maj Samrad

augusti STBN - beslut om granskning
augusti - september  Granskning

november STBN - beslut om antagande
december Laga kraft (om inte planen dverklagas)

Avtal

Ett planavtal har tecknats mellan exploatoren (fastighetsagaren till Flahult
2:328) och kommunen.

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas mellan exploatéren och
kommunen innan detaljplanen antas. Exploateringsavtalet ska ha
godkants av tekniska namnden innan detaljplanen tas upp for beslut
om antagande i stadsbyggnadsnamnden. Exploateringsavtalet kommer
reglera ansvar for utbyggnad av kvartersmarken, plankostnader, kostnader
for fastighetsbildning, markdverlatelse, anlaggningsavgifter for vatten och
avlopp, anvisningsratt m.m. Ett servitutsavtal kommer att tecknas mellan
kommunen och exploatéren som ger kommunen ratt att ha underjordiska
ledningar inom u-omradet pa plankartan.

24



En 6verenskommelse om overlatelse av mark kommer att tecknas mellan
kommunen och fastighetsagaren till Flahult 2:343 for planlaggning av
allman platsmark (NATUR). ). Ett servitutsavtal kommer att tecknas mellan
kommunen och fastighetsagaren till Flahult 2:343 som ger kommunen ratt
att ha underjordiska ledningar inom u-omradet pa plankartan.

En overenskommelse om overlatelse av mark kommer att tecknas mellan
exploatoren och fastighetsagaren till Flahult 2:343 for reglering av byte av
mark till ny infartsvag. Om Flahult 2:343 vdljer att ha infart via exploatorens
mark behover rattigheten att nyttja ny infartsvdag hanteras mellan parterna.

Ekonomiska fragor

Kommunen kommer ha kostnader for framtagande av detaljplan samt
utbyggnad av VA-ledningar.

Exploatoren ansvarar och bekostar all husbyggnation med tillhdrande
anlaggningar inom kvartersmarken. Exploatoren svarar aven for kostnader
for framtagande av detaljplan inklusive tillhérande utredningar samt
kostnader for fastighetsbildning. Exploatéren ska till kommunen erlagga
anlaggningsavgift for ny VA-anslutning i enlighet med av kommunen

antagen VA-taxa.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For att genomfora forandringar i fastighetsindelningen kravs en ansdkan
om lantmateriforrattning. Lantmaterimyndigheten provar atgdrdens
[amplighet samt att den Overensstimmer med detaljplanen vid
forrattningen. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsdagarna sjalva. Avtal forutsatts traffas mellan fastighetsagarna.

Gemensamhetsanlaggning

Om flera fastigheter avstyckas kan gemensamhetsanlaggningar behéva
bildas for 16sa och reglera gemensamma behov. Gemensamhetsanlaggning
for gata kan da behéva bildas.

Rattigheter

Det finns rattighet inom detaljplaneomradet som kan beréras, se tabell pa
sida 26.

Fastighetsindelningsbestammelser
Nagot behov av fastighetsindelningsbestammelser anses inte foreligga.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

De fastighetsrattsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och
rattighetshavare. Férandringarna framgar av tabellen.

Fastighet / Fastighetsrattslig konsekvens
Rattighetshavare
Flahult 2:328 Mark for bostadsandamal kan avstyckas

till en eller flera nya fastigheter.
Fastighetsreglering for overforing

av mark fran Flahult 2:343 kan bli
aktuell for att anldagga ny vag for
utfart till Kyrkogardsvagen. Alternativt
bilda gemensamhetsanlaggning for
vagomradet. Fastighetsreglering for
overforing av naturmark till kommunens
fastighet Flahult 3:161 kan bli aktuell.
Ledningsratt eller servitut kan bildas
inom u-omrade.

Fastigheten belastas av ett
kraftledningsservitut, expropriation,
rattighetshavare okand.

Flahult 2:343 Fastighetsreglering for Overforing av
mark till Flahult 2:328 kan bli aktuell for
att anldgga ny vag for utfart till Kyrko-
gardsvdgen. Alternativt bilda gemensam-
hetsanldaggning for vagomradet. Fastig-
hetsreglering for 6verféring av naturmark
till kommunens fastighet Flahult 3:161
kan bli aktuell.

Flahult 3:161 Fastighetsreglering for 6verforing av na-
turmark fran Flahult 2:328 och Flahult
2:343 kan bli aktuell.
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Medverkande tjansteman

Vid upprattandet av detaljplanen har féljande medverkat med material
och information.

Stadsbyggnadskontoret

Mats Ruderfors Trafik
Kajsa Starck Bygglov
Inger Thildéus Lantmateri
Dag Fredriksson Natur
Cecilia Gadman Trafikbuller
Annica Magnusson Vatten

Tekniska kontoret

Linda Bylefors Mark och exploatering
Sandra Wiberg Gata

Anders Larsson VA

Fredrik Sandberg Svard Mark

Linn Svahn Park

Jenny Larsson Felicia Wilén
Bitradande planchef Planarkitekt
036-1057 79 036-1027 03
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