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Planbesked

Den som vill gora en atgird som kan innebira att en detaljplan behover antas,
upphivas eller forandras har ritt att begira ett planbesked. Detsamma galler
om en omradesbestimmelse behover upphavas eller forandras.

I begiran ska andamalet med dtgdrden framgéd och en karta ska bifogas som
visar vilket omrade som berors. Ansokan som giller byggnadsverk ska dven
innehdlla en beskrivning av karaktiren och den ungefarliga omfattningen. Det
kan exempelvis vara husens hogsta vaningsantal, uppskattat antal ligenheter
eller utformningen i stort, till exempel om husen ska vara friliggande eller
sammanbyggda.

Beslut om planbesked ska lamnas av Stadsbyggnadsniamnden inom fyra manader
fran det att en fullstindig ansokan kommit in till stadsbyggnadskontoret.

Vid positivt besked redovisas niar planarbetet bedoms vara klart. Ett positivt
planbesked innebdr dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer att
antas. Beskedet bekriftar bara att ett planarbete kan paborjas. Vid negativt
planbesked redovisas skilen for detta.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte mojligt
att overklaga.

INnnehall

Ansokan

Avsnittet ansokan innehdller enbart material som den sokande har limnat och
bifogat i sin ansokan. Det ar detta material som beskrivs och bedoms i avsnitten
Forutsattningar och Slutsats.

Forutsattningar

Stadsbyggnadskontorets beskrivning av ansokans forutsittningar utifrdn
tidigare beslut, kommunala policys och platsspecifika egenskaper.

Slutsats

Stadsbyggnadskontorets argument och motivering av forslag till beslut. Har
kan det dven finnas riktlinjer och material infor ett eventuellt detaljplanearbete.

Forslag till beslut, process och tidplan.

Stadsbyggnadskontorets forslag till beslut i Stadsbyggnadsnamnden. Vid forslag
till positivt beslut finns dven en bedémning av nir detaljplanen kommer att
antas.



Ansokan

Fastighetsbeteckning

Fastighet
Mjilaryd 3:87

Fastighetsagare

Jonkopings kommun

Sokande

Foretag

Tekniska kontoret Jonkopings kommun

Ansdkan avser
Huvudsakligt syfte

Stadsutveckling inklusive markomraden for verksambheter, service och bostader.

Beskrivning

Utokning av Tenhults sodra industriomrdde. I anslutning till befintlig bebyggelse
foreslds ett bostadsomrdde med varierad bebyggelse. Service i form av forskola,
skola samt en ny tillfartsvig till centrala Tenhult.

Bilagor

Ortofoto med ungefirlig placering
Idéskiss

Markigoforhéllanden
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Forutsattningar

Oversiktskarta 1

Omradet ar lokaliserat vaster om

Tenhults tétort i direkt anslutning till

verksamheter och villabebyggelse.

Oversiktskarta 2

Omréadet bestar av uppodlad torvmark

och anvénds for skdrd och bete.



Beskrivning av omradet

Mjilaryd ligger i vistra delen av Tenhult och bestir av mestadels obebyggd
torvmark. Till hoger gransar omrddet till villabebyggelse och i norr av ett storre
verksamhetsomrade. Omrédet har nyligen tillforts tva forskolor och ett mindre
flerbostadshus dr under uppférande. I omradet finns ett behov av att utoka
mark for verksamheter samt bostadsbebyggelse i kollektivtrafikniara lagen dar
limpligheten for denna utveckling studeras i detta planbesked.

Tidigare stallningstagande

Digital 6versiktsplan 2016

En ny oversiktsplan for Jonkopings kommun har vunnit laga kraft 2017.
Planbeskedet tar stillning till de riktlinjer som anges i Digital oversiktsplan
2016 som bygger pa rekommendationer fran utbyggnadsstrategin for 150 000
invdnare fran 2011. Nedan foljer riktlinjer fran Digital 6versiktsplan 2016
omradesvis samt rekommendationer fran utbyggnadsstrategin.

Bebyggelse
Omradet ligger inom  tdtortzonen for Tenhult med utpekade
nyexploateringsomraden for verksamheter samt verksamheter/bostader.

Natur

Genom omrddet gar en delvis kulverterad biack som sedemera rinner ut i Vittern
genom Lilldn i Huskvarna. Den dr klassad som klass 1, sarskilt vardefulla vatten
och bedoms ha en méttlig ekologisk status. De uppmatta fosforhalterna i Lillan
ar hoga vilket beror pa dess stora avrinningsomrade pa 40 km2 dar stor del
rinner genom skogs- och jordbrukslandskap som har ett naringslackage till 4n.

Nordvidst om ansokningsomradet ligger Ingaryds naturreservat med en stor
artrikedom knutet till skogs- och odlingslandskap med hog kontinuitet.

Friluftsliv

Ingaryds naturreservat dr ett tdtortsnira friluftsomrade som ger positiva
upplevelseviarden och tillgodoser manniskors dagliga behov av friluftsmarker.
Naturreservatet dr idag svartillgangligt frdn planomrddet men en mindre
gangstig leder upp till reservatet soder om planomradet. Friluftsomradet ska
enkelt kunna nés till fots, cykel eller kollektivtrafik varav ny exploatering bor
forhélla sig till friluftsomrddets entréer och gangstigar. Da framtida vdg och
jarnvagsdragning kan utgora en barridr till naturomrddet blir vigpassager
styrande for hur omrddet kommer anvindas pa sikt. Ett forslag finns om att
utvidga naturreservatet dsterut mot befintligt verksamhetsomrade.

Kommunikationer

Omradet gransar till en foreslagen ny viagdragning for att avlasta Tenhult fran
tung trafik. Kommande detaljplanearbete ska ta hansyn till eventuell framtida
vagdragning for att sikerstilla dess utvecklingsmojligheter. Denna dr tankt att
lokaliseras parallellt med en ny jarnvig mellan Byarum och Tenhult.



Kommentar Digital Oversiktsplan 2016

Denna detaljplan kommer utféras separat frin framtida utbyggnad av
infrastruktursprojekt da beslut om dess verkstillande ej fattats. Detaljplanen for
bostdader och verksamheter pa Mjilaryd 3:87 avgransas sa att planerade vig-
och jarnvigsdragningar vister om foreslaget planomrade ej kommer att beroras
av denna detaljplan. Ett beslut om eventuell utokning av Ingaryds naturreservat
kommer fattas forst ndr beslut om vag samt jarnvdagsdragning finns dd dessa
foreslds pd samma mark.

Vid en framtida vistlig forbifart kan verksamhetsomradet anslutas till den
vigen varpd en fortsatt utbyggnad av verksamhetsomradet kan bli aktuell. En
forlingd vagdragning osterut som knyter an till Mjilarydsvigen kan forbattra
kontakten till de centrala delarna av Tenhult. Denna forlangning mojliggors i
detaljplanen men kan bli aktuell forst i ett senare skede.

Jamvagssyrmmat
Jankiping « Vamamao

= Ny jarmvilg
- et Byanum = Tanhult
Jamviigesysiemet
L JOhRDpINg - VEmamo
=Ny jamva:
Torsvik = Tanhilt

Utbyggnadsstrategi 150 000 invanare

Omrédet finns medtaget i utbyggnadsstrategin som nyexploateringsomrade for
verksamheter samt bostader. Verksamhetsomradet foreslds utokas vasterut dar
angoring kan ordnas mot foreslagen ny forbifart mot Barnarp. Nyexploatering
for bostader foreslds i anslutning till befintlig bebyggelse diar det finns god
narhet till befintlig service samt kollektivtrafik och tagstationen i Tenhult.

Rekommendationer nyexploateringsomraden

® Mindre omrdden ska ha nirhet till en befintlig eller planerad kollektivtrafiklinje.

e Mindre kompletterande bebyggelseomraden ska ha god kontakt till befintlig



tatortsbebyggelse och nirhet till befintlig kollektivtrafik eller forutsattningar for
en ny eller forlangd kollektivtrafiklinje.

e Stadsutbredning ska begransas genom limplig bebyggelsetithet.

e Det ar sdrskilt viktigt med en hog exploatering pa de platser som ligger riktigt
ndra en centrumfunktion, en storre arbetsplats eller en kollektivtrafiklinje. Pa
langre avstand kan exploateringsgraden successivt bli lagre.

e Utbyggnaden ska frimja den kompletta bebyggelsemiljon, for att ge
forutsittningar for en god livskvalitet. Det innebdr bland annat tillging till
offentlig och kommersiell service, gronomraden och ett val utvecklat gang-
och cykelvagnat. Omradets karaktir och stads/landskapsbild och natur- och
kulturmiljévarden ska tas tillvara.

¢ Utbyggnadsmojligheter ska finnas i alla kommundelar och for att tillmotesgad
olika manniskors behov av olika typer av bostider. Om stadsdelen/titorten
har en brist pd en viss bostadstyp eller upplatelsefom ska en nybyggnation
komplettera med den sorten.

¢ Verksamhetsomraden ska byggas upp kring héllbara transportsystem och den
starka utvecklingen av logistikforetag medfor att tillgang till jarnvigsspar och
det overgripande vagnatet ar mycket betydelsefullt.

e Personal- och besoksintensiva verksamhetsomraden ska forlaggas dar
kollektivtrafikforsorjningen ar eller kan bli god.

e Verksamheter ska byggas pd ett markhushdllande sitt for att motverka
en alltfor stor utbredning som ger simre interna kommunikationer och stor
markatgang.

Kommentar nyexploateringsomraden

Omradet for nyexploatering pa Mjalaryd 3:87 dr placerat i direkt anslutning
till befintliga verksamheter och bostider i utkanten av Tenhults titort. Goda
mojligheter finns for hog nirhet till befintlig service och kollektivtrafik. En
vaganslutning till Mjalarydsvigen som leder in till centrala titorten mojliggors
i detaljplanen for att pa sikt forbattra kontakten till befintlig service. Utvidgning
av mark for verksamheter bor ske pa ett markhushallande sdtt for att minska
risken att en ensartad och markkriavande verksamhet tar for stor del mark i
ansprak. Detta kan ge svarigheter att utveckla goda kommunikationer och en
blandning av olika anviandningar vid fortsatt stadsutveckling. Platsens narhet till
befintliga verksamheter och det 6vergripande viagnitet motiverar en utbyggnad
av verksamheter i anslutning till det befintliga omradet och ut mot kommande
vig och jarnvig.

P4 nidsta sida visas tilltinkt avgransning for detaljplanen i streckad linje.
Denna mark dgs av Jonkopings kommun och utgor del av ett framtida
nyexploateringsomrade for verksamheter, markerad som ett tunt streckat falt.
En utokning av omradet kan bli aktuellt nir beslut om jarnvig samt vag vister
om omradet har tagits.
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Riksintressen

Omradet innefattas ej av ndgra riksintressen.

Géllande detaljplaner

Omradet for ansokan ar till stor del beligen utanfor befintliga detaljplaner. Se

kartbild nedan.

10



Omrédet gransar till fyra olika detaljplaner som ticker in befintliga bostads-
och verksamhetsomraden. Nedan illustrerad i en sammansatt kartbild. Inom
det ansokta omrddet finns ingen anvindning eller byggratt. Marken dgs av
Jonkopings kommun Tekniska kontoret.

Ovriga forutsattningar

Buller

Omradet ligger skyddat fran trafikbuller orsakat av persontrafik. Viss
storning kan komma fran befintligt verksamhetsomrdde som anvinder platsen
for transport och vindplats for fordon. I och med en utbyggnad kommer
trafiken till och frin omréddet att oka vilket kommer generera okat buller.
En bullerutredning bedoms ddrmed krivas under detaljplanearbetet for att
sakerstilla att boendemiljon forblir god dven vid 6kad utbyggnad av omradet.

Om utbyggnaden avjarnvig samt forbifartsvag fullfoljs vaster om ansokt omrade
kommer denna utgora en ny bullerkalla till omradet. Det dr darfor viktigt att
i ett kommande detaljplanearbete forhdlla sig till dessa utbyggnadsplaner och
lamna plats for bullerdimpande dtgarder, likt plank eller vall i dess narhet. Om
Verkstadsvigen 6ppnas upp for genomfartstrafik bor kommande bullersituation
forutses dven pa denna sd att tillrackliga skyddszoner limnas.
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Framkdrningstider

Riddningstjiansten har en framkorningstid till omradet pa 11-20 min. Insatstiden
med utskjutsstege ar 20 min vilket ligger pa gransen for tillaten insatstid, darav
kan sadrskilda atgarder komma att kravas. Ett exempel kan vara att forlanga
Verkstadsvagen till Mjalarydsviagen som dr en prioriterad utryckningsvig,
vilket skulle ge kortare uttryckningsstracka for riddningstjanst.

Naturvarden

Mellan befintlig bostadsbebyggelse och det ansokta omradet finns ett gronomrade
langs en gammal banvall kantad av ildre trad och buskage. Denna utgor en
gron korridor i omradet, anvdnd for promenad medan de 6ppna ytorna intill
anvinds for lek och bollsport. Flertalet blommande l16vtrdd utgor ett naturvirde
till parkomradet och sarskilt dldre korsbarstrad kan ses som ett kulturhistoriskt
varde pa platsen.

Jordbruksmark

Omradet bestar i huvudsak av organisk mark (torvmark) och ar en sa kallad
mossodling med smala tegar och 6ppna diken. I norra delen skots marken
genom farbete. Arrendatorn pa Akerby, som ligger ett par kilometer sydvist
om marken, brukar storsta delen som vall. Dock dr avkastningen pa aktuellt
skifte ca 20 % av en normalskoérd pd minerogen mark. Avkastningen skulle
kunna ga att oka genom tdckdikning och kan dd komma upp i ca 50 % av en
normalskord. Detta kraver emellertid en langsiktig investering.

I juridisk mening dr marken darmed brukningsvird, men i praktiken har den
ett lagt brukningsvirde. D4 en mossodling utgors av organisk mark slipper den
ut kol i atmosfiren, till skillnad mot vallar pd minerogen mark som kan bidra
till att binda in mer kol i marken. Detta motiverar till att denna jordbruksmark
ar mindre lamplig att fortsitta bruka jaimfort med annan jordbruksmark i
ndaromradet.

Marken kan ha en vattenreglerande funktion, vilken inte har varit mojlig att
utvirdera infor detta planbesked. Dess virde for pollinering anses vara lag.

Samhallsutbyggnad

En utbyggnad av bostider och verksamheter pad Mjilaryd ar av hogt allmant
intresse. Omradet ligger i direkt anslutning till titorten med god service och
kollektivtrafik. For en héllbar befolkningsokning i Jonkopings kommun ar
det viktigt att utbyggnadsmoijligheter skapas i alla kommundelar. Ett storre
befolkningsunderlag ger méjlighet till utokad service och en utveckling av
samhillet. Genom bebyggelse av framst flerbostadshus och grupphus skapas
bostadsmojligheter for fler aldersgrupper dar aven flyttkedjor kan bildas.

Jonkopings kommun har ett stort behov av fler verksamhetsomrdden dar
ndrhet till jarnvdg och vdgar ar av stor betydelse. P4 Mjilaryd 3:87 finns
mojlighet att utoka omrade for verksamheter i direkt anslutning till befintligt
verksamhetsomrade samt planerad utbyggnad av vag och jarnvag. Det kan darfor
anses motiverat att utnyttja denna mark for en fortsatt samhallsutbyggnad.
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Kulturmiljé

Inom omrédet finns en fornlimning bestiende av en roseliknande limning.
Denna plats ar enligt tradition kidnd for slaget mot danskarna anford av
skogvaktare Mickel i Tenhult. Limningen har betraktats som gravplats over
danskarna som besegrades i slaget. Platsen ir i folkmun kallad Myrstada slitt.

Soder om omradet finns ett storre fornlimningsomrade kallad
Mjilarydsfallan som dr en fyndplats for trampfilla och patraffades 1910.

Angransande till planomradet i oOster finns tvd tribyggnader markerade i
omrédets kulturhistoria. Mjilaryd 3:141 fran ca 1900 med tornbyggnad och
fasspontpanel, samt Mjalaryd 2:35 fran 1800-talets slut till 1900-talets borjan
av timmer, rodfirgad locklistpanel och rott sadeltak.

Omgivningspaverkan

Ny utbyggnad med 6kad verksamhet och bostader i omradet kommer generera
en Okad trafikmangd. Denna trafikmingd bor ej ledas pa befintliga sickgator
i intilliggande bostadsomrdde utan genom befintligt verksamhetsomride
och vid en framtida utbyggnad dven via forlingningen av Verkstadsvigen
till Mjilarydsvagen. En forlingd vigdragning Osterut som knyter an till
Mjilarydsviagen kan forbdttra kontakten till de centrala delarna av Tenhult.
Denna forlingning mojliggors i detaljplanen men kan bli aktuell forst i ett
senare skede.

Genom att bevara gronomradet mellan befintligt bostadsomrdde och den
foreslagna bebyggelsen kan utsikten behallas och omgivningspdverkan
minimeras. Denna yta dr ocksd viktig som promenadstrdk och lekmiljo.
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Befintlig bebyggelse

Inom planomrddet har tillfalliga bygglov pa 10 &r givits for tvd forskolebyggnader
samt ett flyktingboende. Delar av marken dr diarmed redan iansprikstagen
for bebyggelse. Detaljplanearbetet kommer studera om denna bebyggelse ar

lampliga for permanent verksambhet.

Dagvatten

Det ansokta omradet bestdr av uppodlad torvmark och har en hog fuktgrad.
Kommande markanviandning kommer leda till storre andel hardgjord yta varpa
dagvattnet bor tas omhand inom fastigheterna.

Den back som rinner genom omradet klassat som virdefullt vatten klass
1 bor visas extra hansyn vid exploatering. DA vattendraget har ett stort
upptagningsomrade finns hog risk for att fororeningar kan spridas nedstroms
om det sker lickage fran industriverksamheter.

Mark och miljé

Utanfor planerat detaljplaneomrdde finns potentiellt fororenade omraden i
det befintliga verksamhetsomradet. Nir bostidder bebyggs i direkt anslutning
bor avgriansningen av de potentiella fororeningarna utredas sd att ingen risk
for spridning foreligger. Detta kan kontrolleras genom miljéanalys samt
en riskanalys dir omgivningspaverkan samt olycksrisken frin nirliggande
verksamheter utreds.

Slutsats

Omrédet ar placerat i direkt narhet till titortsbebyggelse. Genom en forlang-
ning av gatustrukturen kan tillgiangligheten till och frin det foreslagna omradet
Oka och omradet limpa sig for utbyggnad. En god blandning av verksamheter
och bostader foreslas for att tacka upp det behov som finns i omradet.

Beddmt utredningsbehov
I kommande detaljplanearbete bedéms foljande utredningar komma att
behovas:

e Arkeologi

®  Geoteknisk utredning
e Bullerutredning

e Dagvattenutredning

e Miljoanalys

e Riskanalys for omgivande verksamheter
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~orslag till process och
tidplan

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ansokan om planbesked beviljas och att
detaljplanen genomfors med ett utokat planforfarande.

Detaljplanen bedoms vara laga kraft vunnen 1,5 - 2 ar efter det att ett
detaljplanearbete startas, under forutsittning att den inte 6verklagas. Tidplan
for drendet kommer styras i forhallande till andra projekt inom kommunen
samt dven hur det prioriteras i kommunens bostadsforsorjningsprogram.

Detaljplanen bedoms tidigast kunna paborjas 2018.

Stadsbyggnadskontoret

Liselott Johansson Linn Svahn

Planchef Planarkitekt
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