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Underlag for Planbesked



Sammanfattning

Ansokan har inkommit frdn privatperson med sju alternativ pa lokalisering av
bebyggelse i Bankeryd. Forslagen uppgar sammanlagt till cirka 100 bostider. pa
olika platser pé fastigheten. Foreliggande drende dr av omfattande karaktir pa
grund av lokaliseringarnas manga olika forutsittningar.

Inga av de foreslagna lokaliseringarna dr utpekade som exploateringsomraden
i kommunens kommunala planeringsdokument. Flera av lokaliseringarna
ar frankopplade fran befintlig bebyggelsetrukturer och anvinds som
narstrovomrade for niromradet.

Omrade 1, 2, 3, 5 och 7 anses som olimpliga att exploatera pa grund av deras
anvandning som narstrovomraden eller deras perifira lokalisering. Omrade 4
innefattar utokning av befintlig Bed & Breakfast-verksamhet i ndra anslutning
till befintlig bebyggelse. Omrade 6 innefattar en limplig yta att exploatera
for bostadsindamal som ansluter till befintligt bebyggelsestruktur. De tva
senare omrddena foreslas tas vidare till en detaljplaneprocess (For oversiktlig

bedémning och slutsats se s. 5 och s. 18-19).




Planbesked

Den som vill gora en atgird som kan innebira att en detaljplan behéver antas,
upphivas eller forindras har ritt att begira ett planbesked. Detsamma giller
om en omradesbestimmelse behover upphavas eller forandras.

I begdran ska andamalet med atgiarden framgd och en karta ska bifogas som
visar vilket omrdde som berors. Ansokan som giller byggnadsverk ska dven
innehdlla en beskrivning av karaktiren och den ungefarliga omfattningen. Det
kan exempelvis vara husens hogsta vaningsantal, uppskattat antal ligenheter
eller utformningen i stort, till exempel om husen ska vara friliggande eller
sammanbyggda.

Beslut om planbesked ska lamnas av Stadbyggnadsniamnden inom fyra manader
fran det att en fullstindig ansokan kommit in till stadsbyggnadskontoret.

Vid positivt besked redovisas nar planarbetet bedoms vara klart. Ett positivt
planbesked innebar dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer att
antas. Beskedet bekraftar bara att ett planarbete kan pdborjas. Vid negativt
planbesked redovisas skilen for detta.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte 4r bindande och inte méjligt
att overklaga.

Innehall

Ansokan

Avsnittet ansokan innehéller enbart material som den sokande har lamnat och
bifogat i sin ansokan. Det ar detta material som beskrivs och bedoms i avsnitten
Forutsattningar och Slutsats.

Forutsattningar

Stadsbyggnadskontorets beskrivning av ansokans forutsittningar utifrdn
tidigare beslut, kommunala policys och platsspecifika egenskaper. Varje omrade
behandlas var for sig.

Slutsats

Stadbyggnadskontorets argument och motivering av forslag till beslut. Har kan
det dven finnas riktlinjer och material infor ett eventuellt detaljplanearbete.

Forslag till beslut, process och tidplan.

Stadsbyggnadskontorets forslag till beslut i Stadsbyggnadsnamnden. Vid forslag
till positivt beslut finns dven en bedémning av nar detaljplanearbetet ar klart.



Ansokan

Fastighetsbeteckning

Fastighet
Horstorp 1:2 m.fl.

Fastighetsdgare

Carina Ritzén

Sokande

Foretag
Horstorps Géard

Ansokan avser
Huvudsakligt syfte

Utoka verksamheten Mamma Carinas Pensionat Bed & Breakfast. Stycka av
lampligt antal tomter med syfte att finansiera investeringarna.

Beskrivning

Idag finns 8 pensionatsrum, onskar utoka med ca 40. Anldgga ett antal
stallplatser for camping samt servicehus intill befintlig lada. Avstycka ca 10
eller fler tomter av 71 foreslagna tomter for bostadsbebyggelse fordelat pa 5
olika omréaden, bestdende av ca 43 friliggande enbostadshus, ca 22 radhus och
6 mindre ligenhetshus pa 2,5 vaningar med totalt 36 ligenheter.

Ovriga upplysningar

Vill bevara gardsmiljon samt naturen pad garden och gora den mer tillganglig
for allminheten samt turister. PA omrddet finns saval nyckelbiotoper som
fornlamningar.

Bilagor

Karta och illustrationer (langst bak).



Generella forutsattningar

Har beskrivs generella forutsdttningar for de olika lokaliseringarna utifran
kommunens 6vergripande planeringsdokument.

Oversiktsplan 2002

I Oversiktsplan 2002 anges att det dr olimpligt med storre exploatering pa
foreliggande fastighet och att endast mindre kompletteringar kan vara rimligt.
Omréide 1, 2, 3, 7 och delvis omrdde 5 och 6 ligger inom omrédde utpekat
som naturvard och friluftslivsintresse. Inom tdtortsnidra naturomraden som
upplevs som vackra och trivsamma som rekreationsomraden finns alltid ocksa
ett visst bebyggelsetryck. Ytterligare bebyggelse eller annan exploatering inom
dessa omrdden kan innebara att friluftslivets mojligheter begrdansas. Darfor
ska stor restriktivitet tillimpas for nya byggnader och anliggningar inom

dessa omraden.

Digital Oversiktsplan 2016 (antagandeversion)
Omréde 1, 2, 3 och 7 befinner sig inom den tatortsnira zonen. Den tatortsnira
zonen 4r en peri-urban zon mellan titort och landsbyggd. For att forhindra
ostrukturerad forlingning av titorterna ar det viktigt att exploatering i de
centrala titorternas ytterkanter dr vilplanerad for att inte hindra framtida
utveckling. Samtliga lokaliseringar aterfinns i tatortens ytterkant och ar avskilda
fran den befintliga bebyggelsestrukturen.

Omrade 4, 5 och 6 befinner sig inom det omride som Digital 6versiktsplan
bendmner som tdtort. Inom denna zon giller att nya exploateringsomraden
ska ligga i direkt anslutning till befintlig tatortsbebyggelse och dar det finns
forutsdttningar for vilutvecklad kollektivtrafik. Omréde 4 och 6 bedoms kunna
anslutas pa ett bra sitt till befintlig bebyggelsestruktur.

Utbyggnadsstrategi

Inga av de sju lokaliseringarna ingar i kommunens utbyggnadsstrategi. Kommunen
har darfor inte tagit hansyn till utbyggnad inom dessa omraden och de kan darfor
komma att prioriteras lagt i eventuellt detaljplanearbete.

Kommunalt bostadsforsdrjningsprogram

Omradena ir ej utpekade i KBFP.

Oversiktligt planprogram for bostads- och
verksamhetsutbyggnad i Bankeryd

Inga av de sju lokaliseringarna ingdr i planprogram for bostads- och
verksamhetsutbyggnad i Bankeryd. Omrdde 7 ligger i anslutning till
utbyggnadsomréde for verksamheter. Om omréde 7 ska planliggas borde det
samordnas med kommunens angransande mark. I samband med oversiktligt
planprogram for Bankeryd 2008 sadesdock attdetvarolimpligtmed enutbyggnad
inom kommunens mark pa grund av for hoga kostnader for VA-anldggningar.



Forutsattningar

Varje lokalisering beskrivs utifrdn sina lokala forutsittningar separat nedan.

Lokaliseringarna namnges omréde 1-7.

Omrade 1
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Oversiktsplan 2002

Enligt gillande oversiktsplan ligger omrdde 1 inom yta av intresse for
naturvard. Omrade 1 ar foryngringsytor med granplantering, ungskog bjork
sdlg respektive ung tallskog. Det kan darfor vara olampligt att exploatera

detta omrade.

Riksintressen

Omrade 1 ligger i nidra anslutning till riksintresse for befintlig jarnvag. som
utgor transportled for farligt gods och omges av en sikerhetszon pd 150 meter.
Eventuell utbyggnad av omréadet bor utformas pa ett sitt som inte stor framtida

utvecklingsmojligheter.

Omrade 1 ligger inom riksintresse for naturvird for Domnedn. Omradet har
ett stort varde som nyckellokal di det dr den enda kvarvarande ndgorlunda
ostorda lokalen for att se lagerfoljden i torvmarkerna vilken visar Vitterns
utvecklingshistoria. Domneén utgor dven lek- och uppvaxtomrade for Vitterns
harr och 6ring. Naturvirdena kan paverkas negativt av bebyggelse.
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Strandskydd

Omrade 1 ligger delvis inom strandskyddsomrade. Detta kan forsvara detaljplane-
ldggning och innebdra att ett begransat antal bostdder kan tillkomma.
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Ovriga forutsittningar '

Bebyggelse

Oster om omrade 1 finns i befintlig bebyggelse bestdende av ca fem friliggande
bostadshus. Dessa bostadshus ir inte kopplade till Bankeryd befintliga
bebyggelsestruktur.

Trafik

En interngata maste losas inom omrddet vilket kan bli mycket svart. Detta pa
grund av de stora hojdskillnaderna inom omréadet som gor det svart att klara
av en viglosning pa under 15 % lutning. Detta 6verstiger kraftigt kommunens
rekommendation och raddningstjansten krav pd max 8% lutning for vag.
Foreslagen ny vigdragning skulle dven resultera i en relativt l1ang stracka vig
som det inte finns ndgra garantier for att den kommer att anvandas. Den stora
lutningen ar speciellt ett problem for sopbilars tillganglighet.

Om omrédet istillet anvinder Abovigen som tillfartsvig maste konsekvenser
av denna losning utredas narmare.

Buller
Storre delen av omradet har bullervirden pd < 55dBA. 55 dBA o6verskrids pa

ca 70 m avstand frdn jarnvigen.

Geoteknik

Omrédde 1 ar belaget pd mark med hoga hojdskillnader (ca 10 meter som
hogst) och ligger i narheten av Horstorpsgardet ”Backen”. I geoteknisk
utredning for detaljplan Horstorpsgardet ”Backen” framgar att mark inom
denna detaljplan till storre delen hade mycket lag fasthet i sjdlva ytskiktet
och ned till djup som i olika punkter varierade mellan 0.6 och 1.2 meter.
Geoteknisk utredning kommer att behovas infor eventuellt detaljplanearbete.

Hilsa & Sakerhet

Omrade 1 ligger inom sidkerhetszonen pa 150 meter for farligt godsled jarnvig.
Rv 195 ir inte en transportled for farligt gods, men siddana transporter
forekommer. Detta bor beaktas i eventuellt detaljplanearbete.



Omrade 2

Oversiktsplan 2002

Oster om omrade 2 ligger detaljplan fér Backen 1:1. Detta omrade dr markerat
som utbyggnadsomrdde for bostider och dr numera bebyggt. Det gar att ldsa
foljande om detta omrade: En del av omrddet lings visterleden bestdir av en
brant skogsklidd slutining. Denna bor inte exploateras utan bevaras som en
skyddszon mot vigen. Skyddszonen som det talas om har ar den skogsmarksom
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i ansokan om planbesked utgor omrade 2.

Friluftsliv

Inom omréde 2 finns stigar och skogen har ett stort kojbygge, gissningsvis en
forskoleskog. Skogen norr om Kortebovigen anvinds till cykelcross-dkning,
samt sannolikt ocksa for promenader, dock inte den berérda marken inritad
for bebyggelse. Omradet ar i tidigare planirende Backen uppskattat som ett
viktigt narstrovomrade for boende pd ”Backen”, direkt 6st om omradet.



Riksintressen

Omrade 2 ligger inom riksintresse for viag 195. Eventuella bullerdimpande
atgarder kan paverka vigens utvecklingsmojligheter. Samrdd med trafikverket
ska genomforas om omradet provas i en detaljplaneprocess.
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Detaljplaner

Omradet dr e detaljplanelagt, men det ligger i direkt anslutning till
detaljplanelagt omrdde Backen 1:1 m. fl. Om infartsvig till omradet behover g
via omrdde 3 kan det finnas en konflikt med denna detaljplan beroende pa hur
viglosningen ser ut. Den berorda ytan i nirliggande detaljplan anger plats for
dagvattendamm.

Gillande detaljplan oster om omrdde 2.



Ovriga férutsittningar
Trafik

Trafik pd vig 195 har en hastighet pd 80-100 km/h. Ny bebyggelse ska halla
ett avstind om minst 30 meter mot vagen. For bostdder kravs som regel lingre
avstind for att klara riktvarden for buller samt for att minimera risker fran
transporter med farligt gods. Vid uppforande av byggnader och anliaggningar
langs vagar dar Trafikverket ar huvudman ska samrad ske med Trafikverket.
Detta for att staten ska kunna tillgodose lingsiktiga behov avseende
kapacitet, framkomlighet, trafiksikerhet och miljopaverkan. Trafikverkets
rekommenderade minsta avstind till kommunikationsleder av riksintresse i
Jonkopings lan ska foljas.

Detta omrdde ir helt frankopplat fran det befintliga vignatet. I ansdkan
foreslds detta omrade kopplas samman med omrade 3 och fa en gemensam
infartsvdg ifran Ebbarpsvagen. Den i ansokan foreslagna vagdragningen
mellan omrdde 2 och 3 gir 6ver kommunal mark detaljplanelagd (Backen 1:1
m.fl.) for en dagvattendam. Det kan vidare bli problematiskt att annordna
vindplan for sopbilar inom omradet med foreslagen bebyggelseutformning.

Buller

Storre delen av omrddet har bullervarden pa < 55dBA. 55 dBA o6verskrids
pé ca 50 m avstand fran vag 195. Om drendet provas i detaljplaneprocess
kommer bullerutredning att behova tas fram for att sakerstalla
bullerférhallandena.
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Omrade 3
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Riksintressen

Omrade 3 ligger inom riksintresse for vdg 195. Eventuella bullerdimpande
atgarder kan paverka vigens utvecklingsmojligheter. Samrad med trafikverket
ska genomforas om omradet provas i en detaljplaneprocess.

Ovriga férutsittningar

Trafik

Trafik pd vig 195 har en hastighet pd 80-100 km/h. Ny bebyggelse ska halla
ett avstind om minst 30 meter mot vigen. For bostdder krivs som regel langre
avstind for att klara riktvirden for buller samt for att minimera risker fran
transporter med farligt gods. Vid uppforande av byggnader och anliaggningar
langs vagar dar Trafikverket ar huvudman ska samrad ske med Trafikverket.

Omradet foreslas i direkt anslutning till Ebbarpsvagen och en interngata foreslas
i anslutning till denna. Vindplan for sophdmtning méste l6sas. Det kan bli svért
att tillfredstilla behovet av vindplan inom det begrinsade omradet samtidigt
som antalet bostider som anvander viagen bedoms bli fa.

11



Buller

Storre delen av omradet har bullervirden pd < 55 dBA. 55 dBA 6verskrids
pd ca 25 m avstdnd fran befintlig vdag i norr och pa ca 35 m avstand

fran vig 195 i vast. Om omradet provas i detaljplaneprocess behover en
bullerutredning utforas for att sikerstilla bullerférhallanden.
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Oversiktsplan 2002

Omradet 4r av intresse for naturvard. Man bor darfor ta hiansyn till eventuella
naturvirden inom inom omradet. Omrddet bestdr av ljuséppna tallskogar och
har virdefulla strukturer.

Friluftsliv
Omrade 4 hor till en langre promenadslinga som leder till andra sidan viag 195
via en planskild korsning och stigarna ar delvis gamla bruksvigar.
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Ovriga férutsittningar

Bebyggelse

Omrédet planeras inrymma utokning av befintlig bed & breakfast-verksamhet.

Trafik
Detta omrdde tillhor den befintliga gdrdsstrukturen vilken ansluts fran
Ebbarpsvigen.

Fororeningar
Omrade4 liggerinarhetenaven potentiellt férorenad punkt, tidigare fornicklings-
och forkromningsverksamhet, med riskklass 2. Det kan finnas behov av en

oversiktlig markundersokning om omradet provas i detaljplaneprocess.

Omrade 5

Oversiktsplan 2002

Omradet ar markerat som intresseomrade for naturvard. Delar av omrade § ar
markerat som nirstrovomrade

Digital Oversiktsplan 2016 (antagandeversion)

Virdefulla gronomrdden ska inte exploateras. Virdet kan bestd av natur,
friluftsliv och rekreation, kulturmiljo, lek- och idrottsomrade, odlingslotter och/
eller ekosystemtjinster.

Omrade 5 bedoms vara ett vardefullt gronomrade som bor forbli oexploaterat.

Friluftsliv

Omradet ar utpekat som tatortsnara friluftslivsomrdde. Omrade 5 hor till en
lingre promenadslinga som leder till andra sidan viag 195 via en planskild
korsning och stigarna ar delvis gamla bruksvigar.
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Natur
I omrade 5 finns ljusoppna tallskogar med vardefulla strukturer.

Detaljplaner

Omradet ar ej detaljplanelagt, men det ligger i direkt anslutning till
detaljplanelagt omréde. I 6st angransar omradet till Byggnadsplanen for
sydvistra delen av Bankeryds stationssamhille. Omradets exploatering
innebar en konflikt med denna byggnadsplan, da omradet betecknas som
Allman plats; park eller plantering.

Ovriga forutsittningar

Trafik

Detta omrade foreslds fa en infartsvdg frdn Mogatan i en lucka mellan tva
fastigheter. Den foreslagna vigdragningen foljer sedan befintlig stig langs
akermarken och foreslds avslutas med en vandplan i norr.

Vigdragningen kan forsvaras med tanke pad hojdskillnader i omradet. Det ar
aven problematiskt att motivera utbyggnad av en sddan vdg med tanke pa
det laga antalet bostdder som kommer att utnyttja den. Om omrddet dnda
byggs ut dr det av stor vikt att vindplanet anpassas efter sopbilar, detta kan

ytterligare forsvara utbyggnaden av en vag i detta ldge.

Buller
Hela omradet har bullervirden pa < 55 dBA. Bullerutredning bedoms ej

behovas om omradet provas i detaljplaneprocess.
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Omrade 6
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Oversiktsplan 2002

Omradet 4r markerat som intresseomrade for naturvird. Omrade 6 ir markerat
som narstrovomrade.

Friluftsliv

Omradet ar utpekat som tatortsnara friluftslivsomrade. Omradet dr bostadsnira
rekreationsskog med valtrampade stigar. Befintlig promenadslinga ska i sa stor
man som mojligt tas om hinsyn vid byggnation av omradet. Den viktigaste
passagen i omradet gar dock nordsydligt till naturen norr om Kortebovagen.

Natur

Omrade 6 ar tallmoskogar med generella naturvirden i kantzonens salgar
och sandblottor som kan bildas i sydvinda sluttningar. Ravinen har gott om
kallfloden i sluttningen nedanfor omrade 6.

Ovriga forutsdttningar

Bebyggelse

Omrédet dr obebyggt, men foreslds placeras i direkt anslutning till befintlig
villabebyggelse. Delar at omradet har forutsittningar till att innehalla
flerbostadshus. Omradet utgors idag av skogsomrade som fungerar som skydd

mot Kottebovigen i norr. Over Kortebovigen ligger industriomriden.

Trafik

Anslutning till detta omrdde foreslds via mindre vdg i Ost som i sin tur dr
kopplad till Kortebovagen och Furuviagen. Omrddet ar stort nog att kunna losa
viandplats for sopbilar (For foreslagen vigdragning, se karta fran ansokande).
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Buller

Storre delen av omrddet har bullervarden pa < 50dBA. 55 dBA 6verskrids pa
ca 30 m avstand fran Kortebovigen. Omradet ar belaget pa en hojd om ca 4
meter over viagbanan, vilken utgor ett naturligt bullerskydd.

Geoteknik
Eventuella ras- och skredrisker kan vara aktuellt att utreda med tanke pa
avstandet till ravinkron i sydvast.

Omrade 7
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Oversiktsplan 2002

Omradet 4r markerat som intresseomrade for naturvird. Omrdde 7 ar markerat
som nirstrovomrade.

Bebyggelse
Omradet bedoms ligga inom yta som 6versiktplanen har definierat som titort.
Nya bostidder och anliaggningar ska forlaggas i anslutning till annan befintlig
bebyggelse och vignat sa att de inte inverkar negativt pa de areella naringarnas
bedrivande.

Natur

Omréde 7 ar foryngringsytor med granplantering, ungskog bjork/silg
respektive ung tallskog.

Friluftsliv

Omradet dr utpekat som titortsnira friluftslivsomrade.
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Ovriga forutsattningar
Bebyggelse

Omradet ar i dagsliget obebyggt, men ligger i direkt anslutning till ett
kommunigt omrdde vilket i digital 6versiktsplan 2016 (antagandeversion) ar
foreslaget som nyexploateringsomrade verksamheter.

Om omrade 7 ska planlidggas borde det samordnas med kommunens
angransande mark. I samband med oversiktligt planprogram for Bankeryd
2008 sades dock att det var olampligt med en utbyggnad inom kommunens
mark pa grund av for hoga kostnader for VA-anldggningar.

Trafik

Detta omrdde ligger i direkt anslutning till Kortebovagen. Hojdskillnader i vast
och fastighetsgrans i 0st kan innebara svarigheter att fa till en fungerande infart

om samordning med kommunens inte sker.

Geoteknik

P4 grund av hoga hojdskillnader och eventuella schaktningsbehov i omradet
behovs en geoteknisk undersokning tas fram om omradet ska provas i
detaljplaneprocess.
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Slutsats

Omrade 1

Omrédet ir inte utpekat som exploateringsomrade i kommunens
planeringsunderlag. I Oversiktsplan 2002 anges omradet som
grundvattenintresse och delar av omradet beror strandskydd. Omradet
ligger inom riksintresse for jarnvag samt den 150m skyddzon for farligt gods
som finns kring denna. Omrddet ligger inom riksintresse for Domnedn som
bedoms ha hoga naturviarden som reflekterar Vitterns utvecklingshistoria.
Eventuell exploatering inom riksintresset riskerar att paverka dessa

varden negativt. Omradet ar beliaget pad stora hojdskillnader som forsvarar
annordning av infartsvag till omrddet. De geotekniska forhdllandena i
samband med hojdskillanderna skulle kunna innebara att en stor del av
marken behover schaktas. Bebyggelsen ar dessutom placerad langt ifran den
sammanhallna bebyggelsen i vastra Bankeryd. Med tanke pa omradets lage,
platsens olika varden samt att ett detaljplanearbete av denna ldga omfattning
inte kan prioriteras i nulaget ar det olampligt att inleda ett detaljplanearbete
for detta omrade.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att avsld ansokan om att uppritta ett
detaljplanearbete for detta omrade.

Omréde 2

Omrddet ar inte utpekat som exploateringsomrade i kommunens
planeringsunderlag. Omradet ligger franskilt fran befintlig bebyggelse i
Bankeryd. Omradet utgor skyddszon for befintlig bebyggelse i ost enligt
Oversiktsplan 2002 och bor dirfor ej exploateras. Omradet befinner sig

i narhet till vig 195 som ar av riksintresse. Eventuell exploatering kan
innebara negativa konsekvenser pa riksintresset da exploatering kan
forsvira eventuell breddning av vigen. Omradet behover kopplas till
Ebbarpsviagen i norr via omrdde 3 med en vig som stracker sig 6ver befintlig
detaljplan. Denna detaljplan anger att dagvattendamm ska finnas pa den
plats en framtida vag skulle behova iansprikta for att koppla omrade 2 till
Ebbarpsvigen. Svarigheten med att annordna tillfredsstallande vaglosning
med ratt lutning kan ocksd forsvara for sophdmtning med sopbil i omradet.
Med tanke pa platsens liage anser stadsbyggnadskontoret det olampligt att
inleda ett detaljplanearbete for detta omrade.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att avsld ansokan om att uppritta ett
detaljplanearbete for detta omrade.

Omrade 3

Omréidet ir inte utpekat som exploateringsomrade i kommunens
planeringsunderlag. Omradet befinner sig till viss del inom riksintresse for
vag 195. Eventuell exploatering kan innebara negativa konsekvenser pa
riksintresset dd exploatering kan forsvara eventuell breddning av vagen. I
Oversiktsplan 2002 anges omradet som grundvattenintresse och i nirheten

av den skyddszon som hela omrdde 2 tillhor. Omrédet ligger nira befintlig

bebyggelse, men anses vara avskilt frdn denna. Med tanke pa platsens lage
och avskildhet fran ovrig bebyggelse anser stadsbyggnadskontoret det
olampligt att inleda ett detaljplanearbete for detta omrade.

18



Stadsbyggnadskontoret foreslar att avsld ansokan om att uppratta ett
detaljplanearbete for detta omrade.

Omréide 4

Omrédet ir inte utpekat som exploateringsomrade i kommunens
planeringsunderlag, men ligger inom gransen for tatort i kommunens
oversiktsplan. Stadsbyggnadskontoret stiller sig positiva till

verksamhetsutveckling i kommunens mindre tatorter. Omrade 4 ligger
i narheten av en potentiellt fororenad punkt, tidigare fornicklings- och
forkromningsverksamhet, med riskklass 2. Det kan finnas behov av en
oversiktlig markundersokning om omradet detaljplanelaggs.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att godkdnna ansokan om att uppratta ett
detaljplanearbete for detta omrade.

Omréde 5
Omréadet ar inte utpekat som exploateringsomrade i kommunens

planeringsunderlag. Detta omrade foreslds fa en infartsvag frain Mogatan
via en storre lucka mellan tvd tomter. Omradet gar in i befintlig detaljplan pa
mark som anger naturmark och kvartersmark. Den foreslagna viagdragningen
foljer sedan befintlig stig langs dkermarken och foreslds avslutas med en
viandplan i norr. Ett sddant forslag innebar att bostdder som forldggs vaster
om vagens foreslagna strackning byggs pa dkermark, ndgot som om mojligt
bor undvikas. Ett annat alternativ innebar att endast bevara en tomtrad

och lata vigen ga mellan de nya och befintliga bostiderna. Detta skulle
ddremot betyda att farre bostdder servas av den nya vigen, vilket innebar

att kostnaderna for en saddan vig ir mindre forsvarbara. Omrade 5 anges
dven som nirstrovomrade i Oversiktsplan 2002 och hér till en lingre
promenadslinga som leder till andra sidan vag 195 via en planskild korsning.
Dessa stigar ar delvis gamla bruksvagar. Omradet anses med hansyn till dess
naturvarden, terrangforhallanden och lage olamplig att exploatera.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att avsld ansokan om att uppritta ett
detaljplanearbete for detta omrade.

Omréde 6
Omrédet ir inte utpekat som exploateringsomrade i kommunens

planeringsunderlag. Omréde 6 ir bostadsnira rekreationsskog med
viltrampade stigar och anges som nirstrovomrade i Oversiktsplan 2002.
Eventuella ras- och skredrisker kan vara aktuella med tanke pa avstdndet till
ravinkron; detta bor ses over noggrannare i ett eventuellt detaljplanearbete.
Omradet ar kopplat till befintlig bebyggelse i soder och dess utbyggnad skulle
innebara en naturligt komplettering av befintlig bebyggelse.

Stadsbyggnadskontoret foresldr att godkdnna ansokan om att uppratta ett
detaljplanearbete for detta omrade.
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Omréade 7

Omrade 7 anges som nirstrovomrade i Oversiktsplan 2002. Omradet ar

i dagsldget obebyggt, men ligger i direkt anslutning till ett kommunigt
omréde vilket i digital 6versiktsplan 2016 (antagandeversion) ar foreslaget
som nyexploateringsomrade verksamheter. Hojdskillnader i vast och
fastighetsgrans i 6st kan innebara svarigheter att fa till en fungerande

infart om samordning av utveckling av verksamhet med kommun inte

sker. Stora hojdskillnader i vdst och norr kan innebira ras- och skaderisk.
Omradet dr utpekat som utvecklingsomrade for verksamhet i *Oversiktligt
planprogram for bostads- och verksamhetsutbyggnad i Bankeryd’. Omradet ar
svarexploaterat pa grund av sin storlek och sina hojdforhallanden och bedoms

som oldampligt att exploatera.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att avsld ansokan om att uppratta ett
detaljplanearbete for detta omrade.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att godkdnna ansokan om planbesked for
omrdde 4 och omrade 6. Stadsbyggnadskontoret foreslar att avsld ansokan om
att uppratta ett detaljplanearbete for ovriga omraden.

Utredningsbehov

Foljande utredningsbehov finns for omrade 4:
- Oversiktlig miljoteknisk markundersékning
- Geoteknisk undersokning

- Naturvirdesinventering

- Arkeologisk undersokning

- Dagvatten PM

Foljande utredningsbehov finns for omrade 6:
- Geoteknisk undersokning

- Bullerutredning

- Naturvirdesinventering

- Arkeologisk undersokning

- Dagvatten PM
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Forslag till process och
tidplan

Stadsbyggnadskontoret foresldr att bevilja ansokan om planbesked avseende
omrade 4 och omrdde 6 och detaljplanerna genomfors med standardforfarande.
Detaljplanerna bedoms vara laga kraft vunna 1,5 -2 ar efter det att
detaljplanearbete startas, under forutsattning att de inte 6verklagas. Tidplan for
arendena kommer att styras i forhdllande till andra projekt inom kommunen,
samt dven hur de prioriteras i kommunens bostadsforsorjningsprogram.
Detaljplanerna bedoms tidigast kunna paborjas 2019.

STADSBYGGNADSKONTORET
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Bilagor fran sokande

Nedan foljer ett antal typhus, vilka har inkommit som bilagor till ans6kan och kan komma att bli
aktuella vid en eventuellt framtida byggnation.
Observera att ritningarna inte dr skalenliga.

Rum {6r uthyrning pa omrade 4

o

RUM 21 M2
BY 72x7,2 =52 M1
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Radhus omrade 2 och 3
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Lagenhetshus med 6 lagenheter per hus for omrade 6
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Sutteranghus for omrade 1, 2, 3,5, 6
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[lustrationskarta med sifferbeteckning (framtagen av planarkitekten)

1 9 villor 5 19 villor

2 14 radhus och 5 sutterdnghus 6 36 lagenheter och 6 villor
3 8 radhus och 4 sutteranghus 7 Verksamheter

4 40 rum for uthyrning samt om- och

tillbyggnation av huvudbyggnad
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