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Underlag tor Planbesked



Planbesked

Den som vill gora en atgird som kan innebira att en detaljplan behover antas,
upphivas eller forandras har ritt att begira ett planbesked. Detsamma galler
om en omradesbestimmelse behover upphavas eller forandras.

I begiran ska andamalet med dtgdrden framgéd och en karta ska bifogas som
visar vilket omrade som berors. Ansokan som giller byggnadsverk ska dven
innehdlla en beskrivning av karaktiren och den ungefarliga omfattningen. Det
kan exempelvis vara husens hogsta vaningsantal, uppskattat antal ligenheter
eller utformningen i stort, till exempel om husen ska vara friliggande eller
sammanbyggda.

Beslut om planbesked ska lamnas av Stadsbyggnadsniamnden inom fyra manader
fran det att en fullstindig ansokan kommit in till stadsbyggnadskontoret.

Vid positivt besked redovisas niar planarbetet bedoms vara klart. Ett positivt
planbesked innebdr dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer att
antas. Beskedet bekriftar bara att ett planarbete kan paborjas. Vid negativt
planbesked redovisas skilen for detta.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte mojligt
att overklaga.

INnnehall

Ansokan

Avsnittet ansokan innehdller enbart material som den sokande har limnat och
bifogat i sin ansokan. Det ar detta material som beskrivs och bedoms i avsnitten
Forutsattningar och Slutsats.

Forutsattningar

Stadsbyggnadskontorets beskrivning av ansokans forutsittningar utifrdn
tidigare beslut, kommunala policys och platsspecifika egenskaper.

Slutsats

Stadbyggnadskontorets argument och motivering av forslag till beslut. Har kan
det dven finnas riktlinjer och material infor ett eventuellt detaljplanearbete.

Forslag till beslut, process och tidplan.

Stadsbyggnadskontorets forslag till beslut i Stadsbyggnadsnamnden. Vid forslag
till positivt beslut finns dven en bedémning av nir detaljplanen kommer att
antas.



Ansokan

Fastighetsbeteckning

Fastighet
Grishagen 1:1

Fastighetsagare

Jonkopings kommun

Sokande

Foretag

Tekniska kontoret Jonkopings kommun

Ansdkan avser

Huvudsakligt syfte
Ny forskola for 60 barn.

Beskrivning

Ansokan avser forskola om fyra avdelningar for 60 barn. Onskad byggnadsarea
ca 900 kvm, helst i 2 vaningar.

Bilagor

Karta over ansokt omrade



Ansokan om planbesked

Fastighetsbeteckning

JONKOPINGS
KOMMUN

Fastighetsbeteckning (n&gon av ingéende fastigheter)
Grashagen 1:1

Fastighetsadress (ndgon av ingéende fastigheter)

STADSBYGGNADSNAMNDEN

Jonkopings kommun

Fastighetségare (foretag eller f6r- och efternamn)

Jankdpings kommun

2017 03-23

k
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Om liknande ansdkan tidigare Emnats in (inom eller | ansiutning till fastigheten), ange tidpunkt/ referedsDnr d

TillnOr DESIUL ...ervivrrernnerionesmnmnvaanas

Den sdkande

Foretag

Organisationsnummer/ personnummer *

Jonképings kommun Tekniska kontoret 212000-0530
Namn Adress

Per Andersson Vastra storgatan 16
Postadress E-postadress

551 89 Jonkdping

pf)r.anderssonZ@jonkoplng.se

Telefon, dagtid:
036- 10 58 46

Kontaktperson (om annan &n stkande) samt tel dagtid

Faktureringsadress (om annan &n ovan, fullmakt krévs)

* Personuppgifter behandias enligt personuppgiftslagen (Pul).

Ansdkan avser

Huvudsakligt syfte/ &ndamél med anstkan
Ny forskola fér 60 bam

Beskrivning (byggnadsverk, karaktér, ungeférlig omfattning)
Forskola fyra avdelningar fér 60 barn. Helst i tva vaningar. Byggnadsarea ca 900 m2 BTA.

Ovriga upplysningar

Bifogas
li] Karta * D Projektbeskrivning
[:] Fullmakt fran fastighetsigare

D ANNAL i crer e et e e e o en

I:l Naturinventering
D Geoteknisk utredning

D lilustrationer
D VA-utredning

D Kulturhistorisk utredning
1 Markmitisutredning

* obligatorisk handling

Underskrift av sékande

Underskrift av medstkande/fastighetségare
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Datum Datum
2017-03-22
Namnteckning Namnteckning

Namnfﬁrtyc]ﬁgande

Per Andersson

Namnfortydligande

Information om planprocessen finns p& kommunens hemsida. Fr&gor besvaras 4ven via telefon och e-post. Fér kontaktuppgifter se nedan.

Blanketten skickas till: Jonkdpings kommun, Stadsbyggnadskontoret, Planavdelningen, 551 89 Jénkbping

Postadress Bestksadress
Stadsbyggnadskontoret Juneporten
Planavdelningen V Storgatan 16
551 89 Jonképing

E-post stadsbyggnad@jonkoping.se
www.jonkoping.se

Telefon: 036-10 50 00
Fax: 036- 1057 76
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Oversiktskarta 1

Grashagen &r belaget i sydvéastra

delen av Jonkopings tatort

Oversiktskarta 2

Ansokt omrade ligger inom

smahusbebyggelse.

~orutsattningar
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Tidigare stalliningstagande
Oversiktsplan 2002

Omradet finns ej utpekat i gallande 6versiktsplan fran 2002.

Utbyggnadsstrategi 150 000 invanare

Omradet ar ej medtaget i utbyggnadsstrategin.

Digital 6versiktsplan 2016

En ny oOversiktsplan har antagits av Jonkopings kommun 2016 som ej vunnit
laga kraft dnnu. Gallande dokument ar darfor oversiksplan fran 2002 samt
utbyggnadsstrategin for 150 000 invdnare frdn 2011. Planbeskedet tar
stdllning till de riktlinjer som anges i digital 6versiktsplan 2016 som bygger pa
rekommendationer fran utbyggnadsstrategin.

Bebyggelse

Omradet ligger intill ett strategiskt omrade for fortatning/omvandling i soder.
Detta omrdde intill Tabergsdn gransar till fortatningsomradet Sodra Munksjon
dit en tdgstation for hoghastighetstigen pd Gotalandsbanan kan lokaliseras.
Om stationsliaget hamnar vid Sodra Munksjon kommer det sannolikt passera
genom det strategiska omradet vid Griashagen som darfor ska hdllas fritt fran
anldggningar som kan forsvdra denna utbyggnad.

Riktlinjer Strategiska omraden

¢ Inom omrddena tillats endast pdgadende markanvandning, tills dess kommunen
i oversiktsplan, detaljplan eller vid lokaliseringsprovning visat att annat
markanvindning ar lamplig.

e Omrédenas framtida utnyttjandemojligheter ska beaktas vid planliggning
inom aktuellt omrdde men ocksa vid planering av angriansande omraden.

* Kommunigda omraden ska behallas i kommunal dgo.

Kommentar bebyggelse

Det ansokta omradet gransar till ett potentiellt framtida utbyggnadsomrade
vilket sannolikt kommer innebira att behovet av forskolor kommer vara
fortsatt hogt i omradet. Genom lokalisering av forskola pd platsen kommer
marken anviandas mer dndamdlsenligt for det stora behov av forskoleplatser
som aligger i omradet. Exploateringen bedoms inte forsvara mojligheterna att

utveckla Gotalandsbanan.

Kulturmiljo

Det ansokta omradet ligger pa en gronyta inom befintlig smahusbebyggelse.
Intill det ansokta omradet finns tidstypiska egnahemsomraden fran 1940-talet
i ett regelbundet och titt monster. Byggnaderna ar i en vaning med kallare i

en rektanguldr form med placering nira gatan med plats for liten tradgard pa
baksidan.



Kommentar kulturmiljé

Omréddets smdskaliga karaktir bor beaktas vid tillkommande bebyggelse.
Bebyggelsemonstret att placera hus utmed gata kan med fordel anvindas
for en forskolebyggnad som da frigor storre plats for gard pa dess baksida.
Forskolor bor ocksa ses som ett naturligt inslag bland smahusbebyggelse som
med hansynsfull utformning kan bli ett positivt tillskott i omradet.

Halsa & Sakerhet

Det ansokta omrddet har en insatstid frin rdddningstjinst pad 1-10 min.
Utrymning kan ske med utskjutsstege upp till tre vaningar.

IJonkopings kommuns bullerkartlaggning fran 2011 har en 6versiktlig berdkning
av trafikbullret utforts. Denna visar att platsen ej dr speciellt bullerutsatt da
trafikmangden och hastigheten ar 1dg. Omkringliggande gator anvands enbart
for angoring till bostadshus och avstandet till den mer bullerutsatta Lovisagatan
i norr ar relativt 1dngt. Berdknade bullervarden vid fasadpunkt runt det ansokta
omréadet ar ca 30 dBA vilket ligger inom accepterade nivder for forskolor. Enligt
Boverkets allmdnna rdd (2015:1) dr det onskvirt att en forskolegard har en
ljudnivd om hogst 50 dBA pa de omréden som ar avsedda for lek, rekreation och
pedagogisk verksambhet. I ett fortsatt planarbete bor dock framtida bullerkallor
raknas in som kan fa paverkan pa platsens ljudmiljo. Exempelvis banstrackning
for hoghastighetstadg och vidare bebyggelse soderut fran det ansokta omradet.

Virden dBA

1-44
. 45-49
O 50-54
55-59
60-64

Kartan visar kommunens oversiktliga bullerkartliggning fran 2011. Dar den

ansokta ytan ej dr speciellt bullerutsatt enligt de trafikfloden som var da.
Hastighetsdimpande dtgarder pd Merkuriusgatan i soder och att Sméstugegatan
har stingts av for trafik genom gronytan kan ha skapat en battre ljudmiljo
sedan dess. Trafikmidngderna i bullerkartliggningen bor stimmas av med
dagens virden i kommande planarbete for att se om de uppmatta bullernivierna
staimmer Overens med dagens floden.



Hojdgatan som dr beligen vister om planomrddet dr markerad som en
alternativ strickning for genomfartsled genom Grashagen/Torpa. De olika
alternativa strackningarna ir dnnu ej utredda vilket gor att sannolikheten for
genomfartsledens dragning i omradet inte gar att fastligga i detta skede. Vid ett
detaljplanearbete bor samverkan med berorda parter ske.

Géllande detaljplan

FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPleANEN FOR e PO /m/“_
KVARTEREN NORDPOLEN, NACKEN m.fl. e ol il
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3 Mimarna platses, avseddn, for. planteringar.

Gatoe.

Skala: Y000

Omradet dterfinns i gdllande detaljplan *Forslag till andring av stadsplanen for
kvarteren nordpolen, nicken mfl. & torpaomradeti Jonkoping’ fran 1942. Platsen
ar har benimnd som allmin plats avsedd for planteringar. Ansokt byggnad ar ej
forenlig med gillande plan varav en ny detaljplan behover uppforas.

Ovriga relevanta stéllningstaganden och dokument

Lokaliseringsutredning

Infor ansokan om planbesked utfordes en lokaliseringsutredning gallande
forskola i Griashagen och Tokarp av Stadsbyggnadskontoret, daterad 2016-
09-17. 1 denna pekades detta omrdde ut som mest limpat for anliggning av

forskola genom dess tillgdng till befintlig infrastruktur.

Gronstrukturplan

Platsen finns medtagen i Jonkopings kommuns gronstrukturplan med
benimningen Smahusgatans gronomrdde. I denna finns platsens sociala
virden och kvaliteter beskrivna. Parken ir en del av bebyggelsestrukturen i
egnahemsbebyggelsen dir det finns mojlighet for lek, bollsport, promenad och



rekreation. Parken bestdr av en sluttande boljande grasmatta dt soder med
flertalet fullvuxna bjorkar. Rakt igenom omrédet gar en asfaltsgata som ar
avstiangd for genomfartstrafik och istillet anvands for lek. Det ansokta omradet
ar ytan soder om denna asfaltsvig vilket gor att lekplatsen och bollplanen i
parkens norra del kan bevaras for allmant bruk. P4 denna del stir aven en
skyddsvird bjork som bestdr av tvd sammanvuxna trad som skapat ett haltrad
vilket utnyttjas av halbyggande fagelarter.

Kommentar grénstrukturplan

I ett kommande planarbete bor den negativa paverkan pa flertalet
ekosystemtjdnster minimeras. Genom att bevara bjorkar pd tomten kan
marken drineras battre, skugga tillkomma pa forskolegirden och den lummiga
karaktaren bevaras. En viardering av bjorkarna i parken ska utforas vilket
kan bli ett underlag for planeringen av forskolebyggnaden med tillhorande
funktioner.

Den allménna lekplatsen ovanfor det ansokta omradet kan f3 ett hogre slitage och
darmed en hogre underhallskostnad i och med byggnationen. Tillgangligheten
till den kvarstdende delen av parken ar viktig att sdkerstilla sa att allmanheten
fortfarande har god tillgang till den.

Riksintressen

Platsen aterfinns inom riksintresseomrade for framtida jarnvigsutbyggnad.
D4 den ansokta platsen ligger inom bebyggt omrade rdder ingen konflikt
mellan jarnvagsutbyggnad och byggnation av forskola pa platsen. Platsen kan
bli paverkad av en strackning av Gotalandsbanan visterut fran ett eventuellt
stationslage vid Sodra Munksjon, ndgon som kan tas i beaktning vid ett framtida
planarbete.

Ovriga foérutsattningar

Potentiellt fororenade omraden

Soder om planomradet ligger den foredetta Griashagsdeponin som numera
ar overtickt. For att undersoka sd att inte deponimassor finns i det ansokta
omrédet bor en oversiktlig miljoteknisk markundersokning utforas. Denna bor
ocksd undersoka sa att inte platsen ar paverkad av deponigas.

Dagvatten

D4 utbyggnad av forskola kommer innebdira storre andel hdrdgjord yta bor en
dagvattenutredning utforas som utreder mojligheterna for regnvatten att filtrera
ned i marken. D4 det saknas dagvattenledningar vid omradet idag kommer det
behovas att dagvattnet till stor del tas omhand inom fastigheten.

Byggnadsutformning

I ansokan ar 6nskvard byggnadsarea 900 kvm BTA for att ticka behovet for 60
barnitotaltfyraavdelningar. Denna byggnadien vaning skulleinnebara attenstor
del av platsen tas i ansprak. Det ar darfor rekommenderat att forskolebyggnaden
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tillits vara i 2 vaningar si den tar upp en mindre del av fastigheten.

Till vdnster syns byggnadsarean vid 900 kvm forskolebyggnad om en vaning

och till hoger ansokt area i tvd vaningar.

Riktlinjer for férskolegard

Enligt PBL 8 kap. 9 § ska det pa tomt med bostader, forskola eller skola finnas
tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse. Om det inte finns
utrymme att anordna bdde friyta och parkering ska i forsta hand friyta ordnas.
Vad som ar lamplig storlek pa friyta dr upp till de enskilda kommunerna, men
Boverket har tagit fram allmdnna rad for limpliga friytor for forskolor och
skolor (BFS 2015:1 FRI). Enligt dessa riktlinjer ska den totala storleken pa
friytan helst 6verstiga 3000 kvm och ett rekommenderat matt ar 40 kvm friyta/
barn.

Kommentar riktlinjer fér forskolegéard

Den totala storleken pd det ansokta omradet ar ca 3100 kvm vilket gor att
riktvirdet om minst 3000 kvm friyta inte gdr att uppfylla. Jonkopings kommun
har satt upp riktlinjer pd 30 kvm/barn vilket pd fyra avdelningar motsvarar
1800 kvm friyta. Detta ar ett flexibelt varde dar dven lagre matt kan accepteras
om det finns god narhet till utflyktsmal och gronomriden i nirheten. P4 denna
plats finns narhet till bdde Tabergsins gronomrade, Vattenledningsparken och
Junebacken vilket kan komplettera den begransade friytan pa forskolegarden.

Den begriansade friytan pa platsen bor tas i beaktan vid ett framtida planarbete.
Enligt PBL ska friyta anordnas fore parkering vilket gor atten parkeringsutredning
blir aktuell. Personalparkering samt hamta/lamna platser bor utredas for att se
om de kan forliggas pa annan plats. Ytan anses som acceptabel i storlek for
en forskola om fyra avdelningar inom tiatbebyggt omrade dar behovet av nya
forskoleplatser ar valdigt hogt.

I kartan nedan motsvarar den grona ytan 1800 kvm och den roda ytan illustrerar
forskolebyggnaden om ansokt BTA i tvd vaningar.
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Transportbehov

Jonkopings kommun har tagit fram en ny parkeringsnorm som inkluderar
forskolor med parkering for anstillda samt himta/limna platser. Platsen for
ansokan ligger inom zon B, med direkt narhet till centrala Jonkoping och tillgang
till god kollektivtrafik. Parkeringstalet for bil ar hir 0,4 platser/anstilld och
0,09 platser/elev. For cykelparkering giller 0,3 platser/anstilld och 0,1 platser/
elev som minsta krav. Cykelparkering bor finnas i direkt anslutning till entrén.

Avfallshantering och varuleveranser bor hallas avskilt frdn himta/lamna
funktion samt lekplatser. Detta gor att tva separata infarter till fastigheten
behovs.

Fjarrvarme

Fastigheten kan anslutas till fjarrvirmendtet i omradet.

Stadsnat

Befintlig kabel och kanalisation behover eventuellt flyttas vilket bekostas av
byggherre.
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Slutsats

Stadsbyggnadskontoret foreslar ett positivt planbesked dar platsen kan provas
for ett kommande detaljplanearbete. Behovet av forskolor ar idag stort i om-
radet didr gestaltningen av platsen bor anpassas till omgivande bebyggelse av
kulturhistoriskt viarde. Lokaliseringsutredningen for forskola i Grashagen och
Tokarp som togs fram 2016, ar tillsammans med planbeskedet ett underlag for
kommande detaljplanearbete.

Forutsattningar

I kommande detaljplanearbete bedoms foljande utredningar komma att behovas
®  Geoteknisk utredning

e Miljoteknisk markundersokning

e Dagvattenutredning

e Parkeringsutredning

e Opversiktlig bullerberikning

~orslag till process och
tidplan

Stadsbyggnadskontoret foreslar att bevilja ansokan om planbesked och att
detaljplanen genomfors med ett standard forfarande. Detaljplanen bedoms ha
vunnit laga kraft 1,5- 2 ar efter att detaljplanearbete startat, under forutsittning
att den inte overklagas. Tidplanen for drendet kommer att styras i forhdllande
till andra projekt inom kommunen. Detaljplanen bedoms tidigast kunna
paborjas 2018

Stadsbyggnadskontoret

Liselott Johansson Linn Svahn

Planchef Planarkitekt
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