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Planbesked

Den som vill gora en atgird som kan innebira att en detaljplan behover antas,
upphivas eller forandras har ritt att begira ett planbesked. Detsamma galler
om en omradesbestimmelse behover upphavas eller forandras.

I begiran ska andamalet med dtgdrden framgéd och en karta ska bifogas som
visar vilket omrade som berors. Ansokan som giller byggnadsverk ska dven
innehdlla en beskrivning av karaktiren och den ungefarliga omfattningen. Det
kan exempelvis vara husens hogsta vaningsantal, uppskattat antal ligenheter
eller utformningen i stort, till exempel om husen ska vara friliggande eller
sammanbyggda.

Beslut om planbesked ska lamnas av Stadsbyggnadsniamnden inom fyra manader
fran det att en fullstindig ansokan kommit in till stadsbyggnadskontoret.

Vid positivt besked redovisas niar planarbetet bedoms vara klart. Ett positivt
planbesked innebdr dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer att
antas. Beskedet bekriftar bara att ett planarbete kan paborjas. Vid negativt
planbesked redovisas skilen for detta.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte mojligt
att overklaga.

INnnehall

Ansokan

Avsnittet ansokan innehdller enbart material som den sokande har limnat och
bifogat i sin ansokan. Det ar detta material som beskrivs och bedoms i avsnitten
Forutsattningar och Slutsats.

Forutsattningar

Stadsbyggnadskontorets beskrivning av ansokans forutsittningar utifrdn
tidigare beslut, kommunala policys och platsspecifika egenskaper.

Slutsats och férslag till beslut

Stadsbyggnadskontorets argument och motivering av forslag till beslut. Har
kan det dven finnas riktlinjer och material infor ett eventuellt detaljplanearbete.
Stadsbyggnadskontorets forslag till beslut i Stadsbyggnadsnamnden.

Forslag till process och tidplan.

Vid forslag till positivt beslut finns dven en bedéomning av nir detaljplanen
kommer att antas.



Ansokan

Fastighetsbeteckning

Fastighet
Attarp 2:343

Fastighetsagare
AB Bankerydshem

Sokande

Foretag
AB Bankerydshem

Ansdkan avser
Huvudsakligt syfte

Byggnation av bostider.

Beskrivning

Tvd byggnader pad 3 vaningar om totalt ca 18 lagenheter. En huskropp i
anslutning till befintlig parkering med likartad karaktar som befintliga hus samt
en mindre huskropp med placering pa innergarden i stvistlig riktning.

Bilagor

Projektbeskrivning , Exploateringsskiss



JONKOPINGS

AnsoOkan om plan
SOk planbesked AR

Fastighetsbeteckning

Fastighetsbeteckning (nagon av ingdende fastigheter)

Altarp 2:343

Fastighetsadress (ndgon av ing&ende fastigheter)
Skolgatan 10

Fastighetsédgare (foretag eller fér- och efternamn)
AB Bankerydshem

Om liknande ansdkan tidigare ldmnats in (inom eller i anslutning till fastigheten), ange tidpunkt/ referens

Den stkande

Féretag Organisationsnummer/ personnummer *
AB Bankerydshem 556054-3877
Namn Adress
Reine Johansson Sjoakravdgen 18
Postadress E-postadress
564 31 Bankeryd reine.johansson@nkbo.se
Telefon, dagtid: Kontaktperson (om annan én stkande) samt tel dagtid
036-37 72 60

Faktureringsadress (om annan &n ovan, fullmakt krivs)

* Personuppgiter behandlas enligt personuppaiftslagen (Pul).

Ansbkan avser
Huvudsakligt syfte/ dndamdl med ansékan
Byggnation av bostader

Beskrivning (byggnadsverk, karaktir, ungefarlig omfattning)
Enligt bifogad férhandsstudie

Ovriga upplysningar

Bifogas
D Karta * {i' Projektbeskrivning D lustrationer D Naturinventering D Kulturhistorisk utredning
D Fullmakt fran fastighetsdgare |:| VA-utredning D Geoteknisk utredning D Markmiljutredning

DAnnat

* obligatorisk handling

Underskrift av sékande Underskrift av medstkande/fastighetségare
Datum Datum
20612~ (R P
Namnteckning MNamnteckning
Namnfonydllgande MNamnfértydligande
-é 11C. J 4 eSS QAT

Information om planprocessen finns pa kommunens hemsida. Fragor besvaras dven via telefon och e-post. Féir kontaktuppgifter se nedan.

Blanketten skickas till: Jonképings kommun, Stadsbyggnadskontoret, Planavdelningen, 551 89 Jonkaping

Postadress Bestksadress Telefon: 036-10 50 00 E-post stadsbyggnad@jonkoping.se
Stadsbyggnadskontoret Juneporten Fax: 036- 10 57 76 www.jonkoping.se
Planavdelningen V Storgatan 16

551 89 Jonkdping
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ATTARP
BANKERYD

Tva huskroppar placeras pa garden i det norra kvarteret.

| anslutning till den befintliga parkeringen en langre huskropp
med en férskjutning likt de befintliga husen. Pa den hégre delen
av garden placeras ett mindre "gardshus”.

Da de befintliga husen har 2,5 plan plus en férhojd kallarvaning
kan de nya husen byggas i tre vaningar utan att bli hégre.

Lagnheterna, med 2-3 rok, placeras sa att samtliga har

méjlighet till balkong i sydvastlage. Alla har dessutom ljus fran
minst tva vaderstreck. ldag: 2,5-plans lamellhus kring stor éppen

gard Vy fran Skolgatan.

For att géra det hogre beldgna gardshuset god tillganglighet
skapas en ny handikapparkering pa gardens &stra sida.
Resterande nya p-platser skapas genom att den befintliga
parkeringsplatsen utékas med en rad samt utmed slanten. Den
effektiviseras samtidigt nagot fér att ge utrymme fér hackar som
gransar av och lattar upp intrycket av den stora ytan.

Da de nya husen innebar att grénytan minskar, kan &ven andra
delar av garden med férdel ramas in av ny vaxtlighet for att cka
kvalitén pa den yta som blir kvar.

Cykelférvaring placeras under tva skarmtak. Ett pa gardens
véstra del och ett pa den Gstra.

Antal ldgenheter ca 18 st

BTA ca 1650m? - :

BOA ca 1300 m? Exempel pa héck (avenbok) for
inramning av parkeringsplatser

Antal P-platser ca 15 st

P-norm zon C 9 platser/1000 m? BTA

Antal cykelplatser ca 36 st

P-norm zon C 22 platser/1000 m? BTA (minst 25% i markplan)
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Beskrivning av omradet

Omradet for planbesked omfattas av bostider med forhallandevis lig
exploateringsgrad. Foreslagen bebyggelse dr inpassad pa obebyggda ytor inom
befintlig bostadsstruktur. I omradet aterfinns enfamiljshus och flerbostadshus
i 2-3 vaningar. Omrddet dr beliget pa hojden i Attarp med vy ner mot
Attarpsdammen och hojderna till vister.

Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan 2002

I 6versiktsplan 2002 ar Attarp 2:343 samt angransande Attarp 2.344 utpekat
som foreslaget utbyggnadsomrade for bostader.

Utbyggnadsstrategi 150 000 invanare

Omrédet i planansokan for Attarp 2:343 ar ¢j omnamnt i utbyggnadsstrategin.

Digital 6versiktsplan 2016

En ny 6versiktsplan har antagits av Jonkopings kommun 2016 som ej har vunnit
laga kraft annu. Gillande dokument dr darfor 6versikesplan frén 2002 samt den
fordjupade oversiktsplanen om utbyggnadsstrategin fran 2011. Planbeskedet
tar stillning till de riktlinjer som anges i digital oversiktsplan 2016 som bygger
pa rekommendationer fran utbyggnadsstrategin.

Bebyggelse

Omradet for planbesked Attarp 2:343, ar belaget inom tatortzonen i vilken
malsdttningen ar att fortdtning ska ske pa redan exploaterad mark for att uppna
en sammanhallen bebyggelsestruktur. Omradet bor darfor omfattas av riktlinjer
gillande tatortzon vilka finns beskrivna i digital 6versiktsplan 2016.

Riktlinjer for bebyggelse i tatortzon
e Tatortsbebyggelsen ska utvecklas genom fortitning och omvandling av
redan exploaterad mark.

e For att tillmotesgd manniskors olika behov av blandade bostadstyper ska
den blandade staden efterstravas med varierad bebyggelse och balans mellan
bostader, arbetsplatser och service.

e For att uppnd god tillganglighet och minska bilbehovet i titorterna ska
en hog exploateringsgrad efterstravas inom omraden som ligger upp
till 400 meter fran kollektivtrafikstrak. Exploateringsgraden kan vara
ndgot ldgre inom omraden som har mellan 400 och 600 meter till ett

kollektivtrafikstrak.

e Markanvindningen inom titorten ska vara varierad. Vardefulla
gronomraden ska inte exploateras. Virdet kan besta av natur, friluftsliv
och rekreation, kulturmiljo, lek- och idrottsomrade, odlingslotter och/eller
ekosystemtjanster.



Kommentar bebyggelse

Omradet for ansokan limpar sig att prova for en 6kad fortatning. Dess placering
med narhet till Bankeryd centrum och kollektivtrafikstrdk utgor en god grund
for okat markutnyttjande. Da stor del av omkringliggande bebyggelse bestar
av dganderitter dr det lampligt att blanda upp bebyggelsen med hyresritter
for att tillgodose olika bostadsbehov. Eventuell tillkommande bebyggelse bor
utformas med hinsyn till befintlig karaktir och stadsbild varpd en limplig
exploateringsgrad bor prioriteras.

Halsa & Sakerhet

Omradet for ansokan har en framkorningstid fran riddningstjanst pa 1-10 min.
Utrymning vid brand sker med utskjutsstege med en insatstid pa ca 10 min.

I en bullerkartliggning fran 2011 har trafikbullret i planomradet bedomts dar
bullernivin vid fasad intill Skolgatan och Tradgardsgatan dr uppmatt till ca 50
dBA ekvivalent ljudniva. Lings med Attarpsvidgen uppgar bullernivan till 55
dBA vilket tangerar riktvirdet for bullerniva vid fasad. Bullerkartliggningen
har dock utforts med for liga trafiksiffror pd Attarpsvigen jamfort med
trafikmatningar 2013. I en oversiktlig trafikprognos for 2030 bedoms trafiken
oka ytterligare varpa en bullerutredning kan bli aktuell i detaljplaneskedet.

Kommentar Hélsa & Sakerhet

Hogre ljudnivder pa Attarpsvdagen paverkar dven ljudnivdn pd innergdrden
som enligt aktuell bullerkartlaggning ej bedoms som bullerstord. Om uppmatta
varden dndras fran ca. 45 dBA till 50 dBA ir det aktuellt att utreda placering av

exempelvis uteplatser sa att riktvirden for trafikbuller ej 6verskrids.

Vérden dBA
1-44
45-49
50-54
55-59

~ 60-64




Program fér Jonkdpings landsbygder

2014 togs ett program fram for utvecklingen av Jonkopings landsbygder for att
synliggora landsbygden i kommunoévergripande strategier och planer. I detta
program daterfinns ansokningsomradet i zonen for stadsnira landsbygd som
omfattar bland annat hela Bankeryd. D4 planansokan utgor en fortitning av
redan bebyggd miljo rdder ingen konflikt mellan bostads- eller jordbruksindamal
pa platsen. Istallet bedoms en utbyggnad kunna leda till battre underlag for en
utvecklad service och kollektiva kommunikationer i Bankeryd.

Kommunalt bostadsférsérjningsprogram (KBFP)

Omradet for ansékan finns e utpekat i det kommunala
bostadsforsorjningsprogrammet 2016-2021.

Detaljplaner

Omradet for ansokan dr beliget inom detaljplan 2:344 ’Bostiader vid
Attarpsbadet’ fran 1997, aktnr: DP 990304. I denna gillande detaljplan ar
innergard samt parkeringsyta markerad som prickad mark vilket innebar att
marken ej far bebyggas.

Riksintressen

Det ansokta planomradet innefattas ej av nagra riksintressen.
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Ovriga forutsattningar
Omgivande bebyggelse

Omgivande bebyggelse bestdr av fristdende villor samt flerbostadshus i 2,5 plan.
P4 motstdende sida om Attarpsvagen ligger Attarpsskolan med byggnader i 2-3
vaningar.

Kommentar omgivande bebyggelse

Ny bebyggelse bor anpassas till befintliga bostdders hojd och storlek for att
ge ett enhetligt intryck. Placeringen av ny bebyggelse bor anpassas till vilken
paverkan den har pa utsikten bdde fran befintliga hus och till utsikten fran
nya ligenheter. Enligt ansokan bor de nya bostadshusen kunna uppforas i 3
vaningar med samma totalhdjd som befintliga hus i 2,5 vaningar med upphojt
kallarplan, vilket kan undersokas i detaljplaneskedet.

Placering av byggnader

I ansokan ar tvd byggnader placerade pa fastigheten med totalt ca. 18
lagenheter. Det ena huset dr inpassat i mitten av gardsomrddet och det andra
pa planomrddets vastra sida enligt ansokan. Huskropparna ir placerade i
ostvistlig riktning vilket ger bra ljusinslipp och balkonger i sydvastlage for
samtliga lagenheter.

Kommentar placering av bygnader

Foreslagen placering av byggnader i ansékan bedéoms som olamplig da
byggnaderna ar for titt placerade i forhdllande till befintlig bebyggelse. Det
foreslagna gardshuset bryter mot den befintliga gardsstrukturen i omradet
och far med sitt hogre lige pa fastigheten en for stor inverkan pa befintliga
bostadshus. Se skiss nedan dir byggnad ej bor placeras inom det streckade
omrédet. Huskroppen pa vistra delen av planomradet kan undersokas vidare
ddr en medveten placering kan utnyttja marken mer strategiskt.

P4 nastkommande sida bifogas ett antal forslag pa placering av bostadshuset
ddr marken har utnyttjas mer dndamadlsenligt. Stillningstagande och fortsatt
skissarbete utvecklas i detaljplaneskedet.
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Exempel 1

50 m

25

12,5

Exempel 2

50 m

25

12,5

Exempel 3

50 m

25

12,5
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Service och infrastruktur

Ansokningsomradet har god tillgdnglighet till servicefunktioner genom dess
narhet till Bankeryd centrum. Har finns bland annat mataffarer, bibliotek, bank,
vardcentral, konditori och restaurang. Pa andra sidan om Attarpsvagen till oster
om planomrddet ligger Attarpskolan med skolklasser fran F-9. Forskolor finns
ndarmast pd 700 meter samt 1100 meters avstand.

Gang- och cykelnitet ar vl utbyggt pa omkringliggande storre gator i omradet.
Flertalet bussar avgar fran Kortebovagen pa 300 meters avstind och tdgstationen
i Bankeryd ligger pa ett avstind av 700 meter fran ansokningsomradet.

Tillganglig gronyta

Foreslagen bebyggelse med tillhorande parkering innebir att mindre gronyta
blir tillgianglig for de boende. Det innebdr ocksd att infiltrationsytorna for
dagvatten blir farre.

Kommentar grényta

I ett eventuellt detaljplaneskede bor den minskande gronytan uppmarksammas
sd att kvarvarande yta bedoms klara av storre vattenmangder. I dagsliaget bedoms
dagvattnet kunna tas omhand inom fastigheten och genom befintliga ledningar
i omrddet men en utredning kan komma att krdavas beroende pd hur stor
exploateringen av omrddet blir. Placeringen av bebyggelsen bor anpassas sd att
kvarvarande gronyta blir sammanhingande for att bidra till storre anvandning.
Insatser for att oka kvalitén pd gronytan bor utredas i detaljplanearbetet.

Parkering

Nya parkeringsplatser som foljer norm for zon B bor anldggas inom fastighetens
granser. Idag ar parkeringen till stor del forlagd pad en stor sammanhdllen
asfaltsyta. 1 ansokningshandlingen dr denna yta utokad for att klara av
parkeringsnormen samt ett antal parkeringsplatser foreslagna pa innergarden.

Kommentar befintliga ledningar

Den stora parkeringsytan ar i planansokan utokad vilket kan ge en stor inverkan
pa omgivningen och bor undvikas i den man det ar mojligt. I detaljplaneskedet
bor mojligheter utredas for parkering i tvd plan vilket skulle ge storre
sammanhingande gronyta pa fastigheten.

Befintliga ledningar

Vattenfall har elkablar inom omradet som ej dar inmatta. Enligt kundavtalet
far byggnader inte uppforas eller marknivan dndras som dventyrar funktionen
av anldggningarna. En eventuell flytt eller forandring av befintliga elledningar
bekostas av exploatoren.

Kommentar befintliga ledningar

Foreslagen placering av ny bebyggelse bedoms inte vara beldgen i niarheten av
befintliga elkablar. En kabelutsittning kommer dock kravas vid nybyggnation
och vid anslutning till befintligt elnat.
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Jonkopings stadsnat

Jonkopings energi har kanalisation i omradet som kan beroras av byggnationen.
Dessa ska tas i beaktan under detaljplanearbetet och ritningar 6ver befintliga
ledningar begidras av Jonkopings energi.

Fjarrvarme

Befintliga byggnader pa Attarp 2:343 har fjarrvirme indraget. Mojligheter att
ansluta ny bebyggelse till fjarrvirmenatet informeras av Jonkopings energi.

Slutsats

Stadsbyggnadskontoret  finner det lampligt att prova foreslagen
bebyggelsefortitning i ett kommande detaljplanearbete. Planomradets placering
inom titortzon med god nirhet till service, kollektivtrafik och ett vil utvecklat
cykelndt bedoms lampligt att utveckla med fler bostader.

Forutsattningar

I ett kommande planarbete bor markens lamplighet for bebyggelse utredas
genom en geoteknisk undersokning. En solstudie bor genomforas for att
redovisa framtida byggnaders paverkan pa befintliga bostaders ljusinslapp samt
solljus pa bostadsgarden. Placering av huskroppar pch parkering kriaver vidare
skissarbete i detaljplaneskedet innan antalet nya lagenheter kan beriknas.

Utredningsbehov

I kommande detaljplan bedoms foljande utredningar behovas i dagslaget.
¢ Geoteknisk undersokning

® Dagvattenutredning

e Bulleranalys

e Solstudier

e Parkeringsbehov
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~orslag till process och
tidplan

Stadsbyggnadskontoret foreslar att bevilja ansokan om planbesked och att
detaljplanen genomfors med ett standard forfarande. Detaljplanen bedoms ha
vunnit laga kraft 1,5- 2 ar efter att detaljplanearbete startat, under forutsittning
att den inte overklagas. Tidplanen for drendet kommer att styras i forhéllande

till andra projekt inom kommunen. Detaljplanen bedoms tidigast kunna
paborjas 2018.

Stadsbyggnadskontoret

Liselott Johansson Linn Svahn

Planchef Planarkitekt
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