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Planbesked

Den som vill gora en atgird som kan innebira att en detaljplan behover antas,
upphivas eller fordndras har ritt att begira ett planbesked. Detsamma galler
om en omridesbestimmelse behover upphavas eller forandras.

I begiran ska andamalet med dtgdrden framgéd och en karta ska bifogas som
visar vilket omrdde som berors. Ansokan som giller byggnadsverk ska dven
innehalla en beskrivning av karaktiren och den ungefarliga omfattningen. Det
kan exempelvis vara husens hogsta vaningsantal, uppskattat antal ligenheter
eller utformningen i stort, till exempel om husen ska vara friliggande eller
sammanbyggda.

Beslut om planbesked ska limnas av Stadbyggnadsnamnden inom fyra manader
fran det att en fullstindig ansokan kommit in till stadsbyggnadskontoret.

Vid positivt besked redovisas niar planarbetet bedoms vara klart. Ett positivt
planbesked innebdr dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer att
antas. Beskedet bekriftar bara att ett planarbete kan paborjas. Vid negativt
planbesked redovisas skilen for detta.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte mojligt
att overklaga.

INnnehall

Ansokan

Avsnittet ans6kan innehdller enbart material som den sokande har limnat och
bifogat i sin ansokan. Det ar detta material som beskrivs och bedoms i avsnitten
Forutsattningar och Slutsats.

Forutsattningar

Stadsbyggnadskontorets beskrivning av ansokans forutsittningar utifrdn
tidigare beslut, kommunala policys och platsspecifika egenskaper. Bedomning
av brukningsvirde ar gjord av naringslivsavdelningen pa stadskontoret.

Slutsats

Stadbyggnadskontorets argument och motivering av forslag till beslut. Har kan
det dven finnas riktlinjer och material infor ett eventuellt detaljplanearbete.

Forslag till beslut, process och tidplan.

Stadsbyggnadskontorets forslag till beslut i Stadsbyggnadsnamnden. Vid forslag
till positivt beslut finns dven en bedomning av nar detaljplanearbetet ar klart.



ANnsOkan

Fastighetsbeteckning

Fastighet
Olmstad 2:16

Fastighetsagare

Jonkopings kommun

Sokande

Foretag

Jonkopings kommun

Ansdkan avser
Huvudsakligt syfte

Byggnation av skola och forskola

Beskrivning
Skola for 200 elever och Forskola, 4 avdelningar fér 60 barn.

OBS. Som del av ansokan efterfrigas av tekniska kontoret en tomtstorlek pa
ca 5 500 m2, men efter diskussion med ansdkande framgick att tomtstorleken
istillet ska vara mellan 14 000-16 000 m2. Planbeskedet avser alltsd en

tomtstorlek pd 14 000-16 000 m2 och foreliggande underlag tar hansyn till
denna tomtstorlek.

Bilagor

Ansokan
Projektbeskrivning
Baskarta



Ansdkan om planbesked

Fastighetsbeteckning

Qo/E: (06

JONKOPINGS
KOMMUN

Fastighetsbeteckning (ndgon av ing&ende fastigheter)
Olmstad 2:16

L9/
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Hamimumn

Fastighetsadress (n&gon av ingdende fastigheter)

Fastighetsigare (foretag eller for- och efternamn)

Jénkapings kommun

Om liknande ansékan tidigare l&mnats in (inom eller i anslutning till fastigheten), ange tidpunkt/ referens

Den sbkande

Foretag
Jonképings kommun

Organisationsnummer/ personnummer *
212000-0530

Namn
Tekniska kontaret

Adress
Vastra storgatan 16

Postadress
551 89 Jénkaping

E-postadress
per.andersson2@jonkoping.se

Telefon, dagtid:
036-10 58 46

Kontaktperson (om annan an sékande) samt tel dagtid
Per Andersson

Faktureringsadress (om annan &n ovan, fullmakt krévs)

* Personuppgifier behandlas enligt personuppgitslagen (PuL).

Ansdkan avser

Huvudsakligt syfte/ &ndamal med ansékan
Byggnation av skola ach férskola

Beskrivning (byggnadsverk, karaktar, ungefarlig omfattning)

Skola for for 200 elever
Férskola 4 avdelningar 60 bam

Ovriga upplysningar

Bifogas
EI Karta * |§l Projektbeskrivning
D Fullmakt fran fastighetségare

D A = 1 e T o o T e

I:] [llustrationer
I:l VA-utredning

[:‘ Kulturhistorisk utredning
D Markmiljéutredning

D Naturinventering
[:I Geoteknisk utredning

* obligatorisk handling

Underskrift av sékande

Underskrift av medstkande/fastighetsagare

Datum Datum
2016-09-20
Namntec Namnteckning

Namnfértydligande

Per Andersson

Namnfortydligande

Information om planprocessen finns p4 kommunens hemsida. Fragor besvaras dven via telefon och e-post. Fér kontaktuppgifter se nedan.

Blanketten skickas till: Jonkdpings kommun, Stadsbyggnadskontoret, Planavdelningen, 551 89 Jonkdping

Besoksadress
Juneporten
V Storgatan 16

Postadress
Stadsbyggnadskontoret
Planavdelningen

551 89 Jonksping

Telefon: 036-10 50 00
Fax: 036- 10 57 76

E-post stadsbyggnad@jonkoping.se
www.jonkoping.se
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4 Forvaltning/Fastighet 2016-09-20 1(1)
Per Andersson
Tel: 036-10 5846
Mobil: 0705-98 58 46
{ E-post: per.andersson2@jonkoping.se

Stadsbyggnadskontoret
Planavdelningen
551 89 Jénkdping

Ansékan om planbesked for Olmstad 2:16.

Tekniska Kontoret anséker om planbesked fér fastigheten Olmstad 2:16
for att uppféra skolbyggnad fér 200 elever och forskola, 4 avdelningar
fér 60 barn.

Olmstadsskolan som i dag inrymmer skola och forskola racker inte
langre till for att ta emot behovet av skol- och férskoleplatser. Tekniska
kontoret beddmer att statusen pa befintlig skolbyggnad ar i sa daligt
skick att det inte ar lampligt att renovera eller bygga ut. Tomten begran-
sar ocksa en utbyggnad. | stallet vill Tekniska kontoret tillsammans med
Utbildningsférvaltningen bygga ny skola och forskola inom fastigheten
Olmstad 2:16. Ca 5 500 kvm tomtyta &r behovet. Laget pa tomten &r
centralt och tillgéngligheten for transporter och hamta/lamna &ar mycket
god. Fastigheten kraver férmodligen en arkeologisk undersokning.

TEKNISKA KONTORET

— Vo ,
?%
Péer Andersson

Verksamhetsforvaltare

TEKNISKA KONTORET
Besbksadress V. Storgatan 16
Juneporten, Jénkdping
tekniska@jonkoping.se

Fax 036-10 77 86

KOMMUN

Ljuset vid Vattern

. JONKOPINGS H
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Baskarta
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Redovisningen av fastighetsgrénser och rattigheter varierar i Egesnoggrannhet och &rinte juridiskt gélande. Lantméterhandlingarnas beslut géller.



Platsens nuvarande
forutsattningar

/ Vy i bild nedan

Omradet ligger i sédra delen av Olmstad samhille i anslutning till Bunnvigen.
Omradet utgors idag av dkermark. Inorra delen av omradet gar ett dike parallellt
med Bunnvigen. Vister om omradet finns en avstyckad ladugard som idag
anvinds som bilhall, samt aktiv jordbruksmark. Oster och sydost om omradet
gar Anglundsvigen utmed vilken det ligger ett 10-tal bostadsfastigheter. Over
denna viag finns dven aktiv jordbruksmark.




~orutsattningar

Oversiktsplan 2002

Del av fastighet som ingdr i ansokan anges som nyexploateringsomrédde for
bostdder, vilket gdr emot det syfte som anges i foreliggande ansokan om att
bygga skola.

Ny Digital Oversiktsplan 2016 (antagandeversion)
och Utbyggnadsstrategi 150 000 invanare

Omradet finns redovisat i badda dokumenten och ar dir redovisade

som nyexploateringsomrade, vilket kan innefatta bostider eller annan
markanvindning som ingér i tatortens behov som t.ex skola, park, idrott eller
annan service.

Rekommendationer nyexploateringsomraden
¢ [ de mindre titorterna ska det finnas mojlighet till kompletterande bebyggelse
som svarar mot den lokala efterfrigan (Utbyggnadsstrategin s. 10).

e Utbyggnaden ska frimja den kompletta bebyggelsemiljon, for att ge
forutsittningar for en god livskvalitet. Det innebdr bland annat tillging till
offentlig och kommersiell service, gronomrdden och ett val utvecklat gang-
och cykelvagnat. Omrddets karaktiar och stads/landskapsbild och natur- och
kulturmiljovarden ska tas tillvara.

e Personal- och besoksintensiva verksamhetsomraden ska forliggas dir
kollektivtrafi kforsorjningen ar eller kan bli god.

® Mindre exploateringsomrdden ska ha nirhet till en befintlig eller planerad
kollektivtrafiklinje.

® Mindre kompletterande bebyggelseomrdden ska ha god kontakt till befintlig
tatortsbebyggelse och nirhet till befintlig kollektivtrafik eller forutsattningar for
en ny eller forlingd kollektivtrafiklinje.

e Stadsutbredning ska begridnsas genom limplig bebyggelsetithet.

Kommentar

Omradet ligger i linje med riktlinjerna dd det befinner sig relativt nira
busshallplats och befinner sig i direkt anslutning till cykelvag och gangviag som
i dagsliget snorojs. Omradet ligger i direkt anslutning till Olmstad titort och
bidrar till att frimja den kompletta bebyggelsemiljon genom att nodvindig
skolverksamhet tillkommer.

Omréddet 4r dven utpekat i utbyggnadsstrategin som ett framtida
utbyggnadsomrédde for bostider. Omréddet kan planeras pa sa sitt att aktuell
yta kan anvindas bade till bostader och skolomrdde pa basta sitt.



Naturresurser

Omradet ar idag dkermark. Enligt 3 kap. 4§ Miljobalken ska en bedomning
goras huruvida en aktuell jordbruksmark ar brukningsvard. Om s& ar fallet ska
en bedomning ocksa goras om bebyggelsen behovs for att tillgodose visentliga
samhillsintressen. Vidare ska man utreda om detta behov inte kan tillgodoses
pa ett frdn allman synpunkt tillfredsstidllande satt genom att annan mark tas i
ansprik. Uttrycket ”brukningsvard” avser enligt kommentaren till miljobalken
att marken “med hansyn till lige, beskaffenhet och 6vriga forutsittningar ar
lamplig for jordbruksproduktion”.

Ett storre kommunalt uppdrag kring jordbruksmarkens varden har paborjats —
vilken syftar till att ge ledning i avvdgningarna ovan — men kommer att redovisas
forst sommaren 2017.

Jordbruksmarkens brukningsvéarde

Lige: Marken dgs av Jonkopings kommun och brukas av arrendator pa
Korparp 6ster om Olmstad. Strickan fran brukningscentrum till akermarken
ar ca 1,8 km, vilket 4r ndra i forhéllande till andra arrenden han har (upp

till 10 km). Tillgangligheten till 4kermarken dr god med péfart frin vig och
inga befintliga barridrer. Kring Olmstad och Skirstad finns flera mjolk- och
kottgardar vilket leder till att behovet av dker- och betesmark ar vildigt stort.

Beskaffenhet: Aktuellt planforslag omfattar ca 2,4 hektar dkermark i ett skifte.
Den s kallade arrenderingen fir darmed anses god utifrdn en lokal jamforelse.
Enligt arrendatorn 4r marken nagot bittre 4n genomsnittet i trakten. Akern

ar stenfri och jorden bestar av mellanlera. En mindre och en storre dkerholme
finns pd dkerskiftet, men utgor inget storre hinder i brukandet.

Ovriga forutsittningar: Arrendatorn driver som egenforetagare
kottproduktion med drygt 200 djur. Ar 2008 byggdes pa girden en ny
losdriftsladugérd. I och med den hoga titheten av mjolk- och kottgdrdar finns
inga nya arrenden i niromradet, vilket riskerar fd effekten att arrendatorn
maste dra ned pa djurantalet med minskad l6nsambhet till foljd.

Arrendatorn brukar ocksa flera i 6versiktsplanen utpekade omraden av vardefull
natur av hogsta klass, bl.a. Hovaskog. Akermarken som brukas av arrandatorn
bidrar till vinterfoder och objekten av virdefull natur till sommarfoder. En
tydlig koppling finns mellan dkermark och betesmark i detta landskap, da en
minskning av dkermarken riskerar leda till att mindre areal betsmarker kan
hivdas, med igenviaxning som foljd.

Sammanfattning: Bedomningen 4r att marken har ett mycket hogt

brukningsvirde. Aktuell dkermark ligger i en ovanligt mjolk- och kottgardstat
bygd, dir varje markbit ar viktig for att pa sikt kunna bibehalla och utveckla
lénsamheten inom branschen. Akermarken har ocksa en direkt koppling till
hdvden av virdefulla betesmarker. Sammantaget bedéms att alla potentiella
alternativa lokaliseringar bor utredas for att i mojligaste man undvika att bidra
till en 6kad markkonkurrens bland traktens jordbrukare.



Skolan som vasentligt samhallsintresse

Olmstad har god tillging till kollektivtrafik och offentlig service. Den fortsatt
goda offentliga servicen behover uppritthallas infor framtida behov. En skola
som klarar av att mota ett sidant behov ar darfor mycket betydelsefull for
den fungerande landsbygden. En skola bidrar inte bara med utbildning, utan
anviands dven under fritiden, vilket bidrar till det sociala livet i samhillet.
Det ir av stor vikt att en sddan funktion lokaliseras centralt i orten for dkad
tillganglighet. Olmstad tillsammans med Skirstad fungerar dven som noder i
kommunens landsbygd dster om Vittern. En ny skola dr darfor dven virdefull
for attraktiviteten av omgivande landsbygd och bidrar till att hdlla kommunens
alla delar levande. En skola som uppfyller Olmstad och omnejds behov ir
dadrfor at vasentligt samhallsintresse.

Skolans lokaliseringsalternativ

TP e
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Alternativ 1: Befintlig skola ligger centralt inom orten. Skolan ir idag
i ddligt skick och kan heller inte rymma det 6kade antalet elever som
forutses behova tillgang till skola i Olmstad med omnejd.

For att 1osa detta kan man pa befintlig fastighet bygga ut skolan, eller
riva och bygga ny skola pd samma fastighet.

Att bygga ut skolan loser inte den befintliga skolans déliga skick.
Fastigheten tilliter dessutom inte for ndgon storre utbyggnad pa
grund av terrangen, detta begransar mojligheterna for att uppfylla
elevernas ytbehov av skolgdrd och utrymningsytor. Att riva skolan och
bygga en ny inom samma fastighet innebir att skolans elever behover
undervisningslokal pa annat hall. Nagon sddan ersittningslokal

som uppfyller de behov och krav en skola kraver finns inte att

tillgd i Olmstad. Det bedéms heller inte som rimligt att tillféra
undervisningslokaler i form av tillfilliga barracker, d& de i sddant fall
skulle behova motsvara kapaciteten av den befintlig skolan.

Alternativ 2: Fastigheten ligger centralt inom orten och norr om Bunnvigen,
vilket utgor ett positivt lage ur trafiksikerhets- och tillgianglighetssynpunkt.
Fastigheten befinner sig pd starkt lutande mark med hojdskillnader pa 10
meter. och erbjuder dirmed endast begriansade utbyggnadsmojligheter.
Omrddet dr redan idag detaljplanelagt for bostader, denna detaljplans
genomforandetid har utgatt. Vaster om alternativet finns en svacka som ska
kunna svimmas 6ver och ir inte lamplig att bygga pa.

Med dessa forutsattningar ar det mojligt for kommunen att bygga ny forskola
pa alternativ 2, men det bedoms inte som rimligt att omlokalisera hela skolan
till en fastighet med dess terrangforhallanden och storlek.

Alternativet skulle innebdra att Olmstad far tva skolor som ir geografiskt
separerade. Detta betyder att orten forlorar de vinster som samlokalisering
skulle innebdra. Att placera en skolbyggnad hir innebadr dven att mark tas i
ansprdk som i framtiden kan vara limpligare for bebyggelse som littare kan
terranganpassas.

Alternativ 3: Fastigheten ligger centralt i orten men s6der om Bunnvigen.

Forslaget innebar att en ny skola och forskola byggs pa fastigheten. Den
gamla skolan rivs och kan istillet utnyttjas for framtida bostadsbebyggelse.
Fastigheten ar dessutom stor nog for att dven mojliggora for bostader pa
samma fastighet om kvarvarande del, pd grund av dess storlek, inte fortsatt
gar att arrendera som jordbruksmark.

Olmstad far en helt ny samlad skola p4 fastighet med ytterligare
utbyggnadsmojligheter. Alternativet skulle innebara att tgarder for
trafiksikerhet och tillgdnglighet behéver annordnas pa Bunnvigen. Med
tanke pd den trafikintensitet en skola bidrar med bedoms det 4ven som
positivt att forligga en sidan verksamhet utanfér Olmstads villatita
centrum.

P4 fastigheten som utgor alternativ 3 undersoktes forutsittningarna for att
fa ta bort fornlimningarna, innan man beslutade att kopa in marken 2010
som framtida exploateringsomrade for bostader. Mer om arkeologin kan
lasas pd sidan 14.
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Ovriga alternativ: Olmstad omges helt av jordbruksmark. Ovriga alternativ
skulle innebira att mindre centralt beligen dkermark tas i ansprak. D4
omradet kring Olmstad sannolikt dr rikt pa fornlimningar idr det dessutom
svart av detta skal att f3 bebygga eventuella alternativa omraden.

Sammanfattning: Sammanfattningsvis bedéms att rivning och nybyggnad

av skola pd alternativ 1 dr en langsiktigt hallbar 16sning i den meningen att
jordbruksmark ej exploateras, men uppfyller inte ortens kortsiktiga behov da
problemet uppstdr om var skolans elever kan undervisas under rivnings- och
byggtiden. Den framtida trafiksituationen kan dessutom férsimras pa Olmstads
villagator nir skolan expanderar. Alternativ 2 bedéms vara den minst optimala
platsen pa grund av forlusten av samlokalisering, sisom idrottshall och matsal/
kok, samt forlust av byggbar mark mer lampad for annan bebyggelse. Alternativ
3 bedoms vara den plats som uppfyller ortens undervisningsbehov pa bade kort
och lang sikt. Alternativ 3 innebdar att en skola kan byggas pa centralt belagen
mark, och att den gamla skolfastigheten istillet kan anvindas till bostdder.
Som framgir under bilden ovan omges Olmstad helt av jordbruksmark.
Alternativ 3 dr den jordbruksmark i Olmstad som i 6versiktsplan utpekas som
exploateringsomrade och har dven tidigare utretts vad avser fornlimningar.

Sammanvagd bedémning

Det ir av visentligt allmint samhillsintresse att Olmstad fir en skola som
kan klara av framtida elevbehov, samtidigt dr det av stort intresse att bevara
kommunens jordbruksmark med héga brukningsvirden. Att orten fir en
skola som klarar ortens nuvarande och framtida behov bedéms som mer
vasentligt an att bevara den enskilda jordbruksmarken. I detta fall bedoms
fastigheten inom alternativ 3 som det mest rimliga lokaliseringsalternativet
for en sddan skola.
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Program fér Jonkdpings kommuns landsbygder

Genom att rymligare skola anliggs i Olmstad forses titorten med 6kad offentlig
service i enlighet med programmet for Jonkopings kommuns landsbygder.

Ovriga forutsattningar
Trafik

Det finns idag inga beriknade trafikmingder lings med Bunnvigen. D3
skolans elever kommer att behova korsa Bunnvigen behover trafiksituationen
utredas. Det ar l[ampligt att se 6ver trafiksituationen for korsningen Bunnvigen-
Sorgérdsviagen. Soder om Bunnvigen gar ett dike som behover anpassas till
dndrande forhallanden. Sophdmtning och avfallshantering ska ej placeras nira
platser dar barn lamnas och hamtas. Trafikutredning kommer att behovas.

13



Fornlamningar
P4 fastigheten finns en vilbevarad fornlimning av typen boplats dar bl.a.
stolphal och hirdar patriffats, dessa fynd utgér RAA 105 och dr markerade

pa bild nedan.

2009 bedomde Lansstyrelsen (drendenummer: 431-3494-09) att en

forundersokning av fornlamningen ska genomforas for att narmare till yta och
djup avgransa och karaktirisera fornlimningen. Lansstylsen bedomde dven att
fornlimningen inte dr av det antikvariska virde att den mdste bevaras utan far

undersokas och tas bort.

Den beslutade forundersokning utfordes péd platsen 2009 av Jonkopings lans
museum (Arkeologisk rapport 2009:79). Under forundersokningen framgick
att de patraffade fornlimningarna ar koncentrerade till det impediment som
ar beldget i mitten av fastigheten, markerat pa bilden nedan. Jonkopings lans
museum forordar att en sirskild undersokning genomférs inom omradet.
Detta gors i en slutundersokning for att slutligt dokumentera och ta bort

fornlamningen.
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Buller

Omrédet har goda ljudférhédllanden utifrdn kommunens 6versiktliga
bullerutredning. Forhdllandena kan dock ha foriandrats. For att sikerstilla
skolan och dess utemiljos bullerférhdllanden kan en bullerutredning behova

goras.

[1 Omréade

Bullervirden

45-50
[150-55
55-60
60-65
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Utredningsbehov

- Bullerutredning

- Trafikutredning

- Arkeologisk slutundersékning

- Dagvattenutredning

- Geoteknisk utredning

- Utred storning/paverkan fran omgivande verksamheter

-Skolans markbehov (Man bér i kommande planarbete ta stillning till sko-
lans markbehov i hektar och sedan utreda hur resterande del av fastighet kan
anvindas.)

Slutsats

Forslaget gar i linje med kommunens gillande Oversiktsplan 2002, och den
Digitala Oversiktsplan 2016 (antagandeversion). Behovet av ny skola ir stort
i Olmstad och det lokaliseringsalternativ som foreslas i planbeskedet dr det
mest rimliga alternativet. Stadsbyggnadskontoret finner det lampligt att prova
arendet i ett detaljplanearbete.

Forslag  till process och
tidplan

Stadsbyggnadskontoret foresldr att detaljplanen genomférs med ett utokat

forfarande.

Detaljplanen bedoms vara laga kraft vunnen 1,5 -2 ar efter det att ett
detaljplanearbete startas, under forutsittning att den inte 6verklagas. Tidplan
for drendet kommer att styras i forhdllande till andra projekt inom kommunen
samt dven hur det prioriteras i kommunens bostadsforsorjningsprogram.

Detaljplanen bedoms tidigast kunna paborjas varen 2018.

Stadsbyggnadskontoret
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