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Underlag for Planbesked



Planbesked

Den som vill gora en dtgird som kan innebira att en detaljplan behover
antas, upphdvas eller forandras har ritt att begira om planbesked.
Detsamma géller om en omradesbestimmelse behover upphavas eller
forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedoms pabérjas.
Ett positivt planbesked innebdr dock ingen garanti for att en plan
slutligen kommer att antas. Beskedet bekriftar enbart att ett planarbete
kan paborjas. Vid negativt planbesked redovisas skilen for detta. Ett
planbesked ar ett kommunalt beslut som inte dr bindande och inte
mojligt att overklaga.

For mer information om planbesked , se kommunens hemsida www.
jonkoping.se (sokord: planbesked).



1. Ansokan

Huvudsakligt syfte

Ansokans syfter dr att mojliggora nybyggnation av flerbostadshus inom
fastigheten.

Beskrivning

Flerbostadshuset planeras att disponeras som studentbostider. Utover
bostader planeras dven killare for bil- och cykelparkering samt forrad
inom fastigheten. For att tillmotesgd ansokan behover en dndring ske av
gallande detaljplan dar prickmark och bygghjod justeras.

Fastighet

Klasen 10

Fastighetsagare

Klasen i Jonkoping AB

Sokande

Klasen i Jonkoping AB



2. Beskrivning av omradet

{EHALLA

BACHALY CKAMN

R -
O S ER

KALGARDEMN

MU MK S 0 -

Oversiktskarta éver planens
ldge

Ortofoto
(Ungefarlig plangrans
markerat med rott)




P4 fastigheten finns idag ett flerbostadshus om tva vaningar byggt 1902.
Denna byggnad ar i déligt skick och det finns ett rivningslov fran 2019.
I samband med rivningsansokan gjordes en kulturantikvarisk utredning
som fastslog att vdardet pa byggnaden inte var sa pass stor att den
betraktas som sarskilt kulturhistoriskt vardefull i enlighet med 8 kap.
13§ PBL.

Fastigheten omges av flerbostadshus om 3 till 7 vaningar i en tydlig
kvarterstruktur. Majoriteten av byggnaderna i kvarterstrukturen ligger
dikt an trottoar och har varierande alder.

Befintlig byggnad pd
fastigheten.

VW pd Brahegatan norrifran.




W pa Brahegatan soderifran.
Fastigheten Klasen 10 ligger
till hoger i bild.

Till hoger: gdllande stadsplan
ElI251. Nedan: Inzoomning
av gdllande stadsplan pd
kvarter Klasen.

3. Forutsattningar

Gallande detaljplan

Klasen 10 omfattas av gillande stadsplan Forslag till indring av stadsplan
en for kvarteren Jamtland, Jullen, Harpunen, Kronan, Kimpen m.fl.
(aktbeteckning EII251) fran 1944. Befintlig byggnad pa Klasen 10 ar
planstridig mot gillande stadsplan. Bestimmelser om fastighetsindelning
finns, ursprungligen faststillda som tomtindelning 1981-12-09.

For attuppna beskrivet maliansokan behover justeringar ske i prickmark,
framst genom att tas bort mot Brahegatan, samt i byggnadshojd. Gallande
stadsplan medger tre vaningar samt inredd vind om en byggnadshojd
pa 11,5 meter, varvid 80 cm behover laggas till i byggnadshojd for att
uppnd ansokans mal.

FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLANEN FOR KUVARTEREN JAMTLAND.

JULLEN. HARPUNEN, KRONAN. KAMPEN ML UTT JONKOPING
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Oversiktsplan 2016

Fastigheten ligger inom zon for titort, i vilka Oversiktsplanen ser positivt
pa fortatning och nybyggnation. Att ersitta befintlig byggnaden med en
ny som innebir fler bostdder 4n den nuvarande 4r dirmed forenligt med
Oversiktsplanen.

Riksintressen

Fastigheten ligger inom zon for Riksintresse jarnviag- Gotalandsbanan -
framtida strackning. Detta bedoms daremot inte paverka eller paverkas
av en dndring i gdllande plan i storre omfattning, utan planen ses som
forenlig med riksintresset.

4. Utredningsbehov

Planen bedoms kunna utforas som en dndring av detaljplan, varvid inga
utredningar bedoms behovas i planskedet. Vid utformning av ny byggnad
bor diaremot buller och anpassning till omgivande kvarterstruktur
beaktas. Under planarbetets gang kan det visa sig nodvandigt att utreda
enskilda sakfragor trots planbeskedets initiala bedomning.

5. Bedomning

Det inkomna forslaget bedoms inte strida mot vare sig gillande
Oversiktsplan eller aktuella riksintressen. I &vrigt bedoms det inte
heller finnas hinder mot byggnation och dndring av detaljplan. Det ses
som positivt att bygga fler bostader, dven inkluderat studentbostader, i
Jonkoping for att mota det bostadsbehov som finns inom kommunen.
Planomradets lage dr attraktivt som bostadsldge genom sin placering i
Jonkopings tatort samt kopplingar till utbyggd infrastruktur.

Innan detaljplanen antas krdavs att ett planavtal tecknas. Ett
exploateringsavtal triffas dven mellan kommunen och byggherren,
i vilket ersdttning och oOvriga villkor kommer att hanteras, si som
aterstdllning i kommunala anlidggningar.

[ kommande planarbete bor det undersokas om dndringen av detaljplanen
dven ska omfatta befintliga bestimmelser om fastighetsindelning
(tomtindelning 1981-12-09) eller om de ska vara kvar som de ar.

Planen bedoms kunna genomféras som en ADP (Andring av detaljplan).



6. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ansokan om planbesked beviljas.

Detaljplanenbedomsfalagakraft1,5-2 arefterdetattettdetaljplanearbete
startas, under forutsittning att den inte 6verklagas. Tidplan for drendet
kommer styras i forhallande till andra projekt inom kommunen samt
aven hur det prioriteras i kommunens bostadsforsorjningsprogram.

Detaljplanen bedoms kunna pabérjas ar 2024.

Stadsbyggnadskontoret
Liselott Johansson Rebecka Persson
Planchef Planarkitekt
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