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Planbesked

Den som vill gora en atgard som kan innebara att en detaljplan behover antas,
upphavas eller forandras har ritt att begdara om planbesked. Detsamma géller om
en omradesbestimmelse behover upphivas eller forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedoms pdborjas.
Ett positivt planbesked innebir dock ingen garanti for att en plan slutligen
kommer att antas. Beskedet bekriftar enbart att ett planarbete kan paborjas.
Vid negativt planbesked redovisas skidlen for detta. Ett planbesked ar ett
kommunalt beslut som inte dr bindande och inte mojligt att o6verklaga.

For mer information om planbesked , se kommunens hemsida www.jonkoping.se

(sokord: planbesked).



1. Ansokan

Huvudsakligt syfte
Ombyggnad av hotell och restaurang till bostader

Beskrivning

Fastighet
Goken 4

Fastighetsagare
H&O Saltin AB

Sokande
H&O Saltin AB



2. Beskrivning av omradet

Ansékt omrade i Granna.

Ortofoto dver
naromradet.




Fastigheten Goken 4 ligger centralt i Granna lings Hamngatan, ett kvarter nedanfor
Brahegatan. P4 platsen idag bedrivs hotell- och restaurangverksamhet. Till detta
finns en terrass och parkeringsplatser.
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Fastigheten Géken 4 med
vy fran Hamnvagen i
nordvastlig riktning.

Befintlig byggnad pa
fastigheten idag som
bestar av 2 vaningar med
inredd vind.

Fastigheten fran ovan.



3. Forutsattningar

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan for omradet som detaljplaneindringen beror ar Karta ovfer
Grinna Stad, aktbeteckning 0680K-92GRA, faststilld 1913-07-18. Detaljplanen
anger bostadsindamal och hogsta tillaitna vaningsantal 4r en vaning med tillhorande
kallare och vind. Vindar far inredas och hogst tva kok per bostad ar tilldtet.

Gallande detaljplan fran
1913.

Gallande tomtindelning

Gillande tomtindelning for omrddet ar Karta éfvre dndrad och ny tomtindelning
for Grenna Stad, aktbeteckning 0680K-93GRA, faststilld 1914-05-3

Gallande tomtindelning
fran 1914.
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Karta som visar
riksintressets utbredning

Oversiktsplan 2016

Gridnna tillhor landsbygdszonen. Landsbygden bestir av mindre titorter, byar
och bebyggelse av gles karaktar. Granna dr en tdtort och inom titortsmark ska
bebyggelsen regleras med detaljplan till skillnad mot utanfor tatorter, diar det
generellt sett ricker med forhandsbesked och bygglov.

Kommunen stiller sig positiva till utveckling av bebyggelse inom landsbygdszonen
men anpassning behover ske till narliggande bebyggelse och kulturmiljo, vilket ar
aktuellt i det har fallet.

Riksintressen

Uppgranna by med Boeryd och Brahehus, Vretaholm, Mallby,
Granna

Riksintresset ticker ett stort geografiskt omrade fran Getingaryd i norr till Granna i
soder. Malsattningen for riksintresset dr en fortsatt pdgdende markanvandning och
att utveckling av turistisk verksamhet i samverkan med bevarande av natur- och
kulturvarden bor stodjas. I Granna medges dven viss tiatortsutbyggnad. Riktlinjer
for det aktuella omradet ar foljande:

e Placering och utformning ska ske med hinsyn till de speciella forutsdttningar pa
platsen som landskapsbild, byggnadstradition och kulturvarden.

® For den befintliga bebyggelsen galler varsamhetskraven i plan- och bygglagen.
Vid stora hot om fordndringar ska detaljplan eller omradesbestimmelser
upprittas som reglerar byggnadsatgirder.

e For Granna tatort medges utbyggnad. Dar ska riksintresset bevakas vid
detaljplanelidggning. I samband med dndring av detaljplaner i Granna tatort bor
det provas att infora sarkskilda skyddsbestimmelser for den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen.

e Granna och Uppgranna omfattas ocksd av riksintresse enligt 4 kapitlet
miljobalken.

Naturvard - Ostra Vatterstranden

Ansokt omrade ligger inom detta omrade, men bedoms inte paverka riksintresset,
eftersom fastigheten redan ar ianspraktagen.

Riksintresse i enlighet med 4 kapitlet 1 och 2 88 Miljobalken

Innebir i korta drag att exploatering och andra ingrepp i miljon inte ska tillaitas om
de kan skada omrddets samlade natur- och kulturvarden samt turism och rorligt
friluftsliv.

For att vara forenligt med riksintresset krdvs en anpassning till kulturmiljon.



4. Utredningsbehov

I kommande detaljplanearbete bedoms i dagslaget foljande utredningar komma att
behovas:

e Arkeologi
® Markmiljoteknisk utredning/

e Geoteknisk utredning med hinsyn till klimatanpassning med evenuell
radonundersokning/grundvattenprover/ras och skredrisk

¢ Dagvattenutredning med hansyn till klimatanpassning
e Omgivningspdverkan - stads och landskapsanalys

e Solstudie

e Kulturhistoria

Ytterligare utredningar kan visa sig vara nodvindiga under planarbetets gang.

5. Bedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det ar mojligt med en tillbyggnad pa fastigheten
med forutsittning att ny bebyggelse bor anpassas till Grannas kulturmiljovarden med
fasadmaterial av trd eller puts. Placering av ny huvudbyggnad bor ligga i gatukant
till Sjogatan for att folja samma bebyggelselinje som grannkvarteren. Mojlig hogsta
byggnadshojd anses vara 2 vaningar plus inredd vind och krav kommer att stallas
pa sadeltak och taklutning som angransande befintlig bebyggelse.

6. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foresldr att ansokan om planbesked beviljas.

Detaljplanen bedoms fa laga kraft 1,5 - 2 ar efter det att ett detaljplanearbete
startas, under forutsdttning att den inte 6verklagas. Tidplan for drendet kommer
styras i forhallande till andra projekt inom kommunen samt dven hur det prioriteras
i kommunens bostadsforsorjningsprogram.

Detaljplanen bedoms kunna paborjas ar 2024.

Stadsbyggnadskontoret

Jenny Larsson Joakim Kjell
Bitr. Planchef Planarkitekt
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