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Planbesked

Den som vill gora en dtgird som kan innebira att en detaljplan behover
antas, upphdvas eller forandras har rdtt att begira om planbesked.
Detsamma géller om en omradesbestimmelse behover upphavas eller
forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedoms
paborjas. Ett positivt planbesked innebar dock ingen garanti for att
en plan slutligen kommer att antas eller att 6nskad volym kommer att
godkidnnas. Beskedet bekraftar enbart att ett planarbete kan paborjas.
Vid negativt planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked dr ett
kommunalt beslut som inte dr bindande och inte mojligt att 6verklaga.

For mer information om planbesked , se kommunens hemsida www.

jonkoping.se (sokord: planbesked).



1. Ansokan och forslag till
beslut

Huvudsakligt syfte

Forslaget innebar rivning av befintliga byggnader och ersittning av
dessa med ett nytt idrottscentrum for bland annat racketsporter med
hotell, kontor, konferrens, longstay/idrottsboende, restaurang och
underjordiskt garage pa Akerfiltet 3 samt pa Akerfiltet 2 en skola med
rorelseprofil for F-9.

Beskrivning av ansékan

Platsen har unika forutsattningar vad galler natur och utblickar och
ar en malpunkt for manga. RC tillsammans med en idrottsorienterad
skola ska bidra med en tydlig gestalt som definierar och kompletterar
platsen med sin form och sitt innehall. Landmarke och besoksmal i ett.
Exploatorens onskemal illustreras av nedanstdende bild.
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Figur 1. Exploatérens

ambitoner fér omrédet. Be ra rda fa Stigh eter

Akerfiltet 3 och 5, Rosenlund 2:1, Akerfiltet 2.

Fastighetsagare

Akerfiltet 2

Markigare: Jonkopings kommun
Tomtrittsinnehavare: Jonkopings kommuns Fastighetsutveckling AB
Arrendator: Elmia AB



Planbesked

Akerfiltet 2

Akerféltet 3 och 5

Rosenlund 2:1

Figur 2. Karta 6ver berérda
fastigheter.

Akerfaltet 3

Markagare: Jonkopings kommun
Tomtrattsinnehavare: Nivika Akerfaltet AB

Akerfiltet 5

Markigare: Jonkopings kommun
Tomtrittsinnehavare: Nivika Akerfiltet AB

Rosenlund 2:1
Markigare: Jonkopings kommun

Sokande

Nivika Akerfiltet AB

Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret féreslar att positivt  planbesked lamnas
for fastigheten Akerfiltet 3 m.fl. kommande planarbete far utreda
omfattningen. Mojligheter med skolverksamhet pd Akerfaltet 2 far
utredas i kommande detaljplanearbete.



2. Beskrivning av omradet

Figur 3. Omradets ldge i
Jonkoping.

Figur 4. Ortofoto med
omrddet for ans6kan
markerat i gul farg.




Figur 5. Foto pa befintlig
infart till racketcentrum.

Figur 6. Fotot visar den véstra
sidan av Racketcentrum fran
Mdssvdégen.

Figur 7. Fotot visar den
befintliga parkeringsytan
utmed Madss- och
Elmiavégen.

Omradet ligger i Jonkoping vid Elmia-omradet. Racketcentrum bedriver
verksamhet inom fastigheterna i form av sport- och eventcenter. Strax
intill ligger dven Jonkopings curling club, vilka inte d4r med i denna
ansokan om planbesked.

Pa den sodra delen av omradet anvinds marken till parkering.




Figur 8. Utdrag ur géllande
detaljplan fran 1984.

3. Forutsattningar

Gallande detaljplan

Omradet omges av tva gillande detaljplaner; Stadsigan 347+348+447
m.fl. (Elmia-omradet) fran 1984 och Rosenlund 2:1 fran 1999.

Stadsagan 347+348+447 (Elmia-omradet)

Inom fastigheterna Akerfiltet 3 och 5, i den nordliga delen av ansokan,
regleras omradet med 2 anvidndningsbestimmelserna ”Ri” och
”Rcb”. Enligt framtaget forslag hamnar tillkommande pa bebyggelse
inom anviandningen ”"Ri” som innebir idrottsomrade. Bestimmelsen
avser idrottsanlaggningar, t.ex. idrottsplatser och dirmed samhorigt
andamal. Viss typ av bebyggelse som hor samman med dndamalet, t.ex.
askddarliktare och omkladningsrum inryms i denna bestimmelse.

Foreslagen byggnation dr mer omfattande med hotell etc. och av den
anledningen behover en ny detaljplan upprittas pa den delen av omradet.

Akerfiltet 4, befintlig curlinghall, planerar inte att géra ndgra dtgérder
men da den ligger mellan Akerfiltet 3 och § sd kommer den att paverkas
av kommande planarbete vilket gor att det kan bli aktuellt att inkludera
denna fastighet i detaljplanen.

Den sodra delen av den gillande planen soder om Elmiavigen innehaller
gata, plantering och parkmark som idag ar allman plats. Dessa omraden
ska utredas vidare i kommande detaljplanearbete och skulle kunna inga
i en framtida skolgard.
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Figur 9. Utdrag ur gdllande
detaljplan fran 1999.

Rosenlund 2:1 m.fl.

Inom denna yta berors omradet av detaljplanen fér Rosenlund 2:1.
Fastigheterna som berors av denna detaljplan dr del av Rosenlund 2:1
och del av Akerfiltet 2. Det ar planlagt for parkering och natur med en
del markreservat for ledningar bland annat.

I ansokan foreslas en skola inom denna yta med rorelseprofil for F-9,
vilket betyder att en ny detaljplan dven behover upprittas har for att
kunna mojliggora for skolverksamhet.

Oversiktsplan 2016

Forslaget innebar en fortitning och en utveckling av till stor del redan
exploaterad mark. Omradet finns inte specifikt utpekat i 6versiktsplanen
men gar i linje med dess riktlinjer. Till omradet finns valutvecklade
kollektivtrafikstrak samt huvudcykelstrak strax soder om omradet.
Forslagets dandamal med hotell har en bra placering i forhallande
till Jonkopings storsta besoksanliggningar, Elmia, dir behovet av
overnattningsmojligheter finns. En skola med idrottsinriktning limpar
sig 4ven bra med tanke pd narhet till och utbud av olika sporter.



Utbyggnadsstrategi 200 000 invanare
(granskning)

Majoriten av ansokt omrade ligger inom en plats dar det foreslds for
en mangfunktionell bebyggelse med potential for utveckling. Omradet
ska i sin helhet priaglas av en titare och blandad stadsbebyggelse med
bostader, arbetsplatser, handel, service och skolor. Det nimns aven
specifikt for de besoksanlaggningar att dessa ska ges goda fortsattningar
for att utvecklas och integreras i den nya bebyggelsen.

Det blir viktigt i kommande detaljplanearbete att beakta och anpassa ny
bebyggelse till dels det befintliga och dels ur ett langre perspektiv.

En del av den planerade skolan ar placerad pa ett omrade som ar avsett
for gronomrade och park. Bland annat ar det viktigt att ta hansyn till
dagvatten, da detta omrdde ar utpekat som ett strategiskt omrade for
dagvattenhantering. I kommande detaljplanearbete behover dagvattnet
beaktas vad giller avgransning av skolgarden och placering av byggnaden.

Riksintressen

Naturvard - Rosenlunds bankar

Omradet ligger inom riksintresse for naturvard - Rosenlund bankar.
Riktlinjer inom omridet anger att for bevara landskapsformen och
mojligheten att uppfatta densamma maste den yttre delen av bankarna
vara fri fran permanent bebyggelse och liknande anldggningar.

Riksintresset Rosenlunds bankar gar ner till Huskvarnaviagen, vid
schaktning krivs lagerdokumentering och atgarder for dagvatten far
inte 0ka erosionen.

Onskade hojder pa husen ir inte givet att de kan fi bebyggas, med
hansyn till riksintressets landskapsbildskydd, darav behovs i planarbetet
studeras hur silhuetterna och horisonten i omradet paverkas av hoga
hus. T tidigare erhallet planbesked framgick att hojden kan bli ett
problem med riksintresset, svar i denna fraga fds av lansstyrelsen forst
efter samradet pa detaljplanen.

Ovriga planeringsunderlag

Trafik

Det krivs en oOvergripande trafikanalys infor eller i samband med
detaljplanearbetet. Med tanke pa omfattningen av etableringen kan det
komma att paverka bl.a. Elmiarondellen, Huskvarnavigen och E4an.

Det kridvs dven en analys av parkeringssituationen och en forutsittning



ar att befintliga parkeringar pa ytan for skolan maste ersittas i
parkeringshus eller pd ndgot annat sitt i niromradet. Eventuell ersattning
av parkeringar behover bekostas av exploatoren.

En undersokning krivs dven pa hur befintliga verksamheters transporter
paverkas av utvecklingen enligt ansokan. I samband med maissor
behover man studera hur transporter till och fran Elmia och paverkan
pa skolvdgar och himta lamna m.m..

Lige och utformning av omgivande gator (Elmiavigen och Massvigen)
och nirliggande gangstrak ska studeras i kommande detaljplanearbete.

Geoteknik - ras och skred

Omradet ligger inom ett av MSB’s utpekade omraden for ras och skred.
En markteknisk/geoteknisk undersokningsrapport har tagits fram i tidigt
skede infor planbeskedet for att undersoka om det dr mojligt att kunna
exploatera inom angivet omrade.

Reilers AB har tagit fram en Oversiktlig geoteknisk utredning som visar
att jordlagerfoljden utgors av fyllning pa sand, lermorin, siltmordan som
hanfors till Materialtyp SA och Tjilfarlighetsklass 4

Den mest kritiska sektionen dr beriknad med en sikerhetsfaktor
mot brott diar F = 1,65. Det krav som stills enligt utredningen for
tillfredsstallande stabilitetsforhdllanden ska vara uppfyllda ar F = >1,35.
Enligt de berdkningar som utforts indikeras att ev. problemstillningar
med stabilitet i ravinen ska kunna l6sas med konventionella dtgarder.

Det finns inget som pekar pa att det skulle rada nagra hydrogeologiska
problem i omradet. Frivattenyta observerades i ett skruvprovtagningshal,
pa ett djup av ca 3,1 meter under befintlig markyta, motsvarande nivan
ca +108,8.

Ytterligare fordjupning behover tittas pa i kommande planarbete
innehdllande bl.a. stabilitetsforhdllanden (inkl. scenario framtida
klimatférandringar), grundliggning av byggnader och ev. pédverkan
pa befintlig byggnad pa Akerfiltet 4, som ska ligga kvar, lodning
av grundvattenror, miljoteknisk undersokning samt en verifiering i
ravinens botten pd andra sidan ravinen bor goras for att sdkerstilla
att jordlagerfoljden ar densamma i hela slinten och att specifika
fragestallningar kan besvaras.

Naturinventering

En naturvirdesinventering har utforts av Fennicus Natur AB 2022-10-
07. Storre delen av omradet saknar naturvirden eller har ldga siadana.
Mindre delar av ravinsidan hyser hoga naturviarden och patagliga
varden finns ocksd i backmiljon i den del som ingar i inventeringsytan. I
omradet finns en allé som omfattas av biotopskyddsbestaimmelser och en
som kommer gora det inom bara nagot eller ett par ar. I omradet finns
en forekomst av den fridlysta vixten murgrona. Inom omradet finns §
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Figur 10. Utdrag fran
naturvérdesinventeringen.

skyddsvarda trad i en allé, 7 haltrad och 4 grova ekar. Darutover finns
ytterligare 4 grova ekar som star nira, men utanfor inventeringsomradet.
Strandskydd kan ev. ber6ra omradet.

..........

Dagvatten

Delar av den onskade skolgarden enligt ansokan ar en viktig del for
dagvattenhanteringen och har branta lutningar. Planarbetet behover
utreda om dessa delar kan utnyttjas som skolgérd eller behovs som yta
for dagvattenhantering.

Buller

Huskvarnaviagen med dess trafikmangder bidrar mest till att bullervardena
ar relativt hoga 6ver det tinkta skolomradet. Skolan bor dirmed genom
sin placering skydda skolgarden fran buller och av den anledningen ligga
ut mot Huskvarnavigen, vilket dven bidrar till stadsbilden pa ett positivt
satt.

Det har tagits fram en tidig bullerutredning infér ansokan om planbesked.
Enligt Naturvardsverkets riktlinjer sa galler det att pa ny skolas skolgard
som exponeras for buller fran vig- eller spartrafik bor den ekvivalenta
bullernivan 50 dBA, raknat som arsmedeldygn, underskridas pa delar av
garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Vidare
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bor den maximala nivan 70 dBA underskridas pa dessa ytor. Eftersom
delar av omradet overstiger dessa riktvarden behover det beaktas i
kommande detaljplanearbete.
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Figur 11. Bullerkartldggning
som visar den ekvivalenta
ljudnivan.
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Figur 12. Bullerkartldggning
som visar den maximala 5
ljudnivan. : & |

Befintliga ledningar

Befintliga ledningar gar genom Akerfiltet 2, i u-omrade i gillande plan,
och behover beaktas i kommande planarbete. Flytt ar mojlig, dock ska
eventuell flytt av ledningar bekostas av exploatoren.
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4. Utredningsbehov

Utredningar som har genomforts:

e Opversiktlig geoteknisk utredning
e Oversiktlig naturinventering

e Bullerutredning

Utredningar som kan genomforas
fore planstart:

® Detaljerad geoteknisk utredning med hiansyn till klimatanpassning
/ markmiljoteknisk utredning/radonundersékning/
grundvattenprover/ras och skredrisk utredning

e Arkeologi

e Overgripande trafik- och parkeringsutredning

Utredningar som kan genomforas i
samband med planarbete:

e Ev. uppdaterad bullerutredning
e Dagvattenutredning med hansyn till klimatanpassning

® Omgivningspaverkan - stads och landskapsanalys, paverkan pa
riksintreset

e Omgivningspaverkan - paverkan pa omgivande verksamheter |,
paverkan pa omgivande trafiksystem

e Solstudie
e Detaljerad trafik- och parkeringsutredning

e Fordjupad naturinventering, biotopskyddsansokan ev.
kompensationsatgarder

e Arkitekturstrategin

Ytterligare utredningar kan visa sig vara nodviandiga under planarbetets
gang.
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5. Bedomning

Forslaget innebir rivning av befintliga byggnader och ersittning av dessa
med ett nytt idrottscentrum for bland annat racketsporter med hotell,
konferens, kontor, restaurang, longstay/ldrottsboende och ul’ldCI']OI'dISkt
garage pa Akerfiltet 3 samt pa Akerfiltet 2 en skola med rérelseprofil
for F-9. Tillfilligt boende som tilldts inom anvindningen Rn och C -
Centrum kan vara limpligt inom omradet, daremot dr det inte lampligt
med anviandningen B - bostad. Longstay/idrottsboende kan darmed inte
vara av varaktig karaktar.

Lokaliseringen for verksamheten pa Akerfiltet 3 passar vl in i Elmia-
omradet och ar en positivt utveckling och forstarker omradets karaktir
som evenemangsstad ytterligare.

Vilken hojd som kan tillitas ska studeras i kommande planarbete och
ses i ett storre sammanhang med omkringliggande bebyggelse och hur
det uppfattas pa hall. Onskade hojder pa husen ir inte givet att de kan
fa bebyggas, med hinsyn till riksintressets landskapsbildskydd, darav
behovs i planarbetet studeras hur silhuetterna och horisonten i omradet
paverkas av hoga hus. I tidigare erhallet planbesked framgick att hojden
kan bli ett problem med riksintresset. Bedomning av paverkan pa
riksintresset gors av kommunen tillsammans med lansstyrelsen under
planarbetet.

Nir det giller den féreslagna skoltomten, d.v.s. del av Akerfiltet 2, dgs
inte marken av Nivika, utan det dr Jkp Fastighetsutveckling AB har
tomtratt pa omradet och Elmia AB har arrende pa ytan. En plandndring
pa ytan kan vara mojligt utifrdn att tomtrattsinnehavaren ar beredd
att slippa marken och att paverkan pa omgivningen blir rimlig. Detta
innebar att under planarbetets gang ska utredas skolans liage, skolgardens
utbredning, ersittningsparkeringar for de som forsvinner samt att utreda
sa att inlastnings-, trafik- och parkeringssituationen i omradet kan vara
fortsatt mojlig att utveckla i rimlig omfattning.

Del av Rosenlund 2:1, den del som idag ar naturomrade och som ar
tankt att anvindas for skolgdrd dgs av Jonkopings kommun. Vidare
utvardering kommer behovas for skolans lage och huruvida ytorna ar
tillrackligt stora for utemiljo och hur angoring till skolan ar tankt att
l6sas och dess paverkan pa omgivande trafiksystem och dagvattensystem.
Hinderbanan som finns idag inom omradet behover hitta ny placering,
for att ytan som anvinds for hinderbana skall kunna anvindas som
skolgard.
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6. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att positivt planbesked limnas for
fastigheten Akerfiltet 3 m.fl..

Moijligheter med skolverksamhet pa Akerfiltet 2 ska utredas i kommande
detaljplanearbete.

Detaljplanen bedoms fa laga kraft 2 ar efter det att ett detaljplanearbete
startas, under forutsittning att den inte 6verklagas. Tidplan for drendet
kommer styras i forhallande till andra projekt inom kommunen.

Detaljplanen bedoms kunna pabérjas under kvartal 1 2023.

Stadsbyggnadskontoret

Joakim Kjell Liselott Johansson
Planarkitekt Planchef
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