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Sa hér gors en detaljplan med utokat
forfarande

Planbesked

Arendet pabérjas ndr en byggaktér anséker om planbesked. | ansékan
uppges foreslagen markanvandning samt bebyggelsens placering och
omfattning. Stadsbyggnadsnamnden beslutar om processen ska paborijas.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds planarbetet. Syftet med samrad
ar att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och
synpunkter, och att ge berdrda insyn och mojlighet att paverka. De som
har ratt att medverka vid samrddet ar samradskretsen bestdende av
sakdgare, Lansstyrelsen, kommunala myndigheter och andra som har ett
vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska lamnas in skriftligen under samradstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samradet sammanstalls och kommenteras synpunkterna i en samrads-
redogorelse. Planhandlingarna kan darefter komma att justeras.

Granskning

Efter samrddet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig
for granskning under minst tre/tvd veckor. Granskningen innebdr att
myndigheter och sakagare och andra som berdrs av planen ges mojlighet
att ta del av det justerade planforslaget och aterigen lamna synpunkter.

Synpunkter ska lamnas in skriftigen och skickas till Jonkdpings
kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 JOonkdping. Kommunen
sammanstaller sedan synpunkterna fran granskningen i ett
granskningsutlatande. Utlatandet skickas till de som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nar granskningsutldtandet har skickats ut antas planforslaget av
kommunfullméktige eller stadsbyggnadsnamnden. Sakdgare som
tidigare lamnat skriftliga synpunkter vid samrdd eller granskning
och inte fatt dessa tillgodosedda kan o&verklaga beslutet hos Mark-
och miljddomstolen. Detta maste ske senast tre veckor efter att
antagandebeslutet har tillkdnnagetts.

Laga kraft

Detaljplanen far laga kraft, det vill saga borjar galla, nar
tiden for oOverklagande har gatt ut om ingen har O&verklagat.
Om ndgon oOverklagar detaljplanen prévas den av  Mark-
och miljodomstolen och kan darefter oOverklagas vidare for
provningsratt till Mark- och miljoéverdomstolen. Planen far laga kraft
eller upphavs ndr drendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestammer vilken
anvandning av mark och vatten som ar tilldten. Syftet med
detaljplaneprocessen ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for
en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen ar bindande vid
provning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. | Jonkdpings
kommun anvands foljande uppléagg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag - En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanvandning som foreslas i detalj-
planen.

Plankarta och bestdmmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestammelser.

Planens konsekvenser — Hdr beskrivs eventuella féljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till
ovriga styrdokument.

Genomférande av detaljplanen - Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Omrédet dr redan idag detaljplanerat for industri- och verksamhetséan-
damal. Syftet med denna detaljplan dr att reglera om viss anvandnings-
mark och utoka byggritten for att mota upp mot den standard som
finns for moderna verksamhetslokaler. Intentionen ar att omradet ska
bli ett bittre unyttjat verksamhetsomréde i Grainna med mycket god

tillgang till E4:an.

Planomrddets Iége i Grdnna




Exempel pd nya byggnader (vita) inom
ramen for detaljplanen.

Omrddets tva gator. Norra delen av N.
Boarpsvdgen breddas fran 5 till 10 meter.
Vistra delen av Sédra Jorstorpsvégen
féreslds ldggas som kvartersmark dd den
endast forser en fastighet.

Planforslag
Bebyggelse

Verksamheter

Planen kommer att medge verksamheter, industri och handelsandamal.
| dagslaget medges dessa d@andamal, men med byggratter som inte
motsvarar standarden for moderna lagerbyggnader. Idag tillater
omradet byggnadshojder pa 6-8 meter, men dessa foreslas med detta
detaljplaneforslaget att uppga till 15 meter.

Trafik

Gang & Cykel

Omradets infrastruktur for gang- och cykel kommer att forbattras nagot
da Norra Boarpsvagen som gar genom omradet till viss del breddas fran 5
till 10 meter. Detta forbattrar trafiksakerheten for gdende och cyklister som
fardas utmed gatan da de kan halla storre avstand till motorfordon. | Norra
Boarpsvagens norra del, dar plangrdnsen slutar, behéver gatan aterga fran
10 till 5 meter i bredd for att moéta upp mot befintlig vag. Det ar darfor
nédvandigt for fastigheter utmed gatan att anordna vandplatser inne pa
den egna fastighetsmarken.

Bil
Infrastrukturen for bil forblir detsamma som nuvarande situation med
undantag for att vastra delen av Sédra Jorstorpsvagen foreslas laggas som

¥ kvartersmark istdllet fér dagens allmanna platsmark.

Parkering
Parkering ska I6sas pa den enskilda fastigheten.

Teknisk forsorjning

VA

| dagsldaget kan dricks- och toalettvatten forse fastigheterna. Dar rader
dock idag brist i VA-ndtet for att tillmotesga vattenforsorjning for
produktionsverksamheter. Detta utreds for narvarande och ska klarlaggas
till granskningen av detaljplanen.

Dagvatten

Dagvatten inom planomradet foresldas avledas genom sjalvfall via
hojdsattning, alternativt via dagvattenledningar, till diken fér férdrojning
och rening. Diken leder sedan vattnet till en befintlig brandvattendamm for
férdréjning och rening.



Kartan visar hur dagvattnet i omrddet
ska tas om hand.

Dike
Kulvert

Ej utredda diken
Brand- och dagvattendamm
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Markférdndring

Fér att den norra tomten ska kunna Idta
sitt dagvatten rinan s6derut behéver
dess markniva héjas med ca. 1 meter.

Den totala fordrojda regnvolym fran hardgjorda ytor inom planomradet,
med foreslagna I6sningar uppgar till 810 m3. For att fordroja floden som
uppkommer vid ett 30-arsregn for planerad markanvandning till flédena
vid ett 10-drsregn vid befintlig markanvandning kravs 802 m3.

For att fa sjalvfall i hela systemet behdver den norra tomtens markniva
hojas med cirka 1T meter fallandes mot sdder.

Forandringen pa utredningsomradetbedémsinte medfora negativa effekter
pa recipienten. Med foreslagen dagvattenhanteringen berdknas snarare en
forbattring avseende fororeningsbelastningen pa recipienten. Forutsatt att
anldaggningarna dimensioneras for fordréjning enligt riktlinjerna och att
underhallsplan upprattas och efterfoljs, bedéms att detaljplanen forbattrar
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for recipienten. Sarskilt
gynnsam ar den berdknade minskningen av ndringsamnestransporten,
vilket skulle bidra till minskad 6vergddningsproblematik i Vattern. Till
granskningen behover dagvattenutredningen kompletteras for att
innefatta hela planomradet.

Uppvarmning
Det finns ingen utbyggd fijarrvarme i omradet.

El

Inom omradet finns en befintlig nétstation. Fastigheterna kopplas till det
befintliga elnatet.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske inom respektive fastighet, placering av soprum
eller liknande ska ske med utgangspunkt att hamtningsfordonet skall
undvika backrorelser.

Storningar, hadlsa och sakerhet

Brandskydd

Insatstid

Insatstiden till omradet understiger 10 minuter. Utrymning med hjalp
av raddningstjanstens stege kan darmed vara mojlig for bostadshus och
mindre kontor, se raddningstjanstens "Handlingsprogram Trygghet och
sakerhet -delprogram operativa insatser "antaget av kommunfullmaktige.

Barbar stege - Verksamheter (VK1, kontor) upp till 4 vaningar eller 11 meter
mellan mark och fonstrets karmunderstycke eller balkongrackets dverkant.

Vatten for brandslackning

Branddamm finns i planomradets vastra del. Vatten for brandslackning ska
anordnas sa att brandpost och angreppspunkt boér understiga 100 meter
och att avstandet mellan brandposter understiger 150 meter i enlighet
med “"Handlingsprogram Trygghet och sdkerhet - delprogram operativa
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Kartan visar byggrdttens
avstand fran farligt godsled

insatser” antaget av kommunfullmaktige.

Narhet till E4:an - Farligt godsled

Inom 150 meter av farligt godsled (E4:an) ska utredning tas fram for att bedoma
risk med hansyn till avkérning och byggnader. | s6dra delen av planomradet
forhaller sig planomradet 30 meter fran pafartsramp, och i norr forhaller sig
byggratten 80 meter fran pafartsramp. | samtal med Raddningstjansten och
pa grund av anvandning verksamheter/industri/handel bedéms dessa avstand

som fullgoda att forhalla sig till.

Ed:an &




Kartan visar avstand mellan
industriverksamheter och
omrddets tva befintliga
bostadshus.

Narhet mellan bostader och industriverksamhet

Befintliga bostader ligger redan idag granne med mark som ar markt som
industrimark. Den nya detaljplanen begransar detta forhdlla genom att
ldta den narmaste verksamhetsmarken direkt norr om befintliga bostader
endast tillata icke-stérande verksamheter. Ovrig industrimark ligger cirka
100 meter fran det mest vastliga bostadshuset, se bild nedan.




Plankarta och planbestammelser
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GATA

NATUR

JKH

ZKH

o

Anvandning av mark och vatten

Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA
Syftet med bestammelsen ar att anordna allman tillgang till omradets
vdagnat. Bestdammelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 2 punkt PBL

NATUR

Syftet med bestéammelsen ar att skydda naturvdarden samt sdkerstalla
dagvattenhantering i planomradets vastra del. Bestammelsen har stod i 4
kap 5§ 1 st 2 punkt PBL

Kvartersmark

Industri, Kontor, Handel
Syftet ar att skapa en flexibel utbyggnadsyta for b.la. industrier och
verksamheter. Bestammelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 3 punkt PBL

Verksamhet, Kontor, Handel

Syftet ar att skapa en flexibel utbyggnadsyta for verksamheter som ar icke-
storande for ndarboenden. Bestaimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 3 punkt
PBL

Teknisk anlaggning
Syftet ar att sdkerstadlla yta for natstation. Bestammelsen har stod i 4 kap 5
§ 1 st 3 punkt PBL

Egenskapsbestammelser for aliman
platsmark

Utfart

Utfartsférbud
Syftet ar att begransa mojligheter for utfart till vdigsegment dér detta inte ar
[ampligt. Bestammelsen har stéd i 4 kap 9 § PBL

Egenskapsbhestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Marken far inte forses med byggnad

Syftet ar att mojliggora tillgang till hela byggnadens fasad och att denna
inte far placeras i fastighetsgrans. | planomradets vastra dels anvands
bestammelsen adven foér att kontrollera avstandet mellan E4:an och
byggratter. Bestammelsen har stoéd i 4 kap 11 § 1 st 1 punkt PBL
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Utformning

Hogsta byggnad ar angivet varde i meter

Syftet aratt bestamma hogsta héjden for nya byggnaderinom planomradet.
Hojden ar anpassad till standardmatt for lagerverksamhet. Bestammelsen
har stodi4 kap 11 § 1 st 1 punkt PBL

Placering

Byggnad ska placeras minst 3 meter fran fastighetsgrans

Syftet aratt mojliggoratillgang till hela byggnadens fasad och attdennainte
far placeras i fastighetsgrans - i det fall dd anvandningsytorna i detaljplan
delas in i flera fastigheter. Bestammelsen har stod i 4 kap 11 § 1 st 1 punkt
PBL

Administrativa bestammelser

Genomfoérandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner
laga kraft.
Planen genomforandetid. Bestammelsen har stod i 4 kap 21 § PBL

Yta avsedd fér allmannyttiga underjordiska ledningar
Syftet dr att mojliggdra diken och dagvattenledningar pa kvartersmark sa
att dagvatten fran planomrdadet kan ta sig vasterut till dagvattendammen.

Andrad lovplikt

Bygglov kravs inte fér byggbodar. Bestammelser galler under
genomforandetiden
Syftet ar att underlatta genomférandet av detaljplanen.
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Planens konsekvenser

Behovsbedomning

| detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pa miljon och behov av skyddsatgarder foreskrivs
som planbestammelser sa att betydande miljopdverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Detbeddmsinteattgenomférandetav planenkanantas medférabetydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
enligt miljébalken inte skall upprattas. Underlag for behovsbedémning
finns som bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pa www.jonkoping.
se sokord: detaljplan Sodra Jorstorp

Alternativ och andra
stallningstaganden

Detaljplanen syftar till att rationalisera befntlig verksamhetsmark for att
gora marken mer attraktiv. Planen har funnits upprattad sedan 80-talet utan
att ha kunnat uppna sitt syfte att attrahera verksamheter. Ett nollalternativ
skulle sannolikt innebdra en fortsatt sakta utveckling av omrddet och pa
sa vis hindra de intentioner som framgar i kommunens 6versiktsplan och i
gallande detaljplan.

Omgivningspaverkan

Den nya detaljplanen innebar fordandringar for omgivningen pa sa satt
att tillkommande byggnader kan byggas 15 meter hdga, jamfort med
tidigare 6-8 meter. Omradet har sedan tidigare dock varit planerad for
industriverksamhet. Om detaljplanen byggs ut i sin helhet kommer det
innebdra stora visuella forandringar i omradet da tidigare angsmark med
enstaka skogsdungar ersatts med hardgjorda ytor och verksamheter.

Omrdadet karaktdriseras
idag av dngsmark med glest
vaxande trad och enstaka
skogsdungar.

12



FN:s Barnkonvention

Ur ett barnperspektiv medfor framtaget planforslag ingen storre paverkan
pa barn inom omradet da foreslagen markanvandning (industri) inte ar
en malpunkt for barn. Barn kan dock vistas kring omradet som resultat
av de tva bostadshusen som finns intill omradet. Endast Norra delen av
Nya Boarpsvagen foreslas breddas sa att battre avstand kan finnas mellan
motortrafikanter och oskyddade sddana. Nya Boarpsvdgens sodra del &r
redan idag en bred vdg. Den 6kade tunga trafiken kommer i sig bidra till en
mindre trygg miljo for barn. Dock ar det inte forvantat att trafiken i omradet
kommer att vara sarskilt intensiv da verksamhetsmarken ar begransad.

Miljokvalitetsnorm (Vatten)

Dagvattnet fran planomradet har Vattern som recipient. De féreslagna
foérandringarna av markanvandning i kombination med foreslagen
dagvattenhantering bedéms minska féroreningsbelastningen i dagvattnet
och medfor darmed en forbattrad mojlighet for recipienten att na
miljokvalitetsnormerna (MKN). Se rubrik ‘Dagvatten

Mal for hallbar utveckling

Planforslaget tar hansyn till relevanta mal och delmal i de nationella
miljémalen.

Miljomal "begransad klimatpaverkan”

| Sverige kan 80 % av det totala vaxthusgasutslappet harledas till forbran-
ning av fossila branslen inom industri- och transportsektorn samt el- och
varmeproduktion. Planférslaget medger utrymme for ny industriverksam-
het men styr inte vad for typ av industri som tillkommer i omradet. Om det
foreslds en industriverksamhet vilket avser bedriva miljéfarlig verksamhet
behover verksamhetsutdvaren ansdka om ett miljétillstand. | en sddan an-
sOkan beskrivs bland annat vilka utslapp foreslagen industriverksamhet
genererar.

Miljomal Giftfri miljo

Om foreslagen industriverksamhet avser bedriva miljofarlig verksamhet
behover en miljétillstandsansdkan upprattas. | en sadan ansdkan behover
verksamhetsutovaren redovisa for hur miljo- och halsofarliga amnen han-
teras. En miljotillstdndsansokan ar en separat provning och inget som ge-
nomfors med detaljplan.

Levande sjéar och vattendrag

| utredning for dagvatten framkommer att genomforandet av detaljplanen
och dess dagvattenldsningar okar mojligheten for en forbattrad kvalitet i
narliggande Vattern.
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God bebyggd miljo

Omradet har sedan lange varit planerat for verksamheter tack vare sitt goda
lage intill E4:an. Forslaget innebar en standardhdjning for byggratten inom
omrddet sa att verksamheter kan attraheras hit, och pa sa vis uppfylla ett
langsiktigt mal med Grannas markhushallning.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Detaljplanen tar hansyn till de viktiga naturmiljéer och arter som finns i
planomrddet genom att skydda dessa i form av planlaggning som NATUR-
mark. En del av dessa varden kommer dock ga forlorade da syftet med de-
taljplanen ar att bebygga angsmark- och skogsmark med verksamhetsbe-
byggelse.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan 2016

Omradet ar utpekat som objekt V:903 i kommunens 6versiktsplan. Omradet
ar dar utpekat som verksamhetsomrade.

Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresse for 'Vattern med 6ar och strandomrade’
Det ar ett av flera geografiskt avgransade omraden i Sverige som utpekats
som riksintresse i sin helhet, med hansyn till de samlade natur- och
kulturvéarden som finns i omrddet. Omradet ska darfor skyddas mot
atgarder och ingrepp som patagligt kan skada natur- och kulturvardena.
Riksintresset tacker ocksa Vatterns betydelse for naringsliv och bosattning,
dess speciella ljus och storslagna vyer, samt associativa varden genom
kulturpersonligheter, maleri, litteratur och sa vidare. Vid bedémningen
om exploatering eller annat ingrepp i miljon kring Vattern ska tillatas ska
turismens och friluftslivets, sarskilt det rorliga friluftslivet, intressen sarskilt
beaktas. Skyddet utgor dock inte hinder for utveckling av befintliga tatorter,
det lokala ndringslivet eller for utforandet av anldggningar som behdvs for
totalforsvaret.

Vatterns hoga naturvdarden ska bevaras och dess rdvattentdkt ska
sdakras. Mojligheterna for aktiviteter kopplade till fiske, turism och
rorligt friluftsliv med Vattern som bas ska utvecklas. Fortsatt pagaende
markanvandning, exempelvis genom fortsatt jordbruk med akerbruk,
samt naturvardsinriktad betesdrift och skotsel av landskapselement. Detta
bland annat da fodermarkerna kraver fortsatt havd till forman for flora,
fauna och landskapsbild. Kulturlandskapets karaktar och befintliga natur-
och kulturvdrden ska bevaras och i forekommande fall utvecklas genom
restaurering av igenvuxna angar och naturbetesmarker.

| stora drag innebar den aktuella detaljplanen sma férandringar gentemot
gallande detaljplan vad gaéller byggratters utbredning och art - med
undantag for den nytillkomna byggratten dster om Norra Boarpsvdgen.
Detaljplanens genomférande kommer att innebara en standardékning for
Norra Boarpsvagen, som i sig utgor en direktlank till Grannas utsiktsplatser
uppe pa branterna. Genom att styrka naringslivet pa en redan etablerad
plats, samt underlatta for manniskor att ta del av Vatterbranternas utsikt gors
beddmningen att riksintresset inte tar skada av aktuellt detaljplaneforslag.

Gronstrukturplan

Norr om detaljplanen finns gronomrade benamnt ” Oster om Grannaberget
med Tegner- skogstornet”. Det ar ett stort omrade med olika mojligheter
till upplevelser i en varierad natur. Den kuperade karaktaren av omradet
gor att naturen runt stigar och vagar varierar fran lummiga hassellundar
under adellov till gammal tall och granskog med god genomsikt. Flera
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géllande detaljplan fran 1985.
Rosa ytor visar omrdden for
industri och handel, gult omrdde
for bostdder, gratt omrade for
upplag och grént omrdde for
naturpark.

platser verkar anvandas till lek och rekreativt umgange i grupp. Omradet
nas fran Grannaberget genom flera passager under E4:an. Séderut ligger
en ryttarforening med beteshagar, parallellstigar och médnga slingor av
ridstigar, bl a pd gamla bruksvagar, i skogen NO/O/SO om ridklubben. En
mycket kuperad vdg fran vaster, kantad av plakat med litterara citat, leder till
Tegners torn, som har vidstrackt utsikt runt om pga sin héga hojd. Har finns
ett vindskydd, flera grillplatser och vandringsleder gar forbi hdr och vidare.
Fran Grannaberget kan man dven na Holavedsleden norr om Iglasjon, via
en stig ldngre norrut mot Martenstorp. Denna ouppmarkta stig gar under
E4:an och osterut, genom mycket varierad skog och éver hagmark.

Vaster om detaljplaneomradet pa andra sidan E4:an finns &ven
Grannaberget med sina utsiktsvyer och promenadslingor utmed
bergskronet.

Pagaende detaljplanearbete paverkar inte direkt dessa grénomraden, men
fungerar snarare som en entré till dessa for personer som fardas i bil. Det
ar darfor intressant att i fortsatt arbete beakta vilka trdd och andra grona
inslag som kan sparas for att till viss del bevara ett gront valkomnande.

Naturvardsprogrammet

Ett omrade inom detaljplanen berérs av detaljplanens genomférande, las
mer under 'Mark och vegetation.

Detaljplaner

Planforslaget beror en gallande detaljplan (06-GRJ-1424) som syftar till att
skapa mark for verksamheter, handel och industri. Syftet med det aktuella
planforslaget ar att rationalisera denna verksamhetsmarken genom att
framst hoja byggnadshdjden fran nuvarande 6-8 meters byggnadshojd till
till 15 meters byggnadshdjd, samt andra omrade for NATUR i detaljplanens
Ostra del for att istdllet skyddade naturvdarden an langre 6sterut. Dessa
justeringar majliggor anpassning till verksamheters moderna platsbehov.

BETECKNINGAR
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Kartan visar befintliga byggnader inom
detaljplaneomradet.

W Natstation
Hundcenter
W Verksamhet

A N

Kartan visar befintliga byggnader utanfor

detaljplaneomradet.
B Kontorsbyggnad
Godisverksamhet
M Bostadshus 1
B Bostadshus 2
B Ridanldggning

Program fér anpassningar till klimatférandringar

Sverige kan komma att paverkas kraftigt av de forvantade
klimatférandringarna. Mgjliga konsekvenser inom Jonkdpingsregionen ar
exempelvis att klimatet blir varmare, att det blir mer nederbérd under host-
och vintermdnaderna och att risken for 6versvamning pa grund av korta
intensiva skyfall 6kar. Pa grund av framtida fordandringarna ar det viktigt att
redan idag anpassa planeringen efter dessa forutsattningar.

Planforslaget tar hansyn till framtida klimatforandringar, framst genom att
anvanda omradets lagpunkt i vdster som yta for hantering av dagvatten.
Hela omradet hojdsatts sa att samtligt dagvatten rinner mot denna
lagpunkt.

Bebyggelse

Inom planomradet

Inom planomradet finns tva befintliga byggnader samt en befintlig
natstation. Den gulmarkerade byggnaden har funnits pa platsen sedan
70-talet, medan den réda byggnaden dr en nybyggd industri- och
lagerverksamhet.

Utanfor planomradet

| anslutning till omradet finns tva verksamheter; varav en utgor
godisverksamhet och besoksmal. Norr om planomradet finns en
vdletablerad ridanlaggning. Utover dessa verksamheter finns dven tva
bostadshus. Bostadshus 1 (se karta till vanster) fick 2011 ett bygglov
beviljat for verkstadbyggnad i fastighetsgrans. | efterhand kan dock ses att
denna verkstad kan ha byggts utanfér den egna fastighetsgransen och pa
kommunal mark. Denna fragan behandlas under det fortsatta arbetet.

Kartan visar hur verkstadsbod (gult hus i
norr) till synes gar dver fastighetsgrdnsen
(blG). Kartan visar bostadshus 1.
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Kartan visar omraden med

vérdefulla naturvérden.

Planomrade
Klass 2 vdrde
Klass 3 vdrde

Naturvérde pé redan
planerad mark
Naturvérde som
planeras tas i ansprak

Naturvdde som
planeras skyddas

Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

Over planomradet har en naturvérdsinventering tagits fram som beskriver
de naturvarden som aterfinns inom detaljplaneomradet. 6 av dessa
omraden paverkas direkt av planforslaget enligt karta nedan.

Omrdade 1 utgodr nyckelbiotop utpekad i kommunens Naturvardsprogram
som objket 81:377. Omradet bestar av ddellévsdominerad skog dar ek,
hassel och fagelbdr dominerar men dar aven klibbal, bjork, asp, hagtorn,
oxel och ask forekommer. Flera trad, framst ek och klibbal, ar gamla varav
tre ekar ar jattetrad | omrdadet anges flera artfynd sasom brun nallay,
hjalmbrosklav, Idnnlay, rosa skarelav och sotlav. Omradet bevaras likt redan
gadllande detaljplan. En del av omradets vastra del faller, som redan tidigare,
inom mark for verksamhetsomrade.

Omrdde 2 bestdr av betesmark med svagt kuperad terrang med berg i
dagen. Mattliga rika forekomster av oxel, fagelbar, hdgg, hagtorn, apel,
ronn, en och nypon. Marken ar delvis naringspdverkad men hyser dven
en hdvdgynnad flora och torrdangsarter med mandelblom, hagfibbla,
svartkdmpar, bergsyra, gokart, arenpris, farsvingel, karleksort, tjagrblomster,
grafibbla och stor bldklocka. | norra delen vaxer nattviol, dar sju stéanglar
hittades i samband med inventeringen. Betesmarken befinner sig idag i ett
igenvaxningsskede dar maskros, hundkex och hundaxing borjar konkurrera
ut andra arter. Inom omradet finns fem odlingsrésen som samtliga gransar
mot kultiverad dkermark.

Omrade 3 utgors av I6vskog pa tidigare betesmark med berg i dagen. Trad-
och buskskikt utgors av ek, ronn, hassel, hagg, bjork, apel, hagtorn, nypon
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och ett stort antal fadgel-bar. Majoriteten av traden ar yngre men inslag av
medelalders trad finns.

Omrdde 4 bestarav betesmark med svagt kuperad terrang med bergidagen.
Del av omradet havdas av hastar, ovrig del utgor bryn mellan havdad mark
och lokalvag. Omradet har ett glest trad- och buskskikt med ek, rénn, bjork,
oxel, hassel, fagelbar, hdagg, hagtorn, mabar, apel och en. | den sydvastra
delen star en mycket grov bjork med djupa barksprickor dér gron spiklav,
sldnlav och flarnlav véxer. Strax norr om denna bjérk har en gammal grov
oxel fallit omkull. Marken &r frisk-torr, dar naringsrikare partier varvas med
ndringsfattiga ytor. Har vaxer rikligt av ett stort antal havdarter som brud-
bréd, jungfrulin, blasuga, gullviva, varfingerért och bockrot samt dvriga 6r-
ter som femfingerort, knélsmorblomma, drenpris, smultron, tjarblomster,
majveronika, knippfryle, ljung, svartkdmpar och réllika. Inom omradet finns
fyra odlingsrosen och tva diken, som gransar mot kultiverad dkermark eller
ligger inom betesmarken. Likt omrade 1,2 och 3 bevaras naturvdardena
i de delar som inte redan ar planerade for verksamheter enligt gallande
detaljplan. | omradet finns ett odlingsrose som paverkas av genomférandet
av detaljplanen.

Omrade 5 utgors av tradkladd betesmark dar tatare bestand av trad och
buskar som fagelbar, hdgg, ask, nypon, hagtorn, apel, mabar och hassel
vaxer.Inom omradet finns fem odlingsrésen som utgors av biotopskydd och
paverkas av planforslaget. Omrade 6 bestar i sin tur av ekdominerad betad
lovskog med framst medelalders ek, fagelbar och hagtorn samt inslag av
ron, tall, asp och en. Ett flertal ekar ar grova. P& ekarna vaxer tamligen rikligt
med gron spiklav, gra nallav, gulmjol, mjolig brosklav, brosklav, bitterlav och
slanlav. | géllande detaljplan & omrade 5 skyddat, medan omrade 6 medger
byggratt. Detta detaljplaneforslaget syftar till vanda denna relationen och
istdllet skydda det ekdominerade omrade 6, samtidigt som omrade 5 kan
utgora ett mer rationellt verksamhetsomrade.

Under arbetet togs daven en groddjurinventering fram fér omrade 5 och 6,
men inga sddana kunde hittas. Las mer i planens bilagor.

Geotekniska forhallanden

Overst fédrekommer ett lager av mulljord. Vid geoteknisk undersékning
framkom att sand och silt dominerade i de ytliga jordlagren men dveninslag
av lera och grus férekom. Darunder patraffas moran. Jorddjupet i omradet
uppskattas variera mellan 1-3 m. Geoteknisk utredning ska kompletteras till
granskningen till att dven inbegripa detaljplanens sydvastra del.

Inga stabilitetsproblem bedéms férekomma med hansyn till omradets
topografi. Vid djupa schakter ska dock schaktstabiliteten beaktas.

Massbalans

Delar av omradet bestar av tdta massor som skulle tas tillvara pa
kommande tackning av deponin vid Norra Boarp, som ligger strax norr
om detaljplaneomradet, om det blir aktuellt med utgravning i omradet. En
bedomning av massbalansen bor goéras till granskningen av planarbetet
nar mer kannedom finns om hur omradet kommer att disponeras.

Markféroreningar
| planomradets sodra del finns en potentiell fororening identifierad.

19



Kartan visar vigndtet i omrddet.

Den eventuella foéroreningen misstanks komma fran tidigare
drivmedelshantering.

Det beddms dock inte foreligga ndgra hinder med avseende pa
fororeningarimark for den fortsatta planeringen av ett verksamhetsomrade
inom fastighet Sodra Jorstorp 6:2. Dock boér upplag innehdllande
asfaltsrester schaktas bort och transporteras till godkand anlaggning for
omhdndertagande. | samband med framtida schaktarbeten bor okular
kontroll av schaktmassor utféras da endast ett fatal provpunkter undersokts.

Radon

| samband med faltundersdkningen mattes markradon i tva punkter
(21MI001 och 21MI006) med radonmatare av typen Markus 10.
Matvdrdet i 21MI001 uppgick till 1,5 kBg/m3 och till 55 kBg/ m3. Enligt
de beddmningsgrunder som finns fér markradon gransen mellan 13g/
normalradonmark och normal/hégradonmark 60 respektive 120 kBg/m3.

Dessa vdrden innebdr att marken ska klassas som lagradonmark. En
matning genomférdes ocksa i punkt 21MI009 men dar innebar vatten i
matutrustningen fick avbrytas.

Trafik

Gang & Cykel
Inom planomradet finns ingen separering mellan olika trafikslag. Gaende,
cyklister och bilister samsas pa samma vagomrade.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats finns cirka 800 meter vasterut fran planomradet intill
'Galgen’vid Granna-rondellen.

Bil

Omrdadetligger pd ettldge ndra E4:an, strategiskt for ett verksamhetsomrade.
Norra Boarpsvagen utgor ryggraden i omradet, och kommer sd fortsatt
vara. Vagen kommer att breddas fran 5 till 10 meter for att skapa en
andamalsenlig gata och dike for tyngre trafik och avvattning.

Parkering
All parkering inom planomradet sker pa den egna fastigheten.
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Service

Offentlig och kommersiell service

Narmsta offentliga och kommersiella service finns inne i Granna, cirka 3 km
korvag fran planomradet. Bemannad bensinstation Galgen finns cirka 900
meter fran planomradet.
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Genomforande av
detaljplanen

Administrativa fragor

Genomfoérandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum
den vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handldaggs med standardférfarande. Efter samrddet upprdttas
en samrddsredogorelse dar framforda synpunkter redovisas och
kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt féljande tidplan:

2022

Januari STBN - beslut om plansamrad

16 Februari- 13 April  Samrad

September STBN - beslut om granskning

Okt-Nov. Granskning

2023

Januari STBN - beslut om antagande/godkannande
Februari Laga kraft (om inte planen 6verklagas)

Ekonomiska fragor

For att genomfora planférslaget har kommunen kostnader for att uppratta
detaljplanen, administration, fastighetsbildning och ombyggnad av
gator. Efter genomférande av detaljplanen kommer kommunen fa 6kade
kostnader for drift och skotsel av de ytor som i detaljplanen laggs ut som
allman platsmark.

Intakter till kommunen fas frdn forsdljning av verksamhetsmark och
anlaggningsavgifter for vatten och avlopp.

Finansieringen av kommunens delar avseende allman platsmark, kommer
att ske enligt exploateringsbudgeten for omradet. En kalkyl som innehaller
kommunens kostnader och intdkter kommer att tas fram till detaljplanens
granskningshandlingar.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For att genomfora forandringar i fastighetsindelningen kravs en ansdkan
om lantmateriforrattning. Lantmaterimyndigheten provar atgardens
[amplighet samt att den Overensstimmer med detaljplanen vid
forrattningen. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsdagarna sjalva. Avtal forutsatts traffas mellan fastighetsagarna.

Detaljplaneférslaget innehaller mark for allman plats (gata och natur)
med kommunalt huvudmannaskap samt kvartersmark foér industri,
kontor och detaljhandel (JKH), verksamheter, kontor, detaljhandel (ZKH)
och tekniska anldggningar (E). Fastigheterna som planlaggs for de olika
markanvandningarna ar Ravelsmark 13:23 och Sodra Jorstorp 6:2 och 6:11.

Nar detaljplanen har fatt laga kraft blir fastighetsbildning fér genomférande
av planen majlig. Kvartersmarken kan avstyckas till nya fastigheter med
andamalen industri, kontor, detaljhandel, verksamheter och tekniska
anldggningar. Mark bestdende utav allmdn plats med kommunalt
huvudmannaskap (gata och natur) dgs redan av kommunen sa nagon
fastighetsbildning for den allmanna platsen ar ej nddvandig.

Gemensamhetsanlaggning

Inom detaljplaneférslaget finns en gemensamhetsanldaggning for vég,
Norra Boarp ga:1. Marken som ingar i gemensamhetsanldaggningen for vag
ar en rattighet for enskilda. Da delar av vagen nu upplats for allman plats
(gata) med kommunalt huvudmannaskap kan den behdva omprévas for
att inte strida mot planen.

Om flera fastigheter avstyckas inom samma kvarter kan
gemensamhetsanldaggning(ar) bildas fér gemensamma ytor och
anlaggningar.

Rattigheter

Inom omrdde betecknat med u innebdr det att marken ska vara tillganglig
for allmannyttiga underjordiska ledningar. Detta innebar dock inte ndgon
formell rattighet for att ha ledningar inom omradet utan fér att uppna detta
maste ledningsratt bildas genom lantmateriforrattning eller avtalsservitut
skrivas.

Detaljplanen mogjliggor upplatande av ledningsratt for tekniska
anlaggningar inom omrade betecknat med E (alternativt bildande av ny
fastighet for tekniska anlaggningar).

For nybildade fastigheter inom kvartersmark, som inte har utfart mot gata
inom allman plats, kan servitut eller gemensamhetsanlaggning bildas inom
kvartersmarken.
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Inom planomrddet finns flera rattigheter som kan komma att paverkas av
planens genomforande, se tabellen nedan.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvens beskrivs per fastighet och
rattighet framgar av nedanstaende tabell.

Fastighet / Fastighetsrattslig konsekvens
Rattighetshavare
Ravelsmark 13:23 Mark planlaggs for industri, kontor och

detaljhandel (JKH).

Kvartersmarken kan styckas av till en eller
flera fastigheter for respektive andamal.

Detaljplanen maojliggor att anlagga
underjordiska allmannyttiga ledningar
inom markreservatet u (u-omrade).

Sodra Jorstorp 6:2 Mark planldaggs for industri, kontor

(kommundgd) och detaljhandel (JKH), verksamheter,
kontor, detaljhandel (ZKH) och tekniska
anlaggningar (E) samt allman plats (gata
och natur).

Kvartersmarken kan styckas av till en eller
flera fastigheter for respektive andamal.
Mark kan aven regleras till S6dra Jorstorp
6:11 for att trygga utfarten till allman
plats gata.

Mark for allman plats (gata och natur) med
kommunalt huvudmannaskap dgs redan
av kommunen och fastighetsbildning av
den beddms inte som nodvandig.

Detaljplanen mojliggor att anldgga
underjordiska allmannyttiga ledningar
inom markreservatet u (u-omrade).

Sodra Jorstorp 6:11 Mark planlaggs for industri, kontor och

(kommundgd) detaljhandel (JKH). Mark kan regleras fran
Sodra Jorstorp 6:2 for att trygga utfarten
till allman plats gata.

Gemensamhets-anldggning Gemensamhetsanlaggningen kan
for vag Norra Boarp ga:1 komma att behdva omproévas i samband
med genomfdérandet av detaljplanen.
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Fastighet /
Rattighetshavare

06-GRJ-1422.1

D-2017-00004083:1

D-2018-00248341:1

93/2256 och 93/2258

06-GRJ-1182.1
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Fastighetsrattslig konsekvens

Fastigheten Ravelsmark 13:23 belastas
av en ledningsratt for vatten- och
avloppsledning till forman for Jonkdpings
kommun.  Ledningsrdatten  beddms
inte pdverkas i genomférandet av
detaljplanen.

Fastigheterna Ravelsmark 13:23 och Sodra
Jorstorp 6:2 belastas av ett avtalsservitut
for kraftledning till forman for Jonkdpings
Energinat AB. Avtalsservitutet
kan paverkas i genomférandet av
detaljplanen.

Fastigheten Ravelsmark 13:23 belastas
av ett avtalsservitut for slant till forman
for Jonkopings kommun. Avtalsservitutet
beddms inte paverkas i genomférandet
av detaljplanen.

Fastigheterna Ravelsmark 13:23
och Sodra Jorstorp 6:2 belastas av
nyttjanderatt for viltstangsel mm. till
forman for Trafikverket. Nyttjanderatterna
kan paverkas i genomférandet av
detaljplanen.

Fastigheten Sodra Jorstorp 6:2 belastas
av ett officialservitut for vag till forman
for Sodra Jorstorp 6:5. D& del av vagen
dar servitutet ar upplatet kommer att
bli allman plats (gata) kan det upphavas
inom den allmanna platsen.



Medverkande tjansteman

Vid upprattandet av detaljplanen har féljande medverkat med material
och information.

Stadsbyggnadskontoret

Mats Ruderfors, Trafikavdelningen
Anette Granstedt, Kommunala Lantmaterimyndigheten

Tekniska kontoret

Annica Magnusson, Vattensamordnare
Marcus Gullander, Mark- och Exploateringsingenjor
Sandra Wiberg, Projekteringsingenjor

Jenny Larsson Martin Mansson
Bitr. Planchef Planarkitekt
036-1057 79 036-1052 68
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