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Sa har gors en detaljplan med utokat
forfarande

Planbesked

Arendet paborjas nar en byggaktor ansoker om planbesked. | ansdkan
uppges foreslagen markanvandning samt bebyggelsens placering och
omfattning. Stadsbyggnadsnamnden beslutar om processen ska paborjas.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds planarbetet. Syftet med samrad
ar att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och
synpunkter, och att ge berdrda insyn och mojlighet att paverka. De som
har ratt att medverka vid samradet ar samradskretsen bestaende av
sakagare, Lansstyrelsen, kommunala myndigheter och andra som har ett
vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska lamnas in skriftligen under samradstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samradet sammanstalls och kommenteras synpunkterna i en samrads-
redogorelse. Planhandlingarna kan darefter komma att justeras.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig
for granskning under minst tre veckor. Granskningen innebar att
myndigheter och sakagare och andra som berdrs av planen ges mojlighet
att ta del av det justerade planforslaget och aterigen lamna synpunkter.

Synpunkter ska lamnas in skriftligen och skickas till Jonkopings
kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstaller sedan synpunkterna fran granskningen i ett
granskningsutlatande. Utlatandet skickas till de som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nar granskningsutlatandet har skickats ut antas planforslaget av
kommunfullmaktige eller stadsbyggnadsnamnden. Sakagare som
tidigare lamnat skriftliga synpunkter vid samrad eller granskning
och inte fatt dessa tillgodosedda kan 6verklaga beslutet hos Mark- och
miljodomstolen. Detta maste ske senast tre veckor efter att
antagandebeslutet har tillkannagetts.

Laga kraft

Detaljplanen far laga kraft, det vill saga borjar galla, nértiden
for overklagande har gatt ut om ingen har Gverklagat. Om nagon
overklagar  detaljplanen  provas den av Mark- och
miljodomstolen och kan darefter overklagas vidare for provningsratt
till Mark- och miljooverdomstolen. Planen far laga kraft eller upphavs nar
arendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestammer vilken
anvandning av mark och vatten som ar tillaten. Syftet med
detaljplaneprocessen ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for
en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen ar bindande vid
provning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. | Jonkopings
kommun anvands foljande upplagg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag - En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag - En beskrivning av den markanvandning som foreslas i
detalj-planen.

Plankarta och bestammelser - En forklaring av plankartan och dess
bestammelser.

Planens konsekvenser - Har beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsattningar - Nulagesbeskrivning samt planforslagets relation till
ovriga styrdokument.

Genomforande av detaljplanen - Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Bakgrund, syfte och
huvuddrag

| samband med att Kungsangsskolan lades ner och revs genomforde
kommunen 2011 en parallell idéutredning vars syfte var att undersoka
hur omradet kan medge plats for bostadsandamal, offentlig och
kommersiell service. En utpekad ambition for den nya stadsdelen var
att mojliggora en relativt hog bebyggelsetathet och samtidigt ta tillvara
naromradets platsspecifika forutsattningar.
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Kungsdngens ldge

Utformningen for den nya stadsdelen skulle dartill underlatta en
andamalsenlig tomtindelning med mojlighet att fordela kvarter pa flera
byggaktorer. Syftet med fordelningen var att uppna en variation av
arkitektonisk utformning och hitta kreativa lGsningar pa miljorelaterade
fragor och upplatelseformer.

Jonkopings kommun ager all mark inom planomradet, forutom Vaster
2:1, som ags av Trafikverket.

Efter samradet har planomradet delats upp i flera etapper varav nu
aktuell detaljplan utgor den femte och sista etappen med kvarter
B fordelat pa B1 och B2. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora
byggnation av cirka 150 bostader och nagra lokaler samt en eventuell
gangbro. Planomradet ar centralt lokaliserat inom Kungsangen, belaget
cirka fem kilometer oster om Jonkopings centrum, cirka en kilometer
oster om Ekhagens centrum, tre kilometer ostnordost om Asecs och 500
meter soder om Osterangens centrum. Se karta pa nasta sida.
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YOSl O R N s e
Strukturplan och underlag till samrddshandlingen. (Alma arkitekter) Senare justerad
avseende bland annat férskolans ldge och Tellusgatans utformning.
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Planomrddets ldge inom Kungsdngen med delomrdde B1 och B2 markerade



Planforslag

| detta avsnitt redovisas inledningsvis i vilken omfattning detaljplanen
reglerar foreslagen markanvandning och pa vilket satt under rubrik
Detaljplaneforslag. Under delavsnittet = Markanvisningsforslag
presenteras det forslag som tilldelad exploator avser att genomfora.
Syftet med uppdelningen ar att fortydliga vad detaljplanen reglerar
gentemot vad byggaktorens sjalv amnar genomfora. | kommande
bygglovsskede faststalls slutlig utformning av omradet.

Detaljplaneforslag

Bostader

Inom angiven kvartersmark regleras byggnadernas utformning
i egenskap av takvinkel samt byggnadshojd eller nockhojd. En
utformningsbestammelse tillkommer med krav om utformning med
sadeltak mot Tellusgatan samt Polluxplatsen. Begransning for placering
och omfattning av takkupor gors mot allman platsmark. Frontespiser
far utforas vid trapphus. Entréer ska anordnas mot allman platsmark. Mot
Kungsangsvagen ska Oversta vaningen dras in fran fasad i syfte att
tillskapa sa kallade kungsvaningar.

Gata och jarnvag

Planomradet innefattar, forutom kvartersmarken, aven del av
Kungsangsvagen, mark norr om Kungsangsvagen samt del av jarnvag
och gata norr om jarnvag. Marken planlaggs i syfte att mojliggora en
framtida gangbro Over jarnvagen for att skapa ytterligare en koppling
mellan Kungsiangen och Osterdangen. | dagsliget finns inte pengar
till en gangbro allokerade i budget, men det ar viktigt att bibehalla
kopplingsmdjligheten till framtiden.

De planbestammelser som gar in och styr markanvandningen ar i
huvudsyfte gata och jarnvag. Over jarnvagen laggs ett markreservat for
allmannyttiga andamal i syfte sakerstalla mojligheten att i framtiden
tillskapa en gangbro. Marken mellan Kungsangsvagen och jarnvagen
planlaggs som gata i syfte att sakerstalla mojlighet till gc-vag till bron samt
mojlighet att tillskapa fler parkeringsplatser norr om Kungsangsvagen vid
framtida behov.

Markanvisningsforslag

Inom foreslagen kvartersmark for bostader har kvarter B delats in i
tva delkvarter; B1 (nordvastra delen) och B2 (syddstra delen).
Markanvisning har tilldelats till tva olika byggaktorer; Cernera (B1)
och SHH Bostad (B2). Nedan redovisas utdrag ur byggaktorernas egna
forslag till genomforande med deras egna formuleringar.




B1 (Cernera och OKIDOKI)

ROYAL OAK ar ca 70 st. miljocertifierade hyresratter i varierade storlekar
och ca 200 m? lokaler med vacker traarkitektur som ger en vardig entré
till Kungsangen. Bostaderna blir tillgangliga i dubbel bemarkelse, dels
genom att husen avses uppforas med statligt investeringsstod for lag hyra
och dels genom att projektet avser folja "Battre for alla” - med forhojd
tillganglighet for personer med nedsatt rorelseférmaga. Bostader mellan
ettor till femmor okar mojligheten till en social mix inom kvarteret och
bidrar pa sa satt till sammansattningen i hela Kungsangen. Arkitekturen
ar gestaltad for att markera den viktiga skarningspunkten vid Kungsangs-
vagen/ Tellusgatan och utgora en urban, valkomnande front till
trastadsdelen Kungsangen.

VOLYM & STRUKTUR

Bebyggelsen bestar i huvudsak av tva byggnader som tillsammans skapar
en solig och bullerskyddad innergard. Mot Kungsangsvagen norrut ar
byggnaden hogre. Den foljer grammatiken med en indragen oversta
vaning och bildar pa sa satt en rygg mot gatan. Tellusgatan frontas med
en nagot lagre fristaende byggnad med sadeltak och ett slapp mellan
volymerna bildar en naturlig passage in till garden. De utmanande niva-
skillnaderna hanteras kreativt i forslaget och blir till stadsmassiga
kvaliteter i utformningen. Trots att garden delvis ar underbyggd med
parkeringsgarage ar husvolymen norrut rytmiskt klattrande fran
hogpunkten i vaster till lagpunkten i dster. Pa sa satt har sockelvaningen
och entréerna alltid direktkontakt med marken och kvartersmarken
utanfor. Det skapar liv och trygghet till gaturummet och gor det enkelt
att orientera sig for boende och besokare. Trapphusentréerna ar
generellt genomgaende mot garden, antingen direkt eller inomhus via
annat trapphus. Bottenvaningen praglas av oppenhet med tilltagen
rumshojd och hog grad av uppglasning. Mot gatan vetter flera lokaler och
hornlaget ar ett potentiellt mycket bra affarslage. | markplan foreslas
aven bo-office-losningar och &ven vissa bostadskomplement sasom
uppvarderade ljusa cykelrum med skyltfonster mot gatan. Samtliga
bostader i forslaget har generosa balkonger som ger villakvaliteter mot
den ljusa sidan och minst halften av boningsrummen ligger skyddade mot
tyst sida. Alla sovrum ar vanda mot garden.

VACKER TRAARKITEKTUR

Arkitekturen ar en slags Modern Grace dar 2000- talets rationella
modernism moter trabyggnadsteknikens mojligheter med sval orna-
mentering och varme. Geometriskt bygger designen pa en kreativ
tolkning av den styrande indragna Oversta vaningen mot Kungsangs-
vagen. Genom att vanda pa forhallandet indraget/ utskjutande bildas
bursprak som rytmiskt bygger upp fasaderna till klassisk elegans.

De indragna fasaderna ar bekladda med varmebehandlad, staende
trapanel och trapphusen ar markerade vaningsvis med ett dekorativt
maleri i gratt. Nar trapanelen granar (vilket all omalad trapanel gor)
kommer det gra maleriet att framsta som forsiktiga skillnader i glans-
varde. Burspraken ar bekladda med traspan och krons av ett dekorativt
smidesracke. En effekt av det arkitektoniska greppet blir en balanserad
variation som ger manga upplevelser for 6gat, men som samtidigt inte
gor ansprak pa att vara olika fastigheter. En kontinuerligt markerad
sockelvaning i avvikande material, farg eller ytbehandling bidrar till en
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stadsmassighet och en publik karaktar ut mot Kungsangsvagen och in mot
Tellusgatan.

En rod fristaende sadeltaksbyggnad maéter Tellusgatan. Arkitekturen ar
sjalvstandig men bygger i grunden pa samma forhallningssatt till
rationalitet och ornamentering. Den moderna traarkitekturen har
klassiska kvaliteter som tydliga reliefer, skuggspel och vissa dekorativa
element. Det bildar pa sa satt ett ideologiskt slaktskap med
huvudbyggnaden mot Kungsangsvagen men kopplar aven till andra roda
trabyggnader inom omradet.

FORGARDSMARK OCH INNERGARD

Den relativt breda forgardsmarken ger goda forutsattningar for ett
uppvarderat entrémotiv. Forslaget tar fasta pa de fina kvaliteter som
finns i naturreservatets oppna lundmiljo och bereder plats for saval
solitara ekar som ang, fuktang och mindre trad. Narmast kvarteret finns
en urban vistelseyta som breddas till en torgliknande plats med
sittmdjligheter och vardtradet i fokus.

Har forlaggs aven en del av besoksparkeringarna for cykel for att betjana
saval boende som verksamhetslokaler. Innergarden programmeras for ett
rikt gardsliv. Plats for lek, spel och vistelse saval som avskildhet och
mindre motesplatser. Har finns stodfunktioner sasom vaxthus, verkstad,
odlingslador och verktygsbod.

Bjalklaget gors planteringsbart med allt fran gras, perenner och mindre
trad. Utanfor bjalklaget ges plats for stora trad och infiltration/LOD.
Vaxtgestaltningen bjuder pa rik diversitet med koppling till omgivande
naturreservat. Terranganpassningen ar foljsam vilket ger en somlos
overgang till angransade gardsmiljoer. Mjuka men fullt lasbara granser
ger tydlighet i zonering, samtidigt som barn och vuxna kan rora sig fritt i
grannskapet. Sammantaget far vi ett kvarter med rik gronska, aktivt
gardsliv och en rad integrerade ekosystemtjanster. Komplementbyggnad
belaggs med sedumtak.

MOBILITET OCH PARKERING

Mobilitetsstrategin for projektet kommer att folja "Gron resplan” och de
mobilitetsatgarder som foljer av den utfastelsen. Under garden finns
plats for bilparkeringar och en stor del av de skyddade
cykelparkeringsplatserna. Generost med utrymme finns aven for
ladcyklar, en kategori som ofta forbises men som tar storre och storre
utrymme i ansprak.

HALLBARHET KLIMAT

Byggnaderna ska uppfylla Miljobyggnad Silver, vilket sakerstaller att var
byggnad har en begransad klimatpaverkan. Material och produkter valjs
med utgangspunkt i att de forst ska ha en lang livslangd, och darefter
vara mojliga att reparera, separera och sortera. Allt forutsattningar for
en langsiktig och cirkular materialhantering.

For att na den hoga energiprestandan som det statliga investeringsstodet
kraver, (max 88% av gallande BBR krav) uppfors husen med valisolerad
klimatskarm, god lufttathet och energieffektivt, hogpresterande
ventilationssystem samt energieffektiv varme- och varmvatten
produktion.  Solenergi  nyttjas genom att solceller placeras pa
sodervanda tak.



Badrum och kok ar forsedda med vattensparutrustning som i kombination
med individuell matning och debitering av varmvattenforbrukning (IMD)
forvantas ge lag vattenforbrukning. All fast belysning ar av typ LED.
Vitvaror i lagenheten viljs med omsorg for att astadkomma en lag energi-
forbrukning. Utfallet visualiseras for brukarna med pedagogisk grafik i
en app, och forbrukningen kan stammas av dag for dag.

For att ytterligare oka medvetenheten kan entrérummets digitala
anslagstavla kompletteras med samma tydliga grafik over byggnadens
gemensamma energistatus. Hur mycket producerar solcellsanlaggningen
idag? Hur mycket varmvatten forbrukar vi en tisdag?

|
i

a

B1 Fégelperspe'i’v frén gdrden i sydost
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B1 Vy frdn Kungsdngsvdgen i nordvdst

B1 Vy frdn gdrden i sydost

Vistelseytor med minst 6h
sol under vardagjgmning

B1 Dagsljusstudie
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B2 (SHH och DREEM)

BOSTADER

For att mojliggora en sa bred malgrupp i omradet som mojligt sa foreslas
olika bostadstyper, sasom lamellhus, loftgangshus och radhus, samtliga i
form av bostadsratter, som ger bra balans totalt inom Kungsangen.
Flexibla planlosningar ger bostader med en formbarhet, som kan anpassa
sig efter olika omstandigheter. Kanske behovs plotsligt mer utrymme for
en vaxande familj, eller plats for en aldrande slakting. Eller sa gor en
varldsomspannande pandemi att man behover utrymme for hemmaarbete
inom eller nara den egna bostaden. Det ger projektet styrka att inte bara
fungera for dagens behov, utan aven i framtiden.

GESTALTNING

Med platsens forutsattningar som grund skapas ett kvarter med varierad
skala. En robustare huskropp ger skydd mot Kungsangsvagen och skalan
bryts sedan ner for att ge en manskligare skala mot garden.

De olika hustyperna far egna karaktarer och urskiljbar identitet. De
kopplas ihop genom materialitet, mellanzoner och den gemensamma
garden.

Ljus och mellanzoner anvands som verktyg for att astadkomma den
varierade skalan och husens olika identitet.

MILJOPAVERKAN
e Ett modulart trabygge ger snabbare byggtid,
e Flexibla hus och ekonomiska varden.
e Demonterbarhet och atervunnet material for ett minskat
koldioxid-avtryck.
e Passiva, smarta losningar
e Gard som framjar biologisk mangfald
e Fornybar energi inom egna huset.

B2 Fagé\lperspektlv frén Kungsdngsvégen i norr
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B2 égelerspektiv frdn Tellsgatn i véster

TR

B2 Vy frdn gdrden i vaster

L

Solljusanalysen visar delen av gard som far
minst 5h direkt solljus under vardagjamning

B2 Solljusanalys
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KOMMUNALA GATOR

KOMMUNALA GATOR,

ENKELRIKTADE
SAMFALLDA VAGAR

BUSS

TAG

GANGVAGAR

Trafik

Trafiken inom Kungsangen kommer att ledas i ett utbyggt trafiknat
av lokalgator som ansluter till Kungsangsvagen som, jamfort med
tidigare, far en ny utformning med smalare korfalt och en ny GC-vag.

Trafikstruktur inom Kungsdngen

Eventuell ny gangbro 6ver jarnvagen

Detaljplanen majliggor en ny gangbro dver jarnvagen. Denna ar dock inte
beslutad annu och har enbart studerats oversiktligt. Exakt lage ar inte
heller beslutat, men troligen i Gstra delen av det omrade som avsatts pa
plankartan. Ett eventuellt genomférande kommer att ske i samrad med
Trafikverket. Om bron forvekligas bor suicidskydd och mojlighet att

N s \ "i'\_\:_.‘,: VENG;ENNAN i '\I VAN
Forslag till placering av eventuell ny gdngbro. Begrdnsande faktorer dr
bland annat tillgdnglig yta mellan jérnvdgen och Birger Jarlsgatan och
kontaktledningsstolparnas ldge.
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Kollektivtrafik
Busshallplatser finns strax dster om planomradet langs Kungsangsvagen.

Bil

Planomradet nas via omkringliggande gatumark med angorings-
mojligheter i norr utmed Kungsangsvagen och i vaster utmed
Tellusgatan.

Parkering

Boendeparkering ska ske pa tomtmark enligt gallande parkeringsnorm.
Det kommer att finnas tidsreglerade kantstensparkeringar pa gatorna
for besoksparkering till boende och verksamheter. Parkeringsplatser for
rorelsehindrade ska finnas i anslutning till entréer vid boendeparkering
och verksamheter.

Cykelparkeringar kommer att finnas i anslutning till bostadernas entréer
samt i forradsutrymmen. Cykelparkering ska aven finnas i anslutning till
entréer vid verksamheter.

Teknisk forsorjning

VA

Vatten och spillvatten kan anslutas till kommunala ledningar i
Kungsangsvagen. Allmanna VA-ledningar forlaggs i de kommunala
gatorna Tellusgatan och Polluxgatan utanfor planomradet.

Dagvatten

En exploatering av Kungsangen kommer innebdra en hardare
exploateringsgrad av omradet vilket innebar en storre mangd dagvatten
ut fran omradet ner till Skrammabacken. Denna back ar inte faststalld
som nagon vattenforekomst enligt Vattendirektivet och backen har
darfor inte bedomts utifran ekologisk och kemisk ytvattenstatus och
miljokvalitetsnormer. Slutlig recipient for omradet ar Vattern vilken ar
klassad som vattenforekomst enligt vattendirektivet.

Jonkopings kommun anger i gallande dagvattenpolicy, faststalld 2009, att
backen tillfors stora mangder dagvatten. Maxflodet i backen bor inte oka
i samband med tillkommande exploateringar.

Vagdagvatten fran gator utanfér planomradet kommer samlas upp
i oppna diken som foreslas vara vegetationskladda for att till viss del
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infiltreras och fordrojas samt for att binda partiklar och fororeningar
innan det leds ner till Skrammabé&cken. Detta for att minska paverkan
pa den slutliga recipienten som ar Vattern. Dagvatten fran kvartersmark
kommer att ledas via ledningar till ett vegetationsklatt dike langs
med Kungsangsvagen och vidare till Skrammabacken. Framtagen
dagvattenutredning (Sweco 2011-12-06) anger att inget okat flode
av dagvatten far ske till Skrammabéacken da flodet i backen ar som
intensivast. Magasineringsmangden inom omradet bedoms darfor inte
fa uppga till mer an dimensionerande 5-ars floden, floden utover detta
ska bradda och ga direkt till Skrammabéacken. Detta resonemang da
flodet i Skrammabacken ar stort fran uppstroms liggande omraden. Vid
extrema floden kommer vattnet att ledas pa langs med gator utan att
paverka narliggande bebyggelse negativt.

| och med att dagvatten separeras fran spillvatten i nya projekt och att
fornyelsearbete i kommunen genomfors dar dagvatten och spillvatten
separeras anses inte bebyggelsen som planeras i denna detaljplan paverka
befintligt avloppsreningsverk negativt. Befintligt avloppsreningsverk har
kapacitet for denna bebyggelse och mer dartill.

Miljokvalitetsnormer
Enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormer for vatten foljas. En
miljokvalitetsnorm ar en bestammelse om en viss miljokvalitet som ska
uppnas eller bibehallas. Nedstroms till planomradet ligger Vattern vilken
ar den slutliga recipienten for avloppsvatten och dagvatten fran omradet
via Skrammabacken.

Det ar viktigt att planlaggningen av omradet inte paverkar statusen for
miljokvaliteten i Vattern. Ar 2000 triadde EU:s gemensamma regelverk
om vatten, det sa kallade Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet
ar att sakra en god vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Sjoar,
vattendrag, kust- och grundvatten som ar tillrackligt stora omfattas
av Vattendirektivet och kallas da formellt for vattenférekomster.
Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus
samt kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen
bedoms pa en femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstallande
och dalig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnar
ej god. Grundvattnets kemiska och kvantitativa status klassas som god
eller otillfredsstallande. Recipient ar Vattern (vattenforekomst
SE646703-142522) ekologiska status faststalldes 2017-02-23 som god. Den
kemiska ytvattenstatusen uppnar god kemisk ytvattenstatus med
undantag for kvicksilver och bromerade difenyleter.

| Kungsangsomradet bedoms den storsta kallan till fororeningar komma
fran trafikerade ytor som vagar och parkeringar. Dagvattenreningen
som foreslas for omradet ar vegetationskladda diken som till viss del
infiltrerar och fordrojer samt binder partiklar och fororeningar innan
dagvattnet leds ner i Skrammabacken som mynnar ut i Vattern. Detta for
att minimera paverkan pa slutliga recipienten Vattern.

Uppvarmning

Planomradet kan anslutas till befintliga fjarrvarmeledningar i Tellusgatan.
Kommunen verkar for att alla nybyggda hus skall vara lagenergihus
med lagre effektforbrukning/m2 an vad gallande normer i BBR anger.
Uppvarmning bor ske med fornyelsebara energikallor och varmevaxlare
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efterstravas. For flexibilitet i framtiden bor systemen vara vatten- eller
luftburna.

EL

Planomradet kan anslutas till befintligt nat. Det finns ledningar dragna
langs med omkringliggande gatumark at alla vaderstreck. En eventuell
flytt av ledningar ska bekostas av exploatoren

Avfall

Avfallshanteringen ska ske inom respektive fastighet, placering av
soprum eller liknande ska ske med utgangspunkt att hamtningsfordonet
skall undvika backrorelser.

| Jonkopings kommun erbjuds avfallssortering i atta fraktioner och
utrymme for avfallshantering bor dimensioneras for detta. Hantering
av hushallsavfall skall ske antingen inom respektive fastighet med
enskild hantering eller med gemensamma miljohus i enlighet med June
Avfall och Miljos avfallsforeskrifter och Avfall Sveriges handbok for
avfallsutrymmen. Avfallsutrymmen ska utformas sa att kallsortering
underlattas. Borttransport av hushallens forpackningsavfall och
returpapper ska som huvudregel ske fran bostadsfastighet eller genom
insamling fran en plats i nara anslutning till fastigheten, sa kallad
kvartersnara insamling.

Storningar, halsa och sakerhet

Brandskydd

Insatstid

Planomradet ligger i nara angransning till Kungsangsvagen vilket ar en
prioriterad utryckningsvag. Insatstiden till omradet ligger inom
intervallet 1-10 minuter.

Skydd mot spridning

Byggnader med fler an tva vaningsplan, som dimensioneras i brandteknisk
byggnadsklass Br 1, och dar stommen till huvuddel utgors av trabaserat
material, ska i sin helhet forses med automatisk vattensprinkler.
Vid trafasad ska aven balkongerna forses med sprinklerskydd.
Vattensprinklern ska dimensioneras och utforas enligt SBF 120 eller
motsvarande. Vid dimensioneringen av brandskyddet i byggnaden far
den automatiska vattensprinklern inte tillgodose kraven pa annat an
invandiga och utvandiga ytskikt.

Fasaden pa den understa vaningen, pa byggnader hogre an tva vaningar, ska
utforas i obrannbart material om inte sarskilda atgarder vidtas for skydd mot
utifran kommande brand. Eventuell luftning bakom fasad (luftspalt) ska
avdelas/brandstoppas vid brandcellsgrans.

Brandspridning fran underliggande brandcell via fonster till vind, exempelvis
via takfot ska forhindras. Byggnaden konstrueras sa att en brand som tranger
bakom ytskikten inte har mojlighet att sprida sig vidare i konstruktionen
utanfor initialbrandens omedelbara narhet. De konstruktionslosningar som
anvands for att forhindra en sadan brandspridning ska verifieras.
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Fore byggstart ska en detaljerad kontrollplan upprattas avseende
brandskyddsatgarder. Sarskilt ska de detaljer som forutsatts skydda mot
brandspridning bakom ytskikten inuti konstruktionen redovisas.

Vindsbjalklaget ska skyddas brandtekniskt pa ett sadant satt att en
brandspridning fran vinden till underliggande vindsbjalklag begransas i minst
60 minuter. Skyddet av vindsbjalklaget ska klara en sannolik mekanisk
paverkan vid ett brandférlopp.

All isolering ovan mark ska utgoras av obrannbart material.

Utrymning

Alla byggnader skall vara lattillgangliga for raddningstjanstens fordon.
Avstandet mellan raddningsfordonets uppstallningsplats och byggnadens
angreppspunkt bor understiga 50 m. Det forutsatts att varje dorr i fasad ar
en angreppspunkt.

Dar utrymning kan ske med hjalp av raddningstjanstens maskinstege eller
havare, bor avstandet fran gatan, raddningsvagen eller uppstallningsplats
vara hogst 9 meter. Raddningsvag och uppstallningsplats bor utformas vad
avser exempelvis fri hojd, marklutning, bredd, svangradie och barighet sa att
raddningstjanstens storre fordon kan ta sig fram (enligt raddningstjanstens
PM). Barigheten bor motsvara gatunatets, vilket t.ex. kan bli aktuellt pa
bostadsgardar ovanpa garage.

Dar raddningstjanstens barbara stege skall anvandas som alternativ
utrymningsvag ska fonster eller balkong vara nabar till varje lagenhet och
avstandet mellan marken och balkongracket far inte Gverstiga 11 meter.
Utanfor fonster dar barbar stege ar tankt att anvandas bor marken vara
anpassad for utrymning. Alternativt kravs andra brandtekniska losningar t.ex.
brandsakra trapphus, sa kallade TR2- trapphus.

Brandvatten
Brandvatten skall anordnas enligt géllande VAV-norm. Avstandet mellan
brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter.

Farligt gods

Statistik visar att under 2010 passerade ca 3 700 godstag pa jarnvagen norr
om planomradet vid Kungsangen. Av dessa var 2,2 % lastade med farligt gods.
Trafikflodet med farligt gods ar darmed relativt begransad. Detta kan dock
snabbt forandras varpa hansyn till riskerna maste tas vid planeringen av
bostadsomradet eftersom en olycka med farligt gods kan ge allvarliga
konsekvenser for omgivningen. Aven direkt paverkan av en ursparning fran
tag, med eller utan farligt gods, maste beaktas.

Nar marken bebyggs inom 150 m fran en farligt godsled sa bor riskerna
bedémas medan langre avstand medger byggande utan hansyn till farligt
gods.

Nar det finns behov av att bygga pa kortare avstand, vilket ar fallet vid
aktuellt planomrade, bor riskerna bedémas och lampliga atgarder vidtas for
att minska konsekvenserna av en olycka. Atgarder maste utforas pa planerad
bebyggelse eftersom kommunen inte kan reglera trafiken pa jarnvagen.
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Exempel pa atgarder kan vara:
. Centralt avstangningsbar ventilation

. Tandskyddad bekladnad pa fasad

. Fysiska barriarer t.ex. vallar, murar, stabila byggnader (garage och
liknande)

. Diken som medfor att vatskor inte rinner mot byggnader

. Utrymningsmojligheter fran byggnader pa motsatt sida jarnvagen

Omstandigheterna ar mest kritiska i 6stra delen av Kungsangenomradet dar
jarnvagen gar ungefar i markniva. For den vastra delen gar
jarnvagsstrackningen under marknivan vilket medfor betydligt battre
forhallanden sett ur risksynpunkt. Det medfor att mer atgarder alternativt
storre skyddsavstand ar nodvandigt i de ostra delarna.

Davarande Banverket och Raddningsverket (nuvarande MSB) har givit ut
rapporten ”Sakerhetshojande atgarder i detaljplaner” vilken bl.a. ger forslag
pa fler atgarder som kan vara lampliga vid planering av bostadsomrade nara
jarnvag.
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Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap
Gata, parkering samt gang- och cykelvag. Syftet med bestdmmelsen dr
att méjliggdra anvdndningen inom omrddet. Exakt ldge for parkering

och gang- och cykelvdg studeras i samband med eventuell bro 6ver
jdrnvagen.

Kvartersmark
Bostader, Centrum

Jarnvag

Egenskapsbestammelser allmanplats

Utfart

Korbar forbindelse far ej anordnas

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Endast komplementbyggnad om maximalt 4,5 meter nockhojd samt
balkonger, uterum och i begransad omfattning murar, stodmurar och
plank. Syftet med bestdmmelsen dr att dstadkomma en kringbyggd gadrd.

Marken far inte forses med byggnad. Syftet med bestdmmelsen dr att
dstadkomma en kringbyggd gdrd samt viss forgdrdsmark.

Takvinkeln far vara mellan angivet varde och angivet varde i grader.
Syftet med bestdmmelsen dr att dstadkomma ett enhetligt taklandskap.

Storsta takvinkel ar angivet varde i grader. Syftet med bestdmmelsen dr
att dstadkomma en avvikande gestaltning mot Kungsdngsvdgen i enlighet
med Alma arkitekters underlag till samrddsversionen.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter over angivet nollplan

Hogsta byggnadshojd ar angivet varde i meter over angivet nollplan
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Utformning

Entréer ska orienteras mot allman platsmark och gard. Syftet med
bestdmmelsen dr att dstadkomma en mer stadsmdssig och levande
gatumiljo.

Den Gversta vaningen ska anordnas med indragen fasad om minst 2 meter
mot Kungsangsvagen forutom dar frontespis far anordnas.

Tak ska utformas som sadeltak

Takvaning ska utformas med pulpettak.

Syftet med bestdmmelse f.-f4 dr att dstadkomma en avvikande
gestaltning mot Kungsdngsvdgen i enlighet med Alma arkitekters
underlag till samrddsversionen.

Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska placeras mot
ljuddampad sida. Syftet med bestdmmelsen dr att dstadkomma en god
boendemiljé avseende trafikbuller.

Utover angiven byggnadshojd far frontespis anordnas for trapphus och
hiss.

Tak ska utformas som sadeltak. Utover angiven byggnadshojd far hisstopp
anordnas

Tak ska utformas som sadeltak. Angiven takvinkel galler ej vid trapphus
Utdver angiven byggnadshojd far takkupor uppforas till maximalt en
tredjedel av takfallets langd och ska vara indragna minst 1 meter under
taknock. UtGver angiven byggnadshdjd far frontespis endast anordnas for
trapphus och hiss. Syftet med bestdmmelse fq-fo dr att i undantagsfall
medge avvikelse fran annan utformningsbestdmmelse.

Oppning mellan gard och gata med en bredd av minst 2,5 meter ska
finnas. Syftet med bestdmmelsen dr att 6ka tillgdngligheten till gdrden

sdrskilt med bland annat cykel och barnvagn, samt dstadkomma ett mer
levande gaturum.

Utforande

Marken far byggas under. Syftet med bestdmmelsen dr att méjliggéra en
mer anvdndbar och grénare gard ddr parkering placeras under byggnader
och delar av gdrden istdllet for som markparkering.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar
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Markreservat for allmannyttiga andamal

Marken far byggas 6ver med allmannyttig gang- och cykeltrafik. Syftet
med bestdmmelsen dr att mojliggdra en eventuell framtida gang- och
mojligen cykelbro. Avsikten dr att endast en mindre del av ytan ska

utgoras av bro. Lédget for bron och dess utformning avgoérs ndr denna
studerats ytterligare i samrdd med Trafikverket.

Andrad lovplikt

Bygglov kravs inte for byggbodar. Bestammelsen galler
under genomforandetiden.

Illustrationer

Illustrationslinje streckad
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Planens konsekvenser

Behovsbedomning

| detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pa miljon och behov av skyddsatgarder foreskrivs
som planbestammelser sa att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Detbedomsinte att genomforandet av planen kan antas medforabetydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
enligt miljobalken inte skall upprattas. Underlag for behovsbedomning
finns som bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pa www.
jonkoping.se sokord: detaljplan Vingpennan 1 (etapp 5).

Alternativ och andra
stallningstaganden

Parallell idéutredning

Under ar 2011 genomférdes en parallell idéutredning. Malet med den
parallella idéutredningen var att valja ut ett forslag vilket darefter skulle
verkstallas som ett planprogram for den nya stadsdelen. Kriterier for
inlamning var att forslaget skulle medge plats for en hog exploatering
och samtidigt ta tillvara omradets forutsattningar. Strukturen for
omradet skulle disponeras sa att det i ett senare skede var enkelt att
tilldela markanvisning till olika byggaktorer med skiftande resurser i syfte
for att uppna en variation av bebyggelsetyper och upplatelseformer.

| utvarderingen av idéutredningen bedomde arbetsgruppen, bestaendes
av tjansteman fran Stadsbyggnadskontoret och Tekniska kontoret,
att tillata Alma Arkitekter arbeta vidare med ett planprogram for
Kungsangen. | utvarderingen namns dock att samtliga tre forslag
innehaller goda exempel. Tovatt/LANDs forslag till centrumbildning och
ny undergang samt Kanozi/COWIs forslag till parkering utanfor
programomradet och placering av forskola bedéomdes som relevanta att
fortsatt granska och eventuellt inrymmas i en komplettering av ALMA
Arkitekters overgripande forslag.

Nollalternativ

Med gallande detaljplan ar foreslagen byggnation av bostader inom
planomradet inte genomforbar. Ett nollalternativ innebar att kvarteret
forblir obebyggt. Med en redan stor efterfragan pa bostader i
kommunen innebar aven nollalternativ att cirka 150 bostader inte
bebyggs vilket har en paverkan pa kommunens arliga mal att bygga 1000
bostader.
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Halsa och sakerhet

Farligt gods

Norr om Kungsangen stracker sig Jonkopingsbanan med cirka 3700
forbipasserande godstag ar 2010 varav 2,2 % transporterade farligt
gods. Trafikflodet med farligt gods ar darmed relativt begransat men
behdver anda beaktas vid planering for att skademinimera vid eventuella
olycksscenarion.

Tan A Zoni ZonC

L-oding G- hillsenvice B-bostader

P — pw kerimag fytpaniossinegl 1 - imdwswi C—centrum

T- trafik K—hontor Dr—wibrd

H—frilufesomride U —lager H- g handel

(R s pdr) tE it camipindg) B —kultur
P— pavkering (oaig pakering) 5= shala
E— tedonisks andaggningsr K—-hotellech korferens
H - sillarkdpehandd ¥ —idmotts- och sportanliggnirgar
¥ —idsntits- och spor tsnliggningar (arenaeller motsearande)
{wian betydsnds kekbdaplatsed

Ovan redovisas en zonindelning for olika riskhanteringsavstand med
rekommenderade avstand for olika typer av verksamheter i forhallande
till trafikled med farligt gods. Narmsta avstand mellan jarnvag och
byggratt for bostader ar ca 50 meter saledes inom Zon B. Ett eventuellt
riskscenario ar ursparning av tag med eller utan farligt gods. Sett till
Kungsangens topografi med sluttning mot norr och dessutom att jarmvagen
forbi planomradet ligger i skdrning bedoms ursparade vagnar eller dess innehall
kunna na bostadermna.

Geoteknik

Grundlaggning av byggnader kan i regel utféras pa naturligt lagrad jord
eller packad fyllning med utbredda grundplattor eller kantforstyvad
betongplatta pa mark. Mer detaljerade undersokningar maste utféras
i detaljprojekteringen. For grundlaggning av ledningar foreslas
uppackad ledningsbadd pa befintlig schaktbotten. Schakt i berg genom
bergsprangning kan darfor bli aktuellt.
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Omgivningspaverkan

Paverkan pa stadsbilden

| samband med exploatering och utbyggnad av Kungsangen i ett flertal
etapper har omradets stadsbild gradvis forandrats fran att tidigare
utgjort plats for den nu rivna Kungsangsskolan till en ny stadsdel
i blandstadskaraktar. Kungsangsvagens vastostliga strackning har
tidigare utgjort en uppdelning mellan Osterangens lamell- och punkthus
till naromradets smahusbebyggelse soder om Kungsangsvagen. Byggt
under 1900-talets senare halft ar bade Ekhagen i vast och Osterangen i
norr utformade enligt modernistiska stadsbyggnadsideal.

| Osterangen kannetecknas detta ideal i bebyggelsens placering och
forhallande till omkringliggande gaturum. Byggnaderna omgardas av
storre grona ytor vilket syftar till att i huvudsak optimera tillgangen till
ljus och gronska. Bostadsomradet ar utformat med trafikseparerade strak
i huvudsak utformade for att underlatta tillganglighet och framkomlighet
med bil vilket i sin tur dikterar gaturummens dimensioner, innehall
och strackning. Ekhagen i vast kannetecknas dven sa av modernistiska
stadsbyggnadsideal vilket framgar tydligast av trafiksepareringen och
dess gatuhierarki bestaendes av matargator vilka fordelar trafiken till
atervandsgator.

Inom Kungsangen ar gatu- och bebyggelsestrukturen mer forenlig med
de mer formoderna stadsbyggnadsideal vilket efterliknar kvartersstadens
utformningsprinciper med gaturum forenade i ett rutnat med bebyggelse
placerade i direkt eller nara anslutning till omkringliggande gaturum.
De overgripande modernistiska stadsbyggnadsidealen och specifikt
forhallandet mellan Kungsangen och naromradet kvarstar sett till hur
tillgangligheten till och fran omradet ar beroende av Kungsangsvagen.

Sammantaget bedoms genomférandet av Kungsangen pa sikt patagligt
paverka stadsbilden och medféra en mer fortatad stadsbild vilket ar
forenligt med gallande oversiktsplan och riktlinjer for yta benamnt
som “kommunens centrala tatort”. Planomradets paverkan pa
omkringliggande stadsbild bedéms som lag sett till dess centrala lage
och avstand ifran Kungsangsvagen och att planomradet endast omfattar
ett kvarter.

Paverkan pa naturmiljon

Narmast naturreservatet har ett allmant tillgangligt parkomrade om 10
meter lagts ut som en buffertzon. Innanfor denna har en bebyggelsefri
zon lagts ut inom kvartersmark dar risk annars hade funnits att ekar
inom naturreservatet kunnat paverka bebyggelsen genom skuggning
eller nedfallna grenar. Planforslaget bedoms inte paverka fagellivet i
narliggande Natura 2000-omrade negativt.

Paverkan pa rekreationsomraden

Med foreslagen exploatering inom Kungsangen och saledes fler
narboende i omradet utokas nyttan av redan befintliga gang- och
cykelvagar samt strov- och rekreationsomraden i naromradet. Eftersom
bebyggelsen inom stadsdelen kommer narmare naturreservatet kommer
den visuella paverkan for de som ror sig i ekskogens norra kant vara
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markbar men andock acceptabel i forhallande till Bondbergets storre
utbredning langre soderut, redan ianspraktagen bebyggelse sdder om
Kungsangsvagen i vast och i 0st samt samhallsnyttan av fler bostader i
kollektivtrafiknara lagen.

Paverkan pa trafiksystemet

Vid planering av Kungsangen har en ambition varit att minimera
bilberoendet och underlatta for saval boende som besckare att valja andra
mer hallbara resealternativ. Kungsangen ligger intill en stombusslinje
samt med goda gang- och cykelvagar till narbelagna stadsdelscentrum
och centrala staden. Mojligheten att ga, cykla eller anvanda bilpool
uppmuntras dels genom bostadsnara cykelplacering och dels genom
olika avtal med byggaktorer inom stadsdelen for att uppmuntra
nyttjandet av bilpooler. | samband med planering for den nya stadsdelen
har en kapacitetsanalys av naromradets trafiksystem genomforts i
syfte for att utreda hur stor paverkan foreslagen exploatering inom
Kungsangen medfor. Enligt genomford utredning och trafiksimulering
resulterar foreslagen exploatering endast en marginell paverkan pa det
annars redan anstrangda trafiksystemet. Foreslagen exploatering inom
Kungsangen har darfor inte en avgorande betydelse for trafiksystemets
belastning. Sarskilda kapacitetsforstarkande atgarder vid Ekhagsmotet
bedoms istallet som nodvandig oavsett om Kungsangen exploateras eller
ej. Inom planomradet tillkommer dessutom cirka 150 bostader vilket i
forhallandetill prognos av det totala antalet bostader inom Kungsangen
ar marginell och har darfor ingen storre paverkan.

FN:s Barnkonvention

Fragestallningar som beror barn och barnens basta ar standigt narvarande
under planeringsarbetet da de utgér en forutsattning for god stads- och
samhallsbyggnad. Rubricerad detaljplan bedéms inte paverka barn pa
ett negativt satt, i enlighet med FN:s konvention om barnets rattigheter.

Mal for hallbar utveckling

Planforslaget tar hansyn till relevanta mal och delmal i de nationella
miljomalen och i kommunens lokala Agenda 21-dokument.

Miljomal "begransad klimatpaverkan”
”Halten av vaxthusgaser i atmosfaren ska i enlighet med FN:s ramkon-

vention for klimatférandringar stabiliseras pa en niva som innebar att
manniskans paverkan pa klimatsystemet inte blir farlig.

Malet ska uppnas pa ett sadant satt och i en sadan takt att den biologis-
ka mangfalden bevaras, livsmedelsproduktionen sakerstalls och andra
mal for hallbar utveckling inte aventyras.

Sverige har tillsammans med andra lander ett ansvar for att det globala
malet kan uppnas.”

Sveriges utslapp av vaxthusgaser beror till ca 80 % pa forbranningen
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av fossila branslen inom industrin och transportsektorn och for el- och
varmeproduktion. Kungsangen utformas i syfte att minimera behovet av
och incitamenten att anvanda privat bil. Laget nara kollektivtrafik och
viss narservice bidrar ocksa till att privatbilismen, som bidrar till utslapp
av vaxthusgaser, kan minska. Aven om detaljplanen inte kraver utférande
i tra regleras val av byggnadsmaterial genom markoverlatelseavtal
mellan kommun och byggaktor vilket innebar lagre klimatpaverkan an
nyttjande av betongstomme.

Miljomal Frisk luft

”Luften ska vara sa ren att manniskors halsa samt djur, vaxter och kul-
turvarden inte skadas.”

De skadligaste luftfororeningarna forutom ozon ar kvavedioxid,
partiklar och cancerframkallande amnen. Trafiken star for en stor del av
dessa utslapp. Detaljplaneomradet ar lokaliserat inom rimligt gang- och
cykelavstand till 6vriga stadsdelar med god néarhet till kollektivtrafik och
service i form av Osteréngens centrum och kommande centrumbyggnadi
Kungsangens ostra del. Behovet av att anvanda egen bil for vardagliga resor
for manga av de framtida boende bér darav vara mattligt.

God bebyggd miljo

”Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och hal-
sosam livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljo.
Natur- och kulturvarden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och
anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat satt och
sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resur-
ser framjas.”

I naromradet finns redan bostadsbebyggelse. En fortsatt bostadsutbyggnad
forstarker underlaget for den offentliga och kommersiella service som
finns i naromradet. Det upphdjda laget och narheten till naturomraden
innebar att bostaderna far tillgang till saval vackra utblickar som
mojlighet till spontanidrott och utevistelse genom narheten till exempelvis
Bondberget, Oxnegarden, fotbollsplanerna i Ekhagen och Rosenlund
och badplatsen i Vattersnas.

Ett rikt vaxt- och djurliv

”Den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hallbart satt,
for nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljoer och eko-
systemen samt deras funktioner och processer ska varnas. Arter ska kun-
na fortleva i langsiktigt livskraftiga bestand med tillracklig genetisk va-
riation. Manniskor ska ha tillgang till en god natur- och kulturmiljé med
rik biologisk mangfald, som grund for halsa, livskvalitet och valfard.”

Genom detaljplanens utformning med stor hansyn till naturreservatet
Bondberget och dess arealer varnas befintliga arter och livsmiljoer.
Genom hog tillganglighet till friluftsliv i den narliggande naturen skapas
en boendemiljo pa Kungsangen med forutsattning for halsa och valfard
hos invanarna. Mojligheter for hog biologisk mangfald bevaras inom
naturreservatet som ar tillgangligt fran flera hall for att bade boende och
besokare ska kunna ta del av friluftslivet i naromradet.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| gallande oversiktsplan ar del av Kungsangen utpekat som fortatnings-
och omvandlingsomrade. Denna omradesbeskrivning utgors av ett flertal
riktlinjer. Planforslaget strider inte mot dessa riktlinjer vilket innebar att
planforslaget ar forenlig med gallande Oversiktsplan.

Riksintressen

Utanfor planomrade finns ett Natura 2000-omrade med beteckning
SE0310806 Lovtradsmarker i Jonkoping-Huskvarna dar Bondberget
utgor ett av fyra delomraden. Sett till att riksintresset ar belaget utanfor
planomradet bedoms darfor planforslaget inte medféra nagon negativ
paverkan pa riksintresse Natura 2000.

Norr om Kungsangsvagen galler ett riksintresse for jarnvag. Foreslagen
exploatering inom planomradet mojliggor en gangbro Gver jarnvagen.
Utformning av eventuell gangbro ska beakta riksintresset och det bedéms
darmed inte ha nagon paverkan pa riksintresse for jarnvag.

Gronstrukturplan

Kungsangen omgardas av Bondbergets naturreservat vilket angransar
till Ekhagen, riksvag 40 och Oxnehaga. | naturreservatets norra delar
och i nadra angransning till Kungsangen bestar omradet till stora delar av
storre biologiskt och kulturhistoriskt vardefulla ekhagar med grova ekar.
Oppna odlingsmarker forekommer i framforallt naturreservatets ostra
del. Storre delen av omradet utgors av en skogbekladd bergshojd med
omvaxlande 6v- och barrskog med ett rikt vaxt- och djurliv. Omradet
anvands aven flitigt for olika idrotts- och rekreationsandamal i form
av Jarabackens skidbacke i sydvast, naturlekplatser, motionsspar och
mindre bollplaner.

Naturvardsprogrammet

Oster om Kungsangen stracker sig naturvardsobjekt “Ravinen i
Bondbergsreservatets ostgrans” med beteckning 11:1050. Denna del
bedoms ha mycket hoga naturvarden tack vare gammelekar med
haligheter och skrovlig bark. Manga ekar har nyligen frihuggits/blottats
genom stormfallning och kan utveckla hogre naturvarden om sly halls
efter. Andra ekar ar i starkt behov av frihuggning. En d@ndamalsenlig
skotselplan bor tas fram dar ekarnas varden star i fokus. Omradet ar
klassat som nyckelbiotop.

Inom samma ravinomrade Oster om Kungsangen stracker sig
vattendraget och naturvardsobjekt ”Skrammabacken” med beteckning
11:016A. Skrammabacken, aven kallad Sannabacken, rinner fran
Oxnehaga genom Vittersnas- Osterdngen och mynnar i Vattern vid
Sannabadet. Backen ar ringa forsurad och paverkas inte av kalkning.
Skrammabacken ar stundtals starkt paverkad av dag- och spillvatten. Det
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storsta problemet for bottenfauna och vandrande fisk i Skrammabacken
ar den periodvis daliga vattenkvalitén men bade harr och 6ring har
observerats i backen. Skrammabackens botten bestar av sten och sand.
En vagtrumma utgor vandringshinder. Med en forbattrad vattenkvalité
bedoms Skrammabacken utgora en intressant leklokal for oring.

Naturreservatet Bondberget ar upptaget i naturvardsprogrammet med
beteckning 11:015, for mer information se rubrik Gronstrukturplan

Planprogram

| samband med rivningen av Kungsangsskolan genomfordes en
idétavling i syfte for att utreda hur den da tidigare skolfastigheten kunde
omvandlas for blandstadsbebyggelse redovisat i ett planprogram. Nedan
sammanfattas innehallet av det vinnande forslaget och dess bestandsdelar:
struktur, bebyggelse, trafik och offentliga miljoer. Planprogrammets idéer
har darefter verkstallts i ett antal olika utbyggnadsetapper varav denna
detaljplan utgor den femte och sista etappen.

Struktur

Stadsdelens struktur foljer kvartersstadens utformningsprinciper vilka
kannetecknas av sina ratvinkliga gator och strak vilket sammantaget
bildar ett sammanhangande rutnatsmonster dar varje enskild ruta utgor
ett eget kvarter. Sett till Kungsangsvagens bagform innebar foreslagen
struktur med ratvinkliga gator och strak att det bildas mellanrum i
strukturen. Dessa mellanrum programmeras for att dels utgora en social
funktion for saval boende och besokare med nya motesplatser utformade
som grona oaser. Dessa mellanrum utgor aven en ekologisk funktion
med plats for olika typer av ekosystemtjanster vilka ar till nytta for saval
flora och fauna. Flera mellanrum skapas aven i brytpunkter mellan olika
gator och strak vilket bildar mindre torgrum.

BT et e " f ¢)
s i T S e ) #
Forslag till Kungsdngens struktur infér samrddsskedet. (Alma arkitekter)
Strukturplanen har ddrefter justerats avseende bland annat forskolans
ldge och Tellusgatans utformning.

Bebyggelse
Med kvartersstaden som utgangspunkt foreslas bebyggelsen inom varje
kvarter placeras i nara angransning till omkringliggande gator vilket
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bidrar till att definiera gransen mellan privata och offentliga ytor och
tillskapandet av privata bostadsgardar. Med en foreslagen nord-sydlig
placering av bebyggelsen optimeras sol- och dagsljusforhallanden inom
varje enskilt kvarter. En variation av hustyper foreslas i en varierad skala
mellan 2-6 vaningar. Med hansyn till omradets topografi och sluttning
mot norr och Kungsangsvagen foreslas bebyggelse i soder utforas i 1-2
vaningar i syfte for att skapa en mjukare 6vergang till naturomradet
Ekbacken i soder.

Mot Kungsangsvagen i norr foreslas bebyggelsen ges en mer stadsmassig
karaktar med storre exploateringsgrad utfort i 5-6 vaningar vilket
aven utgor en trafikbulleravskarmande funktion mot jarnvag och
Kungsangsvagen. Detaljplanen startades ar 2013 och foljer darmed
davarade krav pa bullernivaer. Bebyggelsen inom stadsdelen foreslas
utforas i trahuskonstruktion vilket bidrar till att forstarka stadsdelens
naturnara identitet.

Trafik

Kungsangsvagen foreslas fa en ny utformning med en smalare korbana
for kontrollerat korbeteende och lagre hastighet med en cykelvag. En
separat gangbana foreslas mot bostadshusen. Entrégatorna in till omradet
annonseras genom husens utformning, hushojd och utkragande delar.
| omradet foreslas smala gaturum med kantstensparkering varvat med
trad vilket syftar till att ge upphov till ett mer kontrollerat korbeteende
med lagre trafikhastighet. Boendeparkering sakerstalls inom varje enskilt
kvarter i form av underjordiska garage eller parkering i bostadsgardarna.

Offentliga miljoer

I mellanrummet i stadsdelen uppenbaras ett flertal olika offentliga
miljoer med olika typer av karaktar. Sa kallade ekplatser foreslas utspritt
over omradet och utgor en social métesplats for saval boende och
besokare. Dessa ekplatser medger plats for en storre ek, men eftersom
ekarna i sig tar tid att vaxa foreslas aven annan typ av vegetation i form
av perennplanteringar, hackar och klattervaxter under de forsta aren.
Vattentradgardar utgor aven dessa en social och ekologisk funktion
utformade med platser for langre vistelse samt plats for rening och
avledning av dagvatten. Vattentradgardarna ges en tillganglighet- och
sakerhetssanpassad utformning for att de aven ska kunna nyttjas som
lekmiljo for barn.

Efter framtagandet av planprogramforslaget har dagvattenfragan
utretts vidare. Behovet av vattentradgardar som primart syftade till att
utgora fordrojningsytor ar inte langre aktuella med hansyn till behovet
av att snabbt avleda dagvatten ned till Skrammabacken. For mer
information se avsnittet "Planforslag” och rubrik ”Dagvatten” mellan
sidorna 20-21.

| Osterangsravinen stracker sig en mindre back (Skrammabécken) i nord-
sydlig strackning i omradets ostra delar. Denna back kan tillgangliggoras
med nya gangstrak och bilda lummiga naturpromenader med goda
rekreativa varden och plats for naturstudier.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av gallande detaljplan "Forslag till andring och
utvidgning av stadsplanen for delar av Ekhags- och Osterangsomradena
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i Jonkoping” daterad 590123 (akt 06-J0S-669) med pagaende
markanvandning ”A - omrade for allmant andamal”. Planbestammelsen
som med senare ar har ersatts av andra planbestammelser syftade till att
medge utrymme for allmanna byggnader avsedda for att inrymma
offentliga verksamheter; forvaltningsbyggnader, radhus, sjukhus,
skola och brandstationerar bara nagra exempel. Uppférande av
bostadsbyggnader medgavs forutsatt att de boende var knutna till den
offentliga verksamheten. Enligt gallande detaljplan tillkommer aven en
hojdrestriktion for byggnadsverk motsvarande 7,5 meter byggnadshojd.
Med gallande bestammelser i stadsplanen ar foreslagen bostadsbebyggelse
inom planomradet inte genomférbar och kraver darfor en ny detaljplan
vilket saledes motiverar detta planforslag. Del av gallande A-omrade langs
Kungsangsvagen avses medge allman plats for gata, dagvattenanlaggning,
gang- och cykelvag mm, varfor dven har en ny detaljplan kravs, och som
motiverar detta planforslag.

Gallande plan (akt 06-J0OS-669) anger i norra delen pagaende
markanvandning ”Tj - omrade for jarnvagsandamal”, ”Allman plats, gata”
samt "Allman plats, park plantering”. Har avses Kungsangsvagen byggas om
med ny sektion, en eventuell gangbro mojliggoras Gver jarnvagen, samt vid
behov en parkering anlaggas, vilket ocksa kraver en ny detaljplan och
motiverar detta planforslag.

Planomradet omfattas ocksa av gallande detaljplan ”Kv. Vestfalen mm
Ljungarums forsamling Jonkopings kommun forslag till andring av
stadsplanen” daterad 800319 (akt 06-J0S-1219) med pagaende
markanvandning ”Allman plats, plantering”. Har avses anslutande
ramper och gangvagar till den eventuella gangbron forlaggas.
Eventuellt kravs forandring av Birger Jarlsgatans sektion, vilket ocksa
kraver ny detaljplan och motiverar detta planforslag.

Bestammelser om fastighetsindelning

Vingpennan 1 omfattas av fastighetsindelningsbestammelse, ursprungligen
faststalld som tomtindelning 1960-11-28, akt 0680K-EIlI978. Detaljplanen
medfor att fastighetsindelningsbestammelsen upphor att galla inom
planomradet.

Nagot behov av att faststalla nya bestammelser om fastighetsindelning for
planens genomforande anses inte foreligga.

Markanvisning

| dagslaget ager kommunen marken inom planomradet. Nar bostader
ska byggas pa mark som kommunen dger genomfors en markanvisning.
En markanvisning innebar att en intressent har ratt att under en viss
tidsperiod, och pa vissa villkor, ensam forhandla med kommunen om
forutsattningarna for genomfdrande av ett projekt pa kommunens mark.

Efter samradstiden har tekniska kontoret genomfért minst tva mark-
anvisningar for varje utbyggnadsetapp, som ocksa varit planetapper, i
samrad med stadsbyggnadskontoret. Byggaktorer har darefter getts
tillfalle att ta fram skissforslag och inkomna forslag utvarderades
genom en sammanvagd bedomning utifran foljande kriterier:
miljo/energi, gestaltning, ekonomi, genomforbarhet och tidplan. Nu
aktuell utbyggnads- och planetapp ar den femte och avslutande.

Kungsangen har pekats ut som ett omrade dar bostader i huvudsak
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sak utgoras av trahusbyggnation. For att en byggnad ska definieras
som trabyggnad ska huvuddelen av stommen utgoras av trabaserade
material. Upp till 20% av stommen kan vara utfort i annat material for
att exempelvis mojliggora utforande av hisschakt, trapphus, skyddsrum.
Trabaserade byggnadsdelar ska vara synliga bade exteriort och interiort
i tillracklig omfattning for att skapa ett intryck av trabyggnad.

Alborgataganden

Jonkopings kommun skrev i oktober 2007 under Alborg-atagandena,
och tar darigenom ett helhetsgrepp kring arbetet med hallbar utveckling.
Har beskrivs huruvida det aktuella planforslaget gar i linje med atagandet
eller inte, exempelvis om bebyggelseutvecklingen ager rum pa tidigare
anvand mark sa att en stadsutbredning kan undvikas.

Bebyggelse

Ingen befintlig bebyggelse aterfinns inom planomradet i dagslaget.

Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

Enligt ekonomisk karta fran ar 1954 har hela Kungsangsomradet tidigare
utgjorts av betesmark vilket har delvis ianspraktagits i samband med
exploatering av Kungsangsskolan under artal. Befintlig betesmark
soder om det nu etablerade bostadsomradet Kungsangen utgors av ett
flertal gammelekar med haligheter och skrovlig bark vilka bedéms vara
mycket vardefulla och hyser en handfull rodlistade arter av lavar och
svampar. ldag betas storre delen av det ekdominerade omradet av
notkreatur och havden ar relativt god aven om den lummiga lundlika
miljon ger en hogvaxt och frodig vegetation. Havden fokuserar framst
pa att halla traden solexponerade och att férhindra igenvaxning. Likval
finns har en havdgynnad flora med arter som nattviol, smorboll och gullviva.

Inom Kungsangens vastra del fanns tidigare en klippt grasyta for
bollspel vilken nyttjades av skolverksamheten. Med genomfdrandet av nu
aktuell femte och avslutande etapp kommer ostra delen av denna grasyta
delvis att ersattas med platsfor bostader och gatumark. Soder om
bostadsomradet Kungsangen inom Bondbergets naturreservat finns ett
flertal motionsspar i form av Bondbergets trailrunda och vandringsleden
Sodra Vatterleden varav sistnamnda passerar motionsanlaggningen
Oxnegarden i Oxnehaga. Drygt en kilometer sydvast om Kungsingen
finns ett flertal bollplaner pa Ekhagens IF och skidanlaggningen
Jarabacken med méjligheter for utforsakning. Cirka en kilometer norr
om Kungsangen finns ett flertal idrottsanlaggningar inom Elmiaomradet.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning daterad 2011-04-15 har utforts
av konsultforetaget BGK Bygg och Geokonstruktioner AB. Denvisar att
marken utgors av finkornig jord, d.v.s. silt och lera, och ger
rekommendationer for grundlaggning. En senare utford geoteknisk
undersokning daterad 2018-02-28 av konsultforetaget AF-Infrastructure
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AB undersokt forutsattningar for anlaggning av ledningar

Radon

Med féreslagen byggnation utgors planomradet av normalradonmark.
Detta innebar i regel inga stora atgarder for byggnaderna. Byggnader kan
i regel utforas med gangse byggnadssatt. Genom skarpt uppmarksamhet
sa att byggnaden projekteras och byggs sa att inte sprickor och andra
otatheter uppstar mot marken erhalls skydd mot inlackande markluft. Vid
platta pa mark rekommenderas att golvplattan armeras med minst ett
raster med armeringsjarn om minst 8 mm i diameter och avstand om150
mm for sprickviddsbegransning.

Trafik

Gang och cykel

Langs Kungsangsvagens sodra sida har en ny gang- och cykelvag byggts
vilket forbattrar forbindelserna fran Kungsangen mot centrala Jonkoping
och Huskvarna. En ny passage over Kungsangsvagen vid Tellusgatan
har ocksa byggts Mot Ekhagen, Oxnehaga och Ostersngen finns redan
separata gang- och cykelvagar utbyggda.

Kollektivtrafik

| syfte att oka kollektivtrafikresandet och minska miljopaverkan har
kommunen tagit fram ett handlingsprogram for kollektivtrafiken inom
ramen for stadsbyggnadsvisionen. | denna beskrivs hur kollektivtrafiken
kan utvecklas framover. Narmaste jarnvagshallplats i form av Huskvarna
station ar belaget drygt en kilometer Gster om planomradet. Utmed
Kungsangsvagen gar befintlig stombusslinje 2 med hog turtathet till
centrala Jonkoping, Oxnehaga och Hisingséngen.

Bil

Tidigare har Kungsangsvagen varit utformad som en landsvag, vilket
inbjudit till hoga korhastigheter. Kungsangsvagen utformas genom
pagaende entreprenad for ett kontrollerat korbeteende med
tradplanteringar och angoringsfickor mot bostadshusen. Med smalare
korbana och nyanlagd cykelvag skapas en sakrare trafikmiljo som ar mer
lampligt i narhet till ett bostadsomrade.

Planomradet tillgangliggors via omkringliggande gatumark med
angoringsmojligheter i norr utmed Kungsangsvagen och i vaster utmed
Tellusgatan.

Service

Offentlig service

Viss offentlig service har anordnats i centrumhuset i den nordostra delen
av Kungsdangen. Omradet har dven nara avstand pa ca 500 meter till
Osterdngen centrum med tillgang till dagligvarubutik, skola, kyrka samt
bibliotek. Pa en till tva kilometers avstand finns aven Ekhagens och
Oxnehaga centrum med liknande utbud.
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Kommersiell service

Tillgang till kommersiell service finns i Huskvarna centrum pa cirka tva
kilometers avstand. Till kdpcentrat Asecs ar avstandet ca tre kilometer
och till Jonkopings centrum ca 5 kilometer.
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Genomforande av
detaljplanen

Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum
den vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handlaggs med utokat forfarande. Efter granskningen upprattas
ett granskningsutlatande dar framférda synpunkter redovisas och
kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2013

mars Forvaltningssamrad

juni STBN - beslut om plansamrad
24/6 - 13/9 Samrad

2021

november STBN - beslut om granskning
december/januari Granskning

2022

februari STBN - beslut om antagande
april Laga kraft (om inte planen Overklagas)

Avtal

Tekniska kontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret haft ute
markanvisning for kvarter B pa Kungsangen for att fa fram byggaktorer
for kvarteret. Tekniska namnden har sedan lamnat markanvisning inom
respektive tomt, B1 och B2.

For genomforandet och utbyggnaden av bostaderna med tillhorande
anlaggningar forutsatts att kommunen traffar genomforandeavtal med
respektive byggaktor som fatt markanvisningen. | avtalen regleras bland
annat markoverlatelse, kopeskillingar, anlaggningssavgifter for vatten
och avlopp och ansvar for utbyggnader av olika anlaggningar.

Byggaktorernas ritningar ligger till grund for de justeringar som har
forts in i granskningshandlingen.
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Ekonomiska fragor

Kostnader - intakter

For utbyggnad av hela Kungsangen har kommunen utgifter for gator,
ledningar, administration med mera. Motsvarande intakter fas genom
tomtforsaljningar respektive anlaggningsavgifter for vatten och avlopp.
En kalkyl har upprattats for hela Kungsangen samt for etapp 5 inom

exploateringsomradet och den ser ut enligt foljande:

Kostnader Hela Kungsangen Etapp 5

Mark 7500 tkr 0 tkr
Markarbeten 1500 tkr 600 tkr
Adm- & 4200 tkr 550 tkr
personalkostnad

Gata 41 000 tkr 0 tkr
Tunnel och park 9 260 tkr 0 tkr
Ranta 0 tkr 0 tkr
Summa kostnader 61 660 tkr 1150 tkr
Intakter Hela Kungsangen Etapp 5
(tomtforsaljning)

Grupphus 12 500 tkr 4 600 tkr
Flerbostadshus 129 400 tkr 29 900 tkr
Forskola 3900 tkr 0 tkr
Summa intakter 145 800 tkr 34 500 tkr
Summering Hela Kungsangen Etapp 5

Kostnader 61 660 tkr 1150 tkr
Intakter 145 800 tkr 34 500 tkr
Netto 84 140 tkr 33 350 tkr
VA-anlaggningar Hela Kungsangen Etapp 5

Kostnader 10 600 tkr 0 tkr
Intakter 18 000 tkr 3 200 tkr
Netto 7 400 tkr 3 200 tkr
Okade Hela Kungsangen Etapp 5

driftkostnader

Gata 480 tkr/ar 0 tkr/ar
Park 1 160 tkr/ar 0 tkr/ar
Summa 0. d. k. 1 640 tkr/ar 0 tkr/ar

Slutsatsen ar att omradet som helhet kommer att ga med Gverskott och
aven etapp 5 eftersom det endast ar kvartersmark som forandras och saljs till
byggaktorer. Eventuell gangbro bekostas separat.

Finansiering

Finansieringen av exploateringen enligt ovan kommer ske med omradets
exploateringsbudget (omrade nr 4390).



Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For att genomfora forandringar i fastighetsindelningen kravs en ansokan
om lantmateriforrattning. Lantmaterimyndigheten provar atgardens
lamplighet samt att den overensstammer med detaljplanen vid
forrattningen. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagarna sjalva.

Detaljplaneforslaget innehaller kvartersmark for bostad, centrum och
jarnvag samt mark for allman plats gata. Fastigheterna som planlaggs for
de olika markanvandningarna ar Ekhagen 1:1, Vingpennan 1, Vaster 2:1 och
Osterdngen 4:1.

Nar detaljplanen har fatt laga kraft blir fastighetsbildning for
genomforande av planen mojlig. For kvartersmarken som planlaggs for de
olika andamalen kan nya fastigheter bildas genom avstyckning samt mark
med samma andamal kan overforas fran Ekhagen 1:1 till Vingpennan 1.

Den del av Vingpennan 1 som planlaggs for allman plats overfors lampligen
till Ekhagen 1:1.

Jarnvagsfastigheten Vaster 2:1 omfattas av detaljplanen genom att
omrade laggs ut for jarnvagsandamal dar mark reserveras for allmant
trafikandamal for att tillskapa mojlighet till passage via en framtida gang-
och cykelbro.

Gemensamhetsanlaggning

Om flera fastigheter avstyckas inom samma kvarter kan nya
gemensamhetsanlaggningar behova bildas for att losa och reglera
gemensamma behov. Detsamma galler om 3D-fastighetsbildning
genomfors.

Rattigheter

Under planprocessen har sadana rattigheter som ar registrerade i
fastighetsregistret hanterats. Nya rattigheter kan behova bildas for att
trygga vasentliga funktioner for ny- eller ombildade fastigheter.

Rattighet kan aven bildas for gang- och cykelbro dver jarnvagen.

Bestammelser om fastighetsindelning

Vingpennan 1 omfattas av fastighetsindelningsbestammelse, ursprungligen
faststalld som tomtindelning 1960-11-28, akt 0680K-EIl1978. Detaljplanen
medfor att fastighetsindelningsbestammelsen upphor att galla inom
planomradet.

Nagot behov av att faststalla nya bestammelser om fastighetsindelning for
planens genomforande anses inte foreligga.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvens beskrivs per fastighet och
framgar av tabell pa nasta sida.
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Fastighet

Fastighetsrittslig konsekvens

Ekhagen 1:1

Jonkdpings kommun
lagfaren agare

M ark for bostader och/dler centrum kan genom fastighetsreglering averforas
till intilliggande fastighet med sadant &ndamal.

M ark som i planen utgiir allman plats pa Vingpennan 1 ska dverforas till
fastigheten.

M ark som planlsiggs for jarnvagsindamal kan dverfaras till Viaster 2:1.

Vingpennan 1

Jonkopings kommun
lagfaren agare

M ark for bostader och/dler centrum kan avstyckastill en dler flera nya
fastigheter och mark med samma andamal kan genom fastighetsreglering
#verfarastill fastigheten fran Ekhagen 1:1.

M ark far allman plats med kommunalt huvudmannaskap ska dverforas ill
narliggande fastighet med sddant dndamél, Ekhagen 1:1.

Vaster 2:1
Trafikverket lagfaren
dgare

M ark for jarnvag. M ark reserverasinom omradet for allmant trafikandamal
fior att majliggira en framtida gang- och cykelbro nagonstans inom omradet.
Denna kan sakerstallas genom bildande av rattighet.

M ark fir jarnvagsindamal kan Gverforas fran Ekhagen 1:1.

Osterangen 4:1
Jonképings kommun
lagfaren agare

M ark for allman plats med kommunalt huvudmannaskap &gs redan av
kommunen och fastighetsbildning bedéms inte nédvandig.

Officialservitut:
0680K-37831
(tradsakring)

Till férman fér:
Vaster 2:1 m fl
Belastar: Osterdngen
4:1 m.fl.

Rattigheten bedims inte paverkasi samband med planens genomférande
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Medverkande tjansteman

Vid upprattandet av detaljplanen har foljande medverkat med material
och information.

Stadsbyggnadskontoret

Mats Davidsson Plan

Rebecka Persson Plan

Matilda Aberg Bygglov

Mats Ruderfors Utveckling och trafik
Cecilia Gadman Oversiktlig planering

Tekniska kontoret

Malin Stromberg Mark och exploatering
Fredrik Svard Mark och exploatering
Annica Magnusson Vattensamordnare
Helez Barwari VA

Elin Eklund Park

Ovriga medverkande
Lantmateriavdelningen
Raddningstjansten

Miljo- och halsoskyddskontoret

Liselott Johansson Mats Davidsson
Planchef Planarkitekt
036-1057 78 036-10 52 47
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