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5] KOMMUN 2018-09-12
STADSBYGGNADSKONTORET Dnr: 260:20’] 7

Bankeryds-Malskog 10:35 m fl.

Bankeryd, Jonkopings kommun

Underlag for Planbesked



Planbesked

Den som vill gora en atgird som kan innebira att en detaljplan behover antas,
upphivas eller fordndras har ritt att begira ett planbesked. Detsamma galler
om en omridesbestimmelse behover upphavas eller forandras.

I begiran ska andamalet med dtgdrden framgéd och en karta ska bifogas som
visar vilket omrdde som berors. Ansokan som giller byggnadsverk ska dven
innehdlla en beskrivning av karaktiren och den ungefarliga omfattningen. Det
kan exempelvis vara husens hogsta vaningsantal, uppskattat antal ligenheter
eller utformningen i stort, till exempel om husen ska vara friliggande eller
sammanbyggda.

Beslut om planbesked ska lamnas av Stadsbyggnadsnimnden inom fyra manader
frdn det att en fullstindig ansokan kommit in till stadsbyggnadskontoret.
Vid positivt besked redovisas nidr planarbetet bedoms paborjas. Ett positivt
planbesked innebir dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer att
antas. Beskedet bekriftar bara att ett planarbete kan paborjas. Vid negativt
planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked ar ett kommunalt beslut
som inte dr bindande och inte mojligt att overklaga.

INnnehall

1. Ansdkan

Avsnittet innehaller material som den sokande har limnat och bifogat i sin
ansokan samt en tjanstemannabeskrivning av 6nskad atgard.

2. Férutsattningar

Stadsbyggnadskontorets beskrivning av ansokans forutsittningar utifrdn
tidigare stillningstagande och kommunala policys.

3. Platsspecifika férutsattningar

Forutsittningar beroende pd platsens anviandning som motiverar
stadsbyggnadskontorets forslag till beslut och som ar viktiga att belysa infor ett
kommande deltajplanearbete.

4. Slutsats och forslag till beslut

Stadsbyggnadskontorets motivering och argument till forslag av beslut till
Stadsbyggnadsnamnden. Hair kan det dven finnas riktlinjer och bedomt
utredningsbehov infor ett kommande detaljplanearbete.

5. Forslag till process och tidplan, bilagor

Stadsbyggnadskontorets forslag till genomforande av detaljplanen. Vid forslag
till positivt beslut finns en bedomning om nar detaljplanen bedoms kunna
paborjas.



1. Ansokan

Fastighetsbeteckning

Fastighet
Bankeryds-Maélskog 10:35 m.fl.

Fastighetsagare

Omréddet som ansokan avser har en tomtyta om ca 9 500 m2 och dgs av
Soluppgang Tranghalla AB.

Sokande

Foretag
T-Bostadsutveckling AB

Ansokan avser
Huvudsakligt syfte

Forslaget innebdr ett nytt bostadsomrdde genom fortitning av befintlig
bebyggelse.

Beskrivning

Ansokan avser ny bostadsbebyggelse som omfattar omkring 14 enfamiljshus i
form av radhus eller parhus.

Bilagor

For ansokan se bilaga 1



2. Forutsattningar

Omrade

&

Oversiktskarta 1

Omréadets lokalisering i

Jénkopings kommun

Oversiktskarta 2 '
Omradets lage i forhallande till ﬁf

befintlig bebyggelse ”F“‘k



BP 580730/1

2.1 Beskrivning av omradet

Bankeryd-Mailskog ligger i Bankeryd, 8 km norr om Jonkoping, vaster om
Vitterns strand. Omradet som ansokan avser har en tomtyta om ca 9500 m2 och
ags av Soluppgang Tranghalla AB. Omkringliggande mark dgs av Jonkopings
kommun. Idag pagar ingen byggnation inom omradet. Det finns enstaka smahus
hir, som angransar till skog, som stracker sig framforallt ner mot Vittern.
Omrédet ligger 300 meter fran busshallplatsen vid Tranghallavigen.

Géllande detaljplaner

Ansokt omrade omfattas av tva gillande detaljplaner. For omradets norra del
galler byggnadsplanen BP 580730/1 frdn 1958 som pekar ut ett omrade for
sommarbostadsindamal. Ungefirligt planbeskedsomrade ar inlagt med rod
streckad linje i kartan nedan.
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For omrddets sodra del giller detaljplanen A370820 frdn 1937 som anger
oppen bebyggelse for den del som berérs av ansokt omrade.

Gillande detaljplan soder om

ansokt omrade

Bilden nedan visar bdda gillande planer samt ansokt omrdde som redovisas
med rod streckad linje:




I bilden nedan syns det hur den tinkta bebyggelsen ligger inom omrédet och i
forhallande till strandskyddat omrade (bla streckad yta):
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Paborjad detaljplan

Strax norr om ansokt omrade har ett detaljplanarbete for Bankeryds Malskog
10: 2 m.fl. paborjats i syfte att mojliggéra omvandling av ett fritidshusomrade
till permanentbebyggelse. Ett forslag har varit ute pd samrdd under 2010.
Planarbetet har dock blivit vilande sedan dess.

Samradsforslag fran 2010
for Bankeryds Malskog 10:2
Planomrade
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For att kunna tilldta ytterligare bebyggelse och permanenta boenden pa omradet
bedoms det vara nodvindigt att befintlig vigtunnel byggs om, vilket behover
kunna finansieras, si att stora fordon kan ta sig till omradet. Aven VA och
dagvattenledningar behover byggas ut. Kostnaderna for utbyggnad av gator och
VA skall tas ut av de boende. For att kommunen skall kunna ta 6ver dgandet
och driften av gator sd har det till samrddet for forslag till ny detaljplan tagits
fram en gatukostnadsutredning som fordelar hur mycket varje fastighetsigare
skall betala i gatukostnader. Till varje berord fastighet tillkommer VA-kostnader
i enlighet med kommunens VA-taxa. For att kunna tillita bebyggelse mot
jarnvagen ar det nodvandigt att byggnaderna placeras sd att det blir en tyst
sida, vilket gor att en ny l6sning pa denna del behover hittas.



2.2 Tidigare stallningstagande
Oversiktsplan 2016

Omréddet som planbeskedsansokan avser ligger inom Bankeryds titort dar
oversiktsplanen redovisar foljande riktlinjer:

¢ Tatortsbebyggelse ska utvecklas genom fortatning och omvandling av redan
exploaterad mark.

* Nya exploateringsomrdden ska ligga i direkt anslutning till befintlig
tatortsbebyggelse och dar det finns forutsittningar for vilutvecklad

kollektivtrafik.

® Markanvindningen inom titorten ska vara varierad. Virdefulla
gronomrdden ska inte exploateras. Virdet kan bestd av natur, friluftsliv
och rekreation, kulturmiljo, lek- och idrottsomrédde, odlingslotter och/eller
ekosystemtjanster.

Kommentar Oversiktsplan 2016

Omradet som ansokan avser ligger 200 meter 6ster om Torp-Malskog som ar
utpekat som ett tatortsndra friluftsomrade i kommunens 6versiktsplan. Marken
ar delvis exploaterad med smahus och uthus. Omradet mellan bebyggelsen ar
skogsbeklitt och allmaint tillgangligt.

Ansokt omrade ligger inom Vitterns vattenskyddsomrade som dr forenat med
vattenskyddsforeskrifter som behover foljas vid en detaljplaneldggning. Vattern
ar aven utpekat som virdefull natur och sirskilt virdefullt vatten, varfor
dagvattenhantering blir en viktig friga i det fortsatta arbetet, detta dven med
tanke pa den befintliga topografin inom omradet.

2.3 Riksintressen

Ansokt omrdde ligger ndra Vittern som dr av riksintresse for naturvard,
yrkesfiske samt utpekat som riksintresset ”Vattern med 6ar och strandomraden”.
Den sodra Vittern dr ocksa utpekat som Natura 2000 omrade.

Omradet ligger 4ven omkring 50 meter frin jirnvigen som dr av riksintresse.

Kommentar:
Riksintressen ovan bedoms inte skadas eftersom planerad bebyggelse inte ligger
inom riksintressena och dr av mindre omfattning.



Bilden till hoger visar ansokt
omrade (rod heldragen
linje), strandskyddat omrade
(bld skrafferat), forslag till
ny bebyggelse och de tankta
vdgarna in i omradet (svart
heldragen linje).

3. Platsspecitika forutsattningar

3.1 Strandskydd

Omradet ligger ndstan helt inom strandskyddat omrdde varfor delar av
strandskyddet behover upphivas vid ett kommande detaljplanearbete.

Kommentar:

I en detaljplan fair kommunen upphava strandskydd enligt 7 kap. Miljobalken
for ett omrade, om det finns sdrskilda skal for det och om intresset av
att ta omradet i ansprak pd det sitt som avses med planen viger tyngre in
strandskyddsintresset.

For de idag obebyggda delarna inom omradet kan som sirskilda skil dberopas
att marken framfor den tinkta bebyggelsen ar bebyggd och tomterna ar
ianspraktagna pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften.

Den slutgiltiga avvidgningen gors i samrdd med Linsstyrelsen under
detaljplaneprocessen och inte inom detta planbesked.

3.3 Samhallsutbyggnad

ligger 300 meter fran

kollektivtrafiken. Den tinkta bebyggelsen omfattar omkring 14 enfamiljshus i

Ansokan innebar ny bostadsbebyggelse som
form av radhus eller parhus (souterranghus med killare) med anslutning fran
Lundevagen. Har behover det byggas nya forlangningar soderut for att kunna
ansluta den tinkta bebyggelsen samt for att kunna l6sa avloppet med sjilvfall

inom omradet.
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Jonkoping kommuns
gronstrukturplan

Kommentar:
Vigarna i omradet dar smala och delvis inte asfalterade. Det krivs sannolikt
stora atgarder for utbyggnad av vigar och avlopp samt ombyggnad av befintlig

vagtunnel samt ny gc- anslutning fran tunneln upp till befintliga gc-vagar for att
kunna bygga ut omradet.

3.4 Ovriga férutsattningar

Gronstrukturplan

I kommunens gronstrukturplan ingdr delar pd ansokt omrade (rodmarkerat
i kartan nedan) i ett stort sammanhangande gronstrdk som stracker sig fran
Berghalla i soder fram till Domsand i norr.

seneuBiog o
(=11 Eh

Ur gronstrakets viardebeskrivning framgar foljande:

Vitterstranden i all sin prakt med sandstriander och klipphallar samt stenbrott
som ger omslutande rum. Virdena dr upplevelser vid vatten med vy Over
Vittern och flera fina badplatser varav Jungfruviken lingst i soder dr en
allminning inom den lokala villaforeningen. Det gamla stenbrottet ger liplats,
avskildhet och tystnad men dr tyvarr hart igenvuxet av 16vsly och har litet
alkirr. Ytterligare ett stenbrott vid stranden dr tomtmark och ej kommunigd
mark. Huset Overgivet och sonderslaget. For 6vrigt utmed stranden varierar
naturen. Det finns fina partier med omslutande 16vlund och pd andra stillen
en trevligt hedartad brynmiljo med enbuskar och ljung. Hed ar resultat av hart
rojning och mager mark. Men merparten av naturen ar tyvirr lovsly i olika
grad av igenvixning. Flera grova trad finns, ett antal senvuxna aldre trad samt
vidkroniga ekar och gamla trad. Stranden ar kommunigd. Forslag pa detaljplan
finns och Jungfruviken i sdder ir planlagd som omrade for park eller plantering

men utgor ej allmin platsmark utan dr en gemensamhetsanldggning som tillhor
Berghalla fastighetsforening.

Malsittningen ar: Strand for vatten-upplevelser, batliv samt promenad och
aktiviteter vid strand.
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Buller fran jirnvigen

Farligt gods
En riskanalys behover inte tas fram enligt Riddningstjansten som ser den
planerade byggnationen som en komplettering i ett befintligt bostadsomrade

med bostiader som ligger ndra jirnvagen redan idag samt att den planerade
bebyggelsen inte ar alldeles nira jarnvigen.

Buller fran jarnvagen
Kommunens bullerkartliggning redovisar att rikvdardena for buller fran
jarnvdgen inte 6verskrids inom ansokt omrade (réd linje i kartan nedan)
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Avtal

Det kravs att exploatoren fir markanvisning pd den mark som kommunen
ager, for detta kravs ett beslut fran tekniska nimnden. Angdende markbyte sa
kommer kommunen, i enlighet med de principer som tillimpas, att virdera
kostnaderna for varje markomrade sirskilt utifrdn det som giller enligt plan-
och bygglagen. Négra byten av mark mot mark ar inte aktuellt.

I samband med framtagande av en detaljplan ska ett exploateringsavtal traffas
mellan kommunen och byggherren som reglerar mark- och genomférandefrigor
som markkop, utférande av olika anliggningar och ersittningar for
iordningstallande av allman plats vilken blir en foljd av byggnationen.
Exploateringsavtalet ska vara godkdnt av tekniska nimnden alternativt
kommunfullmiktige innan detaljplanen antas.
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4, Slutsats

Ansokan innebdr ny bostadsbebyggelse som omfattar omkring 14 enfamiljshus
som rad- eller parhus som kan ses som en fortitning i direkt anslutning till
befintlig bebyggelse. I viss grad foljer ansokan inte 6versiktsplanens intentioner,
ndar det giller vardefulla gronomriden som inte ska exploateras. Enligt
oversiktsplanens riktlinjer kan virdet bestd av natur, friluftsliv och rekreation,
kulturmiljo, lek- och idrottsomréde, odlingslotter och/eller ekosystemtjanster.
Omradet dr till viss del skogsbeklitt och kan dirfor innehalla friluftslivs-,
rekreations- och naturvirden, vilket bor undersokas i ett detaljplanearbete for
att ta stillning till om det finns delar inom omradet som inte bor bebyggas.

Vigarna i omrddet dr smala och delvis inte asfalterade. Det kravs sannolikt
stora atgarder for utbyggnad av vigar och avlopp samt ombyggnad av befintlig
vigtunnel samt ny gc-anslutning fran tunneln upp till befintliga gc-vigar utanfor
omrédet for att kunna bygga ut ansokt omrddet. Dessa dtgirder behover
vidgas mot antalet bostdder som en detaljplan skulle generera. Byggherren vill
aberopa sarskilda skil for strandskyddet genom att befintliga fritidshustomter
ar ianspraktagna. Vigen till tomterna och de bostidder som ligger i skogsmarken
bakom tomten i gropen anses har sarskilt skil, eftersom de ar avskilda av den
befintliga fritidshustomten i gropen. Passage for vaxt-och djurliv och rekreation
kommer att limnas nedanfor bebyggelsen mot vattnet.

Om mojligt kommer dven tomten i gropen att omvandlas till naturmark till
nytta for viaxt- och djurliv samt rekreation.

Det dr i dagsldget oklart om dessa sarskilda skal ar tillrackliga for att kunna
upphiva strandskyddet inom oexploaterade delar. Den slutgiltiga avvagningen
gors i samrdd med Linsstyrelsen under detaljplaneprocessen och inte inom
detta planbesked.

For att kunna bygga ut ansokt omrade anses det vara nodvandigt att paborjad
detaljplan for Bankeryds Malskog 10: 2 m.fl. med vagtunnel och utbyggnad av
gator samt VA och dagvattenledningar dterupptas.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foresldr att ansokan om planbesked beviljas och
ett detaljplanarbete paborjas aven mot bakgrund att det ar osikert gillande
strandskyddet.

Beddmt utredningsbehov

I ett kommande detaljplanearbete behover gestaltning, exploateringsgrad och
anpassning till befintlig bebyggelse studeras ytterliggare. Dessutom bedoms i
dagslaget att foljande utredningar behover tas fram:

e Atgirder och kostnader for utbyggnad av vigtunnel, vigar, cykelvigar,
avlopp, samt uppdatering av gatukostnadsutredning, mm

13



¢ Geoteknisk utredning med hiansyn till kommande klimatférandringar samt
rasrisk

¢ Dagvattenutredning med hintsyn till kommande klimatforandringar

e Fastighetsrattsliga utredningar

5. Forslag till process och
tidplan

Ett detaljplanearbete foreslds genomforas med ett utokat forfarande.

Innan detaljplanen kan antas ska det finnas ett godkdnt exploateringsavtal
mellan kommunen och kommande exploator.

Detaljplanen bedoms vara laga kraft vunnen 1,5 - 2 ar efter det att ett
detaljplanearbete startas, under forutsittning att den inte 6verklagas. Tidplan
for arendet kommer styras i forhallande till andra projekt inom kommunen
samt dven hur det prioriteras i kommunens bostadsforsorjningsprogram samt
hur investeringar for tunnel och VA prioriteras i budget.

Detaljplanen bedoms tidigast kunna paborjas ar 2021

Stadsbyggnadskontoret

Liselott Johansson Christian Bruhn

Planchef Planarkitekt
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Bilaga 1

= JONKOPINGS
& KOMMUN

Ansbkan om planbesked

Fastighetsbeteckning

Fasltghswbelac)mmg (négon avingende fastigheter)

Temgw\tm 3439 3! 4,3 %ammmmm 035, 1033

Fastighetsadress (nigon ay mg'éenda fasngheterf
LuNDEVAGEN
Fastighetsagare (fetag eller f6r- och eftermamn)
g ' STADSBY GNADSNANNDEN
SeLuPPgine | TT:MHIALUL 96 .nhnkhnfnnekom un
Om fiknande anskan tidigare Fmnats in (nom eller  anslutning tl fastigheten), ange tidpunki referens )
o RTAR0
Den stkande i ﬂ%
Foelag Ogasatonsnumme TS IESIT e srmans
T-ROSTRsT\Eckuns AR | 5591 14~3325
Namn Adress
ClLues Juwaf-m
Postadress E-postadress
*’ﬁzmﬁwswem 1% claes @ unefett. se
Kontakiperson (om anin'ih stkende) Samt el dagtid
o*arqo ~FHO
Faldureringsadress (om annan &n ovan, fullmakt kedvs)
* Persorumgier behandss enigt persanupagfisiagen Pul).
Anstkan avser
HuvudsaKligh e/ indaml med anstkan
: 1\
Poan For NyBY@enon wadl s gneamu we
Beslaivning {byggnadsverk, keraktar, ungeférig omfattning)
I
QDKUY EILLL PARMUSTHCGHATION, WAMEUH + Kol
Qwiga upplysningar
L L
SUTEARWHC #US_AtstuTrune Fean Lunoeusén

Bifogas
et [ prosldbesiing Dlﬂumﬂnner [vtwimeniang [ Kuturistiskutreding
[lrmatinfsigesigns ~ |JVAuteing || Geoteniskuredting || Makeueching

R [DESUS  IAREELAT ouRADE. P GIVND AL

T

 Chigetoek handing

Underskrft av sbkande Underskritt av mecstkande/fastighetségare

Datum Datum

201-1~0|

G|

Namnfortydligande Namnfirtydigande
| unefelt

Information om planprocessen finns pé kommunens hemsida. Frégor besvaras dven via telefon ach e-post, o kontalduppgifter se nedan.

Blanketten skickas fil: Jénkdpings kommun, Stasbyggnadskontoret, Panavdehningen, 551 89 Jénidping

Postadress Bestlsadress Telefon: 036-10 50 00 E-post stadsbyggnad@jonkoping se
Stadsbyggnadskontoret Juneporten Fax; 036- 1057 76 wjonkoping.se

Planavdelingen V 8torgatan 16

551 89 Jenkdping
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