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Hur samradet har bedrivits

Ett planforslag har tagits fram for fastigheten Preussen 20.
Stadsbyggnadsnamnden har informeratsiirendet och beslutade att skicka
ut planforslaget pa samrad. Samrad pagick under tiden 15 december 2021
- 24 februari 2022. Samradshandlingarna skickades till Lansstyrelsen,
berorda forvaltningar och myndigheter samt berorda fastighetsigare.
En kungorelse har publicerats i kommunens storsta dagstidning,
Jonkopings-Posten, 2021-12-15. Ovrig medborgardialog har skett via
en webbsind presentation dgde rum 2022-01-26. Handlingarna fanns
tillgdngliga i kommunens utstallningslokal i Juneporten. Informationen
fanns dessutom tillgianglig pd kommunens hemsida och skyltar fanns pa
plats vid planomradet.

Hur granskningen har bedrivits

Efter samradet justerades planhandlingarna. Stadsbyggnadsnimnden
informerades i drendet och beslutade att skicka ut planforslaget pa
granskning. Granskningen pagick under tiden 30 maj - 31 augusti 2023.
Granskningshandlingarna skickades till Lansstyrelsen, kommunstyrelsen
samt de forvaltningar, myndigheter, berorda fastighetsidgare och 6vriga
som yttrade sig under samradstiden. Berorda fastighetsdgare som inte
yttrat sig under samrdd informerades ocksd om granskning och var
handlingarna finns att lisa. Handlingarna fanns aven tillgangliga i
kommunens utstillningslokal i Juneporten och pa kommunens hemsida.



Inkomna skrivelser

Vid granskningstidens slut har nedanstaende skriftliga synpunkter/svar
inkommit. Nedan finns forteckning av inkomna yttranden.

Statliga myndigheter och regionala organisationer
1. Léansstyrelsen 2023-07-04

Ingen erinran
Trafikverket 2023-08-23

Kommunala bolag, namnder, partier och férvaltningar

2. June Avfall 2023-08-07
3. Liberalerna 2023-08-14
4. Tekniska nimnden 2023-08-23
5. Vinsterpartiet 2023-08-28
6. Kultur- och fritidsnamnden 2023-09-07
Ingen erinran

Kommunstyrelsen 2023-08-29
Lantmdterimyndigheten 2023-08-31

Privatpersoner
7. 2023 v



Inkomna yttranden med
kommentarer

Nedan redovisas inkomna yttranden i sin helhet tillsammans med
kommunens kommentarer eller hinvisning till gemensam kommentar
utifran tema. De som inte haft ndgon erinran redovisas inte nedan.

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen tolkar bullerutredningen som att en utdragen fasad eller
glasning enligt forslagen i planbeskrivningen 4r nodvindigt for att
uppfylla riktvirden for buller for byggritterna i den sydostra delen av
planomradet. Planbestimmelserna avseende detta, framst f12 behover
justeras sd att det planmaissigt sikerstalls att samtliga byggritter uppfyller
riktvarden for buller.

Kommentar
Formuleringen av bestimmelsen har justerats for att uppfylla riktvardena
for buller i den sydostra delen.

2. June Avfall

June Avfall & Milj6 vill informera om att regeringen har beslutat om
en ny forordning (2022:1274) om producentansvar for forpackningar
sedan detaljplanen var ute pa samrdd. De nya reglerna innebir att:

e Kommunerna far frin och med 1 januari 2024 ansvaret for insamling
av forpackningsavfall fran hushall samt verksamheter som har
avfallshantering som dr samlokaliserad med hushall (som anmalt att
verksamheten vill ha kommunal insamling).

e Fridn 1 januari 2027 ska fastighetsnira insamling vara inford for alla
hushall (villor, flerbostadshus, fritidshus) samt verksamheter som
har avfallshantering som 4r samlokaliserad med hushall.

e De vanligast forekommande forpackningsslagen av papper, plast,
metall och glas ska samlas in fastighetsnara (fran 2027) eller via
lattillgangliga insamlingsplatser (tillatet 2024-2026).

e Franden 1januari 2026 ska kommunerna samla in forpackningsavfall
vid populdra platser (torg och parker) samt pa andra populdra
platser dar det uppkommer betydande mangder sadant avfall och
kommunen har renhallningsansvar enligt 2 § lagen gaturenhallning
och skyltning.

De nya reglerna innebar att detaljplaner och bygglov behéver hantera
frdgan om fastighetsnira insamling och insamling fran populira platser,
och se till sd att ytor finns avsatta for andamalet.

[ Ovrigt har June Avfall & Miljo inga ytterligare synpunkter pa



detaljplanen sedan samradet.

Anvisningar gillande avfallshantering finns i June Avfall & Miljos
avfallsforeskrifter och i Avfall Sveriges ”Handbok for avfallsutrymmen —
riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”.

Kommentar
Yttrande noteras.

3. Liberalerna

Sammanfattning

Liberalerna har vid flera tillfallen limnat synpunkter i form av remissvar,
protokollsanteckningar med mera, rorande detaljplanearbetet med
Preussen 20. Det hade varit mycket battre om samrad och forstaelse
for det sarskilda boendets behov hade skett fran forsta borjan! Nu kan
enbart vissa delar forandras till det battre, tyvarr!

Konstaterande

Liberalerna har i remisskrivelser fran forsta borjan reagerat over att
byggherrar och forvaltningen, dels har placerat ett mycket hogt hus
framfor det sarskilda boendet pa Solstickegatan, dels inte tagit speciellt
mycket hansyn till det siarskilda boendets behov av dagsljus och en lugn
omgivning. Det senare giller ocksa under byggskedet.

Det bdsta vore ju om det hoga huset framfor det sirskilda boendet i
stillet placeras lings Asenvigen alternativt vid korsningen Asenvigen/
Kungsgatan.

Det positiva ar dock att byggherrarnas forslag med fyra punkthus
avvisades av forvaltningen pa grund av att bullernormerna inte skulle
kunna innehallas. Men det noterades inte att det sdrskilda boendets
lagenheter endast har ett rum vardera, dvs. ndgon mojlighet att ha
sovrum pa “den tysta sidan” inte foreligger pa det sirskilda boendet.

Gestaltning

Sammanfattningsvis dr byggnadernas gestaltningar bra, med undantag
av att det hoga huset framfor det siarskilda boendet som ar alltfor hogt,
vilket manga remissinstanser ocksa har papekat.

Hoéghuset
I tidigare remissvar har Liberalerna fort fram vira synpunkter pa
hoghuset. De kvarstar.

I och for sig har hoghuset placerats ytterligare en meter fran
Solstickegatan, men det innebar fortfarande problem med begransande
dagsljus och problem med utsikt och insyn. Byggherrarna har fort fram
nagra atgarder som de skulle kunna vidta for att minska problemen med
insyn. Liberalerna forutsitter att de genomfor dessa.

De bor ocksa vidta atgarder for att forbattra situationen med



dagljusbehovet. De boende ar ju har dygnet runt och har sma mojligheter
att komma ut.

Forskning har visat att de dldres halsa forbattras i hog grad om de
boende far extra mycket dagsljus, exempelvis i korridorer, uppehallsrum
och speciellt vid matbord. Detta medfor battre livskvalitet och minskad
risk for fallolyckor. I 6vrigt hdanvisas till artikel i Dagens Nyheter per
2023-06-21 (Belysning kan forbattra hilsan pa dldreboenden).

Garage

Det dr utmirkt att det foreslds sprinkling av garage for att minska
brandspridning och dimpa viarmeutvecklingen vid en eventuell
uppkommen brand. Laddningsplatser for elfordon bor placeras sa nara
in-/utfarter som mojligt for att underlitta raddningstjanstens insatser vid

brand.

Bygglovsskedet

Liberalerna konstaterar att det nu kommer att behovas bygglov for
uppforande och placering av byggbodar m.m. Det ar utmirkt. Fran
borjan var det ju tankt att byggbodar skulle placeras intill det sarskilda
boendet. Det forslaget var hogst betankligt och visar pa forslagstillarnas
okunskap om de boendes behov av lugn, ro och inte storande hiftiga
ljud och ljusupplevelser.

Byggbodarna bor placeras lings t.ex. Asenvigen eller norr om kvarteret
Preussen 20.

Det noteras tacksamt att det i detaljplanedokumentet skall tas
sarskild hiansyn vid markarbeten och da speciellt vid spontning och
palning. Skruvpdlning 4r en bra l6sning liksom att bullerdimpa
spontningsutrustning. Darigenom minskas vibrationer och ocksa buller.

Forslagsvis bor ocksa vibrationsmitare och ljudmaitare placeras ut i
narbeldgna matrum och sovrum pa dldreboendet.

Vidare noteras att byggkranars belysning/stralkastare och annan
belysning skall skdrmas av sa att de inte belyser det sirskilda boendets
olika rum. Snabba uppkomna ljud- och ljusfenomen ar namligen starkt
storande for de boende, oavsett tidpunkt pa dygnet.

Kommentar

Héghuset

Yttrande om hoghuset med insyn och utsikt bland annat ar forstaeligt
eftersom det blir en viss forsimring utifrin den aspekten gentemot
dagsliaget. Bedomningen ar fortsatt att avstandet ar tillrackligt langt
och acceptabelt trots det faktum att det befintliga huset som berérs dr
ett sdrskild boende for ildre. Det baseras pd en inventering av olika
gator och avstind mellan hus i den centrala tatorten. Mer om det finns
beskrivet i planbeskrivningen.



Utover avstandet i sig har ytterligare atgarder gjorts for att minska insyn
och far i stor grad liknande effekt for utsikten. Problematiken med insyn
ar som storst ndr fonster ar i ungefirlig samma hojd. Balkongerna pa
kommande bebyggelse, som ligger inom samma hojd som det sarskilda
boendet, ska inrymmas i volymerna (byggratten) for att minska insynen
och for att 6ka avstandet fran bostidernas innerviggar och det befintliga
huset i fraga. Volymen som overstiger det befintliga husets hojd ar
indraget och balkongernas storlek har minimatt for att kunna losa
tillganglighet och dr dessutom dven begransade i antal.

Ovriga kommentarer noteras och en god samarbetsvilja och
kommunikation blir en viktig del till kommande bygglovsskede och
byggnation.

4. Tekniska namnden

Tekniska nimnden limnar synpunkter enligt tekniska kontorets
tjansteutldtande 2023-07-04.

Tekniska kontorets bedomningar  och  synpunkter  pa
granskningshandlingen ar foljande:

e Kommunen ager ett dldreboende intill nya bebyggelsen. Vid en
framtida ombyggnation av dldreboendet kan det, bade med och utan
nya bebyggelsen, bli svart att uppna krav pa dagsljus enligt BBR.

e Investeringskostnader for ombyggnad av allmin plats i anslutning
till exploateringen berdknas till ca 1 745 000 kr och tillkommande
drift- och underhallskostnader beraknas till ca 13 000 kr/ar.

I 6vrigt hanvisas till planhandlingarna och tekniska kontoret har inga
ytterligare synpunkter pa upprittat forslag till granskningshandling
for Detaljplan for Preussen 20. Mellan kommunen och exploatoren
kommer ett exploateringsavtal tecknas innan detaljplanens antagande
innehdllande bland annat hantering av plankostnader, anvisningsratt,
kostnader for ombyggnad av allmin plats och markoverlatelser.

Kommentar
Yttrande noteras.

5. Vansterpartiet

Vinsterpartiet vidhaller de synpunkter vi lamnade i samradet. Med den
placering av husen som valts blir insynen i dldreboendets lagenheter
for stor. Skuggeffekterna dar ar heller inte acceptabla. Det dr just pa
formiddagen som de som har Osterligenheter har chans att fa in lite sol
och det dr da det hoga och niraliggande huset skuggar.

Det hoga huset skuggar ocksd en stor del av innergarden pa
eftermiddagarna. Darfor bor det i stallet placeras i det nordostra hérnet
och sinkas flera vaningar.



Kommentar

Bedomningen dr fortsatt att avstandet ar tillrackligt langt och acceptabelt
trots det faktum att det befintliga huset som berors ar ett sarskild boende
for aldre. Utover avstandet i sig har ytterligare atgiarder gjorts for att
minska insyn. Problematiken med insyn dr som storst nir fonster ar i
ungefirlig samma hojd. Balkongerna pa kommande bebyggelse, som
ligger inom samma hojd som det sirskilda boendet, ska inrymmas i
volymerna (byggritten) for att minska insynen och for att 6ka avstandet
fran bostiddernas innerviggar och det befintliga huset i friga. Volymen
som Overstiger det befintliga husets hojd ar indraget och balkongernas
storlek har minimatt for att kunna losa tillganglighet och 4dr dessutom
dven begransade i antal.

Huset kommer att skugga delar av befintlig bebyggelse, fast bara under
formiddagen fram till 12, som kan ses i framtagen skuggstudie. Huset
kan inte placeras i det nordostra hornet p.g.a. att det skulle innebdra
svarigheter med trafikbuller och kunna ordna bra och limpliga
planlosningar. Det gar dven emot idén om att bebyggelsen ska trappas
upp mot Solstickegatan.

6. Kultur- och fritidsnamnden

Kultur- och fritidsnamnden paminner om vikten av att offentliga miljoer
i samband med bostadsproduktion ocksa tillgodoses mojligheter till
goda livsvillkor. Miljéer som mojliggor moten mellan manniskor, som
gemenskapsytor utomhus och foreningslokaler ar lika viktiga. Dess-
utom bor alla offentliga miljoer ha konstnarliga inslag som berikar var-
dagslivet for de boende.

Kultur- och fritidsnamnden betonar dven att ambitionen ar att utveckla
kommunens arbete med konst i offentliga rum, bland annat genom att
ge konsten en framtridande roll i samhillsplanering och i utveckling av
stad och landsbygd.

Kommentar
Yttrande noteras.

7.

Detaljplanen bor inte tillita att flervaningshus byggs si nidra gang-
och cykelbanan precis norr om Preussen 20. Minst sju till atta meters
gronyta mellan gang- och cykelbanan pa Preussen 25 och de nordligaste
byggnaderna pa Preussen 20 kommer att harmonisera den nya
detaljplanen for Preussen 20 mycket battre med det 6vriga Backalyckan
i egenskap av gron stadsdel. Att utelimna en rimlig gronyta soder
om gang- och cykelbanan skulle avvika fran helhetsplaneringen av
Bickalyckan. Detaljplanen for Preussen 20 bor inte heller tillata sd linga
huslangor langst i norr utan nagra utrymmen alls emellan husen langst i
norr pa Preussen 20.

Kommentar
For att kunna uppnd en onskad exploateringsgrad, som ir lite hogre
med tanken pa platsens centrala lige, och samtidigt kunna uppna en



kvartersstruktur med malsattningen att kunna forlinga innerstaden ut
mot Backalyckan ar det av vikt att byggnaderna placeras langs den yttre
fastighetsgransen. Det dr for att uppna en stadsmassighet och passa val
in med bebyggelsen langs Kungsgatan.

Om husen skulle placeras langre in, 7-8 meter, far det konsekvensen att
innergarden blir for liten och bedomningen ar att placeringen av husen
inte kommer paverka de grona virdena avsevirt med tanke pd hur
nuldget ser ut, med en inhdgnat omrade i vantat pa byggnation.

Avstandet lings den norra gransen dr for kort for att motivera att det ska
vara sldpp i fasaden. Da det dven dr kvartersmark innanfor tjanar det
inget syfte ur ett allmant perspektiv bortsett fran upplevelsen av fasaden.
Genom att fasaden delas in i flera sektioner bidrar det visuellt till att den
inte upplevs lika lang.

Sammanfattning

Andringar har gjorts for att forsoka tillmotesgd inkomna synpunkter.
Formuleringen av planbestimmelsen f,, har justerats.

Inga synpunkter har inkommit pa konsekvensbeskrivningen, som medfor
att kommunens stillningstagande om att det inte foreligger nagon
betydande miljopaverkan bor omprovas, i den mening som miljobalken
asyftar.

STADSBYGGNADSKONTORET

Joakim Kjell Liselott Johansson
Planarkitekt Planchef





