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Detaljplan fér Overmannen 20 m.fl.
Raslatt, Jonkdpings kommun

Granskningsutlatande



Hur samradet har bedrivits

Ett planforslag upprittades over fastigheten Overmannen 20 m.fl.
Stadsbyggnadsnamnden informerades i adrendet och beslutade att
skicka ut planforslaget pa samrad. Samrad pdagick under tiden 15
december 2021 - 28 februari 2022. Samradshandlingarna skickades
till Lansstyrelsen, berorda forvaltningar och myndigheter samt
berorda fastighetsigare. En kungorelse har publicerats i kommunens
storsta dagstidning, Jonkopings-Posten, 15 december 2021. Ovrig
medborgardialog har skett via ett webbsint samradsmote som dgde
rum 18 januari 2022. Handlingarna fanns tillgangliga i kommunens
utstillningslokal i Juneporten. Informationen fanns dessutom tillganglig
pa kommunens hemsida, i sociala medier samt att skyltar fanns pa plats
inom planomradet.

Hur granskningen har bedrivits

Efter samradet justerades planhandlingarna. Stadsbyggnadsnamnden
informerades i drendet och beslutade att skicka ut planforslaget pa
granskning. Granskningen pdgick under tiden 3 maj - 28 juni 2023.
Granskningshandlingarna skickades till Lansstyrelsen, kommunstyrelsen
samt de forvaltningar, myndigheter, berérda fastighetsiagare och 6vriga
som yttrade sig under samradstiden. Berorda fastighetsigare som inte
yttrat sig under samrad informerades ocksd om granskning och var
handlingarna finns att ldsa. Handlingarna fanns dven tillgangliga i
kommunens utstillningslokal i Juneporten och pa kommunens hemsida.

Inkomna skrivelser

Vid granskningstidens slut har nedanstaende skriftliga synpunkter/svar
inkommit. Nedan finns forteckning av inkomna yttranden.

Myndigheter och regionala organisationer

1. Lantmiterimyndigheten 2023-05-22
2. Trafikverket 2023-06-16, ingen erinran
3. Lansstyrelsen 2023-06-22

Kommunala bolag, néamnder och férvaltningar

4. Raddningstjansten 2023-05-04, ingen erinran
5. Miljo- och Hilsoskyddsnamnden 2023-05-30, ingen erinran
6. June Avfall & Miljo 2023-06-02
7. Kultur- och fritidsnimnden 2023-06-15
8. Tekniska Namnden 2023-06-22
9. Kommunstyrelsen 2023-06-27, ingen erinran

Féreningar, foretag och ledningsagare
10. Cykelframjandet 2023-05-22



11. Lokala Hyresgastforeningen Raslatt 2023-06-20
12. Hyresgistforeningen Vitterbygden 2023-06-25
13. Raslitts socialdemokratiska forening 2023-06-27

Privatpersoner

14. 2023-06-20
15. 2023-06-20
16. 2023-06-21
17. 2023-06-27

Gemensam kommentar

Ifleraavdeinkomna granskningsyttranden framfors liknande synpunkter.
I dessa fall hanvisas till samlade, tematiska kommentarer nedan.

A. Bebyggelse

Placering och struktur av bebyggelsen har studerats utforligt i samband
med framtagandet av samrads- och granskningshandlingarna dar fler
alternativa har provats. Efter granskning har nigra justeringar gjorts
vilket redogors nedan.

A.1. Kv. Overmannen 20

For att fa en Oppen kvarterstruktur och en storre bostadsgiard har
byggritten minskats mot Havsornsgatan, dir bostdader tagits bort och
del av centrumbyggnadens hojd siankts. Resterande sidor av kvarteret
kommer fortsatt ha en sluten kvartersstruktur for att klara riktvarden
for buller.

Besvarar yttrande: 11, 12, 13, 14 och 15.

A.2. Kv. Overmannen 21

Bebyggelsens placering syftar bland annat till att stirka gaturummet
mot Viarnamoviagen dar byggnader placeras intill gatan for att definiera
straket. I planprogrammet for Raslitt pekas Virnamovigen ut att
omvandlas till en stadsgata dar bebyggelse och entréer forliggs mot
gatan for att skapa rorelse utmed straket. Detaljplanen kommer darmed
inte mojliggora att bebyggelsen placeras pa befintlig parkeringsyta da
det skapar simre rumsbildning mot Virnamovigen samt att buller
och solférhallanden mot befintliga bostider och utemiljo forsamras.
P4 nista sida syns jamforande illustrationer som visar skuggpaverkan
pa utemiljon om byggnaden placeras enligt detaljplanen eller pa befintlig
parkeringsyta. Byggritten pA Overmannen 21 har diremot minskats for
att mojliggora en storre utemiljo.

Detaljplanen mojliggor for att byggnadens tak ska kunna anvindas som
gemensamhetsyta. Hur ytan utformas samt vem som nyttjar den styrs
inte i detaljplanen.

Besvarar yttrande: 11, 12, 13 och 14.



Byggnad

Bilderna Idngst till vinster
visar skuggpdverkan pa
utemiljén ndr byggnaden
placeras intill Varnamovdégen.
Skuggpaverkan sker framst
pa formiddagen.

Bilderna Idngst till hoger visar
byggnadens skuggpdverkan
om den placeras pa

befintlig parkeringsyta.
Skuggpaverkan sker under
hela dagen.

Utemiljo
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B. Verksamheter

Réslitt har relativt f3 besokare frdn andra stadsdelar. Att etablera fler
verksamheter i omrddet kan genera mer besokare till stadsdelen vilket
kan bidra till battre kundunderlag fér befintlig service och verksamheter i
omréadet. [ sin tur kan det bidra till ett mer levande centrum och stadsdel.
Genom att placera bebyggelse med verksamheter utmed Virnamovigen
forlings Raéslitts centrumaxel samt centrumomridet markeras och
forstirks. Det innebir att ytteromradet forandras men ursprungstanken
finns kvar med en centrumfunktion i mitten av Réslitt. Detaljplanen
styr inte vilka verksamheter som kommer etableras pd platsen men
detaljplanen mojliggor for restauranger och butiker.

Begreppet ”Blandad bebyggelse” syftar bland annat till att féresprika en
funktionsblandad bebyggelse med variation av olika upplatelseformer,
dar bottenvaningen innehéller en mer publik funktion. I en stadsdel
med blandad bebyggelse finns storre méjlighet for olika service och
verksamheter att etablera sig samt olika grupper av minniskor kan
bositta sig i omradet. En stadsdel med en blandning av funktioner
befolkas under flera timmar pa dygnet. Det bidrar till att platsen kan
upplevas mer levande samt tryggare da fler minniskor ror sig i stadsdelen
under bdde dag- och kvillstid. Konceptet blandad bebyggelse med
verksamheter 1 bottenplan 4r nigot som efterstrivas pa flera platser i
kommunen och inte bara i Raslatt.

Besvarar yttrande: 11, 12, 14 och 17.



Ljusgra figur visar maximal
yta som kan bebyggas pa
Overmannen 21. Grén figur
visar ny yta som tillfors till
utemiljén.

C. Motesplatser och gronytor

Utover byggnation av bostader och verksamheter mojliggor detaljplanen
for en ny motesplats i form av ett torg samt att del av befintlig utemiljo
bevaras och ny yta till den tillfors.

C.1. Befintlig utemilj6/grényta

Intill Varnamoviagen kommer del av befintlig utemiljé tas i ansprak
for byggnation av verksamheter och parkering. Efter granskning har
ytan for byggnaden minskats for att ta mindre av gronytan i ansprak.
Som kompensation for den del av utemiljon som fortfarande kommer
exploateras tillfors yta fran befintlig parkeringsyta (soder om befintlig
gronyta) till utemiljon. Detaljplanen styr inte hur utemiljon utformas
utan det gor fastighetsigaren eftersom marken ar planlagd som
kvartersmark. Detaljplanen mojliggor for ny gronyta med tradrad
mellan kvarter Overmannen 20 och 21.

Besvarar yttrande: 11, 12, 13, 14, 15, 16 och 17.

C.2. Nytt torg

Som kompensation for de gronytor som tas i ansprak for exploatering
mojliggors dven en ny motesplats i form av ett torg med inslag av
gronska. Torget syftar inte till att ersdtta det befintliga torget i Raslatt
centrum utan ska starka entrén till Raslatt.

Torget planliggs som allmin plats och kommer tillh6éra nuvarande
fastighetsdgare, som i detta fall dr Jonkopings kommun. Synpunkter
gallande att ytor vid torget avsitts for uthyrning och information styrs
inte i detaljplanen.

Befintlig kulle som finns pa platsen kommer forsvinna for byggnation
av torget och nya verksamheter. Ytan soder om nya torget dr tankt att
bevaras som gronyta dar det finns mojlighet att hoja ytan i forhallande
till dess omgivning for att delvis skdrma av torget fran Virnamovagen.

Besvarar yttrande: 11, 12, 13 och 14.

D. Trafik

D.1. Havsdrnsgatan

Havsornsgatan foresldas omvandlas till en stadsgata vilket innebar
att gatan utformas som en lokalgata diar olika trafikslag samlas.
Gaturummet ar utformad 14 meter bred. Dar inryms korbana, tradrad,
kanstensparkering och gingbana. Den norra delen av korbana for
motortrafik kommer ha samma bredd som tidigare gata. Diremot
kommer den sodra delen breddas for att kunna separera olika trafikslag
da den 6ppnas for motorfordon. Del av gatan utformas enkelriktad for
att undvika trafikkonflikter vid busstorget i soder. Den nya utformningen
av gaturummet med tridrad och kanstensparkering ska bidra till att
sanka hastigheten utmed gatan.



Idag saknar norra delen av Havsoérnsgatan en separat gangbana och
motorfordon kor pd samma korfilt som gang- och cykeltrafikanter ror
sig. Havsornsgatan byggs om for att skapa en separat gangbana utmed
hela gatan vilket ska bidra till att barn och vuxna lattare och sikrare
kan rora sig inom omradet samt mellan Raslatt centrum i soder och
idrottsomradet i norr. Det kommer dven finnas mojlighet att cykla utmed
befintlig huvudcykelstrak intill Virnamovigen.

Besvarar yttrande: 11, 12, 13, 15 och 17.

D.2. Tyngre trafik

Det kommer ske en viss okning av trafik i omradet dd det tillfors
verksamheter och bostdder till platsen. Tyngre trafik kommer daremot
minska i och med att upplag och containerhanteringen omlokaliseras.
Flytt av upplag och containerhanteringen ska bidra till att tyngre
fordon undviker att kéra genom omradet nir verksamheten ar i bruk
under dagtid. Storre fordonen kommer parkera i parkeringshuset pa
Overmannen 21 si omridet kommer inte bli helt fritt frin tyngre trafik.

Besvarar yttrande: 11, 12, 13, 14, 15 och 17.

D.3. Parkering

Parkeringsbehovet for tinkt byggnationen ska forst och fraimst losas i
parkeringshuset pa kvarter Overmannen 21. Parkeringsutredningen
som togs fram i samband med detaljplanen visar antal parkeringsplatser
som behovs for framtida bostider och verksamheter. Efter granskning
har antalet bostader och yta for verksamheter minskat. Parkeringshuset
har minskats och mojliggora istillet en storre yta med utemiljo. Vem
som parkerar i parkeringshuset styrs inte i detaljplanen utan regleras av
fastighetsagaren.

Kvarter Overmannen 20 mojliggor for parkering och verksamheter under
garden om det finns behov i framtiden att utoka tankta verksamheter.

Detaljplanen kommer inte tillgodordkna parkeringsplatser utanfor
planomradet eftersom planen inte kan sikra deras anvindning.
[ ”Planprogram for Raslatt” pekas ndgra av de befintliga parkeringshusen
utanfor planomradet ut som utvecklingsomrad for framtida bostader
och verksamheter och kan i framtiden komma att anvindas utifran
dessa dndamal.

Besvarar yttrande: 11, 12, 13 och 14.

E. Betydande miljépaverkan

Planforslagets genomforande bedoms inte innebira betydande
miljopaverkan. Det innebidr att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
enligt miljobalken inte skall upprittas. Kommunens bedomning ar att
den forviantade och mojliga miljopaverkan fran samtliga miljoaspekter
tillsammans inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.
Bedomningen grundas pa att de effekter som planen beror antingen ar



tillfalliga (paverkan under byggtiden) eller av sddana oldgenheter som
uppkommer vid nybyggnation i centrala tatorten dir okad trafik, buller,
utslapp, skuggor, och fordndrad stadsbild forekommer. Nybyggnation
innebar alltid en vis paverkan pa miljon och fir viagas mot intresset
att flytta befintligt upplag- och containerhantering for att mojliggora
bostdder, verksamheter och ett torg. Nytillkommande byggnader kan
dven bidra till att dimpa trafikbullernivierna fran Virnamovigen
for intilliggande byggnader och utemiljo. Fordjupat beslutsunderlag
aterfinns i planbeskrivningen under rubriken ”Konsekvensbeskrivning”.

Linsstyrelsen som har tillsynsansvar 6ver kommunens beslut delar
kommunens resonemang att detaljplanen inte innebdr betydande
miljopaverkan.

Besvarar yttrande: 11 och 12.

F. Insatser och utbildningsplatser for barn och ungdomar

Detaljplanen mojliggor for att barn och ungdomar ska kunna nyttja
omrddet i storre utstrackning jamfort med tidigare da befintligt upplag
och containerhantering omlokaliserades for att bland annat mojliggora
for en ny bostadsgdrd och ett torg. Den byggda miljon dr en del i ett
storre sammanhang och har en viss paverkan pa barns vilmaende och
uppvaxt. Kommunen arbetar pa flera plan for att sikra en god uppviaxt
for barn och ungdomar dar insatsarbete pagar sedan lange i Raslatt dar
standig utveckling sker. Raslatt ar ett prioriterat omrade i kommunen dar
insatser for barn och ungdomar gors genom att uppratthalla fritidsgardar,
idrottslokaler och idrottsplaner. Kommunen samverkar med andra
foreningar for att nd ut till unga som befaras hamna i kriminalitet och
utanforskap samt stodjer projekt och foreningar for kulturella, idrotts
och andra civilsamhaillsverksamheter.

I Bedomningen gallande tankt bebyggelse har grundskolan i Raslatt god
kapacitet for att klara av framtida behov. I dagslaget klarar forskolorna
dagens efterfrigan for barnomsorg men for att klara framtida behov
samt omlokalisera forskoleplatser i Raslitt planeras en ny forskola i
omradet. Exakt lokalisering utreds fortfarande. Vid sarskilt anstrangd
situation kan ytor inom Stadsgardsskolan stillas om for viss avlastning
for forskolans verksamhet. Stadsgardsskolans hogstadiekapacitet har
sedan en tid pavisat Overkapacitet sett till antalet inskrivna elever.
Andelen elever inom upptagningsomradet som viljer Stadsgardsskolan
ar forhéllandevis stabilt 6ver tid, si omradet bedoms vil tillgodosett
aven med hogstadieplatser.

Besvarar yttrande: 11 och 12.



Inkomna yttranden med
kommentarer

Nedan redovisas inkomna yttranden i sin helhet tillsammans med
kommunens kommentarer eller hinvisning till gemensam kommentar
utifran tema.

1. Lantmaterimyndigheten

Vid genomgang av oversinda handlingar (daterade 2023-05-03) har
nedanstaende noterats.

Delar av planen som bor forbdttras.

- Teckenforklaringen for kartan som visar detaljplanens fastighets-
rdttsliga konsekvenser for respektive fastighet saknar figur 11. Ni kan
overviga om figur 11 dven ska heta figur 10, dd denna figur inte finns.

Lantmiterimyndigheten har i 6vrigt inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar
Teckenforklaringen har uppdaterats enligt ovanstaende synpunkt.

2. Trafikverket

Kommunen har beaktat Trafikverkets synpunkter i samradsskedet.
Bullerutredningen har efter samradet uppdaterats utifrin den byggratt
som planforslaget medger och bestimmelser i plankartan har forandrats
och kompletterats utifran det.

Av samradsredogorelsen framgar att inga dndringar av plankartan har
gjorts som ger Trafikverket anledning att tillféra nya synpunkter pa
foreslagen detaljplan.

Trafikverket har darmed fortsatt ingen erinran mot planforslaget.

3. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har inga sidana synpunkter pa planforslaget som avses i §
kap. 22 § PBL men vill limna féljande kommentarer;

Foreslagen detaljplan medger byggratter som inte ar helt forenliga med
bullerforordningen (2015:216) da enkelsidiga ligenheter medges dar
riktvarden for buller 6verskrids med 1 dBA. Efter dialog med kommunens
handliaggare har Lansstyrelsen tagit del av kommunens resonemang och
motiv till det avsteg som planen innebar. Utifran platsens forutsattningar
och kommunens resonemang samt det faktum att bullerberdkningarna



ar baserade pa hogre hastighet an den faktiska bedomer Lansstyrelsen
att planen inte kan antas medfora risk for manniskors halsa sett till
buller. Kommunens resonemang och bedomning bor dock fortydligas i
planhandlingarna.

Kommentar
Kommunens resonemang om att tillita enkelsidiga smalidgenheter mot
Viarnamovigen har tydliggjorts i planbeskrivningen.

5. Miljo- och halsoskyddsnamnden

Delegationsbeslut

Miljo- och halsoskyddsnamnden lamnar foljande synpunkter angdende
granskningsforslag till detaljplan for fastigheten Overmannen 20 m.fl. i
Jonkopings kommun.

e Inga synpunkter.

Motivering

Stadsbyggnadsniamnden har skickat ett forslag till detaljplan for
remissyttrande till miljé och hilsoskyddsnamnden. Detaljplaneforslaget
har granskats utifran miljo- och hilsoskyddsnamndens ansvarsomrade.
Det som granskats ar bl.a. var byggnationens ska ske, och om den ar
lamplig med hinsyn till manniskors hilsa och miljon.

6. June Avfall och Miljo

Av planbeskrivningen gar det att 6versiktligt utlasa hur avfallshanteringen
ska ordnas inom detaljplaneomradet. June Avfall & Milj6 vill fortydliga
att det idag ar villadgare som erbjuds fastighetsndra insamling av de
atta fraktionerna genom abonnemanget fastighetsnara insamling, FNI.
Insamling av forpackningsavfall fran flerbostadshus skéts idag helt och
héllet av privata entreprenorer.

June Avfall & Milj6 vill informera om att regeringen har beslutat om
en ny forordning (2022:1274) om producentansvar for forpackningar.
De nya reglerna innebir att:

e Kommunerna far frin och med 1 januari 2024 ansvaret for insamling
av forpackningsavfall fran hushall samt verksamheter som har
avfallshantering som dr samlokaliserad med hushéll (som anmalt att
verksamheten vill ha kommunal insamling).

e Fran 1 januari 2027 ska fastighetsnira insamling vara inford for alla
hushall (villor, flerbostadshus, fritidshus) samt verksamheter som
har avfallshantering som ar samlokaliserad med hushall.



e De vanligast forekommande forpackningsslagen av papper, plast,
metall och glas ska samlas in fastighetsnara (fran 2027) eller via
atervinningsstationer (tillatet 2024-2026).

e Franden 1januari 2026 ska kommunerna samla in forpackningsavfall
vid populdra platser (torg och parker) samt pa andra populdra
platser dir det uppkommer betydande mangder sadant avfall och
kommunen har renhallningsansvar enligt 2 § lagen gaturenhallning
och skyltning.

De nya reglerna innebar att detaljplaner och bygglov behéver hantera
frdgan om fastighetsnira insamling och insamling fran populira platser,
och se till sa att ytor finns avsatta for andamalet. Flerbostadshus som inte
har fastighetsnira insamling av forpackningar idag behover planera for
fardiga avfallsutrymmen senast 1 januari 2027. Fran och med 1 januari
2024 ar det bara kommunen eller den som kommunen anlitar som far
utfora insamlingen av forpackningar.

I 6vrigt finns anvisningar gillande avfallshantering i June Avfall & Miljos
avfallsforeskrifter och i Avfall Sveriges ”Handbok for avfallsutrymmen —
riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”.

Kommentar

Inom den byggratt som detaljplanen ger eller pa 6vrig kvartersmark finns
flera mojliga losningar for avfallshantering. Hur och var den slutliga
avfallshanteringen utformas regleras inte i detaljplanen. Forst vid bygglov
foreslas en slutlig utformning av avfallshanteringen och det ar forst da
det ar mojligt att bedoma om ytorna ar lampliga for avfallshantering
enligt tillamplig lagstiftning. Dimensionering for forpackningsavfall pa
torget ses Over i framtida detaljprojektering.

Planbeskrivningen har uppdateratats med information om att
fastighetsndra insamling ska vara infort for alla hushall 1 januari 2027.

7. Kultur- och fritidsnamnden

Kultur-och fritidsnamndens beslut

- Kultur- och fritidsnimnden beslutar att limna tjansteskrivelse 2023-
05-21 som yttrande 6ver Detaljplan fér Overmannen 20 m.fl., i
Raslitt Jonkopings kommun.

- Kultur- och fritidsnimnden betonar fortsatt yttrandena som
framfordes i Kultur- och fritidsnamndens yttrande den 2021-12-21.

- Kultur- och fritidsnamnden vill dven betona att ambitionen ar att
utveckla kommunens arbete med konst i offentliga rum, bland annat
genom att ge konsten en framtradande roll i samhillsplanering och i
utvecklingen av stad och landsbygd.

10



Arende

Kultur- och fritidsnamnden lamnade 2021-12-21 yttrande 6ver detaljplan
for Overmannen 20, i Raslitt. I det yttrandet framférde Kultur- och
fritidsnamnden foéljande synpunkter:

* Kultur- och fritidsnamnden beslutar att limna tjansteskrivelse 2021-
12-21 som yttrande 6ver detaljplan fér Overmannen 20, i Raslatt.

e Kultur- och fritidsforvaltningen vill dven framfora vikten av att
i planeringen av lokaler ta i beaktande att offentliga lokalerna
och ytor far en flexibel utformning som mojliggor kultur- och
fritidsaktiviteter i lokalerna och pad ytorna. Samt att planeringen
av omradet, siarskilt med tanke pa att Raslitt dr ett av kommunens
fem prioriterade omraden, i tidigt skede bor involvera Kultur- och
fritidsforvaltningen samt andra foreningar och civilsamhallsaktorer
i omradet. Detta for att sikerstdlla Kultur- och fritidsutbudet samt
planeringen av offentlig konst.

e Kultur- och fritidsnimnden paminner om vikten av att offentliga
miljoer i samband med bostadsproduktion ocksa tillgodoses
mojligheter till goda livsvillkor. Miljoer som mojliggor moten mellan
manniskor, som gemenskapsytor utomhus och foreningslokaler ar
lika viktiga. Dessutom bor alla offentliga miljoer ha konstnarliga
inslag som berikar vardagslivet for de boende.

e Detaljplanens omrade ar idag en vilanvind gronyta som anvands
for betydelsefulla hilsofrimjande aktiviteter. Overmannen 21
har anlagda ytor for Boulespel och hela detaljplansomradet har
vil nyttjade promenadstrak utmed Virnamovigen som nyttjas av
aldre, ungdomar och hundigare. Vid ett beviljande av detaljplanen
bor atgarder tas for att sdkerstdlla fortsatta mojligheter for
berérda grupper att nyttja omradet for hilsoframjande aktiviteter.
Detaljplanen dr en av en flera tilltainkta nybyggnationer pa Raslatt
som tydligt minskar omradets omkringliggande gronytor. Vi vill
darfor synnerligen patala vikten av att ta hiansyn till gronytornas
halsoeffekter i samhallsplaneringen och efterfragar ett sakerstallande
av goda friluftsytor omkring Raslatt dven i framtiden.

Stadsbyggnadsnamndens kommentarer till dessa synpunkter var:

e Detaljplanen mojliggora for byggnation av offentliga lokaler men
kan inte stilla krav pa dess storlek.

e Synpunkt om offentlig konst tas med i arbetet vid utformning av
torget.

e Synpunkt gillande gemensamhetsytor och minskade gronytor
samt sakerstilla att omradet nyttjas for hilsoframjande aktiviteter
besvaras i borjan av samradsredogorelsen under gemensamt svar for
?Gronomraden” och ”Torg”.
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e Gang- och cykelvdg utmed Virnamovagen kommer fortsitta finnas
kvar och kan nyttjas som promenadstrak.

Kommentar
Ovanstdende synpunkt att utveckla konst i offentliga rum tas med i
fortsatt arbete for utformning av torget.

8. Tekniska namnden

Tekniska namndens beslut
- Tekniska nimnden limnar synpunkter enligt tekniska kontorets
tjansteutlatande 2023-05-23.

- Tekniska namnden har i 6vrigt ingen erinran pa upprittat forslag till
detaljplan for Overmannen 20 m.fl., Raslatt, Jonkopings kommun.

Arende

Det anses positivc om kommunen kan o6verta Havsornsgatan inom
planomradet for att pd sa sitt sikra kopplingen mellan den nya
sporthallen med Rasldtt centrum dven om det krdvs att vissa gator
behover byggas om till kommunal standard.

Intill det sodra kvarteret, Overmannen 20, foreslas det bli ett nytt torg
som markerar omradets entré och skapar en ny motesplats.

En detaljerad kostnadskalkyl har upprattats och ser ut enligt nedan.

Kostnader

Gata 7 855 tkr
Belysning 550 tkr
Gang- och cykelvagar 3490 tkr
Torg 5450 tkr
Gronomraden inkl. trad 4 245 tkr
Borttagning av kulle 2 995 tkr
Projektering 2 460 tkr
Markkop, nya busshallplatsen 1 600 tkr
Summa kostnader 28 645 tkr

Intikter (markforsiljning)

Extern kopeskilling 10 050 tkr
Summa intakter 10 050 tkr
Summering_

Kostnader 28 645 tkr
Intikter 10 050 tkr
Netto -18 595 tkr
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Va-anldaggningar

Kostnader 250 tkr
Intdkter (anlaggningsavgift) 2200 tkr
Netto 1950 tkr

De beriknade framtida arliga drifts- och underhallskostnaderna uppgar
till:

92 000 kr/ar for gata, gang- och cykelviagar och belysning

20 000 kr/ar for torget

48 000 kr/ar for planteringar

158 000 kr/ar for tradplanteringar under de 5 forsta dren

I samband med genomfoérandet av detaljplanen kommer kommunen
fa kostnader for ombyggnad av gator, gdng- och cykelvdagar, nytt
torg samt utbyggnad av VA-ledningar. Genom exploateringsavtalet
kommer exploatoren dldggas att ersdtta kommunen for kostnader som
uppkommer for anliggande av allminna anldggningar. Fordelningen
av kostnaderna mellan exploatoren och kommunen kommer ske med
hansyn till vilken nytta atgiarderna medfor for exploateringsomradet
respektive samhallet i stort.

Anldaggningsavgift for nya VA-anslutningar ska erliggas av
exploatoren till kommunen i enlighet med av kommunen antagen taxa.
Exploatoren bekostar genomforandet av bostadsbebyggelse med
tillhorande anldggningar inom kvartersmarken. Exploatéren svarar
aven for kostnader for framtagande av detaljplan inklusive tillhérande
utredningar samt kostnader for fastighetsbildning.

Kvartersmark som kommunen dger och som Vitterhem foreslas kopa ar
varderad till 10 050 000 kr. Berdkningen ar gjord utifran de skissforslag
som tagits fram av Vitterhem samt med antagande att upplatelseformen
blir hyresratt.

Det nya resecentrumet for bussar, dir marken idag dgs av Vitterhem
och som kommunen ska losa in, ar varderad till 1 600 000 kr enligt
anvindning i nu gillande plan vilket dr parkeringsindamal.

Kommunens delar av exploateringen finansieras via exploaterings-
budgeten for omradet (objekt 4412).

Ett exploateringsavtal kommer att triffas mellan kommunen och
exploatoren innan stadsbyggnadsnamnden beslutar att anta detaljplanen.

I 6vrigt har tekniska kontoret inga synpunkter pa upprittat forslag till
samradshandling for del av Overmannen 20 m.fl.

Kommentar
Ovanstdende information har noterats.
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9. Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsens beslut
- Kommunstyrelsen har inget att invinda mot forslag till detaljplan
for Overmannen 20 m.fl., Jonkopings kommun.

Overvigande

Raslatt dar en stadsdel som idag har manga kvalitéer, omradet priglas
av manga grona ytor och luft mellan bostadshusen. Naturen i och runt
Raslatt ar en vardefull tillgang. Dock finns i saval Raslatt som kommunen
ett behov av fortatning och fler bostader. Med den foéreslagna detaljplanen
kan Raslatt utvecklas ytterligare, vilket jag ser som nodvandigt for att
omradet inte ska stanna upp. Raslitt 4r en av vara stadsdelar som har
ett unikt och starkt civilsamhille, dar ytorna mellan husen skapar liv
och rorelse, i den sanna Raslitts-andan. I framtagandet av detaljplanen,
framforallt efter samradet, anser jag att asikter har tagits hansyn till och
kompromisser gjorts mellan olika intressen.

10.Cykelframjandet

Cykelframjandet i Jonkoping, infrastrukturgruppen, har granskat
detaljplan for Detaljplan for Overmannen 20 m.fl. som kungjordes
2023-04-12 och ber att fa lamna foljande synpunkter.

Ny torgutformning

Cykelframjandet ar positiva till att vara synpunkter tagits i beaktande
gillande dragningen av huvudcykelstrak genom torgytan. Den nya
l16sningen med att lagga huvudcykelstraket i kanten och avgransa mot
torgytan med tridrad som beskrivs pa sidan 10 kan bli bra. Det ar dven
positivt att man lyfter vikten av fria siktlinjer mot angriansande gator
och overgangstillen.

Gang och cykel

I detta stycke pa sidan 11 har ni varit kreativa i era formuleringar, ni
skriver “Cykelvdagens nya dragning ska uppmuntra cyklister att sakta
ner farten i sdédra delen av planomradet.” Det detta betyder i klartext
ar ni gor huvudcykelstraket extra krokigt, en tvar ca 110 graders
svang nar det hade gatt att 16sa med en mjukare ca 80 graders svang.
Hair kanske det ar lage att paminna om att huvudcykelstrak ska byggas
for effektiv cykelpendling och hoga trafikfloden. Att da anldgga tvira
110 graders sviangar i onddan ar inte OK. Till detta kommer problem
for snorojnings- och ev sopsaltnings-maskiner att komma 4t och
till och med att komma fram. For att inte tala om olycksrisken med
lovhalka pa hosten och rullgrus pa varen. Tyvdarr kommer denna
l6sning innebdra 3 saker, ddr ingen av dem oOkar trafiksikerheten.
Tyvirr kommer denna 16sning innebdra 3 saker, dar ingen av dem okar
trafiksikerheten.

1. Cyklister kommer att gena i svangen och skapa ett lerigt spar, dvs en
“desire line” har ar ett exempel fran talavidskolan.
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2. Cyklister kommer att kora rakt fram Over torget och ansluta till
cykelstraket narmare Jonkoping.

Situationsplan med maojlig utformning av bebyggelsen. Illustration av Pontarius.

3. Fler cyklister kommer att undvika gdng och cykelbanan helt och
cykla pa vagbanan + bussfilt mellan rondellen vid banarpsbacken
och rode pale.

Sa kort sagt gor om, gor ratt!!

Kommentar

Cykelstraket kommer ligga intill ett torg dir oskyddade trafikanter
ror sig. Gestaltningen av de allmidnna ytorna intill torget ska ha en
hastighetsdimpande effekt sa gangtrafikanter kan rora sig mer siakert
dven om det som i detta fall ror sig om ett huvudcykelstrik.
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11.Lokala Hyresgastféreningen Raslatt

Vikten av gronytor i socioekonomiskt utsatta omraden.

I omrdden som Raslitt, dar fa familjer har bil och manga barn
tillbringar hela sommarloven pa Raslitt, 4r det extra viktigt att bevara
gronomraden. Behovet av gronomrdaden och motesplatser ar storre dn i
andra omrdden. Vi ska inte bara bo, vi ska leva i vdra omraden
ocksd. P4 omradet finns tre dldreboenden, gruppboende for psykiskt
funktionshindrade. Aven for dessa grupper ir tillgadngen pa gronomraden
mycket viktigt!

Under pandemin fick vi bevis for hur viktigt detta ar!
Ur integrationssynpunkt och, med hinvisning till barnperspektivet,
kraver vi att det inte byggs pa vara gronomraden!

De boende pa Raslitt trivs till 99 %, mycket tacka vare den grona
miljon. Det far vi staindigt hora nar vi traffar medlemmar. Raslatts tyvarr
daliga rykte, bland de som inte bor har, blir inte battre av fortatning och
minskade gronytor! Fler manniskor pa mindre gronytor ar inget som
lockar folk att flytta hit, eller bo kvar.

Redan idag ar skolor och forskolor inom Raslatt hart belastade. Vi ar
starkt oroade Over vad ytterligare fortitning for med sig for
uppvaxtvillkoren for omradets barn och ungdomar. Vi efterstravar
jamlika uppvaxtvillkor for barn i kommunen och denna detaljplan gar
helt emot det. Var finns de sociala 6vervigandena i detaljplanen?

Vitterhems, hemsjukvarden, hemtjanstens och socialtjansten lokaler kan
inrymmas i en betydligt lagre och mindre byggnad.

Att se utbyggnad/fortatning i ett redan fortitat omrdde som enbart
en bostadsfraga, strider mot andra fundamentala behov for ett
socialt, miljomassigt och trivsamt omrade. I redan hart exploaterade
bostadsomraden dr det dnnu viktigare att tillgodose andra viktiga
insatser, som ger livskvalité

Miljopaverkan.

I detaljplanen har man bedomt att den foreslagna byggnationen inte
innebdr nagon betydande miljopaverkan. Vi menar att det, utifran
hyresgasternas synpunkt, som ska leva och bo hir, blir en tydlig
miljopaverkan, nir man drar in trafik i ett i Ovrigt bilfritt omrade!
Vi anser att miljopaverkan ar pataglig vad giller buller, avgaser och
trafikmiljo for lekande barn och gaende.

Tanken pd en innesluten gird i den planerade byggnationen har en
klart segregerande effekt, ett vi-och-dem-tank. Det dr ndgot vi hittills
varit befriade fran pa Raslatt! Har har vi ett 6ppet samhille med 6ppna
gardar! Vi sager bestimt nej till den slutna innergarden!
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Fler bostader och parkeringshus okar trafiken kraftigt! Vi har inga
invindningar mot Vitterhems forvaltningsbyggnad i 6vrigt och ser
positivt pa att containerverksamheten flyttas fran omradet.

Enligt planen gors Havsornsgatan om till stadsgata som utokas fran 7
meter till 14 meter. Forslaget innebdr dven att man 6ppnar upp mot
den planerade byggnationen av idrottsanliggning. Detta innebar att
besokare till idrottsanlaggningen kommer att parkera i det planerade
parkeringshuset, vilket innebar Okad trafik. Vad giller P-huset sa
ar det inte bara ca 100 tillkommande platser for de boende som
tillkommer. Med den storlek som anges i planerna blir det ca 250 platser.
Forutom de pa bottenplanet. Med en begriansad omfattning kan den
krympas till en mindre byggnad och kan placeras strax norr om den
befintliga forvaltningsbyggnaden (dar den befintliga markparkeringen
ligger idag) In- och utfarten bor vara pd ett stille for att inte dela
upp gronomradet med fler trafikstrak till och fran P-huset. I kanten
av boulebanan ir inritat en lekplats! Ar detta en limplig miljo for
lekande barn? Det finns i 6vrigt gott om parkeringsplatser pa Raslatt.
Vitterhem utokar parkeringsplatserna i samtliga parkeringshus nir de
tar bort "burarna”.

Bullernivan ar idag hog for de hus som ligger nira gronomradet.
Vi anser att bullernivan kan sinkas genom annat lampligt och battre
bullerskydd dn parkeringsgarage!

Utsiktsplats pa parkeringsgaraget? For vem? Det dr gronytor
Raslattsborna vill ha.

I planforslaget star: ”Planforslaget mojliggor dven en blandning av
bostader och verksamheter. Det kommer innebira att fler manniskor ror
sig pa platsen under dygnets alla timmar vilket kan leda till att platsen
upplevs tryggare”

Vad avses med denna skrivning? Vad anser stadsbyggnadskontoret ar
otryggt pa platsen idag? Vi boende upplever bade denna plats och Raslatt
i ovrigt som mycket tryggt! Det bekriftas dven i de undersokningar
Vitterhem gor!

Torget.

Idag finns tre naturliga centrum pa Raslatt, torget utanfor Stadsgarden,
Kepsen och Bjorkkullen. Skapa ytterligare torg i en bullrig trafikmiljo,
anser vi ar olampligt. Torget utanfor Stadsgarden behover daremot
fraschas upp. Vi har ocksa foreslagit att flytta ut biblioteket till fd
tandlikarmottagningen nir Vitterhem flyttar. Det skulle mojliggora
for motesplats over kultur- och generationsgranser, samtidigt som det
fortfarande ar ett skolbibliotek.

Vi har ett bullerfritt, avgasfritt och trafikfritt centrum! Varfor da tillskapa
ett torg med buller, avgaser och trafik? Det lilla torget utanfor tilltainkta
forvaltningsbyggnaden ar ok, men i ovrigt anser vi att den grona kullen
skall vara kvar som gronomrade.
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Bakgrund, syfte, huvuddrag.
Vad avses med: ”blandad bebyggelse med verksamheter i bottenplan
vilket bidrar till en mer levande stadsdel under dygnets alla timmar”?

Ar tanken att flytta Réslitts centrum till ytterkanten av omradet?
Allt fler butiker laggs ner i Jonkopings centrum, fler butiker, restauranger
oppnas vid asecs, M2 center och Soldsen. Som papekas i detaljplanen
har Raslatt fortriffliga kommunikationer med dessa platser. Vad talar
for att det blir attraktivt att Oppna restauranger och butiker i omradets
ytterkant? Bevara Rasldtts nuvarande centrum och splittra inte upp det.

Kommentar

Yttrande gdllande att bevara gronomraden besvaras i borjan av
granskningsutlitandet under gemensamt svar ”Befintlig utemiljo/
gronyta”.

Yttrande gillande fortatning av Raslatt och hur det paverkar barn och
ungdomars uppvixtvillkor besvaras i borjan av granskningsutlatandet
under gemensamt svar “Insatser och utbildningsplatser fér barn och
ungdomar”.

Yttrande gillande minska Vitterhems, hemsjukvardens, hemtjinstens
och socialtjanstens lokaler samt undvika en sluten innergird besvaras
i borjan av granskningsutlitandet under gemensamt svar “Kwv.
Overmannen 20”.

Yttrande gillande att detaljplanen bor innebara betydande miljopaverkan
besvaras i borjan av granskningsutlitandet under gemensamt svar
”Betydande miljopaverkan”.

Yttrande gillande Havsornsgatans utformning och 6kad trafik besvaras i
borjan av granskningsutlatandet under gemensamtsvar »Havsornsgatan”
och ”Tyngre trafik”.

Yttrande gillande parkeringshusets utformning, placering och vem som
kommer nyttja parkeringshusets parkeringsplatser besvaras i borjan av
granskningsutlitandet under gemensamt svar ”Kv. Overmannen 21”
och ”Parkering”.

Yttrande gdllande torgets placering och utformning besvaras i borjan av
granskningsutlatandet under gemensamt svar ”Nytt torg”.

Yttrande om att mojliggora for centrumverksamheter utmed
Virnamovigen besvaras 1 borjan av granskningsutlatandet under
gemensamt svar ”Verksamheter”.

Yttrande gillande blandad bebyggelse och verksamheter bidrar till
levande stadsdel besvaras i borjan av granskningsutlitandet under
gemensamt svar ”Verksamheter”.
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12.Hyresgastforeningen Vatterbygden

Vi har tagit emot detaljplanen fér Overmannen 20 - gillande Raslitt
i Jonkoping och grundligt gatt igenom dokumenten. Darefter har vi
genom samtal och diskussioner tillsammans med hyresgaster kommit
fram till en del synpunkter gillande detaljplanen som vi girna vill
framfora genom detta dokument.

Vikten av grénytor

Raslatt dr ett av de omraden i Jonkoping som klassas som ett
socioekonomiskt utsatt omrdde. Vi har sett vikten av att fa ha det
gronomrade som vi idag har, bland annat pg a att det langt ifran alla
familjer som har tillgang till bil eller ens ett korkort. Vi ser arligen hur
bade vuxna och barnfamiljer som tillbringar somrarna pa Raslatt, dar
barnen springer och leker utan fara pa sina sommarlov eftersom de
ej har mojlighet till annat. Utover detta har dven Raslitt tre stycken
aldreboenden samt gruppboende for psykiskt funktionshindrade, dessa
gronomraden dr minst lika viktig for dessa grupper. Det finns studier
som pavisar hur viktigt det dar med gronomraden och ytor, for vart
valmdende. Vilket dd pg a de forutsattningar och utsatthet som redan
finns, behover vi bevara det extra mycket just har ute pa Raslatt.

Under pandemin fick vi annu mer bevis pa hur viktigt det har varit
med denna tillgang, till alla de som bor i omradet. De som bor hir
trivs till 99 % just for de gronomraden som idag finns tillhanda. Det ar
dven nagot som vi ofta stoter pa via samtal, vi dr ute och traffar vara
medlemmar som dr hyresgaster pa Raslatt. Om hur oerhort tacksamma
de dr over dessa grona ytor. Idag har omradet for de som inte bor eller
bott har, tyvarr ett daligt rykte om sig. Sannolikheten att det blir battre
med ytterligare fortatning och minskade gronytor dr snarare motsatsen.
Mainniskor kommer inte att lockas att flytta hit for att det blir tatare och
fler kommer dessvirre att flytta ifran omradet.

Redan idag ar vdra skolor och forskolor hart 6verbelastade, vilket ar
dnnu en grund till att vi dr starkt oroade ver en ytterligare fortatning.
Samt dven vad denna fortatning medfor for uppvaxtvillkor for omradets
barn och ungdomar som finns hir idag? Vi anser att er detaljplan
motstravar vart arbete for jamlik uppvaxtvillkor, var finns de sociala
overviagandena i er detaljplan? Bade Vitterhem, hemsjukvarden,
hemtjanstens lokaler kan inrymmas i en betydligt ligre och mindre
byggnad. For oss innebar denna utbyggnad/fortiatning i ett redan fortatat
omrade som enbart en bostadsfriga som man forsoker hitta en snabb
16sning pa. Detta strider mot andra fundamentala behov for ett socialt,
miljomassigt och trivsamt omrade. Darfor dnnu viktigare att tillgodose
de viktiga aspekterna som ger livskvalité och satsa pa dessa insatser,
istallet for att fortara ett redan exploaterat bostadsomrade. Vi ska inte
bara kunna bo i omradet, vi ska dven kunna leva med kvalité.

Miljopaverkan

Enligt er detaljplan har man bedémt att den foreslagna byggnationen
inte innebdr nigon betydande miljopaverkan. Utifran oss som nuvarande
och framtida hyresgister, blir det en tydlig miljopaverkan. Som i sin tur
kommer att paverka vart sitt att leva med en forsimrad livskvalité.
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Denna forandring innebar dven att det blir 6kat miljoproblem i form av
buller, avgaser, 6kad trafikmiljo for barn och 6vriga gdende.

Ett annat miljoproblem vi har varit befriade ifrdn pa Raslatt ar det
inte finns nagon innesluten gard som ni planerar in i detaljplanen.
Vi pa Raslatt har ett 6ppet samhalle med 6ppna gardar. Med en forsluten
innergard anser vi att byggnationen skulle leda till en segregerande effekt
som i sin tur skulle leda till ett ”vi och dom” tink. Vi sdger bestimt
nej till den slutna innergarden. Didremot har vi inga invindningar
mot Vitterhems forvaltningsbyggnad i ovrigt och ser positivt pa att
containerverksamheten flyttas fran omradet.

Havsornsgatan/idrottsanliggningen

Nista punkt inom miljoaspekten handlar om er forslaget till att
Havsornsgatan ska goras om till en stadsgata, dv s den utokas fran 7 m
till 14 m. Vilket i sin tur innebdr att ni 6ppnar upp mot den planerade
byggnationen av den nya idrottsanlidggningen. Till f6ljd av detta kommer
besokarna till idrottsanlidggningen att parkera i det nya parkeringshuset
som blir dnnu ett led till 6kad trafik.

Parkeringshuset

Enligt forslaget s kommer det tillkomma ca 100 st parkeringsplatser
for de boende men enligt de mattangivelser som anges, blir det ca 250
st platser (forutom de pd bottenplanet). Vart motforslag ar att med
en begriansad omfattning kan byggnaden bli mindre och da placeras
strax norr om den befintliga forvaltningsbyggnaden (ddir den befintliga
markparkeringen ligger idag). In-och utfarten bor vara pa en plats som
inte innebdr att gronomradena maste goras om till fler trafikstrdk, for att
kunna ta sig till- och fran parkeringshuset.

Vi anser dven att den inritade lekplatsen enligt detaljplanen som ar i
kant med boulebanan, inte ar en lamplig miljo for lekande barn.
For ovrigt finns det gott om parkeringsplatser pa Raslatt och Vitterhem
ger efter med fler parkeringsplatser, nir ”burarna” tas borti samtliga
parkeringshus. Idag finns dven redan en hog bullerniva intill de hus som
finns i narheten av dessa gronomraden. En l6sning pa sankning av detta
buller borde tillimpas pd ett annat vis, dn att bygga ett parkeringsgarage
med utsiktsplats. Ater igen, det ar gronytorna vi vill 4t och bevara.

bakgrund, syfte, huvuddrag

Planforslaget sdger: “Planforslaget mojliggor dven en blandning av
bostader ochverksamheter. Det kommer innebara att fler manniskor ror
sig pa platsen under dygnets alla timmar, vilket kan led till att platsen
upplevs tryggare” Vi boende anser inte att varken denna plats eller
Raslatt i sin helhet ar otryggt, vilket bekriftas drligen av Vitterhems
kundundersokningar. Vi undrar vad stadsbyggnadskontoret grundar sitt
utlatande pa?

Ni skriver dven ”blandad bebyggelse med verksamheter i bottenplan
bidrar till en mer levande stadsdel under dygnets alla timmar”.
Ska Raslatts centrum flyttas till ytterkanten av omradet eller vad ar
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tanken bakom det refererade uttalandet? Allt fler butiker i centrala
Jonkoping och flyttar till ytterkanterna som t ex Asecs, M2 center
samt till Soldsen och som det patalas i planen, det finns fortriffliga
bussforbindelser till dessa platser. Daremot undrar vi vad som talar for
att det skulle vara attraktivt att gora samma sak med Raslitts Centrum?
Varfor skulle det vara mer attraktivt med restauranger och butiker i
utkanten av omradet?

Torget

Idag finns tre naturliga centrum pa Raslatt, vi har Kepsen, Bjorkkullen
och torget utanfor Stadsgarden. Att skapa ytterligare ett torg i en
bullrig trafikmiljo anser vi ar hogst olampligt samt inte miljovanligt.
Diaremot har foreslagit om att torget utanfor Stadsgarden behover
rustas upp istéllet. Vi har dven foreslagit att flytta ut biblioteket till fd
tandlikarmottagningen nir Vitterhem flyttar fran sina lokaler. Det gor
att vi kan fa en ny motesplats 6ver kultur- och generationsgrianserna,
samtidigt som det fortfarande ar ett skolbibliotek. D& vi idag har ett
centrum som dr fritt fran buller, avgaser och trafik, varfor da skapa ett
nytt centrum med dessa miljopaverkningar?

Vi har inget emot det lilla tilltinkta torget utanfor forvaltnings-
byggnaden, den motsitter vi oss inte. Daremot anser vi att den gora
kullen som idag utgor ett gronomrade, ska vara kvar.

Bevara vdra centrum pa Raslitt som det dr och dela inte upp det.

Kommentar

Yttrande gillande att bevara gronomraden besvaras i borjan av
granskningsutlitandet under gemensamt svar ”Befintlig utemiljo/
gronyta”.

Yttrande gadllande fortatning av Raslatt och hur det paverkar barn och
ungdomars uppvaxtvillkor besvaras i borjan av granskningsutlatandet
under gemensamt svar “Insatser och utbildningsplatser for barn och
ungdomar”.

Yttrande gillande minska Vitterhems, hemsjukvardens, hemtjanstens
och socialtjanstens lokaler samt undvika en sluten innergard besvaras
i borjan av granskningsutlaitandet under gemensamt svar “Kwv.
Overmannen 20”.

Yttrande gillande att detaljplanen bor innebara betydande miljopaverkan
utifran buller, avgaser och trafikmiljo for lekande barn och gaende
besvaras i borjan av granskningsutlitandet under gemensamt svar
”Betydande miljopaverkan”.

Yttrande gillande Havsornsgatans utformning och att trafiken okar
besvaras i borjan av granskningsutlitandet under gemensamt svar
”Havsornsgatan” och ”Tyngre trafik”.
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Yttrande gillande parkeringshusets utformning, placering och vem
som kommer nyttja parkeringshuset besvaras i borjan av gransknings-
utlatandet under gemensamt svar ”Kv. Overmannen 21”

Yttrande gillande att anvianda parkeringsplatser utanfor planomradet
besvaras i borjan av granskningsutlitandet under gemensamt svar
”Parkering”.

Yttrande gillande blandad bebyggelse och verksamheter skapar trygghet
besvaras i borjan av granskningsutlitandet under gemensamt svar
”Verksamheter”.

Yttrande gillande torgets placering och utformning besvaras i borjan av
granskningsutlatandet under gemensamt svar ”Nytt torg”.

13.Raslatts socialdemokratiska férening

Utover tidigare ingivet yttrande 2022-02.22 vidhaller vi i stort tidigare
synpunkter och yrkar avslag pa delar i forslaget till detaljplan.

Féljande synpunkter ldmnas:

Den foéreslagna byggnaden pid Overmannen 20 som kommer att
innehalla forvaltningslokaler for Vitterhem mfl. samt bostader anser vi
ar for kompakt byggt med en sluten innergard. Raslatt ar byggt med
oppna ytor mellan husen for att slappa in bade ljus och utrymme med
gronska mellan gardarna for att skapa ett socialt liv med grannar och
besokare. Av ovanstdende skal foreslar vi darfor att detta kvarter byggs
som en Oppen gard som kan besokas av grannar och bekanta och vara
vilkomnande. Torgytan utanfor Vitterhems forvaltningsbyggnad bor
begrinsas till en yta som har koppling till uthyrning och information
for sin verksamhet. Saledes ingen ny centrumyta som delar upp Raslitts
centrum i olika delar.

Forslaget for Overmannen 21 anser vi helt bor utga di den kommer
att splittra upp den befintliga gronytan till stor nackdel for de boende.
En stor del av gronskan forsvinner och manga trid kommer att
forsvinna. I en nyligen presenterad undersokning/forskning konstateras
att manga gardar och bostadsomridden med socioekonomiskt svag
befolkningssammansittning har ett betydligt varmare klimat. Ett av
skdlen dr att det byggts tatt mellan husen samt att det finns mycket
hardgjorda ytor och vigar. Darfor dar det viktigt att slda vakt om den
vaxtlighet som finns nar det kan ha en avkylande effekt. Det planerade
garaget som for ovrigt ar overdimensionerat och overskrider langt mer
an behovet for Vitterhems personal samt for de ca. 100 Igh. som det
planeras for. Enligt plan kommer det att skapas ca. 250 p-platser utover
de som Vitterhem har i bottenplan. Det dr 100 p-platser for méanga
for att klara det behov som finns fér de nya ligenheterna och p-huset
kan ddrmed bli mindre och forliggas pa den plats som den nuvarande
markparkeringen ligger i Ostlig vistlig riktning. In och utfarten till
p-huset bor ocksa ligga parallellt med varandra for att minska ingreppet
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i gronmiljon. Att ha infarter/utfarter i vardera dnden av p-huset tar
ocksa upp onodig yta av gronmiljon. For ovrigt haller Vitterhem pa
att skapa fler p-platser i p-garagen genom att stinga enskilda garage/
p-boxar vilket gor att 6verskottet pa p-platser kommer att oka.

Den foreslagna stadsgatan adr ytterligare ett ingrepp i miljon samt
stimulerar till 6kad biltrafik varfér den bor slopas. En breddning av
den befintliga gatan innebar bara att farten okar och gor osikerheten
storre for de boende. Om en utbyggd gc.vag behovs bor den forlaggas
intill Virnamovigen. Den befintliga gronytan norr om Overmannen
21 bor behallas intakt och goras mer tillganglig med en gangstig och
sittytor pa kullen. Detta gor att den befintliga ytan pa Overmannen 21
forstarks som ett gronomrade med Boulebana, sittytor, lekytor och och
de befintliga frukttraden.

Med ovanstaende synpunkter vill vi dirmed avsla byggnation av p-hus
pa Overmannen 21 samt beakta de synpunkter som avser Overmannen
20.

Kommentar

Yttrande gillande utformning av kvarter Overmannen 20 besvaras
i borjan av granskningsutlitandet under gemensamt svar “Kwv.
Overmannen 20”.

Yttrande om att torget ska anvidndas till uthyrning och information
for Vitterhems verksamhet besvaras i borjan av granskningsutlatandet
under gemensamt svar ”Nytt torg”.

Yttrande géllande att bevara gronomraden besvaras i boérjan av
granskningsutldtandet under gemensamt svar ”Befintlig utemiljo/
gronyta”.

Yttrande gallande parkeringshusets utformning, placering och antal
parkeringsplatser besvaras i borjan av granskningsutlitandet under
gemensamt svar "Kv. Overmannen 21” och ”Parkering”.

Yttrande gillande Havsornsgatans utformning och att trafiken okar
besvaras i borjan av granskningsutlitandet under gemensamt svar
”Havsornsgatan” och ”Tyngre trafik”.

14

Jag motsitter mig inte byggnationen av Vitterhems forvaltningsbyggnad.
Men den gar att gora mycket mindre och ligre och dnda inrymma
socialtjanst, hemsjukvard och hemtjanst. Planen med en sluten innergard
ar helt forkastlig! Raslatt dr, och vill fortsitta vara, ett 6ppet samhalle
med Oppna gardar. Inga slutna gardar, det motverkar integration
och Oppnar for ett vi-och dem-tink. Planerna pa restauranger och
butiker i bottenplanet med ”dygnet-runt-verksamhet” ar helt befingd!
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Raslatt har ett centrum med butiker och restauranger. Bevara vart
centrum. Tanken pa att omradet skulle bli tryggare med butiker mm ar
marklig! Raslatt ar tryggt!

Raslatt behover inte fortdtas, Rasliatt behover sina gronytor.
I ett socioekonomiskt utsatt omrade ar det extra viktigt att gronytorna
bevaras. Manga familjer pa Raslatt har ingen bil, sommarstuga eller
mojlighet dka pa semester. Raslidtt tillhor ett av Jonkopings mest
tiattbefolkade omraden. Bygg inte in problem med ytterligare fortitning.
Gronomradena ar vara tradgardar.

Parkeringsgaraget kan med fordel placeras dir markparkeringen ar
idag och laggas vertikalt. Det finns ingen anledning med 6ppen sikt till
Viarnamovagen dar. Pa sd sdtt bevaras gronytan dar parkeringshuset
ar placerat enligt planen. Bullerskydd ar onskvirt men inte i form
av ett hogt parkeringshus! Det kan dven minskas till mindre antal
parkeringsplatser. Det finns gott om parkeringsplatser pa Raslatt.
Parkeringshusets placering och storlek, enligt planen innebir en 6kad
trafik in i omradet. Trafiken 6kar ocksd om Havsornsgatan gors om till
stadsgata och breddas. Det gor omrddet mindre tryggt for lekande barn.
Vi vill fortsitta ha ett bilfritt omrade.

Det lilla torget framfor tilltinkta forvaltningsbyggnaden ar ok, men
ytterligare torg finns ingen anledning till. Lat kullen vara kvar som
bullerskydd och gréonomrade.

I Rapport kl 19:30 igar 19 juni, fanns ett inslag om utsatta omraden
och att temperaturen ligger mycket hogre i tittbebebyggda omraden pga
att man tagit bort gronomraden och byggt hoga hus. MSB hade gjort
undersokningen. Man var dessutom oroad Over hilsan i dessa omraden
da man ar trangbodda och har simre ekonomiska mojligheter att aka pa
semester. Man dr hdnvisad vara kvar. Viktigt att stadsplaneringen tanker
pa detta!

Kommentar

Yttrande gillande utformning av kvarter Overmannen 20 besvaras
i borjan av granskningsutlitandet under gemensamt svar “Kwv.
Overmannen 20”.

Yttrande om tillkommande verksamheter, besvaras i borjan av
granskningsutlatandet under gemensamt svar ”Verksamheter”.

Yttrande géllande att bevara gronomrdden besvaras i borjan av
granskningsutlatandet under gemensamt svar ”Befintlig utemiljo/
gronyta”.

Yttrande gillande parkeringshusets utformning, placering och antal
parkeringsplatser besvaras i borjan av granskningsutlitandet under
gemensamt svar "Kv. Overmannen 21” och ”Parkering”.
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Yttrande gillande 6kad trafik besvaras i borjan av granskningsutlatandet
under gemensamt svar ”Tyngre trafik”.

Yttrande gillande bevara kullen vid det nya torget besvaras i borjan av
granskningsutlatandet under gemensamt svar ”Nytt torg”.

15.

Att Vitterhem behover nya lokaler till bla kontor dr ok. Till detta ska
byggas hyresligenheter. En innesluten innergard ar planerad till dessa.
Att skapa grindsamhille i ett segregeradat omrade verkar respektlost.
Hair 4r det av storsta vikt att ha ett Oppet omrdde dar manniskor kan
motas utan hinder. Inget torde vara mer forkastligt an detta. Vidare ar
tanken att gora Havsorngt i nord-sydlig rikting till stadsgata skulle oka
biltrafiken patagligt. Att dra in mer trafik i ett bostadsomrade torde vara
forkastligt inte minst vad giller buller och avgaser. Har ligger bla ett
aldreboende granne med nya leden.. Gronomradet kring Boulebanan
ar valbesokt rekreationsomrade. Har vid sidan ar det tankt att byggas
ett parkeringshus vilket aven kommer att 0ka trafiken inom omradet
och ta gronytorna iansprak. Raslatt behover sina gronomraden dnnu
mer ndr nu befolkning kommer att 6ka. Tex berdknar man att bygga
100 lagenheter i "nybygget”. Alla dessa manniskor som bor dir ska de
samsas pa en innergard. Detta later ju fullstindigt galet. Tink om och
gor ratt. Ett Oppet bostadsomradet dr det som framjar integration allra
bast.

Kommentar
Yttrande gillande sluten innergdrd besvaras i borjan av
granskningsutlatandet under gemensamt svar ”Kv. Overmannen 20”.

Yttrande gillande Havsornsgatans utformning och 6kad trafik besvaras i
borjan av granskningsutlatandet under gemensamt svar Havsornsgatan”
och ”Tyngre trafik”.

Yttrande gillande att bevara gronomraden besvaras i borjan av
ranskningsutldtandet under gemensamt svar ”Befintlig utemiljo/
8 g g g J
gronyta”.

1o

Instimmer i de synpunkter som Lokala Hyresgdstféreningen
ingivet angdende detaljplan Overmannen 20 och 21 Diarienummer

Stbn/2021:368.

Det 4r nu 4dven vetenskapligt bevisat att fortitning och mindre
gronomraden drabbar framfor allt de socioekonomiska omrddena.
Det genererar mer viarme och torka och da ar det inte forenligt att
bygga mer pa omradet. Raslatt behover all gron yta som finns med en
vixande befolkning. Lyssna till forskarna.
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Kommentar

Yttrande gillande att ta gronytor i ansprdk besvaras i borjan av
granskningsutlitandet under gemensamt svar ”Befintlig utemiljo/
gronyta”.

17

Ni skriver ”Byggnadens bottenvaning mojliggors for centrumverksamhet,
vilket dven kan bidra till liv och rorelse lings gatan under dygnets alla
timmar.” (sid 7 Detaljplanen fér Overmannen 20 m.fl ). Ar liv och rorelse
under dygnets alla timmar nagot ni anser man ska strava efter eller som
specifikt skulle uppskattas av oss Raslattsbor? De intilliggande husen for
detaljplanen har 6vervigande idldre hyresgaster vilket kanske helt gatt de
som skapat detaljplanen forbi. Jag vander mig emot att "liv och rorelse
under dygnets alla timmar” 4r ndgot man borde striava efter. Det ar illa
nog med E4 som later dygnet runt. Som boende pa Havsornsgatan 5 med
mitt sovrum mot Virnamovigen undrar jag om ni verkligen kommer att
hindra ljud med de nya byggnaderna eller tillf6ra mer nir Havsérnsgatan
omvandlas till en stadsgata. Ni skriver ”Havsornsgatan i nordsydlig
riktning foreslds omvandlas till en stadsgata for att battre koppla Raslitt
centrum med en ny sporthall som planliggs norr om planomradet.”
(sid 13 Detaljplanen fér Overmannen m.fl). Dir kan man undra hur ni
menar. Ska Havsornsgatan bli en stadsgata for att boende ska kunna
ta bilen till en sportanliggning som rimligtvis ligger inom gang- och
cykelavstand? Om detta ar skilet/motiveringen till att Havsornsgatan
ska bli en stadsgata sda vinder jag mig mot detta. Det verkar vildigt
ogenomtankt. Jag uppfattade ocksd att ni planerar att avsluta de sista
stora traden som ligger mot Varnamovagen. Jag har sett dessa trad huggas
ner ett efter ett och uppskattar det inte. Att de gronomraden som gjorde
att jag flyttade till Havsornsgatan 5 nu ska bli 6-vaningshus gor omradet
betydligt mer oharmoniskt och oskont, samt okar naturligtvis stressen/
belastningen pa vagar, infarter, bussresor, inkop mm. Man undrar var
planerna for fler bussturer mm 4r ndgonstans. Det ar latt att notera att
det finns bra forbindelser till/fran Raslitt. Men med mer innevanare blir
det fler bussresenirer, speciellt pA omraden som Raslitt. Da undrar man
om busslinjerna ska bli lika packade igen som de var nir undertecknad
flyttade till Raslatt 1992, och da det var vanligt att man fick std upp i
fullpackade bussar. Nu nir undertecknad passerat 50-ars alder ar detta
nagot jag inte vill se eller uppleva nir jag pendlar med bussen till jobbet.

Kommentar
Yttrande gillande tillkommande verksamheter besvaras i borjan av
granskningsutldtandet under gemensamt svar ”Verksamheter”.

Yttrande gillande Havsornsgatans utformning och 6kad trafik besvaras i
borjan avgranskningsutlatandet under gemensamt svar ”Havsornsgatan”
och ”Tyngre trafik”.

Yttrande géllande att bevara gronomraden besvaras i borjan av
granskningsutlitandet under gemensamt svar ”Befintlig utemiljo/
gronyta”.
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Sammanfattning

Efter inkomna synpunkter har planhandlingarna justerats och
redaktionella dndringar gjorts. Storre dndringar har listats nedan.

e P4 Overmannen 20 har byggritten mot Havsdrnsgatan minskat
for att fa en mer 6ppen kvartersstruktur. Del av tidigare byggritt
for bostader och centrumverksamheter mojliggér nu enbart for en
gemensamhetslokal pa 100 kvm. Avsikten med adndringen ar att
bemota inkomna yttranden.

e Planbestimmelsen al ”Startbesked far inte ges for bostider forran
sammanhingande byggnad enligt planbestimmelse f2 har uppforts.
...” har tagits bort i plankarta da byggratten inte langre mojliggor for
bostader i form av stadigvarande vistelse.

e Placeringsbestimmelsen p4 har infors i plankartan for att bebyggelsen
mot Havsornsgatan ska ha en enhetlig byggnadslinje.

e P4 Overmannen 21 har del av bebyggelsens nockhojd dndrats fran
+138 till +134 6ver angivet nollplan. Avsikten med bestimmelsen ar
att minska byggnadens skala for battre ljusinslapp pa bostadsgarden.

e Byggritt pi Overmannen 21 (anvindningsomriade CPE1) har
minskats for att sidkerstilla en storre utemiljo. Avsikten med
dndringen dr att bemota inkomna yttranden.

e Planbestaimmelsen f7 har inforts i plankartan for mojliggora att
oversta vaningsplanet inte behover vara indraget 1,5 meter fran
fasadliv om byggnaden blir ligre d4n +132 i nockhojd.

e Planbestaimmelsen f11 (tidigare f10) har fortydligats for att tillata
franska balkonger mot Virnamovagen.

e Information om dagvattnets riktning har fortydligats i plankartan
under rubrik ”Information i plankartan”.

Inga synpunkter har inkommit pa konsekvensbeskrivningen, som medfor
att kommunens stillningstagande om att det inte foreligger nagon
betydande miljopaverkan bor omprovas, i den mening som miljobalken
asyftar.

STADSBYGGNADSKONTORET

Jessica Franlund Jenny Larsson
Planarkitekt Bitradande planchef
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Bilaga 1

™ JONKOPINGS
2023-11-28 & KOMMUN

Godkinnande av dndring i plankarta mellan granskning och antagande,
detaljplan fér Overmannen 20 m.fl.
Raslétt, Jonkoping

Bakgrund

I samband med arbetet av antagandehandlingarna har stadsbyggnadskontoret ihop med
exploatéren beslutat att minska byggréitt for bland annat bostider och centrumverksamhet for att
fi en Sppen kvarterstruktur och ldgre bebyggelse mot Havsdrnsgatan och befintliga bostider.
Andringen berdr fiven anviindningsomradet for centrum, parkering och tekniska anliggningar
diir byggriitten minskats for att mojliggora en storre utemiljs. Avsikten med dndringen dr att
bemdta inkomna yttranden friin granskningsskedet samt forbittra solférhallandena pa
bostadsgarden.

Andring

De andringar som avses berdr fastigheterna Overmannen 20 och Overmannen 21 och dess
fastighetsigare Bostads AB VitterHem (org. 556012-3704) samt fastigheten Raslitt 6:1 som
dgs av Jonkopings kommun (org. 212000-0530).

Overmannen 20 och Raslitt 6:1

Del av éindringen omfattar cirka 629 m? som &r planlagd som "Bostéder, Centrum”,
Bebyggelsen gar fran + 133 och +137 till +121 i nockhdjd och méjliggsr for en
gemensamhetslokal. Avsikten med dndringen &r att fa en mer &ppen kvarterstruktur och minska
byggnadens skala for biittre solinsldpp pé bostadsgarden.

Planbestimmelserna 16 "Endast gemensamhetslokal™ och e2 ™ Storsta totala byggnadsarea dr
100 kvadratmeter™ har inforts i plankartan 6r att séikra utrymme for gemensamhetslokal.

Administrativa bestimmelsen al * Startbesked far inte ges for bostider forrin sammanhéngande
byggnad enligt planbestimmelse f2 har uppforts. Startbesked for bostider fir ges samtidigt som
dvrig bebyggelse i samma kvarter” har tagits bort i plankartan da byggritten inte majliggor for
bostider i form av stadigvarande vistelse.

Placeringsbestimmelse p4 ” Mot GATA 1 ska bebyggelsen placeras i linje med varandra och ha
samma avstand till gatan” har inférs i plankartan {or att bebyggelsen mot Havsdrnsgatan ska ha
en enhetlig byggnadslinje.

‘iofizba _ |

Fiaue [ Usnite ur plankarian - granskining Figne 2. Ursnitt we plankartan - antagande
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JONKOPINGS
KOMMUN

2023-11-28

Rasldtt 6:1

Del av éndringen omfattar cirka 425 m? som &r planlagd som “"Centrum”. Bebyggelsens
nockhdjd dndras fran +138 till +134 Gver angivet nollplan. Avsikten med bestimmelsen &r att
minska byggnadens skala fér bittre ljusinslipp pa bostadsgarden.

ety
AR

Figur 3. Usnitt we plankavian - granskning Figur 4. Utsnitt we plankartan - anfaganide

Overmannen 20 och Overmannen 21

Del av dndringen omfattar cirka 282 m? som 4r planlagd som “Centrum, parkering, tekniska
anliggningar” (CPE1). Anvindningsgréns intill "Centrum” (C) flyttas si anvindningsomradet
CPEI blir mindre. Byggritten gér fran cirka 2922 m? till 2640 m?. Avsikten med dndringarna &r
att siikerstélla en stdrre utemiljé (planlagd som Centrum och korsmark).

Planbestdmmelse f7 * Fér byggnad som tverstiger +132 i nockhdjd ska dversta vaningsplanet
vara indraget minst 1,5 fran fasadliv. Utrymningsvig, trapphus och frontespis &r undantag™ har
inforts i plankartan for majliggdra att dversta véningsplanet inte behdver vara indraget 1,5 meter
fréin fasadliv om exploatdren villjer att bygga en ldgre byggnad.

=

t 5

Figur 3 Utsmitt we plankarian - granskning Figur 6. Utsnitt we plavkartan - antagande
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A JONKOPINGS
2023-11-28 3! KOMMUN

Ovriga redaktionella #ndringar beskrivs i planbeskrivningen och granskningsutlatandet.
Hirmed godkiinns gjorda éindringar efter granskning:

Underskrift Viitterhem

Ort och datum

{0 ; e v ”
L'V\\yb\“\‘\m /’J 7j o 4/

Underskrift Jonképings kommun, Tekniska kontoret

Ort och datum
’ 7]

( /J(.‘i G
! /’
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