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Oggestorp, Jonképings kommun



Planbesked

Den som vill gora en dtgird som kan innebira att en detaljplan behover
antas, upphdvas eller forandras har ritt att begira om planbesked.
Detsamma géller om en omradesbestimmelse behover upphavas eller
forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedoms
paborjas. Ett positivt planbesked innebar dock ingen garanti for att
en plan slutligen kommer att antas eller att 6nskad volym kommer att
godkidnnas. Beskedet bekraftar enbart att ett planarbete kan paborjas.
Vid negativt planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked dr ett
kommunalt beslut som inte dr bindande och inte mojligt att 6verklaga.

For mer information om planbesked, se kommunens hemsida www.

jonkoping.se (sokord: planbesked).



1. Ansokan och forslag till
beslut

Huvudsakligt syfte

Ansokan om planbesked for ett sammanhingande industriomra-
de, for industrier och verksamheter. Ansokan omfattar mark for
industri, lager och logistik.

Beskrivning av ans6kan

Ansokan om planbesked har inkommit fran Aspehof Fastigheter
AB. Ansokan omfattar cirka 2 500 000 m2? och omradet avses
anvandas som industrimark, byggbar for industrier och verksam-
heter.

Tanken ar att omradet ska byggas ut etappvis.

Projektet har for avsikt att erhdlla ett sammanhangande industri-
omrade. Sokanden har sett ett behov av industrimark och ser att
fastigheten har ett bra lage i kommunens ostra del.

Omradet kommer enligt ansokan bli ett centralt nav och kom-
plettera tidigare satsningar som har gjorts i Jonkopingsomradet.
Sokanden bedomer att det tinkta planomradet har mycket goda
forutsattningar for anslutning av industrispar till tankta etable-
ringar for industri- och logistikaktiviteter.

Forslaget innebar att omradet kommer att forandras genom
schaktning, slantning och uytfyllnad.
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Fastighet

Planbeskedet omfattar del av fastigheten Oggestorp 1:1 och del
av fastigheten Ulvsnas 1:10.

Fastighetsagare

Fastigheten Oggestorp 1:1 4gs av Pristlonetillging, Svenska kyr-
kan. (Aspehof har kopt aktuell del av Oggestorp 1:1 och ansékan
om avstyckning finns hos Lantmateriet.)

Fastigheten Ulvsnas 1:10 4gs av Gabriella och Niklas Jarvham-
mar.

Sokande

Aspehof Fastigheter AB, Hultseryd 1, 591 96 Lekeryd

Forslag till beslut

Ansokan Overensstimmer med intentionerna i oversiktsplan for mindre
tatorter och landsbygd som haller pa att tas fram. Med anledning av
det foreslas positivt planbesked. I ett eventuellt fortsatt planarbete
kommer det finnas behov att ta hinsyn till olika aspekter bland annat
arkeologi, naturviarden, jordbruksmark, farligt gods, strandskydd.
Diarmed behover avgriansningen av ett framtida planomrade ses
over och det kan bli aktuellt att franta delar fran detaljplanen. Det
kan dven bli aktuellt att dela detaljplanen i tva delar. Ett planarbete
behover foregds av en forstudie som kan paborjas 2024-2025.
I forstudien fastlaggs eventuell etappindelning, tidiga utredningar utfors,
utredningar for VA, liage for tillfartsvag, atgarder Rv40, jarnvag med
mera samt oversiktliga planekonomiska bedomningar.



2. Beskrivning av omradet
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Oversiktskarta 1

Utdrag ur bakgrundskarta
fér Jonkopings kommun
med ungefarligt
ansékningsomrade

Oversiktskarta 2

Utdrag ur ortofoto for
J6nképings kommun fran
2019 med ungefarligt
ansdékningsomrdde markerat
med rott



Storre delen av omradet omfattas av skogsmark med inslag av dkermark.
Omradet ar obebyggt men det finns en telemast samt teknikbodar i
omrédets norra del. Utanfor ansokt omrdde i nordvist finns ndgra befintliga
verksamhetslokaler samt en bostadsfastighet.

3. Forutsattningar

Gallande detaljplan

Aktuellt omrade dr sedan tidigare inte planlagt. Det finns gdllande
detaljplaner i ndra anslutning till ansokningsomradet (pa andra sidan
jarnvagen).

Oversiktsplan 2016

I gillande oversiktsplan fran 2016 ar delar av omradet avsett for
utredningsomrade for storskaliga vindkraftparker. Enligt 6versiktsplanen
ska omrdaden som pekas ut som utredningsomraden for vindkraftparker
nyttjas for detta andamal om det finns forutsiattningar som medger det.

Inlamnad ansokan avviker fran intentionen i gallande 6versiktsplan, men
en ny oversiktsplan haller pa att tas fram dar storre delen av omradet
ar utpekat som verksamhetsomrade med inriktning pa logistik, se nista
sida.
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' Lila skrafferad yta =
utredningsomrdden
for vindkraftparker




Oversiktsplan fér mindre téitorter och
landsbygd (under arbete)

Storre delen av omrddet som ansokan om planbesked avser ar
i samradshandlingen tillhorande ny oversiktsplan utpekat som
verksamhetsomrade med inriktning pa logistik. Mossen och delar av den
sodra delen av ansokningsomradet har inte stod i oversiktsplanen for
mindre tatorter och landsbygd som haller pa att tas fram.

I oversiktsplanen namns bland annat foljande hansyn ut for omradet:

e Omradet gransar till jarnviagen Sandhem-Nassj6. Omradet
gransar till Rv 40. Utvecklingen av Rv 40 ska beaktas i fortsatt
planeringsarbete.

e Omradet ligger delvis inom 150 meter till led for farligt gods.

Oversiktsplanen beriknas stillas ut for granskning februari - mars
2024 och beslut om antagande forvintas fattas av Kommunfullmaktige
sommar/host 2024. Samradshandlingen var utstilld for samrad april -
maj 2023.

I ett eventuellt kommande detaljplanearbete behover behoven av
forstarkningar i den tekniska infrastrukturen utredas. For omradet
kommer ett antal utredningar krivas.

Det ar viktigt med en hallbar bebyggelsestruktur, att stor del av
resandet till och frdn arbetet ska kunna ske med ging, cykel eller med
kollektivtrafik. Det ar betydelsefullt att stiva efter en viss tdthet i
bebyggelsen for att stodja de hallbara kommunikationerna. Det kommer
att finnas behov av cykelvdagar inom och till verksamhetsomradet. For
att bygga markbesparande bor kommunen 6verviaga exploatering med
hogre byggnader och om mojligt begriansa tomtytorna.

Det finns behov av att fa in mer gronska i verksamhetsomradet, pa
kvartersmark, i gatumiljon och som gronomriden. Detta for att alla
delar av tatorterna behover bidra med ekosystemtjanster, si som
omhindertagande av dagvatten och motverkande av urbana virmeoar,
till kommunen och for de som arbetar i omradena ska kunna fa del av de
grona omradens hilsofordelar pa rasten. Det ar onskvirt att gronskan
planeras i sammanhingande strak.



Utdrag ur éversiktsplan
for mindre tétorter

och landsbygd
(samradshandling)

lila markering =
verksamhetesomrdde
med inriktning

pa logistik. Réd
avgrénsning ungefarligt
ansékningsomrade.

Utdrag ur baskartan fér
Jonkdpings kommun
med ungefdrligt
ansékningsomrdade samt
riksintressen.

Riksintressen

Jonkopingsbanan omfattas av riksintresse for jairnvdg och vig 40
omfattas av riksintresse for vag. Se kartan nedan.

I ett eventuellt fortsatt planarbete behover hiansyn tas till riksintresse for
jarnvdg och vig. Storre delen av hastighetsbegransningen pa riksvag 40
forbi planomradet ar 100 km/h, delar ar 60 km/h och delar 70 km/h.
Ny bebyggelse ska som narmst mojliggoras 50 meter fran vagomrade,
byggnad nira trafikplatsers ramper, samt parkering/uppstillning eller
interna korytor far mojliggoras 30 meter fran vigomrade.

Ny bebyggelse far som narmst placeras 30 meter (sparmitt) fran jairnvag.
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Utdrag ur baskartan fér
Jonkdpings kommun
med ungefdrligt
ansékningsomrade samt
strandskyddat omrdade
(bla skraffering).

Utvecklingen av omrddet bedoms bli forenlig med riksintressena
for viag och jarnvig efter det att erforderlig hiansyn ar taget till
riksintresseomradena.

Riskutredning for farligt gods kan innebidra att storre avstand dn 50-
respektive 30 meter behovs.

Norr om omrddet finns riksintresse for jarnvdg - Gotalandsbanan-
framtida strackning.

Strandskydd och avrinningsomraden
med mera

Den o6stra delen av undersokningsomrdadet omfattas till viss del av
strandskydd for Stensjodn. Samt strandskydd for smévatten.

Aktuellt omrade dr cirka 120 000 m? och inom den ytan behover
strandskyddet upphavas ifall marken ska anvindas for kvartersmark. I
ett eventuellt kommande planarbete behover strandskyddsfragan
utredas och provas. Inom det strandskyddade omradet i
ansokningsomradets ostra del finns flera varden, bland annat finns det
ett fladdermosshabitat som ar av betydelse for att uppratthdlla natverk
for fladdermoss. Detta behover hiansyn tas till vid ett eventuellt fortsatt
planarbete. Limpligen frantas omradet fran planomradet eller
planliggs som allmidnplatsmark natur.



Omradet ligger inom Femtingadns avrinningsomrade som hor till Motala
stroms huvudavrinningsomrade. Femtingadn har mattlig ekologisk
status och god kemisk status forutom bromerade difenyleter, kvicksilver
och kvicksilverforeningar. Omradet ligger dven inom Stensjoans
och Stensjons delavrinningsomrade. De har mattlig ekologisk status
och uppnir ej god kemisk status pa grund av bromerade difenyleter,
kvicksilver och kvicksilverforeningar.

Omradet ligger delvis pa grundvattenforekomsten Oggestorp.
Grundvattenforekomsten har god kvantitativ och kemisk status.

Utdrag ur fastighetskartan
fér Jonkopings kommun
som visar Femtingaadn, =
Tenhultasjons, Stensjéns och /,
+e0 O . ﬂ
Stensjééns placering . fTenhutasion
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Utdrag ur ortofoto for
Jonkdpings kommun
med ungefdrligt
ansékningsomrdade samt
jordbruksmark (orange
skraffering) indelat i
omrade A-E.

Jordbruksmark

Ansokningsomradet omfattas av ett antal skiften med dkermark och
betesmark. Enligt Lansstyrelsens Webbgis for gron infrastruktur utgors
de av (se ortofoto med indelning av marken pa nasta sida): A: 1,86 ha,
aker, B: 0,72 ha, dker, C: 0,97 ha, dker, D: 0,71 ha, bete E: 2,13 ha, dker/
vall. De utgor totalt en totalt sammanlagd yta pa 6,38 ha.

Enligt Jonkopings kommuns ”Program avseende Jordbruksmarkens
varde i samhallsplaneringen” dr utgangspunkten att exploatering av
brukningsvard jordbruksmark inte ska ske. Att den jordbruksmark som
finns idag ska minst bibehallas 4r ett av malen i kommunens strategi for
landsbygdsutveckling.

Kommunprogrammet (2023-2027) for Jonkopings kommun: ”For att
klara var framtida livsmedelsforsorjning ar det nodvandigt att varna
jordbruksmarken fran exploatering. I de undantagsfall nir kommunen
tar jordbruksmark i ansprak for bebyggelse ska den kompenseras sa att
den totala arealen jordbruksmark inte minskar.”

Huruvida jordbruksmarken kan tas i ansprak ar en fraga som behover
utredas i ett kommande detaljplanearbete.

Tekniska niamnden har beslutat om riktlinjer for kompensering av
jordbruksmark pa kommunal mark (2023-11-22 Dnr. TN 2021:253).
I detta planidrende ingar ingen kommunal jordbruksmark. For planarende
med privat mark som innehéller jordbruksmark ska ekosystemtjanster
utredas och kompensationsatgiarder rekommenderas.
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Vasentligt samhallsintresse

Inlamnad ansokan bedoms vara ett vidsentligt samhallsintresse da ett
nytt verksamhetsomrade innebir ett flertal nya arbetsplatser i nira
anslutning till befintliga bostader i Oggestorp. Nirheten till planomradet
och ovriga stadsdelar med bostadsbebyggsle dr god. Det finns goda
pendligsmojligheter med bil till Huskvarna, Forserum, Tenhult, Lekeryd
och Nissjo. Jonkoping nds med bil pa cirka 20 minuter.

Lokaliseringsprévning

Aktuellt ansokningsomrade finns med i samrddshandlingarna
tillhorande  oversiktsplanen for mindre titorter och landsbygd
som omrade for verksamhetsmark med inriktning pa logistik.
Forslaget ar infor granskningsskedet. Planen ar att Oversiktsplanen
tas upp for antagandeprovning under sommar/host 2024.

I ett eventuellt kommande planarbete behover en lokaliseringsprévning
goras dir andra alternativ inom samma omrade som istillet tar skog
eller annan dkermark i ansprak jamfors med aktuellt omrade. Pa grund
av omfattningen av ansokningsomradet kan det bli svart att hitta andra
jamforbara omraden i narheten att jamfora med. Det kan i ett framtida
planarbete bli aktuellt att se over ifall delar av jordbruksmarken ska
bevaras. Avvigning av bevarande kontra méjliggorande av kvartersmark
med tillhérande jarnvigsanslutning behover goras i ett eventuellt
kommande detaljplanearbete.

Lokaliseringsprovning pa en mer 6vergripande niva utreds i Oversikts-
planeskedet. Omradet finns med i handlingarna i den nya 6versiktsplanen
for mindre tatorter och landsbygd som haller pd att tas fram. Aktuellt
omrade bedoms vara viktigt for exploatering. Omradet har narhet till
befintlig kollektivtrafik, nirhet till bostader och kan pa sikt innebira en
utveckling av Oggestorp.

Jordbruksmark som allmant intresse

Inom ansokt omrade finns fem olika omraden med jordbruksmark. Det
kan bli aktuelltietteventuellt framtida detaljplanearbete att franta de mest
brukningsvarda omradena fran planomradet. Exempelvis det sydvastra
omradetsom arinara anslutning till ett storre jordbruksmarksomrade och
jordbruksmarken i ansokningsomradets nordvistra del. Fragan behover
utredas vidare i ett eventuellt fortsatt planarbete och avviagningar goras.
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Exempel pa avgransning

I ett eventuellt framtida planarbete kan det bli aktuellt att avgrinsa
planomradet, si att de nordvistra delarna av jordbruksmark,
strandskyddat omrade samt mossen med 50 meters skyddsavstind
hamnar utanfér kvartersmark. Pa sa sidtt bildas dven en skyddande
barriir med jordbruksmarken mellan Oggestorp sambhille och nya
bebyggelsen for verksamheter. En mindre del av jordbruksmarken ar i sd
fall kvar inom kvartersmark.

I ett eventuellt kommande detaljplanearbete behover avvigning av
eventuellt bevarande av jordbruksmark, strandskyddat omrade,
skyddsavstand for mossen med mera kontra mojligheten att mojliggora
for kvartersmark med tillhorande jarnvagsanslutning goras.

Det finns en kraftledning i den sodra delen av omradet. Planomradet
foreslas placeras sd att det stracker sig fram till erforderligt skyddsavstand
fran kraftledningen.

Skyddsavstind, en eventuell utokning av omradet med mera
behover utredas vidare i ett eventuellt kommande planarbete.
Koncession kriavs for omlidggning av kraftledning En eventuell
planldggning krdaver antingen att kraftledningsgatan utesluts fran
exploatering, eller att ledningarna flyttas/gravs ner. Bada alternativen
paverkar planekonomin, diarmed behover kostnanader utredas i ett
tidigt skede. Tidplanen kan ocksa paverkas av att det kommer kravas en
separat tillstdindsprocess for att fa flytta/grava ner ledningen.
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Natur

Storre delen av ansokningsomradet ar skogsbeviaxt med barrskog inom
vilket modernt skogsbruk bedrivits med kalhyggen och planteringar.
Inslag av dkermark finns inom skogsmarken. Landskapet ar kuperat.

En del av ansokningomradet omfattas av Ravlamossen, mossen

finns med i Naturvardsprogrammet 2018. Ravlamossen dr en orord,
vilvd mosse som till storsta delen ar tradtikt av tall. Runt hela

kanten pa mossen finns en ovanligt valutbildad lagg. Inom omradet
finns en tjaderspelplats. Ravlamossen ar en vardefull mosse med
ornitologiska viarden. For att omradet ska behalla sina naturvirden
krdvs att omradets hydrologiska forhdllanden inte foérsaimras genom
drinering, dimning eller torvtiakt. Ravlamossen ar cirka 21,9 ha. Hela
omradet dr dock inte inom ansokningsomradet. Cirka 12,7 ha dr inom
ansokningsomradet.

Det 4dr inte lampligt att ta mossmarken i ansprak som industrimark,
mojligen att det gar att anvanda den eller mark i anslutning till den
for dagvattenhantering. Mossen ar av stor betydelse for klimatet.

Om mossen skulle paverkas negativt skulle stora negativa effekter
uppsta pa bade naturvirden och for klimatet genom okade utslapp

av vaxthusgaser. Rivlamossen har naturvardesklass 2. Att mossen ar
helt orord kan ses som unikt. Naturvardsobjekt med klass 1 och 2 ska
enligt naturvardsprogrammet undantas fran exploatering forutom i
alldeles sarskilt angeldgna fall. I hallbarhetsprogrammet finns ett mal
om att alla mossar med klass 1 och 2 ska atgiardas fore 2030 om de ar
negativt paverkade genom dikning. En exploatering av mossen skulle
ga emot bada programmen.

Ett tillrackligt skyddsavstand ska hallas till mossen vid exploatering.
Avvattning av mossen eller sinkning av grundvattnet for mossen

far inte ske. I en kommande naturviardesinventering behover
skyddsavstandet utredas. Eftersom det bland annat ar ett viktigt
omrade for fagel bor minst 50 meter gilla for att minska negativ
storning genom bland annat ljud och ljus.

I kommande naturvirdesinventering bor det ingd inventering av
fridlysta arter samt inventering av tjaderspel, vilket gors i ungefar i
mars. Inventeringen bor ocksd inkludera sirskilt skyddsvirda trad samt
en bedomning av tillrackligt skyddsavstand. Naturvirdesinventeringen
ska omfatta hela planomradet.

I naturvardsprogrammet finns markering, 6ppen betesmark

soder om Rommelsjo (klass 3), en del av markerad mark ar inom
ansokningsomradet.

Ansokningsomradet 4r inom biosfirsomriade Ostra Vitterbranterna,
som ir ett unikt omrade som stricker sig fran Tenhult i soder till
Omberg i Ostergotland i norr. Sommaren 2012 blev Ostra
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Utdrag ur ortofoto for
Jénkdpings kommun
med ungefarligt
ansékningsomrade
samt delar av kéinda
naturvarden.

Vitterbranterna utsett till biosfirsomrade av UNESCO. Planomradets
paverkan pa biosfirsomradet behover utredas vidare i ett eventuellt
kommande planerbete. Ansoknigsomradet bedoms dock inte vara
placerat inom kirnan av biofirsomradet, dirmed bedoms ingen negativ
paverkan ske.

En framtida omvandling av omradet kommer medféra att skog behover
avverkas for att mojliggora for byggnation. Delar av omradet omfattas
av ekosystemtjanster.

Biologiska natverk som omfattas:

-Barrskogsnatverket (funktionella skogar for tjader),
-Fladdermosshabitat (strand),

-Adellovsnitverket (spridningssamband, ddellovtrad).

Stensjoan och dess niromrade (utanfor ansokningsomradet) ar klassat
som vardefull natur.

Ianspraktagandet av marken inom omradet innebar ocksa negativa
konsekvenser for landskapsbilden, di skogsmark och 6ppna ytor

tas i ansprak och dndras till ett verksamhets- och industriomrade.
Naturvardesinventering och nyckelbiotopsutredning med bedémning
behover tas fram i ett kommande planarbete. Aven inventering av
eventuella invasiva arter behover tas fram.
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Energi

I nu géllande 6versiktsplan fran 2016 ar delar av omradet utpekat som
lampligt for etablering av storskalig vindkratspark.

I ny oversiktsplan som héller pd att tas fram for mindre tatorter och
landsbygd ar omradet utpekat som verksamhetsomrade med inriktning
pa logistik, dirmed har intentionerna med omradet dndrats fran 2016.

Det finns en kraftledning i ansokningsomradets sodra del. Koncession
kravs for omlaggning av kraftledning. En eventuell planlaggning kraver
antingen att kraftledningsgatan utesluts fran exploatering, eller att
ledningaran flyttas/gravs ner.

Halsa och sakerhet

I ett fortsatt planarbete behover skyfallsrisk och risker med ett 100-ars
regn utredas.

En industribullerutredning behover tas fram i syfte ar att utreda tankbart
buller fran planerade industrifastigheter samt mer specifikt buller.

Geoteknisk undersokning dar ras- och skredrisker utreds behover tas
fram.

Omradet gransar till reckommenderade transportleder for farligt gods pa
bade riksvag 40 och Jonkopingsbanan (Jonkoping-Nassjo). En riskanalys
kan komma att bli aktuell om planerad bebyggelse sker nirmare an 150
meter fran dessa riskkillor, i enlighet med 6versiktsplan.

Insatstiden for raddningstjansten till omradet ar mellan 10-20 minuter.

Avstandet mellan brandposter bor understiga 150 meter i enlighet med
deloperativa handlingsprogrammet och gillande VAV-norm. Avstandet
mellan brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter. For
stora fastigheter galler att brandpostnat kan behova anordnas pa enskild
fastighet for att tillgodose mojligheteten till slackinsats.

VA och fjarrvarme

Enligt kommunens geoportal saknas fjarrvarme till omradet.

I oversiktsplan for mindre tdtorter och landsbygd som haller pa att
tas fram dr Oggestorp - Milen utpekat som ett av kommunens VA-
utredningsomrdden, dir det kan finnas behov av en férandrad l6sning for
vattenforsorjning eller omhandertagande av spillvatten. I ett kommande
detaljplanearbete behover VA-fragan utredas vidare.
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Brandvattenforsorjningen till verksamhetsomradet ar problematisk med
nuvarande ledningssystem. Stora kostnader i ledningsomlidggning och/
eller byggande av reservoar kommer kravas

En ny tryckstegringsstation behovs da omradet ligger betydligt hogre
an nuvarande bebyggelse. Vattenforsorjningen behover detaljstuderas
innan detaljplaneskedet.

Spillvattenférsorjningen till omradet ser ut att kunna klaras med dagens
ledningssystem men behover ocksa detaljstuderas.

Exploatoren kommer behéva bekosta atgarder for VA bade utanfor och
innanfoér planomradet.

Dagvatten och skyfall

Foreslagen exploatering innebir en okad andel hardgjord yta som
hindrar naturlig infiltration av dagvatten pa platsen. En dagvatten- och
skyfallskartering ar nodvandig for att sikerstilla en god hantering och
beredskap for nederbord pa platsen. Utredningen ska dven visa vad som
hander vid ett 100-ars regn och ta hdnsyn till framtida klimatforandringar.

Aktuell exploatering kommer stilla hoga krav pa dagvattenrening, da det
sker en fordndring av markanvindning fran naturmark till industrimark.
Behov av dagvattenrening starks ytterligare, dd nedstromsliggande
Stensjon har 6vergddningsproblem och uppnar ej god ekologisk status
bland annat pa grund av niaringsamnen.

Fordrojningsanldggning behover placeras strategiskt. Stora ytor som
ska hardgoras och belastningen pa nedstroms vattendrag blir mycket
stor. Allman platsmark kommer eventuellt beh6vas inom planomradet.
Det dr viktigt att fragan tas upp tidigt i detaljplaneprocessen.
Ansokningsomriadet omfattas inte av kommunalt verksamhetsomrade
for dagvatten i dagslaget.

En liten del av ansokningsomrddets vastra del dr beligen inom
grundvattenforekomsten Oggestorp som dr en sand och grusforekomst.
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Utdrag ur baskartan fér
Jénképings kommun med
potientiellt fororenade
omrdaden markerade med

Riskklass 1 @
u

Mark

Landskapet ar kuperat. Enligt SGU:s jordartskarta 1:25 000 - 1:100 000
bestar marken av bland annat: sandig morin, postglacial finsand, torv,
berg, morin.

Geoteknisk undersokning inklusive radonundersokning samt utredning
av ras- och skredrisker med hansyn till klimatanpassning behover tas
fram i  samband med eller infor  detaljplanearbetet.
Den geotekniska undersokningen ska goras med avseende pa framtida
laster som detaljplanen medger samt ska riskerna med ras och skred
utredas utifrdn ett scenario i nutid samt dven utifran ett framtida scenario
inklusive framtida klimatférandringar (cirka 100-arsperspektiv).

u Tomarp

Kaveryd

Torp ol ™~

sl u Rommelsjo

Femtingen o~ u \-\
- Raviamossen N

== .

4
jungarp e Kana r?:\_‘
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I anslutning/nidrheten av ansokningsomradet finns flera potentiell
fororenade omrade som ska beaktas. Sannolikt kommer miljoteknisk
markundersokning inklusive grundvattenprover att bli aktuellt for
att bedoma dessa omrddens eventuella pdverkan pa planomradet.
Aven de potentiellt fororenade omradena i ster ska beaktas, det vill
sdga att det ska bedomas om det finns en paverkan pa planomradet. Ett
av objekten ar i riskklass 1 vilket ar den hogsta riskklassen. Dar pagar
det en miljoteknisk undersokning.

Topografi och masshantering

Massbalansering ska utforas inom ett framtida planomrade med syfte
att minimera massforflyttningar och samtidigt tillgodose behovet av
naturlig markavrinning av dagvatten vid kraftiga regn.

Det finns stora nivaskillnader inom ansokningsomradet som behover
hanteras i ett eventuellt kommande planarbete. Marken varierar fran
242 meter 6ver havet till 294 meter 6ver havet.
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Utdrag ur grundkartan
for Jonkopings kommun
med héjdkurvor samt
ndgra héjder (meter éver
havet) -bld text.

Kulturmiljo

Omradet dr rikt pa limningar. Oggestorps kyrkby, som ir beliget
utanfor ansokningsomradet dr ett vardefullt kulturmiljoomrade.
Kyrkbyn ligger i ett 6ppet odlingslandskap med dker- och betesmark.
Inom det virdefulla kulturmiljoomradet finns en kyrka, en fore detta
skolbyggnad och Oggestorps fore detta pristgard. Kyrkan dr hogt
beldigen med riktning mot Stensjon. I Rommesjo finns ocksd vardefull
kulturmiljo.

Utdrag ur ortofoto for

Jonkdépings kommun med
fornldmningar markerade &
med rott.
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Inom omradet finns ett flertal registrerade lamningar. Enligt uppgift fran
lansstyrelsen finns foljande lamningar:

Lamningar inom (helt eller delvis) utredda omraden (enligt uppgift
fran lansstyrelsen):
® 1.1022:10268 Fossil aker, Fornlimning

® 1.2022:10271 Omréade med fossil dkermark, Fornlimning
® 1.1022:102733 Fossil dker, Fornlimning

® 1.1971:330S5 Fossil dker, Fornlimning

¢ 1.1022:10275 Fossil aker, Fornlimning

® .1022:10236 Fossil dker, Fornlimning

® 1.1022:10248 Fossil aker, Fornlimning

¢ 1.1972:7954 Fossil dker, Fornlamning

® 1.2022:10292 Lagenhetsbebyggelse, Fornlimning
® 1.1972:7890 Ligenhetsbebyggelse, Fornlimning
¢ 1.1972:8884 Stensittning, Fornlimning

® .2022:10290 Lagenhetsbebyggelse, Fornlimning
® 1.2022:10280 Hignad, Fornlamning

¢ 1.2022:10264 Omrade med fossil akermark, Ovrig kulturhistorisk
lamning

® 1.2022:10262 Fossil dker, Ovrig kulturhistorisk limning

© 1.2022:10263 Omrade med fossil akermark, Ovrig kulturhistorisk
limning

¢ .1972:1114 Fossil dker, Ovrig kulturhistorisk limning

© 1.2022:10276 Fossil dker, Ovrig kulturhistorisk limning

® 1.1972:8572 Fossil dker, Ovrig kulturhistorisk limning

* 1.2022:10240 Fossil dker, Ovrig kulturhistorisk limning

¢ 1.2022:10246 Fossil aker, Ovrig kulturhistorisk limning

® 1.2022:10242 Fossil dker, Ovrig kulturhistorisk limning

¢ 1.2023:2120 Fossil dker, Ovrig kulturhistorisk limning

¢ 1.2022:10295 Husgrund historisk tid, Ovrig kulturhistorisk limning
¢ 1.2022:10294 Husgrund historisk tid, Ovrig kulturhistorisk limning
¢ 1.2022:10289 Husgrund historisk tid, Ovrig kulturhistorisk limning
¢ 1.2022:10282 Kolningsanliggning, Ovrig kulturhistorisk limning

¢ 1.2022:10281 Firdvig, Ovrig kulturhistorisk limning

¢ 1.2022:10297 Lagenhetsbebyggelse, Ingen antikvarisk bedomning

Lamningar utanfor utrett omrade men innanfor ansékningsomradet
(enligt uppgift fran lansstyrelsen):
® 1.1975:9499 Stensittning, Fornlimning

® 1.1975:9500 Stensittning, Fornlimning
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® 1.1971:1043 Boplatsomrade, Ingen antikvarisk bedomning

® 1.1971:1056 Omrdade med fossil dkermark, Ingen antikvarisk
bedémning

® 1.1971:1049 Fossil aker, Ingen antikvarisk bedomning

Nedanstaende utredningar har tagits fram for delar av aktuellt

omrade:

e Oggestorp 1:1 Arkeologisk utredning steg 1 inom del av fastigheten
Oggestorp 1:1, Oggestorps socken, Jonkopings kommun och lin,
Smaland, Sweco rapport 30047516, 2022-12-14
En arkeologisk utredning har genomforts for tva ytor oster om
Oggestorp. Innan utredningen fanns sex limningar registrerade inom
utbredningsomradena. Fyra fossila akrar, en ligenhetsbebyggelse
och en stensittning. Vid utredningen har ytterligare 26 lamningar
registrerats. Fyra av dem ligger utanfor utredningsomradet. De nya
registrerade lamningarna bestar av tolv fossila dkrar, tre omraden
med fossil akermark, en hiagnad, en fiardvag, en kolningsanlidggning,
tre husgrunder fran historisk tid och fyra ligenhetsbebyggelser.
Utover det har en yta markerats som utbredningobjekt. Denna yta
utgors av ett bra lage for att finna boplatslimningar under mark.

e Rapport; Arkeologisk utredning steg 1 och 2 inom fastighet
Oggestorp 1:1,0ggestorp socken, Jonképings kommun, Sweco
rapport 30057188, 2023-06-19
Rapporten omfattare en arkeologisk utredning steg 1 for ett
18 hektar stort omrade sdder om Oggestorp, Ost sydost om
Rommelsjo. Inom ramen for utredningen genomfordes dven en
arkeologisk utredning steg 2 inom ett 0,6 hektar stort omrdde soder
om Oggestorp och 6st om Rommelsj6. Inom det 18 hektar stora
omradet fanns sedan tidigare en fossil dker samt en hiagnad, bada
fornlamningar. Vid den arkeologiska inventeringen patraffades
ytterligare en fossil dker vilken bedomdes som 6vrig kulturhistorisk
lamning.

Inom omradet for den arkeologiska utredningen steg 2 lag
sedan tidigare en kolbotten med antikvarisk bedomning 6vrig
kulturhistorisk lamning. Inga fynd eller ytterligare forn- och
kulturlimningar patriaffades under utredningen.

I ett eventuellt kommande detaljplanearbete behover kompletterande
arkeologisk utredning tas fram sda att utredningarna ticker hela
planomradet. Aven arkeologisk utredning steg 2 med sokschaktsgriavning
kan behovas inom planomradet i enlighet med framtagen utredning.

Fornminnen skyddas av Kulturmiljolagen (1988:950), vars syfte
ar att forsdkra tillgingen till en mangfald av kulturmiljer nu
och i framtiden. Tillstind kravs fran Lansstyrelsen for att: rubba,
ta bort, grdva ut, ticka oOver, dndra eller skada en fornlamnig.
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Vig 40 i 6stlig riktning.

Omgivningspaverkan

Ett storskaligt verksamhetsomrdde kommer innebira pdverkan
pa omradet och omgivningen. Flertalet nya verksamheter
kommer att medféra okad trafik till- och frdn omradet.
Intill ansokningsomradet i nordvidst finns verksamheter samt ett
bostadshus, Det ar viktigt att hiansyn tas till befintlig bebyggelse vid
ett eventuellt framtida planarbete och att ett respektavstind infors
mellan nya verksamheter och befintlig bostad. Lampligtvis planlaggs
marken nidrmast befintlig bostadsmark som allmin platsmark natur.
Delar kan behova planliggas som Z-omrdde dir det inte far vara
storande verksamheter for omgivningen.

Arkitekturstategi

I ett fortsatt planarbete och vid utformningen av omradet

ska framtagen arkitekturpolicy foljas, policyn dr antagen av
kommunfullmiktige 2022. Det ar viktigt att byggnader och omgivning
utformas med god gestaltning. Aven utformningen av fasadskyltar ar
viktig. Foreslagen bebyggelse och struktur ska i ett eventuellt fortsatt
planarbete granskas utifran arkitekturstrategin. Baserat pa projektets
arkitektoniska idé, samspel med sin omgivning och hur det bidrar till
sin omgivning.

Service och rekreation

Samhillet Oggestorp saknar service. Narmsta utbud av offentlig och
kommersiell service ar i Tenhult. Ett storre verksamhetsomrae kan pa
sikt starka underlaget for exempelvis livsmedelsbutik och restauranger
inom omradet.

Trafik och kommunikationer
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Flertalet nya verksamheter kommer att medfora okad trafik till- och fran
omradet. Det dr viktigt med en hallbar bebyggelsestruktur, att stor del
av resandet till och fran arbetet ska kunna ske med ging, cykel eller
med kollektivtrafiken. Det ar betydelsefullt att stava efter en viss tathet i
bebyggelsen for att stodja de hallbara kommunikationerna. Det kommer
att finnas behov av cykelvagar inom och till verksamhetsomradetienlighet
med ny Oversiktsplan som haller pa att tas fram. Nya infarter kommer
att behovas till omradet. I dag finns en avfart frin Rv 40 i Oggestorp,
ska denna avfart anviandas behovs avfarterna eventuellt byggas om och
nya Overfarter Over jarnvigen behover anlidggas till industriomradet.
Ett alternativ ar att en ny ytterligare avfart studeras och om tillstand
kan fis fran Trafikverket. Vid detta alternativ kan det dven komma att
behovas en gang och cykelkoppling mot Oggestorp for att nd befintlig
kollektivtrafik och kunna na omradet med gang och cykel. Ett tredje
alternativ ar en ny tillfart frin vigen mellan Tenhult och Forserum.

Intentionen ar ocksd sparanslutning till jairnviagen Nissjo-Falkoping
som pa delstrackan Forserum - Tenhult passerar dikt an aktuellt omrade.
Det bor utredas om det finns mojlighet till sparanslutning for godstrafik
i kommande planarbete samt om det 4r mojligt att fa till ett stopp pa
vissa persontdg. Hur stor del av planomradet som kan ha nytta av en
godsanslutning med tag bor studeras dd omradet har stora hojdskillnader
och behover dven vigas mot att jordbruksmark kommer att beroras.

Tillstdnd kommer att kriavas fran Trafikverket.
Trafikfragorna behover utredas ytterligare i samband med att en
forstudie tas fram for omradet.

Det finns kollektivtrafik till omradet idag. Regionbusslinje 119, Nassjo -
Tenhult-Huskvarnastannarpafoljandehallplatser: OggestorpRommelsjo,
Oggestorp Nyborg, Oggestorp kyrka och Oggestorp Kanarpsvigen.
Nirmsta tagstopp ar i Forserum och Tenhult dir linjen Nissjo-Falkoping
trafikerar.

Sakra gang och cykelvagar behovs till- och fran omradet. Blir det ingen
vaganslutning fran viagen mellan Oggestorp och Forserum sa finns inga
mojligheter att ansluta till industriomradet via buss eller cykel/gang.

Det kommer att vara svart att utnyttja tagforbindelsen om det inte blir
ett nytt stopp i Oggestorp och en gang- och cykelanslutning darifran.

Planen kommer att ha en stor paverkan pd det statliga vig- och
jarnvagsnitet. Detta innebar att det finns behov av samverkan med
Trafikverket i ett tidigt skede. Kostnader for dessa trafikatgarder kommer
belasta exploateringen och oversiktliga kalkyler bor tas fram i ett tidigt

skede.
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Sammanvagd bedomning

Eftersom ansokan om planbesked 6verensstimmer med intentionerna i
den nya oversiktsplanen som hdller pa att tas fram for mindre titorter
och landsbygd, bedoms det lampligt att i detaljplan préva mojligheten
for ett storre industri-/verksamhetsomrade. Erforderliga utredningar
behover tas fram under planprocessen och markens liamplighet utredas.

Det ar dock ett allmidnt intresse att jordbruksmarken kan bevaras och
det kan i ett eventuellt framtida planarbete visa sig att det ar aktuellt
att bevara delar av jordbruksmarken. Aven exempelvis strandskyddat
omrade kan komma att tas bort fran planomradet. I ett eventuellt fortsatt
planarbete kommer det finnas behov att ta hansyn till ett flertal olika
aspekter. Bedomningen gors att det andd finns stora sammanhingande
ytor kvar som i detaljplan kan provas som verksamhet-/industrimark.

Den sammanvigda bedomningen ar dock att platsen bedoms lamplig att
exploatera for att tillgodose ett vasentligt samhallsintresse.

Ovrigt

En mindre vdg i ansokningsomrddets norra del omfattas av en
gemensamhetsanlaggning, GA:3. Ledning i ansokningsomradets sodra
del omfattas av ledningsratt. Marken niarmast jirnviagen omfattas av
servitut. Detta behover beaktas vid en eventuell planprocess. Samrad
med berorda bor ske i ett tidigt skede.

Fastighetsgrianserna har délig kvalitet och behover ses over.

Gemensamhetsanliggningen Oggestorp GA:3, rittigheten 0680K-3763
(tradsakring) samt 0680K-3356 (ledningsritt) kommer att bli berorda
av planen.

Ledningsritterna 0680K-5698.1 och 0680K-5923.1 for Elektronisk
kommunikation ligger i gransen till planomradet och kan komma att
beroras.

Finansiering och avtal

Vid framtagande av detaljplaner jobbar Jonkopings kommun med stor
exploatorsamverkan och stiller frin kommunens sida upp genom att
leda och samordna planarbetet tillsammans med breda arbetsgrupper,
som har kompetens inom olika specialomraden. Som utgangspunkt ar
det exploatoren som bekostar det underlag samt de utredningar och
undersokningar som kravs inom fastigheten. I de fall kommunen bedémer
att utredningar och undersokningar bor utforas av samma konsult for
hela planomradet, exempelvis om det finns samordningsvinster av ndgot
slag, ska kommunen bestilla sidana utredningar och undersokningar
dven for enskilda fastigheter. Vid bestillning av utredningar ska
kommunens specialister godkanna bestillning och slutrapport sa att ratt
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och anvindbar information erhalls.

Plankostnader for planprogram och detaljplaner kommer debiteras de
parter som berors. Vid starten av planarbetet kommer ett samverkansavtal
och/eller planavtal att upprittas med berorda parter. Om planarbetet
avbryts kommer planavdelningen att fakturera kostnader for arbetet
fram till att drendet avbryts. Infor antagande av detaljplanen ska ett
exploateringsavtal upprittas mellan parterna. Avtalet ska bl.a. reglera
ansvarsfordelning mellan parterna for detaljplanens genomforande,
fordelning av kostnader for allmidnna platser och infrastruktur,
bolagets erliggande av ersdttning for plankostnaderna samt
exploateringsersattning till kommunen.

4. Utredningsbehov

Innan utredningar bestills ska alltid kontakt tas med planavdelningens
plankoordinatorer. Kommunens specialister stiller upp med hjalp vid
startmote mellanméte och slutmote med konsulterna.

Utredningar som kan genomforas fore
planstart:

e Oversiktlig exploateringskalkyl.
® VA-utredning med ekonomisk bedomning

e Naturvirdesinventering och nyckelbiotopsutredning med
bedomning. I kommande naturvirdesinventering bor det inga
inventering av fridlysta arter samt inventering av tjaderspel, vilket
gors i ungefdr i mars. Inventeringen bor ocksa inkludera sarskilt
skyddsvarda trad samt en bedomning av tillrackligt skyddsavstand.
Naturvirdesinventeringen ska omfatta hela planomradet.

¢ Ekosystemtjanstanalys
e Inventering av eventuella invasiva arter inom omrédet.

e Kompletterande Arkeologisk utredning och utredning steg 2 med
sokschaktsgravning.

® Geoteknisk undersokning inklusive radonundersokning samt
utredning av ras- och skredrisker med hinsyn till klimatanpassning.
Den geotekniska undersokningen ska goras med avseende pa
framtida laster som detaljplanen medger samt ska riskerna med
ras och skred utredas utifrdn ett scenario i nutid samt dven utifran
ett framtida scenario inklusive framtida klimatférandringar (cirka
100-arsperspektiv)

e Miljoteknisk markundersokning inklusive grundvattenprover
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e Trafikutredning, pa- och avfarter, stickspar till jarnvag med
ekonomsik bedomning med mera.

Utredningar som kan genomforas i
samband med planarbete:

e En industribullerutredning behover tas fram i syfte ar att utreda
tankbart buller fran planerade industrifastigheter samt mer specifikt

buller.

¢ Dagvattenutredning inklusive skyfall, 100-arsregn med hansyn till
klimatanpassning

e En riskanalys innefattande bland annat utredning av farligt gods
kommer att behovas for att sikerstilla att risknivder 4r inom
acceptabla granser.

® Omgivningspaverkan - stads och landskapsanalys

e Arkitekturstrategin - granska foreslagen bebyggelse och struktur
utifran arkitekturstrategin , baserat pa projektets arkitektoniska idé,
samspel med sin omgivning och hur det bidrar till sin omgivning.

e Strandskydd

e Sol- och skuggstudier

e Massbalansberikningar

e Utredning av jordbruksmarkens virde.

e Fastighetsinformation- gransbestamningar ska utforas.
Fastighetsgrianserna har dalig kvalitet och behover ses 6ver. Detta
kommer att medfora stora kostnader i och med omradets omfattning.

Ytterligare utredningar kan visa sig vara noédviandiga under planarbetets
gang.

5. Bedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det allmdnna intresset att
mojliggora for verksamhets-/ och industrimark (logistikmark) viger
tyngre dn att bevara omradet som det dr idag. Omradet har narhet till
befintlig kollektivtrafik, narhet till bostider och kan pa sikt innebira
en utveckling av Oggestorp. Planbeskedsansokan &verensstimmer med
intentionerna i oversiktsplan for mindre tatorter och landsbygd som
haller pa att tas fram.

Nir en ny detaljplan tas fram for omradet ar det viktigt att vardena pa
platsen beaktas och tas hinsyn till. Bland annat kan det bli aktuellt att
bevara delar av jordbruksmark, strandskyddatomrdade och andra delar
med hoga naturvirden eller arkeologiska varden. Detta far provas i ett
eventuellt kommande planarbete.
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Innan planarbetet bor en Oversiktlig exploateringskalkyl tas fram dar
bedomning utifrdn vilka infrastrukturatgarder (trafikplatser, 6vergangar
over jarnvdg, VA-anslutningar mm) och markarbeten inom omradet
som behovs for att tidigt f& bedomning om det gar att fa ihop totala
planekonomin.

6. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att positivt planbesked limnas for del
av fastigheten Oggestorp 1:1 och del av fastigheten Ulvsnis 1:10.

Detaljplanen bedoms fa laga kraft cirka 2 ar efter det att ett detaljplane-
arbete startas, under forutsdttning att den inte 6verklagas. Tidplan for
arendet kommer styras i forhallande till andra projekt inom kommunen.

Planarbetet kan komma delas upp i tva etapper, for vardera sidan av Rv
40.

Detaljplanen bedoms kunna paborjas tidigast ar 2026 for en forsta
planetapp. Forstudie for verksamhetsomriade Oggestorp kommer att
paborjas under 2024-20235, i denna fastlaggs etappindelning for ansokt
omrade samt Oversiktliga undersokningar samt utredningar foér VA och
Trafik, Jarnvig mm med Ekonomiska bedomningar .

Stadsbyggnadskontoret

Josefina Magnusson Jenny Larsson

Planarkitekt Bitradande planchef
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