Planens konsekvenser

Behovsbedomning

| samradsskedet gjordes en behovsbeddmning. Efter vad som framkommit under
samradet och under fortsatt planarbete bekraftas denna bedomning.

| detaljplaneprocessen ar ambitionen att minimera projektets negativa paverkan
pa miljon och behov av skyddsatgarder féreskrivs som planbestammelser sa att
betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Lansstyrelsens yttrande inhdmtades under samradet. Sammantaget bedomer
Lansstyrelsen att genomférandet av planen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan sa lange det saknas en tydlig redovisning av hur kommunen
sdkerstaller att det inte blir sa. Lansstyrelsen befarar att genomférandet av den
planerade sammanhallna bebyggelsen i sin helhet kan medféra en betydande
miljopaverkan, tat exploaterad kvarterstad med stor 6kning av antalet bostader
samt omfattande teknisk férsorjning med ledningar och gator.

Kommunen vidhaller, liksom vi gjorde for etappl av detaljplanen, att det inte ar
nagon betydande miljopaverkan i det nya planforslaget. Planbeskrivningen har
fortydligats i de sakfragor som ldnsstyrelsen ser som oklara.

Detta ar ett plandrende som fick planbesked 2014-02-20. Darav beddms detta
arende enligt lagstiftning om MKB fore 2018-01-01. Kommunen beddmer inte
att detta ar ett sadant projekt som faller in under PBL 4kap 34§ och inte heller
efter beaktande av de kriterier som anges i bilaga 2-4 till férordningen om
miljokonsekvensbeskrivning (1998:905) sa finner kommunen att projektet inte
innebar en betydande miljépaverkan.

Projektet ligger visserligen centralt och innebar en omvandling pa lokal niva fran
industriomrade till blandstad men omfattningen av projektet bedéms inte
medfora sddan omgivningspaverkan med planerade byggratter och avseende
nytt dndamal eller utgbra ett sa omfattande projekt fér sammanhallen
bebyggelse eller dar omradets utseende idag gor att vid analys av kriterierna i bil
2 och 4 gor att projektet behéver en MKB.

Kommunen bedémer att planen i huvudsak stimmer &verens med OP
Utbyggnadstrategi 200 000 invanare, antagen den 23 februari 2023, och FOP
Ramprogram for sédra Munksjon, antaget den 29 november 2012, samt deras
konsekvensbeskrivningar. Planens effekter pa kort och Iang sikt innebar inte
nagon risk pa miljén, manniskors hdlsa och sakerhet eller olamplig hushallning
med mark, vatten eller andra resurser. Planforslaget har sarskilt bearbetats
angaende buller, risker, stabilitet, markféroreningar och hojdsattning av
omradet samt andra anpassningar for att hindra problem vid skyfall samt hindra
problem vid Oversvimning pga. hoga vattennivaer i Munksjon. Planférslaget
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beddms vara férenligt med bestammelserna i miljobalken och ger ingen pataglig
skada pa riksintressen, miljokvalitetsnormer eller andra miljomal.
Planbestammelser sakerstaller att inte betydande paverkan uppkommer.
Effekterna sammantaget med tanke pa sekundara och kumulativa effekter pa
Iang och pa kort sikt bedéms inte innebara nagon betydande paverkan pa miljon.
Planlaggningen innebar inte heller enligt PBL kap 2§9 nagon fara for halsa och
sdkerhet eller betydande oldgenhet pa annat satt.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det beddms inte att genomférandet av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalken inte skall upprattas. Underlag for behovsbedémning finns som
bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pa www.jonkoping.se.

Stadsbyggnadsnamnden finner, utifran dagens kdnnedom av projektets
omfattning, att genomfdrandet av detaljplanen inte kommer att medféra en
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap§11-18 miljobalken
(1998:808).

Alternativ och andra stallningstaganden

Kommunikationsstrategin antogs av kommunfullméaktige varen 2012. Kom-
munikationsstrategin och ramprogrammet stodjer varandra och arbetar aktivt
med att fornya och fortata staden. For att tillgodose de framtida resbehoven pa
ett hallbart satt beh6vs betydande insatser i trafiksystemet. Staden maste vara
tillganglig och attraktiv for gaende, cyklister, kollektivresenarer och bilister.
Kommunikationsstrategin hanterar dessa fragor och visar vilka atgarder som
kravs for att fa en hallbar trafiklosning for staden med en vdxande befolkning.
Atgirderna ar baserade pa att kollektivtrafik, gang- och cykel ska prioriteras fore
bilen.

Arbete pagar med framtagande av en ny trafikstrategi.

Mot bakgrund av ndamnda dokument beddms ytterligare studier gallande
lokalisering inte kunna motiveras. Alternativ markanvandning, d.v.s. annan
markanvandning an dagens, nollalternativet eller planens, bedéms i dagslaget
inte vara aktuell och har inte heller studerats i den miljokonsekvensbeskrivning
som togs fram parallellt med Ramprogram for s6dra Munksjon.

Nollalternativet bér dock kunna ses som en alternativ markanvandning.
Sammanfattningsvis bedoms ett nollalternativ och ett utbyggnadsforslag vara
rimliga alternativ att konsekvensbeskrivas. Aktuellt planférslag for Skeppsbron
innehaller dock fler bostdder och hogre exploateringsgrad dn vad som anges i
ramprogrammet. Planens huvudsakliga bebyggelsestruktur ar dock i stort sett
densamma.

62


http://www.jonkoping.se/

Exploateringstalet for de olika kvarteren ar sammantaget nagot hogre an i
ramprogrammet och samradsforslaget, andel friyta ar i stort sett samma, liksom
bebyggelsens avstand till Munksjons strand.

Planforslaget motsvarar ett fullt utbyggt ramprogram, med hogre exploa-
teringsgrad, dar Skeppsbron ingar som en del. Ramprogrammet i dess helhet
beddms nu inte kunna vara helt utbyggt forrdn senare delen av 2040-talet,
medan Skeppsbron beddms kunna vara helt utbyggt i mitten av 2030-talet.
Skeppsbron kan dock inte byggas ut i sin helhet férrdn godsbangarden och
Herkulesvagens viadukt avvecklats. Med ett sa langt tidsperspektiv finns alltid
manga faktorer som kan komma att paverka omradets utveckling.
Infrastruktursatsningar, efterfragan pa bostadder, trivsel, ekonomiska faktorer,
handel etcetera, kan vara avgorande for om ett omrade omvandlas eller inte och
det ar i dagslaget svart att sia om huruvida samtliga etapper inom
Ramprogrammet kommer att byggas ut eller omvandlas.

En av de mest osdkra faktorerna ar den framtida utbyggnaden av nya stambanor.
| framtagen forstudie for den ny banan anges Soédra Munksjon som ett av tre
mojliga stationsalternativ. Detta stationslage har darfor arbetats in som en
forutsattning i planen, dven om det i dagslaget inte ar helt klart om nya
stambanor (inte heller i vilket lage) ska byggas ut eller ej.

En bullerberakning for hoghastighetstag har initierats av Stadsbyggnadskontoret
2017. Preliminara berdkningar visar dock redan att bullerpaverkan av
genomgaende hoghastighetstag pa nu aktuell planetapp, med foreslagen
utformning av bebyggelsen, ar forsumbar.

Halsa och sakerhet

Trafikbuller i Skeppsbron

Buller - SFS 2015:216, Boverkets allmdnna rad 2020:2 och MKN Buller. Ett
genomférande av detaljplanen bedéms inte paverka bullersituationen namnvart
avseende verksamhetsbuller.

En del i omvandlingen av Skeppsbron till blandstad innebar en sankning av
hastigheten, vilket i sig innebar minskat trafikbuller. Genomford trafikbuller-
utredning bekraftar att en utformning av bebyggelsen i kombination med sankt
hastighet innebér att boendemiljoer kan astadkommas skyddade fran buller.

Den successiva stadsomvandlingen kommer att mojliggéra en bra boendemiljo

inom planomradet, dar arbetsplatser, framst kontor, och bostdder samsas. Buller
till omradet kommer bl. a fran E4 ca 500 m s6der om planomradet, de storre
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gatorna samt planerade bussar eller sparvagnar pa tre sidor runt omradet samt
lokal trafik pa gatorna inne i omradet.

Enligt Trafikverkets nya riktlinjer, TDOK 2014:1021 ska Trafikverket vid
nybyggnation av vagar och jarnvagar utféra nédvandiga bullerskyddsatgarder for
att inte 6verskrida ekvivalent ljudniva 55 dBA vid narmaste bostadsfasaderna
inom omradet. Vid dessa fasader beraknas ekvivalent ljudniva fran ovrig vag- och
sparvagnstrafik i framtiden att ligga kring 63—64 dBA vilket innebar att ett tillskott
pa 55 dBA fran Gotalandsbanan endast utgér en marginell férandring av
bullertillskottet, saval inomhus som utomhus. Aven de ljudskyddade
bostadsfasaderna inom planomradet samt uteplatser i markplanet bedéms
paverkas endast marginellt av detta bullertillskott.

En bullerberakning for hoghastighetstag har initierats av Stadsbyggnadskontoret
2017. Prelimindra berakningar visar dock redan att bullerpaverkan av
genomgdende hoghastighetstag pa nu aktuell planetapp, med foreslagen
utformning av bebyggelsen, ar forsumbar.

Med olika atgdrder som foreslas i planen bedéms gillande riktvarden kunna
hallas. Sluten kvarterstruktur med hogre byggnadshéjder utmed bullriga gator,
genomgaende ldagenheter med halften av bostadsrummen mot en ljudskyddad
sida, sarskilda utformningsforslag pa hoga hus samt avskarmningsatgarder i
speciella fall anvands som alternativa atgarder for att na riktvarden.

Bullerberdkningar ar utforda foér tva alternativa trafiksituationer nar hela
Skeppsbron ar bebyggt ar 2030. Det som skiljer dem at ar att i alternativ 2 ar en
vag fran Jordbrorondellen byggts upp mot nordvast for att avlasta trafiken pa
Jordbrovégen. | alternativ 1 &r trafikbelastningen hogre pa Jordbrovagen.
Skillnad mellan bullernivderna marks bara runt Jordbrovagen. Resten av
planomradet har samma forutsattning i bada alternativen.

Bullerutredningen redovisar ett varsta scenario for bullernivder inom omradet
och justeras for respektive planetapp av Skeppsbron enligt siffror som
presenteras i den senaste trafikmodellen. Berdknade ljudnivaer har utvarderats
mot den numera gallande Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Stora delar av fasaderna berdknas fa ekvivalent ljudniva fran vag- och
sparvagnstrafik som 6verskrider riktvardet 55 dBA. Detta innebar att de flesta
bostaderna maste utformas med hélften av bostadsrummen mot en sida
skyddad fran buller. Buller till omradet kommer bl. a frén vag E4/40 ca 500 m
soder om planomradet, de storre gatorna samt planerade sparvagnar pa tre sidor
runt omradet samt lokalgatorna inne i omradet. Se dven Trafikbullerutredning
Skeppsbron, Norconsult 2016-01-25.
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Ekvivalent trafikbuller vig och sparvdg i alternativ 2. Norconsult 2016.

De ljudskyddade sidorna ar inte 6verallt tillrackligt tysta for att motsvara kravet
i forordningen. Det beror bl. a pa att inte alla kvarter ar slutna sa att ljudskyddade
sidor bildas. Men det beror dven pa att en betydande andel buller kommer fran
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E4 ca 500 m s6der om omradet och ddrmed kommer in i omradet mer ovanifran
an nerifran.

For att skapa dessa ljudskyddade sidor har bebyggelsen anpassats efter den
rddande och prognosticerade bullersituationen. De yttre kvarteren stangs till
mot omgivande gator och husens hoéjder anpassas efter var i omradet de
befinner sig — hogre hus i omradets "ytterkanter” som skyddar den ”"inre
bebyggelsen” som &r lagre.

Trafikbuller inom planomradet

Ljudnivderna for aktuellt planomrade har berdknats enligt ”Nordisk
berdakningsmodell for vagtrafik” och "Nordisk berakningsmodell for sparburen
trafik”. Berakning och redovisning av ljudutbredning har tagits fram med
programmet SoundPlan 8.2. | detta program konstrueras som bas for
berdkningarna en tredimensionell modell av planomradet med vagar, sparvag,
byggnader och 6vriga ytor. Trafikmangder och andra trafikférutsattningar laggs
ocksa in i modellen. Som underlag for berakningarna har digital grundkarta samt
aktuell situationsplan legat.

Bullerberdkningar har utforts for ekvivalent och maximal ljudniva baserat pa
prognostiserad vag- och spartrafik ar 2040. Resultatet redovisas med
ljudutbredningskartor for markplanet, 1,7 m éver mark samt som ljudutbredning
vid fasad.

Ljudniva vid fasad

Enligt Forordning (2015: 216) ar riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad for
nya bostdder 60 dBA. Om detta varde klaras finns inget riktvarde for den
maximala ljudnivan att forhalla sig till.

Riktvardet for ekvivalent ljudniva 60 dBA klaras for flertalet hus, och redovisas
gronmarkerat i foljande illustrationer. Undantag ar punkthusen i séder mot
Kédmpeavenyn, som redovisas orangemarkerat.

Se illustrationer pa foljande sidor.
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Ekvivalent ljudniva
[dB(A)]

<=50
50 < <=55
55 < <=60
60 < <=65
65 < =70
70 < <=75
75 <
Frifaltsvérden vid fasad
Viég- och

sparvagnstrafik

Utdrag fran bilaga 1.1

Ekvivalenta ljudnivder vid fasad. Vy fran sydvdst. Riktvdrdet for ekvivalent
ljudnivd 60 dBA éverskrids vid orangemarkerade fasader. (Norconsult 2024)

Da riktvardet for ekvivalent ljudniva éverskrids bor minst hélften av bostads-
rummen vara vanda mot en skyddad sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva klaras. Skyddad skida finns mot norr (mot Munksjon).

Ekvivalent [judniva

[dB(A)]

<= 50
50 = <=55
585« <=60
60 < <= 65
65 < <=70
70 < =75
75<

Frifaltsvarden vid fasad

Vag- och sparvagnstrafik

Utdrag fran bilaga 1.3

Maximal ljudniva

[dB(A)]

==80
80 =< ==B5
B85 = =<=70
0= <=75

75< <=80
80 = =<=85
85«

Frifaltsvarden vid fasad

Végtrafik

Utdrag fran bilaga 2.3

Vy fran nordost. (Norconsult 2024)
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Maximal ljudniva
[dB(A)]

<=&0
B0 =< <=65
B5=< <=70
70< <=75

75< <=80
<=85

B0 =
Frifaltsvérden vid fasad

85<

Sparvagnstrafik

Utdrag fran bilaga 3.3

Vy frdn nordost. (Norconsult 2024)

Ett alternativ ar att placera smaldagenheter om hogst 35 m2 vid fasader dar
ekvivalenta ljudnivan dr 61-65 dBA (orangemarkerade fasader) da riktvardet for
smaldagenheter ar hogre, 65 dBA ekvivalent ljudniva, vilket har klaras.

Ljudniva vid uteplats

Riktvardet for ekvivalent ljudniva, 50 dBA, och maximal ljudniva, 70 dBA, avser
ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad. Varje bostad bér ha en uteplats,
gemensam eller privat, dar riktvdardena klaras. Om en uteplats uppfyller
riktvardena kan ytterligare uteplats med samre ljudmiljo utgdra ett komplement.
Pa nedanstdende illustration har omraden med ekvivalent ljudnivd om 50 dBA
eller lagre samt omraden med maximal ljudnivd om 70 dBA eller lagre
gronmarkerats.

Om gemensamma uteplatser placeras inom gronmarkerade omraden klaras
riktvardena. Riktvardena for uteplats klaras pa samtliga gardar.

Riktvardena klaras dven pa privata uteplatser/balkonger placerade in mot
garden. Riktvardena for uteplats 6verskrids dock for Magasinsparken om inga
bullerskyddsatgarder vidtas. Denna ar dock en allman plats och ingen uteplats
for nagot av kvarteren.

Se illustrationer pa nasta sida.
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Ekvivalent ljudniva

[dB(A)]

==40
40 < <=45
45 < ==50
50 < <=55
85 < <=60
60 < ==@5
65 <

Utbredning 1,7 m éver mark

Véag- och sparvagnstrafik

Utdrag fran bilaga 1.5

Maximal ljudniva
[dB({A)]

==60
<=85
==70

60 <
65 <

70 = ==75
5= == 80
80 < ==85
85 <

L.'lbr'edning 1,7 m dver mark

Vagtrafik

Utdrag fran bilaga 2.5

Magasinsparken ovanifran. (Norconsult 2024)

Verksamhetsbuller i Skeppsbron

Vid en oversiktlig inventering pa plats vintern 2015 bedémdes 19 verksamheter
kunna ge upphov till bulleremission vid de planerade bostaderna som var sa hog
att den innebar viss risk (16-17 verksamheter) eller hog risk (2-3 verksamheter)
for konflikt med Boverkets riktvarden. Av dessa verksamheter ligger ungeféar
hélften inom de delar av planomradet som avses att bebyggas inom de ndarmaste
aren och atminstone innan de nya stambananorna realiserats.

De tva verksamheter, SITA (nuvarande PreZero) och MPS Coating, som beddmts
bidra till de hoégsta bullernivderna ligger bada séder om Vaggerydsbanan och
beddms inte langre komma att finnas kvar nar de nya stambanorna realiserats.
Planlaggning pagar for omradet omfattande de fastigheter dar bade PreZero och
MPS Coating ar lokaliserade. Det skede da bullerexponeringen bedéms kunna
vara storst ar nar bebyggelsen norr om nya Kampevagen/Kampeavenyn uppforts
men omradet sdder om gamla Kdmpevagen inklusive Vaggerydsbanan inte annu
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omvandlats. Vid ett antal bostdder &r berdknad ljudniva hogre an 50 dBA vilket
medfor krav pa bulleranpassad bebyggelse med hélften av bostadsrummen
vanda mot ljuddampad sida.

Genomgaende lagenheter med tillgang till en bullerskyddad sida &r ett krav i
planforslaget far att uppna géllande riktvarden for trafikbuller varfor i detta
skede nagon ytterligare atgard inte bedéms vara nédvandig for att skapa en god
bebyggd miljo.

For verksamheterna SITA (nuvarande PreZero) och MPS Coating har buller-
berdkningar gjorts. Vid ett antal bostadsfasader ar berdknad ljudniva hogre an
50 dBA vilket medfor krav pa bulleranpassad bebyggelse med halften av
bostadsrummen vanda mot ljudddmpad sida. Berakningarna har gjorts for tva
fall av byggnation:

e en forsta utvecklingsetapp fore byggandet av nya stambanor och ny station
med befintliga byggnader sdder om nya Kampevagen

¢ en senare utvecklingsetapp, inklusive en ny station och nya byggnader soder
om Kdmpevagen.

Boverket rekommenderar 60 dBA som &vre grans for nar det ar lampligt att
bygga bostader. Hogsta berdknade ljudniva vid fasad uppgar till 58 dBA nér tva
verksamheter ingatt i berdkningen. Paverkan pa planférslagets bebyggelse ar
alltsa obetydlig eftersom bebyggelsen anpassats till trafikbuller frdn samma sida.

Buller fran befintlig jarnvag

Enligt kommunens bullerkartlaggning fran befintlig jarnvag paverkas inte plan-
omradet fran de hogsta bullernivaerna. Idag ar strackan Jonkoping-Vaggeryd en
viktig lank i den interregionala trafiken Jonkoping-Halmstad via Vaggeryd och
Varnamo. Tanken ar att nar ny jarnvag Byarum - Tenhult ersatter persontrafiken
pa jarnvagen mellan Sédra Munksjon och Mansarp. Enligt plan ska den nya
jarnvagen vara under produktion 2029-2033. Jamfort med trafikbullret fran
Kampevagen, Jordbrovagen och vig E4/40 bedoms tillskottet fran Vaggeryds-
banan som forsumbar. Dessutom innebar etableringen av ny stambana att
godstrafiken, som star for de hogsta bullernivaerna, kommer att upphora langs
aktuell stracka. En ny kombiterminal pa Torsvik ar tankt att ersatta befintlig
godshantering vid Ljungarum. fragan om godsnateringen pa Ljungarum utreds
for tillfallet av SMUAB.
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Buller eventuell framtida ny stambana

Tanken i planférslaget ar att buller fran tag pa ny stambana kommer att skarmas
av, mojligen med byggnader pa bada sidor av sparomrade, eller bullerskarmar
som satts i en hogre hojd an ledningar ovan sparomradet. Planlaggningen av
stationsomradet planeras att ske samordnat med kvarteren pa bade norra och
sbdra sidan av sparomradet. Stadsbyggnadskontoret har 2017 initierat en
utredning av bullerpaverkan pa planerad bebyggelse inom Skeppsbron fran
framtida tag. Preliminédra resultat visar att paverkan ar obetydlig.

Wingdrdhs konceptférslag till utformning av spdromrddet genom stationen.
Bullerskdrmar bade mot perronger och omgivande stadsbebyggelse.

Dagsljus pa fasad

En Oversiktlig simulering av dagsljus pa fasad har genomforts (White arkitekter
24-03-08). Dagsljustillgang pa fasader har studerats varvid konstaterats att
fasaderna endast undantagsvis far dalig tillgang till dagsljus (rod farg i
diagrammen nedan). Dessa ytor kan enbart anvandas for verksamheter, bostads-
komplement eller del av bostad utan krav pa dagsljus.
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Omgivningspaverkan

Omgivningspaverkande verksamheter och trafik med
farligt gods

Enligt riskanalysen bedéms att en exploatering enligt planforslaget ar mojligt
forutsatt att foreslagna skyddsatgarder beaktas i fortsatt arbete. Foreslagna
skyddsatgarder for respektive riskkalla har definierats som ska eller bor.

Genom planomradet finns inga utpekade gator for farligt gods. Vissa transporter
forekommer dnda langs Jordbrovdagen och Kampevagen. Langs Kdmpevagen/
Kdmpeavenyn planeras férbud mot genomfart av tung trafik som inte ar
kollektivtrafik. Darmed har av raddningstjansten beddémts att svarutrymd
bebyggelse, som exempelvis hotell, ar moijligt langs Kimpevagen/Kampeavenyn,
men inte langs Jordbrovagen. Den avskdarmning mot befintlig jarnvdg som
foreslas i riskutredningen beddéms kunna astadkommas genom att nya
Kampevagen/Kampeavenyn anlaggs pa en hogre niva och kommer att fungera
som en vall som skyddar bebyggelsen inom planomradet fran eventuella vatskor
och tunga gaser som kan lacka fran jarnvagsvagnar.
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Luftkvalitet

Vid berédkning av PM10-halter fran vagtrafik anvands olika trafikalternativ som
baseras pa ett varsta scenario med ett hogt trafikflode pa Jordbrovagen och ett
alternativ med nya trafikatgarder for att avlasta trafiken pa Jordbrovagen.
Luftkvalitetsanalysen visar att det finns risk for 6verskridande av riktvarden pa
nagra gator inom omradet.

Planomradet ligger inte i anslutning till ndgon av de gator i Jonkdpings kommun
som ligger nara granserna for luftkvalitet. Den forvantade trafikokningen i och
omkring omradet beddms inte vara av sadan karaktar att luftkvaliteten paverkas
i sadan grad att miljokvalitetsnormer for luft Gverskrids. Kommunen mater
regelbundet luftkvaliteten i staden, dar Barnarpsgatan har sdmsta uppmatta
luftkvalitet med avseende pa PM10. | det uppfoljningsprogram kommunen
gjorde 2018, diarienummer 2018:133, sa har luftkvaliteten blivit battre de
senaste 10 aren. Den har idag god marginal, dven Barnarpsgatan, till gransvardet
for PM10. Teknikutveckling pa déck och asfalt, inforande av dubbdéacksférbud
eller dubbdéacksavgift, tatare partikelstadning/ bevattning pa de mest trafikerade
gatorna kan vara nagra andringar som kan ske.

Staten maste har ta ett stérre ansvar for att genom styrmedel och lagstiftning
minska vagtransportsektorns klimat- och miljopaverkan.

Skuggstudie

En Oversiktlig skuggstudie har tagits fram som visar hur ny bebyggelse kan
paverka befintlig och planlagd bostadsbebyggelse inom den férsta planetappen
i vastra delen av Skeppsbron. Studien visar skuggférhallanden fér planomradet
och angransande kvarter under var- och héstdagjamning mellan kl. 9-18. Den nya
bebyggelsen kommer vid dessa tidpunkter inte skugga befintlig eller planlagd
bebyggelse. Skuggpaverkan pa befintlig bebyggelse i Skeppsbron kommer framst
ske under vinterhalvaret nar solen ligger lagt. Storst skuggpaverkan uppstar da
framfor allt pa morgonen. Mitt pa dagen kommer befintlig och planerad
bebyggelse nas av direkt solljus.

Se oversiktliga skuggstudier pa féljande sidor.
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Skuggstudie 21 mars kl. 15:00 (normaltid UTC+1).

Skuggstudien visar adven skuggforhallanden foér innergardarna inom plan-
omradet. Skuggpaverkan pa innergardarna, forutom i kvarter 13, foljer inte
utbyggnadsstrategin som sager att minst halften av gardsytan ska vara
solbelyst kl. 12 vid vardagjamning.

Nedan redovisas exempel pa justeringar i de fem nordostra kvarteren som
medges av planférslaget hur flertalet kvarter med begransade atgarder
ges acceptabel solbelysning av respektive gard och/eller terrass.

Exempel pa méjliga justeringar steg 2 TG

» Tvavaningar lagre i kv 15
* Kortare hus i kv 18, 19 och 22

Skuggstudie 21 mars kl. 12:00 (normaltid UTC+1) med justeringar.
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Exempel p&4 majliga justeringar steg 3 —_—

Bl

Som steg 2 men upphéjd gard
dven i kv 15 18 och 21

C

ool

15m

- Majliga lagen for terrass?

Skuggstudie 21 mars kl. 12:00 (normaltid UTC+1) med ytterligare justeringar.

En oversiktlig studie har dven gjorts som visar var balkonger med solinfall ar
mojliga att placera. Denna studie redovisas nedan med tva diagram dar den
forsta bilden visar planforslaget med justeringar som steg 2 och den andra
med ytterligare justeringar som steg 3 enligt ovan.

hrs 1 2 3 & 5 6 7 a8 9

Antal soltimmar 21 mars med justeringar som steg 2. Balkonger kan placeras pa
de flesta sidor av kvarteren med tillréickligt solljus.
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1 2 3 £ 5 & 7 8 9
Antal soltimmar 21 mars med justeringar som steg 3. Balkonger kan placeras pd
de flesta sidor av kvarteren med tillréickligt solljus.

Naturvarden

Naturvard

Planforslaget innebar att redan ianspraktagen industrimark och gatumark
omvandlas till blandstad med kringbyggda kvarter i en nagot tatare
rutnatsstruktur. Strandomradet mot Munksjon utvidgas séderut och planlaggs
som parkmark. Ett par mindre parker skapas langs Oskarshallsgatan dar det ar
mojligt att komplettera med arter for 6kad biologisk mangfald i omradet.

De befintliga naturvardena omfattar framst nagra bevarandevarda I6vtrad inom
Skeppsbroparken och som avses inordnas i gestaltningen av den nya parken.

Planforslaget paverkar inte Tabergsans riksintresse, och inte heller art och
habitatskydd.

Kulturmiljo

Allmant

Ett genomférande av planforslaget innebar att Skeppsbrons industrihistoria
upphor och en ny stadsdel av tat innerstadskaraktar uppstar. Storskaliga industri-
och lagerbyggnader med en mer Oppen placering pa fastigheterna ersétts av
kringbyggda stadskvarter. Gatunatet anpassat for tunga fordon och
jarnvagstransporter ersatts med ett mer finmaskigt gatundt anpassat for
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gaendes och cyklisters behov. Nagra gator har inordnats i den nya gatustrukturen
och tva byggnader bevaras for eftervarlden, varav en pa dess befintliga plats.

Skeppsbron karaktariseras tydligt av en smaskalig industribebyggelse med val
synlig kvartersstruktur. Stadslandskapet dr som helhet lattoverskadligt da det
utgors av en blandning av bebyggda kvarter och till synes 6de tomter. Flertalet
siktlinjer mot gronstraket och strandpromenaden langs Munksjon forstarker det
spatidsa intrycket. Gronstruktur aterkommer ldngs gamla Vaggerydsbanans
stickspar som skar diagonalt genom industriomradet. Trad, buskar och mindre
grasmattor férekommer dven insprangt mellan byggnaderna. Gatunétet bildar
miljoskapande mellanrum och bidrar till upplevelsen av bebyggelsens varierande
arkitektoniska uttryck. Trots en relativt heterogen bebyggelse knyts omradet
visuellt samman av smaskalighet och en gemensam industrifunktion.

Gatunat och jarnvagsspar

Skeppsbrons aldsta infrastruktur utgors av Jordbrovagen vars strackning tidigare
var den gamla sddra landsvdgen in till staden. Passagen vid Jordbron har
medeltida anor och spelar en fortsatt viktig roll i platsens kommunikationsnit.
Jarnvéagens betydelse fér omradet syns idag tydligast i sparet som idag korsar
Kdmpevagen, jarnbron over Tabergsan, samt GC-vdgen pa Vaggerydsbanans
gamla banvall vaster om Jordbrovagen.

Gatunatet har sedan 1940-talet gett stadsbilden kontinuerlig struktur med
huvudvagen Kampevagen och tvargatorna Skeppsbrogatan, Tallahovsgatan och
Syrgasvagen. Forutom Jordbrovdagen har Skeppsbrogatan och Syrgasvagen
inarbetats i planforslagets struktur. Tallahovsgatans riktning har justerats for att
visuellt koppla Tallahovsesplanaden till Industrigatan och Munksjostadens
sydostra udde i Munksjon.

Byggnader

Skeppsbrons &ldsta kvarvarande byggnader var beldagna langs foére detta
Skeppsbrogatan i forsta planetappen; slakteriets transformatorstation och fére
detta tryckfargsfabriken fran 1910-talet.

Vid Syrgasvagen finns en samlad helhetsmiljé uppférd under 1950-talet med
kontors-, lager och produktionsbyggnader for bland annat AGA och Svenska
Syrgasverken AB.

Inom fastigheten Osten 2 i férsta planetappen fanns en liten byggnad med
nationalromantiskt formsprak uppford i rott tegel som mojligen anvants som
transformatorstation inom slakthusomradet. Denna byggnad har bevarats och
avses placeras inom nu aktuell planetapp, troligen inom Skeppsbroparken.
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Tegelbyggnadens entréfasad.

Inom fastigheten Odlan 21 fanns en |8g industribyggnad med fasad i rott tegel
med en forhallandevis valbevarad fasad mot norr. Byggnaden har tidigare
foreslagits inga i Skeppsbroparken och ges en publik anvandning som exempelvis
café, restaurang eller utstéllningslokal, men &r nu riven

Inom fastigheten Odlan 4 3terfinns tva industribyggnader uppférda i rott tegel
med fasad indelad av regelbundet placerade pelare i vit puts och med vitmalade
fonsterband vid takfot. En av dessa foreslas bevaras for publik verksamhet som
kan utnyttja den hoga takhdjden och ovanljuset. Ovriga kvarteret avsitts som
park, med foreslaget namn Magasinsparken.

Befintlig tegelbyggnad pé Odlan 4

Avsikten i planldggningen av Skeppsbron ar att tva byggnader ska bevaras inom
omradet och bli en del i blandstaden. Det bor dock podngteras att byggnader och
strukturen inom Skeppsbron fran senare delen av 1900-talet inte ar unika i ett
storre perspektiv, samt att planerad hojdsattning mot bakgrund av
klimatforandringarna komplicerar bevarande av manga byggnader. Se
Skeppsbron kulturhistorisk utredning. (SWECO 2015-09-04)
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Paverkan pa staden

Stadsbild

Planforslagets paverkan pa omgivningen ar framst visuellt, ett forhallandevis
glest och 6ppet industrilandskap omvandlas till en efter Jénkopings forhallanden
tatt exploaterad blandstad i form av kvartersstad med kringbyggda gardar. Vad
som tidigare har upplevts som en gronskande strand i Munksjons sddra ande
med enstaka framtradande laga byggnader kommer i stéllet upplevas som en
pataglig fortsattning pa innerstaden, sarskilt nar saval Munksjo fabriksomrade
som 6stra delen av ramprogramsomradet bebyggts.

Horisontlinjen, som idag kan uppfattas obruten, kommer att domineras av ett
par hojder séderut i Tabergsadalen. For ovrigt kommer taklandskapet att utgéra
horisontlinjen. Fran 6ster, séder och vaster kommer framfor allt de hégsta husen
att framtrada pa ett helt annat satt och ocksa fungera som orienteringspunkter i
det idag nagot svarorienterade industrilandskapet kring Fridhem, Solasen och
Gamla flygfaltet.

Skeppsbron sett fran Munksjén i norr.

Trafiksituationen

Planomradet planeras for att underlatta for gang, cykel och kollektivtrafik. Trots
detta berdknas trafiken 6ka pa Jordbrovagen/Barnarpsgatan, Herkulesvagen och
Barnhemsgatan. Tillsammans med Ovriga delomraden inom ramprograms-
omradet innebar utbyggnaden av Skeppsbron troligen att tidpunkten foér
genomférande av ett antal trafikprojekt utanfor planomradet ndrmar sig.

Se dven PM Trafikanalys av omradet vid S6dra Munksjon i Jonkdping. (WSP 2017-
05-18)
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Serviceutbud

Eftersom Skeppsbron planeras for en blandstadsbebyggelse med inslag av
handel kan paverkan pa o6vrig handel i tatorten bli olika stor beroende pa vilka
aktorer som etablerar sig. Vissa av befintliga aktérer kan formodligen finnas kvar
i nya lokaler, men flertalet kommer att flytta till andra platser inom kommunen.
Naraliggande stadsdelar som idag saknar ett varierat serviceutbud kommer att
fa forbattrad tillganglighet till sadan, exempelvis Torpa, Grashagen, Ljungarum
och Gamla Raslatt, sarskilt inom livsmedel och restaurang/cafésektorn. Andra
sektorer, som exempelvis handel med skrymmande varor, kommer troligen att
forsvinna fran Skeppsbron.

Trygghet och upplevd sakerhet

En omvandling fran industriomrade till blandstad innebar att betydligt fler
manniskor kommer rora sig i omradet dven kvallstid varfor omradet kommer
upplevas betydligt tryggare an idag.

Tillganglighet
Ett genomférande av detaljplanen innebar dkad tillganglighet for bestkare utan
bil. Detaljplanen skapar ocksa forutsattningar for battre kollektivtrafik.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Miljokvalitetsnormer MB 5 kap 3§

Vattendirektivet sdger att “inga vatten far forsamras”, vilket i vagledande
domslut har tolkats som att inga fordndringar far géras om det leder till att en
kvalitetsfaktor for en vattenforekomst nedklassas, eller &ventyrar att
miljokvalitetsnormerna inte uppnas.

Vattenkvalitet

Recipienten for planomradet ar Munksjon (Vattenforekomst SE640746-140268).
Munksjon ingar i Tabergsans vattensystem och ar beldgen i Jonkopings tatort och
mynnar ut i Vattern. Munksjon ar en naringsberikad sjo med eutrof karaktar.
Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt
kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen fér Munksjon
ar dalig och paverkad pa grund av bland annat 6vergddning och syrefattiga
forhallanden och den kemiska statusen uppnar ej god.

Planforslaget bedoms inte paverka MKN negativt i sjon eftersom dagens
situation kommer att férbattras i och med planen. Férorenande amnen kommer
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minskas jamfort med dagslaget. Dagvatten fran planomradet kommer tills
storsta delen att tas omhand i vaxtbaddar inom omradet.

FN:s barnkonvention

FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen) ar internationella
rattigheter som Sverige skrivit under. Fran och med den 1 januari 2020 galler
barnkonventionen ocksa som svensk lag. Sedan 2012 finns ett beslut om att
arbeta med barnets rattigheter i Jonkopings kommun. Beslutet innebar att:

o Oka barns och ungas inflytande och delaktighet i kommunen
e Ta hansyn till barnets rattigheter i beslut som fattas

| enlighet med kommunens arbete med FN:s konvention om barnets rattigheter
ska konsekvenser for barnens rattigheter redovisas utifran de faktorer som
detaljplanen beslutar om. Fragestallningar som berdr barn och barnets basta ar
standigt ndrvarande under planeringsarbetet da de ar forutsattningar for god
stads- och samhallsutbyggnad.

Eftersom planomradet under lang tid utgjorts av industriverksamhet och
skrymmande handel har omradet inte varit tillgangligt eller ens lampligt for barn
att vistas i. Munksjopromenaden utnyttjas dock aktivt av saval unga som gamla.
| denna del dock troligen i begrdansad omfattning av barn i aldern 0-12 ar (F-6)
eftersom avstandet till bostdder och férskolor/skolor varit for langt for att
flertalet foraldrar ska lata barnen ta sig hit pa egen hand. Detta har dock troligen
fordndrats i takt med att nya forskolor 6ppnat bade i sédra Munksjostaden och
vastra Skeppsbron. Nar omradet nu omvandlas till bostdder, service och
skolverksamhet kommer framtida boende inklusive barn att beréras dels
eftersom Skeppsbron kommer utgéra narmiljon for saval boende som barn i
upptagningsomradet som vistas i planerad férskola/skola.

For att i ndgon man skapa en bild av vad barn kan ha for férvantningar och syn-
punkter pa Skeppsbron har SMUAB latit genomfora en medborgardialog med
fem olika referensgrupper varav tva utgjordes av fem elever i ak 7 pa
Junedalsskolan och 18 barn pa forskolan HallonEtt i Munksjoparken. Resultatet
redovisas i rapporterna Sammanstallning av Medborgardialog Munksjékajen och
parkerna i Skeppsbron 2016- 10-17 — 2016-11-25; HallonEtt besoker SMUAB
9/12-2015 och Presentation Junedalskolan 30/9-2016. (SMUAB 2016).

Detaljplanens bestammelser prioriterar barn sa langt det ar mojligt i en
innerstadsmiljo. Alla rimliga bulleratgarder har vidtagits, trafiksdkerheten i och
omkring omradet har beaktats, exploatérerna informeras om att omradet har
bra tillgdnglighet for funktionsnedsattningar. Tillrackligt stora ytor avsatts for
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utemiljo och mojligheten att ta sig dit beaktas ur trafiksikerhets- och
trygghetsperspektiv. Utformningen av utemiljon styrs dock inte i detaljplan men
exploatorer saval som kommunens gatu- och parkférvaltningar rekommenderas
att halla en god kvalitet med variationsrik miljo med majlighet till bade sol och
skugga, aktiviteter och platser for vila.

Socialt, ekonomiskt och kulturellt kan ett genomférande av detaljplanen anses
paverka barn likavdl som vuxna. Ambitionen att Skeppsbron ska bli en tat
blandstad med saval bostader, offentlig och privat service och kulturella inslag,
men i vilken omfattning manniskor fran olika socioekonomiska grupper kommer
ha mojlighet att bosatta sig eller bedriva verksamhet av kommersiell eller
kulturell art beror pa vilka prioriteringar som goérs. Detaljplanen i sig omajliggor
dock inte detta.

Barns ratt till god halsa och utveckling tillgodoses i den man detta kan paverkas
i detaljplan. Tillrackliga ytor for rekreation, lek och sport avsatts dels langs
strandpromenaden, dar ett storre parkomrade med varierat innehall planeras,
men dven i form av ett par mindre lokala parker. Utformningen styrs dock inte i
plan men exploatorer och kommunens gatu- och parkférvaltningar rekommen-
deras att ytor av god kvalitet finns for rekreation och lek. Planbestdmmelserna
styr sa att olagenheter i form av buller och lukt kan undvikas.

Barn med sarskilda behov eller som ar utsatta pa nagot satt kan bara till viss del
tillgodoses genom planbestimmelser och planutformning. Tillganglighet,
jamstalldhet, trygghet och sdkerhet, exempelvis belysning dr ndgot som endast
rekommenderas till exploatorer, fastighetsdgare, verksamhetsutovare och
kommunens férvaltningar.

Mal for hallbar utveckling

Planforslaget tar hansyn till relevanta mal och delmal i de nationella miljomalen
och i kommunens lokala Agenda 21-dokument.

Miljomal "Hallbara stader och samhallen”

“Miliémdlet innebdr att hdllbara transportsystem ska vara tillgéngliga for alla
senast 2030. Vidare innebdr mdlet att verka for inkluderande och hdllbar
urbanisering till 2030. Ett av delmdlen innebdr skydd av vdrldens kultur- och
naturarv.”

Ett genomforande av detaljplanen innebar att tillgangligheten till Skeppsbron

och omgivande stadsdelar 6kar nar gatundtet omformas och antalet vagval for
gaende och cyklister 6kar. Fullt genomslag far dock dessa férandringar nar
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Vaggerydsbanan ersitts med ett upphdjt sparomrade och station fér ny
stambana med knutpunkt for lokal och regional kollektivtrafik, och 6vriga delar
av Skeppsbron planlaggs och byggs ut.

Planforslaget bygger pa innehallet i Ramprogram fér sédra Munksjén, som tagits
fram i medborgardialog.

Planforslaget kan innebdra viss negativ paverkan genom att en av de sista
resterna av industrimiljon i Skeppsbron férsvinner.

Miljomal "begransad klimatpaverkan”

“Halten av viixthusgaser i atmosféren ska i enlighet med FN:s ramkonvention fér
klimatférdndringar stabiliseras pa en niva som innebdr att mdnniskans pdverkan
pd klimatsystemet inte blir farlig. Mdlet ska uppnds pd ett sddant sdtt och i en
sddan takt att den biologiska mdngfalden bevaras, livsmedelsproduktionen
sdkerstdlls och andra mal fér hdllbar utveckling inte dventyras. Sverige har
tilsammans med andra ldnder ett ansvar fér att det globala mdlet kan uppnds.”

Miljomalet “begrdansad klimatpaverkan” handlar om att minska utslappen av
vaxthusgaser, bland annat genom minskad forbranning av fossila branslen inom
transportsektorn. Forutsattningar att ta sig till omradet till fots eller med cykel
och kollektivtrafik bedoms som goda da planomradet ligger centralt i staden.

God bebyggd miljo

“Stdder, tétorter och annan bebyggd miljé ska utgéra en god och hdlsosam
livsmilié samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och
kulturvirden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anléggningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljiéanpassat sdtt och sa att en langsiktigt god
hushdllning med mark, vatten och andra resurser frdmjas.”

Planforslaget innebar en fortatning i ett centralt lage nara framtida knutpunkt
for kollektivtrafiken. Platsen omvandlas fran gles industribebyggelse till tat
blandstad, vilket innebar att marken utnyttjas pa ett mer effektivt satt.
Planforslaget mojliggdér en blandning av bostdader och verksamheter. Det
kommer innebéra att fler manniskor ror sig pa platsen under flera timmar pa
dygnet vilket kan leda till att platsen upplevs tryggare.

Ett rikt vaxt- och djurliv

“Den biologiska mdngfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hdllbart sdtt, for
nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljber och ekosystemen
samt deras funktioner och processer ska vérnas. Arter ska kunna fortleva i
langsiktigt livskraftiga bestdnd med tillréicklig genetisk variation. Mdnniskor ska
ha tillgang till en god natur- och kulturmilié med rik biologisk mdngfald, som
grund for hdélsa, livskvalitet och vilfdrd.”
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Planforslaget innebar att industrikvarter och asfalterade ytor tas i ansprak for ny
bebyggelse, parker och tradplanterade gator. Befintliga bevarandevarda trad i
strandparken bevaras och nya trad och andra véxter ska valjas att planteras for
gatu- och parkplanteringar med syfte att 6ka den biologiska mangfalden.
Planomradet beddms inte ha nagra sarskilda naturvarden enligt gronstruktur-
planen eller naturvardsprogrammet.

Upphavande av strandskydd

Omrade for upphavande

Strandskydd aterintrdder genom planldggningen men upphavs inom de delar
som ingar i planomradet, forutom omrade som planldggs for W, Oppet
vattenomrade. Omradet dar strandskyddet upphavs markeras med administrativ
bestammelse pa plankartan, samt egenskapsbestimmelse.
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Del av strandskydd som dterintrdder genom planldggning men upphdvs.
(rédmarkerat)

Strandskyddets syfte

For att kunna avgora om upphédvandet av strandskyddet ar lampligt maste en
tydlig beskrivning av planomradets varden utifran strandskyddets syften
géllande naturvarden och allménhetens tillgdnglighet goras.

Befintliga naturvarden och planens konsekvenser

Huvuddelen av Skeppsbrons naturvarden ingar inte i nu aktuell planetapp,
forutom nagra skyddsvarda l6vtrad i Skeppsbroparken.

Pa de sandiga markerna vid Munksjons sydostra strand vid fore detta
sortergarden och djursjukhuset finns nagra omraden med talldungar.
Talldungarna vid Munksjoén har inslag av skyddsvarda aldre tallar i solexponerat
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lage med lamplig livsmiljo for reliktbocken. Tallarna hor till en ansvarsmiljo i
naturvardsarbetet for Jonkopings kommun. De ingar i ett natverk av skyddsvarda
dldre tallar. De storsta omradena med ursprunglig natur aterfinner man utmed
Tabergsan med strandskog och sumpskog i omradets sydvastra del. | den 6stra
och sédra delen av sjon finns ytor med flytbladsvaxter. Munksjon har betydelse
for vandrande fisk som 6ring och harr fran Vattern samt som ett lekomrade och
yngelkammare for gos, gddda med flera arter. Har ar strandsumpskog och
grundbotten viktiga. Dagvattendammarna vid fore detta djursjukhuset ar viktiga
for faglar, insekter och grod- och kraldjur liksom for rening av dagvatten. Det
finns ett ljusoppet dike vid gc-vagen vid Jordbron. Lovsumpskogen som omger
Simsholmskanalen med grova l6vtrad och dod ved ar ett vardefullt omrade for
vaxer, faglar och andra djur.

Sédra Munksjon och Ljungarum har ett lage mellan sluttningar i Vattersankans
dalgang med vardefull natur i adellévmiljo. | en kartlaggning av gron infrastruktur
2017 ar det en tydlig tomhet pa vardekarnor ddelldvmiljder i Ljungarum séder
om Munksjon.

Befintliga grona ytor langs Munksjons strand planlaggs i nu aktuell planetapp
som PARK. Strandskyddet upphavs dven inom PARK, eftersom parkerna kommer
anvandas intensivt och sannolikt kommer krdva flertalet anlaggningar for
allmanhetens brukande, av typen mindre byggnader, bankar, lekutrustning mm.

Bryggor och liknande planeras tvars strandlinjen. Syftet med dessa ar att oka
tillgangligheten till vattnet for allmdnheten. Dessa vattenomraden begrdnsas och
planldaggs som W1. Strandskyddet upphavs aven har.

Det gréna strandomradet breddas pa bekostnad av befintliga asfaltytor i
anslutning till nya Tallahovsesplanaden och planlaggs som PARK. Detta utokar
den tillgdngliga ytan i ndrheten av strandkanten. Beroende pa vilket alternativ i
dagvattenutredningen som valjes behover befintlig dagvattendamm vid
djursjukhuset ersdttas med en motsvarande damm nara Simsholmskanalen.
Denna del ingar dock i kommande planetapper.

Allmanhetens tillganglighet och planens konsekvenser

Strandpromenaden runt Munksjon ar ett populart gang- och cykelstrak bland
motiondrer under hela aret. Straket ligger i en naturnara miljé och skild fran
motortrafik. Planforslaget innebar inte att allmanhetens tillganglighet till detta
strak forandras. Tvartom mojliggor planfoérslaget alternativa gangvagar och 6kad
tillganglighet for allmanheten till vattnet.

Sarskilda skal for upphavande av strandskyddet

Kommunen far upphédva strandskydd for ett omrade som avses inga i en
detaljplan, om det finns sa kallade sarskilda skal enligt 7 kap. 18 c § p 1-6
miljobalken.
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1. Redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

3. Behovs for en anldggning som genom sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet.

4. Behovs for att utvidga en pagaende verksamhet (roddverksamheten) och
utvidgningen inte kan genomféras utanfor omradet.

5. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som inte
kan tillgodoses utanféor omradet.

| det aktuella fallet ar det framfér allt punkt 1 och 5 som aberopas nar det galler
allman plats och kvartersmark.

Nar det géller vattenomraden med majlighet att anlagga bryggor ar det punkt 3,
4 och 5 som aberopas.

Motiv for upphavande av strandskydd

Detaljplanen beror redan ianspraktagen kvartersmark som har varit bebyggt
innan strandskyddet infordes 1975. Sa idag finns det inget strandskydd pa
omradet. (se bild) Vid planlaggning skall &nda motiveras som att det hade intratt
under en kort stund. Kvartersmarken &r val avskilt fran omradet ndrmast
strandlinjen av bade allmén parkmark och vag. Marken kommer att tas i ansprak
for byggnader med tillhérande gardsytor, parker och trafikytor. Allmanhetens
tilltrade till strandomradet forsamras inte, inte heller paverkas vaxt- och djurliv.
Allmanhetens mojligheter att ga och cykla utmed Munksjons strand sakerstalls
genom att en zon narmast vattnet breddas och avsatts som PARK. Ett
upphéavande av strandskyddet bedéms darmed befogat.

Inom parkomradet behdvs olika typer av anlaggningar for allmant andamal nar
parken kommer att ha ett stort antal narboende och utnyttjandet av parken
kommer att bli intensivare an idag, som lekutrustning, bankar, café, forvaring av
kanoter, toalett och teknikbyggnad for exempelvis el. Bryggor behovs dels for att
forbattra tillgangligheten for allmanheten till vattnet och de aktiviteter som kan
ske dar.

Marken dar befintligt strandskydd upphadvs har varit ianspraktagen for
industritomter, gator och jarnvagar sedan lange. Studier av aldre flygbilder visar
att Skeppsbron har ungefar samma struktur som idag, men jarnvagsstrackningar
och vissa gator har delvis lagts om, strandlinjen har utdkats nagot i nordvéast och
i nordost, och den tidigare folkparken, ocksa i nordost, har ersatts av ett
djursjukhus och en sortergard, bada nu nedlagda.

(Se flygbild framstalld av Lantmateriverket 1968 och utdrag ur kommunens
baskarta 2016)
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Detaljplanen &r en del i en storre helhet dar en helt ny stadsdel planeras i
narheten av en eventuell station for hoghastighetstag. Mojligheten att utnyttja
detta mycket centrala lage for exploatering med inriktning pa saval bostader som
service och motesplatser ar darfor inte mojligt pa nagon annan plats.

En exploatering i enlighet med planforslaget innebar ocksd en fortatning i
kollektivtrafikndra lage, vilket ar i linje med kommunens redan fastslagna
strategiska dokument.
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Ortofoto 1968. (Lantmdteriverket)

Baskarta 2025. (Stadsbyggnadskontoret)

Bryggorna som foreslds i detaljplanen ar en del i ambitionen att gora
strandparken och vattnet mer tillgangligt for allmanheten. Placeringen av
bryggorna ar en del i den struktur som uttrycks i ramprogrammet. Munksjon ar
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och har under lang tid varit en stadssjo, varfor tillgangligheten for allmanheten
prioriteras framfor naturvardena i de fall intressena ar motstridiga. Rocksjon har
battre forutsattningar att vara en sjo med mer naturlig karaktar. De naturvarden
som finns langs Munksjons sddra strand har inventerats, varvid konstaterats att
paverkan blir begriansad och omradena dar bryggor far anlaggas har avgransats
jamfort med samradsforslaget.

Bryggor och andra arbeten i vatten ar troligen minst anmalningspliktig vatten-
verksamhet.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen fér centrala titorten, dir Skeppsbron ingdr, antogs i
kommunfullméaktige den 23 februari 2023 och ersatter nu den forra i omradet
som pekas ut som centrala tatorten. Till 6versiktsplanen hér en miljokonsekvens-
beskrivning.

| 6versiktsplanen for centrala tatorten anges planomradet som fortatnings- och
omvandlingsomrade. Enligt riktlinjer ska en hog exploateringsgrad efterstréavas i
fortatnings- och omvandlingsomraden, om det kan ske med hansyn till platsens
karaktdr och stadsbild. Oversiktsplanen héanvisar till den férdjupade
oversiktsplanen "Ramprogram for sédra Munksjon” nar det galler hur omradet
ska utformas. Till denna férdjupning hér en miljokonsekvensbeskrivning.

Fordjupning av Oversiktsplan
Jonkopings kommun planerar fér stadsutveckling av omradet kring Sodra
Munksjon. Darfor har i enlighet med Stadsbyggnadsvision 2.0 en fordjupning av
oversiktsplan (FOP) Ramprogram fér Sédra Munksjon tagits fram. Ambitionen &ar
att fortata staden och starka regionens centrum genom en hallbar och successiv
stadsutveckling runt Munksjons sédra del.

Ramprogrammets antagandehandling, daterad 2012-11-29, utgoér fordjupning av
oversiktsplanen som géller som utgangspunkt for denna detaljplan.

Ramprogrammet visar en huvudstruktur for den langsiktiga utvecklingen av
Sédra Munksjon. | programmet dras riktlinjer upp fér omvandlingen fran dagens
struktur med mestadels verksamheter till livliga stadsdelar med blandat innehall
och en integrering med miljéerna kring Munksjon och Rocksjon. | omvandlingen
av omradet ar hallbara kommunikationer en nyckelfraga for stadens utveckling.

Huvudstrukturen i Ramprogrammet ger forutsattningar for att etablera nya
stambanor med station séder om Munksjon. Beslut om etablering ligger inte
inom ramen for Ramprogrammet, daremot ger det vagledning for en mdjlig
stadsutveckling i avvaktan pa beslut och skapar markreservat fér genomforande
av banornas stadspassage och stationen.
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Ramprogram for sédra Munksjén med planomrddet markerat med réd linje

N&r Ramprogrammet var nyantaget insag man att det hade blivit felskrivning i
programmet avseende Skeppsbron. Det man hade tankt att skriva var 2 300
bostader. Det har hela tiden varit planerat for det antalet bostader med tanke pa
vilka e-tal man rekommenderade inom omradet. Nu foreslagna exploatering ar
lite fler bostadder eftersom det blir farre ytor fér verksamheter an i samrads-
forslaget samt for att fa ihop planekonomin har lite ytterligare ytor tillatits i de
norra kvarteren. | stadsdelen Skeppsbron berdknas det nu uppga till ca 3000
bostader nar allt ar utbyggt.

Ramprogrammets antagande om fordelning mellan bostader och verksamheter
har vid ndarmare studier under detaljplanearbetet visat att andelen verksamheter
varit optimistisk i dverkant eftersom det dels finns risk for 6veretablering pa
tatortsniva, dels inte bedoms rimligt att bygga bostader inom kvarteren ndrmast
soder om planomradet. Av bullerskédl, gestaltningsskal samt pa grund av
narheten till framtida mycket god kollektivtrafikforsorjning, har det ocksa visat
sig fordelaktigt att 6ka den totala byggnadsvolymen. Det ar just en anpassning
till de mycket breda gatorna som har skett genom att 6ka byggnadshdjden,
framfor allt mot de storsta gatorna.

Riksintressen

Vaggerydsbanan

Strackan Jonkoping C-Vaggeryd ar en viktig lank i den interregionala trafiken
Jonkoping-Vaxjo via Vaggeryd och Varnamo. Trafikverket planerar att avveckla
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jarnvagen fran Mansarp till S6dra Munksjon i samband med den nya jarnvagen
Byarum — Tenhult. Straket Mansarp — Sodra Munksjon kommer aven efter
Trafikverkets avveckling av sparen utgora ett viktigt strak for antingen buss eller
sparbunden trafik i syfte att koppla Tabergsadalen mot Jonkopings centrum

Jonkopings godsbangard

Denna ar bade rangerbangard och kombiterminal i ett omland med 230 000
invanare men ar inte langre utpekat som ett riksintresse. Kombiterminalen ligger
i nara anslutning till de hart trafikerade vagarna E4 och 40. Hallbara transporter
for gods ska utvecklas vilket innebar att sa mycket gods som mojligt ska ga pa
jarnvag. Jonkdpings kommun ska verka for att den befintlig gods- och
rangerbangarden pd Ljungarum flyttas till annan plats for att mojliggora en
stadsutveckling i omradet Vid detaljplaneldaggning och annan kommunal
planering inom ramprogram for Soédra Munksjon skall hansyn tas till befintlig
verksamhet pa godsbangarden sa lange den &r kvar.

Gotalandsbanan

Denna ar en del i en framtida ny stambana mellan Stockholm och Géteborg via
bland annat Norrkoping, Linképing, Jonkoping och Boras. Europabanan ar en
tankt framtida ny stambana fran Jonkoping till Helsingborg/Malmé och vidare
mot Képenhamn. Kommunen ska aktivt arbeta for forverkligandet av Goétalands-
banan/Europabanan. Av de tre alternativa stationslagena som tidigare utretts
har kommunen valt att arbeta foér stationslaget séder om Munksjon med
tillhorande sparstrackning. Vid detaljplaneldggning ska hansyn tas till planerad
utbyggnad och stor restriktivitet ska rada for ny bebyggelse och andra
anlaggningar som kan férsvara jarnvagens och stationsomradets tillkomst.

Vag E4

Genomfarten av vag E4 och vag 40 genom Jonkoping utgdr riksintresse for
kommunikationer. | kommunens trafikmodell ingar, forutom anslutning av
Barnhemsgatan till s6dra infarten, dar planldggning pagar, en rad olika
infrastrukturatgarder for att hantera en vaxande befolkning och behovet av att
forflytta sig.

Gronstrukturplan

Enligt kommunens grénstrukturplan fran 2019 ska ingen ha mer an 300 meter till
gronomrade av god kvalitet, vilket Skeppsbron uppfyller genom att strandparken
utvidgas och utvecklas, och tva nya smaparker skapas ldngs Oskarshallsgatan,
varav en i nu aktuell planetapp, samt en i 6ster narmast den planerade skolan.
Enligt gronstrukturplanen ska Munksjon utgdéra en stadssjo med god
tillganglighet till dess strander for gaende och cyklister. Tillgdngligheten
forbattras genom dels breddad gangvag och fler ramper och bryggor ner mot
vattnet.
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Detaljplaner och tomtindelning

| kartbilden nedan visas en Oversiktskarta over gallande detaljplaner med
planforslagets tva delomraden i svart heldragen linje. Det vastra planomradet
bendmns som delomrade 1 och det dstra som delomrade 2.

Gillande tomtindelning fran 1947-06-10 (akt 0680K-Elll423) inom kvarteret
Odlan upphér att gilla d& ny detaljplan far laga kraft.
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Oversiktskarta éver samtliga planomrdden och kartunderlag 6ver géllande
detaljplaner.

Delomrade 1

Planomradet omfattas av tva detaljplaner; PLANSPL S800229 samt PLANDP
DP880630. At 6st ar del av Munksjon planlagd som vattenomrade (V) och delar
av strandremsan som naturmark (NATUR). Inom planomradets sodra del
forekommer rester av tidigare markanvandning i omradet med mark upplaten
for industriandamal (J) med bestammelse om hogsta byggnadshojd motsvarande
11 meter. Igenom planomradet ar mark upplaten for jarnvagsspar (T1, Tj) och
utgjorde del av det spar med godstagstransporter till och fran Munksjo
pappersbruk.

ﬁ%@

Delomrade 1 med gdllande planbestdmmelser. Bl ytor = allmdn plats, réda ytor
= kvartersmark och gula ytor = vattenomrade
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Delomrade 2

Planomradet omfattas av fem detaljplaner i kronologisk ordning; EII531, EII580,
5800229, DP880922a, DP920206 varav den forsta i ordningen ar den &ldsta fran
ar 1963. | dldre stadsplanen foreslogs en utfylinad 6ver Munksjon till férman for
industrimark som i senare planer kom till att avfardas och ersatta da planlagd
mark med vattenomrade i norr. Har nedanfor visas en kartbild 6ver alla géllande
bestammelser frdn samtliga fem detaljplaner. Byggratten inom planlagd
industrimark begransas med prickmark utmed industrimarkens yttre delar och i
hojdled med hogsta tillaten byggnadshojd motsvarande 11,0 meter.

Delomrade 2, norra delen, med gdllande planbestémmelser. Blg ytor = alma'n
plats, réda ytor = kvartersmark och gula ytor = vattenomrdde.

Delomrade 2, sédra delen, med gdllande planbestdémmelser. BlG ytor = allmdn
plats och réda ytor = kvartersmark.
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Kommunalt bostadsforsorjningsprogram (KBFP)

Ramprogrammet ar det storsta och strategiskt viktigaste omvandlingsomradet
inom utbyggnadsstrategin och darmed &ven det omradet som har storst
inverkan pa kommunens kommande majligheter till bostadsforsorjning.

Utbyggnadstakten har pa grund av pandemi och lagkonjunktur blivit betydligt
langsammare an vad som ursprungligen planerats varfor det idag ar svart att
ange nagon exakt tidplan fér utbyggnaden av saval Skeppsbron som 6évriga delar
av ramprogramsomradet.

Program for anpassningar till klimatforandringar

Enligt programmet ska nya omraden runt Vattern, Rocksjén och Munksjon
planeras for en vattenniva pa +90,3 meter (enligt RH 2000) och dagvatten ska
kunna avrinna pa markytan med sjalvfall till dessa sjoar. Denna detaljplan tar
hansyn till foreslagna klimatanpassningsforutsattningar genom att all
bebyggelsen laggs pa en niva éver +90,3 meter och genom planbestammelse om
hur tekniska anlaggningar ska skyddas om de placeras i underjordiska garage.

Dagvatten - Policy och handlingsplan

Enligt kommunens dagvattenpolicy ska hanteringen av dagvatten ske pa ett satt
som:

e medfor minsta maojliga storningar pa manniskors halsa och pa miljon i vatten
och mark

e minimerar risken for skador pa byggnader och anlaggningar

¢ berikar bebyggelsemiljéerna och synliggor vattenprocesserna

Till policyn ar dokumentet “Handlingsplan fér dagvatten” knutet. Handlings-
planen innehaller riktlinjer for hur arbetet med dagvatten ska bedrivas. Enligt
handlingsplanen kategoriseras Munksjon som “mindre kanslig” recipient for
dagvatten. Det finns 22 utsldappspunkter till sjon och naturviardet bedéms vara
hogt. Som hjalp for att bedoma vilka atgarder som behoéver vidtas foreslas olika
reningskrav. Reningskravet bygger pa typen av avrinningsomrade vilken ger olika
klassificeringar av dagvatten.

Fororeningshalter i dagvattnet fran Skeppsbron, som en ny stadsdel och avrin-
ningsomrade, klassificeras som ”"Mattliga halter”. Klassificeringen baseras pa
omradestyp (bostad>50 person/ha) med markanvdndningen flerbostadshus-
omraden, kontor- och handelsomraden. | handlingsplanen foreslas enkel rening
som reningskrav for dagvattnet som rinner genom omradet.
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Vattenskyddsomrade

Lansstyrelsen i Jonkopings 1an har med stod av 7 kap. 21 § miljébalken beslutat
om vattenskyddsomrade for Vattern for den del som ligger i Jonkopings lan.
Delar av planomradet, Munksjéns vattenomrade och strandskyddsomradet 100
m fran strandlinjen, ligger inom Vatterns vattenskyddsomrade. Lansstyrelsen
beslutade om skyddsforeskrifter vilka tradde i kraft den 1 mars 2014.

Géllande skyddsforeskrifter beskrivs i Lansstyrelsens beslut (2014-01-30). Olika
foreskrifter t.ex. 2 § avloppsvatten, 7 § uppstéllning av transportbehallare, och 8
§ tdktverksamhet och andra schaktningsarbeten kommer att gidlla i detta
omrade.

Utredningar

Manga olika utredningar genomfordes i samband med planarbetet infor
plansamradet for hela Skeppsbron. En kort sammanfattning av flera utredningar
sammanstalls i detta avsnitt. Alla utredningar finns som bilagor for att lasas i sin
helhet. Har bor det papekas att manga av utredningarna ar gjorda pa en
oversiktlig niva for ett 2050 scenario nar hela Skeppsbron ar fullbebyggt. En del
av utredningarna bor detaljstuderas i ett senare skede och kompletteras med
olika tankbara atgardsforslag. Dessutom finns det behov av att ersatta vissa
tidigare utredningar eller komplettera dem med tillaggs-PM.

Arkeologi

Jonkopings lans museum har under varen 2024 genomfért en arkeologisk
utredning inom planomradet och redovisat de prelimindra resultaten fran
utredningen till Lansstyrelsen.

Vid utredningen patraffades inget av antikvariskt intresse. Lansstyrelsen
bedomer darfor att ytterligare antikvariska atgarder inte kravs inom
utredningsomradet.

Arbetsforetagaren ar skyldig enligt 2 kap. 10 § i Kulturmiljélagen (1988:950) att
omedelbart avbryta arbetet och anméla forhallandet till Lansstyrelsen om
fornlamning likval skulle patraffas under arbetet.

Kulturhistoria

Enligt ”Sodra Munksjéomradet - Historisk dokumentation och kulturhistorisk
vardering (2008)”, vilken utférdes som ett planeringsunderlag till Stadsbygg-
nadsvisionen 2.0, ar omradets framsta viarde som representant for ett stadsnara
industriomrade fran mitten av 1900-talet. Detta varde utgors av den samlade
bebyggelsen. Dock d&r omradet inte unikt i denna aspekt. Det dr ddremot en
arsring i stadens utveckling och de kvaliteter som finns bor ses som en tillgang i
den framtida planeringen. Byggnaderna har varden som kan béra fram omradets
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industri- och bebyggelsehistoria genom sin utformning, konstruktion eller
funktion.
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Karta fran 1954. Byggnadsvardsrapport 2008:63 (J6nképings Iéns museum)

En mer detaljerad kulturhistorisk utredning utférdes inom omradet samband
med planarbetet i samradsskedet (2015-09-04). Industribebyggelsen inom
utredningsomradet lyfts inte fram som kulturhistorisk intressant i kommunens
kulturvardsprogram fran 1988.

Enligt utredningen karaktadriseras omradet tydligt av en smaskalig industri-
bebyggelse med val synlig kvartersstruktur. Stadslandskapet ar som helhet latt
overskadligt da det utgérs av en blandning av bebyggda kvarter och till synes 6de
tomter. Flertalet siktlinjer mot gronstraket och strandpromenaden langs
Munksjon forstarker det spatidsa intrycket. Gatunatet bildar miljéskapande
mellanrum och bidrar till upplevelsen av bebyggelsens varierande arkitektoniska
uttryck. Trots en relativ heterogen bebyggelse knyts omradet visuellt samman av
dess smaskalighet och gemensamma industrifunktion.

Utredningsomradets aldsta infrastruktur utgdrs av Jordbrovégen i vaster, vars
strackning tidigare var den gamla sddra landsvagen in till staden. Passagen vid
Jordbron har medeltida anor och spelar en fortsatt viktig roll i platsens
kommunikationsnat. Jarnvagens betydelse féor omradet syns idag tydligast i
sparet intill fore detta slakteriomradet. Gatunatet har sedan 1940-talet gett
stadsbilden en kontinuerlig struktur med huvudvagen Kampevagen och de
parallella tvargatorna Skeppsbrogatan, Tallahovsgatan och Syrgasvagen.
Bebyggelsens aldsta representanter ar beldgna langs Skeppsbrogatan med
slakteriets transformatorstation och fore detta tryckfargsfabriken fran 1910-
talet. Vid Syrgasvagen finns en samlad helhetsmiljo uppférd under 1950-talet
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med kontors-, lager och produktionsbyggnader for bland annat AGA och Svenska
Syrgasverken AB.

=

Kulturhistoriskt vdrdefull struktur och bebyggelse 2015

=i

Riskanalys

Riskanalys fér omgivningspaverkande verksamheter och trafik med farligt gods
| en Oversiktlig riskutredning som utfordes for hela Skeppsbron har man utrett
bade omgivningspaverkande verksamheter i omradet och trafik med farligt gods
som tankbara riskkéllor. | riskutredningen bedéms att foljande verksamheter/
transportleder utgor en riskkalla dar skyddsatgarder behover beaktas.

e Jarnvag (den strdacka som I6per mellan Jordbrovagen och Herkulesvagen)
¢ Industrispar

¢ Rangerbangard

¢ Lokal vag dar transporter av farligt gods forekommer

¢ Bensinstation

¢ Simsholmens reningsverk, Jonkdpings Energi (Biogas)

Observera att bedémningen gors med avseende pa risken for 3:e man att
omkomma till féljd av en olycka vid verksamheten/farligt godsolycka.

Se karta pa nasta sida.
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Karta med féreslagna skyddsavstand

Enligt riskanalysen bedéms att en exploatering enligt planforslaget ar moijlig
forutsatt att foreslagna skyddsatgarder beaktas i fortsatt arbete. Foreslagna
skyddsatgarder for respektive riskkalla har definierats som skall eller bor, notera
att det endast dr de som ar formulerade som skall-krav som konsulten bedémer
som nodvandiga att lyfta i detaljplanen for att na en acceptabel riskniva. Bor-
rekommendationer ar sddana rekommendationer som ytterligare reducerar
risknivan.

Foljande skyddsatgarder foreslas med avseende pa néarhet till befintlig jarnvag
(den stracka som l6per mellan Jordbrovagen och Herkulesvégen):

o Ett bebyggelsefritt omrade motsvarande minst 15 meter mellan ny bebyggelse
och jarnvag skall upprattas med avseende pa berdknade risknivaer.

¢ Fasadkrav for ny bebyggelse (fram till 50 meter ifran jarnvag): Alla fasader
inklusive tak skall utformas med ytskikt i obrannbart material. Eventuella fonster
och dorrar ska vara E30-klassade men far vara 6ppningsbara.

e Barriar/skydd mellan studerat omrade och jarnvagen ska finnas som motverkar
att vatska kan rinna in pd omradet. Forslag pa barriar kan vara: vall, dike eller
plank/vagg som ar tat i nedkant.

¢ Inom 50 meter fran jarnvagen skall utrymning bort fran jarnvagen vara mojlig.
e Entréer till forsta radens hus mot jarnvag bor om moijligt vetta bort fran
jarnvagen.

¢ Svarutrymd bebyggelse, sa som skola, sjukhus och hotell, skall ej placeras som
forsta radens bebyggelse mot jarnvdagen och ej ndrmare dan 100 meter fran
jarnvagen.
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e Svarutrymd bebyggelse, sa som skola, sjukhus och hotell, skall ej placeras
mellan jarnvagen och den vag dar lokala transporter av farligt gods forekommer.

Det bor dock noteras att Trafikverket generellt foresprakar minst 30 meter
bebyggelsefri zon fran jarnvag dar farligt gods transporteras, se kapitel 2.3.3.

Foljande skyddsatgarder foresldas med avseende pa narhet till industrispar samt
rangerbangard:

e Ett bebyggelsefritt omrade motsvarande minst 15 meter mellan ny bebyggelse
och industrispar samt rangerbangard skall uppréttas.

¢ Bebyggelsefritt omrade skall ej utformas pa ett sdtt som uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. Omradet kan dock anvdndas for parkeringsplatser.

e Barriar/skydd mellan studerat omrade och industrispar/rangerbangarden ska
finnas som motverkar att vatska kan rinna in pa omradet. Forslag pa barriar kan
vara: vall, dike eller plank/vigg som &r tat i nedkant.

¢ Inom 50 meter fran industrispar/rangerbangarden skall utrymning bort fran
industrispar/rangerbangarden vara mgjlig.

e Entréer till forsta radens hus mot industrispar samt rangerbangard bér om
maijligt vetta bort fran de studerade sparen.

e Fasadkrav for ny bebyggelse (fram till 50 meter fran industrispar samt
rangerbangard): Alla fasader inklusive tak skall utformas med ytskikt i obrannbart
material. Eventuella fonster och dorrar ska vara E30-klassade men far vara
Oppningsbara.

¢ Svarutrymd bebyggelse, sa som skola, sjukhus och hotell, skall ej placeras som
forsta radens bebyggelse mot industrispar/bangarden

e Svarutrymd bebyggelse, sa som skola, sjukhus och hotell, skall ej placeras
ndrmare an 100 meter fran rangerbangarden

e Svarutrymd bebyggelse, sa som skola, sjukhus och hotell, skall ej placeras
ndrmare an 50 meter fran industrispar.

¢ Vid en framtida utbyggnad av omradet 6ster om Herkulesvagen skall bommar
vid studerade plankorsningar 6vervagas, ur trafiksdkerhetssynpunkt, dd omradet
dndrar karaktér fran industriomrade till mer blandad bebyggelse.

Det bor dock noteras att Trafikverket generellt foresprakar minst 30 meter
bebyggelsefri zon fran jarnvag dar farligt gods transporteras, se kapitel 2.3.3.

Foljande skyddsatgarder foresldas med avseende pa narhet till lokal vag dar
transporter av farligt gods féorekommer:

e Ett bebyggelsefritt omrade motsvarande minst 15 meter mellan ny bebyggelse
och vag skall upprattas.

e Bebyggelsefritt omrade skall ej utformas pa ett sdtt som uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. Omradet kan dock anvdndas for parkeringsplatser.

e Barriar/skydd mellan studerat omrade och jarnvagen/rangerbangéarden ska
finnas som motverkar att vatska kan rinna in pa omradet. Forslag pa barriar kan
vara: vall, dike eller plank/vigg som &r tat i nedkant.
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¢ Inom 50 meter fran vagen skall utrymning bort fran vagen vara mojlig.

¢ Entréer till forsta radens hus mot vag bér om moijligt vetta bort fran vagen.
 Fasadkrav for ny bebyggelse (fram till 50 meter fran vag): Alla fasader inklusive
tak skall utformas med ytskikt i obrannbart material. Eventuella fonster och
dorrar ska vara E30-klassade men far vara 6ppningsbara.

e Svarutrymd bebyggelse, sa som skola, sjukhus och hotell, skall ej placeras som
forsta radens bebyggelse mot vdagen och ej ndrmare an 50 meter fran vagen.

e Svarutrymd bebyggelse, sa som skola, sjukhus och hotell, skall ej placeras
mellan jarnvagen och den vag déar lokala transporter av farligt gods forekommer.

Om antalet transporter pa lokal vag kan minskas, exempelvis genom att
transporter fran Stl:s depa och Simsholmens reningsverk viljer alternativ
transportvag, bedoms risknivan reduceras till en sadan niva att inga
skyddsatgarder fran vagen bedéms som skall-krav utan endast som bor-
rekommendation. Langs bade befintliga och nya Kdmpevagen planeras forbud
mot genomfart av tung trafik som inte ar kollektivtrafik varvid risknivan
reduceras.

Trafikfloden ar 2040 och 2050

Trafikanalysen som togs fram for hela Skeppsbron i samradsskedet baseras pa
en trafikprognos for ar 2040 for hela kommunen. | denna prognos ingar
Skeppsbron fullt utbyggt (2030) medan andra delar av S6dra Munksjon inte har
beddmts hunnit byggas ut till 2030. Da berdknas omradet fullt bebyggt innehalla
hogst 2 500 bostader. Alla bostader ar lagenheter och det totala antalet boende
blir da@ upp mot 5 000 personer. Verksamheterna planeras huvudsakligen att
utgoras av kontorsverksamhet men till viss del dven av handel. Antalet anstallda
berdknas totalt uppga till drygt 2500. Arbetsplatserna ar framst lokaliserade i
kvarteren utmed Kampevagen, Jordbrovagen och Herkulesvagen.

Trafikflodet pa Kdmpevagen/Kampeavenyn beraknas till som mest drygt 11 000
fordon per vardagsmedeldygn. Hogst flode berdknas narmast cirkulations-
platserna vid omradets Ostra och vastra del, men i mitten av gatan vantas flédet
bli lagre da en del av trafiken avviker till och fran malpunkter inom stadsdelen.

Pa grund av parkeringsanlaggningarnas spridning i omradet beraknas trafiken
fordelas relativt jamnt pa omradets lokalgatundt. De tva gatorna dar
vanstersvang tillats fran Kdmpevagen far de hogsta trafikflodena med upp mot
2000 fordon per dygn, och dvriga anslutningar mot Kdmpevéagen berdknas fa upp
mot 1500 fordon per dygn. Den exakta fordelningen pa de inre lokalgatorna ar
svar att bedéma innan det ar fastslaget var anslutningar till lokala parkeringar
placeras.

Gatustrukturen i omradet dar en stor del av gatunatet i tvdrgdende riktning ut-
formas som lagfartsgator gor att risken for omfattande genomfartstrafik bedoms
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som liten. Det ar fordelaktigt om parkeringsanlaggningar kan placeras sa att de
nas utan att behdva anvanda gangfartsgator.

Se dven PM Trafikanalys av omradet vid Sodra Munksjon i Jonképing, WSP 2017-
05-18.

Trafikanalysen har kontrollerats 2025 mot kommunens trafikmodell som visar
nulage (2023 da senaste uppdateringen gjordes i samband med ny 6versiktsplan
for centrala tatorten och framtid som visar 2050. Foér 2040 finns inga siffror for i
modellen. Trafikmodellen visar likvardiga trafikfloden som trafikanalysen pa de
flesta gatorna ar 2050.

Trafikbuller

Oversiktliga bullerberikningar dr utférda i samradsskedet foér tvd alternativa
trafiksituationer nar hela Skeppsbron ar bebyggt ar 2030. Det som skiljer dem at
ar att i alternativ 2 ar en vag fran Jordbrorondellen byggts upp mot nordvast for
att avlasta trafiken pa Jordbrovagen. | alternativ 1 ar trafikbelastningen hogre pa
Jordbrovagen. Skillnad mellan bullernivderna marks bara runt Jordbrovagen.
Resten av Skeppsbron inklusive nu aktuell planetapp har samma férutsattning i
bada alternativen.

Den oOversiktliga bullerutredningen redovisar ett varsta scenario for bullernivaer
inom omradet och justeras i respektive planetapp enligt siffror som presenteras
i den senaste trafikmodellen. Berdknade ljudnivaer i den O&versiktliga
bullerutredningen har utvarderats mot Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Stora delar av fasaderna berdknas fa ekvivalent ljudniva fran vag- och
sparvagnstrafik som overskrider riktvdardet 55 dBA. Detta innebér att de flesta
bostdderna maste utformas med hélften av bostadsrummen mot en sida
skyddad fran buller. Buller till omradet kommer bl. a fran vag E4/40 ca 500 m
sdéder om planomradet, de storre gatorna samt planerade sparvagnar pa tre sidor
runt omradet samt lokalgatorna inne i omradet.

Se dven Trafikbullerutredning Skeppsbron, Norconsult 2016-01-25.

Bullerberdkningar har utforts i nu aktuell planetapp for ekvivalent och maximal
ljudniva baserat pa prognostiserad vag- och spartrafik ar 2040.

Enligt Forordning (2015: 216) &r riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad for
nya bostader 60 dBA. Om detta varde klaras finns inget riktvarde for den
maximala ljudnivan att forhalla sig till. Riktvardet for ekvivalent ljudniva 60 dBA
klaras for flertalet hus. Undantag &ar punkthusen i séder. D3 riktvardet for
ekvivalent ljudniva overskrids bor minst halften av bostadsrummen vara vanda
mot en skyddad sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva
klaras. Skyddad skida finns mot norr (mot Munksjén). Ett alternativ ar att placera
smalagenheter om hogst 35 m2 vid fasader déar ekvivalenta ljudnivan ar 61-65
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dBA da riktvardet for smalagenheter ar hogre, 65 dBA ekvivalent ljudniva, vilket
har klaras.

Riktvardet for ekvivalent ljudniva, 50 dBA, och maximal ljudniva, 70 dBA, avser
ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad. Varje bostad bor ha en uteplats,
gemensam eller privat, dar riktvdardena klaras. Om en uteplats uppfyller
riktvardena kan ytterligare uteplats med samre ljudmiljé utgora ett komplement.
Riktvdrdena for uteplats klaras pa samtliga gardar. Riktvardena klaras dven pa
privata uteplatser/balkonger placerade in mot garden.

Se dven Skeppsbron Ostra delen Trafikbullerutredning, Norconsult 2024-05-02.

Buller fran befintlig jarnvag

Enligt kommunens bullerkartlaggning fran befintlig jarnvag paverkas inte
planomradet fran de hogsta bullernivaerna.

Idag ar strackan Jonkoping-Vaggeryd en viktig lank i den interregionala trafiken
Jonkoping-Vaxjo via Vaggeryd och Varnamo. Det finns manga olika forstudier
som har utrett olika alternativa forslag for den framtida utvecklingen av banan.
Dock kan inte en rimlig prognos for trafikflodet 2030 dras i dagslaget. Jamfort
med trafikbullret frdn Kdmpevédgen, Jordbroviagen och vdg E4/40 bedéms
tillskottet fran Vaggerydsbanan som férsumbar. Dessutom innebér etableringen
av ny stambana att godstrafiken, som star for de hogsta bullernivaerna, kommer
att upphora langs aktuell stracka. Ett genomférande av en ny jarnvag Byarum-
Tenhult skulle ocksa innebédra att godstrafiken upphor langs aktuell stréacka,
oavsett om ny stambana med station soder om Munksjon genomfors eller e;.

Buller fran framtida ny stambana

Tanken i planforslaget ar att buller fran den nya banan kommer att skarmas av
med byggnader pa bada sidor av sparomradet eller bullerskarmar som séatts i en
hogre hojd an ledningar ovan sparomradet. Planldggningen av stationsomradet
planeras att ske samordnat med kvarteren pa bade norra och sddra sidan av
sparomradet. Stadsbyggnadskontoret har 2017 initierat en utredning av
bullerpaverkan pa planerad bebyggelse inom Skeppsbron fran framtida
hoghastighetstag. Preliminara resultat visar att paverkan ar obetydlig.

Verksamhetsbuller

En Oversiktlig bedémning av risk for buller fran befintliga verksamheter inom och
utanfor planomradet genomférdes nov-dec 2015. Vid inventeringen bedémdes
att 19 verksamheter kan ge upphov till bullerimmission vid de planerade
bostaderna som ar sa hog att den innebar viss risk (16—17 verksamheter) eller
hog risk (2—3 verksamheter) for konflikt med Boverkets riktvarden.

For tva verksamheter, SITA (nuvarande PreZero) och MPS Coating, har buller-

berdkningar gjorts. Vid ett antal bostadsfasader ar berdknad ljudniva hogre an
50 dBA vilket medfor krav pa bulleranpassad bebyggelse med halften av
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bostadsrummen vanda mot ljudddmpad sida. Berakningarna har gjorts for tva
fall av byggnation:

¢ en forsta utvecklingsetapp fére byggandet av en station fér ny stambana med
befintliga byggnader séder om nya Kdmpevagen

¢ en senare utvecklingsetapp, inklusive en station for ny stambana och nya
byggnader séder om Kampevagen.

Boverket rekommenderar 60 dBA som Ovre grans for nar det ar lampligt att
bygga bostdder. Hogsta berdaknade ljudniva vid fasad uppgar till 58 dBA nér tva
verksamheter ingatt i berakningen. Paverkan pa planforslagets bebyggelse &r
alltsa obetydlig eftersom bebyggelsen anpassats till trafikbuller fran samma sida.

Lukt - Simsholmens avloppsreningsverk

Beradkningar av spridning av lukt fran Simsholmens avloppsreningsverk
Berdkningar har utforts med en avancerad, tredimensionell spridningsmodell,
den s.k. TAPM-modellen. Modellen beraknar det lokala vindfaltet med hansyn
till topografi, markanvandning, havstemperatur samt luftens stabilitet mot
bakgrund av den storskaliga meteorologin.

Det framgar av resultatet fran luktberdkningarna att det i dagslaget sannolikt kan
forkomma lukt i omradet av den planerade bebyggelsen vid Skeppsbron. |
utredningen &r reningsverkets omrade indelat i fyra mindre omraden.
Genomforda spridningsberdkningar har visat att tva av fyra scenarier leder till att
risken for luktstorningar minskar radikalt. Detta ar dels scenario 2 dar en
overtackning och forhojd emissionsniva till 50 meter leder till betydligt lagre
halter vid skolan, dels scenario 3 dar utslappen fran omrade II-1V renas och slapps
ut pa 30 meters hojd utan nagon 6vertackning eller rening av emissionerna fran
bassangerna. | kommande miljotillstand for verksamheten ingar atgarder for att
anpassa luktemissionerna till féreslagen bebyggelse i aktuellt planomrade. Se
aven PM: Lukt Simsholmen, SWECO 2024-11-29.

Lukt fran 6vriga verksamheter

Resultaten fran spridningsberakningarna avseende risk foér lukt fran VOC-
emissioner fran verksamheterna visar att det enbart ar halterna av bensin som
riskerar att 6verskrida lukttrosklarna, dock endast nara bensinstationen (Preem
Hagaleden) och inte till aktuellt planomrade. Halterna av bensin fran bensin-
stationerna har beraknats for flera olika utslappsscenarier. Det framgar av
resultaten att skillnaden i utslapp ar avgorande for om halterna ar hogre an den
hogsta godtagbara totalhalten av kolvaten i luft vid planomradet eller inte. For
etanol forvantas inte nagon risk for éverskridande vare sig lukttréskeln eller

nivagransvarde.
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Spridningskartor fér lukt fran Bensin till vinster och diesel till héger.

Se dven SPRIDNINGSBERAKNINGAR FOR LUKT OCH PARTIKLAR (PM10) FOR
DELOMRADETSKEPPSBRON, SODER OM MUNKSJON, JONKOPING, COWI 2016-
02-11.

Omgivningspaverkande verksamheter

Inventering av risker for damning och storande ljus fran verksamheterna
Risken for passiv damning till luft fran dammande ytor eller anviandning av
arbetsmaskiner har utretts och bedéomts vara férsumbar.

Risken for att de nuvarande verksamheterna skulle ger upphov till stérande ljus
beddms som liten.

Barnkonsekvenser

En barnkonsekvensanalys redovisas som tva bilagor infor granskningsskedet. Se
"HallonEtt beséker SMUAB 9/12-2015" och "Presentation Junedalskolan 30/9—
2016”. Det var i sammanhanget svart att bedoma konsekvenser for barn i
stadsdelen eftersom det sdllan vistas barn i omradet eftersom det ar ett
industriomrade. | de referensgruppsundersdkningar som genomforts kan
konstateras att barns 6nskemal och férvantningar inte skiljer sig fran andra
aldersgrupper. Mycket gronska och mojligheter att sjalv pa ett tryggt och sakert
satt kunna ta sig till olika platser inom och utanfor stadsdelen aterkommer.

Ovriga forutsittningar

Luftkvalitet

Berdkningarna har gjorts i samradsskedet for hela Skeppsbron med tva olika
alternativ dar enda skillnaden ar att en viss del av trafiken i Alternativ 2 letts om
fran Jordbrovagen till en eventuell ny vag mot Asenvagen, preliminart kallad
Karlavagen. Ovriga vagar har samma trafikarbete.
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Resultat Alternativ 1: arsmedelvirdet tangeras och 90%ilen for dygns-
medelvardet 6verskrider MKN vid en del av Jordbrovdgen mellan huskropparna.

Resultat Alternativ 2: MKN fér arsmedelvardet klaras vid Jordbrovagen och
Karlavagen. Det ar dock fortfarande risk att 90%-ilen for dygnsmedelvardet
overskrids mellan huskropparna pa Jordbrovagen och dven ut pa Karlavagen.
Halten avklingar dock till under MKN narmare huskropparna vid Karlavagen och
dven pa Jordbrovagen, aven om det vid den sistnamnda ar hogre halter.

| bada alternativen tangeras MKN for arsmedelvdrdet (35-40) pa en del
Herkulesvagen nara den planerade skolan, men halten avklingar snabbt vid sidan
av vagen till haltnivder under MKN. Vad det géller 90%-ilen sa foreligger det risk
for overskridanden med haltnivaer éver MKN.

Aven pa Kdmpevigen/Kiampeavenyn och Jordbrovigen séder om rondellen finns
det risk for overskridanden av 90%-ilen for dygnsmedelvardet. Har ar det ett
brett strak runt vagen som har halter 6ver MKN.

Berdkningarna av spridningen av halten av PM10 fér 2030 har jamforts med
berdkningar for 2030 genomfdrda av SMHI for en enskild gata i Jonkoping och
dessa overensstammer mycket val. Darmed antas att de for denna utredning
genomforda berdkningarna ar rimliga.

Vid planer med lang tid innan slutférande (sa som 2030) ar det brukligt att dven
jamfora med Miljomalen for Frisk luft. Dessa mal Overskrids bade for
arsmedelvardet (15 pg/m3) i en stor del av omradet och dven fér 90%-ilen for
dygnsmedelvardet. Detta orsakas till stor delen av att den regionala
bakgrundshalten (langdistanstransporterade fororeningar) och dérmed dven det
urbana bakgrundspaslaget ar hogt (drygt 11ug/m?3 for arsmedelvérdet och 33
pg/m3 for 90%ilen), varfor det &r ytterst svart att klara dessa mal, om den
framtida langdistanstransporten kommer att vara lika stor som man i dagslaget
antar.

Underlagsmaterialet for bedémning av luftféroreningar av PM10 har inte
utvirderats mot kommande MKN som presenteras i EU-direktiv 2024/2881. Men
da nuvarande MKN beddms tangeras eller overskridas ar det sannolikt att
kommande MKN o6verskrids. Jonkdpings kommun tar fér narvarande fram en
forebyggande luftkvalitetsstrategi som syftar till att luftféroreningshalter ska
minska inom kommunen.

Underlagsmaterialet forutsatter 40 km/h pa gator som planeras for gangfart,
vilket innebar att modellen inte stammer helt, utan beddéms ligga i dverkant.
Berdknade trafikfléden kan ocksd komma att foréandras genom aktiv styrning till
gator med battre genomluftning.
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Se dven SPRIDNINGSBERAKNINGAR FOR LUKT OCH PARTIKLAR (PM10) FOR
DELOMRADET SKEPPSBRON, SODER OM MUNKSJON, JONKOPING, COWI 2016-
02-11.

Vattenkvalitet

Recipienten for planomradet ar Munksjon (Vattenforekomst SE640746-140268).
Munksjon ingar i Tabergsans vattensystem och ar beldgen i Jonkopings tatort och
mynnar ut i Vattern. Munksjon ar en naringsberikad sjo med eutrof karaktar.
Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt
kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen fér Munksjon
faststalldes 2017-02-23 som otillfredsstdllande pa grund av Overgbdning,
miljogifter och syrefattiga forhallanden. Risk finns att sjon inte uppnar God status
till ar 2021.

Planforslaget bedoms inte paverka vattenkvaliteten negativt i sjon eftersom
dagens situation kommer att férbattras i och med planen. Férorenande dmnen
kommer minskas jamfért med dagsldget. Dagvatten fran planomradet kommer
till storsta delen att tas omhand i vaxtbdddar inom omradet.

Arkitekturstrategin

Arkitekturstrategin, faststalld av Kommunfullmaktige 2022-06-22, ska hoja den
arkitektoniska kvalitén i kommunen och vara ett kunskapsunderlag och
dialogverktyg i bygg-och fastighetsutvecklingsprocesser. Med arkitekturstrategin
staller kommunen krav pa att alla projekt som paverkar var fysiska miljo ska
kunna svara pa tre fragor:

J Vad &r den arkitektoniska idén/stadsbyggnadsidén?
. Hur samspelar projektet med sin omgivning?
. Hur bidrar projektet till sin omgivning?

Under rubriken platsanalys beskrivs platsens koppling till de kvaliteter som
efterstravas i arkitekturstrategin.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Skeppsbron har under manga ar utvecklats fran ett lantligt utkantsomrade med
bland annat brunnsverksamhet och 6ver tid omvandlats fran industriomrade
med narhet till saval fartygstransporter som jarnvag. Pa senare ar har
industriverksamheten gradvis flyttat langre ut till nya industriomraden och
handels- och serviceverksamheter istéllet flyttat in nar staden vuxit. Manga av
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dagens byggnader anvands darfor inte for sitt ursprungliga andamal och har ofta
byggts om for att anpassas till dessa nya funktioner.

Omvandlingen av Skeppsbron till tdt blandstad anpassad framst for oskyddade
trafikanter innebar att gatustrukturen goérs mer finmaskig med kringbyggda
gardar och nya parker for boende och besdkare. Anpassningen till en eventuell
framtida ny stambana med ny station gor ocksa att nuvarande Kdmpevagen ges
en ny strackning i nya Kdmpeavenyn.

Klimatfordndringarna med framtida allt vanligare skyfall gor att regnvattnet
behdver avledas ytligt mot Munksjon. Darfor forandras hojdsattningen inom hela
Skeppsbron sa att marken generellt kommer att luta mot norr.

Sammantaget har vissa historiska gatustrackningar och ett par byggnader
inordnats i den nya strukturen, men flertalet byggnader inom Skeppsbron
behover rivas eller flyttas.

Skeppsbron karaktariseras tydligt av en smaskalig industribebyggelse med val
synlig kvartersstruktur. Stadslandskapet dar som helhet lattéverskadligt da det
utgors av en blandning av bebyggda kvarter och till synes 6de tomter. Flertalet
siktlinjer mot gronstraket och strandpromenaden langs Munksjon forstarker det
spatidsa intrycket. Gatunatet bildar miljéskapande mellanrum och bidrar till
upplevelsen av bebyggelsens varierande arkitektoniska uttryck. Trots en relativt
heterogen bebyggelse knyts omradet visuellt samman av smaskalighet och
gemensamma industrifunktion. Bebyggelsens aldsta representanter ar beldagna
langs nuvarande Skeppsbrogatan; slakteriets transformatorstation och f.d.
tryckfargsfabriken fran 1910-talet. Vid Syrgasvagen finns en samlad helhetsmiljo
uppfoérd under 1950-talet med kontors-, lager och produktionsbyggnader for
bl.a. AGA och Svenska Syrgasverken AB.

Odlan 14

Byggnadskropp uppdelad pa tva volymer; kontor och lager. Kontorsbyggnad med
regelbundet formsprak, uppford pa hog gra slatputsad sockel. Spritputsad fasad
i morkt gul kulor vilken delas in av slatputsade partier i vitt med enkel dekor. Rod
tegelfasad mot garden. Fonsterband med vitmalade enluftsfonster i tra. Delvis
oregelbunden 6vrig fonstersattning. Ursprunglig balkong med grénmalad
korrugerad plat och svartmalat smide. Bevarad hog skorsten vid lastbrygga mot
vast. Flackt sadeltak med papptackning och skorsten i rott tegel.

Lagerbyggnad med fasad i rott omalat och vitt malat tegel. Malade trapartier och
vita fonsterband vid takfot.
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Bild pd byggnaden frdn kulturhistorisk utredning.

Kulturhistoria
Ursprungligen lager- och kontorsbyggnad uppford under 1950-talet.

Védrdemotivering

Valhallen 1950-talsbyggnad med flertalet bevarade byggnadsdetaljer. Tidstypisk
arkitektur tar sig uttryck i blandningen av fasadens sprit- och slatputsade partier
samt rena tegelytor. Enkla fonsterband samt en- och tvaluftsfonster och
balkongens utformning &r karaktéaristiskt for perioden. Lagerbyggnadens
fonsterband blandning i fasadmaterial vittnar och tidens byggnadsskick for
industribyggnader.

Bevaransviérda karaktédrsdrag

Hog sockel

Fasad i gul spritputs, slatputsade partier i vitt
Rod tegelfasad mot bakgard

Fonsterband, vitmalade trafonster

Balkong med gronmalad korrugerad plat och
svartmalat smide

Hog skorsten i rott tegel

Flackt sadeltak med papptackning
Fargsattning

Motiv till rivning

Fastigheten och dess byggnader har en utformning och exploateringsgrad som
inte passar i den kommande innerstadsmiljon. Byggnaderna &r i daligt skick och
i stort behov av renovering samt har en hog energiférbrukning.
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Odlan 4

Lag enplansbyggnad pa hog betongsockel med fasad i rott tegel. Regelbunden
fonstersattning och vitmalade asymmetriska trafonster, tva lufter. Lastbrygga
mot gardssidan. Flackt sadeltak med papptackning och kraftigt dimensionerad
skorsten murad i rott tegel.

Bild pd byggnaden frdn kulturhistorisk utredning.

Kulturhistoria
Kontors- och lagerbyggnad uppford for AGA:s kemiska industriverksamhet.

Védrdemotivering

Byggnaden visar tydligt upp femtiotalets byggnadsideal med tegelfasad,
asymmetriska tvaluftsfonster och flackt sadeltak. Bildar tillsammans med AGA:s
produktionsbyggnader i ndromradet en visuellt ldsbar helhetsmiljé som vittnar
om etableringen av kemisk industri under 1950-talet och utbyggnaden av
industriomradet i stort.

Védrdemotivering

Lag enplansbyggnad

Rod tegelfasad

Regelbunden fonstersattning

Vitmalade asymmetriska trafonster

Flackt sadeltak med papptdackning

Kraftigt dimensionerad skorsten i rott tegel
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Motiv till rivning

Fastigheten och dess byggnader har en utformning och exploateringsgrad som
inte passar i den kommande innerstadsmiljon. Byggnaderna ar i daligt skick och
i stort behov av renovering samt har en hog energiférbrukning. Byggnadens
funktion passar heller inte in i den kommande miljon. Pa aktuell plats kommer
det att anldggas en park.

Odlan 4

Industribyggnad uppférd pa betongsockel med fasad i rott tegel med fasad
indelad av regelbundet placerade pelare i vit puts. Vitmalade fonsterband vid
takfot. Ursprunglig lamparmatur. Mycket flackt sadeltak med papptackning.
Senare uppford tillbyggnad.
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Bild pd byggnaden- fran kulturhistorisk utredning.

Kulturhistoria
Uppfoérd 1957 som produktionsbyggnad for AGA kemisk industri.

Védrdemotivering

Formspraket speglar femtiotalets arkitekturideal med rod tegelfasad, vitmalade
fonsterband i tra och flackt sadeltak. Byggnaden bildar tillsammans med 6vriga
AGA-byggnader i ndaromradet en visuellt ldsbar helhetsmiljo som vittnar om
etableringen av kemisk industri under 1950-talet.

Bevaransvaérda karaktarsdrag

Tegelfasad med regelbundet placerade pelare i
vit puts
Fonsterband med vitmalade trafonster
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Ursprunglig lamparmatur
Flackt sadeltak med papptdckning

Motiv till rivning

Fastigheten och dess byggnader har en utformning och exploateringsgrad som
inte passar i den kommande innerstadsmiljon. Byggnaderna ar i daligt skick och
i stort behov av renovering samt har en hog energiférbrukning. Pa aktuell plats
kommer det att anlaggas en park.

Odlan 4

Industribyggnad uppford i rott tegel med fasad indelad av regelbundet placerade
pelare i vit puts. Vitmalade fonsterband vid takfot. Ursprunglig lamparmatur.
Mycket flackt sadeltak med papptackning.
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Bild pd byggnaden- fran kulturhistorisk utredning.

Kulturhistoria
Uppfoérd 1957 som produktionsbyggnad for AGA kemisk industri.

Védrdemotivering

Formspraket speglar femtiotalets arkitekturideal med rod tegelfasad, vitmalade
fonsterband i tra och flackt sadeltak. Byggnaden bildar tillsammans med 6vriga
AGA-byggnader i ndaromradet en visuellt lasbar helhetsmiljo som vittnar om
etableringen av kemisk industri under 1950-talet.

Bevaransviérda karaktédrsdrag
Tegelfasad med regelbundet placerade pelare i vit puts
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Fonsterband med vitmalade trafonster
Ursprunglig lamparmatur
Flackt sadeltak med papptackning

Motiv till bevarande

Denna byggnad ar ocksa i ett daligt skick och det kommer kravas en relativt stor
insats for att restaurera byggnaden. Dock har denna byggnad ett lage som gor
det mojligt att placera den i den kommande parken. Byggnaden kan tillsammans
med Magasinsparken bidra till en férstaelse for Skeppsbrons industrihistoria och
utgora ett komplement till parken med méjlighet till olika typer av event och
kulturella aktiviteter som kan utnyttja hallens stora hall med hogt placerade
fonster.

Planbestammelser har lagts in for denna byggnad om rivningsférbud och vilka
varden som ska bevaras med varsamhetsbestammelser.

Odlan 3

Industribyggnad uppford pa betongsockel dar halva fasaden utgors av rott tegel
och halva av omalad betong. Norra gavel utgors delvis av gramalad staende
trapanel med rektanguldra vertikala ljusinslapp. Gramalad staltrappa med
tradetaljer vid hogsta avsatsen. Ursprunglig ljusarmatur.

Se bild pa nésta sida.

Bild pd byggnaden frdn kulturhistorisk utredning
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Kulturhistoria
Fore detta kalkbassdng i AGAs kemiska industri.

Védrdemotivering

Tidstypiskt byggnadsskick for industribyggnader. Byggnaden bildar tillsammans
med o6vriga AGA-byggnader i ndaromradet en visuellt ldsbar helhetsmiljo som
vittnar om 1950-talets kemiska industri.

Bevaransvaérda karaktarsdrag

Tidstypisk tegelfasad
Betongfasad med enkel dekor
Ljusarmatur

Motiv till rivning

Byggnadens funktion &r starkt knuten till tidigare industrianvdandning och passar
inte in i den kommande innerstadsmiljon.

Odlan 21

Lag industribyggnad med fasad i rott tegel, enkelt profilerad takfot, ursprunglig
ljusarmatur och pulpettak med papptackning. Mot norr ursprungliga gramalade
trafonster i olika uttryck samt dérr med 6verljus och profilerad omfattning.
Skorsten i rott tegel. Byggnaden revs 2024.

.....

Bild pd byggnaden frdn kulturhistorisk utredning

Kulturhistoria

Ursprungligen uppfordes byggnaden for Nordiska Syrgasverken AB som
etablerades i omradet under 1950-talet. Foretagets narvaro fick dven ge namn
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at vagen - Syrgasvagen - som ersatte namnet Tallahovsgatan under 1940-talet.
Vid fasaden mot norr har flertalet tegelstenar stampeln VM 1,6 vilket troligtvis
visar ursprunget fran Varnamo tegelbruk.

Védrdemotivering

Byggnaden ar en bevarad rest av det som var lokaler till Nordiska Syrgasverken
AB. Verken hade sapass stor paverkan pa omradet att gatan fick namnet
Syrgasvagen vilket ger byggnaden ett starkt samhalls- och lokalhistoriskt varde.
Ursprungsmaterial syns tydligast vid norra fasaden dar stamplat tegel och aldre
smasprojsade trafonster lyfter fram tidens byggnadsskick.

Bevaransviérda karaktédrsdrag
Tegelfasad, med stamplat tegel
Smasprojsade trafonster
Ursprunglig ljusarmatur

Enkelt profilerad takfot

Flackt pulpettak med papptackning
Murad skorsten

Motiv till rivning

Byggnaden ar i daligt skick och i stort behov av renovering samt har en hog
energiférbrukning. Pa aktuell plats kommer det att anldggas en park. Byggnaden
ar redan riven.

Overgangen 9

Verkstadsbyggnad av omfattande volym i tva funktionsseparerade
byggnadskroppar. Vitputsad fasad och vitmalad lattbetong. Fonsterband med
trafonster vid takfot och langre ner pa fasad, aven sprojsade enluftsfonster i tra.
Byggnaden tdcks av sagtandat tak med papptackning. Den norra
byggnadskroppen ar troligen av dldre dato.
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Bild pa byggnaden frdn kulturhistorisk utredning

Kulturhistoria
Verkstadslokaler uppforda under 1950-talet med en &ldre byggnadsdel.

Védrdemotivering

Byggnaden har ett miljoskapande virde da den bidrar till 1950-talets
industrimiljo kring Syrgasvagen och speglar i material och volym tidens
byggnadsskick for denna typ av bebyggelse.

Bevaransviérda karaktédrsdrag
Fasadmaterial

Fonsterband

Trafonster

Sagtandat tak

Motiv till rivning

Fastigheten och dess byggnader har en utformning och exploateringsgrad som
inte passar i den kommande innerstadsmiljon. Byggnaderna ar i daligt skick och
i stort behov av renovering samt har en hog energiférbrukning. Byggnadens
utformning med till storsta delen stora verkstadshallar passar heller inte in i den
kommande innerstadsmiljon.

Overgangen 5

Lag byggnad uppford i betong med borstad och vitmalad yta, dven slatputsade
och obehandlade fasader. Vastra gaveln karaktariseras av fyra smasprojsade
dekorativa gjutjarnsfonster, ursprungligen grénmalade. Blamalade metalld6rrar
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och flackt pulpettak med papptackning. Aldre skylt pa taket med texten Svets &
Smide. Aldre ljusarmatur. Utbytta dorrar.
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Bild pd byggnaden frdn kulturhistorisk utredning

Kulturhistoria
Verkstadslokal (svets- och smide?) fran 1950-talet.

Védrdemotivering
Mindre industribyggnad som tydligt visar karaktédrsdrag fran 1950-talets estetik.
Pulpettak och gjutjarnsfonster ger byggnaden dess sarpragel.

Bevaransvaérda karaktarsdrag
Fasad med borstad yta
Smasprojsade gjutjarnsfonster
Pulpettak med papptackning
Aldre skylt Svets & Smide

Aldre ljusarmatur

Motiv till rivning

Fastigheten och dess byggnader har en utformning och exploateringsgrad som
inte passar i den kommande innerstadsmiljon. Byggnaderna &r i daligt skick och
i stort behov av renovering samt har en hog energiférbrukning
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Mark och vegetation

Naturvarden

Pa de sandiga markerna vid Munksjons sydostra strand vid den fore detta
sortergarden och djursjukhuset finns nagra omraden med talldungar.
Talldungarna vid Munksjon har inslag av skyddsvarda aldre tallar i solexponerat
lage med lamplig livsmiljo for reliktbocken. Tallarna hor till en ansvarsmiljo i
naturvardsarbetet for Jonkdpings kommun. De ingar i ett ndtverk av skyddsvarda
aldre tallar.

De storsta omradena med ursprunglig natur aterfinner man utmed Tabergsan
med strandskog och sumpskog vaster om planomradet. | den 6stra och sédra
delen av Munksjon finns ytor med flytbladsvaxter.

Munksjon har betydelse for vandrande fisk som 6ring och harr fran Vattern samt
som ett lekomrade och yngelkammare for gés, gddda med flera arter. Har ar
strandsumpskog och grund botten viktiga.

Dagvattendammarna vid djursjukhuset ar viktiga for faglar, insekter och grod-
och kraldjur liksom for rening av dagvatten. Det finns ett ljusoppet dike vid gc-
vagen som gar genom Prastkarret vaster om planomradet som har ursprunglig
och rik fauna och flora. Diket beskrivs som en kompletterande smabiotop till
sumpskogen i Prastkarret.

Loévsumpskogen som omger Simsholmskanalen nordost om planomradet med
grova lovtrad och dod ved ar ett vardefullt omrade for vaxer, faglar och andra
djur.

y frm
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Rekreationsvarden

| 6versiktsplanen framgar det att kommunen avser att ”successivt forbattra i och
kring Munksjon bland annat for att skapa bra rekreationsmojligheter med ett
sammanhdngande promenadstrak kring hela sjon och att arbeta for att
Munksjons fororenade bottensediment atgardas”. | gronstrukturplanen for
Jonkoping som antogs 2004 dr malsattningen for Munksjon att ”sjon ska utgora
en stadssjo, med god tillgénglighet till dess strander for gaende och cyklister”.

Strandpromenaden runt Munksjon ar ett popular gang- och cykelstrak bland
motionarer under hela aret. Straket ligger i en naturndra miljé och skild fran
motortrafik. Gang- och cykelvagen vid Jordbrovallen som stracker sig vasterut
mot Grashagen- Tokarp ar ett vardefullt friluftsstrak vilket 4r omgiven av rik
natur. Det finns fin strandflora; karrvial, vattenbladdra, fackelblomster,
strandlysning och dessutom naktergal, rorhéna och groda runt straket.

Geotekniska forhallanden

| samband med detaljplanens samrad gjordes en oOversiktlig geoteknisk
undersokning (Atkins uppdrag 1 2015-05-04 samt uppdrag 2 PM+MUR 2015-09-
24) som omfattar hela Skeppsbroomradet.

Inom omradet patraffas huvudsakligen sand, siltig sand och torv. | ytan, under
eventuell beldggning, finns vanligen ett lager fyllning, huvudsakligen bestaende
av friktionsjord. Jordlagrens utbredning och maktighet varierar 6ver omradet.
Torv forekommer inom stora delar av omradet. Torvlagren &r inte
sammanhangande och det finns storre partier dar ingen torv har patraffats. Torv
forekommer pa varierande djup, i ytan, under fyllningen eller som djupare
liggande lager. Torvens maktighet varierar starkt, fran tunnare skikt till lager som
ar flera meter tjocka.

Ingen risk for bergschakt bedéms finnas. Stopp mot block eller berg har inte
forekommit inom undersokt djup ~40 m under markytan.

Stabiliteten har utretts mot Munksjon. Den 6versiktliga berdkningen i sektion 1
(Atkins uppdrag 2, 2015-09-24) visar att tillfredsstallande sdkerhet erhalls om
marknivan hojs enligt planerat med mellan 1 och 2 meter samt byggnaderna
uppférs pa avstandet minst 20 meter fran strandkanten.

Ytterligare stabilitetsutredning har gjorts i omradet (Sigma Civil 2017-02-03), déar
denna 6stra del av Skeppsbron visar pa tillfredsstéllande stabilitet.

Stabiliteten har ocksa utretts mot dagvattendammen (Mitta 2022-12-21) som
dven den visar tillfredsstdllande stabilitet med hansyn till anlaggande av ny
lokalgata placerad enligt plankartan. Detta galler for sa val trafiklast som for
tillfallig byggtrafiklast. Glidytor med otillfredsstallande stabilitet dr kopplade
lokalt till slanten ner mot dagvattendammen. Sldnten ar stabil i nuvarande

121



utformning om en markhdjning planeras inom omradet kravs troligtvis nagon
form av atgard for att stabiliteten ska vara tillfredsstallande. En sadan atgard kan
till exemplet vara att slanten utfors mer flack, motfyllning utlagges med mera.
Vad géller gc-vagen bor denna flyttas en bit fran slantkron vid en eventuell
markhdjning.

De geotekniska forhallandena inom omradet beddéms inte hindra planerad
exploatering. Daremot ar markfoérhallandena relativt daliga och stora delar av
omradet kommer att krava forstarkt grundldggning. Detaljerade geotekniska
undersokningar kommer kravas infor byggnation/anlaggning for att exakt
bestamma och projektera grundlaggning.
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Markfororeningar

| samband med detaljplanens samrad gjordes en huvudstudie (DGE 2017-03-17)
som omfattar hela Skeppsbroomradet. Huvudstudien innefattar samtliga
undersokningar och utredningar (historiska utredningar och miljétekniska
undersokningar) som har gjorts innan huvudstudien. | huvudstudien gjordes
kompletterande undersokningar for att tacka in hela omradet och fa en god
uppfattning om fororeningssituationen i hela Skeppsbromradet. Alla dessa
miljotekniska undersdkningar ligger sedan som grund foér huvudstudiens
riskbeddomning, atgardsutredning samt riskvardering. Huvudstudien ligger till
grund for hur féroreningssituationen ska hanteras i hela Skeppsbron.

Infor granskningen av detaljplanen har det kompletterats med ytterligare
miljotekniska undersékningar for att fa en vytterligare detaljerad bild av
fororeningssituationen (Sweco 2024-09-03). Denna komplettering omfattar
riktad provtagning vid identifierade potentiellt férorenade platser, éversiktlig
undersokning av dmnen som tidigare inte provtagits i tillracklig omfattning
(bland annat PCB, dioxin, PFAS och klorerade I6sningsmedel), kompletterande
provtagning i jord och grundvatten for att tacka in tidigare ej undersokta ytor
samt langtidsmatning av grundvattennivan.

Generellt sett kan undersokningarna konstatera att fyllnadsmassorna innehaller
fororeningar av exempelvis metaller, PAH, aromatiska och alifatiska kolvaten.
Dessa parametrar utgor generellt ett saneringsbehov.

Ovriga foéroreningsparametrar (dioxin, PCB, klorerade kolviten, pesticider)
forekommer pa enstaka stallen i generellt laga halter.

Fororeningar i grundvatten har inte patraffats i sa pass hoga halter som generellt
innebar ett atgardsbehov. | U0605 uppmattes dock hoga halter av PFAS (1200
ng/l) jamfort med vad som uppmétts inom 6vriga omradet (100 ng/l). Vidare
rekommenderas en kompletterande provtagning av jord och eventuellt dven
grundvatten for att undersdka om liknande halter férekommer uppstroms
U0605.

En kompletterande undersdkning avseende PFAS och klorerade alifater har tagits
fram for vastra delen av Skeppsbron. Ett kvarter omfattas av foreliggande
detaljplan (Osten). | detta kvarter har en |3g halt med PFAS uppmitts.

Parallellt med planarbetet upprattas ett ramdokument motsvarande det
dokument som upprattades for Vastra Skeppsbron ar 2018. Detta ramdokument
syftar till att beskriva vad som géller avseende hantering av fororenad mark,
uppgravda massor, patraffat avfall, rivningsrester och avledning av vatten inom
Ostra Skeppsbron. Féreliggande ramdokument ska ligga till grund fér anmaélan
om avhjilpandeatgard som upprattas infér respektive fastighet/markarbete.
Ramdokumentet for fororenad mark ar tillampbart vid planering, projektering
och utférande av markarbeten inom Ostra Skeppsbron.
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Sammanfattningsvis ar bilden av féroreningssituationen god och bedéms vara
hanterbar i kommande exploatering. Infér sanering/avhjilpande kommer
projektering bli aktuellt i enlighet med ramdokumentet for att exakt bestdamma
sanering/avhjilpandets art och omfattning.

Markradon

Utforda matningar tyder pa att marken kan klassas som normalradonmark (i
undersokningspunkten har hogre varden uppmatts, dock nara gransen till nor-
malradonmark). Vid nybyggnation rekommenderas radonskyddande atgarder.
Erforderliga fyllningar far inte utféras med radonhaltigt material.

Topografi

Markytan inom Skeppsbron &r relativt plan med nivaer som varierar mellan ca
+89,5 och +92,5, undantaget Kampevagen och Herkulesvdgen i 6stra delen.
Munksjons botten ar, enligt kommunens underlag, flack och sluttar med lutning
1:10 eller flackare i viken vid Skeppsbron. Strandlinjen ar idag bekladd med
erosionsskydd i form av st6rre stenar/block. Normal vattenyta i Munksjon ligger
ca 1 m lagre an strandkantens markyta.

De planerade nya markhéjderna inom aktuell planetapp dar bebyggelse foreslas
ar mellan +91,0 och +92,2.

Geohydrologiska férhallanden

Utférda matningar i grundvattenrér installerade 2015 visar att grundvatten
varierar mellan niva +88,7 och +89,7, motsvarande djupen ca 0 och 2,5 m under
markytan. Grundvattennivan bedéms folja vattennivaer i Munksjon och Vattern.
Medelvattenstandet i Munksjon ligger kring nivan +89, vilket styrker den teorin.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Det dominerande omgivningsbullret harror fran trafiken pa vag E4/40 och
Vaggerydsbanan. Ett genomférande av planférslaget bedéms innebdra att
trafikbullret pa sikt nar hela Skeppsbron ar utbyggt skdrmas sa att riktvarden for
buller kan uppnas. Omgivningsbuller fran verksamheter upphor succesivt i takt
med omvandlingen av industriomradet till blandstad.
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Risk for olyckor

| det aktuella fallet bedoms i framtiden nar hela Skeppsbron ar utbyggt trafik-,
fall- och drunkningsolyckor vara de storsta riskerna for personskada. Genom
atgarder for att sinka hastigheterna, trafikseparera huvudgatorna samt infora
gangfart pa lokalgatorna bedéms de framtida riskerna hanterbara.

Suicidrisken och hur prevention kan ske behandlas inte i riskbedémningen.

Risk for skred och erosion

En stabilitetsberdakning har gjorts for slanten mot befintlig dagvattendamm i
nordost varvid konstaterats att ett genomférande av planforslaget inte innebar
nagon risk for skred. Nagon storre erosionsrisk foreligger inte inom planomradet.
Strandkanten ar sedan tidigare stabiliserad och vattendjupet ar begransat.

Lukt

Jonkoping kommun, Tekniska Kontoret har sokt nytt tillstand for verksamheten
vid Simsholmens avloppsreningsverk (ARV) nordost om Skeppsbron. Enligt
Ramprogram for sédra Munksjon &r kommunens avsikt att pa sikt omvandla
befintliga verksamhetsomraden &ven norr och oOster om Simsholmen till
blandstad. Risken for luktspridning ar en viktig aspekt att ta hansyn till for att
kunna utvardera hur tatt inpa anlaggningen det kan byggas.

Jonkodping kommun har genom beslut i tekniska utskottet uppgett att gransen
for acceptabel luktspridning skall sattas till 2 OU/m3,h (Odour Unit per
kubikmeter luft och timme). 2 OU kan 6verséttas till 2 LE (luktenheter) som ocksa
ar en vanlig enhet i sammanhanget.

Luktutredning

En luktmodellering 6éver omradet har genomforts av Ramboll (2021). Lukten
sprids fran reningsverket och ett skyddsavstand pa 270 m &r inlagt for scenario
1b. Nedanfor redovisas en kartbild éver hur den modellerade luktutredningen
och skyddsavstdndet paverkar planerna fér Skeppsbron Ostra 1. Luktspridningen
ar modellerad utefter att luftutloppet fran Simsholmens ARV sker genom tva nya
skorstenar. Spridningsplymen i figuren visar de omrade dar det finns risk att man
pa markniva kan detektera 2 OU per timme (Ramboll, 2021).

Se karta pa nésta sida.

Slutsats

Luktspridningsmodellen visar att lukten fran Simsholmen inte bedéms spridas
over den planerade bostadsbebyggelsen inom aktuellt planomrade. Dessutom
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ses att skyddsavstandet som antagits till 270 m inte 6verlappar med byggnader
inom detaljplaneomradet i ndgon hog utstrackning.

Se dven féljande utredningar:
Utredning av skyddsavstand Simsholmens reningsverk (Ramboll 21-12-21)
PM: Lukt Simsholmen (SWECO 24-11-29)

Teckenforkdaring
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Planomradets forhdllande till luktplym frdn Simsholmes reningsverk och
skyddsavstand
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Kulturmiljo

Det ar en nationell angelagenhet att skydda och varda kulturmiljon. Ansvaret for
kulturmiljon delas av alla. Saval enskilda som myndigheter ska visa hdansyn och
aktsamhet mot kulturmiljon.

Den som planerar eller utfor ett arbete ska se till att skador pa kulturmiljon
undviks eller begransas.

Enligt kulturmiljolagen 10 § ska den som avser att uppfora en byggnad eller en
anlaggning eller genomfora ett annat arbetsféretag bor i god tid genom att
inhdmta information fran lansstyrelsen ta reda pa om nagon fornldmning kan
berdras av foretaget och i sa fall snarast samrada med lansstyrelsen.

Arkeologi

Jonkopings lans museum har under varen 2024 genomfért en arkeologisk
utredning inom nu aktuellt planomrade och har redovisat de preliminira
resultaten fran utredningen till Lansstyrelsen.

Vid utredningen patraffades inget av antikvariskt intresse. Ladnsstyrelsen
bedomer att ytterligare antikvariska atgarder inte krdvs inom utrednings-
omradet.

Det ar arbetsforetagarens skyldighet enligt 2 kap. 10 § i Kulturmiljélagen
(1988:950) att omedelbart avbryta arbetet och anmila férhallandet till
Lansstyrelsen om fornlamning likval skulle patraffas under arbetet.

Trafik

Gang

Langs nuvarande Jordbrovagen, Kdmpevagen och Herkulesvagen finns gang-
banor. Ovriga gator saknar idag gdngbanor, troligen eftersom omradet planerats
som industriomrade med huvudsakligen tung trafik. Gangpassager finns over
Jordbrovagen vid Sodra infartsrondellen, 6ver Kdmpevagen vid Skeppsbrogatan
och Syrgasvagen, samt oOver Herkulesvagen vid Kamperondellen. Planskild
gangpassage finns dessutom under Jordbrovagen vid Klostergatan/Tabergsan.
Langs Munksjons strand finns Munksjépromenaden, ett populart strak for saval
gangare som joggare.
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Cykel

Langs fore detta Vaggerydsbanans banvall och langs Kampevagen och
Herkulesvagen finns dubbelriktad cykelbana, dock kombinerad med
gangtrafikanter. For ovrigt hanvisas cykeltrafikanter till samma ytor som 6vriga
trafikslag.

Cykel/gangpassager finns 6ver Jordbrovagen vid Sodra infartsrondellen, 6ver
Kédmpevagen vid Skeppsbrogatan och Syrgasvagen, samt 6ver Herkulesvagen vid
Kdamperondellen. Planskild cykel/gangpassage finns dessutom under Jordbro-
viagen vid Klostergatan/Tabergsan. Langs Munksjons strand finns strand-
promenaden, ett populart strak for saval gangare som joggare, som aven ar
tillatet for cyklister.
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Kollektivtrafik

Vid Herkulesvagen i 6ster finns hallplats for forortslinje 27 (hpl Simsholmen) och
vid Jordbrovagen i vaster (hpl Kdmpevagen) finns hallplats for stombusslinje 1
och forortslinje 24, 28 och 37. Buss 500 stannar ocksa har tva ganger i timmen
och innebdr goda modjligheter till regional pendling séder ifran. Inom
planomradet finns ingen kollektivtrafik, trots att nuvarande Vaggerydsbanan
med passagerartrafik passerar omedelbart séder om planomradet. Hallplats
Kdmpevagen i vaster har dock bra turtathet, vilket i viss man vager upp avstandet
dit.
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Kollektivtrafik i Skeppsbrons ndrhet. (JLT 2024)

Bil
Alla gator ar tillatna for biltrafik. Eftersom Skeppsbron idag ar dimensionerat for
tung trafik finns inga begransningar for framkomlighet for motorfordon.

Parkering

Befintliga verksamheter har tillgang till sdval arbetsplats- som besdksparkering
inom respektive fastighet. Det forsta av fyra planerade allménna parkeringshus i
Skeppsbron ar sedan ett par ar taget i drift i vastra Skeppsbron.

Tillganglighet

Tillgangligheten med bil och tunga fordon ar mycket god. Omradet har ocksa viss
tillgang till jarnvagsnatet via stickspar. Tillgdngligheten for fotgdngare, kol-
lektivtrafikresendrer samt cyklister ar betydligt samre, dels pa grund av
avstanden till 6vriga stadsdelar, dels pa grund av omradets medvetna
disponering for att tillgodose behovet av utrymmen for stora godsfordon.
Jordbrovagen, Kdmpevagen och Herkulesvagen skapar en kédnsla av barriarer pa
grund av hoga trafikfloden och hastigheter. Detta forsvarar for gaende och
cyklister att rora sig till och fran omradet.

Farligt godsled

Vag E4/40 s6der om planomradet &r forutom riksintresse dven en transportled
dir stora mangder gods transporteras, inklusive farligt gods. Aven langs
Herkulesvagen i Oster transporteras farligt gods. Detta staller sarskilda krav pa
hur nara bebyggelse kan forekomma och vilka typer av verksamheter som kan
tilldtas beroende pa avstandet till transportleden. Aven ldngs Vaggerydsbanan i
soder och sticksparet mot oljedepan i norr férekommer transporter av farligt
gods.
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Trygghet

Vissa delar av planomradet kan upplevas som otryggt, dagtid pa grund av
omfattande transporter med stora lastfordon, och kvallstid eftersom omradet da
ar relativt 6de.

Service

Offentlig service

| Skeppsbron finns en forskola i vastra delen. | 6vrigt hanvisas till offentlig service
i angransande stadsdelar.

Kommersiell service

| Skeppsbron finns tillgang till kommersiell service i form av bland annat
matvaruhandel, gym, restauranger och drivmedelsférsaljning. Inom stadsdelen
Gamla flygfaltet finns tillgdng till ett brett utbud av sallanképsvaror. Ovrig
kommersiell service nas i centrala Jonkodping och andra delar av staden.
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Genomforande av detaljplanen

Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara tio ar fran det datum den vinner
laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handlaggs med utokat forfarande.

Tidplan

Planarbetet for Skeppsbron 6stra 1 bedriv enligt foljande tidplan:
2015

Beslut om planuppdrag (STBN) december

2016

Beslut om samrad (STBN) januari

Samrad februari-april

2025

Beslut om granskning (STBN) juni

Granskning augusti/september
Beslut om exploateringsavtal (TN) december

2026

Beslut om antagande (STBN) januari/februari
Laga kraft februari/mars

(om antagandebeslutet inte 6verklagas)

Exploateringsavtal

For att reglera genomférande av detaljplanen ska exploateringsavtal tecknas
mellan kommunen och SMUAB. Exploateringsavtal ska tecknas fore stads-
byggnadsnamnden beslutar om antagande av detaljplanen. | exploaterings-
avtalet regleras bland annat exploateringsersattning, anlaggningsavgift,
utbyggnad av olika anlaggningar samt eventuella rattigheter som kan behoéva
upplatas.
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Ekonomiska fragor och avtal

SMUAB! har det évergripande ansvaret fér exploateringsfrdgor och finansiering
inom Skeppsbron.

Ett markagaravtal har tecknats mellan de fastighetsdgare som ingatt
exploateringssamverkan inom omradet. En gemensamt framtagen budget ingar
i detta avtal, dar samtliga kostnader fordelas mellan parterna utifran en sa kallad
ideell dgarandel®. Undantag finns dock som exempelvis kostnader fér sanering
och rivning som respektive part sjalv betalar for, betraffande den fastighet som
man ursprungligen dger men som man efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft, tillfor den fastighet som geografiskt motsvarar detaljplaneomradet.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft ager markférdelningen rum. Denna regleras i
ett Markfoérdelningsavtal mellan fastighetsdgarna, (Markdgaravtalet ingar som
en bilaga). Harefter star respektive part sjalv for sddana kostnader som ar direkt
hanforliga till de kvarter/ fastigheter som tillkommit respektive part. Kostnader
forenade med bygg- och anldggningsatgarder samt anldaggningsavgift for vatten
och avlopp ar exempel pa sadana kostnader.

Ovriga kostnader hanteras av SMUAB och faktureras parterna, vilket exempelvis
kan vara kostnader for bildande av gemensamhetsanldggning och detalj-
planekostnader.

Kommunen &dr huvudman fér den allmadnna platsmarken inom planomradet
under forvaltningsskedet. SMUAB ansvarar for utbyggnad och iordningstéllande
av denna mark. For redovisning och uppféljning av finansieringen av allman
platsmark s3 anvdnds det exploateringsomrade som finns upplagt for
Skeppsbron Ostra 1 i kommunens exploateringsplan (objekt 4414).

Fordelning mellan vad som ska betalas av exploateringen/byggherrarna i form av
exploateringsersattning for utférande av allmanna anldaggningar som gator och
parkomraden och vad som ska betalas med skattemedel regleras i ett
genomforandeavtal mellan SMUAB och kommunen.

For utbyggnaden av nya ledningar for vatten och avlopp samt anordningar for
dagvatten inom planomradet ska respektive byggherre betala anlaggningsavgift
till VA-avdelningen enligt kommunens taxa.

ISMUARB &r ett av Jédnképing Kommun helédgt bolag vars verksamhet syftar till att

med iakttagande av kommunala principer i samverkan med andra
fastighetsdagare och andra exploatorer samt med kommunens naringsliv och
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kommunens mark- och exploateringsverksamhet aktivt medverka till
omvandling av Skeppsbron.

ZParterna atar sig att utan monetir ersittning tillféra den fastighet som man
ursprungligen ager till den fastighet som geografiskt motsvarar detalj-
planeomradet. | gengéld erhaller man en ideell dgarandel i den fastighet som
geografiskt motsvarar detaljplaneomradet.

Drift av allman plats

Efter genomforande av detaljplanen kommer kommunen att fa 6kade kostnader
for drift och skotsel av de ytor som i detaljplanen planldggs som allman plats.

Utbyggnad av allman plats

Utbyggnad av allmdn plats ska ske inom detaljplanens genomfdérandetid.
Detaljplanen omfattar allmanna anldaggningar i form av gata, torg och park.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Vatten och avlopp kommer att behdva nyanlaggas i sin helhet eftersom
kvartersstrukturen blir helt ny inom planomradet. Utbyggnaden av VA-natet i
omradet kommer ske i samband med att gatorna byggs. Det ar VA-avdelningen
som bekostar utbyggnaden. De framtida exploatdrerna kommer sedan att
erlagga anslutningsavgifter till VA-avdelningen.

Mark- och utrymmesforvarv

Rattigheter och skyldighet till inlésen

For de omraden som inte ags av kommunen och som planlaggs for allman plats,
har kommunen enligt PBL 6 kap. 13 § ratt att l6sa in sadan mark. Om
fastighetsagaren begar detta, ar kommunen enligt PBL 14 kap. 14 § dven skyldig
att 16sa in den allmdnna platsmarken. Om marken inléses utan Gverens-
kommelse genom lantmaéteriforrattning beslutar lantméaterimyndigheten om
ersattning i forrattningen. De fastigheter som kan bli féremal for inlésen dr Odlan
3, 4,10, 11, 12, 14, 19, 20, 21, Osten 3, Overgdngen 9 och 10 samt Overmakten
5 (se mer under rubrik ”Fastighetsrattsliga konsekvenser”).
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Nar detaljplanen har fatt laga kraft blir fastighetsbildning fér genomférande av
planen mojlig. Kvartersmarken kan avstyckas till nya fastigheter med dndamalen
bostad, centrum och parkering. Den mark som planlaggs for allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap kan genom fastighetsreglering foras over till
lamplig fastighet dgd av kommunen.

For att genomfora fordandringar i fastighetsindelningen kravs en ansékan om
lantmateriforrattning. Lantmaterimyndigheten provar atgardens lamplighet
samt att den Overensstimmer med detaljplanen vid férrattningen.
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagarna sjalva.
Samtliga fastigheter som berérs av detaljplanen och hur de paverkas redovisas i
tabellen under rubrik ”Fastighetsrattsliga konsekvenser”.

Gemensamhetsanlaggning

Om fastighetsbildning sker for att dela upp kvartersmarken inom samma kvarter
kan behov av att bilda gemensamhetsanlaggning for gemensamma funktioner
uppsta.

Rattigheter

Detaljplanen mojliggoér upplatande av ledningsratt for teknisk anldggning inom
omrade betecknat med E, alternativt bildande av ny fastighet for tekniska
anlaggningar. Inom planomradet finns flera rattigheter som kan komma att
paverkas vid planens genomférande (se mer i tabellen ”“Fastighetsrattsliga
konsekvenser” nedan).

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Se nedanstdende tabell med tillhérande fastighetskonsekvenskarta for hur
fastigheter och rattighet paverkas av detaljplanen.

Fastighet/rattighet Fastighetsrattslig konsekvens
Simsholmen 1:1 (kommundgd) Kvartersmark (omrade 1 och 2) kan
regleras till intilliggande fastighet
med samma andamal.

Mark for tekniska anlaggningar
(omrade 3) kan avstyckas till ny
fastighet eller upplatas med
ledningsratt.
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Mark for allman plats med
kommunalt huvudmannaskap ags
redan avkommunen och
fastighetsbildning bedéms inte som
nodvandig.

Odlan 3

Kvartersmarken (omrade 4) kan
regleras till intilliggande fastighet
med samma dndamal eller styckas av
till en eller flera fastigheter
tillsammans med mark fran Odlan 21
(omrade 26).

Mark for allman plats (omrade 5),
med kommunalt huvudmannaskap
far kommunen réattighet och
skyldighet att l6sa in.

Odlan 4

Kvartersmarken (omrade 6) kan
tillsammans med mark fran Odlan 14
(omrade 15) styckas av till en eller
flera fastigheter.

Mark for allman plats (omrade 7)
med kommunalt huvudmannaskap
far kommunen rattighet och
skyldighet att I6sa in.

Mark for tekniska anlaggningar
(omrade 8) kan avstyckas till ny
fastighet eller upplatas med
ledningsratt.

Odlan 10

Kvartersmarken (omrade 9) kan
regleras till intilliggande fastighet
med samma dndamal eller styckas av
till en eller flera fastigheter
tillsammans med mark fran Odlan
11, 19 och 20 (omrade 12, 21 och 24)

Mark foér allméan plats (omrade 10
och 11) med kommunalt
huvudmannaskap far kommunen
rattighet och skyldighet att |6sa in.
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Odlan 11

Kvartersmarken (omrade 12) kan
regleras till intilliggande fastighet
med samma andamal eller styckas av
till en eller flera fastigheter
tillsammans med mark fran Odlan
10, 19 och 20 (omrade 9, 21 och 24)

Mark for allman plats (omrade 13),
med kommunalt huvudmannaskap
far kommunen réattighet och
skyldighet att l6sa in.

Odlan 12

Mark foér allman plats (omrade 14),
med kommunalt huvudmannaskap
far kommunen rattighet och
skyldighet att l6sa in.

Odlan 14

Kvartersmarken (omrade 15) kan
regleras till intilliggande fastighet
med samma dndamal eller styckas av
till en eller flera fastigheter
tillsammans med mark frén Odlan 4
(omrade 6)

Kvartersmarken (omrade 16) kan
regleras till intilliggande fastighet
med samma andamal eller styckas av
till en eller flera fastigheter
tillsammans med mark fran
Simsholmen 1:1 och Odlan 19
(omrade 2, 19)

Mark for allméan plats (omrade 17,
18), med kommunalt
huvudmannaskap far kommunen
rattighet och skyldighet att l6sa in.

Odlan 19

Kvartersmarken (omrade 19) kan
regleras till intilliggande fastighet
med samma dndamal eller styckas av
till en eller flera fastigheter
tillsammans med mark fran
Simsholmen 1:1, Odlan 14 (omrade 2
och 16)
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Kvartersmarken (20) kan regleras till
intilliggande fastighet med samma
andamal eller styckas av till en eller
flera fastigheter tillsammans med
mark frdn Simsholmen 1:1 och Osten
3 (omrade 1 och 30)

Kvartersmarken (omrade 21) kan
regleras till intilliggande fastighet
med samma dndamal eller styckas av
till en eller flera fastigheter
tillsammans med mark fran Odlan
10, 11, 20 (omrade 9, 12, 24)

Mark for allméan plats (omrade 22
och 23), med kommunalt
huvudmannaskap far kommunen
rattighet och skyldighet att I6sa in.

Odlan 20

Kvartersmarken (omrade 24) kan
regleras till intilliggande fastighet
med samma andamal eller styckas av
till en eller flera fastigheter
tillsammans med mark fran Odlan
10, 11 och 19 (omrade 9, 12, 21)

Mark for allman plats (omrade 25),
med kommunalt huvudmannaskap
far kommunen réattighet och
skyldighet att l6sa in.

Odlan 21

Kvartersmarken (omrade 26) kan
regleras till intilliggande fastighet
med samma dndamal eller styckas av
till en eller flera fastigheter
tillsammans med mark fran Odlan 3
(omrade 4)

Mark foér allméan plats (omrade 27),
med kommunalt huvudmannaskap
far kommunen rattighet och
skyldighet att |6sa in.

Mark for tekniska anlaggningar
(omrade 28) kan avstyckas till ny
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fastighet eller upplatas med
ledningsratt.

Osten 3

Kvartersmarken (omrade 29) kan
styckas av till en eller flera
fastigheter.

Kvartersmarken (omrade 30) kan
regleras till intilliggande fastighet
med samma dndamal eller styckas av
till en eller flera fastigheter
tillsammans med mark fran
Simsholmen 1:1 och Odlan 19
(omrade 1 och 20)

Mark foér allman plats (omrade 31),
med kommunalt huvudmannaskap
far kommunen réattighet och
skyldighet att I6sa in.

Overgdngen 9

Kvartersmarken (omrade 32 och 33)
kan styckas av till en eller flera
fastigheter.

Kvartersmarken (omrade 34 och 35)
kan regleras till intilliggande fastighet
med samma andamal eller styckas av
till en eller flera fastigheter
tillsammans med mark fran
Overgéngen 10 (omrade 38 och 39)

Mark for allman plats (omrade 36),
med kommunalt huvudmannaskap
far kommunen réattighet och
skyldighet att |6sa in.

Mark for tekniska anlaggningar
(omrade 37) kan avstyckas till ny
fastighet eller upplatas med
ledningsratt.

Overgdngen 10

Kvartersmarken (omrade 38 och 39)
kan regleras till intilliggande fastighet
med samma andamal eller styckas av
till en eller flera fastigheter
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tillsammans med mark fran
Overgéngen 19 (omrade 35 och 34)

Mark for allman plats (omrade 40),
med kommunalt huvudmannaskap
far kommunen rattighet och
skyldighet att I6sa in.

Overmakten 5

Mark foér allman plats (omrade 41),
med kommunalt huvudmannaskap
far kommunen rattighet och
skyldighet att l6sa in.

06-J05-1083.1 Officialservitut (vig)
Férmdn: Odlan 20
Last: Odlan 10

Réattighetsomradet planldggs som
allman plats och kvartersmark.

Rattigheten kan behova upphavas i
genomfdrandet av detaljplanen.

06-J05-1083.2 Officialservitut (vig)
Férmdn: Odlan 10
Last: Odlan 20

Réattighetsomradet planldggs som
allman plats och kvartersmark.

Rattigheten kan behdva upphavas i
genomforandet av detaljplanen.

06-IM1-76/1033.1 Avtalsservitut
(elkablar mm)

Férman: Overskottet 1

Last: Odlan 11

Réattighetsomradet planlaggs som
allman plats.

Réattigheten kan paverkas i
genomforandet av detaljplanen.

06-IM1-97/7585.1 Avtalsservitut (va-
ledningar

Férman: Overskottet 1

Last: Odlan 19

Réattighetsomradet planlaggs som
allman plats.

Réattigheten kan paverkas i
genomfdrandet av detaljplanen.

06-IM1-2000/3105.1 Avtalsservitut
(dagvattenledningar)

Férmén: Overskottet 1

Last: Odlan 14

Réattighetsomradet planlaggs som
allman plats och kvartersmark.

Rattigheten kan behdva upphavas i
genomforandet av detaljplanen.

06-IM1-2000/3339.1 Avtalsservitut
(fidrrvdrmeledningar)

Réattighetsomradet planldggs som
allman plats och kvartersmark.
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Férmadn: Vagskdlen 7
Last: Odlan 14

Rattigheten kan behdva upphavas i
genomforandet av detaljplanen.

06-IM1-2000/3340.1 Avtalsservitut

Réattighetsomradet planlaggs som

(el-ledningar) allman plats och kvartersmark.
Férmdn: Andamédlet 2
Last: Odlan 14 Rattigheten kan behova upphavas i
genomforandet av detaljplanen.
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