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Planguiden

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestammer vilken anvandning av mark- och
vatten omraden som ér tilldten. Detaljplaneprocessen syftar
till att préva om foreslagen anvandning inom ett planomrade
ar lamplig utifran ett antal olika lagstiftningar och kommunala
styrdokument. Detaljplanens bestammelser utgér grund vid
prévning i kommande bygglovsskede.

En detaljplan utgdrs av ett antal dokument. Plankartan reglerar
olika markanvandningar inom ett planomrade och ar det
juridiskt bindande dokumentet. Planbeskrivningen kompletterar
plankartan och beskriver planens syfte och innehdll med ett
antal olika bilagor som stod for beslut.

Hur gar detaljplaneprocessen till?

Detaljplaneprocessen ar en snarig och lagstyrd process som regleras i
plan- och bygglagens femte kapitel. Tidsatgangen for genomférandet
av en detaljplan ar beroende av planens komplexitet och ar indelat

i ett antal olika planskeden. Under samradsskedet ges sakagare (ex.
narboende) och 6vriga kommuninvanare tillfalle att lamna synpunkter
pa planforslaget och dven medverka pa ett samradsmate. Om du
onskar att veta mer om en specifik detaljplan eller vill veta mer om hur
detaljplaneprocessen gar till och vad de olika skedena innebar for dig
som enskild besdk var hemsida www.jonkoping.se.

@ Tiden for dverklagande av kommunens antagandebeslut r 3 veckor fran det att beslut
kungjorts via kommunens digitala anslagstavla pa www.jonkoping.se/anslagstavla
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Hur laser man en plankarta?

En plankarta bestar av fyra delar; kartram, kartinformation, teckenférklaring och arendeinformation.

1. Kartram

Inrymmer tre lager; grundkarta, plangranser och ev. illustrationslinjer. Grundkartan innehaller information
om platsens férutsattningar till exempel; végar, bebyggelse, vegetation, héjdkurvor men aven befintliga
fastighetsforhallanden. Inom kartramen redovisas aven ett antal olika plangrénser och planbestammelser.
Grundkartan inklusive teckenforklaring finns som bilaga till detaljplanen.

2. Kartinformation

Uppgifter om grundkartans aktualitet, skalstock, skala
och annan motsvarande information som underlattar
lasning av plankartan.

3. Teckenforklaring

En lista med de planbestammelser detaljplanen
omfattas av. Bestammelserna inom kartramen kan
utgoras av bokstaver, siffror, symboler, farglagda eller
monstrade ytor.

o : o 4. Arendeinformation
| detta fiktiva scenario av en ej gédllande . S
detaljplan andras markanvindning av en Innehaller uppgifter som diarienummer, planskede,

befintlig fastighet fran kontor till skola datum for framtagande av handling samt beslutande
(S) som i kartan anges som rod yta med p d och dat 5 nimnd ad

bostdder (B) i gult och allmén platsmark namnd och datum for namndsammantrade.
GATA i gratt.
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Planomradesgréans | e e e |
Detaljplanens omradesavgransning
inom kartramen. Planomradesgrans
ar aven synonymt med planomradet i
planhandlingarna.

T

Overordnar
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Anvandningsgrans
Anger omradesavgransning for olika
anvandningar inom planomradet. Inom ett

anvandningsomrade kan flera anvandningar g
kombineras. g
L=l
v v
Egenskapsgrans |[—-—-—-—--] sekundar egenskapsgrans |~ —t—— |
Anger omradesavgransning for en Kan korsa den vanliga egenskapsgransen utan inverkan pa
eller flera egenskapsbestammelser. de bestdmmelser som egenskapsgransen avgransar. Kan
En egenskapsgrans inryms inom ett behdvas nar ett egenskapsomrade skar igenom ett annat for
anvandningsomrade. att undvika upprepning av bestammelser.
| de fall flera granstyper sammanfaller dr det endast den hégsta i hierarkin som ritas ut pa ‘L
kartan. Egenskapsgranser och sekunddra egenskapsgranser ritas dock ovanpa varandra om [ G- |
de sammanfaller. Se figur till héger.




Bakgrund, syfte och huvuddrag

Bakgrund och motiv

Planldaggningen av Skeppsbron sker succesivt under lang tid. Ett planforslag for
hela stadsdelen togs fram och har varit féoremal fér samrad under 2016. Avsikten
ar att efter samradet utarbeta flera detaljplaner i den ordning som ges med
hénsyn till bland annat marktillgang och genomférande av andra projekt som
paverkar genomférbarheten inom Skeppsbron. Nu aktuell detaljplan ar den
andra etappen.
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Oversiktskarta som visar planomrddets Iige med dess tvd delomrdden i
stadsdelen Skeppsbron séder om Munksjén.
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Allmant

Planomradet &r uppdelat i tvd delomraden och omfattar fastigheterna
Simsholmen 1:1, Odlan 3, 4, 10, 11, 12, 14, 19, 20 och 21, Osten 3, Overgéngen
9 och 10, samt Overmakten 5.

Se karta pa nasta sida.



Sko_l-plénen :

Skeppsbron vastra
« lantagen)

) ‘_d_brovége .S_keppsb'r.oﬁ':éstral :

Etappindelning n;led a;<tuell planetappimarkerad med réd linje. Planomrddet
omfattar tva delomrdden.

Skeppsbron har ett fornamligt lage vid Munksjéns sddra strand, som blir bade en
del av staden och ett storre rekreationsomrade for hela Jonkdping. Har finns
utrymme for rekreation och aktiviteter for narboende och besdkare. Vatten och
gronska blir narvarande i den nya stadsmiljén. Pa sikt kan en station ldngs en ny
stambana gora stadsdelen till en central motesplats i regionen.

Enligt ramprogrammet ska Skeppsbron bebyggas fér 2 300 boende och 900
arbetsplatser for att tillsammans med andra utbyggnads- och omvandlings-
omraden tillgodose Jonkopings befolkningsdkning. Detta var dock ett feltryck
och vad som avsags var 2 300 bostdder. | och med stadsomvandlingen och
omradets centrala lage skapar fortatning forutsattningar for hallbart resande.

Detaljplanens syfte

Syftet med planlaggningen ar att mojliggdra fortsatt omvandling av stadsdelen
Skeppsbron 6sterut fran industrimark till en stadsdel med bostader, service och
arbetsplatser och ar en del i Jonképings kommuns planer for stadsutveckling av
omradet kring sédra Munksjon enligt fordjupningen av o6versiktsplanen
Ramprogram for S6dra Munksjon, antaget av kommunfullmaktige 2012.

Ramprogrammets (FOP) riktlinjer har legat till grund fér den 6vergripande
strukturen som detaljplanen utgoér en del av.

En planeringsprincip i ramprogrammet ar att omvandla trafikleder till stadsgator,
dar bland annat Kampevagen/Kiampeavenyn, Jordbrovigen och Herkulesvagen
pekas ut som nya stadsgator. Langs de nya stadsgatorna samlas trafikslagen och



genom att gatorna kantas av bebyggelse dar entréer riktas mot gatan skapas
forutsattningar for liv och rorelse i gaturummet under dygnets alla timmar.

Arendeinformation

Detaljplan fér Odlan 19 m.fl. (Skeppsbron Ostra 1)
Stbn/2025:43

Jonkopings kommun

Planuppdrag: Stbn 2014-02-20 §64

Planstart: 2014-02-20

Samrad: Stbn 2016-01-21 §43

Planstart aterupptagande etapp 2: 2018-04-27
Granskning: Stbn 2025-06-04

Detaljplanen drivs med utokat foérfarande, enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900).

Detta planforslag stammer oOverens med oOversiktsplanen och fordjupad
oversiktsplan "Ramprogram for S6dra Munksjon". Kommunen anser att denna
detaljplan inte ar av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt. Den
innebar inte storre ekonomiska ataganden da exploateringskostnader redan har
beslutats av kommunfullmaktige i budgeten. Punkterna i PBL 5:27 &r inte
uppfyllda. Kommunen har i detta fall frivilligt valt det utdkade foérfarandet.
Kommunen anser inte att detaljplanen bedéms medféra nagon betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen har inte instamt i denna bedémning vid samradet.
Kommunen vidhaller, liksom vi gjorde for etapp 1 av detaljplanen att det inte &r
nagon betydande miljépaverkan i det nya planforslaget. Kommunstyrelsens och
Lansstyrelsens synpunkter pa den nya reviderade granskningshandlingen
inhdamtas under granskningstiden.



Andringar efter samrad

Plankarta

Plankartan har fordndrats nagot avseende foreslagen markanvandning inom det
ursprungliga planomradet for hela Skeppsbron och som varit foremal for samrad.
Nedan beskrivs 6versiktligt gjorda forandringar sedan samradet:

e En byggratt for en teknisk anldggning i form av en shuntstation for
fjarrvdarme har infogats i vaster. Detta delomrade omfattar aven park och
vattenomrade.

e Tva nya byggratter for teknisk anldggning i form av néatstationer har
infogats norr om Skeppsbrogatan och avses gestaltningsmassigt
inordnas i Skeppsbroparken.

e De fyra Ostra kvarteren, kvarter 18,19, 21 och 22 har omformats nagot
och en mindre platsbildning har inordnats i dess mitt.

e Oster om kvarter 21 och 22 har ett langsmalt parkstrak lagts in i syfte att
astadkomma ett siktstrak fran den framtida platsbildningen i moétet
mellan Kdmpeavenyn och Herkulesvagen. Parkstraket syftar ocksa till att
skapa en gron skyddszon mellan den framtida skolan och bostdaderna i
kvarter 21 och 22. Ytan kan ocksa anvandas for avledning av dagvatten i
ett dppet system.



Planforslag

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Huvuddelen av planomradet ligger i 6stra delen av stadsdelen Skeppsbron vid
Munksjons sédra strand i sodra utkanten av centrala Jonkoping.

Omradet begrénsas i norr i stort av Munksjon i norr, i 6ster av befintlig viadukt
for Herkulesvagen 6ver Jonkopings godsbangard och Vaggerydsbanan, i soder av
Kédmpevagen och i vaster av Tallahovsesplanaden och planetapp 1.

Idag bestar planomradet framst av gatumark, kvartersmark for industri-
verksamhet och en smal parkliknande landremsa mot Munksjon i norr. Férutom
nagra enstaka trad och grasmattor ar omradet asfaltbelagt eller bebyggt.

Planomradet omfattar dven en mindre del av planerad strandpark, kvartersmark
och vattenomrade (i vanstra delen av nedanstaende karta).

Munksjén

Oversiktskarta éver sédra Munksjén med planomrddet markerat. Planomrddet
utgérs av tva delomraden och dr avgrdnsat med réd linje.

Planomradet omfattar ca 10 hektar (totalt 9 kvarter exklusive delomradet i
vaster). Ca 3 hektar planldaggs for bostadsandamal, centrum, parkering samt
forskola, och resterande delar for park, torg, gata, vattenomrade och tekniska
anlaggningar. Den medgivna totala exploateringen i samradsférslaget for hela
Skeppsbron mojliggér byggnation av ca 2 400 bostdder, varav ca 1140 i nu
aktuell planetapp. Uppskattat antal framtida arbetsplatser inom hela
Skeppsbron dr 1 000-2 000, varav knappt halften i nu aktuell planetapp.

Detaljplanens genomférande innebar att trafikytor, grasslanter och industri-
fastigheter ersatts med nya parker, torg, trafikytor och blandstadskvarter i en
mer smaskalig gatustruktur med kringbyggda gardar. Genomférandet innebar
ocksa att en ny shuntstation for fjarrvarme kan anlaggas.



Planforslaget allmant

Planomradet omfattade i samradsskedet hela Skeppsbron, men under fortsatt
planldggning delas omradet upp i flera planetapper varav en forsta etapp
omfattade 9 kvarter vaster om nya Tallahovsesplanaden. Nu aktuell etapp
omfattar i princip Tallahovsesplanaden och kvarteren ¢ster om denna och ett
mindre delomrade mellan Jordbrovdagen och Munksjon i vaster. Den sydostra
delen av Skeppsbron med 4 kvarter narmast Kampeavenyn och nya
Herkulesvagen kan inte genomforas forran Vaggerydsbanan och Ljungarums
godsbangard rivits och Herkulesvagens viadukt rivits. Se dven avsnittet om
etapputbyggnad pa sidan 26.

Utformningen av planomradet baseras till stora delar pa Ramprogrammets
struktur och bygger pa antagandet att en ny jarnvagsstation ldngs med ny
stambana kommer att byggas séder om planomradet. Detta innebar mojligheter
for etablering av verksamheter som kan dra nytta av narheten till en
kommunikationsnod med avsevért kortare restid till saval Képenhamn/Malmo
som Stockholm, men aven stora majligheter till regional pendling till exempelvis
Goteborg, Boras, Linkoping och Norrkoping.

Kdmpeavenyn beddms nar hela Skeppsbron och stationsomradet ar utbyggt
kunna fa karaktaren av en innerstadsgata med framst lokal trafik i Iag hastighet,
kollektivtrafik med femminuterstrafik i form av stombussar, tradbussar eller
sparvagn, generdsa gangbanor med butiker, servering, kontor mm i markplan.
Bebyggelsen tillats na upp till 6-8 vaningar for att skarma av bebyggelsen norr
darom fran trafikbuller och for att harmoniera med Kampeavenyns féreslagna
bredd pad 40 meter. Eftersom sodra sidan av kvarteren mot Kampeavenyn
kommer att vara trafikbullerutsatt maste bostaderna vara genomgaende.

Se principskiss 6ver hojdvariation nedan.

Skeppsbrogatan Oskarshallsgatan Kampeavenyn

=0 —

8 van | —

8 van

upphéjd upphdjd

Munksjén gard 3¥in - gard Ii
=

T —

Principskiss 6ver héjdvariation och ténkbara antal vdningar inom Skeppsbron.
Sektion mot Gster. Munksjon till véinster och Kimpeavenyn till héger.

Har bor podngteras att alla namn pa de nya gatorna, parkerna och torgen som
namns i planbeskrivningen, exempelvis Oskarshallsgatan och Tallahovs-
esplanaden, anvands endast for att forenkla orientering inom omradet. Alla nya



gatunamn mm beslutas av stadsbyggnadsndmnden pa lantméteriavdelningens
forslag efter att detaljplanen ar antagen.
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| Sodra Munksjon AB, White Arkitekter

lllustrationsplan med féreslaget antal vaningar frdn genomférd volymstudie.
Moérkare ton anger hégre hus. White arkitekter 2024.

Sodra sidan av Kimpeavenyn planlaggs inte forrdn planerna pa ny stambana med
station konkretiserats ytterligare, men ambitionen ar att bebyggelse dven ska
kunna uppféras mellan Kdmpeavenyn och de nya jarnvagssparen. Den nya
stambanan berdknas passera stadskarnan pa pelare ca 8 m éver marknivan och
beddms vara forsedd med bullerskydd upp till ledningsniva om den inte skarmas
av byggnader. Denna bebyggelse formodas bli minst 5 vaningar och inrymma
annat an bostdder och i viss man kunna fungera som bulleravskdrmning.

For stationsomradet har en tavling genomforts under 2016. Vinnande forslag
blev Next Jonkoping av Wingardhs arkitektkontor. Detta forslag kommer att
utgéra underlag for kommande planldggning av stationsomradet inklusive
kvarteren mellan Kdmpeavenyn och sparomradet.



r. Bilden visar en vy
vdsterut Idngs nya Kémpeavenyns sédra sida vid Tallahovsesplanaden. Denna del
ingdr i kommande detaljplan fér stationsomrddet och som dnnu inte ér pabérjad.

Eftersom det for narvarande rader osdkerhet pa riksniva om nya stambanor ens
ska byggas, om stationens placering i staden eller om genomgaende tag, som
inte ska stanna, ska passera igenom stationen eller pa egen bana langre sdderut,
kan forslaget komma att se annorlunda ut nar detaljplanlaggning for denna del
paborjas. For narvarande (2025) har Trafikverket givits direktiv att avbryta
planeringen av ny stambana mellan Linkdping, Boras och Hassleholm.

Tallahovsesplanaden planeras som ett stadsdelscentrum med ett langt bilfritt
torg som forbinder en eventuell framtida stationsbyggnad med Skeppsbroparken
och Munksjon i form av en allman plats kantad av serveringar och butiker i upp
till tva vaningar med bostader och kontor i vaning 3 till 8. Mot torget bedoms
dven finnas mojlighet till bostdder. | korsningen Tallahovsesplanaden/
Kédmpeavenyn beddms finnas forutsattningar och motiv for ett par hoga hus som
markerar platsen for Jonkopings framtida port mot omvarlden och aven fungerar
som orienteringspunkt till en av stadens da viktigaste bytespunkter fér saval lokal
som regional kollektivtrafik.

Framtida stadssilhuett fradn Munksjén i norr med Tallahovsesplanaden och de tva
flankerande héghusen centralt i omrddet. Visionsbild (White 2024)



Ostra delen av Kdmpeavenyn och den del av nya Herkulesvigen som tangerar
Skeppsbron kan inte genomféras forrdan godsbangarden flyttats och viadukten
rivits. Langs dessa bada gator planeras fér bebyggelse i upp till atta vaningar med
verksamheter i upp till tva vaningar mot Kdmpeavenyn och bostader i vaning tre
till atta. Eftersom sodra sidan kommer att vara trafikbullerutsatt maste
bostdaderna dven har vara genomgaende, vilket det finns en planbestdammelse
om.

Genom hela Skeppsbron I6per nya Oskarshallsgatan, en gata med trafik pa de
gaendes villkor, med moblering som fortydligar att biltrafiken ar nedprioriterad
men far forekomma. Mot Oskarshallsgatan, som ges en bredd pa 18 meter,
planeras bebyggelsen till en hojd som harmonierar med gatubredden,
huvudsakligen 6 vaningar med indrag 6ver vaning 4 men med lokala hégre inslag
dar det finns motiv for detta. Oskarshallsgatan planeras bli huvudsakligen en
bostadsgata, dar verksamheter i gatuplan koncentreras till kvarteren narmast
Tallahovsesplanaden och Magasinsparken. | stdllet kan gatuplan inrymma
cykelférrad, bostadsentréer och gemensamhetslokaler. Eftersom flertalet
bostadskvarter kommer inrymma ett inslag av parkering under upphdjda gardar
kommer socklarna dar bostader forekommer i gatuplan att kunna utforas
upphojda for att minska insyn fran gatan.

Nya Oskarshallsgatan mot vdster. Visionsbild (RADAR)

=9

Tvargatorna i nordsydlig riktning utformas som mer traditionella gator mellan
Kédmpeavenyn och nya Oskarshallsgatan for angoring och dven leverans av gods
och hamtning av avfall. Tva av gatorna ges mdjlighet till anslutning at alla hall
mot Kampevéagen. Vid 6vriga tillats endast hogersvang. Planerade parkeringshus
skyltas foretradesvis in fran de tva korsningarna med svangmojlighet at alla hall.

Mot norr avslutas bebyggelsen i aktuell planetapp med traditionella slutna
gardar mot strandparken med gatuhus i huvudsakligen 7 vaningar med lokalt upp



till 10 vaningar. Detta skiljer sig fran kvarteren vaster om Tallahovsesplanaden,
dar kvarteren dppnade sig mot norr och Munksjon och avslutades med mer
friliggande hogre punkthus i syfte att skapa utblickar mot sjon och minska
skuggverkan i strandparken, som ar betydligt smalare vasterut.

En gata (nya Skeppsbrogatan) med trafik pa de gaendes villkor, 16per langs
bebyggelsens kant mot strandomradet. Mitt fér Tallahovsesplanaden planeras
tva bryggor. Har ska eventuella framtida turbatar kunna lagga till. Aven p& andra
platser kan ett par mindre bryggor anlaggas i strandkanten. Omradena begréansas
dock relativt samradsforslaget, sarskilt dar det finns omfattande strand-
vegetation.

Strandparken och mot éster. Visionsbild (SMUAB)

Strandomradet planeras for mer fria aktiviteter och 6ppna ytor till skillnad fran
den mer programmerade och smalare delen vaster om Tallahovsesplanaden. |
samradsforslaget féreslogs en av de dldre byggnaderna inom fastigheten Odlan
21 (tegelbyggnaden) att kunna vara kvar permanent och exempelvis kunna
inrymma ett café, en liten konsthall eller nya lokaler for cykelkdket. Det har dock
visat sig svart att inrymma de verksamheter som planerats i denna byggnad,
varfor den nu rivits och skapar i stallet mer utrymme fér den utvidgade
strandparken.

Arkitektonisk idé/stadsbyggnadsidé

Stadsbyggnadsidén for Skeppsbron ar att skapa en funktionellt blandad
stadsbebyggelse med variationer i hushdjder och fasaduttryck dar de hogsta
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byggnaderna kommer att finnas ndarmast stationsomradet och den nord-sydliga
axel som bildas i Industrigatans forlangning norrut mot Munksjon och utblickarna
mot Jénkopings historiska stadskarna. Omradets historia ska vara avlasbar i form
av bland annat historiska gatustrackningar, vissa bevarade byggnader och i val av
fasadmaterial.

For att uppna en variation ska kvarterens fasader delas upp med matt liknande
1800-talets tomtindelningar i tydligt avldasbara delar sa att inte hela kvarter
upplevs som en enda byggnad.

Mot Munksjon bildar bebyggelsen en front som ger hela omradet en samlad
karaktar mot den strandndra aktivitetsparken, vattnet och de 0&vriga
stadsdelarna runt sjon.

Mot de storre gatorna Jordbrovagen, Kdimpeavenyn och Herkulesvagen kravs
hogre, mer storskaliga byggnader som balanserar de breda gaturummen och
dven bidrar till att skydda de inre delarna av Skeppsbron fran trafikbuller.

Mot Oskarshallsgatan och de inre delarna ar avsikten att uppna en mer smaskalig
miljé som inbjuder till Iangre vistelse pa gator och i parker och betonar att man
ror sig pa de gaendes villkor och dar trad och planteringar alltid ska vara
narvarande, liksom utblickar mot parkerna, innergardarna och Munksjon i norr.

| Skeppsbrons nordostra del, mot Munksjon, skapas en strandpark, en storre
aktivitetspark som tillsammans med strandpromenaden blir en resurs for hela
Jonkoping.

Tva mindre parker nyanldggs pa befintlig industrimark och blir tillsammans med
de fyra genomgaende straken strukturbildande foér stadsdelens utveckling.
Vatten blir ocksa en stark identitet for stadsdelen. Fran bade gator och
byggnader ges modjligheten till manga utblickar 6ver vattnet. Tva gamla hus
sparas, varav det ena i Magasinsparken inom fore detta AGA:s omrade, och det
andra, den sd kallade pudretten, pa annan plats inom Skeppsbron, troligen i
Skeppsbroparken.

Samspela och bidra

Det ar viktigt att platserna som bildas i de offentliga miljéerna inte uppfattas som
enbart ytor man passerar igenom, utan att de dven erbjuder platser dar man vill
uppehalla sig och som kdnns trygga alla tider pa dygnet.

Detaljeringsgraden i fasaderna ska erbjuda variation dven for de som ror sig i
gangfart och utformas extra omsorgsfullt i gatuplan, garna med sittmajligheter
inbyggt som en naturlig del av vaggen.

Det ar viktigt att utformningen erbjuder mojligheter till dverblick och social
kontroll av saval gator, platser och parker. Entréer ska vandas mot allman plats.
Lokaler for kommersiell och offentlig service ska finnas i gatuplan pa strategiska
platser med storre floden av gaende och med goda forutsattningar att bidra till
levande utemiljoer, exempelvis genom att servering kan ske utomhus och da
garna med mojlighet till sol pa eftermiddag och kvallstid.
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Det ar ocksa viktigt att mojligheterna till gronska, vatten och tradplantering
integreras i gestaltningen for att bidra till skugga och andra ekosystemtjanster
som bidrar till en trivsam utemiljo dven i ett forandrat framtida klimat.

Grona strak ska etableras genom o6stra Skeppsbron som forbinder stadsdelar i
Oster och séder med strandparken och Munksjon.

Grona strak

Hoga hus = =====

\

Planférslaget uvdprcper. Volymstudie med héga hus och gréna strak

Parkering far garna anordnas samlat i storre gemensamma parkeringshus sa att
de boende som behéver aka bil har tillgang till denna, men att det naturliga
fardséattet vid kortare transporter ska vara till fots eller med mindre ytkravande
fardmedel an bil. Angoring med motorfordon ska i forsta hand ske langs de nord-
sydliga lokalgatorna sa att de 6st-vastliga huvudsakligen kan upplatas for framst
gaende.

Se karta pa nasta sida med angoringsgator och gangstrak.

12



Angéring —

Gangstrak

Planférslagets huvudprinciper. Volymstudie med angéringsgator och gangstrak

Allman plats

Gang

De inre delarna av Skeppsbron planeras for gangtrafiksgator, vilket bland annat
innebar att fordonstrafik tillats pa de gaendes villkor, planteringar forekommer
och nagra upphdjda gangbanor inte anlaggs.

Langs gatorna narmast Kdmpeavenyn planeras dock traditionella gangbanor
narmast husfasaderna. Dar uteserveringar kan férekomma planeras dessa i en
egen zon langs Kdmpeavenyns norra sida och inom en bebyggelsefri zon i norra
delen av kvarter 13 mot strandparken i norr. Dar gangytorna expanderar till
storre allmanna platser, som stationstorget och Tallahovsesplanaden, bedéms
ytor finnas for saval uteservering som fotgdngare. Har kan bada funktionerna
samsas. Gangpassager forlaggs i alla korsningar langs Kdmpeavenyn samt vid
hallplatser for kollektivtrafiken.

Se dven PM Trafikanalys av omradet vid Sodra Munksjon i Jonkdping, WSP 2017-
05-18

Langs strandomradet kommer befintlig grusad gangyta (Strandpromenaden/
Munksjopromenaden) att vidmakthallas i samma hojdlage som idag. For att na
strandomradet fran Skeppsbrons upphdjda markniva anlaggs flacka slanter dar
nivaskillnaden ar lagre.

For planerade parker och gangfartsgator har parallella uppdrag genomforts
under 2016 dar delar har valts fran respektive forslag vid detaljprojekteringen av
bland annat strandparken.
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Forslagen har i sin helhet varit tillgdngliga for allmanheten under 2016 hos
SMUAB.

Cykel

Cykeltrafiken har liksom biltrafiken behov av fa korsningspunkter och stora
radier for att fungera som ett effektivt alternativ. Flodet paverkas mer for
cyklister a@n bilister av att behoéva stanna. Helst bor darfor eventuella
trafiksignaler utformas sa att gront ljus kan astadkommas genom
rorelseavkannare ett antal meter innan signalen. Dar stopp ar oundvikligt bor
fotstdd finnas i anslutning till signal. Langs de storre gatorna Jordbrovagen,
Kdampevagen och Herkulesvagen planeras separerade cykelfalt. Det befintliga
viktiga huvudcykelstraket mellan Raslatt och centrala Vaster bedéms kunna
finnas kvar i ungefar samma strackning som idag och passerar Skeppsbron pa
Vaggerydsbanans fére detta banvall langs vastra kanten av kvarter 1 och 2.
Denna del ingar dock i kommande planetapper.

Nar befintlig godsbangard och jarnvag i markplan ersatts med en ny upphdjd
stambana med station skapas nya mdjligheter for ett gent cykelstrak fran
Raslatt/Hovslatt/Tabergsadalen mot centrala Oster, Rosenlund, Huskvarna och
Ryhov via Industrigatan, stationsomradet och Tallahovsesplanaden. Munksj6-
promenaden ar ett promenadstrak kring Munksjon dar det ar moijligt att cykla pa
gaendes villkor. Vill man cykla snabbt dr det mojligt pa cykelbanor utmed
huvudgatorna. Alternativt anlaggs en ny cykelvag forbi nya Oskarshallsskolan och
upp mot Herkulesvdgens korsning med Bangardsgatan. Denna del ingar i
kommande planetapper.

Beslutat huvudnat
Cykeltrafiknat
Kollektivtrafiknat
Biltrafiknat

Huvudndt i ramprogrammet och kommunikationsstrategin

Genhetskvot

Genhetskvoten dr ett satt att visa hur gent ett cykelvdagnat ar. Det ar en
jamforelse mellan den faktiska cykelvdgen och fagelvigen mellan tva
malpunkter. Ju lagre genhetskvot desto genare ar cykelvagnatet.
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Restidskvot ar ett matt pa hur mycket langre tid det tar att cykla dn att kora bil
mellan tva malpunkter. Ju lagre restidskvot desto battre cykelvagnat.

Inom planomradet i de sodra delarna av centrala Jonkoping ar genhet- och
restidskvoterna goda att nd malpunkter som bland annat Hogskolan, Rese-
centrum och Lanssjukhuset Ryhov enligt Cykelprogram for Jonképings kommun.

Det finns i anslutning till planomradet ett omfattande cykelviagnat med
huvudcykelstrak pa bade Jordbrovdagen och Herkulesvagen som knyter ihop
cykelinfrastrukturen med 6vriga Jonkoping. Storleken pa planomradet ar férvisso
litet och begransar mojligheten att paverka dessa kvoter men anslutningen till
den ovriga cykelinfrastrukturen i staden gor att det finns goda forutsattningar att
na viktiga malpunkter.

Jonkopings kommun har hog prioritet i sitt arbete med att forbattra
cykelinfrastrukturen i kommunen.

Kollektivtrafik

Nuvarande roda stomlinje 1 Raslatt-Huskvarna planeras pa sikt ledas om via
Industrigatan, stationsomradet och Kdmpeavenyn och kan pa sikt ersattas av
tradbuss (BRT) eller sparvagstrafik. (Rod streckad linje pa kartan nedan)

Nagra beslut kring detta &r dock inte fattade men gatunatet dimensioneras for
denna mojlighet. Aven en ny trddbuss (BRT) - eller sparvagslinje kan pa langre
sikt komma att forverkligas langs Kampevagens Ostra del och vidare
Herkulesvdgen mot centrala Oster. (Svart linje p& kartan nedan)

nnnnnnnn
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Stombusslinjendt inklusive eventuell spdrvdg pa linje 1 Gr 2030 enligt Gr 2012
antaget Handlingsprogram fér kollektivtrafik i J6nk6pings kommun.

Hallplatslagen planeras vid stationstorget, vid Jordbrovidgen och vid
Herkulesvagen. Dessa inryms i det gaturum som ligger till grund fér planens
utformning.

Stationen kan komma att fa en stor andel regional och lokal resandevolym varfor
mojligheten att utnyttja ytan under sparomradet till omstigning, angéring och
parkering for resendrer bor utnyttjas. Vinnande forslag fran stationstavlingen,
ritat av Wingardhs, redovisar ocksa ett satt att integrera langvaga, regionala och
lokala resandestrommar. Stationsomradet ingar dock i kommande planetapper.

Skeppgbron I}@%E:}Q%@a%?m%\ D000 DL 20000

= aktuell planetapp :
DoOs OOOS DD

1% Ll 1T 5 W lwmas %

Férslag till integration av olika trafikslag i gatuplan under stationen. (Wingdrdhs
arkitektkontor 2016).
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Férslag till integration av stationsomrddet i staden. (Wingdrdhs arkitektkontor
2016).

Biltrafik

Planerade kapacitetsstarka huvudstrak for genomgaende biltrafik i Skeppsbrons
niaromrade planeras bli Jordbrovagen, Sodra infarten, Herkulesvdgen och
Barnhemsgatan/ Solasvédgen. For att battre anknyta detta gatunat till vag E4/40
planeras en anslutning av Barnhemsgatan till Ljungarums trafikplats och pa sikt
eventuellt en ny, halv trafikplats vid Herkulesvdgens bro oéver E4.

For att minska trafikflédena langs Jordbrovédgen, Barnarpsgatan och Torpagatan/
Humlevéagen finns ocksa planer pa en framtida férbindelse mellan Sédra infarten

och Asenvagen. Nagon strackningsstudie har dock inte genomforts dnnu.

Se karta pa nésta sida.
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Vigndtet i trafikanalysen (WSP 2017-05-18). Barnhemsgatans anslutning till
sédra infarten/Jordbrovigen har dock bearbetats i pdgdende arbete med ny
detaljplan for denna del, vilket dock inte paverkar trafikflodena i Skeppsbron.

Langs Kampevagen/Kampeavenyn och 6vriga mindre gator inom Skeppsbron
planeras huvudsakligen for trafik med start och mal inom omradet.
Stationsomradet nas dock med privatbil endast fran soder, alltsd inte via
Kdmpevagen. Denna styrning av trafiken forutsatts ske genom fysisk utformning
av korytorna i plan och profil och genom materialval.
Kdampeviagen/Kdmpeavenyn foreslas forbjudas for genomfart av tung trafik som
inte ar kollektivtrafik. Se dven Skeppsbron — S6dra Munksjén delen cirkulations-
plats Jordbron, PM alternativstudie (WSP 2017-11-08) och PM Trafikanalys av
omrddet vid S6dra Munksjén i Jénképing (WSP 2017-05-18).

Gator

Gatorna i 6stra Skeppsbron utformas pa liknande satt som i vastra Skeppsbron.
Huvudgatan Kdampeavenyn ges en sektion som mojliggér separering av alla
trafikslag, tradplantering och yta pa norra sidan fér uteserveringar. Denna aveny
utgor tillsammans med Jordbrovdgen i vaster och Herkulesvagen i Oster
stommen i Skeppsbron. Gatornas bredd kraver byggnader med motsvarande
hojd for att inte gaturummet ska upplevas som 6dsligt och odefinierat.

Principen for lokalgatorna &r att de 6st-vastliga framst ar tankt for de gdende och
garageinfarter och lastkajer darfor med fordel placeras mot de nord-sydliga. Alla
lokalgator, forutom narmast Kdmpeavenyn, utformas fér gangfart.

Lokalgatorna ges tre olika principsektioner varav tva utformas fér gangfart och
moblering/plantering pa de gdendes villkor, och en som en traditionell gata med
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kantsten och separation mellan gaende och fordon. Dessutom férekommer
gangfartsgator med smalare bredd och da utan tradplantering, exempelvis
Skeppsbrogatan och Batgatan, med en bredd av 8 meter.
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Typsektion Kémpeavenyn i riktning ésterut.
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Principsektion 18m gdngfartsgata.

Principsektion 18m gata.

Parkering

Placering och hyresniva for bilparkering kan vara ett effektivt verktyg for att
minska incitamenten att dels dga egen bil, dels att anvanda den till resor som lika
garna hade kunnat utféras med andra, mer yteffektiva transportmedel.

Boendeparkering for cykel ska anordnas inom fastigheten sa att cykel ska vara
ett attraktivt val av fardmedel. Har ska dven utrymme finnas fér en 6kande andel
lastcyklar. Boendeparkering for bil forutsatts till viss del ske inom respektive
kvarter under de upphojda gardarna. De boende som av olika skal véljer, eller
tvingas valja, en bilplats nara bostaden kan parkera sin bil har, men troligen till
en hogre hyresniva dn i parkeringshusen. Ovriga boende, anstillda, kollektiv-
trafikresendrer, besdkare och kunder hanvisas huvudsakligen till de fyra stora
allmanna parkeringshus som planeras inom Skeppsbron, varav tva redan &r
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planlagda i den antagna etapp 1, och ett ingdr i nu aktuell planetapp. Aven under
den nya stambanans stationsomrade kan ocksa ett par parkeringsdack anlaggas,
men de ar inte ytor som kan tillgodoraknas Skeppsbron.

Under flera ar innan stationsomradet bebyggs kommer tillfallig parkering att
kunna anordnas pa ytor som annu inte tagits i ansprak for bebyggelse. Omradet
mellan nuvarande Kdmpevagen och nya Kampeavenyn ar ett sddant omrade.
Gatuparkering kommer féorekomma i mindre omfattning och da enbart som
korttidsparkering for bestkande och handikapparkering.

Parkering med handikapptillstand ska finnas pa kvartersmark inom 25m fran
entréer eller i garage med samma avstand till hiss.

Parkering skall anordnas enligt gallande parkeringsnorm som galler nar bygglovet
for byggnaden ges. Gron resplan bor anvandas. Berakningar som ar gjorda for
omradet bygger pa att de flesta kvarter har en vaning med garage och frikdper
resterande platser i de gemensamma parkeringshusen.

Tallahovsesplanaden

Tallahovsesplanaden delar vastra och 6stra Skeppsbron i ett brett gront strak
som pa sikt avses forbinda Munksjon, strandparken och vyn mot Jénkdpings
centrala delar med stationstorget och vidare séderut under den framtida bron
for ny stambana och station mot stationsparken och nuvarande Industrigatan.
Tallahovsesplanaden blir ett urbant men samtidigt gront strak som lokalt binder
ihop Kdmpeavenyn med Skeppsbroparken. Narmast fasaderna blir ett hardgjort
strak for uteserveringar, moblering och viss angoring. De centrala delarna blir
mer grona och har friare ytor for vistelse och aktiviteter.

FORKLARING
P L ] B Botinigt trid
‘ Myt trid

M nya soitdrbuskar
-

Kampeavenyn

Oversikt éver Tallahovsesplanaden. (Landskapslaget 2024)
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Tallahovsesplanaden moter ett flertal olika slags platser och strak, lokalgator,
Kdmpeavenyn och Skeppsbroparken. For att ge esplanaden ett samman-
hangande strak med hog dignitet I6per dess markmaterial 6ver korsande gator
och vidare ner genom Skeppsbroparken mot Munksjons vatten.

Visionsbild fran Tallahovsesplanaden i riktning norrut. SMUAB 2025

Bade vistelseytor och strak ska bjuda in till att strosa och vistas. Tallahovs-
esplanaden tillater endast korsande motorfordonstrafik pa Skeppsbrogatan och
Oskarshallsgatan, som &r gangfartsgator. | undantagsfall tillats viss lokal
motorfordonstrafik i nord-sydlig riktning langs esplanadens 6stra och vastra
sidor.

L _kIHd & s i A Ba
skelettjord o -
S — * * . ¥ | — k .
uleservering ~ koryta plantering stenmjol plantering koryta utsaervering/
gangstrak o * gangstrak ul

Sektion norrut genom Tallahovsesplanadens norra del. Landskapslaget 2024
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Narmast fasaderna blir Tallahovsesplanadens mest urbana och permanent
utformade delar. Kvalitativa och langsiktigt hallbara material bjuder in till
gangtrafik och vistelse.

En nedsankt grasyta blir en vistelseyta som sa smaningom kan programmeras om
vid behov. Det dr en Oppen yta for aktiviteter som adven kan ta emot
skyfallsvatten.

Stenmijolsytan blir en karaktarsskapande yta som andas sydeuropeisk esplanad.
Linspand belysning och allétrad kombinerat med lagre trad och vegetation satter
en pragel av parktorg som bjuder in till aktiviteter, vistelse och evenemang.

Déar Tallahovsesplanaden vavs ihop med Skeppsbroparken bildas en flexibel
vistelseyta lampad for aktiviteter och evenemang. Strdken som flankerar

Tallahovsesplanaden foljer med ner i parken och vidare ut i vattnet.

Se vidare Gestaltningsprogram for Tallahovsesplanaden, Landskapslaget 2024.

Parker

Enligt ramprogrammet ska, nar industriomradet kring sédra Munksjon tas i
ansprak for en tatare stadsbebyggelse med bostader, anlaggas nya parker och
gronstrak som binds samman med bra promenadstrak. Detta bidrar till god
folkhalsa och starker attraktiviteten.

_ Strémsbergs
A & naturreservat

Ovegripande gréa strék (gdngfartsgator och torg) och 200m till nya parker i
Skeppsbron fran BIG- och grénstrukturstrategi for sédra Munksjén. SMUAB 2021

Inom hela Skeppsbron (det omrade som varit féremal fér plansamrad) finns ca
58 000 kvm park- och naturmark. Malet med maximalt 200 m till ndrmaste
gronomrade fran varje bostadsadress nas inom Skeppsbron néar stadsdelen ar
fullt utbyggd. Utéver allmén grényta ska gardar for utevistelse och gatumark
innehalla en stor andel vaxtlighet. Nar befolkningen 6kar sdder om Munksjon ar
det viktigt att omradet kopplas till andra gronomraden i ndrheten. Férutom det
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befintliga straket runt Munksjon behover kopplingar starkas saval vasterut mot
Tabergsan, och 6sterut mot Rocksjon/Strémsberg.

Skeppsbroparken

Skeppsbroparken foljer Munksjons strand langs hela Skeppsbrons norra kant.
Ostra delen av Skeppsbroparken bygger vidare pd samma riktningar och strak
som den viastra delen. Den befintliga gangvdgen langs vattnet, Munksjo-
promenaden, behalls. Gransen mellan dstra och vastra delen av parken vavs ihop
med Tallahovsesplanadens forlangning. Stora grasytor varvas med vildare ang
och hogre vegetation dar sekundara och informella strak ger alternativa vagar
och upptackter.
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Oversikt 6ver Skeppsbroparken. (Landskapslaget 2024)

Langs Skeppsbrogatan I6per en vildare del av parken med brynkaraktar och sma
stigar. Mer formella entréer bryter av och bjuder in till gdngstrak av trd som leder
ned till och vidare ut i vattnet i form av flytbryggor. Tallahovsesplanadens
forlangning blir en generds och tydlig entré till hela parkrummet, saval 6stra som
vastra delen.
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Principsektion mot 6ster genom Skeppsbroparken. (Landskapslaget 2024)

Parken rymmer ett flertal vistelseytor av olika karaktar, for saval storre grupper
och evenemang som mindre sallskap och enskilda platser.

Strandkanten domineras av Munksjopromenaden som loper langs hela parken.
Strandkanten i sig behalls i befintlig utformning och kompletteras med enkla
flytbryggor av tra i forlangningen av de strak som l6per ned fran Skeppsbrogatan.
Brynet ar en gles parkskog som ger kansla av vild natur och upptackargladje, men
som ocksa medger siktlinjer igenom och trygg vistelse i parken. Likt ett skogsbryn
bildar den en rygg at bebyggelsen och ger en gron fond at parkrummet.
Angsmarken i parken ar tankt att kompletteras med klippta delar for att skapa
vistelseytor. Utformningen av de klippta ytorna kan variera fran ar till ar. Det kan
vara grafiskt formade rum eller kanske stora labyrinter.

Oppna grasytor kompletterar de mer programmerade ytorna som kdnnetecknar
den tidigare etappen. Har finns utrymme for storre folksamlingar, konserter, fria
aktiviteter, ordnade evenemang, picknick och spontanidrott.

Mellan det vildare brynet och den mer tuktade vegetationen i form av dng och
klippt grds loper en grans, ett gangstrak av stenmjol med vistelseytor och
sittplatser. Straket slingrar sig genom parken och bjuder in till att strosa langsamt
och uppleva vaxtligheten, rumsligheterna och utblickarna.

Dar Skeppsbroparken vavs ihop med Tallahovsesplanaden bildas en vistelseyta
lampad for aktiviteter och evenemang. Straken som flankerar Tallahovs-
esplanaden foljer med ner i parken och vidare ner mot vattnet.

Entréplatserna gestaltas for att knyta ihop vastra och Ostra delen av parken.

Se vidare Gestaltningsprogram fér Ostra Skeppsbroparken. Landskapslaget 2024.

Tillganglighet

Tillganglighet till kommersiell och offentlig service mm beddms kunna bli god om
planforslagets blandstadsintentioner forverkligas med gangavstand till saval
service, kultur, rekreation, skolor och arbetsplatser inom stadsdelen. For resor
till andra stadsdelar ska cykel eller kollektivtrafik vara det naturliga valet.
Planforslaget innebar att tillgdngligheten till egen bil blir differentierad sa att
man kan vélja att ha en parkeringsplats inom bostadsfastigheten om man ar
beredd att betala vad det kostar. Ovriga kan placera sin bil i ndgot av de
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planerade allmanna parkeringshusen, men far da en nagot langre gangvag till
bilen.

Nagot av kvarteren kan till och med komma att utféras utan annat &n
handikapparkering inom fastigheten. Vid bygglov kravs da frikop av parkering
samt att atgarder vidtas for att minska behovet att anvdnda egen bil, exempelvis
genom gron resplan, bilpool, lastcykelpool, resekort till kollektivtrafiken mm.

Kvartersmark

Bebyggelsestruktur

Nagra detaljerade forslag till bebyggelse finns inte framtaget i nuldget. De
illustrationer som redovisas i planforslaget ar darfor bara exempel pa hur
planomradet kan komma att gestalta sig. Syftet med illustrationerna ar mer att
beskriva tdankta volymer, inte hur enskilda byggnader kommer att utformas i
detalj.

Ramprogrammet anger att kvarteren ska delas upp i olika fastighetsédgare for att
fa olika karaktarer i kvarteret. Om det inte blir olika fastighetsdgare ar det anda
viktigt att byggnaderna delas upp sa att det ser ut som flera dgare. Det ar dven
viktigt att byggnadshodjderna varierar sa att den hogre bebyggelsen kantar de
stora gaturummen och parkrummen och trapps ner mot de inre delarna,
exempelvis mot Oskarshallsgatan. For varje kvarter anges en hogsta bruttoarea
(BTA) som skapar en viss frihet hur byggnadsvolymerna férdelas inom respektive
kvarter inom de granser som anges med planbestammelserna.

I ramprogrammet presenteras Kampevdgen/Kdmpeavenyn som ett urbant
huvudstrak med aktiva fasader som stodjer ett intensivt stadsliv.
Planbestammelse f16 staller krav pa lokaler i strategiskt viktiga ldgen for annat
an bostader. Planbestammelse f13 stéller krav pa tillracklig rumshojd for att
teoretiskt kunna inrymma annat dn bostader. For oOvriga lagen mojliggor
detaljplanen endast lokaler, dock utan krav.

Aktiv fasad

6

Gestaltningsprinciper frdn Ramprogrammet

)
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Taken pa de lagre husen bor utféras vegetationskladda i syfte att fordrdja
dagvatten och bidra till forbattrad luftkvalitet och lokalklimat.

Tak med omfattande solbelysning pa de hogre husen bor forberedas for
solpaneler.

Etapputbyggnad

Flera faktorer paverkar vid vilken tidpunkt olika delar av Skeppsbron kan
genomféras; markagoforhallanden, utbyggnad av infrastruktur, rivning av
befintlig infrastruktur, efterfragan pa lokaler samt majlighet att hitta alternativa
lokaler for de verksamheter som inte kan inrymmas i Skeppsbron i framtiden.

Fullt utbyggt innehaller Skeppsbron enbart bostader och verksamheter som inte
ar stérande med hansyn till risker for miljo- eller personskada, hélsa eller allman
trevnad. Tillkommande byggnader, verksamheter och annan infrastruktur
forutsatts anpassas till att Skeppsbron, i och med planlaggning, andrar karaktar
fran industriomrade till tat innerstadsmiljé med ett stort antal manniskor som
bor, arbetar, eller besoker omradet.

Kvarter 12-22 inklusive anslutande allmanna platser och vattenomrade ingar i
aktuell planetapp efter plansamradet. Sarskilt utbyggnad av kvarter 12 och 14
bor pa grund av dess exponerade ldge och hoga exploatering foregas av ett
tavlingsforfarande.

Kampeavenyn planeras byggas ut i den takt som beddms lampligt och ersatter
succesivt den befintliga Kdmpevagen och ansluts i planforslaget tillfalligt till
denna i Oster.

Utbyggnad av samtliga kvarter som innehaller bostdader forutsatter att nytt
tillstand fér verksamheten inom avloppsreningsverk Simsholmen fatt laga kraft,
vilket berdknas ske under 2025. Tillstandet innehaller bland annat krav pa att
fysiska atgarder for att begrdnsa spridning av lukt till 6vriga delar av staden ska
atgérdas inom en viss tid.

Fortsatt utbyggnad av kvarteren séder om nya Oskarshallsgatan (kvarter 17, 20,
23 och 25) maste invdnta en avveckling av godsterminalen och en rivning av
Herkulesvagens viadukt. Nar detta berdknas ske ar inte helt klarlagt idag men
maste ske innan ny stambana med station byggs. Vaggerydsbanans spar genom
Ljungarum och sticksparet till bransledepan norr om Simsholmen kan mojligen
ligga kvar tills ny stambana byggs, dven om godsterminalen och viadukten
avvecklas och rivs innan dess. Herkulesvdgen maste da korsa Vaggerydsbanan i
en ny plankorsning med bommar, vilket knappast kan betraktas som optimalt.

Sticksparet till bransledepan forutsatts enligt ramprogrammet pa sikt avvecklas
och depan antingen flyttas eller enbart kunna angoras av vagtransportfordon.
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Exploateringsgrad

Ramprogrammet beskriver fem olika bebyggelsezoner, med olika grad av tathet
(e-tal). Det vill sdaga hur stor del av den nya bebyggelsens sammanlagda
vaningsarea ar av kvarterens markareal.

Efter bearbetning utifrdn ramprogrammets gestaltningsprinciper har tatheten
Okat och den totala tillatna exploateringen for varje kvarter anges pa plankartan
genom en bestammelse om hogsta tillatna exploatering. Det ar dock viktigt att
den hogre exploateringen inte patagligt paverkar ljusinslappet till gardar och
fasader. Skalen till den hogre exploateringen i detaljplaneférslaget relativt
ramprogrammet ar framst det centrala ldget, svarigheter att bygga ut andra
tidigare foreslagna centrala bostadsomraden, narheten till framtida kollektiv-
trafik saval lokalt, regionalt som nationellt, mdjlighet att genom byggnads-
volymernas placering skdrma av trafikbuller, samt att balansera de i vissa fall
mycket breda gaturummen.

Overgripande volymstudie 6ver Skeppsbron frén plansamrédet. Vly frén sydvdst
med Jordbrovdgen och Kdmpeavenyn i férgrunden. Vitt anger bostdder, gront
anger centrumverksamhet, rétt anger tvingande lokaler i markplan och gult
anger mdjliga, ljusbldtt anger parkeringshus och mérkblatt skola och férskola.

¥

d : )
o 2
Volymstudie éver 6stra Skeppsbron. Vy fran nordost. (White 24-03-08)
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Bebyggelse kvartersvis

| syfte att bredda underlaget till detaljplanen har SMUAB anlitat White for att ta
fram volymstudier for respektive kvarter i den centrala delen av aktuell
planetapp. Harigenom har, forutom gestaltningsfragor, mer detaljerade skugg-
och bullerstudier kunnat utforas. Plankartan har darefter justerats nagot jamfort
med samradsversionen.

Oversikt éver blandstadskvarteren i den centrala delen av p/anomrédet- med
kvartersnumrering och férslag till ldgenhetsférdelning i normalplan i respektive
kvarter. (White 2024)

Hoghus i kvarter 12 och 14

Detaljplanen mojliggér tva hoghus centralt i Skeppsbron vid Tallahovs-
esplanadens mote med Kampeavenyn och mitt for ett mojligt framtida
stationsldage med en utvidgning av Kdmpeavenyn i form av ett stationstorg.
Hoghus ar inget som efterstravas pa manga andra stéllen i befintliga stadsmiljoer
i centrala staden utan det ar enbart mojligt pa ett fatal platser dar en eller tva
markesbyggnader kan markera en central plats. Dessa ska ha en omsorgsfull
utformning bade som individer och som komposition och bér komma till genom
en kvalificerad designprocess som exempelvis tavling eller parallella uppdrag.
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Principelevation mot séder (Kmpeavenyn)

Skeppsbrogatan Oskarshallsgatan Kampeavenyn

Kv. 13 Kv. 14

—

Ostra strandparken
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iy

Principelevation mot vdster (Tallahovsesplanaden)

Arkitektonisk idé for hoghus

Hoghus ska ha en tydlig och val genomténkt arkitektonisk idé som anknyter till
Jonkoping. Den arkitektoniska idén behdover vara robust och kunna klara
eventuella forandringar under processen, utan att de barande arkitektoniska
kvaliteterna gar forlorade. Mycket stor omsorg ska laggas pa saval narmiljoerna
som upplevelsen pa langt hall. Genom att arbeta medvetet med héga hus olika
delar - bottenvaningen, basen, kroppen och kronan, kan kvaliteter och
sammanhang skapas i bade det ndra motet med byggnaden, i stadsrummen och
i stadsbilden.

Krona - himmelgpeodil

Kropp - himmclsproll

Beas - staderum

Botbenvan| ng stadhliv

|l |

Skyskrapan's delar. lllustration fran Malmé stad.
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Bottenvaningen praglar upplevelsen pa nara hall och métet mellan ménniska och
byggnad. Basen ar den del av ett hogt hus som i skala relaterar till de narliggande
byggnaderna, formar stadsrummet och férankrar det héga huset i sitt fysiska
sammanhang. Denna del regleras i detaljplanen genom att fasaden ska dras in
minst tva meter. Kroppen reser sig i stadsbilden. Kronan avslutar byggnaden mot
himlen.

Riktlinjer for utformning av hoga hus

Hoga hus ska utformas med utgangspunkt i, och hansyn till, stadsdelarnas olika
och unika karaktarsdrag. De ska genom exempelvis form, material och farg,
vidareutveckla och stirka de byggda karaktarsdrag som finns i Jénkdping och pa
den aktuella platsen. Samspelet med eventuella héga hus i ndrheten ska beaktas,
som de eventuella framtida hoéga husen i anslutning till stationsomradet
foreslagna i Wingardhs vinnande forslag.

Hoga hus ska infogas i omradets byggda struktur och méta marken pa ett
stadsmassigt vis. De ska placeras i anslutning till betydelsefulla platser och strak,
snarare an inne i kvarter. Huvudentrén ska placeras mot det mest betydande
stadsrummet.

Utformningen av bottenvaningen ska dgnas sarskild omsorg och ska artikuleras
genom gedigna material, hog grad av kontakt mellan inne och ute samt hog
detaljeringsgrad. Upplevelsen av baksidor ska undvikas.

Hoéga hus bor utformas med en bas som foljer fasadlivet och anpassas i hojd till
omgivande byggnader och gaturummens bredd, for att skapa kontinuitet och
tydlighet i stadens rum. Fasadliv, héjd, rytm och detaljeringsgrad kan med fordel
hdamtas fran omgivande bebyggelse.

Volymforskjutningar mellan husets bas och kropp bér anvandas for att mildra
hoéghusets negativa inverkan pa vindférhallanden i gatuniva, for att solljus ska na
narmiljderna samt for att sdkerstdlla tillgdng pa dagsljus i angrdnsande
byggnader.

Hoga hus ska utformas som slanka torn. Fotavtrycket for den uppstickande
byggnadsdelen bor inte 6verstiga 600 kvm. Ofta ar ett mindre fotavtryck
lampligt. Forhallandet mellan fotavtryckets lang- och kortsida bor inte Gverstiga
1:1,5

Fasadens komposition och utformning ska betona byggnadens form och
vertikalitet, exempelvis genom volymférskjutningar, fonstersattning, placering
av balkonger och i materialhanteringen. Solavskdrmning och inglasningar av
balkonger ska adresseras tidigt i gestaltningsprocessen.
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Hoga hus ska utformas med ett tydligt avslut mot himlen. Den Gversta vaningen
eller vaningarna ska utformas pa ett sarskiljande vis fran kroppen, exempelvis
genom att dras tillbaka fran fasadlivet eller med sarskiljande vaningshojder,
fonstersattning och fasadutformning. Hisstoppar, teknikutrymmen och dylikt ska
integreras i byggnadens volym och gestaltning.

Riktlinjer for utemiljoer vid hoga hus

Utemiljoerna kring héga hus ska inbjuda till vistelse och ha ett behagligt
lokalklimat. Skyddade, njutbara stadsrum med mattliga dimensioner efterstravas
liksom goda sol- och dagsljusforhallanden saval inom- som utomhus. Gardar ska
utvecklas som sociala och rekreativa miljoer.

Alla boende och verksamma ska ha tillgang till ndgon eller nagra anvandbara
platser for utevistelse inom projektet. Atgarder ska vidtas for att skapa |4 pa
balkonger, terrasser och gardar.

Analyser av hoga hus effekt pa dagsljus-, sol- och vindférhallanden ska utféras.
Om flera hoga hus finns eller planeras i narheten av varandra ska dess
sammanlagda paverkan pa lokalklimatet ligga till grund fér bedémningarna.

Lagenhetsfordelning i respektive kvarter

Har redovisas forslag pa fordelning av ldgenheter pa normalplan, indragen
takvaning och i hoghusdelarna i kvarter 12 och 14. Lagenheter mot bullerutsatta
sidor ska vara genomgdende eller inte overstiga 35 kvm. Totalt omfattar
kvarteren 120 322 kvm BTA ovan mark exklusive garage.

Oversikt éver samtliga blandstadskvarter med Iidgenhetsférdelning i normalplan.
(White 2024)
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Kvarter 12

KV.12

buller

Normalplan (White 2024)

KV.12

buller

Indragen takvdning (White 2024)

buller

KV.12

buller

I =]

buller

buller

Normalplan héghusdel (White 2024)
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Kvarter 12 omfattar
22 307 kvm BTA
ovan mark
exklusive garage.

Kvarteret kan
inrymma ca 244
bostdder varav 64 i
hoghusdelen.

Angoring framst
fran vaster.



Kvarter 13

Kvarter 13 omfattar
22 272 kvm BTA ovan
mark exklusive garage.

Kvarteret kan
inrymma ca 232
bostader.

Kvarteret kan aven
inrymma en forskola,
varvid antalet
bostader minskar.

Angoring framst fran
Oster.

Normalplan (White 2024)

Kungsvaning, sammansatta plan

2l

=

Vaning 7 Vaning 6

Norma)plan (White 2024)
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Kvarter 14

buller

KV.14

Normalplan (White 2024)

buller

KV.14

buller

Indragen takvdning (White 2024)

buller

KV.14

buller

_{

Normalplan héghusdel (White 2024)
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buller

Kvarter 14 omfattar
17 809 kvm BTA
ovan mark exklusive
garage.

Kvarteret kan
inrymma ca 175
bostader, varav 64 i
hoghusdelen.

Angoring framst
fran norr eller Gster.

buller



Kvarter 15

Kvarter 15 omfattar
———— 15 645 kvm BTA ovan
mark exklusive garage.

F Kvarteret kan inrymma ca
= KV.15 _._i 188 bostader.

Angoring framst fran
vaster.

Normalplan (White 2024)

Ié KV.15

Indragen takvaning (White 2024)

Kvarter 18 | |

=] KV.18

KV.18

Normalplan (White 2024) Indragen takvaning (White 2024

Kvarter 18 omfattar 8 709 kvm BTA ovan mark exklusive garage. Kvarteret
kan inrymma ca 102 bostader.
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Kvarter 19

Kvarter 19 omfattar
9 617 kvm BTA ovan

mark exklusive garage.

K
H:‘ Kvarteret kan inrymma
ca 97 bostader.

KV.19
Angoring framst fran

1 K] Oster.

Normalplan (White 2024)

KV.19
| ]

Indragen takvdning (White 2024)

Kvarter 21

Kvarter 21 omfattar
13 027 kvm BTA ovan
mark exklusive garage.

Kvarteret kan inrymma
fv:2d ‘@ ca 137 bostader.

e

Normalplan (White 2024)



KV.21

Indragen takvdning (White 2024)

Kvarter 22 Kvarter 22 omfattar
10 936 kvm BTA ovan
mark exklusive garage.

Kvarteret kan inrymma ca
94 bostader.

8

KV.22

B B

Normalplan (White 2024)

=
L [E]]

Vaning 6 | Vaning 7

Indragen takvaning (White 2024)
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Fasadernas utformning mot respektive gata

| syfte att astadkomma harmoniska gaturum for vistelse med madjlighet till
tradplantering, ljus och luft trots kringbyggda gardar och en hog exploatering ska
indrag av fasaderna goéras 6ver en niva anpassad till respektive gata. Mot de
bredare gatororna i omradets yttre delar tillats fasaderna utforas i upp till sex
vaningar och mot de inre gadngfartsgatorna upp till fyra vaningar innan fasaderna
ska dras in.

Oversiktskarta 6ver principsektion A-C

PLANOMRADESGRANS

A-A

Kdmpeavenyn

£

REARRARY

RRRNNRERN

+

w

-B

o

Tallahovsesplanaden

ARRRRAREENE

Principsektioner genom Kdmpeavenyn mot vdster och Tallahovsesplanaden mot

norr.
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Cc-C Parkstréak

Principsektion genom det Gstra parkstrdket och Batgatan mot notrr.

v:‘; |-‘ — =%
D-D Gangfartsgata F-F Lokalgata

H-H

110

Gangfartsgata

Principsektioner genom Tubgatan mot dster och Magasinsgatan samt

Gasolgatan mot norr.
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E=E Torg Oskarshallsgatan

Sektion genom lokalt torg och Oskarshallsgatan mot éster.
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PARK

: \
G-G Lokalparken Oskarshallsgatan

Sektion genom Tubgatan, Magasinsparken och Oskarshallsgatan mot éster.

Teknisk forsorjning

Dagvatten oversiktligt

Dagvattenutredningen foér sédra Munksjon (SWECO 2016-01-12) studerar
avrinning och avledning av dagvatten inom fyra delomraden mellan Munksjons
sodra strand och norr om E4:an samt hur dagvatten séder om E4:an avleds
genom dessa omraden. Utredningen redovisar ett nytt huvudstrak for avledning
av dagvatten fran befintliga omraden uppstroms Skeppsbron. Det nya straket
foljer Herkulesvagen fran Solasvagen norr ut till Munksjon och bestar av bade
ledningar och diken. Utredningen redovisar tva alternativ fér huvudstraket fran
en framtida vagkorsning med nya Kampevagen och norrut till Munksjon.
Alternativ 1 mynnar i befintliga dammar vid fére detta djursjukhuset och
alternativ. 2 fortsatter norrut ldangs Herkulesvagen och ansluter till
Simsholmskanalen séder om ARV Simsholmen. Alternativ 1 har en kortare
ledningsdragning men befintliga dammar vid utloppet bor byggas om. Dessutom
inkrdktar dammarna pa ytor som annars skulle kunna utnyttjas som del av nya
Oskarshallsskolans gard. Alternativ 2 har en langre ledningsdragning men aven
har gar det att skapa en damm innan utloppet till Simsholmskanalen. Valet av
alternativ far studeras i ett detaljskede dar kostnader och mest praktiska
ledningsdragningar samt dnskemal om 6ppna vattenspeglar kommer att avgoéra
valet av alternativ. Dessa delar ingar inte i nu aktuell planetapp.

40



Inom respektive fyra delomraden redovisas lokala I6sningar som &r identiska i
bada alternativen. For Skeppsbron, som ska planlaggas forst, redovisas ett nytt
dagvattensystem dar berdkningarna bygger pa en ny hojdsattning av omradet.
For 6vriga tre delomraden redovisas en 6kad avledning fran respektive omrade
till det nya huvudstraket eller direkt ut till Munksjon i form av ledningar och
diken.

Resultaten av berakningarna for Skeppsbron redovisar att ingen mark-
oversvamning sker vid ett 10-arsregn. Vid ett 30-arsregn rinner del av dagvatten
utmed gatustrukturen norrut mot Munksjon och vid ett 100-arsregn i stérre
utstrackning. Vid den befintliga cirkulationsplatsen Sodra infarten redovisas
mojliga markoversvamningar pa grund av en befintlig lagpunkt. Lagpunkten
under Vaggerydsbanans bro kan inte byggas bort forrdn Vaggerydsbanan ges en
ny strackning eller nytt hojdlage eftersom den fria hojden under bron &r
begrdnsad.

Dagvattenkulverten under E4:an vid Herkulesbron behdver breddas for att
undvika att E4:an éversvammas.

Se dven Dagvattenutredning sédra Munksjon, SWECO 2016-01-12.

Dagvatten inom planomradet

| dag avleds allt dagvatten utan rening fran planomradet till dagvattenbrunnar
och ledningar for vidare transport till de utlopp som mynnar i recipienten
Munksjon. | och med att Munksjon tar emot orenat dagvatten efterstrdvas en
mer hallbar dagvattenldsning i samband med exploateringen.

| och med det korta avstandet mellan planomradet och recipienten bedéms att
dagvattenhanteringen for Skeppsbron bér prioritera vattenkvalitet och inte
fordréjning.

| och med detta har berdkningar av utjamningsvolymer inte varit relevant i
dagvattenutredningen for sjalva planomradet utan fokus ligger pa dagvatten-
kvaliteten.

Fororeningsberdkningar har gjorts med modelleringsverktyget Stormtac. Enligt
berdkningar forvantas vattenkvaliteten fran planomradet att forbéattras i sin
helhet efter exploateringen. Detta beror pa att planomradet &andrar sin
markanvandning fran industrimark till bostader och centrumverksamheter, samt
att andelen av grona ytor efter exploatering blir storre. Dagvattnet fran vagar
och parkeringsytor anses vara den storsta fororeningskallan inom planomradet.
Darfor beddoms att atgarder for rening av dagvatten bor fokuseras pa vattnet fran
just dessa ytor.

Med utgangspunkt fran kommunens dagvattenpolicy och férorenings-
berdkningarna foreslas foljande dagvattenldsning:

Dagvatten fran takytor och innergardar kan ledas utan fordréjning i tata
ledningar till Munksjon. Detta beror pa de laga fororeningshalterna i dagvattnet
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som forvantas fran dessa ytor. Dock kan dven detta dagvatten anvdandas som en
resurs. En av malsattningarna som Jonkopings kommun har ar att vatten och
gronska blir ndrvarande i den nya stadsmiljon. Atgérder som har foreslagits i
denna utredning ar:

¢ Raingarden biofilteranlaggning

e Skelettjord for tradplantering

e Multifunktionella ytor

¢ Avledning av dagvatten fran byggnad till lokal férdrdjning och infiltration
* Grona gardar

Dagvatten fran vagytor och parkeringsytor foreslas avledas till anlagda
raingarden/ biofilter innan det kopplas pa dagvattenledningarna och leds vidare
till Munksjon.

Alla atgarder som foreslagits for hantering av dagvattnet krdver en noggrann
hojdsattning. Det rekommenderas att ett mer detaljerat héjdunderlag tas fram
infor vidare projektering.

Vid Skeppsbrons centrala lage vid Munksjons sodra strand, finns goda
forutsattningar for att skapa en attraktiv stadsdel dar en hallbar dagvatten-
hantering efterstravas. Atgarder som rekommenderas kan ses som ett exempel
dven till andra stadsdelar som inte har nagon dagvattenhantering.

Se dven Skeppsbron etapp 1 Dagvattenutredning, WSP 2017-05-15.

Da kvartersstrukturen blir helt ny kommer VA-ledningsnatet inom detaljplanen
behova nyldggas i sin helhet.

Huvudstrak for vatten- och avloppsledningar fér detaljplaneomradet blir i
Oskarshallsgatan.

Spillvattenhuvudledningen som idag ligger i Kimpevagen kommer att laggas i
Oskarshallsgatan i for framtida slopande av ledningen i Kimpevagen.

Den provisoriska spillvattenpumpstation som byggdes i forsta etappen kommer
kunna avvecklas nér spillvattenledningen i Oskarshallsgatan ar byggd.

Omradet ligger i Jonkopings lagzon, vattentrycket &r ca 6,5 bar vid marknivan, sa
hus 6ver ca 30 meter hoga behdver extra tryckstegring som fastighetsdgaren
behover anordna.

Om anslutning av vatten och avloppsledningar till caféer eller toaletter inom
strandparken 6nskas bor detta planeras in tidigt.

Skyfall

Vid extrema regn, som 100-arsregn, uppstar dagvattenfloden som planomradets
dagvattenlosningar inte ar dimensionerade for att klara. Det ar viktigt att planera
hojdsattningen sa att dagvattnet vid brdaddning av dagvattenldosningarna kan
avrinna via sekundara avrinningsvagar och vidare till 5ppna ytor som kan ta emot
och eventuellt fordréja vatten fran ett 100-arsregn. Planomradet ska darfor
hojdsattas sa att avrinningen sker bort fran byggnader, och instdangda omraden
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ska undvikas. Plankartan anger med illustrerade riktningspilar gatornas lutning
for avledning mot Munksjon.

Forutsattningarna att kunna planera in sekunddra avrinningsvagar i riktning
norrut mot Munksjon och att kunna utnyttja planerade parker som
Oversvamningsytor bedoms som goda nar hela Skeppsbron, stationsomradet och
Fridhem byggts ut. Idag utgor Vaggerydsbanan en barriar fér ytvattenavrinning.
Vattnet i befintlig lagpunkt vid Kimpevagen bedéms innan kommande etapper
genomfors kunna ledas 6sterut mot befintlig dagvattendamm.

= b
-~ Ytlig avledning av dagvatten
—7 . vid skyfall

Sekunddra avrinningsvégar vid skyfall samt tillfillig avledning av befintlig
Iagpunkt (bla cirkel) séder om planomrddet innan hela Skeppsbron byggts ut.

Risk for dversvamning

Narmaste vattendrag ar utloppet i Munksjon av ett storre dagvattenstrak fran
Ljungarums industriomrade via tva befintliga dagvattendammar i Oster.
Nivaskillnaden ner till dammarna fran planomradet ar dock sa stort att nagon risk
for oversvamning som paverkar planomradet inte bedoms foreligga vid hoga
floden. Dessutom planeras saval kvartersmark som gatumark hojas ytterligare,
sarskilt i planomradets sodra del.

Se karta pa nasta sida.
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Bild med nuvarande Iagpunkter fran Scalgo live

Vid skyfall kommer dagens lagpunkter att fyllas upp enligt bilden ovan. Denna
bild visar hur dversvamningssituationen ser ut vid befintliga hdjder och 100 mm
regn vilket motsvarar drygt ett 100 ars regn med klimatfaktor 1,4.
Hojdsattningen av planomradet ar viktig och bygger i stort pa att omradet hojs i
soder sa att vattnet vid skyfall leds via allmdnna platser mot strandparken och
Munksjon i norr. Hojdsdttningen maste gobras sa inga instangda lagpunkter
uppkommer inom planomradet och detaljplanen far inte heller paverka
nedstréms omrade negativt.

Vattnet i befintlig ldgpunkt vid Kdmpevagen bedéms innan kommande etapper
genomfors kunna ledas 6sterut mot befintlig dagvattendamm.

| och med att det ar sa stora nivaskillnader paverkas inte planomradet av hoga
nivaer i omgivande vattendrag.

Uppvarmning
Uppvarmning kan ske genom fjarrvarme. Befintliga ledningar finns i omradet.

Planforslaget mojliggdr en shuntstation (varmevaxlare) i det mindre delomradet
av planomradet i vaster.

El

Genomforandet av planforslaget medfér behov av ytterligare néatstationer.
Planforslaget medger placering av tre nya stationer.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske inom respektive fastighet, placering av miljorum eller
liknande ska ske med utgangspunkt att hamtningsfordonet skall undvika
backrorelser.
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| Jonk6pings kommun erbjuds avfallssortering i atta fraktioner och utrymme for
avfallshantering bor dimensioneras for detta. Hantering av hushallsavfall skall
ske antingen inom respektive fastighet med enskild hantering eller med
gemensamma miljohus i enlighet med June Avfall och Miljos avfallsféreskrifter
och Avfall Sveriges handbok for avfallsutrymmen. Avfallsutrymmen ska utformas
sa att kallsortering underlattas. Borttransport av hushallens férpackningsavfall
och returpapper ska som huvudregel ske fran bostadsfastighet eller genom
insamling fran en plats i ndra anslutning till fastigheten, sa kallad fastighetsnéara
insamling. Enligt "Forordning (2022:1274) om producentansvar for
forpackningar” ska fastighetsnara insamling vara inford 1 januari ar 2027 for alla
hushall samt verksamheter som har avfallshantering som ar samlokaliserad med
hushall.

Storningar, halsa och sakerhet

Brandskydd

Insatstid

Raddningstjanstens insatstid till omradet dr under 10 minuter. Darmed kan rad-
dningstjanstens barbara stege vara alternativ utrymningsvag fran t.ex. bostader.
Dock som hégst fran fjarde vaning eller 11 meter till fénstrets underkant. Aven
utrymning med maskinstege ar maijlig fran som hogst 23 meter eller attonde
vaning, forutsatt att det finns vag framkomlig for fordonet och tillrackligt breda
uppstallningsplatser.

Med ny brandstation bedéms insatstiden ligga inom tidsintervallet 5-10 minuter.

Skydd mot spridning
Skydd mot brandspridning ska beaktas i enlighet med BBR 5:6.

Tillganglighet

Alla byggnader ska vara lattillgdngliga med raddningstjanstens fordon och
utformas enligt BBR 5:72. Framkomlighet till byggnader ska planeras sa att
avstandet mellan doérrar i fasad och potentiella uppstéallningsplatser for
raddningstjanstens fordon understiger 50 meter. Detta for att raddningstjansten
ska kunna gora en effektiv raddningsinsats. Det forutsatts att varje dorr i fasad
ar en angreppspunkt.

Brandvatten

Brandvatten ska anordnas enligt gillande VAV-norm. Avstandet mellan
brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter.
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Vatten for brandslackning anordnas genom brandposter i gatan enligt Handlings-
program for trygghet och sdkerhet, delprogram Operativa insatser.
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Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA

Gata

Motivet till bestimmelsen dr att tillgodose ytor och konstbyggnader fér allmén
fordons- och gdngtrafik och i forekommande fall gatuplanteringar fér att uppnd
detaljplanens syfte i denna del.

PARK

Park

Motivet till bestdmmelsen dr att tillgodose ytor och konstbyggnader fér
allmdnhetens lek och rekreation fér att uppnd detaljplanens syfte i denna del.

TORG

Torg

Motivet till bestdmmelsen dr att tillgodose ytor for allmdnhetens utevistelse och
i forekommande fall planteringar fér att uppnd detaljplanens syfte i denna del.

Kvartersmark

BC

Bostader, Centrum

Motivet till bestimmelsen dr att tillgodose behovet av bostéider och lokaler fér
centrumverksamhet fér att uppnd detaljplanens syfte i denna del.

BCS1

Bostadder, Centrum, Forskola

Motivet till bestdmmelsen dr att tillgodose behovet av bostdder, lokaler fér
centrumverksamhet och férskola fér att uppna detaljplanens syfte i denna del.

C

Centrum
Motivet till bestdmmelsen dr att tillgodose behovet av lokaler fér
centrumverksamhet fér att uppna detaljplanens syfte i denna del.

E

Tekniska anlaggningar
Motivet till bestdmmelsen dr att tillgodose behovet av elférsérining och
fidrrvdirme.

PCB

Parkering, Centrum, Bostader
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Motivet till bestdmmelsen dr att tillgodose behovet av parkering, bostdder och
lokaler for centrumverksamhet.

Vattenomraden

w

Oppet vatten

Motivet till bestimmelsen dr att tillgodose behovet av éppet vatten for flora och
fauna, temperaturreglering och allmdnhetens lek och rekreation fér att uppnd
detaljplanens syfte i denna del.

Wi

Oppet vattenomrade dir bryggor och liknande anordningar far anliggas.
Tillaten anvdandning omfattar fasta bryggor pa palar med fritt vatten under,
samt flyttbara flytbryggor.

Motivet till bestimmelsen dr att 6ka tillgéngligheten till vattenomraddet for fiske,
lek, batliv och rekreation, samt méjligheten att i framtiden infér turbdtstrafik pa
Munksjon.

Egenskapsbestammelse for alilman plats

Stangsel, utfart och annan utgang

symbol utfartsforbud

Utfartsférbud

Motivet till bestdmmelsen dr att av trafiksdkerhetsskdl far normalt inte ut- eller
infart ske med fordon. Garageport, lastbrygga eller kérbar in eller utfart far
ddrfér inte anordnas. Dérr avsedd fér gdende med eller utan fordon som kan
ledas eller bdras far dock anordnas.

Utformning av allman plats

plantering

Plantering

Motivet till bestimmelsen dr att tillgodose ytor for trddplantering och naturlig
rening av dagvatten innan detta nar Munksjén. Vixtligheten bidrar ocksa till att
bland annat rena luften och mildra framtida extrema temperaturer férorsakade
av klimatféréndringarna.

gangfartsgata

Marken ar avsedd fér gangfartsgata pa de gaendes villkor.
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Motivet till bestimmelsen dr att tillgodose allménna ytor for frimst utevistelse
och promenader ddr fordonstrafik far anpassa sig till de gdende fér att uppnad
detaljplanens syfte i denna del. Planteringar, trdd, lekytor, cykelstdll och
vdxtbdddar inryms i tilldten markanvéndning.

kollektivtrafik

Tillaten markanvandning inom markerat omrade omfattar kollektivtrafik i
sarskilt korfalt.

Motivet till bestimmelsen dr att tillgodose ytor for effektiv trafikering med
kollektivtrafik.

Upphavande av strandskydd

a1
Strandskyddet ar upphavt.

Egenskapsbestammelse for kvartersmark

Avgransning via egenskapsgranser

Begransning av markens nyttjande

prickraster

Marken far inte férses med byggnad.

Motivet till bestdmmelsen dr att bland annat skapa ytor for utevistelse och
skétsel av fasad fér att uppna detaljplanens syfte i denna del.

korsraster

Marken far endast forses med inglasad uteservering utéver angiven
bruttoarea.

Motivet till bestimmelsen ér att méjliggéra uteservering inom kvartersmark mot
Skeppsbrogatan.

Utnyttjandegrad

€1

Maximal bruttoarea ar angivet varde i kvadratmeter ovan mark exklusive
eventuellt garage.

Bestdmmelsen syftar till att medge viss frihet i byggnadens utformning inom den
byggnadsvolym som ges pd plankartan.
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Skydd mot stérningar

m1

Entréer, fonster och kanslig teknisk utrustning ska placeras minst +90,3 meter
over angivet nollplan eller férses med skyddsatgidrder mot éversvimning. Vid
placering av teknisk utrustning under +90,3 meter ska den alltid placeras minst
0,5 meter Over golvnivan samt forses med andra skyddsatgdarder mot
Oversvamning.

Utformning

f1

Entréer ska orienteras mot allman plats och gidrna vara genomgaende.
Motivet till bestdmmelsen dr att dstadkomma Sppna fasader och ett levande
gaturum med entréer orienterade mot allmdn plats. Trapphus far dock vara
genomgdende sd att entré dessutom anordnas mot gdrdssidan.

f2

Oppning mellan gird och gata med en bredd av minst 4 meter och en hojd av
minst 4 meter ska finnas mot Oskarshallsgatan.

Motivet till bestimmelsen dr att skapa kontakt mellan gdrdarna och
Oskarshallsgatan. Dessa 6ppningar far vara 6verbyggda eller helt obebyggda.

f

Mot allmén plats far balkonger kraga ut maximalt 1,5 meter fran fasadliv.
Bestaimmelsen giller inte mot Tallahovsesplanaden, Skeppsbrogatan och
Batgatan dar balkonger i stéllet far kraga ut maximalt 2,0 meter fran fasadliv.
Motivet till bestimmelsen dr att dstadkomma den stadsmdssighet som
efterstrdvas mot allmdn plats.

f7

Dar byggnadshdjden overstiger 27 meter ska fasaden 6ver vaning 6 utforas
indragen minst 2 meter fran fasadliv mot allmén plats. Frontespis far dock
forekomma vid trapphus om det kravs for hiss. Istéllet for indragen fasad far
tak med motsvarande takfall anordnas dar indragen fasad omfattar hogst tva
vaningar. Bestimmelsen om indrag giller inte NV hérnet av kv. 13, NO hérnet
av kv. 12 samt SO hérnet av kv. 22.

Motivet till bestdmmelsen dr att dstadkomma den skala i gaturummet som
efterstrdvas, och bidrar ocksa till att bryta fallvindar vid hégre byggnader.

fs

Dar byggnadshéjden 6verstiger 21 meter ska yttervaggen i férsta och andra
vaning eller minst 6 meter mot Kimpevigen/Kampeavenyn, Skeppsbrogatan,
Batgatan och Tallahovsesplanaden utféras med séarskild omsorg och i
avvikande bearbetning eller struktur relativt ytterviggen ovanfor. Utkragande
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balkong far ej utforas. Mot 6vriga allménna platser galler kraven endast forsta
vaningen.

Motivet till bestimmelsen dr att dstadkomma den detaljering och
stadsmdssighet som krdévs fér en byggnad som ska upplevas i gdngfart.

fo

Fasaden ska delas upp sa hela kvarterets bredd mot allméan plats inte upplevs
som en byggnad.

Motivet till bestdmmelsen dr att dstadkomma den detaljering och
stadsmdssighet som krdvs fér en byggnad som ska upplevas i gdngfart.
Ramprogrammet anger att kvarteren i foérsta hand ska delas upp i flera
fastigheter i syfte att dstadkomma en variation i uppldatelseformer och
gestaltning. | andra hand ska byggnaderna ingdende i kringbyggda kvarter delas
upp sa de dels far varierande takfotshéjd, dels delas upp sa att varje kvarters
sida upplevs som bestdende av flera olika byggnader.

f10

For bostdder 6ver 35 kvadratmeter mot Kimpeviagen/Kiampeavenyn ska minst
halften av alla bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en ljuddampad
sida.

Bostdderna mot Kdmpevdgen dr utsatta for trafikbuller fran bade vdgtrafik och
jérnvdgstrafik. Eftersom utbyggnaden av Skeppsbron kommer att ske under flera
dr kommer under en 6vergdngstid fler bostédder att vara utsatta for trafikbuller
dn ndr hela Skeppsbron dr firdigbyggt, inklusive stations-omrddet. Som en
forsiktighetsdtgdrd ska ddrfér alla bostdder éver 35 kvadratmeter mot
Kdmpevdgen/Kdmpeavenyn vara genomgdende.

f11

Dar byggnadshéjden overstiger 21 meter men understiger 27 meter ska
fasaden dver vaning 4 utforas indragen minst 2 meter fran fasadliv mot allman
plats eller mot korsmark som gréansar till allmdn plats. Frontespis far dock
forekomma vid trapphus om det krdavs for hiss, samt for att betona
kvartershérn. | stéllet for indragen fasad far tak med motsvarande takfall
anordnas dér indragen fasad omfattar hégst tva vaningar.

Motivet till bestdmmelsen dr att dstadkomma den skala i gaturummet som
efterstrdvas, och bidrar ocksa till att bryta fallvindar vid hégre byggnader.

f12

Balkongers placering ska anpassas till eventuella gatutrad enligt
gatuprojektering vid tidpunkt fér bygglov.

Motivet till bestdmmelsen dr att undvika framtida skador pa trdd och balkonger
om dessa hamnar fér ndra varandra savdl horisontellt som vertikalt.
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Villkor for startbesked

de
Startbesked far inte ges fér ny byggnad forrdn markféroreningar avhjilpts.

Avgransning via sekundara
egenskapsgranser

Hojd pa byggnadsverk
h1 00

Hoégsta totalh6jd ar angivet varde i meter 6ver gata.
Motivet till bestdmmelsen dr att méjliggéra en vertikal avslutning av héghus i
enlighet med arkitektonisk idé for héga hus. Denna del innehdller inte bostdder.

h2 00

Hogsta nockhdjd dr angivet varde i meter dver gata.

Motivet till bestimmelsen dr att dstadkomma den skala i gaturummet som
efterstrdvas.

Utforande

b1

Marken far byggas under/6ver med planteringsbart bjilklag. Komplement-
byggnad far uppféras i mindre omfattning ovanpa bjalklaget till en maximal
nockhéjd av 4,5 meter over bjilklaget.

Motivet till bestimmelsen dr att dstadkomma en tillgdnglig planteringsbar
innergdrd som far under/6verbyggas med garage eller lokaler. PG gérden fdr i
mindre omfattning komplementbyggnader uppféras.

Utnyttjandegrad

€2
Utdver angiven hogsta byggnadshojd far bostdder inte inredas.
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Motivet till bestimmelsen dr att medge en stadsmdssig avslutning pd
byggnadens héghusdel som inte innehdller bostdder.

Utformning

fa

Inga utkragande balkonger mot séder eller mot sodra delen av fasad mot
Tallahovsesplanaden.

Motivet till bestdmmelsen dr att Gstadkomma den stadsmdssighet mot de stérsta
gaturummen som efterstrévas.

fi3

Bottenvaning ska utformas med tillracklig rumshéjd for att inrymma
centrumverksamhet. Dock far genomgaende trapphus finnas i mindre del.
Motivet till bestdmmelsen dr att dstadkomma Sppna fasader och ett levande
gaturum ddr bottenvdningar mot allmdn plats i attraktiva Idgen i férsta hand
anvdnds fér lokaler.

fis

Dar byggnadshdjden Gverstiger 29 meter far utkragande balkonger inte utforas
over dessa 29 meter.

Motivet till bestimmelsen dr att bidra till en slank utformning av héghusdelen av
kvarteret.

f16

| bottenvaning far bostdder inte inredas.

Motivet till bestdmmelsen dr att dstadkomma Sppna fasader och ett levande
gaturum ddr bottenvdningar mot allmdn plats i attraktiva Idgen i férsta hand
anvdnds fér lokaler.

f17

Hogsta byggnadshojd dr 12 meter 6ver gata. Utdver hogsta byggnadshojd far
frontespis forekomma vid trapphus om det kravs for hiss.

Motivet till bestdmmelsen dr att dstadkomma den skala i gaturummet som
efterstrévas.

f1s

Hogsta byggnadshojd dr 15 meter 6ver gata. Utéver hogsta byggnadshojd far
frontespis forekomma vid trapphus om det kravs for hiss.

Motivet till bestdmmelsen dr att dstadkomma den skala i gaturummet som
efterstrévas.

f1o
Hogsta byggnadshojd dr 20 meter 6ver gata. Utéver hogsta byggnadshojd far
frontespis forekomma vid trapphus om det kravs for hiss.
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Motivet till bestdmmelsen dr att dstadkomma den skala i gaturummet som
efterstrdvas.

f20

Hogsta byggnadshojd dr 22 meter 6ver gata. Utéver hogsta byggnadshojd far
frontespis forekomma vid trapphus om det kravs for hiss.

Motivet till bestdmmelsen dr att dstadkomma den skala i gaturummet som
efterstrévas.

f21

Hogsta byggnadshojd dr 25 meter 6ver gata. Utéver hogsta byggnadshojd far
frontespis forekomma vid trapphus om det kravs for hiss.

Motivet till bestdmmelsen dr att dstadkomma den skala i gaturummet som
efterstrévas.

f22

Hogsta byggnadshojd dr 28 meter 6ver gata. Utéver hogsta byggnadshojd far
frontespis forekomma vid trapphus om det kravs for hiss.

Motivet till bestdmmelsen dr att dstadkomma den skala i gaturummet som
efterstrévas.

f23

Hogsta byggnadshojd dr 29 meter 6ver gata. Utéver hogsta byggnadshojd far
frontespis forekomma vid trapphus om det kravs for hiss.

Motivet till bestdmmelsen dr att dstadkomma den skala i gaturummet som
efterstrévas.

f24

Hogsta byggnadshojd dr 31 meter 6ver gata. Utdver hogsta byggnadshojd far
frontespis forekomma vid trapphus om det kravs for hiss.

Motivet till bestdmmelsen dr att dstadkomma den skala i gaturummet som
efterstrévas.

f2s

Hoégsta byggnadshojd dr 34 meter dver gata. Utdver hogsta byggnadshojd far
frontespis forekomma vid trapphus om det kravs for hiss.

Motivet till bestdmmelsen dr att dstadkomma den skala i gaturummet som
efterstrévas.

f26

Hogsta byggnadshoéjd ar mellan 20 meter och 29 meter 6ver gata. Utdver
hogsta byggnadshojd far frontespis forekomma vid trapphus om det kravs for
hiss.

Motivet till bestdmmelsen om Iédgsta byggnadshéjd dr att genom byggnadens
skdrmverkan dstadkomma en trafikbullerdéimpad utemiljé pd gdrdssidan och
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med bestimmelsen om hégsta byggnadshéjd att dstadkomma den skala i
gaturummet som efterstrévas.

fa7

Hoégsta byggnadshéjd ar mellan 60 meter och 78 meter 6ver gata. Utover
hogsta byggnadshojd far frontespis forekomma vid trapphus om det kravs for
hiss.

Motivet till bestdmmelsen om Iédgsta byggnadshéjd dr att genom byggnadens
skdrmverkan dstadkomma en trafikbullerdéimpad utemiljé pd gdrdssidan och
med bestdmmelsen om hédgsta byggnadshdéjd att dstadkomma den vertikalitet i
héghusdelen som efterstrévas.

f2s

Hogsta byggnadshojd dr 18 meter 6ver gata. Utéver hogsta byggnadshojd far
frontespis forekomma vid trapphus om det kravs for hiss.

Motivet till bestdmmelsen dr att dstadkomma den skala i gaturummet som
efterstrévas.

Varsamhet

k1

Byggnadens karaktdr ska bibehallas inklusive dess volym och Oppna
planlosning med hogt placerade fénster. Viktiga karaktdrsdrag, som omfattar
tegelfasad med regelbundet placerade pelare i vit puts, ska bibehallas.
Motivet till bestdmmelsen dr att byggnaden tillsammans med andra befintliga
byggnader berdttar om omrddets tidigare industriella verksamheter inklusive
AGA. Byggnadens stora hall bedéms kunna anvdndas fér publika dndamal av
typen utstdllningar, scenkonst och servering tillsammans med intilliggande park
och ddrmed bidra till planférslagets syfte i denna del.

Rivningsforbud

r

Byggnad far inte rivas.

Motivet till bestdmmelsen dr att byggnaden tillsammans med andra befintliga
byggnader berdttar om omrddets tidigare industriella verksamheter inklusive
AGA. Byggnadens stora hall bedéms kunna anvdndas fér publika dndamal av
typen utstdllningar, scenkonst och servering tillsammans med intilliggande park
och ddrmed bidra till planférslagets syfte i denna del.

Markens anordnande och vegetation

n1
Minst 20% av gardsytan ska vid tidpunkt for bygglov redovisas som
planteringsytor.
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Motivet till bestimmelsen dr att dstadkomma gdrdar som kan férdréja
regnvattnet innan det Idmnar respektive kvarter. Vixtligheten bidrar ocksa till
att bland annat mildra framtida extrema temperaturer férorsakade av
klimatférdndringarna.

Upphavande av strandskydd

az

Strandskyddet ar upphavt.

Strandskyddets syfte sdkras pd annat sdtt genom planldggningen. Se
planbeskrivningen under rubriken Upphdvande av strandskydd.

Anvandning av vattenomrade

w

Vattenomrade

Motivet till bestimmelsen dr att tillgodose behovet av éppet vatten for flora och
fauna, temperaturreglering och allménhetens lek och rekreation fér att uppnd
detaljplanens syfte i denna del.

Wi

Oppet vattenomrdde dir bryggor och liknande anordningar far anliggas.
Tillaten anvandning omfattar fasta bryggor pa palar med fritt vatten under,
samt flyttbara flytbryggor. Bryggorna ska vara allmant tillgangliga.

Motivet till bestdmmelsen dr att éka tillgdngligheten till vatten fér alla ménniskor
samt att méjliggéra framtida fritids- och turbdatsverksamhet.

Egenskapsbestammelse for
vattenomraden

Upphavande av strandskydd

as

Strandskyddet ar upphavt.

Strandskyddets syfte sdkras pG annat sdtt genom planldggningen. Se
planbeskrivningen under rubriken Upphdvande av strandskydd.
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Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar.

Motivet till bestdmmelsen om ldngre genomférandetid dn normalt fem ar dr att
planomradet dr omfattande och det sannolikt kommer ta flera dér att genomféra
planetappen.

Andrad lovplikt

Bygglov kravs inte for byggbodar. Bestammelsen giller under genomférande-
tiden.

Motivet till bestimmelsen dr att méjliggéra en flexibel och dndamdlsenlig
uppstdllning av byggbodar anpassat till behov under byggprocessen.
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